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SATZUNG DER GEMEINDE WISCH, KREIS PLON UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 16

FUr das Gebiet nordlich der Kaiserkoppel und westlich des Kortenthurmredders
(Flur 7, Flurstuck 18/7, Gemarkung Wisch)

Bearbeitung : 14.06.2011, 20.06.2011, 24.06.2011,

25.08.2011, 20.09.2011, 24.10.2011 BOCK - KUHLE - KOERNER
06.12.2011 FREISCHAFFENDE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER
HABSTRARBE 11 * 24103 KIEL * FON 0431 664699-0 * Fax 0431664699-29
email: info@b2k-architekten.de www.b2k-architekten.de
GEANDERT :
REGEL- VORHABEN- UND ERSCHLIESS- EINFACHER BEBAUUNGS- VEREINFACHTES BESCHLEUNIGTES VERFAHREN (B-PLANE
ART DES VERFAHRENS : I verFaHREN [] UNGSPLAN (§ 12 BauGB) [ pLAN (§ 13 BauG) [ (g 13 Bauce) [T] DER INNENENTWICKLUNG § 13a BauGB)

STAND DES VERFAHRENS: B s31)BaucB [l §4(1)BauGB [] §4a(2)BaucE [ §4(2Bauce [l §32)BaucB [l §4a(3)BauGB [] §1(7)BauGB [ ] §10BauGB




PLANZEICHENERKLARUNG:

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplanes Nr. 16

WA Aligemeines Wohngebiet § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 4 BauNvO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 0.25 Grundflachenzahl, z.B.: 0.25 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2+3, § 19 BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB

+§ 16 Abs. 2+3, § 20 BauNvVO

HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS
GHmax =

X Maximal zul&ssige Geb&udehohe tiber Normalnull. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
13,70 mu. N.N.  zB.:13,70m . N.N. +§ 16 Abs. 2+3, § B18 BauNVO
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
A Nur Einzelhduser zulassig § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvVO
= =—===" Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNvVO
GEBAUDEDARSTELLUNG
Geneigtes Dach, mit einer zulassigen Dachneigung § 9 Abs. 4 BauGB
GD 25° - 45° von z.B.: 25°-45° +§ 84180
VERKEHRSFLACHEN
Strallenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflidche besonderer Zweckbestimmung §9ABS. 1 Nr. 11 BauGB

- -=1 Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung mit Begleitgriin, §9 Abs. 1Nr. 11 BauGB
offentlichen Parkplatzen und Grundstiickszufahrten

Offentliche Parkplatze § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsberuhigter Bereich § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
v

Ein- bzw. Ausfahrt zu den privaten Grundstiicken § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNGEN SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Flachen fiir Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1Nr. 12 u. 14 BauGB

@ Wasser § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
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GRUNFLACHEN

Offentliche Griinfldche, Zweckbestimmung Verkehrsgriin

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Baum, zu pflanzen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(private Grundstiicksflache)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Flache, die von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten ist, auch
von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen
Nutzung: Knickschutzstreifen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache

Abgrenzung des Males der baulichen Nutzung

Millsammelplatz

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Knick, vorhanden

3. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

0]0]0]0]0]0]e)

Wanderweg, vorhanden, ausserhalb des Geltungsbereichs
Flurstiicksgrenze, geplant

Flurstiicksgrenze, vorhanden

Bebauung, vorhanden

Baum, kiinftig fortfallend

Baum, vorhanden, aulerhalb des Geltungsbereichs

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
i.V.m. §12 und 14 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 + Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 + Abs. 6 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 21 LNatSch
§ 30 BNatSch
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STRASSENPROFILE

PLANSTRASSE A, SCHNITTA -A

475 | 200
Mischverkehrsflache | Parken

6.75

PLANSTRASSE B, SCHNITTB - B

Mischverkehrsflache
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TEIL

B: TEXT

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m., 8§ 1 Abs.5Nr. 1, §4und § 6 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Nrn. 2
und 3 BauNVO nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fur sportliche Zwecke und die nach § 4
Abs. 3 Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zuléssig. Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO der Versorgung
des Gebiets dienenden L&aden sind nur ausnahmsweise zulassig.

Hochstzulédssige Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es ist in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) maximal eine (1) Wohnung pro Einzelhaus [E] zulassig.

Héhe baulicher Anlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Gebéaudehohe (GH)

Die maximale festgesetzten Gebaudehdhen werden durch die Hohenangaben tber NN festgesetzt. Die
maximale Gebaudehohe wird gemessen bis zum hdchsten Punkt des Daches, einschlief3lich der Gauben
und Dachaufbauten. Sie darf ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile oder technische Anlagen
(Schornsteine, Antennenanlagen, Liftungsanlagen) um maximal 1,00 m tberschritten werden.

Gestaltung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

4.1 Fassaden
Als Fassadenmaterial ist Sichtmauerwerk, Putz und Holz in den Farben Rot, Rotbraun, WeiR3,
Gelb und grau zulassig. Bei Holzfassaden ist auRerdem die naturbelassene Farbe zulassig.
Holzblockbohlenh&user sind im gesamten Geltungsbereich unzuléssig.

4.2 Dacheindeckungen
Als Dacheindeckungen sind nur nicht hochglédnzende Dachziegel und Dachsteine in den Farben
Rot, Rotbraun oder Anthrazit und begriinte Déacher zuldssig. Photovoltaikanlagen und
Solaranlagen sind zulassig.

Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 8§ 12 und § 14 BauNVO )

Der Abstand zwischen Stellpléatzen, liberdachten Stellplatzen (Carports), Garagen und Nebenanlagen,
auch der genehmigungsfreien geméaR LBO — SH, und der das Grundstiick erschlieRenden
StraRenverkehrsflache muss mindestens 6,00 m betragen.

Mit Rechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6.1 Die als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) festgesetzten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Wisch, der Anbieter von Telekommunikations-
Dienstleistungen, der zustandigen Ver- und Entsorgungstrager, der zustéandigen
Abfallentsorgungsbetriebe, der Rettungsfahrzeuge sowie der Anlieger belastet.

6.2 Die als Geh- und Fahrrecht (GF) festgesetzten Flachen sind mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Gemeinde Wisch, der Rettungsfahrzeuge sowie der zusténdigen
Abfallentsorgungsbetriebe belastet.

Grinordnung (8 9 BauGB i.V. § 8 BNatSchG und § 1 BauGB)

7.1 Anpflanzung von Baumen:
Es sind Anpflanzungen von Baumen gemaR landschaftsplanerischem Fachbeitrag
vorzunehmen. Die in der Planzeichnung festgesetzten neu anzupflanzenden Béaume sind vor
Beeintrachtigungen zu schiutzen und zu pflegen, sowie bei Abgang durch heimische,
standortgerechte Laubb&dume zu ersetzen.

7.2 Umgrenzung von Flachen, zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (private Grundstucksflache):
Das Allgemeine Wohngebiet (WA) ist als Abgrenzung zur freien Landschaft an seiner
ndrdlichen Grenze geméal landschaftsplanerischem Fachbeitrag einzugriinen und von jeglicher
baulicher Nutzung, auch solcher die nach der LBO genehmigungsfrei ist, Versiegelung und
Ablagerungen sowie intensiver gartnerischer Nutzung freizuhalten.

7.3 Knickerhaltung und Knickschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB):
Die als vorhanden gekennzeichneten Knicks im Plangeltungsbereich sind dauerhaft zu sichern.
Fortbestandgeféahrdende MalRnahmen wie Verdichtung des Bodens, Eingriffe in den
Wurzelraum und Grundwasserabsenkung sind zu unterlassen. Knickschutzstreifen, auch
innerhalb der privaten Grundstucksflachen, sind von jeglicher baulicher Nutzung, auch solcher
die nach der LBO genehmigungsfrei ist, Versiegelung und Ablagerungen sowie intensiver
gartnerischer Nutzung freizuhalten.

7.4 Fahrwege
Die in einer Breite von 5,50 m anzulegende Umfahrt fir Millfahrzeuge ist aus

Rasengittersteinen / Oko-Sickerpflaster herzustellen. N
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