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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Brodersdorf, Kreis Plon

1. Anlass und Ziele der Planung

Bei der Freiwilligen Feuerwehr ist aufgrund neuer Richtlinien bei der Feuerwehrunfallkasse eine Um-
strukturierung erforderlich geworden.

Bei einer Besichtigung mit der HFUK Nord (Hanseatisch Feuerunfallkasse) am 11.06.2014 des Feu-
erwehrgeratehauses in Brodersdorf sind Méngel festgestellt worden, die tGber die normale bauliche
Unterhaltung hinausgehen (nicht abschlieRende Auflistung):

Fehlender Stellplatz fur einen Anhénger;

Alle Stellplatze sind zu klein;

Tordurchfahrten ebenfalls zu klein;

Schutzausriustung lagert in der Fahrzeughalle;

Lagerraum nur sehr begrenzt vorhanden;

Keine PKW-Stellplatze fur Feuerwehrangehdrige vorhanden;

Nur eine schmale Zu- und Abfahrt vorhanden;

Schulungsraum und die sanitdren Anlagen sind nur bedingt nutzbar.

©ONOOA~WNE

Die Umstrukturierung betrifft u.a. sowohl die Fahrzeughalle als auch die Sanitar- und Umkleideraume.
Zunachst wurde versucht, einen entsprechenden Anbau an das Feuerwehrgerdtehaus zu planen.
Aufgrund der beengten Grundstiicksverhdltnisse ist am derzeitigen Standort der Feuerwehr jedoch
kein Anbau in der erforderlichen GréRe und mit der erforderlichen Anzahl der Stellplatze méglich. Aus
diesem Grunde soll ein neuer Standort fur die Feuerwehr geschaffen werden.

Das Dorfgemeinschaftshaus in der Dorfstral3e befindet sich in der ehemaligen Schule des Ortes direkt
an die derzeitige Feuerwehr angrenzend. Die Sanitdranlagen sind nicht barrierefrei und das Gebaude
ist energetisch unzureichend ausgestattet

Um die Raumsituation der freiwilligen Feuerwehr sowie die Raumbedarfe der Dorfgemeinschatft in der
Gemeinde zu verbessern, wird der Bau eines multifunktionalen Dorfgemeinschaftshauses mit inte-
griertem Feuerwehrgeratehaus empfohlen.

Eine Erweiterung der Feuerwehr sowie des Dorfgemeinschaftshauses an dem bestehenden Standort
ist aufgrund der fehlenden Erweiterungsméglichkeiten nicht mdglich. Im Zuge der Neuordnung der
Feuerwehr wurden insgesamt vier Flachen gepruft (ndheres im Kapitel 7.2).
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Abbildung 1 Luftbild mit Verortung des Plangebietes, B2K

Ein zweites Vorhaben, das die Gemeinde realisieren mdchte, ist der Bau eines Mehrfamilienhauses.
Um der Nachfrage und den Ansprichen von zeitgem&fRem Wohnen gerecht zu werden, werden im
Zuge der Feuerwehrneuplanungen auch neue Wohneinheiten mitgeplant. Die Nachfrage bezieht sich
konkret auf kleinteilige Wohnungen, welche in verschiedenen Grolen fiir die ortsansassige Bevdlke-
rung bereitgestellt werden soll. Besonders im Fokus steht dabei die Integration von barrierefreiem
Wohnen und sozialem Wohnungsbau um vor allem den Bedarf bei Senioren, Singles oder Geringver-
dienern zu decken.

In dem geplanten Gebéaude sollen insgesamt acht [8] Wohnungen auf zwei Vollgeschossen errichtet
werden. Dabei sollen ein Viertel bis ein Drittel sozialer Wohnungsbau und barrierefreie Wohneinheiten
im Erdgeschoss entstehen. Die weiteren Wohneinheiten sollen in unterschiedlichen Gréf3en realisiert
werden. Um den 6rtlichen Parkdruck zu nehmen, werden alle erforderlichen Stellplatze innerhalb des
Plangebietes untergebracht.

2. Aufstellungsbeschluss und rechtliche Grundlagen

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 4 fur das Gebiet nordlich der Schénberger Stra-
Re, sudlich der StraRe Tammbrook und dstlich der K 30 erfolgte am 26.08.2020 durch die Gemeinde-
vertretung.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Brodersdorf, Kreis Plon

Die nunmehr betroffene Flache schlie3t zwar an die Ortslage Brodersdorf an, sie befindet sich jedoch
im AuRenbereich, sodass die Umsetzung der Planung die Anderung des Flachennutzungsplanes und
Aufstellung eines Bebauungsplanes erfordert. Dies wird im Parallelverfahren durchgefihrt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, i.V.m. der Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, der Planzeichenverordnung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802) geandert worden ist, dem Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung
vom 29.07.2009, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434),
dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010, zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.05.2016, und der aktuellen Fassung der Landes-
bauordnung (LBO 2016).

3. Stand des Verfahrens

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand im Zeitraum von 31.05.2021
bis 14.06.2021 im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung im Rathaus statt. Die frihzeitige Beteiligung
wurde am 21.05.2021 offentlich bekannt gegeben.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.
1 BauGB wurde im Zeitraum vom 19.05.2021 bis 19.06.2021.

Die Gemeinde fasste am xx-xx-xxxx den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss.

Die vorliegenden Unterlagen dienen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und
der Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB.

4, Lage des Geltungsbereiches und vorhandene Nutzung

Die Gemeinde Brodersdorf liegt im Kreis Plén. Die Gemeinde liegt ca. 10 km von dem Stadtgebiet der
Landeshauptstadt Kiel entfernt. Die Gemeinde hat ca. 415 Einwohner.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Brodersdorf befindet
sich am westlichen Ortsrand der Gemeinde Brodersdorf. Das Gebiet befindet ndrdlich der Schénber-
ger Stral3e, sudlich der Strale Tammbrook und 6stlich der K 30, aul3erhalb der Ortsdurchfahrt (OD)
auf dem Flurstick 19/9, Flur 4 Gemarkung Brodersdorf.

Das Plangebiet wird im Norden und teilweise Osten durch die Wohnbebauung in der StraRe Tamm-
brook und der Schonberger Stral3e begrenzt. Im Suden verlauft die Kreisstrale K51 und im Westen
grenzt eine Grunflache an.

Die Flache wird derzeit als Grunflache (Acker) genutzt und ist ca. 0,7 ha groR3.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Brodersdorf, Kreis Plon

Abbildung 2 Darstellung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 4 im Luftbild,
B2K

5. Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden haben gem. § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane, d.h. der Flachennutzungs-
plan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan, sind die
Steuerungsinstrumente der Gemeinde fiir die stadtebauliche Entwicklung in ihrem Gemeindegebiet.
Die Bauleitpléane sind nach § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 zu berticksichti-
gen:

5.1 Fortschreibung Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021

Die Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus der am
17.12.2021 in Kraft getretenen Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein
2021 (LEP-VO 2021). Die Gemeinde hat sich an dem Plan zu orientieren. Der Landesentwicklungs-
plan soll sowohl die Entwicklung des Landes in seiner Gesamtheit férdern als auch die kommunale
Planungsverantwortung starken.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Brodersdorf, Kreis Plon

Gemal LEP liegt die Gemeinde Brodersdorf im Ordnungsraum Kiel und das Gemeindegebiet liegt
innerhalb eines 'Entwicklungsraumes fur Tourismus und Erholung'.

Dem Textteil des Landesentwicklungsplanes ist zur Siedlungsentwicklung folgende Ausfihrung dem
Kapitel zu Ordnungsraumen zu entnehmen:

In den Ordnungsraumen sollen die unterschiedlichen Flachennutzungsanspriiche besonders sorgfaltig
aufeinander abgestimmt werden (Kapitel 2.2).

Die Siedlungsentwicklung ist durch Siedlungsachsen und Zentrale Orte sowie regionale Grinzuige und
Griuinzésuren besonders zu ordnen und zu strukturieren (Kapitel 2.2).

In allen Teilrdumen des Landes soll eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum
sichergestellt werden. Das Angebot soll den kiinftigen Wohnungsbedarf decken, demographische,
soziale und gesellschaftliche Veranderungen beriicksichtigen und hinsichtlich Grol3e, Ausstattung,
Lage, Gestaltung des Wohnumfeldes und Preis den unterschiedlichen Anspriichen der Nachfragen-
den Rechnung tragen (Kapitel 3.6).

In Kapitel 3.6.1 in der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2021 (LEP
2021) ist dargelegt, dass die Gemeinden, die keine Schwerpunkte fir den Wohnungsbau sind, den
ortlichen Bedarf decken (vgl. S. 83). Der Rahmen fir die Wohnungsbauentwicklung betrégt fir den
Zeitraum '2022 bis 2036’ eine Zunahme an neuen Wohnungen von 15% bezogen auf den Wohnungs-
bestand, der am 31.12.2020 festgestellt wurde.

In der Gemeinde bestanden am 31.12.2020 178 Wohnungen. Es ergibt sich bis zum Jahr 2036 ein
Kontingent von 27 Wohneinheiten (15 % von 178 Wohneinheiten).

5.2 Regionalplan fur den Planungsraum 1l (2000)

Die Regionalpléane leiten sich aus den Raumordnungsplanen auf Landesebene ab. In dem vorliegen-
den Fall ist der Regionalplan aus dem Landesraumordnungsplan (LROP 1998) abgeleitet, der 2010
von dem LEP abgeldst wurde. Dieser befindet sich derzeit in Uberarbeitung. Abweichungen sind da-
her moglich, wobei der LEP die aktuellen Ziele und Grundsétze der Landesplanung darstellt. Insbe-
sondere die Aussagen zum Siedlungsrahmen sind durch den LEP-Entwurf Gberholt, weshalb die Re-
gionalplane sich derzeit in der Fortschreibung befinden. Schleswig-Holstein war bisher in finf Pla-
nungsraume eingeteilt, fur die jeweils eigene Regionalplane aufgestellt werden. Die Gemeinde Bro-
dersdorf lag im Planungsraum Ill. Fir die aktuell laufende Fortschreibung der Regionalplane wurde
das Land in drei Planungsraume aufgeteilt. Brodersdorf liegt dabei im Planungsraum 11l (Amtsbl. Schl.-
H. 2001, Seite 49).

Die Aussagen des Regionalplans zur regionalen Siedlungsstruktur entsprechen denen des LEP 2010.
Die Gemeinde Brodersdorf ist dem Ordnungsraum Kiel zugeordnet und verfugt Uber keine zentralortli-
che Einstufung. Sie sollen in ihrer regionalen Vielfalt als eigenstandige und zukunftstrachtige Lebens-
und Wirtschaftsraume erhalten und weiterentwickelt werden. Im Textteil wird dargestellt, dass der
Ordnungsraum Kiel ein hoher Siedlungsdruck und einer fortschreitenden Nachverdichtung ausgesetzt
ist. Da Brodersdorf nicht an einer Siedlungsachse liegt, sollen hier die landwirtschaftlich gepragten
Strukturen erhalten bleiben und der Bevdlkerung als Lebensraum dienen. Weiterhin sollen die 6kolo-
gischen Funktions- und Ausgleichraume als Naherholungsgebiete genutzt werden. Zusatzlich sollen
diese Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft und fir den Ressourcenschutz gesichert werden.

Weitere Aussagen des Regionalplans zum Gemeindegebiet Brodersdorf:
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Brodersdorf, Kreis Plon

- Teile der Gemeinde liegen in einem 'Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Er-
holung’,

- Teile der Gemeinde liegen in einem Regionalen Griinzug und

- Brodersdorf liegt an einer Bundesstraf3e mit hohenfreier Anschlussstelle.

Im Regionalplan befinden sich die nachfolgenden, das Plangebiet betreffenden Aussagen und Dar-
stellungen:

- Die Gemeinde liegt im Ordnungsraum Kiel und
- Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4 liegt auRerhalb des Gebiets mit besonderer
Bedeutung fur Tourismus und Erholung und dem regionalen Griinzug.

6. Ursprungsflachennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan fiir das Plangebiet ist die Neufassung des Flachennut-
zungsplanes aus dem Jahr 1994. Sie enthalt drei Darstellungen:

- Im Nordosten befindet sich eine gemischte Bauflache
- Die Restflache ist Flache fir Landwirtschaft
- Die Ortsdurchfahrtsgrenze (O.D.) sowie dessen Anbauverbotszone

s e g

Abbildung 3 Neufassung des FNP (1994) sowie Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Brodersdorf, Kreis Plon

Bewertung:

Da flr die hier vorliegende Planung eine Wohnbauflache sowie eine Flache fiir Gemeinbedarf vorge-
sehen sind, bedarf es einer Anderung des Flachennutzungsplanes. Die 1. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Brodersdorf wird parallel zum Bebauungsplan durchgefiihrt und enthélt
kiinftig die Darstellung 'Wohnbauflache' (W) sowie 'Flache fir den Gemeinbedarf - Zweckbestimmung
Feuerwehr' und 'Flache fir den Gemeinbedarf - Zweckbestimmung Dorfgemeinschaftshaus'.

1. Alternativenprifung

Fur die vorliegende Planung gibt es zwei wesentliche Anlasse:

¢ In der Gemeinde besteht Bedarf nach bezahlbarem Wohnraum.

o Die Gemeinde verfiigt Uber ein Feuerwehrgeratehaus, das nicht mehr zeitgemaf ist und nicht mehr
den aktuellen Anspriichen genligt. Ein Umbau und eine Erweiterung des Feuerwehrgeratehauses
sind an dem derzeitigen Standort nicht méglich, da das Grundstlick zu Klein ist.

7.1 Wohnbauliche Entwicklung

Die Gemeinde Brodersdorf hat in den Jahren 2016 bis 2018 eine ‘Innenbereichserhebung' (IEGA)
erstellen lassen. Hierbei wurden zum einen die Siedlungspotentiale im Innenbereich und zum anderen
aber auch mogliche Bauflachen im Au3enbereich untersucht.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Brodersdorf, Kreis Plon

Kattenkoppel

Abbildung 4 Kartendarstellung der Innenbereichserhebung mit dem Stand Februar 2018,
B2K

Im Rahmen der ‘'Innenbereichserhebung' wurden innerhalb der Ortslage insgesamt finf Baullicken
festgestellt. Baulliicken sind potentielle Bauflachen. Ob dort tatséchlich eine Bebauung mdglich ist,
hangt von der jeweiligen Entscheidung der Grundstiickseigentiimer ab. Wenn ein Grundstiickseigen-
timer eine Baullicke nicht bebauen will, ist das sein gutes Recht. In diesem Fall stellt eine Bauliicke
nicht eine potentielle Bauflache dar. Haufig tritt die Situation ein, dass ein Grundstiickseigentimer das
Bauland nicht verkaufen will, sich aber vorstellen kann, dass dort eines Tages ein Familienangehori-
ger (z.B. sein Kind) bauen kénnte. Das bedeutet, dass solche Bauliicken nur fir den Zweck des Ei-
genbedarfs genutzt werden. Damit stehen diese Baulucken nicht dafur zur Verfugung, eine allgemeine
Nachfrage nach Bauland zu decken.

Die nachfolgenden Bezeichnungen der Baulliicken und Bauflachen (Zahlen) beziehen sich auf das
Innenbereichsgutachten. Der Lageplan des Innenbereichsgutachten, der die Bauliicken und Baufla-
chen darstellt, ist der Begriindung als Anlage beigefugt.

Die Gemeinde hat die bestehenden fiinf Baullicken (einschlieBlich der nicht bebauten Bauplatze in
den Geltungsbereichen von Bebauungspldnen) im Siedlungsgebiet Uberprift. Dabei eignet sich die
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Brodersdorf, Kreis Plon

Baullicke 3 aufgrund des sehr ungiinstigen Flachenzuschnitts kaum fir eine Grundstiicksteilung, son-
dern vielmehr fir eine Erweiterung des Bestandsgebaudes. Die Baullicke 4 war bereits mit einem
Wohngebaude bebaut, welches jedoch abgangig war. Somit handelt es sich bei der Baullicke 4 zwar
um eine geeignete Baullicke allerdings in Form eines Ersatzbaus, fir den keine Wohneinheiten vom
Kontingent abgezogen werden missen.

Weiterhin wurden die Flacheneigentiimer angeschrieben und mit einem Fragebogen zu ihren mdgli-
chen Entwicklungsabsichten befragt. Die Flacheneigentiimer des Baurechts 7 aus dem Bebauungs-
plan Nr. 1 gaben bei der Befragung an, dass diese aufgrund der Nutzung als Stellplatzanlage kein
Interesse an einer Bebauung haben. Lediglich die Flacheneigentiimer des Baurechts 10 und 12 aus
dem Bebauungsplan Nr. 3 gaben eine kurzfristige Bauwilligkeit an. Nach dem derzeitigen Planungs-
recht lassen sich im dem Baurecht 10 ca. 7 Wohneinheiten realisieren. Es besteht seitens des Fla-
cheneigentimers der Wunsch, den Bebauungsplan Nr. 3 dahingehend andern zu lassen, dass statt
der 7 gestatteten Wohneinheiten 18 Wohneinheiten mdglich sein kdnnen. Zwischenzeitlich wurden die
Grundstiicke des Baurechts 12 an einen Vorhabentrager verkauft, weswegen die ca. 5 moéglichen
Wohneinheiten von dem vorhandenen Entwicklungskontingent der Gemeinde abzuziehen sind.

Wie bereits in Kap. 5.1 dargelegt wurde, umfasst das Kontingent der Gemeinde bis zum Jahr 2036
noch 27 Wohneinheiten. Davon abzuziehen sind alle bereits vollendenden sowie geplanten Baufertig-
stellungen und geeignete Baullicken, fiir die eine Bauwilligkeit besteht.

Die Anzahl von 15 Wohneinheiten (WE) ergibt sich durch die folgende Berechnung:

Bestand der Dauerwohnungen
am 31.12.2020: 178 WE
davon 15 % 27 WE
abziglich
- Der durchgefiihrten sowie
geplanten Baufertigstellungen 5 WE
- geeignete Bauliicken/ Baurechte 7 WE
=verbleibendes
Kontingent 15 WE

Da im Innenbereich nur ein sehr geringes Entwicklungspotential fur die Wohnbebauung besteht, wur-
den im Innenbereichsgutachten auch potentielle Bauflachen im Auf3enbereich untersucht. Es handelt
sich hierbei um die Flachen 1a, 1b, 2,5, 6, 8, 9, 11 und 13.

Die Flache la als alleinige Entwicklungsflache stellt keine sinnvolle stadtebauliche Abrundung des
Siedlungsrandes dar und ist somit im Zusammenhang mit der Bauflache 1b betrachtet werden. Die
Flache 1b grenzt direkt an eine Hofstelle mit Pferdehaltung an. GemaR einer von der Landwirtschafts-
kammer erstellten Immissionsschutzbeurteilung befindet sich die Bauflache 1b in einem Bereich, wel-
cher sich fur eine Wohnbebauung nicht eignet. Mdglich ist gem. Immissionsschutzbeurteilung eine
bauliche Entwicklung innerhalb eines ausgewiesenen Dorfgebietes. Demnach wére eine Festsetzung
als Mischgebiet ein moglicher Losungsansatz. Jedoch muss bei einer Festsetzung als Mischgebiet
eine Durchmischung von ca. 40% Gewerbenutzung und 60% Wohnnutzung sichergestellt werden. Ein
zweiter Losungsansatz ware es, die Flache als Freizeitflache zu gestalten und erst bei einer mogli-
chen Aufgabe des landwirtschaftlichen Betriebes eine wohnbauliche Nutzung zu entwickeln.

Die Flache 2 am 6stlichen Ortsrand der Siedlung stellt eine kleinteilige sinnvolle Abrundung des Sied-
lungsrandes dar, auf der ca. 4 Wohneinheiten entstehen kénnten. Zwar wurde seitens des Flachenei-
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gentiimers grundsatzlich eine Bauwilligkeit sowie Verkaufsbereitschaft signalisiert, jedoch mit einem
langfristigen Zeithorizont ab 2025.

Die Flache 5 liegt sudlich der Schonberger Stral3e. Die Flache liegt auRerhalb der 'Ortsdurchfahrt'.
Das bedeutet, dass zum einen die ErschlieBung Uber die Stral3e 'Buervogt' erfolgen misste und zum
anderen ein 15 m breiter Gelandestreifen von jeglicher Bebauung freigehalten werden muisste (An-
bauverbotszone entlang der Kreisstra3e K 51). In der Eigentimerbefragung gaben die Flacheneigen-
timer zwar grundsatzlich eine Bauwilligkeit sowie Verkaufsbereitschaft an, jedoch mit einem langfristi-
gen Zeithorizont ab 2025.

Die Flache 6 grenzt direkt stidlich an die Fléache 5 an. Eine ErschlieBung wére ebenso uber die StralRe
'‘Buervogt' herzustellen. Auf der Flache befinden sich groRere Gehdolzflachen, die als Wald einzustufen
sind. Demnach ist ein ca. 30 m breiter Gelandestreifen als Waldschutzstreifen von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Bei einer Flachengrdf3e von ca. 0,6 ha verbleibt so kaum, noch eine nennenswerte Rest-
flache fur eine wohnbauliche Entwicklung.

Die Flache 8 am nérdlichen Ortsrand der Siedlung ist Bestandteil einer grof3eren zusammenhéangen-
den landwirtschaftlich genutzten Flache und stellt als Teilbereich eine kleinteilige sinnvolle Abrundung
des Siedlungsrandes dar, auf der ca. 3 Wohneinheiten entstehen kénnten. Die Eigentiimer haben sich
wahrend der Eigentiimerbefragung nicht zu einer Bauwilligkeit gedauf3ert, weswegen davon ausgegan-
gen werden muss, dass diese Flache nicht fiir eine bauliche Entwicklung zur Verfiigung steht.

Die Flache 9 stellt die Verlangerung der Flache 8 dar. Eine Bebauung der Flache 9 ware jedoch, an-
ders als bei der Flache 8, eine bandartige Entwicklung in den AuRRenbereich, weswegen von einer
Entwicklung der Flache 9 abgeraten wird.

In dieser Innenbereichserhebung ist das Plangebiet der vorliegenden Planung als Bauflache 11 ge-
kennzeichnet. Die Flache ist in dem Entwicklungsgutachten als Bauflache mit ca. 8 Wohneinheiten
bertcksichtigt.

Die Flache 13 befindet sich sudlich der 'Schénberger StraBe' und bietet lediglich Potential fir eine
Wohneinheit und ist somit nicht fiir die Abdeckung des vorhandenen Bedarfs nach Wohnraum geeig-
net.

Die Gemeinde ist durch die intensive Auseinandersetzung mit den Moglichkeiten einer zukinftigen
baulichen Entwicklung zu dem Ergebnis gelangt, dass die Flache 11 nérdlich der 'Schdnberger Stral3e'
und sldlich der StraRe 'Tammbrook' am besten fiir eine kurzfristige wohnbauliche Bebauung sowie
auch fur die Neuerrichtung der Feuerwehr geeignet ist.

Am 17.05.2022 fand eine Uberprufung der 2018 abgeschlossenen 'Innenbereichserhebung' statt, die
jedoch keine neuen Erkenntnisse bzgl. der Baulticken hervorbrachte.

7.2 Standortwahl Feuerwehr

Wie bereits in Kapitel 1 dargelegt, weist das Feuerwehrgeratehaus Sicherheitsmangel auf, die durch
eine bauliche Erweiterung und Umbau der Feuerwehr zu beseitigen wéaren. Eine bauliche Erweiterung
und Umbau der Feuerwehr auf dem bestehenden Grundstiick ist jedoch aufgrund der geringen
GrundstiicksgroRe nicht umsetzbar. Das Grundstick ist aufgrund seiner historischen Lage in der
Dorfmitte nicht ausreichend grof3 und auch nicht durch Grundstickszukaufe zu vergré3ern, um das
Gebaude sowie die Stellplatzanlage baulich zu erweitern.
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Abbildung 5 Luftbild mit Verortung der gepriften Standorte und des aktuellen Standortes der Feuer-
wehr, B2K

Im Vorfeld der inhaltlichen Planung wurden insgesamt vier Standorte fir die Umsiedlung der freiwilli-
gen Feuerwehr in Betracht gezogen und hinsichtlich der Realisierbarkeit gepriift. Der Flachenauswabhl
wurde die vorliegende Innenbereichserhebungl zu Grunde gelegt, welche neben der Betrachtung der
moglichen Innenentwicklung auch Potenzialflachen fur eine bauliche Entwicklung im angrenzenden
AuRenbereich aufzeigt. MalRgebende Kriterien sind im Falle eines Feuerwehrstandortes dartiber hin-
aus die Verkehrsanbindung sowie die Erreichbarkeit des Einsatzgebietes innerhalb der vorgegebenen
Rettungszeiten. Die Hilfsfrist von 10 Minuten wird auf allen Flachen eingehalten.

Der Standort 1 liegt am nérdlichen Ortsausgang 6stlich der Dorfstral3e und steht fiir eine Realisierung
der Planung zur Verfigung. An der DorfstralRe wéare aufgrund des ubergeordneten o6ffentlichen Inte-
resses ggf. die Realisierung einer Feuerwehr mdglich. Eine Wohnbauentwicklung wiirde an diesem
Standort wegen ihrer bandartigen Entwicklung in den AufRenbereich jedoch den allgemeinen Zielvor-
gaben fur die Siedlungsentwicklung widersprechen und wird daher nicht angestrebt. Aufgrund der
deutlich abgesetzten und exponierten Lage stellt eine Realisierung auf dieser Flache einen relativ

1 B2K Architekten und Stadtplaner Bock — Kilhle — Koerner — Gundelach PartG mbH, Kiel (2018)
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erheblichen Eingriff in das Landschaftshild sowie dessen Nutzung dar. Die Flache ist Richtung Norden
nicht eingegriint, so dass bei der Errichtung der Feuerwehr ein neuer Ortsrand inklusive einer neu zu
schaffenden Eingriinung zur offenen Landschaft hergestellt werden musste. Die Flache des Standor-
tes 1 wird ackerbaulich genutzt, was aus landwirtschaftlicher Sicht der Verlust eines wertvollen Pro-
duktionsstandortes bedeutet.

Der von der Gemeinde, u.a. aufgrund der verkehrstechnisch zentralen Lage, favorisierte Standort 2
war die Flache sidlich der Schonberger Stra3e (K 51). Fir diesen Bereich wurden bereits Planungs-
konzepte entwickelt. Die Realisierung scheiterte schlie8lich daran, dass ein Ankauf der Flache durch
die Gemeinde nicht méglich war. Aus landschaftsplanerischer Sicht ist die Flache bedingt geeignet, da
neben einer Dauergrinlandflache je nach Ausrichtung der Feuerwehrflache auch deutlich umfangrei-
chere ungenutzte Bereiche mit Gehdlzbestanden vom Eingriff betroffen waren.

Ein wichtiger Grund fir die Planungsentscheidung des Standortes 3 war die Mdglichkeit, im vorlie-
genden Geltungsbereich neben dem Feuerwehrstandort auch eine Flache fir eine Wohnbauentwick-
lung zur Verfluigung stellen zu kdnnen. ErschlielBungsbedingte Eingriffe in stralBenbegleitende Gehdlz-
besténde werden zwar erforderlich, kdnnen aber ausgeglichen werden. Die Feuerwehrzufahrt zur
Kreisstralle aul3erhalb der Ortsdurchfahrt ist I6sbar. Die verkehrstechnische Lage des Plangebietes
wird als guinstig bewertet.

Der Standort 4 am 6stlichen Ortsausgang wurde nicht vertiefend betrachtet, da sie fiir eine bauliche
Entwicklung kurzfristig nicht verfigbar war.

Im Fazit sieht die Gemeinde im vorliegenden Geltungsbereich den geeigneteren verfligbaren Standort
fur die Ansiedlung der Feuerwehr und einen Vorteil darin, in einem Planverfahren mit der Realisierung
des Feuerwehrstandortes eine moderate Siedlungsentwicklung ermdglichen zu kénnen.

8. Planungskonzept

Die derzeit bestehende Feuerwehr und das Dorfgemeinschaftshaus werden den Anspriichen an die
heutigen Gegebenheiten nicht mehr gerecht, daher sollen diese beiden Nutzungen an einem neuen
Standort realisiert werden. Im Zuge dessen, mochte die Gemeinde Brodersdorf die Gelegenheit nut-
zen und den Bewohnern aus Brodersdorf eine zeitgeméafe wohnbauliche Entwicklung erméglichen, so
dass nordlich der Feuerwehr ein kleines Wohnquartier geplant ist.

Durch den Bebauungsplan Nr. 4 sollen acht [8] Wohneinheiten im ndrdlichen Teil des Plangeltungsbe-
reiches geschaffen werden. Dabei soll ein Viertel bis ein Drittel sozialer Wohnungsbau und barriere-
freie Wohneinheiten im Erdgeschoss entstehen. Die weiteren Wohneinheiten sollen in unterschiedli-
chen Grof3en realisiert werden.

Wie bereits in Kapitel 7.1 dargelegt betragt der Entwicklungsrahmen abziiglich der geeigneten Baulu-
cken sowie Baurechte und der Baufertigstellungen 15 Wohneinheiten fir eine weitere Entwicklung.
Somit wird durch die vorliegende Planung das Entwicklungskontingent eingehalten.
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9. Inhalte der Planung — Festsetzungen

9.1  Artder baulichen Nutzung

Der nordliche Teil des Plangebietes wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Begriindung:

Mit der Planung wird das Ziel verfolgt Wohnraum zu schaffen. Es soll ein neues kleines Wohnquartier
entstehen, das aus einem Mehrfamilienhaus besteht.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO die folgenden nach § 4 Abs. 2
Nrn. 2 und 3 BauNVO zuléassigen Nutzungen nur aushahmsweise zulassig:

- Versorgung des Gebietes dienenden Laden,

- Schank und Speisewirtschaften,

- nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Begrindung:

Mit der Planung wird das Ziel verfolgt Wohnraum in Form von einem Mehrfamilienhaus zu schaffen.
Hierbei sollen Nutzungen zugelassen werden, die zum einen mit einer Wohnnutzung vertraglich sind
und zum anderen ortstypisch sind. In den letzten Jahrzehnten zeichnete sich ab, dass in Wohngebie-
ten heutzutage keine Schank- und Speisewirtschaften mehr errichtet werden. Auch Lebensmittelge-
schéfte werden heutzutage aufgrund ihrer GroR3e, ihres Verkehrsaufkommens sowie der benétigen
Flache fur die Stellplatzanlage nicht mehr in Wohngebieten bzw. an untergeordneten Wohnstral3en
angesiedelt. Durch die Festsetzung, dass die oben genannten Nutzungen nur ausnahmsweise zulas-
sig sind, obliegt es der Entscheidung der Gemeinde, ob diese in dem geplanten Wohngebiet entste-
hen durfen.

Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sind aufgrund des
maoglichen Quell- und Zielverkehrs durch Kunden ausnahmsweise zuléassig. Auch hierliber entscheidet
die Gemeinde. Gewerbebetriebe missen zudem im Zuge der Bauantragstellung auch immissions-
schutzrechtlich genehmigt werden.

GemalR § 13 BauNVO sind fur die Berufsausubung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreiben-
der, die ihren Beruf in &hnlicher Art austiben, in einem Allgemeinen Wohngebiet Rdume zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Nr.
1, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zuléssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Begriindung:

Mit der Planung wird das Ziel verfolgt, Wohnraum fir das Dauerwohnen zu schaffen. Betriebe des
Beherbergungsgewerbes stehen dieser Zielsetzung entgegen, da sie Gastezimmer oder Ferienwoh-
nungen anbieten. Durch die Ansiedelung eines Betriebes des Beherbergungsgewerbes wiirde sich die
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Geschossflache, die im Plangebiet fir die Schaffung von Dauerwohnungen zur Verfiigung steht, er-
heblich verringern. Aus diesem Grund sind im gesamten Plangebiet Ferienwohnungen nicht zulassig.

Um einen mdoglichst hohen Flachenanteil des Plangebietes fiir eine Wohnnutzung zur Verfligung stel-
len zu kénnen, werden Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Die Wohnungen im Allgemeinen Wohngebiet sind nur als Dauerwohnungen zulassig und als Zweit-
bzw. Nebenwohnungen im Sinne 8§ 22 Abs. 1 BauGB unzulassig.

Begrindung:

Zweit- bzw. Nebenwohnungen sind im Interesse des Vorrangs der angestrebten Dauerwohnnutzung
im gesamten Plangebiet unzulassig.

9.2 Malf3 der baulichen Nutzung

9.2.1 Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassigen Gebaude- und Traufhéhen werden durch Hohenangaben tGber Normalhdhen-
Null (. NHN) festgesetzt.

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe wird gemessen bis zum hdchsten Punkt des Daches. Als Trauf-
hohe gilt der Schnittpunkt zwischen Dach und Wand (Auf3enhaut).

Fur die Bauflache 1 (Flache fir Gemeinbedarf) wird eine Gebaudehdhe von 37,50 m (. NHN und eine
maximale Traufhohe 33,50 m 0. NHN festgesetzt.

Fur die Bauflache 2 (Allgemeines Wohngebiet (WA)) wird eine Gebaudehdhe von 37,00 m 4. NHN
festgesetzt.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe [GH] darf ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile oder
technische Anlagen (z.B. Schornsteine, Liftungsanlagen, Solar- oder Photovoltaikanlagen etc.) um
maximal 1,00 m tberschritten werden.

Begriindung:

Innerhalb der Bauflache 1 liegen die Geldndehdhen zwischen 26,00 bis 27,00 m tber Normalhéhen-
Null. Eine festgesetzte Gebaudehdhe von 37,50 m 0. NHN erméglicht eine reale Gebaudehdhe von
ca. 10,5 m und eine festgesetzte Traufhdhe von 33,50 m . NHN ermdglicht eine reale Traufhéhe von
6,5 m. Die Gebaude- und Traufhohe ist funktions- und ortsangemessen. Uberdies orientiert sie sich an
der Bebauung in der Umgebung.

Innerhalb der Bauflache 2 liegen die Geldndehdhen zwischen 26,00 bis 27,00 m tber Normalhthen-
Null. Eine festgesetzte Gebaudehdhe von 37,00 m 0. NHN erméglicht eine reale Gebaudehdhe von
ca. 10,0 m. Die Geb&udehohe ist funktions- und ortsangemessen. Uberdies orientiert sie sich an der
Bebauung in der Umgebung.

Auf Dachern werden haufig untergeordnete Bauteile und technische Anlagen angebracht. Wenn sich
hierdurch eine Uberschreitung der maximal zulassigen Gebaudehohe ergibt, ist dies im Allgemeinen
Wohngebiet stadtebaulich vertretbar. Die Bauteile und Anlagen haben eine untergeordnete Bedeu-
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tung, d.h., dass sie in ihrer Wahrnehmung nicht die Gesamthdhe des Gebaudes bestimmen. Damit die
Bauteile und Anlagen bei der Betrachtung des Gebaudes nicht als stark stérend empfunden werden,
wird deren zuldssige Uberschreitung in Bezug auf die festgesetzte Gebaudehohe auf 1,00 m be-
grenzt.

9.2.2 Zulassige Grundflache (GR)

Fur die Bauflache 1 (Flache fir Gemeinbedarf) wird eine zulassige maximale Grundflache (GR) von
850 m? festgesetzt.

Begriindung:

Das Feuerwehrgeratehaus besteht aus der Fahrzeughalle, den Mannschaftsraumen und den Sozial-
raumen. Die Fahrzeughalle ist fuir drei Léschfahrzeuge ausgelegt.

Weiterhin ist in dem Neubau die Unterbringung des Dorfgemeinschaftshauses geplant.

9.2.3 Grundflachenzahl (GRZ)
Fur die Bauflache 2 (Allgemeines Wohngebiet (WA)) wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Begriindung:

Im Sinne einer flachensparenden Bauweise wird fir den Bereich des Allgemeinen Wohngebiets die
maximal zulassige GRZ von 0,4 festgesetzt. Damit wird die stddtebauliche Dichte in den gewtnschten
MafRen gehalten und gleichzeitig eine wirtschaftlich und gestalterisch sinnvolle Grundstiicksausnut-
zung gewahrleistet. Dabei wird eine ortsbildtypische und aufgelockerte Bebauung mit ausreichenden
Freiflachenanteilen ermdglicht.

9.2.4 Zahl der Vollgeschosse

Fur die Bauflache 1 (Flache fur Gemeinbedarf) wird ein Vollgeschoss festgesetzt.

Begriindung:

Das Feuerwehrgeratehaus unterteilt sich in die Fahrzeughalle und die Mannschafts- und Sozialraume.
Diese werden fur den optimalen Ablauf der Feuerwehr im Erdgeschoss angeordnet. Die Nutzungen
des Dorfgemeinschaftshauses werden im Dachgeschoss untergebracht.

Fur die Bauflache 2 (Allgemeines Wohngebiet (WA)) werden zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Begriindung:

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse und der entsprechenden Héhe von baulichen Anlagen
sind erforderlich um die Belange an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ebenso zu berticksichti-
gen wie die stadtebaulichen Zielsetzungen in Bezug auf das Einfugen in das Orts- und Landschafts-
bild. Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflache
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9.2.5 Bauweise

Fur beide Bauflachen wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Begriindung:

Durch die festgesetzte offene Bauweise sollen Gebaude mit einer Lange von maximal 50 m zulassig
sein.

9.2.6 Uberbaubare Grundstiicksflache

Fur beide Bauflachen werden Baugrenzen festgesetzt.

Begrindung:

Durch die Baugrenzen werden die Standorte des Feuerwehrgerate- sowie Dorfgemeinschaftshauses
sowie des Mehrfamilienhauses vorgegeben.

9.3 Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Stellplatze, Garagen, Zufahrten und Nebenanlagen sind nur auf den gekennzeichneten Flachen fir
Stellplatze, Carports, Zufahrten und Nebenanlagen sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flache (Baugrenze) zulassig. Genehmigungsfreie bauliche Anlagen gemafRl LBO-SH (Landesbauord-
nung Schleswig-Holstein) sind hiervon ausgenommen.

Begriindung:

Das Grundstiick wird gegliedert in Flachen, die fur eine bauliche Nutzung zur Verflgung stehen, und
die Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind. Es wird das Ziel verfolgt, die baulich nutzbaren
Flachen kompakt anzuordnen. Hierdurch wird sichergestellt, dass Randstreifen und kleine Teilflachen
verbleiben, die fur die Anlage von Grinflachen genutzt werden kénnen.

In der festgesetzten Flache fiur Stellplatze, Carports, Zufahrten und Nebenanlagen mit der Zweckbe-
stimmung ,Carports Gemeinbedarf* sind ausschlief3lich Giberdachte Stellplatze (sog. Carports) zulés-

sig.
Begriindung:

Die Errichtung von Carports auf der Flache fur Stellplatze, Carports, Zufahrten und Nebenanlagen mit
der Zweckbestimmung ,Carports Gemeinbedarf‘ ist notwendig, um die nérdlich angrenzende Wohn-
bebauung vor Gerduschimmissionen zu schitzen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Wohneinheit mindestens zwei (2) Stellplatze herzustel-
len.

Begriindung:

Die Mobilitat wird in der Gemeinde Brodersdorf durch den motorisierten Individualverkehr bestimmt.
Die Stral’e ,Tammbrook® ist nicht dafir ausgelegt, weitere parkende Fahrzeuge aufzunehmen. Daher
ist fiir die Ordnung des ruhenden Verkehrs erforderlich, dass auf den Grundstiicken fir die Fahrzeuge
des Eigenbedarfs eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen bereitgehalten wird. Es wird eine Stell-
platzanlage mit insgesamt 16 Stellplatzen festgesetzt.
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In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) dirfen die folgenden baulichen Anlagen: Stellplatze, Carports,
Zufahrten und Nebenanlagen und die verfahrensfreien baulichen Anlagen gem. der LBO mit einer
Grundflache von insgesamt 500 m2 errichtet werden.

Begriindung:

Die Mobilitéat wird in der Gemeinde Brodersdorf durch den motorisierten Individualverkehr bestimmt.
Aus diesem Grund wird ein Stellplatzschlissel von 2 Stellplatzen je Wohnung fur erforderlich angese-
hen. Dies ergibt einen Stellplatzbedarf von 16 Stellplatzen. Dazu kommt der notwendige Mullsammel-
platz. Um diese Flachen auf dem Grundstiick unterzubekommen, wurde eine maximal zulassige
Grundflache fur die Flache fur Stellplatze, Carports, Zufahrten und Nebenanlagen festgesetzt.

In der Flache fir den Gemeinbedarf durfen die folgenden baulichen Anlagen: Stellplatze, Carports,
Zufahrten und Nebenanlagen und die verfahrensfreien baulichen Anlagen gem. der LBO mit einer
Grundflache von insgesamt 1.200 m2 errichtet werden.

Begriindung:

Damit der (notwendige) ruhende Verkehr sowie die notwendigen Aufstellflachen sowie Rangierflachen
fur die Feuerwehr nicht ungeordnet auf dem Grundstiick verteilt werden, sind ausgewiesene Bereiche
festgelegt, in denen (auRerhalb der Baugrenze) Stellplatze etc. untergebracht werden kénnen.

Fir das Feuerwehrgeréate- sowie auch das Dorfgemeinschaftshaus wird eine Stellplatzanlage fir die
Kraftfahrzeuge der Feuerwehrleute sowie Besucher*innen benétigt. Bei einem Einsatz missen die
Feuerwehrleute das Feuerwehrgeratehaus anfahren und dort ohne Verzégerungen ihre Fahrzeuge
abstellen kdnnen. Die Stellplatzanlage am Feuerwehrgeratehaus, die Flache fir Stellplatze, Carports,
Zufahrten und Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung ,Stellplatze Feuerwehr® soll priméar von den
Feuerwehrleuten genutzt werden. Die Stellplatze nérdlich des Neubaus, Flache fur Stellplatze, Car-
ports, Zufahrten und Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung ,Carports Gemeinbedarf*, soll priméar
von den Besucher*innen des Dorfgemeinschaftshauses genutzt werden.

94 Gemeinbedarfsflache

Der sudliche Bereich des Plangebietes wird geméafl § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Fléache fur den Ge-
meinbedarf festgesetzt.

Die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® dient der Unterbringung
einer Feuerwehr. Zulassig sind die erforderlichen Einrichtungen, Nutzungen und Gebaude, die der
vorgenannten Zweckbestimmung dienen.

Begriindung:

Es wird das stadtebauliche Ziel verfolgt, im Plangebiet die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Errichtung eines neuen Feuerwehrgeratehauses zu schaffen. Das Feuerwehrgeratehaus ist eine
wichtige soziale Einrichtung. Aufgrund neuer Richtlinien bei der Feuerwehrunfallkasse ist eine Um-
strukturierung erforderlich geworden, welche aufgrund der beengten Grundsticksverhéltnisse am
derzeitigen Standort nicht mdoglich ist.

Vorgesehen ist der Neubau des Geratehauses fur die Loschgruppe Brodersdorf mit drei [3] Einsatz-
stellplatzen, einem Sozialtrakt und den fir die Feuerwehr erforderlichen AuBenbereichsflachen. Die
Aufstell- und Ubungsflachen vor dem Feuerwehrgeratehaus liegen siidlich des Gebaudes an der
~Schonberger StralRe“. Die PKW-Stellplatze fur die Feuerwehrangehorigen befinden sich auf der dstli-
chen Teilflache neben dem Sozialtrakt.
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Die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Dorfgemeinschaftshaus® dient der Un-
terbringung eines Dorfgemeinschaftshauses. Zulassig sind die erforderlichen Einrichtungen, Nutzun-
gen und Geb&ude, die der vorgenannten Zweckbestimmung dienen.

Begriindung:

Neben der Feuerwehrnutzung ist in dem Neubau auch die Nutzung des Dorfgemeinschaftshauses
geplant. Die hierfir notwendigen Nutzungen und Raumlichkeiten sollen im Dachgeschoss unterge-
bracht werden. Geplant ist dabei die Schaffung von Raumlichkeiten als Treffpunkt fur die Dorfgemein-
schaft,

die die Anforderungen aller gemeindlichen Interessengruppen Rechnung tragen und Veranstaltungen
mit hoheren Teilnehmerzahlen ermaoglicht.

9.5 Beschrankung der Zahl der Wohnungen

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind in der Bauflache (BFL) 2 maximal acht [8] Wohneinheiten
je Wohngebéaude zulassig.

Begrindung:

Zur Absicherung des gewinschten Siedlungsbildes und zur Verhinderung von tberméaRiger und un-
gewollter Nachverdichtung wird die Anzahl der Wohneinheiten entsprechend zeitgemé&Rer Wohnfor-
men reglementiert.

9.6 ErschlieBung

Die ErschlieBung der Feuerwehr erfolgt Uber die bestehende Kreisstralle ,Schénberger Stralle®.

Das Planungsbiro Wasser- und Verkehrs- Kontor aus Neumdinster hat mégliche negative Auswirkun-
gen bzgl. der Alarmausfahrten und dem Kreisverkehr der ,Schénberger Strale“ (K 51) und der Kreis-
straRen K 24 / K 30 in einer verkehrlichen Stellungnahme untersucht. Das Ergebnis dieser Stellung-
nahme kommt zu dem Fazit, dass eine Behinderung infolge von Rickstausituationen des Kreisver-
kehrs bei einer Alarmausfahrt nicht besteht.

Die Erschliefung des Allgemeinen Wohngebiets erfolgt, lUiber die bestehende Stralle ,Tammbrook®.
Das Plangebiet Uber eine 'Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung' mit Wendeanlage mit einem
Durchmesser von 22,0 m erschlossen werden. Durch die Wendeanlage mit einem Durchmesser von
22,00 m wird sichergestellt, dass die Strae auch von Miillfahrzeugen genutzt werden und die ord-
nungsgemale Abfallentsorgung sichergestellt ist. Derzeit endet die StralRe ,Tammbrook“ ochne Wen-
deanlage. Die ErschlieBungssituation wird sich dementsprechend zukunftig verbessern.

Aus derzeitiger Sicht wird durch die Neuausweisung des Allgemeinen Wohngebiets keine erhebliche
Mehrbelastung der StralBen sowie negative Auswirkung auf die bestehende Bebauung zu erwarten
sein.

Zwischen der Stellplatzanlage der Flache fir Gemeinbedarf und der Wendeanlage des Allgemeinen
Wohngebiets ist eine fulllaufige Wegeverbindung geplant.

Seite 21 von 30



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Brodersdorf, Kreis Plon

9.7 Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

9.7.1 Larm

Ausgangssituation

In der Gemeinde Brodersdorf soll die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 erfolgen. Im nérdlichen
Geltungsbereich des B-Planes soll ein Allgemeines Wohngebiet (WA) und im sldlichen eine Gemein-
bedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr festgesetzt werden.

Bei den Nutzungen handelt es sich um eine gewerbliche Anlage im Sinne der TA Larm [1], so dass die
Immissionsbelastung an den mafgebenden Immissionsorten der nachstgelegenen schutzbedirftigen
vorhandenen Bebauung nachzuweisen ist. Die Berechnung und Beurteilung erfolgt auf der Grundlage
der TA Larm [1] in Verbindung mit DIN ISO 9613-2 [2]. Sofern die Immissionsrichtwerte Uberschritten
werden, sind LarmschutzmaflRnahmen zu ermitteln.

Ergebnisse der larmtechnischen Berechnung

Die Berechnungen fur den taglichen Regelbetrieb der Feuerwehr ohne Einsatz des Martinshorns zei-
gen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm [1] an allen Immissionsorten im Beurteilungszeitraum
TAG stark unterschritten werden. Durch das Berlcksichtigen von zwei Vollalarmeinsétzen und einer
Ubung auf dem Gelande zzgl. Fahrzeugbewegungen werden umfangreiche Emissionsreserven bereits
eingerechnet.

Weitere Emissionsreserven sind gegeben, so dass bei Vervielfachung der Vorgénge keine Konflikte
zu erwarten sind.

Im néachtlichen Einsatzfall zwischen 22.00 und 06.00 Uhr sind Uberschreitungen der Immissionsricht-
werte an der vorhandenen und geplanten Bebauung zu erwarten, sofern es sich um mehr als ein Ein-
satzfahrzeug handelt.

Unter der Bericksichtigung des Aus- und Einrlickens eines Loschfahrzeuges, der Hin und Abfahrt der
Privatfahrzeuge sowie einer vollstandigen Leerung des Gemeindeparkplatzes in der gleichen vollen
Nachtstunde werden die Immissionsrichtwerte unterschritten.

Unter der Berlcksichtigung eines Vollalarmes (drei Einsatzfahrzeuge) werden die Immissionsrichtwer-
te im unbebauten Baufeld stdlich der Schénberger Strale um bis zu 3 dB(A) und an der geplanten
Bebauung um bis zu 2 dB(A) uberschritten. Im Rahmen der Sonderfallpriifung werden diese Uber-
schreitungen als zumutbar eingestuft (s. Abschnitt 5.2 sowie das Fazit im Abschnitt 5.3.4). Die ermit-
telten Beurteilungspegel unterschreiten dabei noch den jeweiligen Immissionsrichtwert der jeweils
néchsten

Schutzkategorie der TA Larm [1].

Das Einschalten des Martinhorns im Zuge der 6ffentlichen Strale bei Nachteinsatzen ist zu prifen.
Dort gelten fur Feuerwehren die Sonderechte nach § 35 StVO.

Die Berechnungen fiir die Nutzung des Gemeindeparkplatzes zeigen, dass die Immissionsrichtwerte
der TA Larm [1] an allen Immissionsorten im Beurteilungszeitraum TAG stark unterschritten werden.
Erhebliche Emissionsreserven sind vorhanden, so dass ein Vielfaches der beriicksichtigten Vorgénge
moglich ist.
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Im Beurteilungszeitraum NACHT werden die Immissionsrichtwerte an der nérdlich geplanten Bebau-
ung des Allgemeinen Wohngebietes (WA) infolge der durch die Fahrzeuge erzeugten Emissionen um
bis zu 2 dB(A) uberschritten. Abschirmende LarmschutzmaflRnahmen sind daher erforderlich.

Unter der Beriicksichtigung einer Carportanlage mit Rickwand ist eine uneingeschrankte Nutzung des
Gemeindeparkplatzes madglich. Detaillierte Angaben sind Abschnitt 7 zu entnehmen. Dort sind eben-
falls weitere larmschutztechnische Hinweise enthalten.

Es gelten folgende Festsetzungen

Zum Schutz der Bebauung der Nachbarschaft gelten folgende larmschutztechnische
Vorgaben:

1. Zum Schutz der geplanten Bebauung im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 4 ist die Installati-
on einer Carportanlage mit Riickwand entsprechend der Darstellung erforderlich.
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Bei der Installation der Carportanlage sind geeignete Materialien zu verwenden, die eine Dich-
tigkeit und Langlebigkeit der Abschirmungen gewahrleisten. Zur Gewahrleistung einer wirk-
samen Schalldammung muss das Gewicht der Rickwand und der Uberdachung mindestens
20 kg/mz betragen.

Die Luftschalldammung muss mindestens der Gruppe B3 [DLR 25 bis 34 dB] nach DIN EN
1793-1 [6] entsprechen. Es bestehen keine besonderen Anforderungen an die Oberflachen
der Carportanlage entsprechen.

2. Die Oberflache der Fahrgassen der geplanten Parkplatze sowie des Betriebshofes der Feu-
erwehr ist zur Erfullung des aktuellen Standes der Technik mindestens in ebenem Pflaster
herzustellen. Als eben gilt ein Pflaster, wenn die Summe aus Fuge und Fase < 9 mm betragt.
Alternativ ist Asphalt einzusetzen.

3. Zur Minimierung der Emissionen wird empfohlen, die Absauganlage an der Westseite der
Fahrzeughalle zu installieren. Die Berechnungen haben gezeigt, dass in diesem Fall die
kleinsten Immissionsbeitrage resultieren.
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4. Zur Erfullung des aktuellen Standes der Technik wird die Installation einer larmarmen LUf-
tungsanlage im Sitzungs-/ Gemeindesaal empfohlen, die eine Frischluftzufuhr mindestens bei
lauten Veranstaltungen im Beurteilungszeitraum NACHT ermdglicht.

5. Es wird empfohlen, zu priifen, ob das Martinshorn bei Nachteinsatzen erst im Zuge der 6ffent-
lichen StraRe eingeschaltet werden kann. In diesem Fall wére die Einhaltung der Immissions-
richtwerte der TA Larm [1] gewdhrleistet.

Die planungsrechtliche Sicherstellung von LarmschutzmaRnahmen erfolgt nach 8§ 9 (1) 24 BauGB [7].
Sofern eine Festsetzung uber den B-Plan nicht moglich ist, sind die Vorgaben als Auflagen im Rah-
men der Baugenehmigung flr die abgeschlossene Objektplanung zu formulieren.

9.8  Von der Bebauung freizuhaltende Flache - Anbaufreie Strecke

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flache — anbaufreie Strecke - der Kreisstral3e K 51
(Schoénberger Straf3e) ist in einem Abstand von bis zu 15 m vom ndrdlichen befestigten Fahrbahnrand
die Errichtung von Hochbauten jeglicher Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Um-
fangs unzuléssig.

Begriindung:

Bei dieser Festsetzung handelt es sich um eine Ubernahme aus dem § 29 StraRen- und Wegegesetz
des Landes Schleswig-Holstein.

9.9 Grinordnung

Wird durch das Biro Franke nachgereicht.

10. Ortliche Bauvorschriften
10.1 Gestaltung der baulichen Anlagen

10.1.1 Fassaden

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind fur mindestens 80 % der fensterlosen Fassaden nur
Sichtmauerwerk in den Farben Rot und Rotbraun zulassig.

An den Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze) und Nebenanlagen sind auch andere Fassaden-
materialien zulassig. Holzblockbohlenh&user sind im gesamten Geltungsbereich unzuléssig.

Begriindung:

Durch die vorgegebenen Materialien und Farben wird zum einen eine Bandbreite an Gestaltungsmog-
lichkeiten vorgegeben und zum anderen ein Rahmen gesetzt. Den Bauherren soll auf der einen Seite
eine gewisse Gestaltungsfreiheit eingeraumt werden, wahrend auf der anderen Seite Gestaltungen
vermieden werden sollen, die von den Anwohnern als optische Stérungen wahrgenommen werden
kénnten. Da das Baugebiet in seiner Gesamtheit das Wohnumfeld der neuen Bewohner darstellt, soll
mit der Festsetzung erreicht werden, dass sich fur die Bewohner sowie fir die Nachbarschaft keine
optischen Beeintrachtigungen ergeben.
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10.1.2 Dacheindeckungen

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind als Dacheindeckungen fiir Hauptgebaude nur Dachziegel
und Dachsteine in den Farben Rot, Rotbraun, Schwarz, Anthrazit, Grau sowie extensiv begriinte (le-
bende Pflanzen) Dacher zulassig. Hochglanzende Dachziegel und Dachsteine sind nicht zul&ssig.

Begriindung:

Die Déacher der Geb&ude sind von weitem sichtbar und pragen damit das Erscheinungsbild einer Sied-
lung. Damit das Ortshild und dessen Wahrnehmung aus der Ferne nicht gestort werden, werden Far-
ben gewahlt, die sich in die bestehende Siedlungs- und Landschaftsstruktur einfiigen. Zudem sollen
Stoérungen durch Lichtreflexionen vermieden werden.

In der Flache fir den Gemeinbedarf sind die nutzbaren Dachflachen der Hauptgebaude innerhalb der
Uberbaubaren Grundstuiicksflachen zu mindestens 90 % als extensiv begrunte (lebende Pflanzen)
Décher herzustellen

In dem gesamten Bebauungsplan sind als Dacheindeckung fiir die Uberdachten Stellplatze (sog. Car-
ports), Garagen und Nebenanlagen nur Griindacher mit lebenden Pflanzen zuléssig.

Begriindung:

Besonderer Wert wird auf die Gestaltung der Dachflachen gelegt, da diese trotz Vegetationswachstum
auch in Zukunft, insbesondere in der Fernwirkung, immer ortsbildpradgend bleiben werden. Eine ein-
heitliche Dacheindeckung wird zugunsten eines ruhigen Siedlungsbildes vorgegeben.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades, der in der Flache fir Gemeinbedarf zulassig ist, ergibt sich
ein erhohter Oberflachenwasserabfluss. Ein Griindach bei dem Feuerwehrgeratehaus sowie Neben-
anlagen kann Niederschlagswasser aufnehmen und dann durch Verdunstung abgeben. Hierdurch
wird die Abflussmenge reduziert. Ferner verzdgert ein Grindach durch den Bewuchs den Wasserab-
fluss von den Dachflachen. Durch die Griindacher soll den gesetzlichen Anforderungen an eine ge-
wasservertraglichere Entwasserung entsprochen werden. Au3erdem soll die Regenwasserkanalisati-
on entlastet werden.

Neben den positiven Auswirkungen auf den Wasserabfluss und damit auf den Wasserhaushalt wird
durch die Grundécher ein Lebensraum Pflanzen und Insekten geschaffen.

10.1.3 Dachform und -neigung

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind maximale Dachneigungen bis 15° zul&ssig.

Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen sind auch flacher geneigte Dacher
(Dachneigung < 15°) und Flachdacher zulassig.

Begriindung:

Die Dachneigung wird so festgesetzt, dass ein Griindach hergestellt werden kann.

Kleine Carportanlagen (bspw. der klassische ,Baumarktcarport”) oder Nebenanlagen (Gartenhduser
etc.) storen den Siedlungscharakter nicht, sondern entsprechen vielmehr einer gewiinscht individuel-
len Ausgestaltung der Grundstiicke. Daher kénnen entsprechend kleine Anlagen frei von gestalteri-
schen Auflagen der Hauptgebaude hergestellt werden — auch um eine unnétige Harte gegeniiber den
Bauherren zu vermeiden.
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10.1.4 Solar- und Photovoltaikanlagen

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der Hauptge-
baude innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen
zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

Es sind ausschlief3lich nicht glanzende Solar- und Photovoltaikanlagen zulassig. Sie sind nur in Ver-
bindung mit Dachern und parallel zur Dachneigung vorzusehen. Aufgestanderte und Uberkragende
Anlagen sind unzuléssig. Die Solar- und Photovoltaikanlagen durfen hierbei weder den First noch die
Dachkanten tberragen.

Begriindung:

Zur Forderung des 6konomischen Umgangs mit Primarenergien sind Solar- und Photovoltaikanlagen
zuldssig. Sie sind allerdings - aus Griinden der gegenseitigen Ricksichtnahme - nur in Verbindung mit
Déachern vorzusehen.

10.1.5 Oberirdische Lagerbehélter und Leitungen

Das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehdltern (fir die Energieversorgung) ist auf den Grundstticks-
flachen nicht zulassig.

Begriindung:

Oberirdische Lagerbehalter unterschiedlicher Art werden generell ausgeschlossen, da diese in der
Regel aufgrund ihrer Dimensionierung das Orts- und Landschaftsbild storen.

11. Ver-und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen sind in der ,Schénberger Strale“ und im ,Tammbrook® vorhanden. Die
Detailplanung wird im weiteren Verfahren durch einen ErschlieBungsplan erfolgen.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband Panker Giekau.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird durch eine ausreichende Anzahl von Unterflurhydranten sicherge-
stellt. Die Anzahl wird mit den zustéandigen Behorden und der Feuerwehr abgestimmt. Die Leitungsdi-
mensionierung ist mit dem Wasserbeschaffungsverband Giekau abzustimmen.

Energieversorgung
Die Versorgung mit Elektroenergie wird durch Anschluss an das vorhandene Versorgungsnetz sicher-
gestellt.

Fernmeldeversorgung
Anschlisse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt.

Schmutzwasserentsorgung

Es steht fur beide Teilbereiche ein Anschluss im nérdlichen Bereich in der Strafle ,Tammbrook® zur
Verfigung. Der Anschluss fur den stdlichen Bereich der Feuerwehr ist dann Gber den nérdlichen Teil-
bereich zu fuhren und baurechtlich entsprechend abzusichern. Sollte im Zuge der weiteren detaillierte-
ren Planungen zu erkennen sein, dass der Anschluss fiir die Feuerwehr zu flach gerat, ist fir die SW-
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Entwéasserung der Feuerwehr eine Hebeanlage erforderlich. Fur den Anschluss der Hebeanlage ist
dann auch der Anschluss in der Stral’e ,Schénberger Straflte” denkbar

Regenwasser
Stand vom 02.05.2033. Aktualisierter Stand wird durch das Buro Hauck nachgereicht.

Es liegt ein Bodengutachten vor. Unterhalb des Oberbodens stehen bindige Béden an. Eine Versicke-
rung des Oberflachenwassers erscheint nicht moglich. Es steht fur beide Teilbereiche je ein Anschluss
im offentlichen Bereich zur Verfligung. Da bestehende Regenwassersysteme in der Regel bereits
stark ausgelastet sind, erfolgt der Abfluss Uiber eine angenommene Abflussbegrenzung. Die tatsachli-
che Drosselmenge ist im weiteren Verlauf der Planungen mit dem jeweiligen Betreiber des Abwasser-
systems abzustimmen.

Teilbereich Nord, Wohnen allgemein:

Fur den RW-Anschluss wurde eine Drosselmenge von 5,0 I/s als Abflussbegrenzung angenommen.
Eine fur diesen Wert durchgefiihrte erste hydraulische Uberpriifung gemaR Grundstiicksentwésse-
rungs-DIN ergab, dass die hierfir erforderlichen unterirdischen Rickhalteanlagen baulich machbar
sind. Es ist ein Volumen von rd. 62,0 m3 vorzuhalten.

Teilbereich Sid, Sondergebiet Feuerwehr:

Der RW-Anschluss kann wegen der zu geringen Tiefe des bestehenden Kanals nicht in der StraRe
~Schonberger Stralle” erfolgen. Sudlich der Stralle ,Schonberger Strale” verlauft eine Gewasserlei-
tung DN 300, die eine gréRere Tiefe aufweist. Fir den RW-Anschluss an die Gewasserleitung wurde
eine Drosselmenge von 6,0 I/s als Abflussbegrenzung angenommen. Eine fir diesen Wert durchge-
fuhrte erste hydraulische Uberpriifung gemaR Grundstiicksentwasserungs-DIN ergab, dass die hierfir
erforderlichen unterirdischen Rickhalteanlagen baulich machbar sind. Es ist ein Volumen von rd. 35,0
m3 vorzuhalten.

Millentsorgung
Die Abfallbeseitigung wird durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Kreis Plon mbH durchgefihrt und ist

durch die vorhandene fahrtechnische ErschlieBung des Grundstiicks ohne Probleme mdglich.

In der Gemeinde Brodersdorf gilt gem. § 16 Abs. 9 der Satzung uber die Abfallwirtschaft des Kreises
PIon fur Restabfallbehalter bis einschlief3lich 2401 Volumen sowie fir Bioabfallbehélter die Stral3en-
randentsorgung. Diese Behalter sind am Abfuhrtag daher an der ,Schoénberger Stralle® bzw. am
»1ammbrook® bereitzustellen.

Fur die Papierbehalter und die gelben Sacke bzw. gelben Container gilt die Hofplatzentsorgung. Diese
Behalter werden am jeweiligen Abfuhrtag bis max. 20m von der ,Schénberger Strale“ bzw. vom
»1ammbrook“ entfernt vom Grundstiick geholt und wieder zuriickgebracht.

12. Bodenordnung

Es findet eine Umlegung auf freiwilliger Basis statt. Somit ist kein gesetzliches Umlegungsverfahren
nach BauGB erforderlich.

13. Altlasten

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur ein mdgliches Vorkommen von Altlasten im Plangebiet.
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14. Denkmalschutz

Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale. Uber ein mogliches Vorkom-men von
archaologischen Kulturdenkmalen liegen keine Anhaltspunkte vor.

Das 'Archéologische Landesamt' weist auf die Bestimmungen des § 15 DSchG hin, die vom Grund-
stuickseigentiimer zu beachten sind.

15. Kampfmittel

Gemal der Anlage zur 'Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fur die 6ffentliche Sicherheit
durch Kampfmittel' (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehort die Gemeinde Brodersdorf nicht
zu den Gemeinden, die durch Bombenabwurfe im 2. Weltkrieg in besonderem Malf3e betroffen waren.
Aus diesem Grund ist ein Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet unwahrscheinlich. Eine Unter-
suchung in Bezug auf Kampfmittel ist deshalb nicht erforderlich.

16. Auswirkungen der Planung

Durch die Planung wird eine landwirtschaftliche Flache am Ortsrand beseitigt, die in den letzten Jahr-
zehnten das Erscheinungsbild der Ortslage gepréagt hat.

Auf dem Gelande des Feuerwehrgeratehauses sowie auch auf dem Geléande des Mehrfamilienhauses
wird eine ausreichend grol3e Anzahl an Stellplatzen angelegt werden. Durch die geplanten Stellplatze,
die auf dem Gelande geplant sind, wird es in der StralRe ,Tammbrook® zu keiner Zunahme des ruhen-
den Verkehrs kommen.

Die Planung hat Auswirkungen fur die Anwohner, deren Grundstiicke im Umfeld des Plangebietes
liegen. Wenn man es gewohnt ist, an einer Wiese zu wohnen, und dies Uber Jahre geschéatzt hat, ist
es zweifelsohne eine Verschlechterung der Wohnsituation, wenn die Wiese bebaut wird. Im Rahmen
der Planung ist zu prifen, ob sich fir die Anwohner eine unzumutbare Beeintrachtigung ergibt und ob
die Anwohner in ihren Rechten verletzt werden. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass nicht jede Ver-
schlechterung der Wohnsituation eine unzumutbare Beeintrachtigung darstellt.

Wenn die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr zu einem Einsatz fahren, wird es durch die Sirenen zu
Larmbelastungen im Umfeld des Feuerwehrgeratehauses kommen. Da die Einsatze der Feuerwehr
unregelmafig anfallen, lasst sich die Larmbelastung hinsichtlich der Haufigkeit nicht vorhersagen. Die
Dauer der Larmbelastung ist jedoch sehr gering, da die Einsatzfahrzeuge innerhalb weniger Minuten
das Gelande verlassen.

Die einfassenden Gehdlzstrukturen sollen vor allem entlang der westlichen sowie &stlichen Plange-
bietsgrenze erhalten bleiben. Fir die Herstellung der Zufahrten zum Feuerwehrgeratehaus an der K
51 missen jedoch Gehdlze beseitigt werden.

17. Hinweise

17.1 Hinweis zum Artenschutz

Wird durch das Biro Franke nachgereicht.

17.2 Hinweis zum Denkmalschutz

Wer Kulturdenkmale entdeckt, z.B. bei Erdarbeiten, hat dies unverzuglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde, d.h. dem Archdologischen Landesamt in Schleswig,
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mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht fir den Eigentimer des Grundstticks, auf dem der Fundort liegt,
und fiir den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung des Funds gefiihrt haben. Das Kulturdenkmal und
die Fundstétte sind bis zum Eintreffen eines Vertreters der oberen Denkmalschutzbehérde in einem
unveranderlichen Zustand zu erhalten (siehe § 15 Denkmalschutzgesetz).

17.3 Hinweis zu den Kampfmitteln

Zufallsfunde von Munition sind nicht ganzlich auszuschlieBen. Sie sind unverziglich der Polizei zu
melden. Aufgrund der Gefahr, die von der Munition ausgehen kann, darf sie nicht bewegt oder aufge-
nommen werden. Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei zu sichern.

18. Anlagen zur Begriindung

e |EGA Brodersdorf — Planzeichnung der Innenbereichserhebung

e Larmtechnische Untersuchung Gewerbeldarm nach TA Larm, Stand: 27.03.2024, Wasser- und
Verkehrs-Kontor, Neuminster

o Erlauterungsbericht zum Entwéasserungskonzept, Stand: 02.05.2023, Ingenieurberatung
Hauck GmbH, Kiel

o Kurzerlauterungsbericht A-RW1, Stand: 06.04.2023, Ingenieurberatung Hauck GmbH, Kiel
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Brodersdorf, Kreis Plon

Die Begrundung wurde von der Gemeindevertretung am .........cccocccvveeeriiiienenennne. gebilligt.
Amt Probstei Unterschrift / Siegel
Datum ..o s

Aufgestellt: Kiel, den 10.04.2024
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