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Fur das Gebiet westlich der Groflen MihlenstralRe, ostlich der Bahnhofstrafte und
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Teil A: Planzeichenerklarung:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geéndert worden ist.
PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA +§ 4 BauNvVO

MaR der baulichen Nutzung

GRmax Grundflache als Hochstmald § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
460 m?2 +§ 16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNVO
III Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

+§ 16 Abs. 2+3, § 20 BauNvVO
Hohe Baulicher Anlagen als HochstmaR

GHmax Maximal zulassige Gebaudehdhe ber Normalhéhennull, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
29.00m +§ 16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNVO

Bauweise, Baugrenze

(o] Offene Bauweise §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNVO
Emamsesmsmmsr | Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNvO
Gebaudegestaltung
DNmax Maximal zuldssige Dachneigung in Grad § 9 Abs. 4 BauGB
15° +§841BO

Sonstige Planzeichen

“Z'EF"[ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu § 9 Abs. 1Nr. 21 + Abs. 6 BauGB
T belastende Flache zugunsten der Anlieger und der Rettungsdienste

| | Umgrenzung von Fl&chen fiir Nebenanlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
!_ _! Stellplatze,Garagen und Gemeinschaftsanlagen
M Mullsammelplatz §9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
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Teil A: Planzeichenerklarung:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geéndert worden ist.

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

2. Darstellung ohne Normcharakter
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Flurstlicksgrenze, vorhanden
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Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Zuléssigkeit von Vorhaben
(8 12 Abs. 3a BauGB)

Vorhaben- und Erschlielungsplan

Innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchriihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

2. Artder baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. 8 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1, § 4 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind geméaf3 § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
zulassige Nutzung Anlagen fiir sportliche Zwecke sowie die gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4
Abs. 3 Nm. 1, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig. Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
zulassigen Nutzungen der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zuléssig.

3. Ho6he baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 und § 18 BauNVO)

Die maximal festgesetzte Gebaudehéhe (GHmax) wird festgesetzt durch die Hohenangabe Uber
Normalhéhennull (4. NHN).

Die maximale Gebaudehdhe darf ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile oder technische Anlagen
um maximal 1,00 m Gberschritten werden. Die Gebaudehdhe wird durch die Oberkante des Daches begrenzt.
Eine Uberschreitung der Gebaudehéhe durch Dachaufbauten oder Dachgauben ist nicht zuléssig.

4. Zulassige Uberschreitung der Grundflachenzahl
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist eine Uberschreitung der zuldssigen maximalen
Grundflache (GRmax) durch Zufahrten, Stellplatzen uUberdachten Stellplatzen (Carports), Garagen,
Tiefgaragen und Gemeinschaftsanlagen bis zu einer Grundflache von max. 200 m2 zulassig.

5. Stellplatzflachen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Grundflachen von Zufahrten, Stellplatzen Uberdachten
Stellplatzen (Carports), Garagen, Tiefgaragen und Gemeinschaftsanlagen nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstiicksflache (Baufenster) oder innerhalb der gekennzeichneten Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen zulassig.

Genehmigungsfreie bauliche Anlagen gemaR LBO-SH (Landesbauordnung Schleswig-Holstein) sowie
FuRwege zur internen ErschlieBung sind auch auerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache (Baufenster)
und auBerhalb der gekennzeichneten Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen zuléssig.
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Teil B: Textliche Festsetzungen

6.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiucksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. 8§ 22 und 23 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) diirfen an der sidlichen Baugrenze ebenerdige Terrassen, Balkone
und Loggien inklusive ihrer Décher die Baugrenze mit einer Tiefe bis zu 1,50 m Uberschreiten. Die Léange der
Uberschreitung darf je ebenerdige Terrasse, Balkon und Loggia inklusive Dach maximal 6,00 m betragen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Terrassen, Balkone und Loggien einschlieBlich ihrer Dacher auch
aullerhalb der sudlichen Baugrenze von maximal 8 m? je Bauteil zusatzlich zur festgesetzten zuléssigen
Grundfléache zuléssig.

Gestaltung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO S.-H.)

Fassaden

Als Fassadenmaterial sind nur Sichtmauerwerk, Putz und Holz in den Farben Rot, Rotbraun, Weil3, Gelb,
Beige, und Grau zulassig. Fir Holzfassaden sind zudem naturbelassene Oberflachen zulédssig. An 25 % der
fensterlosen Fassade sowie bei Uberdachten Stellplatzen (Carports), Garagen sowie Nebenanlagen sind
andere Fassadenmaterialien zuléssig. Holzblockbohlenh&user sind im gesamten Geltungsbereich unzulassig.

Dacheindeckungen

Als Dacheindeckung fur Hauptgeb&ude sind nur nicht hochglénzende Dachziegel und Dachsteine sowie
Blecheindeckungen in den Farben rot, rotbraun, grau und anthrazit sowie extensiv begriinte (lebende
Pflanzen) Déacher zulédssig. Bei flach geneigten Déachern und Flachdachern sind abweichende
Dacheindeckungen und Farben zulassig.

Fir Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind abweichende Dachmaterialien
zulassig.

Dachneigungen
Es sind Dachneigungen bis maximal 15° fur die Hauptdacher zulassig.

Fir untergeordnete Bauteile, Garagen, Giberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen sind auch flacher
geneigte Dacher und Flachdacher zul&ssig.

Solar- und Photovoltaikanlagen
Es sind nur nicht glanzende Solar- und Photovoltaikanlagen nur in Verbindung mit Déachern und Wandflachen
zuléssig.
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Teil B: Textliche Festsetzungen

HINWEISE

Hinweis zum Artenschutz

Ein VerstoB gegen das Verbot des Toétens oder Verletzens gema § 44 Abs. 1 Nr. 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) lasst sich durch folgende Vermeidungs-/ SchutzmalRnahmen
vermeiden: ,Bauzeitenregelung Fledermause* (Beseitigung von Baumen nur im Zeitraum vom 01. Dezember
bis 28. bzw. 29. Februar) sowie ,Bauzeitenregelung Brutvogel® (Beseitigung von Gehdlzstrukturen und
Baufeldraumung nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. bzw. 29. Februar, auerhalb der Vogelbrutzeit).

Hinweis zum Denkmalschutz
Der Uberplante Bereich befindet sich jedoch zum Teil in einem archaologischen Interessensgebiet, daher ist

hier mit archaologischer Substanz d.h. mit archaologischen Denkmalen zu rechnen.

Wer Kulturdenkmale entdeckt, z.B. bei Erdarbeiten, hat dies unverziglich unmittelbar oder iber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehérde, d.h. dem Arch&ologischen Landesamt in Schleswig, mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht fiir den Eigentiimer des Grundstiicks, auf dem der Fundort liegt, und flir den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung des Funds gefiihrt haben. Das Kulturdenkmal und die Fundstatte sind bis zum
Eintreffen eines Vertreters der oberen Denkmalschutzbehdérde in einem unverénderlichen Zustand zu erhalten
(siehe § 15 Denkmalschutzgesetz).

Hinweis zu den Kampfmitteln

Zufallsfunde von Munition sind nicht génzlich auszuschlieBen. Sie sind unverziglich der Polizei zu melden.
Aufgrund der Gefahr, die von der Munition ausgehen kann, darf sie nicht bewegt oder aufgenommen werden.
Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei zu sichern.

Bestehende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde Schénberg
Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 haben fur den Geltungsbereich der
vorhabenbezogenen 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 keine Gultigkeit mehr.
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