Satzung der Gemeinde Schlesen, Kreis Plon, uber den Bebauungsplan Nr. 6
Fur das Gebiet nordlich der K28 Schlesen-Fargau, ostlich der L211 und sudlich der Splittersiedlung Georgenfelde.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) und des § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird nach Beschlussfassung

durch die Gemeindevertretung vom

sudlich der Splittersiedlung Georgenfelde, bestehend aus der Planzeichnung -Teil A- und dem Text -Teil B-, erlassen.

folgende Satzung der Gemeinde Schlesen Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6, fir das Gebiet nérdlich der K28 Schlesen-Fargau, dstlich der L211 und

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert

worden ist.
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Teil A: Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichen

Erlauterung Rechtsgrundlage

1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

-—
| son |

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

des Bebauungsplanes Nr. 6

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik
+§ 11 BauNvO

BFL 01 Nummerierung der Bauflachen, z. B. Bauflache (BFL) 01
MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl, z.B. 0,70 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
GRZ0,70 +§16 Abs. 2+ 3, § 19 BauNVO
Héhe Baulicher Anlagen als Hochst- und MindestmaRi
GHmax Maximal zuléssige Hohe baulicher Anlagen iiber Gelédndeoberkante, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
4 50m z.B. 450 m ii. GOK +§16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNvVO
u.GOK
MHmax Maximal zuléssige Hohe von Photovolatikmodulen iiber Geléndeoberkante, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
4 OOm z.B.4.00 m i. GOK +§ 16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNVO
u.GOK
MHmin Minimal zul&ssige Hohe von Photovoltaikmodulen (iber Geldndeoberkante, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
0.80m 2B. 080 m ii. GOK +§16 Abs. 2+ 3, § 18 BauNVO
1.GOK
EHmax Maximal zuléssige Hohe von Einfriedungen (iber Gelandeoberkante, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
2 5Om z.B.250 m ii. GOK +§ 16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNvVO
u.GOK
Baugrenze
_________ Baugrenze §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

1

POO00000 QG
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GFL [

:

+§ 23 BauNvVO

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und § 9 Abs. 1 Nr. 20 + Abs. 6 BauGB

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Zweckbestimmung:
BIO Biotop - Pflegeflache § 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB
M MaRnahmenflache mit Nummerierung § 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Abgrenzung der Art der Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO

Baum, zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Hecke, neu zu pflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Sonstige Planzeichen

Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten § 9 Abs. 1 Nr. 21 + Abs. 6 BauGB
des Betreibers, der Anlieger, der Gemeinde und den Rettungsdiensten

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

oD

i

30 m Waldschutzstreifen § 24 LWaldG
Anbauverbotszone: 20 m zu Landesstraen, 15 m zu Kreisstralten §29 SWG
§ 12 SWG

Ortsdurchfahrtsgrenze

geschutztes Biotop gemaR Biotopkartierung § 30 Abs. 2 BNatSchG

Biotop, geplant (Abgrenzung naherungsweise) § 30 Abs. 2 BNatSchG

Knick, zu erhalten § 21 LNatSchG
i.V.m. § 30 BNatSchG

Knick, zu erhalten, auRerhalb des Geltungsbereichs § 21 LNatSchG
i.V.m. § 30 BNatSchG

Feldhecke, zu erhalten § 21 LNatSchG
i.V.m. § 30 BNatSchG

§ 21 LNatSchG

Feldhecke, zu erhalten, auerhalb des Geltungsbereichs
i.V.m. § 30 BNatSchG

Planzeichen

Erlauterung Rechtsgrundlage

3. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

)

Baum, zu erhalten, auerhalb des Geltungsbereichs

100 m Abstand zu Wohnbebauung

Teil A: Planzeichnung M.:

1:1.500

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Zulassigkeit von Vorhaben
(8 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)
Vorhaben- und Erschlielungsplan
Innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorha-
bentréager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.
2. Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 12 Abs. 3 a BauGB und § 11 BauNVO)
Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes fur Photovoltaikanlagen (SOPV) sind
Vorhaben zulédssig, die der Stromerzeugung durch Photovoltaikanlagen dienen, inkl. dazu
notwendige Nebenanlagen (Trafostationen, Kabelleitungen, Ubergabestationen etc.) sowie
Stromspeicher und zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet hat.
Vor Beginn der Baumaflinahmen zur Errichtung von Vorhaben, die der Stromerzeugung durch
Photovoltaikanlagen dienen, sowie nach vollstandigem Rilckbau jener Anlagen ist die
landwirtschaftliche Nutzung des sonstigen Sondergebiets fiir Photovoltaikanlagen (SOPV)
zulassig.
3. Hohe der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m, § 18 Abs. 1 BauNVO und § 2 LBO Schleswig-Holstein)
Unterer Bezugspunkt der Hohenfestsetzungen ist die gewachsene Gelandeoberflache. Es ist
eine maximale Hohe der Photovoltailmodule inkl. der Modultische (MHmax) von 4,00 m zulassig.
Der Abstand der Photovoltaikmodule Gber Gelandeoberflaiche muss mindestens 80 cm betragen
(MHmin).
Es ist eine maximale H6he baulicher Anlagen (GHmax) von 4,50 m zuldssig. Bauliche Anlagen
in diesem Sinne sind z.B. Ubergabestationen und andere fiir den Betrieb der
Photovoltaikanalagen notwendige Nebenanlagen. Die maximale Hohe baulicher Anlagen
(GHmax) darf durch kleinteilge Aufbauten wie Kamaras, Signaltechnik, Antennen etc. um
maximal 1,00 m uberschritten werden.
Freistehende Masten fir Kameras, Kommunikationstechnik 6.4. sind bist zu einer Héhe von
5,50 m zulassig.
4, Reihenabstand
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 6 LBO Schleswig-Holstein)
Der Abstand zwischen den Reihen der Modultische muss mindestens 2,50 m betragen.
5. Einfriedungen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO Schleswig-Holstein)
Einfriedungen sind im Geltungsbereich nur als Hecke oder durchlassiger Zaun ohne Sockelmauer
zulassig. Zaune dirfen eine maximale Héhe von 2,50 m (EHmax) Uber der gewachsenen
Gelandeoberflache nicht Gberschreiten. Die maximale Héhe der Einfriedungen (EHmax) darf
durch kleinteilge Aufbauten wie Kamaras, Signaltechnik etc. um maximal 3,00 m Uberschritten
werden. Bei Zaunen ist Uber der Gelandeoberflache ein Freihalteabstand von mindestens 10 cm
zu gewahrleisten.
6. Geh- Fahr- und Leitungsrecht
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 + Abs. 6 BauGB)
Zur ErschlieBung der Photovoltaikanlagen ist dem Betreiber, den Anliegern, der Gemeinde und
den Rettungsdiensten ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzurdumen.
7. Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
7.1 MalRnahmenfldchen
[Die Ausgestaltung der Flachen M11, M12 und M13 ist im weiteren Verfahren zu bestimmen.]
7.2 MalRnahmenflichen M08 (Wildkorridor)
[Die Ausgestaltung des Wildkorridors ist im weiteren Verfahren zu bestimmen.]
7.3 MaRnahmenflache (Waldabstand)

Die Flache MO1 ist als Extensivgriinland mit einer autochthonen Saatmischung anzulegen und
durch Mahd (zweimal jahrlich ab dem 15.07.) zu bewirtschaften. Das Mahgut muss in den ersten
sieben Jahren nach Baufertigstellung (Aushagerungsphase) vollstandig abgefahren werden. Der
Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist untersagt. Das Befahren der Flachen zur

Bewirtschaftung ist zulassig.

10 m Abstand zu Biotop

Baumschutzbereich:
- bei Baumen mit einem Stammdurchmesser < 0,8m ist der Schutzbereich = Kronenbereich + 1,5m

- bei Baumen mit einem Stammdurchmesser > 0,8m ist er Schutzbereich = Stammumfang x 4

Flurstiicksgrenze, vorhanden

25/4 Flurstiicksbezeichnung
Flurgrenze
<¢> MaRe in Metern

[

7.5

7.6

8.1

8.2

8.3

8.4

Bdschung, vorhanden

MaRnahmenflachen (Kick- bzw. Feldheckenschutzstreifen)

Die Flachen M02, M03, M04, M05, M06, M07, M09 und M10 st als Extensivgriinland mit einer
autochthonen Saatmischung anzulegen und durch Mahd (zweimal jahrlich ab dem 15.07.) zu
bewirtschaften. Das Mahgut muss in den ersten sieben Jahren nach Baufertigstellung
(Aushagerungsphase) vollstandig abgefahren werden. Statt Mahd kdénnen die Flachen auch
durch eine extensive Beweidung bewirtschaftet werden. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und
Dungemitteln ist untersagt. Das Befahren der Flachen zur Bewirtschaftung ist zuléassig.

Biotop-Pflegeflachen

Die Flachen BIOO01, BIO02, BIO03, BIO0O4 und BIO05 ist als Extensivgrunland mit einer
autochthonen Saatmischung anzulegen und durch Mahd (zweimal jahrlich ab dem 15.07.) zu
bewirtschaften. Das Mahgut muss in den ersten sieben Jahren nach Baufertigstellung
(Aushagerungsphase) vollstandig abgefahren werden. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und
Dingemitteln ist untersagt. Das Befahren der Flachen zur Bewirtschaftung ist zulassig.

Griunordnung
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB i.V.m. 8 8 BNatSchG und § 1 BauGB)

Unbebaute Flachen
Die Flachen des sonstigen Sondergebietes, mit Ausnahme der von baulichen Anlagen

versiegelten Flachen, z.B. Ubergabestationen, sind als Extensivgriinland mit einer autochthonen
Saatmischung anzulegen und durch Mahd (zweimal jahrlich ab dem 15.07.) zu bewirtschaften.
Das Mahgut muss in den ersten sieben Jahren nach Baufertigstellung (Aushagerungsphase)
vollstandig abgefahren werden. Die Flachen des sonstigen Sondergebietes kann statt Mahd auch
durch eine extensive Beweidung mit Schafen bewirtschaftet werden. Der Einsatz von
Pflanzenschutz- und Dlngemitteln ist untersagt. Das Befahren der Flachen wahrend der
Bauphase und zur Bewirtschaftung der Photovoltaikanlage ist zuléssig. Die Verlegung von fir
den Betrieb der Photovoltaikanlage erforderlicher Leitungen ist zulassig.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind Feldhecken aus einheimischen, standortgerechten Gehélzen zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang sind einheimische, standortgerechte Gehdlze nachzupflanzen.

Erhalt von Bdumen
Die innerhalb des Geltungsbereichs vorhandenen Baume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang

sind einheimische, standortgerechte Baume nachzupflanzen.

Erhalt von Knicks und Feldhecken

Der gemald § 21 Abs. 1 LNatSchG geschiitzte Knickbestand ist in seiner dargestellten Lange
vollstandig zu erhalten und vor Stérungen zu bewahren. Feldhecken sind Knicks gleichgestellt.
Die Knicks sind in einem Rhythmus von 10 bis 15 Jahren auf den Stock zu setzen. Eine
gartnerische Pflege der Knicks sowie Beeintrachtigungen des Knickwalles und der Knickgehdlze
sind nicht zulassig. Bei Abgang einzelner Gehdlze sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Hierbei
sind einheimische, standortgerechte Gehélze zu verwenden.

Nachrichtliche Ubernahmen & Hinweise:

A.

Hinweise zum Denkmalschutz

Wer Kulturdenkmale entdeckt, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tber die Gemeinde, der
oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin
oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewéassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt haben. Das Kulturdenkmal und die Fundstétte sind bis
zum Eintreffen eines Vertreters der oberen Denkmalschutzbehérde in einem unveranderten
Zustand zu erhalten (siehe 8 15 Denkmalschutzgesetz). Archéologische Kulturdenkmale sind
nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der
nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

Hinweise zu Altlasten

Sollten wahrend der Bauarbeiten optisch und organoleptisch auffallige Bodenbereiche entdeckt
werden, ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises PIon umgehend in Kenntnis zu setzen
und die zu ergreifenden Maflinahmen abzustimmen und durchzufiihren.

Hinweis zum Boden

Im Zuge der Maflinahme sind die Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humosen Ober-
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12) des Bundesboden-
schutzgesetzes (BBodSchG u. a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreislaufwirtschaftsgesetz

(KrWG u. a. 8 2 und § 6) einzuhalten.

bodens), der

Hinweise zu Kampfmitteln

Gemal der Anlage zur Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fur die 6ffentliche Sicherheit
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehért die Gemeinde Schlesen
nicht zu den Gemeinden, die durch Bombenabwurfe im 2. Weltkrieg in besonderer Weise
betroffen waren. Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieRen. Sie sind
unverziglich der Polizei zu melden. Aufgrund der Gefahr, die von der Munition ausgehen kann,
darf sie nicht bewegt oder aufgenommen werden. Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei

zu sichern.

Ubersichtsplan ohne MaRstab

Verortung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Schlesen
(Kartengrundlage: OpenStreetMaps)

Satzung der Gemeinde Schlesen, Kreis Plon,
uber den Bebauungsplan Nr. 6

Fur das Gebiet nordlich der K28 Schlesen-Fargau, 6stlich der L211 und sudlich der
Splittersiedlung Georgenfelde.
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Art des Verfahrens :

D Beschleunigtes Ver-

. Regel- . Vorhaben- und Erschlie- D Einfacher Bebauungs- D Vereinfachtes Ver-
fahren (§ 13a BauGB)

verfahren Rungsplan (§ 12 BauGB) plan (§ 30 (3) BauGB) fahren (§ 13 BauGB)

Stand des Verfahrens :

M 53(1BaucE [l §4(1)BauGB [ §3(2)BauGB [ ] §4(2)BauGB [ ] §4a(2)BauGB [ ] §4a(3)BauGB [ ] §1(7)BauGB [_] § 10 BauGB
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