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AMT PROBSTEI
fir die GEMEINDE SCHONBERG

Vorlage an am Sitzungsvorlage
Ortsentwicklungs- und 19.03.2024 offentlich
Planungsausschuss

Gemeindevertretung 21.03.2024 offentlich

Bezeichnung des Tagesordnungspunktes:

Beratung und Beschlussfassung iiber die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 fir das Gebiet "6stlich der Stral3e 'Rauher Berg' und
nordlich der Finnenhaussiedlung -Glnther-Prien-Straf3e-"

hier: Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung am 27.05.2021 den Aufstellungsbeschluss zur 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 gefasst. Der Gartenbaubetrieb Rauher Berg 15 soll
mit den vorhandenen Gewéchshausern abgerissen und durch Mehrfamilienhauser ersetzt
werden. Das Verfahren wird gemal 8§ 13 a BauGB als beschleunigtes Verfahren der
Innenentwicklung durchgefiihrt.

Mit Schreiben vom 17.03.2022 wurde eine friihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager
offentlicher Belange durchgefiihrt. Von Seiten der Wasserbehorde des Kreises Plon wurde
zunachst ein Entwasserungskonzept mit dem sogenanntem A RW 1-Nachweis gefordert. Die
Erarbeitung der Unterlagen war sehr aufwandig und hat doch etwas langer gedauert, als
erwartet. Zwischenzeitlich gibt es jedoch eine Abstimmung mit der Wasserbehoérde, sodass
diese Problematik gel6st ist. Weiterhin wurde eine larmtechnische Untersuchung zum
Verkehrslarm und eine Schattenstudie angefertigt und ausgewertet.

In der Sitzung des Ortsentwicklungs- und Planungsausschusses am 25.04.2023 wurde der
Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss beschlossen und die Planung zur Offenlegung
bestimmt. Die Planunterlagen wurden sodann in der Zeit vom 19.07.2023 bis 25.08.2023
oOffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung Uber die Auslegung sowie die Planunterlagen
wurden auch im Internet unter der Adresse www.amt-probstei.de zur Einsichtnahme zur
Verfligung gestellt. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 05.07.2023
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die untere Forstbehtrde hat innerhalb des Verfahrens Bedenken bzgl. des Waldabstandes
geduliert. Diese Bedenken konnten durch eine Ortsbegehung am 06.09.2023 geklart
werden.



http://www.amt-probstei.de/

Es wird nun empfohlen, die Abwagung der wahrend der Offenlegungsverfahren
vorgetragenen Anregungen den anliegenden Abwagungsvorschlagen des Planungsbiros
entsprechend zu beschlieRen und den Bebauungsplan sodann als Satzung zu beschlie3en.

Beschlussvorschlag:

1. Der Ortsentwicklungs- und Planungsausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung
die Abwagung der wahrend der Offenlegungsverfahren zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 fur das Gebiet ,0stlich der Strale Rauher Berg und nordlich
der Finnenhaussiedlung — Gunther-Prien-Stralte” vorgetragenen Anregungen gemaf
den vorliegenden Abwagungsvorschlagen des Planungsbiros zu beschliel3en
(Abwégungsbeschluss).

2. Der Ortsentwicklungs- und Planungsausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 fir das Gebiet ,6stlich der StraRe
Rauher Berg und nérdlich der Finnenhaussiedlung — Gunther-Prien-Stral3e® in der
vorliegenden bzw. aufgrund der vorangegangenen Abwagung noch zu
Uberarbeitenden Fassung als Satzung (Satzungsbeschluss) zu beschlie3en. Die
Begrindung wird in der vorliegenden bzw. aufgrund der vorangegangenen
Abwaéagung noch zu Uberarbeitenden Fassung gebilligt.

3. Der Bebauungsplan ist auszufertigen und durch Bekanntmachung im Probsteier
Herold rechtskraftig zu machen.

Anlagenverzeichnis:

- Planzeichnung, Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen
(Einzeldokumente)

- Begrindung

- Abwagungstabelle

Gesehen:
Kokocinski
Burgermeister Korber
Amtsdirektor

Gefertigt:

Lage
Amt IlI
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