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1 Anlass und Aufgabe

Die Gemeinde Schénberg wurde im Jahr 2019 vom
damaligen Ministerium fur Inneres, landliche
Raume, Integration und Gleichstellung Schleswig-
Holstein — MILIG (heute Ministerium fir Inneres,
Kommunales, Wohnen und Sport — MIKWS) mit
dem Untersuchungsgebiet ,Ortszentrum®neu in das
Bund-Lander-Stadtebauforderungsprogramm ,Ak-
tive Stadt- und Ortsteilzentren" aufgenommen. Der
entsprechende Bescheid der Investitionsbank
Schleswig-Holstein erging am 01.09.2019.

Als Folge des wirtschaftlichen, technologischen und
demographischen Wandels ist in der Gemeinde
Schonberg ein erheblicher stadtebaulicher Entwick-
lungsbedarf vorhanden, verbunden mit hohen Funk-
tionsverlusten. Die vorliegenden Missstande im Ort-
szentrum waren Schwerpunkt und Anlass des An-
trags der Gemeinde zur Aufnahme in die Stadte-
bauférderung. Dazu gehdren u. a. funktionale Man-
gel in Bezug auf die stadtrdumliche Vernetzung und
den zentralen Versorgungsbereich (bspw. man-
gelnde Infrastruktur, gewerbliche Leerstande), ge-
stalterische und substanzielle Defizite im 6ffentli-
chen Raum (bspw. mangelnde Barrierefreiheit und
Aufenthaltsqualitét) fehlende zentrale Einrichtun-
gen sowie Gebaude in z. T. schlechtem baulichen
Zustand.

Die Aufnahme in die Stadtebauférderung bietet der
Gemeinde die Chance, die Ortsentwicklung nach-
haltig voranzubringen, vertiefende Analysen durch-
zufuihren und bauliche MaRhahmen umzusetzen.

Abbildung 1: Abgrenzung des Untersuchungsgebiets
(Kartengrundlage: GeoBasis-DE/LVermGeo SH (www.LVerm-
GeoSH.schleswig-holstein.de) 2022)

Zur Vorbereitung der stadtebaulichen Gesamtmafinahme im Rahmen des Stadtebauférderungsprogramms hat die
Gemeinde Schonberg zunachst im Januar 2020 beschlossen, fir das Untersuchungsgebiet vorbereitende Unter-
suchungen (VU) geméaR 8§ 141 Baugesetzbuch (BauGB) durchzufiihren. Nach naherer Priifung stellte sich heraus,
dass das Gebiet aufgrund verdnderter Rahmenbedingungen, die aus fachlicher Sicht mit in die Voruntersuchungen
aufzunehmen sind, zu erweitern ist. Im Abstimmung mit dem damaligen MILIG Schleswig-Holstein wurde das Un-
tersuchungsgebiet diesbeziglich korrigiert. Der entsprechende Beschluss erfolgte im Februar 2021. Die Stadte-
bauférderungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein sehen dariiber hinaus die Erarbeitung eines integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (IEK) vor, welches den Fokus ebenfalls auf das Untersuchungsgebiet legt
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und konkrete Ziele und MalRnahmen formuliert. Die vorbereitenden Untersuchungen und das integrierte stadtebau-
liche Entwicklungskonzept sind an der Strategie des zugehdrigen Stadtebauférderungsprogramms auszurichten.
VU und IEK sind Gegenstand des vorliegenden Berichts.

1.1 Formale Voraussetzungen

Programmstrategie ,,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren“/,,Lebendige Zentren“

Das Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® wurde aufgelegt, um Funkti-
onsverluste in zentralen Versorgungsbereichen, die meist auf Leerstand zurlickzufihren sind, zu bekédmpfen. Zu
zentralen Versorgungsbereichen zahlen insbesondere Innenstadtzentren, Nebenzentren in Stadtteilen sowie
Grund- und Nahversorgungszentren in Stadt- und Ortsteilen auch von kleineren Gemeinden. Ein Stadt- oder Orts-
teilzentrum pragt u. a. den sozialen Zusammenhalt, die 6konomische Tragféhigkeit und die kulturelle Innovation
einer Kommune, da es ein Identifikationsort und ein Kristallisationspunkt fiir die Gesellschaft ist. Anspruch des
Forderprogramms ist es, die Zentren als Standorte fiir Wirtschaft und Kultur sowie als Orte zum Wohnen, Arbeiten
und Leben zu erhalten und gemaf der sich &ndernden Anforderungen zu entwickeln. Demzufolge sind die wich-
tigsten Ziele:

= Funktionsvielfalt und Versorgungssicherheit, durch Erhalt und Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che als Orte zum Leben und Arbeiten

=  Nutzungsvielfalt durch Starkung der Wohnfunktion sowie der kulturellen und 6éffentlichen Einrichtungen

=  Aufwertung des o6ffentlichen Raums, Herstellen von Zugénglichkeit, Nutzbarkeit und Barrierefreiheit

=  Vielféltigkeit im Wohnen fur unterschiedliche Gesellschaftsgruppen

=  Starkung des sozialen Zusammenhalts

= Starkung und Pflege stadtbaukultureller Qualitéaten

=  Schaffung guter Anbindungen durch 6ffentliche Verkehrsmittel

= R&umliche Vielfalt, durch Erhalt und Entwicklung kleinteiliger Raumstrukturen

= Ausbau stadtvertraglicher Mobilitat durch Schaffung zeitgemafer Infrastrukturen

= Gemeinschaftliche Zusammenarbeit auf allen Ebenen, durch Aktivierung und Einbeziehung aller in Ent-
wicklungsprozesse

Zur Erreichung der Ziele ist der Einsatz von Fordermitteln insbesondere in den Bereichen Aufwertung von 6ffentli-
chen (Frei-)Raumen, Instandsetzung und Modernisierung von ortshildpragenden Gebauden, Beseitigung von Leer-
stédnden, Ausbau stadtvertraglicher Mobilitdt oder auch Wiederbelebung minder genutzter Gebaude und Flachen
vorgesehen. Die Programmvorbereitung und -umsetzung erfordert einen integrierten Ansatz. Eine zentrale Rolle
spielt zudem die Beteiligung und Mitwirkung der Bewohnenden sowie weiterer relevanter Schliisselpersonen.

Im Jahr 2020 wurden die Bund-Lander-Programme der Stadtebauférderung seitens des Bundes neu strukturiert
und um weitere Fordervoraussetzungen erganzt, zu denen mafigeblich die Beachtung von Klimaschutz- und -an-
passungsaspekten sowie die Erh6hung des Stadtgriinanteils gehort. Unter Beriicksichtigung der bisherigen pro-
grammspezifischen Ausrichtung erfolgte durch das damalige MILIG Schleswig-Holstein die Uberfiihrung der stad-
tebaulichen Gesamtmafnahme Schonberg ,,Ortszentrum® in das neue Programm ,Lebendige Zentren — Erhalt und
Entwicklung der Stadt- und Ortskerne®. Bis zum Inkrafttreten neuer Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes
Schleswig-Holstein gelten weiterhin die bisherigen.
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Die Inhalte und Ziele des Programms ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” werden im neuen Programm ,Lebendige
Zentren® fortgefihrt. Einen zusatzlichen Schwerpunkt gibt es mit der Weiterentwicklung der historischen Altstadte
unter besonderer Beriicksichtigung des stadtebaulichen Denkmalschutzes. Darliber hinaus sind Aspekte des Kli-
maschutzes und der Klimaanpassung von grof3er Bedeutung.

Der Stadtebauférderung kommt Forschungsergebnissen zufolge eine groRe AnstoRwirkung zu. Der Einsatz der
entsprechenden Finanzhilfen von Bund und L&ndern befdrdert das ca. 7-fache an weiteren 6ffentlichen und privaten
Investitionen im Sanierungs- und Fordergebiet. Folglich wird ein groRRer Impuls fur private Investitionen vor Ort
erzeugt, mit Effekten fir die lokale Wirtschaftsférderung, die sich haufig positiv fur klein- und mittelstandische Un-
ternehmen auswirken (Stadtebauférderung 2021. Informationen zu den Férderprogrammen 2021).

Hintergrund und Grundlagen fur vorbereitende Untersuchungen nach BauGB

Vorbereitende Untersuchungen sind in der Regel nach § 141 BauGB erforderlich, um Entscheidungsgrundlagen
Uber die Notwendigkeit und Durchfuhrbarkeit der Sanierung zu erhalten und um die Voraussetzungen fir die form-
liche Festlegung eines Sanierungsgebiets zu schaffen.

Das Baugesetzbuch (BauGB) bildet die rechtliche und verfahrenstechnische Grundlage, nach der Sanierungsmaf3-
nahmen vorbereitet und durchgefiihrt werden. Stédtebauliche SanierungsmalRnahmen sind gemaR § 136 Abs. 2
Satz 1 BauGB ,MalRnahmen, durch die ein Gebiet zur Behebung stadtebaulicher Missstdnde wesentlich verbessert
oder umgestaltet wird“.

Stadtebauliche Missstéande liegen gemaf § 136 Abs. 2 BauGB vor, wenn
1. das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse oder an die Sicherheit der in ihm
wohnenden oder arbeitenden Menschen auch unter Berticksichtigung der Belange des Klimas chutzes
und der Klimaanpassung nicht entspricht oder
2. das Gebiet in der Erfullung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm nach seiner Lage und
Funktion obliegen.

Stadtebaufoérderungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein

Die férderrechtlichen Vorgaben der stadtebaulichen Gesamtmalnahme im Rahmen des Stadtebauférderungspro-
gramms ergeben sich insbesondere aus den Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein
(StBauFR SH 2015). Gemaf A 5.6.2 Nr. 4 der StBauFR SH 2015 sind in dem integrierten stadtebaulichen Entwick-
lungskonzept die Ergebnisse eines aktuellen gesamtstadtischen Einzelhandelskonzepts zu berticksichtigen. Pro-
grammspezifische und formale Voraussetzung fir den weiteren Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln sind dem-
nach VU samt IEK sowie ein solches Einzelhandelskonzept. Die Beauftragung des gesamtstadtischen Einzelhan-
delskonzepts istim Herbst 2021 an die GMA erfolgt, das Gutachten wurde parallel zu VU und |EK erarbeitet.

Beschllsse der Politik

Die Gemeindevertretung Schodnberg hat erstmals in ihrer Sitzung am 30.01.2020 beschlossen, fir das Gebiet ,Ort-
szentrum* vorbereitende Untersuchungen einzuleiten und hierfiir ein abgegrenztes Untersuchungsgebiet festge-
setzt. Der Einleitungsbeschluss wurde am 31.01.2020 ortsublich bekannt gegeben. Nach néherer Priifung des Un-
tersuchungsgebiets stellte sich heraus, dass einzelne Grundstiicke an der nordwestlichen, ndrdlichen und norddst-
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lichen Gebietsgrenze nicht mit dem gesamten Flurstiick erfasst oder aus anderen Grinden nicht korrekt einbezo-
gen wurden. In Abstimmung mit dem Ministerium wurde das Untersuchungsgebiet diesbezuglich korrigiert. Die
Gemeindevertretung der Gemeinde Schonberg hat folglich in ihrer Sitzung am 25.02.2021 die Erweiterung des
Untersuchungsgebiets beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 09.03.2021 ortsublich bekannt gegeben.
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2 Vorgehensweise und Methode

2.1 Berichtsgliederung

Die vorbereitenden Untersuchungen werden geméaR § 141 BauGB durchgefihrt. Entsprechend gliedert sich der
Bericht in die folgenden Bearbeitungsbausteine.

Integriertes
Bestandsanalyse stadtebauliches

und Bewertung Entwicklungs-
konzept

Zunachst wird das Untersuchungsgebiet mit seiner raumlichen Verortung und Bedeutung, seinen Kennzahlen, den
planerischen Rahmenbedingungen sowie den aktuellen Entwicklungen detailliert vorgestellt (Kapitel 3).

Darauf folgt in Kapitel 4 die Bestandsanalyse mit einer genauen Beschreibung der stadtraumlichen und stédtebau-
lichen Situation. Dabei werden der Gebaude- und Flachenbestand, die Nutzungen Handel, Dienstleistung und Ge-
werbe sowie soziale Infrastruktur beschrieben, worauf die Betrachtung der Griin- und Freirdume und sowie der
ErschlieRung und Mobilitat folgt. Zuletzt wird die technische Infrastruktur und die Umweltsituation, Klimaschutz und
Klimaanpassung betrachtet. Das Ergebnis der abschlielRenden Gesamtanalyse in Kapitel 4 ist eine zusammenfas-
sende Bewertung der vorgefundenen Bestandssituation. Diese stellt die Starken, Chancen und Potenziale sowie
Missstande, Méngel und Konflikte im Untersuchungsgebiet dar.

Das darauf aufbauende integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (Kapitel 5) basiert ebenso auf dem jeweils
parallel erstellten Verkehrskonzept sowie Einzelhandelskonzept. Dariiber hinaus haben ortszentrumrelevante Be-
standteile des Ortsentwicklungs- und Tourismuskonzept ,Schénberg 2030!“ aus dem Jahr 2016 sowie Erkenntnisse
aus der Umsetzung des Innenstadtprogramms Schodnberg Eingang gefunden. Das IEK stellt das Vorgehen in einen
rAumlichen Zusammenhang, zeigt thematische Handlungsschwerpunkte auf und beinhaltet ferner das Mafl3nah-
menkonzept, welches konkrete Vorhaben benennt sowie eine umfassende Kosten- und Finanzierungsibersicht
enthalt. Darliber hinaus werden Aussagen zum Monitoring getroffen, in dem u. a. Vorschlage fiir Indikatoren zur
Uberpriifung der Zielerreichung der stadtebaulichen GesamtmaRnahme dargestellt werden.

Auf Grundlage der erarbeiteten zusammenfassenden Bewertung und den abgeleiteten Mal3nahmen des integrier-
ten stédtebaulichen Entwicklungskonzepts wird in Kapitel 6, der verfahrensrechtlichen Abwagung, der Nachweis
Uber das Vorliegen stéadtebaulicher Missstande gefihrt. Damit einhergehend erfolgt die Begriindung und Wabhl der
Verfahrensart und die Abgrenzung des Fordergebiets.
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2.2 Prozessorganisation und Partizipation

2.2.1 Prozessorganisation

Bestandsauinahme und Bewertung Prozessbegleitung

= Planungsrecht = sgtaditebauliche Struktur 1 TOB-Betail

= Bebauungs-, Nutzungsstrukiur = Freiflachen ) RS

= Verkehr = Gebaude-, Wohnungsstruktur - -

= Bevodlkerungsdaten, Sozialstruktur = soziale, kulturelle, bildungs-, Betmllg;nmgn;l::gsstl;s;nen mit

= Eigentumsverhiltnisse freizeitbezogene Infrastrukiur

= Winschaftsstruktur, Arbeitsstatten = Umwelisituation 1. Offentiichkeitsbetailigung:

Digitale und analoge Beteiligung

zusammenfassende Bewertung und Information

v 1. Sitzung Lenkungsgruppe

2_Sitzung Lenkungsgruppe

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (IEK)

Einzelgesprache
Schiusselpersonen

Fartschreibung Leithild und Entwicklungsziele
3. Sitzung Lenkungsgruppe

Stadtebauliches Rahmenentwicklungskonzept

Beteiligung politischer Gremisn
Martnahmenkonzept

Kosten- und Finanzierungsiibersicht

v

Abstimmung mit MEKWS

Fortlaufende Abstimmung mit der Aufiraggeberin

Beteiligung politischer Gremisn

Verfahrensrechtliche Abwagung

2. TOB-Beteiligung

Begrindung Erforderichkeit der Gesamtmalnahme 2. Offentlichkeitsbeteiligung
Darstellung der Durchfiihrbarkeit Beteiligung politischer Gremien
Vaorschlag zur rAumlichen Abgrenzung Beschlussfassung

Vorschlag Monitoring Dokumentation

Zu Beginn der vorbereitenden Untersuchungen wurde in Abstimmung mit der Gemeinde Schénberg ein Projektplan
erstellt, der die wesentlichen Meilensteine der Bearbeitung beinhaltet.

Die detaillierte Auseinandersetzung mit der Bestandssituation innerhalb des Untersuchungsgebiets erfolgte Uber
mehrfache Vor-Ort-Begehungen, die Sichtung von Planunterlagen sowie die Analyse vorliegender Gutachten und
Daten zum Untersuchungsraum. Bereits vor Beginn der vorbereitenden Untersuchungen wurde die Fortschreibung
des ortlichen Verkehrskonzepts auf den Weg gebracht, dessen Erarbeitung parallel zur VU erfolgte. Aufgrund der
zu Beginn der VU nicht aussagekraftigen Datenlage zum Thema Einzelhandel wurde als vorgezogene vorberei-
tende Malinahme die Erarbeitung eines Einzelhandelskonzepts bewilligt, welches parallel zu VU und IEK erstellt
und maRgeblich mitbertcksichtigt wurde.
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Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B) fand zu Beginn, im Sommer 2021,
und ein weiteres Mal nach Vorliegen des MalRnahmenkonzepts im Herbst 2023 statt. Dabei wurde tber die Durch-
fuhrung der vorbereitenden Untersuchungen und das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept informiert so-
wie um fachspezifische Anmerkungen zum Untersuchungsgebiet gebeten, die im Weiteren bei der Konzepterstel-
lung beriicksichtigt wurden. Eine Ubersicht der Stellungnahmen ist diesem Bericht als Anlage 4 Beteiligung Trager
offentlicher Belange beigefugt.

Zur Information und Beteiligung der Betroffenen und der interessierten Offentlichkeit war zundchst im Dezember
2020 ein erstes Birgerforum in Schonberg geplant. Diese Veranstaltung konnte durch die unvorhersehbare
Corona-Pandemie und entsprechend erlassener bundesweiter Einschrankungen nicht wie geplant vor Ort durch-
gefuihrt werden.

Ersatzweise wurde eine Kombination aus analoger Beteiligung der Bevolkerung mittels postalisch verschickter Fra-
gebdgen, mehreren Aktionen auf dem Schénberger Wochenmarkt und einer digitalen Informations- und Beteili-
gungsplattform www.schoenes-schoenberg.de durchgefiihrt. Personen mit Grundeigentum im Untersuchungsge-
biet wurden per Briefeinwurf personlich zur Mitwirkung eingeladen. Gleichzeitig wurde eine Selbstauskunft via Fra-
gebogen eingeholt, um ndhere Informationen zum Zustand der Immobilien und zur Investitions- und Mitwirkungs-
bereitschaft zu erhalten. Neben den Postwurfsendungen wurde Uber Pressemitteilungen in Printmedien auf die
Internetprasenz und aktuelle Themen hingewiesen. Hier wurde die Offentlichkeit fortlaufend iiber die Vorgehens-
weise bei der Durchfihrung der VU und der Erstellung des IEK informiert. Unter strengen HygienemafRnahmen
konnten zudem einmal im Mé&rz und einmal im Juli 2021 Informations- und Beteiligungsveranstaltungen auf dem
Schonberger Wochenmarkt (Marktplatz-Aktion) stattfinden.

Die Beteiligung diente im Weiteren dazu, zusétzliche Informationen zum Untersuchungsraum, wie Mangel, Anmer-
kungen und Ideen aus Sicht der Teilnehmenden abzufragen. Die im Rahmen der analogen und digitalen Beteiligung
erlangten Informationen und Anregungen flieRen in die VU und die Entwicklung des IEK ein. Die Dokumentationen
der Beteiligungen sind in Anlage 2.1 Erste Offentlichkeitsbeteiligung und Anlage 3 Beteiligung von Personen mit
Grundeigentum im Untersuchungsgebiet angehéngt.

Abbildung 2: Eindruck der Aktion auf dem Wochenmarkt im Abbildung 3: Eindruck Aktion auf dem Wochenmarkt im
Marz 2021 Juli 2021

Erganzend wurden Einzelgesprache mit Schlusselpersonen bzw. Vertretungen von entsprechenden Zielgruppen
aus sozialen, kulturellen und Bildungseinrichtungen sowie mit Vertretenden des Immobilien- sowie des Gewerbe-
bestands gefiihrt. Dabei ging es zum einen um die Erfassung der spezifischen Sichtweisen und Bedarfe, zum an-
deren um die Einschatzung der Mitwirkungsbereitschaft im anschlie3enden Verfahren.

Gemeinde Schonberg // Ortszentrum
Vorbereitende Untersuchungen mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept // Stand 22. November 2023 15



Wahrend der gesamten Laufzeit wurde eine Lenkungsgruppe, bestehend aus Mitgliedern der Verwaltung sowie
Politik und weiteren Interessensvertretungen, u. a. der

e Amtsverwaltung Probstei

e Fraktionen der Gemeindevertretungen Schénbergs

e Jugend- und Sportangebote,

e Sozialen Einrichtungen

e  Freiwillige Feuerwehr

e  Kulturellen und Bildungseinrichtungen
als Steuerungs- und Entscheidungsgremium mit eingebunden. Die erste Sitzung der Lenkungsgruppe fand am
30.11.2021 statt und diente der Vorstellung der Ergebnisse der Bestandsanalyse und Beteiligungen. Am
28.03.2022 fand eine zweite Sitzung statt. Hier stand die Formulierung der Leitlinien und Entwicklungsziele des
integrierten stédtebaulichen Entwicklungskonzepts, die Vorstellungen erster Ergebnisse des Mobilithtskonzepts
und die Ableitung erster MaBnahmen im Fokus. In der dritten Sitzung der Lenkungsgruppe am 31.08.2022 wurden
die Leitlinien und Entwicklungsziele abschlieRend festgelegt und weitere MaBnahmenideen abgeleitet und disku-
tiert.

Nach Vorlage und Vorabstimmung des Entwurfs von VU und IEK beim Ministerium fiir Inneres, Kommunales, Woh-
nen und Sport des Landes Schleswig-Holstein wurden die politischen Gremien am 30.05.2023 informiert und am
19.09.2023 das Uberarbeitete Ergebnis in der Sitzung des Ortsentwicklungs- und Planungsausschusses prasentiert
und gebilligt.

Am 04.10.2023 wurde die abschlieRende Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer Informationsveranstaltung in der
Aula der Gemeinschaftsschule Probstei durchgefiihrt. Hier stand die Vorstellung des abgestimmten Entwurfs des
Abschlussberichts zu VU und IEK im Mittelpunkt. Darliber hinaus wurden die Teilnehmenden umfassend Uber die
Auswirkungen der gebietsbezogenen Sanierung informiert. Diese Veranstaltung richtete sich erneut an alle von der
Sanierung Betroffenen, sowie an die interessierte Offentlichkeit. Die Einladung erfolgte tiber die Zusendung per-
sonlicher Einladungsschreiben sowie Presse und die Internetseite www.schoenes-schoenberg.de. Die Dokumen-
tationen dieser Veranstaltung ist in der Anlage 2.2 AbschlieRende Offentlichkeitsbeteiligung angehangt.

Am 21.11.2023 wurden VU und IEK sowie der Satzungsentwurf zum Sanierungsgebiet durch den Ortsentwick-
lungs- und Planungsausschuss zum Beschluss zu empfohlen. Am XXX wurden sowohl VU und IEK sowie die ent-
sprechende Sanierungssatzung von der Gemeindevertretung der Gemeinde Schénberg beschlossen und anschlie-
Bend bekannt gemacht.

Der dargestellte Beteiligungsprozess zu VU und IEK, der Uber das geforderte MaRR nach BauGB hinausgeht, tragt
erheblich zu einer konsensfahigen Entwicklungsstrategie flir das vorgesehene Sanierungsgebiet bei. Durch die
unterschiedlichen Prozessbausteine konnten die Interessen der verschiedenen Beteiligungsgruppen erortert und
abgewogen und genauso umfangreiches Lokalwissen als weitere Quelle erschlossen werden. Es ist davon auszu-
gehen, dass aufgrund dieser umfassenden Beteiligung die entwickelten stadtebaulichen und funktionalen Zielset-
zungen auf eine breite Akzeptanz stof3en und dadurch die Investitionsbereitschaft erhéht sowie Umsetzungen im
weiteren Verfahren beschleunigt werden.
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Parallel zur Erstellung von VU und IEK wurde die Gemeinde Schonberg in das Programm zur Férderung der In-
nenstadtentwicklung und der Stadt- und Ortszentren (Innenstadtprogramm) des Landes Schleswig-Holstein aufge-
nommen.

2.2.2 Mitwirkungsbereitschaft der Betroffenen

Die Rickmeldungen im Rahmen des Beteiligungsprozesses, inshesondere der Informationsveranstaltungen und
der Fragebdgen, lassen auf eine grundsétzlich positive Einstellung der Betroffenen zu den angestrebten Maf3nah-
men und der Durchfiihrung einer Sanierungsmaflnahme schlieen. Die zahlreichen Besuchenden bei den Veran-
staltungen sowie die Ricklaufquote der Beteiligung der Personen mit Grundeigentum von ca. 24 Prozent unterstut-
zen diese Annahme und ermdglichen eine hohe Transparenz und Qualifizierung der erarbeiteten Inhalte. Die Be-
hoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange stehen dem Sanierungsprozess ebenfalls positiv gegentber.
Deren einzelne Anregungen und Hinweise (ber die abgegebenen Stellungnahmen sind in den Ergebnisbericht
eingeflossen.
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3 Allgemeine Rahmenbedingungen und Einordnung in den
Planungskontext

3.1 Stadtrédumliche Lage und Einbindung

Die Gemeinde Schodnberg liegt im norddstlichen Teil von Schleswig-Holstein im Kreis Pl6n an der Kieler Bucht, und
zahlt rund 6.300 Einwohnende (Regionaldaten fir Schénberg 2022). Im Gemeindegebiet liegen neben dem Orts-
zentrum, auch die Ortsteile Neuschdnberg und Holm sowie die direkt an der Kiiste liegenden Ortsteile Schénberger
Strand, Brasilien und Kalifornien. Die Landeshaupt Kiel verortet sich etwa 20 Kilometer stidwestlich und die Kreis-
stadt Plon ca. 30 Kilometer sidlich, welches ist. Das Unterzentrum Schdnberg ist im Norden utber die Bundesstralle
B502 nach Kiel an das liberregionale Strallennetz angebunden. Gemeinsam mit 19 anderen Gemeinden ist Schon-
berg dem Amt Probstei zugehorig, dessen Verwaltung sich im Schonberger Rathaus befindet.

Abbildung 4: Verortung Untersuchungsgebiet
(Kartengrundlage: GeoBasis-DE/LVermGeo SH 2022)

Das gesamte Gemeindegebiet umfasst eine Flache von etwa 1.163 Hektar, wovon Vegetationsflachen mit 64,6
Prozent den gréf3ten Anteil einnehmen. Die Siedlungsflache, bestehend aus Geb&uden und Freiflachen betragt ca.
25,5 Prozent, Verkehrsflachen ca. 8,3 Prozent und Wasserflachen machen ca. 1,6 Prozent des Gemeindegebiets
aus. Dabei hat in den letzten Jahren der Anteil der Vegetations- und der Wasserflachen ab- und der Anteil der

Gemeinde Schonberg // Ortszentrum
18 Stand 22. November 2023 // Vorbereitende Untersuchungen mit integriertem stéadtebaulichen Entwicklungskonzept



Siedlungs- und Verkehrsflachen zugenommen (Regionaldaten fiir Schénberg 2022). Wéahrend der Siedlungsbe-
reich im Norden durch die Bundesstral3e B502 begrenzt wird, ist das gesamte Gemeindegebiet von einer Vielzahl
von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben.

3.2 Formelle Planung

In der Gemeinde Schénberg liegen formelle Planungen vor, welche im Folgenden erlautert werden:

= Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein Fortschreibung 2021, Ministerium fiir Inneres, landliche
Réaume, Integration und Gleichstellung, 2021

= Regionalplan Planungsraum lll, Ministerium fir landliche Raume, Landesplanung, Landwirtschaft und
Tourismus des Landes Schleswig-Holstein (MLR), 2000

= Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il — Kreisfreie Stadte Kiel und Neumiinster, Kreise Plon
und Rendsburg-Eckernférde Neuaufstellung 2020, Ministerium fiir Energiewende, Landwirtschaft, Um-
welt, Natur und Digitalisierung des Landes Schleswig-Holstein (MELUND), 2020

= Landschaftsplan, Planungsburo Gerarts, 1991

=  Flachennutzungsplan (FNP) und Erlauterungsbericht zum FNP der Gemeinde Schdnberg, Gemeinde
Schodnberg und Schrabisch + Bock freischaffende Architekten und Stadtplaner, 2006

= 2. Anderung des FNP, Gemeinde Schénberg, 2011

= Bebauungsplane (B-Plane), vollstandige Kartentbersicht siehe unten
= Hauptsatzung der Gemeinde Schénberg, 2021

= Satzung uber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer, 2020

= Landesverordnung Uber den Verkauf von Waren an Sonn- und Feiertagen in Kur-, Erholungs- und Tou-
rismusorten (Baderverordnung), 2018

Landesentwicklungsplan (LEP), 2021

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holsteins gibt mit seinen Zielen und Grundsétzen den Rahmen flr die zu-
kinftige Raumentwicklung vor. In seinem Zentrale-Orte-System legt er ein normiertes, flachendeckendes und hie-
rarchisches System von Orten fest, die komplexe Funktionen fir ihr Umland erflllen. Der LEP wurde im Jahr 2021
fortgeschrieben, womit die bisher giiltige Version aus dem Jahr 2010 ersetzt wird. Der fortgeschriebene LEP legt
die raumliche Entwicklung fur die ndchsten 15 Jahre bis 2036 fest.

Die Gemeinde Schonberg befindet sich als Unterzentrum im Ordnungsraum der Landeshauptstadt Kiel. Dieser
Raum profitiert von der Anziehungskraft des Oberzentrums Kiel und hat durch groRRere Flachenpotenziale einen
Standortvorteil, welcher durch gezielte Flachenausweisungen fiir Gewerbe und Industrie sowie eine gute Verkehrs-
anbindung zu nutzen ist, um die dynamische Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung voranzubringen. Als Unter-
zentrum hat Schénberg zudem die Aufgabe die Versorgung mit Gutern, Dienstleistungen des qualifizierten Grund-
bedarfs, wie das Vorhandensein von einer Kommunalverwaltung und fachmedizinischem Personal, sicherzustellen
und bedarfsgerecht weiterzuentwickeln. AuRerdem bildet die Gemeinde Schénberg den Endpunkt der Siedlungs-
achsengrundrichtung von Kiel tber Schonkirchen, mit der eine weitlaufige Ausbreitung der Siedlungsflachen ins
Umland vermieden werden soll. In Schonberg ist in diesem Zusammenhang auch mit einer hdheren Nachfrage
nach Wohn- und Gewerbeflachen auszugehen. Um die Siedlungsentwicklung entlang dieser Achsen ausrichten zu
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koénnen, ist die interkommunale Zusammenarbeit sowie eine vorausschauende Flachenversorgung von grof3er Be-
deutung. Der Siedlungsbereich der Gemeinde liegt stidlich des Schwerpunktraums, aber innerhalb des Entwick-
lungsraums flr Tourismus und Erholung. Dies lasst sich auf die drtlichen naturrdumlichen und landschaftlichen
Voraussetzungen, Potenziale und Infrastruktur zurtickfihren. Der Tourismus soll in seiner regionalwirtschaftlichen
Bedeutung und die landschaftsgebundene Naherholung gestarkt und weiterentwickelt werden. Hierbei sind v. a.
die kulturellen, gastronomischen, sportlichen und verkehrlichen Angebote zu verbessern und Infrastrukturmaf3nah-
men fur landschaftsgebundene Erholung umzusetzen.

Im Vergleich zum LEP aus dem Jahr 2010 ergeben sich fir die Gemeinde Schonberg keine Anderungen an der

Einordnung in das zentral6rtliche System oder der Raumstruktur.

[odem
NS

Raumstruktur

Orenunzsiaum

a\Y N

. {
m P / Verdichiungsraan

Stduwerpurklrsan fir Toursimes wid Erhulung

Entwicklungsraur fir Tourismus und Zhelung

| | Untarzent-sm

Zentraldrtliches Sy und Siedlungsach
00000  Sedungsechsancundrichluny

P

o

\ J Aullerer Siadlungsachse-schwarpunkl

1DKre-Urnkrels um eln Mittelzentrum,

um den Zentralbereic sines Obarzent-ums

und um =amburg
Sonstige Sahnzlrecke
uder Sulerverkeh

® Trasaansicharung

odar auber Belien
Bundesstralle mit ~fzil-
darslellung L nienflhiung offen

Abbildung 5: Ausschnitt Schénberg LEP Fortschreibung 2021
(MILIG; Kartengrundlage: GeoBasis-DE/LVermGeo SH)

Regionalplan Planungsraum III, 2000

Die Regionalplane beinhalten fur die jeweiligen Planungsraume die sogenannten Ziele und Grundsétze der Raum-
ordnung. Wesentliche Vorgaben dafir liefert der Landesentwicklungsplan. Die Regionalplane konkretisieren diese
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und setzen sie bezogen auf den jeweiligen Planungsraum um. Die Ziele und Grundsétze missen von allen 6ffent-
lichen Planungstragern beachtet bzw. beriicksichtigt werden, insbesondere von den Kommunen bei ihrer Bauleit-
planung. In Schleswig-Holstein werden in den nachsten Jahren alle Regionalplane vollstandig neu aufgestellt.

Die Gemeinde Schonberg istim Regionalplan des Planungsraum Il als Unterzentrum dargestellt und nimmt somit
eine wesentliche Versorgungsfunktion fiir das Amt Probstei ein. In diesem Zusammenhang ist ein ausreichendes
Gewerbeflachenangebot zu sichern. Das Untersuchungsgebiet wird zudem als baulich zusammenh&ngendes Sied-
lungsgebiet eines zentralen Orts ausgewiesen, in welcher die zukinftige Ansiedlung weiterer Gewerbe- und Dienst-
leistungsbetriebe vorrangig vorzusehen ist. Durch die N&dhe zur Ostsee und dem damit verbundenen Tourismus-
ordnungsraum fordert der Regionalplan eine Qualitatsverbesserung durch weitere Investitionsmafnahmen, um
konkurrenzfahig gegenliber anderen Tourismusstandorten an der Ostsee zu sein. Dariiber hinaus soll sich auf der
Achse von Kiel bis Schénberg die wirtschaftliche und siedlungsmafige Entwicklung kontinuierlich fortsetzen, v. a.
in den Siedlungsschwerpunkten. Der Regionalplan schreibt der Gemeinde Schonberg hierbei eine grof3e Bedeu-
tung zu, denn der &uf3ere Achsenschwerpunkt soll als Gewerbe-, Dienstleistungs-, Wohn- und Erholungsstandort
weiter ausgebaut werden.
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Abbildung 6: Ausschnitt Schénberg RP 2000
(MLR; Kartengrundlage: GeoBasis-DE/LVermGeo SH)

Landschaftsrahmenplan Planungsraum I, 2020

Im Landschaftsrahmenplan werden die Schutzgiiter Béden und Gesteine, Gewasser, Klima und Luft, Arten und
Biotope sowie Landschaft und Erholung untereinander in Beziehung gesetzt. Ebenfalls wird das Verhdltnis der
Schutzguter zu flachenhaften Nutzungsanspriichen wie Siedlung und Verkehr, Landwirtschaft, Rohstoffsicherung

Gemeinde Schonberg // Ortszentrum
Vorbereitende Untersuchungen mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept // Stand 22. November 2023 21



oder Tourismus, Erholung und Sport thematisiert. Fiir verschiedene Nutzungsanspriiche werden auf der Grundlage
des Landschaftsprogramms besondere naturschutzfachliche Hinweise und Empfehlungen formuliert.

Die Gemeinde Schonberg gilt laut Landschaftsrahmenplan als anerkannter Erholungsort. Der westliche Teilbereich
der Gemeinde ist als Dichtezentrum fir Seeadlervorkommen gekennzeichnet. Nérdlich der B502, das heif3t auch
ndrdlich des Untersuchungsgebiets, ist ein Landschaftsschutzgebiet gemaf § 26 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in Verbindung mit 8 15 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) ausgewiesen. Auf3erdem befindet sich
nordwestlich des Ortzentrums Schénberg ein Schwerpunktbereich mit besonderer Eignung zum Aufbau des
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems. Westlich und nérdlich von Schdnberg erstreckt sich zudem ein klima-
sensitiver Boden sowie ein Hochwasserrisikogebiet nach 88 73 und 74 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).
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Abbildung 7: Ausschnitte Schonberg Karte 1 bis 3 Landschaftsrahmenplan SH 2020
(MELUND; Kartengrundlage: GeoBasis-DE/LVermGeo SH)

Landschaftsplan, 1991

Der Landschaftsplan umfasst Aspekte der Landschaftsplanung sowie des Naturschutzes fiir das Stadtgebiet und
besteht aus zwei Teilen: der Bestandsdarstellung und der Darstellung zukiinftiger Entwicklungsrichtungen, die u. a.
geplante MalRhahmen erwahnt.

Der vorliegende Landschaftsplan beinhaltet die Beschreibung natirlicher Grundlagen, die Vorstellung der einzel-
nen Lebensraume und aktuellen Tier- und Pflanzenwelten, planerische Vorgaben, vorhandene und geplante Nut-
zungsformen und die Empfehlungen zu zukinftigen Entwicklungen. Der Landschaftsraum der Gemeinde Schon-
berg zeichnet sich laut dem Landschaftsplan durch seine Vielfalt, Eigenart und Schonheit aus, ist jedoch zuneh-
mend zahlreichen Gefahrdungen ausgesetzt. Als Hauptgefahrdungen werden die Nutzungsumwandlungen von
Flachen in Land- und Forstwirtschaftsflachen, direkte Standortvernichtungen, die Anderung des Wasserhaushalts
sowie Eutrophierungsprozesse genannt. Die formulierten MaRnahmen zielen darauf ab, bedrohte wertvolle Lebens-
rdume vor geféahrdenden Einflissen zu schiitzen. Als MaRhahmen werden beispielsweise der Schutz und Erhalt
von Knicks und Feldgehdlzen, der Bau von Anlagen fiir Kleingewassern oder die Ausweisung von Ausgleichsfla-
chen v. a. im Osten und im Siiden des Gemeindegebiets genannt.
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Flachennutzungsplan, 2006

Der Flachennutzungsplan bildet den Rahmen fiir die geordnete stadtebauliche Entwicklung des gesamten Gemein-
degebiets. Schdnberg nimmt damit das grundgesetzlich festgeschriebene Recht auf eigene Planungshoheit wahr.
Aufgabe der Flachennutzungsplanung ist die Abstimmung und Koordination der Fl&chen- und Raumanspruche fir
Naturschutz- und Siedlungsflachen, fir Landwirtschaft, Gewerbe, Erholung, Sport und Tourismus im Interesse einer
Okologisch und 6konomisch ausgewogenen Entwicklung.

Die Mitte des Untersuchungsgebiets, d. h. die Flurstiicke entlang der Knillgasse, am Knill sowie die nérdlichen
Teilbereiche der Bahnhofstra3e und der GroRen MihlenstraBe ist im Flachennutzungsplan als Mischgebiet darge-
stellt. Der Bereich sudlich der Bahngleise ist als gewerbliche Bauflache markiert. Der Grof3teil der Flachen dstlich
der GrofRen Muhlenstral3e, sudlich der Kleinen Mihlenstral3e sowie Flurstiicke entlang der Strandstraf3e und dem
Friedhofsweg werden als Wohnbauflachen abgebildet. Im Norden des Untersuchungsgebiets stellt der Flachennut-
zungsplan neben den Fléchen fur den Gemeindebedarf im Bereich der Schule auch Grinflachen u. a. fir Sport-
platze und den Friedhof dar. Als Uberdrtliche und ortliche VerkehrsstraRen werden im Untersuchungsgebiet die
Oststral3e mit der Verlangerung der StrandstralRe, die Albert-Koch-StralRe, die Probsteier Allee, der Eichkamp, die
NiederstralRe, der Kuhlenkamp und der stidliche Teil der BahnhofsstraRe hervorgehoben. Dartiber hinaus befinden
sich geschitzte Biotope im Nordwesten des Ortszentrums und auf den Flachen zwischen der Probsteier Allee und
den Bahngleisen. AuRerdem lassen sich erhaltenswerte Gebaude sowie mehrere Flachen, deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sein kénnen, identifizieren.

Der Flachennutzungsplan wurde im Jahr 2011 durch eine zweite Anderung ergénzt. Hierbei wurde der Bereich
nordlich der Gleise, westlich der Bahnhofstra3e und sudlich des Kuhlenkamp in Form einer Mischgebietsnutzung,
und Bereiche der Bahnanlagen zu einem sonstigen Sondergebiet fur grof3flachigen Einzelhandel gemaf 8 5 Abs. 2
Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO verandert. Nach Angaben der Gemeinde ist eine Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans erforderlich.
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Abbildung 8: Ausschnitt Schénberg FNP 2006 (Gemeinde Schoénberg)

B-Plane

Im Zusammenhang mit dem Untersuchungsgebiet Ortszentrum gelten 27 Bebauungsplane mit teilweise eingetra-
genen Anderungen. Alle Bebauungsplane der Gemeinde sind unter https:/Avww.amt-probstei.de/buergerser-
vice/buergerservice/bebauungsplaene/rechtskraeftige -bebauungsplaene/Stichwort/schoenberg-46 abrufbar.
Nachfolgend sind die Bebauungspléane in einer Kartenuibersicht dargestellt.
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Abbildung 9: Ubersichtkarte tiber alle geltenden Bebauungsplane im Untersuchungsgebiet
(Kartengrundlage: Gemeinde Schénberg 2019)
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Hauptsatzung der Gemeinde Schénberg

Die Hauptsatzung der Gemeinde Schonberg wurde im Jahr 2021 verabschiedet. In dieser Satzung werden u. a.
die Aufgaben des Burgermeisters sowie die Ausweisung eines Bau- und Verkehrsausschusses sowie eines Orts-
entwicklungs- und Planungsausschusses festgelegt. Die Satzung bemé&chtigt die Ausschiisse sowie den Burger-
meister dazu, Auftrage im Rahmen des jeweiligen Aufgabengebiets bis zu einem bestimmten Finanzierungsrahmen
zu vergeben.

Satzung Uber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer

Die Satzung uber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer in Schénberg wurde im Jahr 2020 festgelegt. In diesem
Zusammenhang wird seit 2020 eine Steuer in Hohe von 7,5 % von Personen erhoben, die eine Zweitwohnung im
Gemeindegebiet besitzen.

Weitere geltende Satzungen der Gemeinde Schoénberg finden sich unter https:/Awww.amt-probstei.de/buergerser-
vice/buergerservice/bebauungsplaene/rechtskraeftige-bebauungsplaene/Stichwort/schoenberg-46.

Landesverordnung Uber den Verkauf von Waren an Sonn- und Feiertagen in Kur-, Erholungs-
und Tourismusorten (BaderVO), 2018

Die schleswig-holsteinischen BaderVO aus dem Jahr 2018, zuletzt gedndert im Mai 2021, regelt die Offnungen von
Geschéften an Sonn- und Feiertagen in Gemeinden, die besonders durch den Urlaubstourismus gepréagt sind. Im
Zeitraum von Ende Dezember bis Anfang Januar und zwischen Marz und Oktober durfen Geschéfte fir den Verkauf
von Waren des taglichen Gebrauchs, insbesondere des touristischen Bedarfs, an Sonn- und Feiertagen fur sechs
Stunden gedffnet haben. Im Ortszentrum gilt diese Verordnung fiir die Ostseestraf3e, Niederstraf3e, Knill, Knill-
gasse, BahnhofstraRe, Kuhlenkamp und Eichkamp.

3.3 Informelle Planungen

Die informellen Planungen sind konsens- und akzeptanzorientiert und sollen Entwicklungen beférdern. Fiir Schon-
berg lagen zum Zeitpunkt der Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchungen und der Erstellung des integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzepts u. a. folgende Planungen vor bzw. befanden sich in der Erarbeitung:

= Einzelhandelskonzept fir die Gemeinde Schonberg, GMA 2023

= Innenstadtprogramm Gemeine Schonberg, incl. Handlungskonzept Ortsmitte Schonberg und Innenstadt-
management 2022/2023

= Gemeinde Schénberg Verkehrskonzept, Wasser- und Verkehrs-Kontor, 2022
* Fahrradstrategie Schleswig-Holstein 2030, PGV-Alrutz GbR und urbanus GbR, 2020

= Kleinrdumige Haushalts- und Wohnungsmarktprognose fir den Kreis PI6n bis zum Jahr 2030, Gertz
Gutsche Riimenapp Stadtentwicklung und Mobilitat Planung Beratung Forschung GbR, 2019

= Endbericht Energetische Stadtsanierung im Quartier ,Schénberg am Markt, IPP ESN Power Engineering
GmbH, 2017

=  Ortsentwicklungs- und Tourismuskonzept ,Schénberg 2030!, Gemeinde Schénberg, 2016
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Entsprechend der Richtlinien der Férderkulisse sind die Aussagen aus einem aktuellen gesamtstadtischen Einzel-
handelskonzept Gemeinde Schénberg im IEK und der VU zu berlicksichtigen. Die Gemeinde Schonberg lasst
derzeit eine Aktualisierung des Einzelhandelskonzepts aus dem Jahr 2010 (CIMA) vornehmen, welches im Ent-
wurf vorliegt (GMA 2023). Es gibt Aufschluss Uber die gesamtstadtische Situation des Einzelhandels, die prognos-
tizierten Veranderungen und daraus resultierende Handlungsbedarfe fir Schénberg. Hierfiir wurden ein Sortiments-
und Standortkonzept sowie Strategien zur Sicherung und Weiterentwicklung der Versorgungsfunktion entwickelt.
Das Schonberger Ortszentrum wird als zentraler Versorgungsbereich definiert. Es ist von groRer Bedeutung fiir die
Versorgung und besitzt ein attraktives Einzelhandelsangebot sowie vielfaltige komplementare Nutzungen (Dienst-
leistungen, Gastronomie, medizinische Versorgung, 6ffentliche Einrichtungen etc.). Als Unterzentrum tbernimmt
Schénberg eine grundlegende Versorgungsfunktion fiir die eigene Bevdlkerung sowie die umliegenden Gemein-
den. Die Einzelhandelszentralitdt von Schdnberg liegt tiber dem Bundesdurchschnitt, was auf die teilweise tber-
durchschnittliche Verkaufsflachenausstattung sowie auf die hohe touristische Bedeutung der Gemeinde zuriickzu-
fuhren ist. Bemerkenswert ist, dass nicht nur im kurzfristigen Bedarf (v. a. Nahrungs- und Genussmittel, Drogerie-
waren), sondern auch im mittel- und langfristigen Bedarfsbereich (u. a. Bekleidung und Bau-/Heimwerker-/Garten-
bedarf) teilweise weit (iberdurchschnittliche Zentralitatswerte erreicht werden. Die Starkung des Ortszentrums als
zentrale Einkaufslage und der unterzentralen Versorgungsfunktion haben Prioritat bei der zukilinftigen Einzelhan-
delsentwicklung. Aus diesem Grund sollten Ansiedlungen zentrenrelevanter Sortimente auf das Ortszentrum ge-
lenkt und Ausweisungen von Verkaufsflachen auBerhalb des Ortszentrums genau Uberprift werden. Das Einzel-
handelskonzept zeigt dazu in einem Sortiments- und Standortkonzept auf, in welchen Sortimenten noch Ansied-
lungspotenziale bestehen, um Kaufkraftbindung und Kaufkraftzufllisse zu generieren. Aus Sicht des Einzelhandels-
konzepts soll das Schonberger Ortszentrum nicht nur gesichert, sondern auch qualitativ weiterentwickelt werden.
Hierzu zahlen MaRnahmen zur bedarfsorientierten Nachbelegung der leerstehenden Ladeneinheiten, zur Verbes-
serung der Aufenthaltsqualitat und im Fall der Verlagerung von Rossmann eine Nachnutzung, die zu einer Funkti-
onssicherung und Attraktivitatssteigerung beitragen kann. Ein besonderes Augenmerk wird ebenfalls auf die Siche-
rung der kleinteiligen Einzelhandels- und Dienstleistungsstrukturen im Ortszentrum gelegt.

Derzeit befindet sich die Gemeinde Schénberg im Programm zur Férderung der Innenstadtentwicklung und der
Stadt- und Ortszentren des Landes Schleswig-Holstein. Unter dem Titel ,Innenstadtprogramm® sollen hier kurz-
fristig verschiedene MalRnahmen umgesetzt werden, die der Belebung des Ortszentrums zu Gute kommen. Der
Einsatz eines Innenstadtmanagements sowie die Erarbeitung eines Handlungskonzepts Schénberg Ortsmitte, u.a.
zur Behebung von Leerstéanden sowie durch kleinteilige Aufwertungsprojekte im 6ffentlichen Raum hat bereits erste
Wirkung gezeigt. Ein engagiertes Netzwerk an lokalen Schliisselakteuren ist seit Ende 2022 im Einsatz unbirokra-
tische Hilfen und Projekte umzusetzen. So sind bereits die Anschaffung und der Einbau von Bodenhulsen fir das
Aufstellen von Schirmen, zur wetterunabhangigeren Nutzung von Bereichen der FulRgangerzone erfolgt, oder auch
das Aufstellen von Blumenpyramiden fiir eine bessere Orientierung sowie von Strandkorben, zur Erhéhung der
Aufenthaltsqualitat innerhalb der Ortsmitte.

Parallel zur Erarbeitung von VU und IEK wurde ein Verkehrskonzept 2022 von Wasser- und Verkehrs-Kontor
erarbeitet. Das Konzept umfasst eine Bestandsanalyse, welche Themenbereiche wie Kfz-Verkehr, Rad-Verkehr
und den OPNV betrachtet. AbschlieRend werden nach einer Leitbild- und Zielkonzeption MaRnahmen und ein in-
tegriertes Handlungs- und Umsetzungskonzept entwickelt. Grundlegend wird die Starkung der Verkehrsmittel des
Umweltverbunds als Leitgedanke festgesetzt, wodurch eine Minimierung des Verkehrsaufkommens und insbeson-
dere der Kfz-Verkehrsbelastung erreicht werden soll. Zur Erreichung dieser Ziele werden Maflinahmen konzipiert,
etwa die Neuorganisation der BahnhofsstralRe als verkehrsberuhigter Geschéftsbereich, die Optimierung des
OPNV-Angebots inklusive Netzabdeckung und Bedienfrequenzen sowie die Reaktivierung der Bahnstrecke Kiel —
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Schonberg. Dazu soll auch die Schulwegsituation, das Radverkehrsringnetz sowie die Rad- und Ful3verbindung
vom Ortskern zum Strandbereich ausgebaut und verbessert werden. Ebenfalls sollen neue Mobilitatsangebote wie
Sharing-Dienste, Ladeinfrastruktur und Abstellanlagen fiir Fahrrader geschaffen werden. Im Fazit des Verkehrs-
konzepts wird die bedeutende Rolle und das Potenzial des Fahrrads fiir eine nachhaltige Mobilitdt in Schénberg
betont, sowie eine Fokussierung auf das Schaffen von neuen Angeboten anstelle der Einschrankung bestehender
Infrastruktur vorgeschlagen.

Im Auftrag des Ministeriums fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus wurde im Jahr 2020 von
PGV-Alrutz GbR und urbanus GbR die Fahrradstrategie Schleswig-Holstein 2030 aufgestellt. Ziel ist es, mehr
Menschen zum Radfahren zu animieren, den Radverkehr sicherer zu machen und den Radtourismus des Landes
zu stéarken. Die Fahrradstrategie beschreibt die derzeitige Situation, beinhaltet einen Aktionsplan mit konkreten
MaRnahmenvorschlagen und thematisiert die mogliche Umsetzung dieser. Dabei wird betont, dass es fiir die kon-
krete Umsetzung der Fahrradstrategie ein Zusammenwirken von Malinahmen auf Landes- und kommunaler Ebene
bedarf. Als SchliisselmaBnahmen werden u. a. die Weiterentwicklung des landesweiten Radverkehrsnetzes, der
Radfernwege sowie die Sicherstellung der Anbindung an OPNV-Stationen genannt. Den Kommunen werden u. a.
Aufgaben wie die Aufwertung des Fahrradparkens, die zielgruppenorientierte Radverkehrsférderung, der Ausbau
der OPNV-Knoten zu Mobilititsstationen und die Durchfiihrung von Verkehrsschauen zugewiesen.

Im Rahmen der kleinrAumigen Haushalts- und Wohnungsmarktprognose fiir den Kreis Plén bis 2030 aus
dem Jahr 2019 werden Detailergebnisse fur den Versorgungsraum Schdnberg abgebildet. Die Untersuchung ba-
siert auf der Bevolkerungsprognose fiir den Kreis Plén sowie der Wohnungsmarktprognose 2030 fir das Land
Schleswig-Holstein. In Kapitel 3.4 wird ndher auf die Ergebnisse der Prognose eingegangen.

Der im Jahr 2017 von der IPP ESN Power Engineering GmbH aufgestellte Endbericht fiir die ,,Energetische
Stadtsanierung Quartier ,Schénberg am Markt‘ hatte zum Ziel, ein Energiekonzept fur ein bestimmtes Untersu-
chungsgebiet zu entwickeln. Die Aufstellung dieses Energiekonzepts wurde im Rahmen des Programms 432 ,Ener-
getische Stadtsanierung® der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau sowie aus Mitteln des Bundes und des Landes finan-
ziert. Das untersuchte Gebiet ist nordlich der Ostseestral’e und westlich der StrandstralRe verortet und gelangt bis
an die Grenzen der Flurstiicke vom Fuchsberg bis zur B502. Mithilfe des Konzepts sollte aufgezeigt werden, wie
die CO2-Emissionen sowie die Energiebedarfe in diesem Gebiet gesenkt werden kénnten. Hierfur wurde zunéchst
der Status Quo des Quartiers beziglich maRgeblicher Energiekennwerte erfasst und anschlieBend ein Maf3nah-
menkatalog fiir energetische Gebaudesanierungen, Nahwarmeversorgungen und Nutzung erneuerbarer Energien
entwickelt. Nahere Ausflihrungen zum Konzept werden in Kapitel 4.8 dargelegt.

Das Ortsentwicklungs- und Tourismuskonzept ,,.Schonberg 2030!“ wurde im Jahr 2016 durch die Gemeinde
Schoénberg veréffentlicht und gliedert sich in einen Analyse- und in einen Konzeptteil. Die Aufstellung des Konzepts
wurde durch Mittel des Bundes und des Landes sowie durch Mittel der Européischen Union aus dem Européischen
Landwirtschaftsfonds fir die Entwicklung des landlichen Raums gefordert. Die Analyse befasst sich mit den The-
men Siedlungsstruktur, Wohnen, Mobilitat und Wirtschaft und Tourismus, wobei auch die Bevélkerung Schénbergs
beteiligt wurde. In der Starken- und Schwachen-Betrachtung (SWOT) werden u. a. der Zentrumsbereich, Schén-
berg als Hotelstandort, der historische Ortskern sowie die Versorgung, der attraktive Gewerbestandort im Stden
und der integrierte Schulstandort im Norden als Stérke genannt. Als Chance werden v. a. die Entwicklung im his-
torischen Ortszentrum um Am Markt, Knll, Knillgasse, Bahnhofstral3e und Probsteier Allee betont, sowie Wohn-
baupotenzialflachen o6stlich des Friedhofs und sidlich des Sportplatzes herausgestellt. Daneben werden als
Schwachen u. a. die mangelhafte Orientierungsmaglichkeit fur zu FuBgehende, stadtebauliche Missstande wie das
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Hotel Stadt Kiel, die Verschéarfung struktureller Probleme, Funktionsverluste sowie die mangelhafte verkehrliche
Anbindung und der Gefahrenschwerpunktin der BahnhofstraRe hervorgehoben. In einem anschlieRenden Konzept
werden Handlungsempfehlungen in spezifischen Themenfeldern wie Ortsbild, Wohnen, Wirtschaft und Tourismus
gegeben. Dabei werden v. a. Entwicklungsflachen in dem genannten Schwerpunktraum fur Mischnutzungen mit
einem hohen Wohnanteil, als Ankerraum fiir touristische Entwicklungen, als Kulturschwerpunkt und als Veranstal-
tungsort ausgewiesen. Hierbei soll der grof3- und kleinrdumige Einzelhandel bestehen bleiben. Als Schlusselpro-
jekte werden v. a. die Entwicklung des Bahnhofsquartiers sowie das Ortszentrum als gastronomischer Schwerpunkt
mit Begrinung und AktivflAchen herausgestellt. Fir die Umsetzung des Konzepts wird die Etablierung einer stéd-
tebaulichen und touristischen Oberleitung, die Fortschreibung des Entwicklungskonzepts, Bevilkerungsbeteiligun-
gen und die Erarbeitung einer Marketingstrategie empfohlen.

3.4 Bevodlkerungs- und Sozialstruktur

Die Zahlen und Daten zur Bevélkerungsentwicklung und der sozialen Lage liegen fur die Gemeinde Schénberg nur
als gesamtstadtische Statistiken vor. Es kdnnen keine spezifischen Aussagen zum Untersuchungsgebiet , Ortsze-
ntrum* hinsichtlich Bevolkerungsentwicklung und -struktur getatigt werden.

Die Analyse der Bevdlkerungsstruktur zeigt mogliche Entwicklungen des Wohn- und Einzelhandelsstandorts auf
und ist somit fUr die Entwicklung eines Malinahmenkonzepts im Sinne der Férderkulisse ,Lebendige Zentren" von
besonderer Bedeutung. Zur besseren Bewertung werden Daten des Kreises herangezogen.

Betrachtet man die Bevolkerungsentwicklung der letzten Jahre, lasst sich ein insgesamt leicht negativer Trend
erkennen. Von 2000 bis 2009 gab es ein stetiges Bevolkerungswachstum, sodass im Jahr 2009 mit 6.766 Einwoh-
nenden rund 400 Menschen mehr in der Gemeinde lebten als im Jahr 2000. Im Jahr 2011 kam es zu einem enor-
men Bevolkerungsriickgang von 667 Personen im Vergleich zum Jahr 2010. Nachdem die Bevolkerungszahl zwi-
schen 2011 und 2014 groRtenteils stagnierte, war zwischen 2014 bis 2018 ein erneutes Wachstum um 331 Perso-
nen zu erkennen. Dies kann u. a. durch den Bezug der Neubauten norddstlich des Untersuchungsgebiets in der
Strandstraflle begriindet werden. Seit 2019 ist die Bevdlkerungszahl nahezu konstant und lag am 31.12.2021 bei
6.347 Einwohnenden, welches dem Niveau aus dem Jahr 2000 entspricht.
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Abbildung 10: Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde Schoénberg (Datengrundlage: Regionaldaten fir Schonberg 2022)

Ein Vergleich der Bevolkerungsentwicklungen der Gemeinde und des gesamten Kreises Plén zeigt hnliche Ent-
wicklungstrends. Der Kreis verzeichnet zwischen 2000 und 2006 ebenfalls ein leichtes Bevolkerungswachstum.
Zwischen 2006 und 2011 war die Bevolkerungszahl leicht riickgéngig, 2010 bis 2011 stark riickgéngig, mit 7079
Personen. Vergleichbar mit der Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Schénberg, kam es zwischen 2011 und
2014 zu einer relativen Stagnation der Bevolkerungszahl. Seit 2014 ist ebenfalls ein leichtes Bevdlkerungswachs-
tum zu erkennen.
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Abbildung 11: Bevélkerungsentwicklung des Kreises Plon (Datengrundlage: Regionaldaten fur den Kreis Pl6n 2022)
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Die naturliche Bevolkerungsentwicklung ist eine der zwei Komponenten der gesamten Bevdlkerungsentwicklung.
Sie beschreibt den Saldo der Geburten und Sterbefélle. Als zweite Komponente beeinflusst der Wanderungssaldo,
also die Differenz zwischen Zu- und Abwanderungen die Bevdlkerungsentwicklung. In der Abbildung ist dargestellt,
wie sich diese zwei Komponenten als auch der daraus gebildete Gesamtsaldo in Schdnberg entwickelt haben.

Die naturliche Bevolkerungsentwicklung ist seit dem Jahr 2000 konstant negativ, wobei es zu jahrlichen Schwan-
kungen von Bevolkerungsverlusten zwischen 2 (2018) und 64 (2011) Personen gekommen ist. Das heif3t, dass die
Anzahl der Sterbefélle in den letzten Jahren kontinuierlich héher war als die Anzahl der Geburten. Der Wande-
rungssaldo weist hingegen in den letzten 20 Jahren grof3tenteils positive Werte auf. Lediglich im Jahr 2010 mit
minus 5 Personen und im Jahr 2019 mit minus 24 Personen war der Wanderungssaldo negativ. Zwischen 2012
und 2017 ist ein deutlicher Anstieg der Zugewanderten erkennbar, die ihren Hochststand bei 600 Personen im Jahr
2017 erreichen. Die meisten Fortziige lassen sich hingegen im Jahr 2018 mit 540 Personen ausmachen. Der Wan-
derungssaldo insgesamt erreicht seinen héchsten Wert bei 179 Personenim Jahr 2015. In diesem Jahr ist ebenfalls
der hochste Gesamtsaldo der letzten 20 Jahre zu erkennen. Dieser ist die Summe aus der natlrlichen Bevolke-
rungsentwicklung und dem Wanderungssaldo pro Jahr. Es zeigt sich, dass die Zu- und Abwanderungsraten allge-
mein einen hoheren Einfluss auf den Gesamtsaldo haben als die natlrliche Bevélkerungsentwicklung. Im Ge-
samtsaldo sind starke Schwankungen zwischen positiven und negativen Salden zu erkennen, analog zu den
Schwankungen des Wanderungssaldos. Der negativste Gesamtsaldo lasst sich mit einem Bevolkerungsrickgang
von 70 Personen im Jahr 2019 finden. Zwischen 2013 und 2018 gab es hingegen einen insgesamt positiven Trend,
wobei der Gesamtsaldo im Jahr 2015 mit 135 Personen am positivsten ausféllt.

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Saldo Gesamt

- == Nattirliche Bevolkerungsentwicklung Wanderungssaldo

Abbildung 12: Bevdlkerungssaldo (Datengrundlage: Regionaldaten fur Schénberg 2022)
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Die naturliche Bevdlkerungsentwicklung spiegelt sich auch in den Entwicklungen der Anteile der Altersgruppen
wider. Der demografische Wandel zeigt sich in der Gemeinde Schdnberg: die Bevolkerung wird insgesamt alter,
was v. a. am steigenden Anteil der Uber 65-Jahrigen liegt. Im Jahr 2000 machte diese Altersgruppe einen Anteil
von 16 Prozent aus, im Jahr 2021 waren es 33,4 Prozent. Ein Zuwachs von etwa 17 Prozent stellt einen erheblichen
Anstieg dar und entspricht einem absoluten Zuwachs der Bevolkerungsgruppe von etwa 1.100 Personen. Im Ver-
gleich dazu verringerten sich die Anteile der unter 18-Jahrigen, der 18-24-Jéhrigen als auch der 25-64-Jéhrigen,
wie die untenstehende Abbildung zeigt. Hervorzuheben ist hierbei v. a. der Anteil der Personen im erwerbtatigen
Alter (25-64-Jahrige), der in den letzten 20 Jahren mit mehr als zehn Prozent am stérksten gesunken ist. Es zeigt
sich, dass Schonberg alter wird, d. h. insbesondere die Altersgruppe der tGiber 65-Jahrigen nimmt anteilig zu, gleich-
zeitig nimmt die Anzahl der unter 65-Jahrigen ab.
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Abbildung 13: Entwicklung der Altersstruktur (Datengrundlage: Regionaldaten fur Schdonberg 2022)
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Im Vergleich zum Kreis Plon ist der Anteil der Be-
volkerung im erwerbsfahigem Alter zwischen 25 bis
64 Jahren in der Gemeinde Schdnberg geringer als
im Kreis (47,2 zu 52,4 Prozent). Der Teil der Bevol-
kerung, der unter 24 Jahre alt ist, ist in Schénberg
ebenfalls geringer als im gesamten Kreis. Beson-
ders deutlich wird der Unterschied in der Alters-
gruppe der Uber 65-Jahrigen. In der Gemeinde
Schoénberg ist dieser Anteil 9,7 Prozent hoher als
der Anteil der tiber 65-Jahrigen im gesamten Kreis.
Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Ge-
meinde Schénberg von einer stetigen Uberalterung
starker betroffen ist als der gesamte Kreis Plon. Die
Gemeinde steht dementsprechend besonders gro-
Ren Herausforderungen in Bezug auf den demo-
grafischen Wandel gegentiber.

Vor dem Hintergrund des aufzustellenden IEK
sind aufBerdem Daten zur zukiinftigen Entwick-
lung von Bedeutung. Die nebenstehende Abbil-
dung zeigt eine Prognose des Statistischen Amts
fur Hamburg und Schleswig-Holstein aus dem
Jahr 2016 fur die Bevolkerungsentwicklung in
den Kreisen und Kreisfreien Stadten Schleswig-
Holsteins bis 2030. Laut dieser Prognose verliert
der Kreis PIon bis zum 31.12.2030 etwa 7.280
Einwohnende. Das entspricht einem Riickgang
von etwa 5,7 Prozent im Vergleich zum Stand
aus dem Jahr 2014 (Bevélkerungsentwicklung in
den Kreisen und Kreisfreien Stadten Schleswig-
Holsteins bis 2030 2016). Laut der kleinrAumigen
Bevélkerungsprognose fiir den Kreis Plén, wird
das Amt Probstei bis 2030 einen Bevilkerungs-
riickgang von 7,4 Prozent im Vergleich zum Jahr
2014 erfahren. Es zeigt sich, dass die Bevolke-
rungsverluste in Schénberg bis zum Jahr 2030
im Vergleich zu den anderen Gemeinden des
Amts Probstei mit 6,2 Prozent relativ gering aus-
fallen werden. Als Unterzentrum war die Ge-
meinde bis 2017 ein wichtiges Zuzugsziel. Dies
wird daran deutlich, dass zwei Drittel der Bevol-
kerungsgewinne, die das Amt Probstei zwischen

100%

90% 23.7%
80% 24
70%
60%
50% 52 4%
40% 47,2%
30%
20% 5,4% 7,0%
0% 16,0%

0%

Gemeinde Schonberg Kreis Plén

Abbildung 14: Altersstruktur Gemeinde und Kreis im Vergleich
(Datengrundlage: Regionaldaten fiir Schonberg 2022; Regio-
naldaten fur den Kreis Pl6n 2022)
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2000 und 2017 erlangt hat, in der Gemeinde Schénberg zu verzeichnen waren. Dartiber hinaus wird fiir die Ge-
meinde ein Anstieg von ca. 70 Haushalten bis zum Jahr 2030 prognostiziert. Im Zusammenhang mit dem zu ent-

stehenden Baugebiet mit ca. 350 neuen Wohnungen auf Grundlage des Bebauungsplan 67, im Sudwesten der
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Gemeinde, lasst sich u. a. dieser Anstieg begriinden. Im Amt Probstei soll die Anzahl der Haushalte lediglich in
Schénberg und Laboe ansteigen, wéhrend die Anzahl der restlichen Gemeinden im Amt rucklaufig sein soll. Die
Prognose nennt v. a. eine negative naturliche Entwicklung als Grund fir den Bevolkerungsrickgang (KleinrAumige
Bevolkerungs- und Haushaltsprognose fur den Kreis Plén bis zum Jahr 2030 2019).

3.5 Wirtschaftsstandort

Innerhalb des ortlichen Systems des Landes Schleswig-Holstein stellt die Gemeinde Schénberg ein Unterzentrum
im Ordnungsraum der Landeshauptstadt Kiel dar. Als Unterzentrum hat Schénberg die Aufgabe die Versorgung
mit Gutern, Dienstleistungen des qualifizierten Grundbedarfs, wie das Vorhandensein von Kommunalverwaltung
und facharztlichem Personal fiir die Gemeinde und Umland sicherzustellen sowie bedarfsgerecht weiterzuentwi-
ckeln (LEP 2021).

Als wesentliche Wirtschaftsfaktoren der Gemeinde werden das Gewerbegebiet im Siiden, der Tourismus und der
regional bedeutsame Einzelhandel angesehen. Die Gemeinde ist vorrangig durch klein- und mittelstandische Un-
ternehmen gepréagt. Die Wirtschaftsstruktur setzt sich aus Handwerk, Gewerbe, Handel und Tourismus zusammen,
wobei der wichtigste Wirtschaftssektor der Gemeinde der Dienstleistungsbereich ist.

In der Gemeinde gab es gemal Daten der Bundesagentur fir Arbeit am Stichtag des 30.06.2021 insgesamt 1.859
sozialversicherungspflichtig Beschéftigte (Arbeitsmarkt Kommunal (Jahreszahlen) 2021). Diese Zahl ist in den letz-
ten finf Jahren leicht angestiegen. Von den vor Ort sozialversicherungspflichtig Beschaftigten pendelten etwa 1.200
Personen nach Schonberg, um ihrer Beschaftigung nachzugehen. Der Grof3teil der in Schdnberg arbeitenden Per-
sonen war 2021 im Dienstleistungssektor tatig (circa 87 Prozent), ein geringer Teil im produzierenden Gewerbe (12
Prozent) und 17 Personen arbeiteten in der Land- und Forstwirtschaft und der Fischerei. Zusétzlich gingen 814
Personen in Schonberg einer geringfligigen Beschéaftigung nach. 167 Personen waren als arbeitslos gemeldet,
davon waren 60 Personen langzeitarbeitslos. Hier setzt das Ziel der Landesplanung an, dass die Standortvoraus-
setzung fur eine dynamische Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung im Ordnungsraum Kiel, zu dem auch die
Gemeinde Schoénberg gehort, weiter verbessert wird. Hierfiir gilt es die Kommunikationsinfrastruktur sowie die An-
bindung an nationale und internationale Waren- und Verkehrsstréme zu sichern und bedarfsgerecht auszubauen.
Auch Flachen fiir Gewerbe- und Industriebetriebe sollen dabei im ausreichenden Umfang vorbehalten werden (LEP
2021).

Von den in Schénberg wohnhaften Personen waren 2021 etwa 2.100 sozialversicherungspflichtig beschaftigt, da-
von pendelten circa 70 Prozent zu ihrem Arbeitsort auRerhalb der Gemeindegrenzen. Damit weist Schdnberg einen
negativen Pendelndensaldo auf, da die Anzahl der Auspendelnden die Anzahl der Einpendelnden Ubersteigt. Als
gréRere Arbeitgeber der Gemeinde gelten die Ostseeklinik, das Schulzentrum und die Amtsverwaltung.

Im Bereich des Einzelhandels gibt es gemaR dem Entwurf des Einzelhandelskonzepts (2023) in Schdnberg eine
Uberdurchschnittliche Zentralitat in nahezu allen Sortimenten, aul3er bei Biicher/Papier-/Schreib- und Spielwaren,
Elektrowaren, Hausrat/Einrichtung/Mobel. In Schénberg befinden sich 63 Einzelhandelsbetriebe auf ca. 20.060 m?2
Verkaufsflache, wobei 30 Betriebe den kurzfristigen Bedarf, 10 Betriebe den mittelfristigen Bedarf und 23 Betriebe
den langfristigen Bedarf abdecken. Mit drei Lebensmitteldiscountern und drei Lebensmittelvollversorgern ist eine
sehr gute Ausstattung im Nahversorgungsbereich vorhanden. Die quantitative Versorgungssituation im Lebensmit-
teleinzelhandel in Schénberg ist gemaf Einzelhandelskonzept mit 529 m2 Verkaufsflachenausstattung je 1.000
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Einwohnende innerhalb des Nahbereichs Schdnbergs tiberdurchschnittlich im Vergleich zum Bundesdurchschnitt
mit 436 m2 je 1.000 Einwohnende. Das Einzelhandelskonzept bewertet die Uberdurchschnittliche Verkaufsflachen-
ausstattung im Hinblick auf die touristische Bedeutung Schdnberg als angemessen, betont jedoch auch, dass au-
Rerhalb der Tourismussaison ein deutlicher Angebotsiiberhang vorliegt.

Mit rund 60 Prozent ist der Grof3teil dieser Einzelhandelsbetriebe im zentralen Versorgungsbereich des Ortszent-
rums lokalisiert, welcher neben einer Konzentration der Einzelhandelsbetriebe auch als Schwerpunkt der Dienst-
leistungsangebote, gastronomischer Betriebe und &ffentlicher Einrichtungen gepragt ist.

Aufgrund der schleswig-holsteinischen BaderVO sind einige Geschéafte Schonbergs in der Ostseestralle, Nieder-
stral3e, Knill, Knillgasse, BahnhofstraRe, Kuhlenkamp und Eichkamp zwischen Mé&rz und Oktober auch an Sonn-
und Feiertagen gedffnet (vgl. Kapitel 3.2). Gemal dem Einzelhandelskonzept sind ca. 75 Prozent der Kundschaft
aus Schonberg und dem Amt Probstei und weitere ca. 22 Prozent touristische Besuchende, sodass die zuséatzliche
Kaufkraft durch den Tourismus in Schonberg ca. 10 Mio. Euro betragt.
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4 Bestandsanalyse des Untersuchungsgebiets ,,Ortszentrum*

Basierend auf der Einordnung in den Planungskontext und der allgemeinen Rahmenbedingungen geht es im Fol-
genden um die Bestandsanalyse des Untersuchungsgebiets. Dies dient der Ermittlung von stédtebaulichen Miss-
sténden, basierend auf einer Beschreibung der Bestandssituation. Die Analyse erfolgt auf Grundlage von Erhebun-
gen vor Ort, Gesprachen mit Schlisselpersonen sowie der Auswertung von bereits vorhandenen Unterlagen, wie
z. B. Gutachten und Studien. Nach einer allgemeinen Beschreibung und der historischen Einordnung des Untersu-
chungsgebiets wird der Geb&dude- und Flachenbestand hinsichtlich unterschiedlicher Faktoren untersucht. Im An-
schluss werden verschiedene Funktionen vor Ort, wie Handel, Dienstleistung und Gewerbe sowie Angebote der
sozialen Infrastruktur betrachtet, bevor zur Griin- und Freiraumstruktur (ibergegangen wird. Weitere Bestandteile
sind die technische Infrastruktur, der Umweltschutz sowie Klimaschutz und -anpassung. Die Erkenntnisse werden
in einer abschlieBenden Bewertung zusammengefihrt.

4.1 Untersuchungsgebiet: Entwicklung und stadtebauliche Situation

Raumliche Abgrenzung

Das nachstehende umgrenzte ca. 102 Hektar groRe Untersuchungsgebiet wurde als stadtebauliches Problemge-
biet ermittelt und umfasst das Ortszentrum der Gemeinde Schénberg mit BahnhofstralRe, historischem Siedlungs-
kern rund um den Knull sowie angrenzenden Gebieten. Das Untersuchungsgebiet istim Lageplan parzellenscharf
abgegrenzt und Bestandteil des Aufstellungsbeschlusses zu VU und IEK.

Begrenzt wird der zu betrachtende Bereich im Westen durch die StraRenraume Fuchsberg, Am Markt, Am Hang,
NiederstraBe, Hans-Asmus-Schneekloth-Weg, BahnhofstraRe und Rosenweg sowie die Uber diese Stral’en er-
schlossenen Grundstucke. Nordlich bilden das Schulgelande und der Friedhof sowie die verschiedenen Sportanla-
gen die Grenze. Im Osten reicht das Untersuchungsgebiet bis zu den StralRen Liinningsredder, Stakendorfer Tor,
Apfelgarten sowie bis zur sudlichen Verlangerung des Apfelgartens. Sudlich der Bahnlinie bilden die Uber den
Eichkamp erschlossenen Flurstiicke den Abschluss, teilweise reicht der zu betrachtende Bereich bis an den Eich-
kampredder heran.
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Abbildung 16: Abgrenzung Untersuchungsgebiet (Kartengrundlage: Gemeinde Schonberg)
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Historische Entwicklung

Gegriindet wurde das Dorf Schénberg vermutlich zwischen 1245 und 1250; erstmalig erwahnt wird es als ,Scone-
berg“ im Jahr 1259. Die urspriingliche Besiedlung mit Bauernhéfen war dabei rund um den Dorfanger angeordnet
der topographisch erhéht lag. Die Umgrenzung dieses Dorfangers verlief dort, wo heute die StraBen Markt, Per-
serau, Knll, untere Bahnhofstraf3e und NiederstralRe verlaufen. Zuganglich war es von Siiden und Osten Uiber das
Stakendorfer und das Hohndorfer Tor, Knill und Kirche bildeten dabei das Ortszentrum. Die Region wurde zu der
Zeit aufgrund der noch nicht vorhandenen Deiche an der Ostsee haufig von Sturmfluten tberschwemmt, weshalb
die Kirche auf dem héchsten Punkt errichtet wurde. Um 1600 betrug die Bevolkerungszahl etwa 350 bis 400.

Nach einem Brand im Jahr 1779, bei dem fast das gesamte Dorf zerstdrt wurde, wurde 1782 eine neue Kirche
errichtet. Im 19. Jahrhundert wuchs Schénberg weiter und entwickelte sich mehr und mehr zu einem zentralen Ort
mit Handwerksbetrieben und Handel. Auch der Badebetrieb und der Fremdenverkehr begannen. Mit der Loslésung
Schleswig-Holsteins von Danemark im Jahr 1864 und der Einverleibung in PreuRen wurde Schdnberg zum Ge-
richtsort fir den Amtsgerichtsbezirk und Teil des Kreises Plon. Ab 1882 bot ein Deich zudem Schutz gegeniber
den Uberschwemmungen der Ostsee; 1897 wurde Schonberg an das Bahnnetz angeschlossen. Im Zuge der In-
dustrialisierung veranderte sich das Ortsbild durch Um- und Ausbauten und die Bautétigkeit verschob sich Richtung
Bahnhof. Ab Anfang des 20. Jahrhunderts wurde Schénberg das Ziel fir Kur- und Tagestourismus. Wohnhaft waren
in Schonberg damals etwa 1.600 Menschen; der Siedlungsbereich belief sich in weiten Teilen auf Bereiche rund
um den historischen Ortskern.

Wahrend der beiden Weltkriege stieg die Bevolkerungszahl Schinbergs weiter. Dem erhéhten Wohnraumbedarf
konnte aufgrund von Baustoffmangel jedoch nur teilweise begegnet werden. Infolge der zuziehenden Gefliichteten
stieg die Bevolkerungszahl Schénbergs zwischen 1945 und 1947 von 3.500 auf knapp 5.500 an, wodurch die Woh-
nungsnot noch weiter verschérft wurde.

Infolge von Umsiedlungen in andere Bundeslander bis in die 1950er Jahre sowie im Zuge von zahlreichem Woh-
nungsneubau in den 1960er und 1970er Jahren entspannte sich der Wohnungsmarkt in der Gemeinde. Zu dieser
Zeit wurden grofR3e Teile der heutigen Siedlungsflache bebaut, wie beispielsweise die Bereiche rund um die Har-
derkoppel. Diese Entwicklung orientierte sich teilweise an dem 1965 aufgestellten Leithild fiir die Entwicklung
Schonbergs, das eine ganzliche Uberformung der Struktur vorsah. In den 1970er Jahren wurden auch die vorwie-
gend touristisch genutzten Gebiete an der Ostsee mit Seebédern, Ferienhausern und der Ostseeklinik bebaut, auch
einhergehend mit einem Deichausbau.

Zwischen 1972 und 2005 waren einige innerstadtische Bereiche Schénbergs als Sanierungsgebiete ausgewiesen,
wie die Bereiche um Damm/Rauher Berg oder auch um den Kniill. Hieraus entwickelte sich am Knill mit Rathaus,
Birgerzentrum und Geschéften ein neues Zentrum, wahrend der nérdlich liegende Marktplatz seine Funktion verlor.
Modernisierungen und Umbauten sowie die Umsiedlung landwirtschaftlicher und gewerblicher Betriebe wurde be-
reits damals Uber die Stéadtebauférderung finanziert und auch die OstseestralRe als wichtige Verbindungsstralle
wurde zu dieser Zeit errichtet.

Aktuelle stadtebauliche Gegebenheiten

Noch heute ist die Entstehungsgeschichte Schénbergs anhand des Gemeindesgrundrisses ablesbar. Rund um den
Kniill, die Kirche und den Marktplatz ist der alte Ortskern mit den historischen Stral3enziigen und Geb&uden zu
erkennen.
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Die ursprunglichen Funktionen verlagerten sich im
Laufe der Zeit vom Marktplatz / Am Markt Gber den
Knull bis zur Bahnhofstrafl3e weiter in den Suden. An
der BahnhofstralRe befinden sich heute groRmafg-
stabliche Strukturen mit groR3flachigem Einzelhan-
del (ab 800 m2) und Gewerbe, sodass sich hier zahl-
reiche Versorgungsangebote fiir den taglichen Be-
darf konzentrieren. Der historische Siedlungskern
am Knll und Marktplatz/Am Markt ist ortshildpré-
gend, heute verkehrsberuhigt, jedoch wenig fre-
qguentiert, aufgrund abgewanderter Versorgungs-

funktionen, die zunehmend die Ortsteile mit Strand-
lage von dem urspriinglich kleinstadtischen Ortsze-
ntrum abhangen.

Auffallig ist die Konzentration von sozialer Infra-
struktur mit Schulen, Sport- und Kinderbetreuungs-
angeboten im Norden des Untersuchungsgebiets
sowie die daran anschlieBenden Grinflachen
(Friedhof und landwirtschaftlich genutzte Flachen).
Generell dominiert kleinmaRstébliche Bebauung,
vorwiegend mit Wohnnutzung. Sudlich der Bahnli-

nie befindet sich im Untersuchungsraum ein Gewer- Abbildung 18: Vollstédndig leerstehendes Gebédude ,Hotel Stadt
. Kiel“ Am Markt
begebiet.

4.2 Gebaude- und Flachenbestand

Aufgrund der gewachsenen Strukturen Schonbergs sind unterschiedliche stadtebauliche Maf3stédbe und Nutzungen
in dem zu betrachtenden Gebiet vorhanden. Dabei ist das Ortszentrum v. a. von dem Nebeneinander kleinteiliger
historischer Gebaude, vielfach Einzelhaushebauung sowie gréReren Gebdaudekomplexen gepragt. Die insgesamt
661 Gebaude lassen sich nach ihrer Typologie, ihrem Baujahr sowie dem Modernisierungs- und Instandsetzungs-
bedarf unterschiedlich bewerten.

4.2.1 Gebdaudetypologie

Der Gebaudebestand im Untersuchungsgebiet kann in sechs Typen unterteilt werden (vgl. Plan 4 Gebaudetypolo-
gie). Dabei l&sst sich eine Vielzahl von Solitédren und Clustern ausmachen, wie in der Straf3e Kndll, in der sudlichen
BahnhofstraRe sowie im Gewerbegebiet siidlich der Bahntrasse. Auch der Schulcampus, die Kirche Schénberg,
das Rathaus, das Bahnhofsgeb&dude sowie gro3flachige Superméarkte (z. B Rewe, Aldi, Penny) zéhlen dazu und
stehen der kleinteiligen Bebauung im historischen Ortskern gegeniiber. In den Bereichen der historisch gewachse-
nen Stralen Kniill, Knillgasse sowie in Teilen der BahnhofstrafRe und der kleinen Mihlenstral3e sind ausgepragte
kleinteilige Reihenbebauungen zu erkennen. Durch die vereinzelt erganzten groBmaRstablichen Gebaudekdrper
(Rathaus, Sparkasse) am Knill wird die historisch kleinteilige Struktur in Teilen aufgebrochen. Die wenigen Zeilen-
bauten im Untersuchungsgebiet lassen sich insbesondere in der Goethestral3e, in der Georg-Thorn-StralRe, Am
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Hang und in der Straf3e Eichkamp finden. Weiterhin gibt es gréRere Hallen, v. a. im Gewerbegebiet von Schénberg
im sudlichen Teil des Untersuchungsgebiets, sowie mehrere Hofstellen, die von der ehemaligen landwirtschaftli-
chen Pragung Schénbergs zeugen. Im gesamten Untersuchungsgebiet verteilt ist die Einzelhausbebauung. Insge-
samt ruft die heterogene Bebauungsstruktur mit z. T. Uberformungen im Ortzentrum ein uneinheitliches und unge-

ordnetes Ortsbild hervor.

Abbildung 19: Solitar, Kirche Abbildung 20: Solitar, Einzelhandel in Abbildung 21: Reihe, Kniill
der BahnhofstralBe

F

Abbildung 22: Einzelhaus, Albert-Koch-StraRe Abbildung 23: Reihe, Schillerstrale

4.2.2 Gebaudealter

Im Untersuchungsgebiet befinden sich Geb&dude aus unterschiedlichen Baujahren (vgl. Plan 8 Baujahr und Denk-
malschutz). Insbesondere im Bereich des historischen Ortskerns (Kndll, Perserau, Kniillgasse, Am Markt, GroRRe
MuhlenstraBe, Bahnhofstra3e) ist eine Vielzahl an Objekten erhalten (etwa 17 Prozent), die vor 1918 erbaut wur-
den. Aufgrund der zentralen Lage sowie teilweise auch durch die Architektur der Gebaude sind sie als ortshildpra-
gend zu bezeichnen. Vereinzelt sind Uberformte Geb&udestrukturen sowie vorgesetzte Fassadenelemente zu er-
kennen, welche die urspriingliche Gestalt und das historische StraRenbild verandert haben. Im Rahmen der Offent-
lichkeitsbeteiligung und der Beteiligung von Personen mit Grundeigentum wurde mehrfach darauf hingewiesen,
dass grundsétzlich die historische Gebaudesubstanz eine Starke der Gemeinde ist und somit unbedingt erhalten
werden soll.

Mehr als die Halfte der Gebaude (etwa 58 Prozent) wurde zwischen 1958 und 1987 gebaut. Diese sind vermehrt
im ostlichen und sidlichen Teil des Ortszentrums wie an der Georg-Thorn-Strafl3e, am Eichkamp, der SchillerstralRe,
der GoethestraRe, Am Hang und in der StraRe Fuchsberg zu finden. Uber das Untersuchungsgebiet verteilt wurden
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7 Prozent der Gebaude zwischen 1919 und 1957 sowie 13 Prozent zwischen 1988 und 2009 errichtet. Lediglich 5
Prozent der betrachteten Gebaude wurden nach 2009 errichtet. Die diversen Baujahre sowie die unterschiedlichen
Gebaudetypologien rufen ein stark heterogenes Ortsbild und ein ungeordnetes stadtebauliches Gefiige hervor, das
auch in der Beteiligung von Personen mit Grundeigentum Kritisiert wurde.

£

Abbildung 24: Gebaude Am Markt, im Jahr 1779 erbaut Abbildung 25: Gebaude in BahnhofstralRe, vor 1918 erbaut

4.2.3 Nutzungen

Eine Ubersicht aller erhobenen Nutzungen im Untersuchungsgebiet bietet die Plangrundlage Gebaudenutzungs-
struktur (vgl. Plan 3 Gebaudenutzung). Nahere Ausfiihrungen zu den Nutzungskategorien finden sich im Weiteren
in Kapitel 4.3 Handel, Dienstleistung und Gewerbe sowie Kapitel 4.4 Sozial Infrastruktur.

Mischnutzung

Etwa in 10 Prozent der Gebaude weisen Mischnutzungen auf, insbesondere im Bereich des historischen Sied-
lungskerns am Knill, Kniillgasse, Bahnhofstral’e sowie an der Kleinen und GroRen Mihlenstral3e. Hier wird im
Obergeschoss haufig gewohnt, wahrend sich in den Erdgeschossen Einzelhandelsnutzungen, Dienstleistungen
oder soziale Infrastrukturen befinden. Dariiber hinaus lassen sich auch Mischnutzungen mit Gastronomie und Gast-
gewerbe sowie mit Dienstleistungs- und Einzelhandelsangeboten erkennen.

Wohnen

Wohnen ist im Untersuchungsgebiet mit ca. 67 Prozent der Geb&ude die dominierende Nutzung. Dabei sind die
StralRen Fuchsberg, Am Hang, Georg-Thorn-Stralle und Bereiche westlich davon sowie Bereiche nérdlich der
Probsteier Allee fast ausschlief3lich von Wohnnutzung gepragt. Im restlichen Untersuchungsgebiet ist das Wohnen
haufig durchmischt mit anderen Nutzungen. Nachverdichtungen von Flachen fir das innerértliche Wohnen haben
jungst bspw. an GroR3en Mihlenstral3e stattgefunden.

Einzelhandel/Dienstleistungen

GroRere Einzelhandels- und Dienstleistungsflachen sind in Schdnberg im Stidwesten des Untersuchungsgebiets
an der BahnhofstraRe sowie am Kuhlenkamp zu finden, wie u. a. die Nahversorger Penny und Edeka sowie das

Gemeinde Schonberg // Ortszentrum
Vorbereitende Untersuchungen mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept // Stand 22. November 2023 41



Probsteier Einkaufszentrum mit Rewe und Aldi. Auch im Gewerbegebiet siidlich der Bahntrasse lokalisieren sich
groRRflachige Einzelhandelsgeschéafte. Daneben lassen sich in der Bahnhofstral3e sowie in den Straf3en Kleine Muh-
lenstral3e, Knill und Knullgasse kleinteilige grof3tenteils inhabergefuhrte Einzelhandels- und Dienstleistungsstruk-
turen erkennen. Das historische Zentrum um den Marktplatz/Am Markt ist Standort zentrenpragender Nutzungen
wie das ehemalige Hotel Stadt Kiel, welches als Potenzialflaiche einzuordnen ist, der Kirche Schénberg und dem
Blitz Kino, welches im Jahr 2023 wieder als Programmkino mit einem auf Familien und Kinder ausgerichteten An-
gebot in Betrieb genommen werden soll.

Gewerbe

Historisch wurde v. a. der Bereich um die Perserau und die NiederstralRe von Handwerksbetrieben mit Werkstatt-
und Lagergebduden gepragt. Mittlerweile findet sich auf Grund des zunehmenden Flachenbedarfs die Konzentra-
tion von gewerblichen Nutzungen im Gewerbegebiet entlang der StraRe Eichkamp sidlich der Bahntrasse und
vereinzelt verteilt im Untersuchungsgebiet.

Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Nutzungen sind im Untersuchungsgebiet nur vereinzelt vorhanden. Diese befinden sich im
Eichkamp, der NiederstraBe und in der StraRe Stakendorfer Tor.

Soziale Infrastruktur

Im Ortszentrum befindet sich eine Vielzahl an sozialen Infrastrukturen. Diese lokalisieren sich insbesondere entlang
der Bahnhofstral3e sowie nordlich im Umfeld des Schulstandorts.

Gastronomie/Gastgewerbe

Im Ortszentrum verteilt sind mehrere gastronomische Angebote sowie Gastgewerbe vorhanden. So finden sich in
der Bahnhofstrale und in den StralRen GroRRe MihlenstraRe, Knill, Kniullgasse, Ostseestralle und Rauher Berg
Nutzungen dieser Art. Auch hier ist der zunehmende Leerstand offensichtlicher Geb&aude mit gastronomischer und
gastgewerblicher Ausrichtung sowie die saisonale Offnung und SchlieRung sichtbar.

Bahnhof und Bahnhofsumfeld

In der Probsteier Allee im Siiden des Ortszentrums liegt der ehemalige Bahnhof der Gemeinde. Das unter Denk-
malschutz stehende Bahnhofsgebaude, befindet sich nicht im Eigentum der Gemeinde, wird derzeit zu W ohnzwe-
cken genutzt und ist modernisierungs- und Instandsetzungsbedurftig. Im unmittelbaren Umfeld befindet sich die
stillgelegte eingleisige Bahnstrecke, die zwischen Kiel und Schénberger Strand vor mehr als 40 Jahren als Passa-
gierstrecke betrieben wurde. Heute verkehrt lediglich die Museumsbahn zwischen Schénberg und Schoénberger
Strand. Das Bahnhofsumfeld umfasst neben einem kleinen Parkplatz und einer Bushaltestelle, Anlagen der Ver-
kehrsbetriebe Kreis PIén und weitere brachliegende sowie untergenutzte Flachen. Seit einigen Jahren wird die
Wiederaufnahme des Schienenpersonenverkehrs der Strecke von Kiel (iber Schénberg (Holstein) zum Schénber-
ger Strand vorbereitet. In diesem Zusammenhang |uft derzeit ein Planfeststellungsverfahren mit dem Ziel, im Jahr
2025/2026 in der Umsetzung zu sein. Fur eine zeitgemale Wiederinbetriebnahme des Schienenverkehrs sind das
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Bahnhofsgebaude, die Bahngleise sowie das Bahnhofsumfeld bedarfsgerecht instand zu setzen und zu erneuern
(vgl. Kapitel 4.6.6).

4.2.4 Denkmalschutz und ortsbildprdgende Substanz

Im Ortszentrum der Gemeinde befinden sich zahlreiche denkmalgeschiitzte sowie ortsbildpragende Geb&ude und
Anlagen und zu beachtende Belange der Bodendenkmalpflege (vgl. Plan 8 Baujahr und Denkmalschutz). Hieriiber
geben v. a. die untere Denkmalschutzbehérde und das Archéologische Landesamt im Rahmen der Beteiligung
Trager offentlicher Belange (ToB) Aufschluss (vgl. Anlage 4). Fir Denkmale und deren Umgebung besteht eine
Genehmigungspflicht von MaBnahmen gemaf § 12 Abs. 1 DSchG SH, zu beantragen bei der unteren Denkmal-
schutzbehorde.

Im Untersuchungsgebiet sind gemaR Landesamt fiir Denkmalpflege Schleswig-Holstein derzeit 25 Kulturdenkmale
aufgefuhrt. Diese konzentrieren sich insbesondere im historischen Siedlungskern. So lassen sich Am Markt das
ehemalige Hotel Stadt Kiel, welches derzeit leer steht und einen hohen Modernisierungs- und Instandsetzungsbe-
darf aufweist sowie die ,Alte Apotheke® (heute Gemeindebiicherei) nennen (vgl. Kapitel 4.2.6). Weitere eingetra-
gene Kulturdenkmale, haufig mit Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfen, sind die Kirche und das Pastorat
im Norden, ein alter Gebaudekdrper auf dem Schulcampus, das ehemalige Amtsgericht in der Knillgasse und das
Probstei-Museum in der OstseestralRe sowie die Schénberger Windmuhle in der Grof3en Mihlenstraf3e. Die Schoén-
berger Windm{hle findet sich seit 1893 in Privatbesitz. Im Jahr 1980 wurde der ,Verein zur Erhaltung der Probsteier
Windmdhlen e.V.“ gegriindet, um diese als Wahrzeichen zu retten und fiir die Offentlichkeit zugénglich zu machen.

Seit 1983 erfolgten bereits mehrere SanierungsmafRnahmen an dem unter Denkmalschutz stehenden, bislang nicht
offentlich zuganglichen Geb&ude. Zur Erhaltung des Geb&audes bedarf es einer dauerhaften Wartung.

Abbildung 26: Denkmalgeschiitztes Abbildung 27: Kulturdenkmal ,Bahn- Abbildung 28: Denkmalgeschiitzte
Gebéude ,Alte Apotheke*in der Kndill- hofsgeb&ude” in der Probsteier Allee ,Schénberger Windmiihle® in der
gasse Grof3en Muhlenstrale

Fir das Ortszentrum von Schoénberg listet das Landesamt fiir Denkmalpflege dartiber hinaus zwei Sachgesamthei-
ten auf: ,Kirche Schénberg“ mit Kirche samt Ausstattung, Kirchhof, Grabmalen bis 1870 und zwei Gruftanlagen
sowie die ,Bauernvogtstelle Muhs” mit Wohnhaus, der sogenannten Grof3en und Kleinen Scheune. Darliber hinaus
wird der Kirchhof als Griindenkmal in der Sachgesamtheit ,Kirche Schénberg” betitelt.

Das Bahnhofsgeb&ude in der Probsteier Allee ist ebenfalls ein eingetragenes Kulturdenkmal und gehdrt zusammen
mit dem Bahnhofsgebaude Schénberger Strand zu der Sachgesamtheit Museumsbahn Schénberger Strand.

Zusatzlich befindet sich der Grof3teil des zu untersuchenden Bereichs in einem archdologischen Interessengebiet.
Ausgenommen hiervon sind lediglich Flachen im Nordosten, Flurstiicke an der Albert-Koch-Stral3e sowie Flachen
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im Suden des Untersuchungsgebiets (vgl. Plan 8 Baujahr und Denkmalschutz). Im Rahmen der ToB-Beteiligung
wurde hierzu vom Archéologischen Landesamt Schleswig-Holstein ausgefihrt: ,Bei diesen Bereichen der tber-
planten Flache handelt es sich daher gem. § 12 (2) 6 DSchG um Stellen, von denen bekannt ist oder den Umstan-
den nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen dem-
nach der Genehmigung des Arch&ologischen Landesamtes®. Es wird betont, dass das Landesamt friihzeitig an
Planungen mit Bodeneingriff in den genannten Bereichen zu beteiligen ist.

Neben diesen Unterschutzstellungen sind auch einige Bereiche im Ortszentrum besonders ortsbildpragend und
verleihen Schonberg eine eigene Identitét. Hierzu gehéren die historischen Gebéaude in der Knullgasse und am
Kniill sowie einzelne reprasentative Bauten in der siidlichen BahnhofstraRe und der GroRen MiihlenstralRe (vgl.
Kapitel 4.2.2). Durch die Reihenbebauung und die historisch architektonische Grundform der Geb&ude im Bereich
am Knill, Knillgasse und dem nérdlichen Teil der BahnhofstraRe bilden sich schmale Gassen und somit eine be-
sondere StrafRenkulisse.

Abbildung 29: Ortsbhildpréagende Knillgasse Abbildung 30: Ortsbhildpréagende StraRe Knull

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sowie bereits im Ortsentwicklung- und Tourismuskonzept (2016) wurden
die zahlreichen historischen und denkmalgeschiitzten Gebaude Schdnbergs oft als eine Starke der Gemeinde ge-
nannt, fur die sich z. T. eine ,bessere Nutzung* gewiinscht wird (vgl. Anlage 2.1 Erste Offentlichkeitsbeteiligung).

425 Leerstand

Im Untersuchungsgebiet waren im Verlauf der Erarbeitung der vorbereitenden Untersuchungen vermehrt Leer-
stdnde zu verzeichnen (vgl. Plan 3 Gebaudenutzung). Zuletzt wurden 22 Leerstédnde erhoben, dabei handelt es
sich um zwolf vollstandig leerstehende und zehn z. T. leerstehende Gebéaude. Die Zahl variiert jedoch aufgrund der
dynamischen Veranderung der Leerstandsituation. Aktuell betrégt die Leerstandsquote 1 bzw. 2 Prozent, abhangig
davon, ob lediglich vollstandige Leerstande einbezogen werden oder alle.
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Die vollstandig leerstehenden Geb&aude befinden
sich verteilt im gesamten Untersuchungsgebiet und
betreffen verschiedene Nutzungen. Wohnnutzung
betreffend finden sich Objekte in der Bahnhofstralle

und im Eichkamp. Daneben sind Geb&ude fir die m_ﬂw"h”!m 'g
= e v

Nutzungen Gastronomie, Gastgewerbe, soziale Inf- T
rastruktur, Einzelhandel und Gewerbe in den Stra-
Ren Kleine und GroRRe Muhlenstral3e, Rauher Berg,
Strandstrale, Bahnhofstral3e, Eichkamp, Am Markt
und in der Perserau betroffen. Diese Geb&ude las-

Abbildung 31: Vollstandig leerstehendes Gebaude
LHotel Stadt Kiel“ Am Markt

sen sich groRtenteils in die Baujahre vor 1918 oder
zwischen 1958 und 1987 kategorisieren. Das Am
Markt leerstehende ehemalige Hotel Stadt Kiel
wurde vor 1918 erbaut. In der Beteiligung der Offentlichkeit wurde betont, dass das Hotel Stadt Kiel groRes Poten-
zial aufweist und erhalten sowie wiederbelebt werden soll. Das Sport-Center Schénberg in der StrandstralRe steht
ebenfalls leer und weist einen hohen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf auf. Derzeit werden der Abbruch
des Gebaudes sowie die Nachnutzung der Flache fir Wohnungsbau diskutiert. Auch Teile der nicht begehbaren
historischen Schonberger Windmiihle stehen leer.

Die teilweise leerstehenden Gebaude sind unterschiedlichen Alters mit sowohl Einzelhandelsflachen, als auch Fla-
chen fur Gewerbe, Wohnen oder soziale Infrastruktur, mit einen mittleren oder hohen Modernisierungs- und In-
standsetzungsbedarf.

Insgesamt war eine Konzentration von Leerstanden in ortsbildpradgenden, teilweise als Kulturdenkmal klassifizierten
Gebauden im Ortszentrum zu erkennen. Auch im Rahmen der Beteiligung wurde die Vielzahl an Leerstanden kriti-
siert und zur Belebung des Geschéftsumfeldes u. a. der Umbau von leerstehenden Erdgeschossbereichen zu
Wohnzwecken oder zu gastronomischen Nutzungen vorgeschlagen (vgl. Anlage 2.1 Erste Offentlichkeitsbeteili-
gung). Im Verlauf der Erarbeitung von VU und IEK wurden einige kartierte Leerstdnde behoben, allerdings ist fest-
zuhalten, dass leerstehende Gebaude zunehmend mit weniger frequenzstarken Nutzungen belegt werden. Vor
dem Hintergrund der sich verandernden Bedarfe ist es zielfihrend insbesondere temporéare Nutzungen von leer-
stehenden Immobilien zu ermd&glichen, bspw. auch fur erhéhte Raumbedarfe fiir Verwaltungszwecke.

Parallel zur Erstellung von VU und IEK hat sich die Gemeinde Schénberg erfolgreich um Finanzhilfen aus dem
Programm zur Férderung der Innenstadtentwicklung der Stadt- und Ortszentren des Landes Schleswig-Holstein
(Innenstadtprogramm) bemuht, mit dessen Hilfe zunéachst fir einen Zeitraum von zwei Jahren auch mit Unterstut-
zung eines Innenstadtmanagements die weitere Belebung des Leerstands angegangen werden soll. Hierdurch
konnten mittlerweile etliche anfénglich kartierte Flachen wieder in Nutzung gebracht werden.

4.2.6 Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

Die Beschreibung und Bewertung des Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfs aller Gebaude im Untersu-
chungsgebiets dient der Erhebung der vorgefundenen Mangel nach Maf3gabe § 136 BauGB. Die Bedarfe wurden
auf Grundlage einer duBeren Inaugenscheinnahme beurteilt. Es kdnnen dadurch lediglich jene Bauteile bewertet
werden, die von den offentlichen Flachen (StraRen) aus einsehbar sind. Die Bewertung beschreibt i. d. R. den
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Zustand des Gebaudes am Tag der Erhebung. Lediglich in manchen Fallen konnte diese Einschatzung durch In-
formationen aufgrund von Gesprachen, beispielsweise mit der Kommune oder mit Schlisselpersonen ergénzt wer-
den. Die Bewertung des Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfs umfasst dabei rein bauliche Mangel.
Daruberhinausgehende funktionale Méngel, wie beispielsweise fur die Nutzung ungeeignete oder fehlende Raum-
lichkeiten, sind demnach nicht inbegriffen.

Steuerliche Abschreibungsmdoglichkeiten von Mo-
Hoher Bedarf

dernisierungs- und Instandsetzungsmaflinahmen 2%

Mittlerer Bedarf
17%

sind ggf. unabhangig von der Bewertung mdoglich.

Der bauliche Zustand der 643 Geb&ude im Untersu-
chungsgebiet weist zu weiten Teilen einen niedri-
gen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf
auf. Von den &uferlich in Augenschein genomme-
nen Gebauden im Untersuchungsgebiet wurde bei
518 Gebauden (81 Prozent) ein niedriger Moderni-
sierungs- und Instandsetzungsbedarf ermittelt.
Etwa 17 Prozent der Immobilien (109 Geb&ude)
weisen einen mittleren Modernisierungs- und In-
standsetzungsbedarf auf. Nur 16 Gebaude (2 Pro-
zent) wurden mit einem hohen Modernisierungs-
und Instandsetzungsbedarf bewertet (vgl. Plan 9

Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe). Niedriger Bedarf
81%
Die Gebaude wurden drei Kategorien zugeordnet Abbildung 32: Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe
Gebéaude

und anhand folgender Kriterien (die nicht alle zutref-
fen missen) bewertet:

1. Niedriger Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

= Fassade: Mauerwerk, Fassade und Anstrich ohne Schaden oder nur leichte optische Makel
=  Sockelbereich: ohne (Feuchtigkeits-)Schaden

= Fenster: intakte Verglasung, Rahmen und Dichtung

= Dachhaut: intakte Eindeckung ohne oder mit nur leichten Verwitterungsspuren

Zusammenfassung: Entweder bestehen nach &uRerer Inaugenscheinnahme keine Sanierungs- und Modernisie-
rungsbedarfe oder die Schaden sind geringfiigig. Im letzteren Fall handelt es sich im Wesentlichen um optische
Makel oder Schaden an einzelnen Bauteilen, die noch keine negativen Auswirkungen auf die bauliche Substanz,
die Konstruktion oder die energetische Beschaffenheit haben. Im Untersuchungsgebiet weisen 81 Prozent der Ge-
baude einen geringen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf auf.

2. Mittlerer Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

= Fassade: leichte bis mittelschwere Putz- und Fugenschaden, schadhafter oder verwitterter Anstrich, er-
kennbare Feuchteschaden, mittlere Schaden an Fassadenkonstruktion
=  Sockelbereich: erkennbare Feuchtigkeitsschaden, schadhafter Putz und Anstrich
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= Fenster: altere zweifachverglaste Fenster mit leichten Schéaden an Rahmen und Dichtung
= Dachhaut: starke Vermoosung, deutliche Verwitterungsspuren, leichte Schaden an der Eindeckung

Zusammenfassung: Die ermittelten Schaden betreffen mehrere Bauteile und wirken sich bereits auf die bauliche
Substanz, die Konstruktion oder die energetische Beschaffenheit aus. Diese sollten kurz- bis mittelfristig behoben
werden, da andernfalls das Bauwerk geschéadigt und sich die Lebensqualitat der Bewohnenden verschlechtern
wirde. 17 Prozent der Geb&ude im Untersuchungsgebiet weisen einen mittleren Modernisierungs- und Instandset-
zungsbedarf auf. Auffallig hierbei ist, dass meist Gebaude, die vor 1918 erbaut wurden sind, einen mittleren Mo-
dernisierungs- und Instandsetzungsbedarf aufweisen. Haufig haben die Fassaden und Sockelbereiche Feuchtig-
keitsschaden sowie schadhaften Putz.

3. Hoher Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

= Fassade: deutliche Rissbildung in Mauerwerk und Fugen, starke Sinter- und Feuchtigkeitsspuren, stark
beschédigte Fassadenbekleidung und -konstruktion, gro3flachige Putzschéden und stark verwitterter
Anstrich

= Sockelbereich: starke Feuchteschaden, Putzschaden

= Fenster: einfachverglaste Fenster mit schadhafter Dichtung und starken Schaden am Rahmen, unbe-
handelte und verwitterte Holzrahmen

= Dachhaut: lose und beschéadigte Dachziegel, starke Verwitterungsspuren

Zusammenfassung: Der Gebaudezustand und die energetische Beschaffenheit erfordern eine zeitnahe Sanierung,
da bereits gravierende Schaden vorhanden sind, die vermuten lassen, dass die bauliche Substanz und Konstruktion
bereits stark beeintrachtigt ist. Die Wohnbedingungen kénnen bereits als ungeniigend angesehen werden. Nur 2
Prozent (15 Geb&ude) haben einen hohen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf.

Energetische Bedarfe und ergdnzende Erkenntnisse

Zusatzlich zu den Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfen, die weitgehend auf einer &uReren Inaugen-
scheinnahme beruhen, lassen sich anhand der Baujahre der Geb&ude weitere energetische Bedarfe vermuten. So
ist bei Nachkriegsgebauden der 1950er und 1960er Jahre, aber auch bei Gebauden, die bis in die spaten 1980er
Jahre errichtet wurden, von einem energetischen Standard auszugehen, der beispielsweise aufgrund fehlender
Warmedammung an Dach, Kellerdecken und AuRenwéanden hohe Energiebedarfe verursacht. Bei spater errichte-
ten Gebauden ist zu vermuten, dass durch gesetzliche Regelungen wie die Warmeschutzverordnung, die Energie-
einsparverordnung und aktuell das Energiewende- und Klimaschutzgesetz (EWKG) erhéhte energetische Stan-
dards erflllt werden. Demzufolge ist bei 526 Gebauden (82 Prozent) ein energetischer Bedarf anzunehmen, vgl.
Plan 9 Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe.

Die beteiligten Personen mit Grundeigentum (vgl. Anlage 3 Beteiligung von Personen mit Grundeigentum im Un-
tersuchungsgebiet) wurden ebenso zu notwendigen MaRRnahmen an ihrer Inmobilie befragt. Hierbei wurde insbe-
sondere die Erneuerung der Heizungsanlagen, die Instandsetzung der Dacher und die Erneuerung der Fenster,
der Warmedammungen und der Sanitdranlagen genannt. Als Grund dafiir, dass MalRnahmen an den Geb&uden
bisher nicht umgesetzt wurden, wurde ein nicht offensichtlich vorhandener Sanierungsbedarf aufgefiihrt. Daneben
wurden fehlende finanzielle Mittel und das hohe Alter der Beteiligten genannt.
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Wahrend der Bestandsaufnahme konnten zudem bei ca. 17 Prozent der Geb&ude barrierearme Geb&dudezugénge
identifiziert werden. Somit ist hier eine Nutzung fir mobilitatseingeschrénkte Personen erschwert.

Das Energetische Quartierskonzept Schoénberg (2017) hat Geb&ude im Bereich der Schule, am Friedhofsweg,
Schulweg, Perserau, Eekenring, Niederstralle, Ostseestralle und der westlichen Strandstralle néher analysiert, mit
der abschlieBenden Erkenntnis, dass die Gebaudequalitat der betrachteten Wohngeb&ude als durchschnittlich an-
zusehen ist. Bedarfe bestehen insbesondere hinsichtlich einer Erneuerung der Heizungsanlagen und der Warme-
dammung sowie in Bezug auf den Austausch von Fenstern. Fir eine positive energetische Weiterentwicklung der
Gemeinde wurde beispielsweise der Einstieg in eine umfassende Sanierungsinitiative empfohlen.

4.2.7 Investitions- und Mitwirkungsbereitschaft der Personen mit Grundeigentum

Die Personen mit Grundeigentum im Untersuchungsgebiet wurden im Rahmen einer Selbstauskunft gebeten an-
zugeben, ob sie in den néchsten Jahren Investitionen im Bereich Instandsetzung und Modernisierung sowie der
energetischen Ertichtigung an ihrem Geb&aude vornehmen wollen. Zahlreiche Beteiligte gaben an, umfassende
bzw. kleinteilige MaRBnahmen an ihrem Gebaude bereits durchgefiihrt zu haben (41 bzw. 33 Prozent). Einige der
Beteiligten gaben zusétzlich an, umfassende oder kleinere Malnahmen zu planen (8 bzw. 34 Prozent). 33 Prozent
fuhrten im Rahmen der Beteiligung aus, dass sie Interesse an einer Mitwirkung am Sanierungsverfahren haben,
z. B. Uiber Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen, 41 Prozent gaben immerhin ein bedingtes Interesse
an (vgl. Anlage 3 Beteiligung von Personen mit Grundeigentum im Untersuchungsgebiet). Demnach ist die Inves-
titionsbereitschatft als vergleichsweise hoch zu bewerten.

Daruber hinaus kann die Mitwirkungsbereitschaft der Bevolkerung tber die rege Teilnahme an den durchgefiihrten
Beteiligungsprozessen festgemacht werden. Zahlreiche Anregungen und Vorschldge konnten in diesem Zusam-
menhang erfasst werden. Inshesondere an einer Aufwertung, Starkung und Belebung der éffentlichen Raume, v. a.
der FuRRgéngerzone rund um die Knillgasse und am Knill, wurde ein grof3es Interesse gezeigt (vgl. Anlage 2.1
Erste Offentlichkeitsbeteiligung). Dies wird u.a. durch den bereits vorhandenen und sehr aktiven Gewerbeverein
deutlich, der auch als Zusammenschluss im AK Ortsmarketing kleinteilige und kurzfristige MaRnahmen im Innen-
stadtprogramm beférdert.

4.2.8 Untergenutzte, ungeordnete und brachliegende Flachen

Im Ortszentrum von Schonberg sind einige ungeordnete stadtebauliche Situationen sowie untergenutzte oder
brachliegende Grundstiicke mit Potenzial fir Neuordnung und -entwicklung vorhanden, die bislang das Ortsbild
negativ beeintrachtigen, fur die aber z. T. bereits Planungen bestehen (vgl. Plan 7 Grun- und Freiflachen). Auf die-
sen Umstand wurde auch im Ortsentwicklungs- und Tourismuskonzept mit dem Leitziel der Innenentwicklung vor
AuRenentwicklung hingewiesen.

Als groRere stadtebaulich ungeordnete und untergenutzte Bereiche lassen sich u. a. die Parkplatzflachen in der
Albert-Koch-StralRe an der Rickseite des Rathauses, in der StraRe Kuhlenkamp hinter dem Penny-Markt sowie der
Markplatz Am Markt und die Flachen an der Strandstraf3e rund um das leerstehende Sport-Center Schénberg nen-
nen. Insbesondere die Parkplatzflachen an der Strafe Kuhlenkamp, die z. T. vorher mit einer Gartnerei bebaut war,
bieten aufgrund ihrer Lage und ihrer Gré3e von 9.550 m2 groRes Entwicklungspotenzial. Fiir diese Flache bestehen
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bereits Planungen fur einen gewerblichen Neubau, u.a. zur Verlagerung des 6rtlichen Drogeriemarkts. Auch die ca.
10.000 m2 Rasenflache im Eigentum der Gemeinde, 6stlich der StrandstralRe, angrenzend an die Sportplatze kann
als untergenutzt und brachliegend beschrieben werden.

Weitere grofRe untergenutzte Flachen lassen sich im Umfeld des ehemaligen Bahnhofsgebaudes, nérdlich und
sudlich der Bahntrasse, mit einer Grof3e von ca. 8.700 und 16.700 m2 sowie westlich und dstlich des ehemaligen
Bahnhofsgeb&audes (ca. 1.250 m?2) ausmachen. Die Bebauung dieser Flachen zu einem ,Bahnhofsquartier® wurde
bereits im Ortsentwicklungs- und Tourismuskonzept (2016) empfohlen und gemaf einer Rahmenplanung konkre-
tisiert. Die Umsetzung konnte aufgrund der vorhandenen Nutzungen und Eigentumsverhaltnisse bisher jedoch nicht
erfolgen. Im Zusammenhang mit einer Reaktivierung des Bahnverkehrs, sind diese Flachen als Potenzial fiir die
Entwicklung des Bahnhofsumfeldes von Bedeutung.

An der Ecke BahnhofstraRe/Kleine Muhlenstraf3e liegt zudem eine ca. 2.900 m2 grof3e Flache brach. Fur diesen
Bereich gibt es gemaR der 1. Anderung des Bebauungsplan 45 aus dem Jahr 2014 bereits Planungen fiir einen bis
zu sechsgeschossigen Neubau mit Miet- und Eigentumswohnungen sowie Dienstleistungs- und Einzelhandelsan-
geboten. Die Baumaf3nahme soll voraussichtlich im Jahr 2023 beginnen. Eine grof3e bislang untergenutzte Fléache
zwischen dem Schulgeléande und dem Friedhof wird derzeit mit einer neuen Drei-Feld-Halle fur die angrenzende
Schule und den Sportverein bebaut (vgl. Kapitel 4.4.1). Die als Parkplatz genutzte knapp 500 m2 grof3e Flache an
der Ecke GrofRe Mihlenstral3e/Bahnhofstral3e kann ebenfalls als untergenutzt beschrieben werden.

Abbildung 33: Parkplatzflache Grof3e ~ Abbildung 34: Untergenutzte Flache in Abbildung 35: Brachflache Ecke
MuhlenstraBe/Bahnhofstrale der Probsteier Allee BahnhofstraRe/Kleine MihlenstraRe

Im sidlich der Bahntrasse liegenden Gewerbegebiet wurden in der Stral3e Eichkamp und der Straf3e Kamp insge-
samt drei untergenutzte bzw. brachliegende Flurstiicke identifiziert, die u. a. eine GréRe von ca. 4.100 und 2.800 m2
aufweisen. Weitere Flachen sind in den Stral3en Grol3e Muhlenstral3e im Bereich der Schénberger Muhle, Harder-
koppel, Albert-Koch-StraRe, Fuchsberg, Hihnerbek, Perserau, Georg-Thorn-Strale, Kniillgasse, Am Hang, Fried-
hofsweg und Stakendorfer Tor zu finden. Diese sind zwischen 450 und 2.150 m2 grof3.

Daneben befinden sich vereinzelte Flachen im Gebiet, die aufgrund ihrer Gegebenheiten und Lage als Potenzial-
flachen fur weitere Entwicklungen, angesehen werden kdnnen. Hierzu zéhlen Bereiche an der rickwertigen Seite
des Marktplatzes/Am Markt sowie kleinere z. T. versiegelte Flachen in der Ostseestral3e, der Kniillgasse, im Be-
reich der Alten Apotheke, nahe der Gemeinschafts- und Begegnungsstatte ,Ole Spruttenhuus® im Bereich des
Parkplatzes am Rathaus oder auch die gewerblich genutzte Flache mit Lagerhalle und Solitdr im Rosenweg
(vgl. Plan 10 Starken, Chancen und Potenziale).
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4.2.9 Eigentumsverhaltnisse

Die Eigentumsverhaltnisse im Untersuchungsgebiet werden im Plan 2 Eigentumsstruktur im Uberblick dargestellt.
Hier lasst sich erkennen, dass der uberwiegende Teil der Wohngeb&ude in Privatbesitz befindlich ist. Die StraRen
sind in 6ffentlicher Hand und zum gréf3ten Teil im Besitz der Gemeinde. Die sidliche Bahnhofstraf3e bis zur Hohe
des Kuhlenkamps sowie die Stral’e Kuhlenkamp sind LandesstrafRen. AuRerdem befindet sich die Probsteier Allee
sowie der sudlich der Probsteier Allee liegende Teil der GroRen Mihlenstraf3e im Eigentum des Kreises Plén. Durch
diesen Umstand sind wichtige ErschlieBungsstraf3en nicht in der Gestaltungshandhabe der Kommune. Darlber
hinaus befindet sich die Stral’e Eekenring im Besitz des Schulverbands Probstei.

Von der Eigentumszuordnung von Stra3en- und Nebenflachen kann nicht auf die Baulasttréger geschlossen wer-
den. Dies kann voneinander abweichen. Fir den Zugriff und die Gestaltungsméglichkeiten der Kommune ist dem-
nach entscheidend, welche Institution die Baulast tragt (vgl. Kapitel 4.6.1).

Auch die Flachen am Schulstandort inklusive der Geb&dude, des angrenzenden Sportplatzes sowie das Flurstiick,
auf dem sich die Kita des Kindergartenvereins e. V. befindet, sind im Eigentum des Schulverbands Probstei. Das
auf dem Schulcampus liegende Kinder- und Jugendhaus (vgl. Kapitel 4.4.3) sowie das dazugehorige Flurstiick
gehoren jedoch sowohl dem Schulverband Probstei als auch der Gemeinde Schdnberg. Daneben befinden sich
die Flachen der Kirche, des Pastorats sowie der Friedhof und die Kita mit dem dazugehdrigen Flurstiick Am Hang
im Eigentum der Kirchengemeinde Schonberg.

Der Gemeinde Schénberg lassen sich eine Vielzahl an Gebauden und Flachen im Untersuchungsgebiet wie das
Probstei-Museum, die Biicherei, das Familienzentrum im Eichkamp oder die ,Alte Apotheke® zuordnen (vgl. Plan 2
Eigentumsstruktur). GréRere Flachen wie der Sportplatz und die angrenzenden Freiflachen 6stlich der Strand-
stral3e, der Parkplatz an der Rickseite des Rathauses, Flachen an der Stral3e Fuchsberg oder ein Flurstiick auf
dem Schulgelénde sind ebenfalls im Eigentum der Gemeinde Schdnberg. Das Rathaus ist hingegen sowohl im
Eigentum der Gemeinde als auch im Eigentum des Amts Probstei, dabei sind die dazugehdrigen Flurstiicke zu 6/10
in Gemeinde- und zu 4/10 in Amtsbesitz. Weiterhin befinden sich die Flachen der Bahnstrecke sowie die nérdlich
und stdlich davon liegenden Flurstiicke im Eigentum der Verkehrsbetriebe Kreis Pl6n. Weitere relevante Liegen-
schaften sind im Eigentum des TSV Schdnberg von 1863 e. V. (einige Gebdude am Sportplatz an der Strandstral3e
und nérdlich des Schulgelandes), der neuapostolische Kirche Nord- & Ostdeutschland (Kirche in der Albert-Koch-
StralRe), dem Landesbetrieb fur Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein (ein Geb&ude
am Kamp) und der ASB Landesbetrieb Schleswig-Holstein e. V. (Kita in der Strandstral3e).

4.2.10 Wohnen und Wohnumfeld

Die Beteiligung der Personen mit Grundeigentum im Untersuchungsgebiet ergab, dass die Uberwiegende Anzahl
der Wohnungen, zu denen eine Riickmeldung vorliegt, eine Gréf3e von 60 bis 79 m2 hat (27 Prozent). Am geringsten
sind Wohnungen unter 40 m2 vertreten (6 Prozent). WohnungsgréRen mit 40 bis 54 m2 machen einen Anteil von 26
Prozent aus, wahrend die mit 80 bis 99 und tber 100 m2 Anteile von 19 Prozent bzw. 21 Prozent aufweisen. Daruber
hinaus zeigte die Beteiligung, dass 65 Prozent der Wohnungen zwei bis drei Zimmer haben, gefolgt von Wohnun-
gen mit mehr als vier Zimmern (30 Prozent). Lediglich 5 Prozent der Wohnungen der Beteiligten haben ein Zimmer
(vgl. Anlage 3 Beteiligung von Personen mit Grundeigentum im Untersuchungsgebiet). Auch Daten des Statisti-
schen Amts fir Hamburg und Schleswig-Holstein zeigen, dass der Anteil an Ein- und Zwei-Zimmerwohnungen mit
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insgesamt 14,2 Prozent sehr gering und der Anteil der Wohnungen mit vier und mehr Zimmern mit ca. 64,6 Prozent
in Schonberg sehr hoch ausféllt (Regionaldaten fur Schénberg 2022).

Wie die Betrachtung der Bevolkerungs- und Sozialstruktur zeigt, werden sich die Wohnraumbedarfe in den nachs-
ten Jahren in Schénberg verdndern. Der steigende Anteil der Einwohnenden sowie die Zunahme des Anteils der
tiber 65-Jahrigen verlangt eine Anpassung der Wohnstruktur. So wurde beispielsweise im Rahmen der Offentlich-
keitsbeteiligung haufig genannt, dass kleinteilige, barrierefreie und auch altersgerechte Wohneinheiten im Ortsze-
ntrum von Schoénberg fehlen.

Die Beteiligung der Personen mit Grundeigentum sowie der interessierten Offentlichkeit ergab im Weiteren, dass
die Teilnehmenden mit den Wohnbedingungen fur Familien, Seniorinnen und Senioren sowie fir junge Erwachsene
eher nicht bzw. nur teilweise zufrieden sind. Eine grol3e Herausforderung stellt das Thema Barrierefreiheit dar: 85
Prozent der beteiligten Personen gaben an, dass in ihren Hausern Barrieren vorhanden sind — lediglich 15 Prozent
fuhren aus, dass ihr Haus barrierefrei ist. Angesichts des demographischen Wandels und dem damit einhergehen-
den steigenden Anteil alterer Bevolkerungsgruppen sowie des bestehenden Rechts auf selbstandiges und selbst-
gewahltes Wohnen fur Menschen mit Behinderungen gemaf der UN-Behindertenrechtskonvention (2009), ist hier
ein Mangel an entsprechenden Wohnangeboten zu verzeichnen. Dies wird auch in Interviews mit Schlisselperso-
nen deutlich — diese betonen, dass derzeit eine hohe Nachfrage, insbesondere nach barrierefreiem und altersge-
rechtem Wohnungen in Schénberg besteht.

Derzeit sind ca. 400 geforderte Wohnungen im Amt Probstei vorhanden, dabei befinden sich geférderte Wohnun-
gen im Untersuchungsgebiet in den StralBen Eichkamp, Héhndorfer Tor, Goethestrale, BahnhofstraRe, Hebbel-
stralRe, Herderstral3e, Schillerstra3e, Grofl3e und Kleine Muhlenstraf3e (vgl. Plan 3 Gebaudenutzung). Die Nach-
frage nach geférderten Wohnungen in der Gemeinde ist insgesamt sehr hoch.

Etwa 58 Prozent der Personen mit Grundeigentum im Untersuchungsgebiet, die im Rahmen der Beteiligung eine
Riuckmeldung abgaben, vermieten ihre Immobilie vollstandig oder teilweise (vgl. Anlage 3 Beteiligung von Personen
mit Grundeigentum im Untersuchungsgebiet). Die durchschnittliche Angebotsmiete im Kreis Pldn lag im Jahr 2020
bei 7,91 Euro pro m2. Dieser Quadratmeterpreis ist dabei geringer als der Durchschnitt im Land Schleswig-Holstein
mit 8,28 Euro pro m2. Dariiber hinaus zeigt sich, dass Neubauwohnungen vergleichsweise deutlich teurer sind als
Bestandswohnungen, hier liegt der durchschnittliche Preis bei 11,22 Euro pro m2 sogar héher als der Median des
gesamten Landes Schleswig-Holstein (Wohnungsmarktprofil 2021). Genauere Angaben zum Mietspiegel der Ge-
meinde Schonberg liegen nicht vor, jedoch wurde im Rahmen der Beteiligungen betont, dass bezahlbarer sowie
geférderter Wohnraum in Schénberg fehlen und der Wohnungsmarkt insgesamt sehr angespannt ist (vgl. Anlage
2.1 Erste Offentlichkeitsbeteiligung).

Zusammenfassende Bewertung Gebaude- und Flachenbestand

MANGEL UND KONFLIKTE

Heterogene Bebauungsstruktur mit Uberformung Zahlreiche denkmalgeschitzte und ortsbildpra-
gende Gebaude und Anlagen verleihen Schén-

Z. T. ungeordnetes Ortsbild . . e
berg eine eigene Identitéat

Insgesamt ein diverses Nutzungsangebot im Ort-
szentrum vorhanden

Gemeinde Schonberg // Ortszentrum
Vorbereitende Untersuchungen mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept // Stand 22. November 2023 51



Leerstande u. a. in ortshildpragenden Gebauden
und frequenzarme Fehlnutzungen in FuRganger-
zone mit Trading-Down-Effekten

Einige Gebaude mit mittlerem/hohen Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsbedarf u. a. eingetra-
gene Kulturdenkmale z. B.

Leerstehendes ehemaliges Hotel Stadt Kiel mit
Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfen

Nicht begehbare Schénberger Windmiihle mit

Geringer Modernisierungs- und Instandsetzungs-
bedarf bei zahlreichen Gebauden

Grundsétzlich hohe Mitwirkungs- und Investiti-
onsbereitschaft

Vorhandene Flachen mit Potenzial fir Neuord-
nung und -entwicklung im Innenbereich z. T. be-
reits Uberplant

Bereits vereinzelt geférderter Wohnungsbau vor-
handen

Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfen
und leerstehenden Gebaudeteilen

Ehemaliges denkmalgeschitztes Bahnhofsge-
baude mit Modernisierungs- und Instandset-
zungsbedarf

Untergenutzte, ungeordnete Flachen im Bahn-
hofsumfeld

GroRere untergenutzte Flachen in zentraler Lage:
Parkplatz am Rathaus, Parkplatz hinter Penny
(Kuhlenkamp), Parkplatz Grof3e Miihlen-
stralle/BahnhofstralRe, Marktplatz/Am Markt, Fla-
chen Ecke Kleine Mihlenstrae/Bahnhofstralle,
Flache des ehemaligen Sport-Centers Schénberg

Fehlendes kleinteiliges und barrierefreies Woh-
nungsangebot

Hohe Nachfrage an bezahlbarem und geférder-
tem Wohnungsbau

4.3 Handel, Dienstleistung und Gewerbe

Als Unterzentrum Ubernimmt die Gemeinde Schonberg fir eigene Bevolkerung als auch fur die umliegenden Ge-
meinden die zentrale Versorgungsfunktion. Die Gemeinde Schénberg ist vorrangig durch klein- und mittelstandi-
sche Unternehmen gepréagt. Der Dienstleistungsbereich stellt dabei mit ca. 70 Prozent den zentralen Wirtschafts-
sektor dar. Als wichtigste Arbeitgeber gelten die Ostseeklinik Schénberg-Holm, das Rathaus inkl. der Amtsverwal-
tung sowie die schulischen Einrichtungen (vgl. Kapitel 3.5).

Gewerbe und Industrie

In der Gemeinde Schénberg sind etwa 700 Gewerbebetriebe angemeldet, wobei ein GroRteil im siidlich gelegenen,
ca. 35 ha Gewerbegebiet um die StralRe Eichkamp zu finden ist. Hier lokalisieren sich gro3flachige Gewerbebe-
triebe wie der Bauhof der Gemeinde, ein Landmaschinenhandel, verarbeitendes Gewerbe, vereinzelte Handwerks-
betriebe und Fachhandelsunternehmen bspw. fir Mdbel und Fahrzeuge. Daruber hinaus sind Lagergebdude und
eine Tankstelle vorhanden — grundséatzlich wird das Gebiet gut angenommen. Weitere Gewerbebetriebe verteilen
sich Uber das gesamte Untersuchungsgebiet, wie in der NiederstralRe oder in den Stral’en Perserau, Stakendorfer
Tor und am Rosenweg. Industrie ist nicht ansassig.
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Die Gemeinde fokussiert gemafl} LEP auch weiterhin die Sicherung und Starkung der ortlichen Gewerbeflachen,
Dienstleistungen und Handel. So werden im Eichkamp und Kamp nach wie vor Flachen belegt. Darliber hinaus
stehen hier auch noch weitere Flachen mit Entwicklungspotenzial zur Verfigung.

Durch den Gewerbe- und Fremdenverein Schénberg e. V., der eine breite Mitgliederschaft vertritt, werden mehrere
Aktionen im Jahr organisiert. Darunter fallen beispielsweise Flohméarkte, verkaufsoffene Sonntage, Mai-Baum-
Feste, Kulturndchte oder das Herausbringen eines Magazins zweimal im Jahr mit vielen Angeboten flr Einwoh-
nende und Besuchende. Der Verein wurde 1924 aus 30 Gewerbebetreibenden gegriindet und zahlt derzeit 150
Gewerbetreibende mit einer Mitgliedschaft.

Einzelhandel und Dienstleistungen

Zeitgleich mit Aufstellung von VU und IEK wurde ein Einzelhandelskonzept fiir Schonberg erarbeitet. Gemaf Ein-
zelhandelskonzept (2023) umfasst der zentrale Versorgungsbereich ,Hauptzentrum Ortsmitte® den Bereich der
FuRgéngerzone Knill und der Bahnhofstraf3e bis zum Probsteier Einkaufszentrum im Siiden, da dieser Bereich
Uberwiegend von Einzelhandel-, Gastronomie und Dienstleistungsbetrieben geprégt ist. Der nérdlich der Ostsee-
stral3e angrenzende Ful3gangerzonenbereich in der Knillgasse bis hin zum historischen Ortszentrum Am Markt
wird als Erweiterungsbereich definiert. Hier ist zwar kein Einzelhandelsangebot vorhanden, jedoch sind in diesem
Quartier wichtige zentrenpragende Funktionen lokalisiert, wie bspw. die Kirche, die Potenzialflache des ehemaligen
Hotel Stadt Kiel und die ,Alte Apotheke® mit Blicherei und Volkshochschule.
Insgesamt lassen sich im Ortszentrum vier zentrale Siedlungsbereiche identifizieren: der historische Bereich um
Marktplatz/Am Markt und Kirche, die Ful3gangerzone Knull und Knullgasse, die ndrdliche BahnhofstraRe und der
Einzelhandelsschwerpunkt am Probsteier Einkaufszentrum:
1. Das im Suden der Bahnhofstralle gelegene, im Jahr 2012 erdffnete Probsteier Einkaufszentrum umfasst
gréRere Einzelhandelsbetriebe wie Rewe, Aldi, Takko-Fashion, eine Postfiliale, eine Béackerei, eine Tank-
stelle, einen Baumarkt sowie ein Kaufhaus.

2. Der Bereich rund um die FuRgangerzone Knull und Knillgasse ist von kleineren Einzelhandels-, Dienst-
leistungs- und Buronutzungen gepragt. Dazu z&hlen u. a. inhabergefiihrte Geschéfte wie das Modehaus
Lindau oder Schuh Geschewsky. Auf3erdem findet seit 1985 wdchentlich ein Wochenmarkt am Knull mit
Standen fiir Fleisch-, Fisch- und Kasespezialitaten sowie mit Angeboten fiir Obst und Gemiise, Blumen
und Pflanzen sowie Stoff-, Leder- und Haushaltwaren statt. Dieser wird sowohl von der drtlichen Bevilke-
rung als auch von Besuchenden frequentiert und stellt eine wichtige Nutzung im Ortszentrum dar. Viele
der im Rahmen des Einzelhandelskonzepts Befragten wiinschen sich jedoch ein umfangreicheres und
vielfaltigeres Angebot.

3. Entlang der BahnhofstraRe (ndrdlich des Kuhlenkamps), zwischen dem Probsteier Einkaufszentrum und
der FuRgangerzone, befinden sich neben einem Edeka und dem Drogeriemarkt Rossmann (Verlagerung
in den Kuhlenkamp aufgrund fehlender Parkplatzmoglichkeiten am jetzigen Standort geplant) noch weitere
inhabergefiihrte Geschéfte sowie Dienstleistungen und gastronomische Angebote.

4. Der historische Bereich Am Markt, spielt v. a. aufgrund seines attraktiven stadtebaulichen Ambientes, sei-
nen zentrenpradgenden Nutzungen und seiner identitatsstiftenden Bedeutung fiur die Schénberger Bevol-
kerung eine bedeutende Rolle im Kontext der Entwicklung des Ortszentrums.
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Durch die funktionsrdumliche und stadtebauliche Gliederung des zentralen Versorgungsbereichs kommt es zu star-
ken Zersiedlungstendenzen im Ortszentrum. Besonders prégend ist die stadtebauliche und verkehrliche Z&asur der
OstseestralRe zwischen dem Knill und der Knillgasse als Verbindungsachse zum historischen Ortskern.

Auch im Gewerbegebiet Eichkamp, stdlich der Bahntrasse befinden sich Einzelhandelsbetriebe. Als Magnetbe-
triebe identifiziert das Einzelhandelskonzept insbesondere den Lebensmittelsupermarkt Markant.

Im Hinblick auf die quantitative Versorgungssituation herrscht laut Einzelhandelskonzept zwar ein ausdifferenzier-
tes Nahversorgungsangebot ohne groRere Defizite, jedoch wurde bei einer Befragung im Rahmen der Aufstellung
des Einzelhandelskonzepts deutlich, dass es im Ortszentrum insbesondere an einer Fleischerei/Metzgerei, Fein-
kost-/Kaseangeboten sowie an einer Backerei/Konditorei fehlt. Auch die Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen der
Erstellung von VU und IEK hat ergeben, dass die Nahversorgungsmaglichkeiten in Schénberg als gut und zentral
gelegen bewertet werden, die FuRgangerzone von einem Grof3teil jedoch als unattraktiv und unbelebt beschrieben.
Der Bereich entlang der FuRgéangerzone hat seit vielen Jahren mit einer riickgéngigen Passantenfrequenz und
Geschéaftsaufgaben zu kdmpfen, was nicht zuletzt auch auf die Konkurrenzsituation mit dem Probsteier Einkaufs-
zentrum zuriickzuftihren sein dirfte, welches aufgrund seiner verkehrsgiinstigen Lage am Eingang des Ortszent-
rums und der guten Ausstattung mit PKW-Stellplatzen tber hohe Kundenfrequenzen — auch durch Touristinnen
und Touristen verfiigt. Mit der vorgesehenen Verlagerung von Rossmann ist friihzeitig auf geeignete Nachnutzun-
gen hinzuwirken.

Um das Ortszentrum in seiner unterzentralen Versorgungsfunktion langfristig zu sichern und zu stérken, sieht das
Einzelhandelskonzept vor, die jetzigen Einzelhandels- und Dienstleistungsstrukturen zu erhalten und durch gezielte
Sortimentsausschliisse/-beschrankungen auf3erhalb des Ortszentrums zu starken.

Gastronomie und Tourismus

Obwohl das Ortszentrum Schonberg aul3erhalb der Tourismusschwerpunktregion des Landes Schleswig-Holstein
liegt, ist der Tourismus ein zentraler Wirtschaftszweig in der Gemeinde, so sind laut Einzelhandelskonzept 22 bis
24 Prozent der Kunden in Schénberg Touristinnen oder Touristen. Im Jahr 2021 verzeichnete die Gemeinde knapp
390.000 Ubernachtungen, dies entspricht einem Drittel des Gesamtaufkommens des Kreises und einer Zunahme
von 8,1 Prozent im Vergleich zum Vorjahr (Beherbergung im Reiseverkehr in Schleswig-Holstein 2022). Bei der
Betrachtung dieser Zahlen sind jedoch die Entwicklungen der Corona-Pandemie zu beriicksichtigen. Die touristi-
schen Schwerpunkte liegen dabei in den strandnahen Ortsteilen auBerhalb des Ortszentrums. Hier ist auch der
Tourist-Service Ostseebad Schénberg mit den Dienststellen Schénberger Strand und Kalifornien verortet.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich die Beherbergungsbetriebe Ruser's Hotel in der Albert-Koch-Stral3e und
das Hotel am Rathaus in der FuRgéngerzone Kniill sowie Ferienwohnungen in der NiederstraRe, Am Markt und in
der StralRe Rauher Berg. Im Hotel am Rathaus finden Veranstaltungen, wie Lesungen, Kabarett oder Musik statt
(vgl. Kapitel 4.4.5). Das unter Denkmalschutz stehende, von vielen als identitatsstiftend beschriebene ehemalige
Hotel Stadt Kiel Am Markt steht seit Jahren leer und wurde neben der Beherbergung lange Zeit auch als Birgersaal
fur Veranstaltungen genutzt.

Zu den gastronomischen Angeboten im Ortszentrum gehodren Imbisse, Bistros, (Eis-)Cafés und vereinzelt Restau-
rants — diese stehen teilweise auch in Verbindung mit den értlichen Hotelbetrieben. Die Angebote lokalisieren sich
in der Bahnhofstrafle, Gro3en MiuhlenstraRe, Knill, Am Markt, Albert-Koch-StrafRe sowie in der OstseestralRe. Es
herrscht grundsétzlich ein Mangel an Saisonarbeitskraften, auRerdem fehlt es in den Wintermonaten teilweise an

Gemeinde Schonberg // Ortszentrum
54 Stand 22. November 2023 // Vorbereitende Untersuchungen mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept



Kundschaft. Allgemein ist das gastronomische Angebot in Schdnberg in den letzten Jahren zuriickgegangen, u. a.
bestarkt durch Trading-Down-Effekte sowie die Corona-Pandemie. Der Trading-Down-Effekt bezeichnet den Qua-
litatsverlust von Einkaufs- und Wohnquartieren, der durch die Verdrdngung des gehobenen Einzelhandels und den
Ruckgang der gewachsenen Angebots- und Nutzungsvielfalt einsetzt. Hierdurch ist nicht nur das Erscheinungsbild
in dem zentralen Bereich des Ortszentrums negativ beeinflusst, sondern auch die nachhaltige Belebung.

Die Gemeinde ist im Vergleich zu anderen Tourismusdestinationen unscheinbar, wenig maritim und erfahrt seit
einiger Zeit einen regionalen und lokalen Wettbewerbsdruck, v. a. aus der Libecker Bucht. Das OTK 2016 be-
schreibt, dass Schdnberg in den letzten Jahren zunehmend und in ,dramatischer Form“ den Anschluss an den
Wachstumsmarkt Tourismus verpasst hat, demnach liegt die Entwicklungsdynamik deutlich unter dem Landes-
durchschnitt. Es sind gemaR dem OTK zukinftig passgenau Investitionen in 6ffentliche touristische Infrastruktur zu
tatigen, um privatwirtschaftliche Folgeinvestitionen in den Schliisselsegmenten Beherbergung, Gastronomie, Han-
del und Freizeit auszulésen. Hierbei soll neben dem Beherbergungssegment auch der Tagestourismus gestarkt
werden.

Zusammenfassende Bewertung Handel, Dienstleistung und Gewerbe

MANGEL UND KONFLIKTE

Unattraktive und unbelebte FuRgéangerzone auf- Versorgungsfunktion fiir die eigene Bevolkerung
grund von Geschéftsaufgaben und riickgéngiger und die Umlandgemeinden

Passantinnen- undPassantenirequenz Aktuelles Einzelhandelskonzept vorhanden

Leerstehende Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsflachen in der FuRgéngerzone; Trading-
Down-Effekt als Folge

Attraktives Gewerbegebiet im Stiden der Ge-
meinde mit Entwicklungspotenzial

Vorhandener Gewerbe- und Fremdenverein
Schénberg e. V.; Jahrlich wiederkehrende, identi-
tatsstiftende Veranstaltungen und Feste fiir Be-
volkerung und Besuchende

Starke Zersiedlungstendenzen des Ortszentrums
durch funktionsraumliche und stadtebauliche
Gliederung des zentralen Versorgungsbereichs

Uberdurchschnittliche Verkaufsflachenausstat-
tung; Angebotsiberhang auf3erhalb der Touris-
mussaison

Ausdifferenziertes Nahversorgungsangebot im
Ortszentrum

Viel genutzter Wochenmarkt in der Ful3ganger-

Regionaler und lokaler Wettbewerbsdruck im Be- e

reich Tourismus )
Uberdurchschnittliche Verkaufsflachenausstat-

Leerstehendes und sanierungsbedurftiges Hotel tung: angemessen wahrend der Tourismussaison

Stadt Kiel Am Markt

] Vorhandensein von inhabergefiihrten Geschaften
Mangelhaftes (auf3en-)gastronomisches Angebot

im Ortszentrum Zunahme der Ubernachtungszahlen

Geringe Auslastung der Gastronomiebetriebe in Finanzhilfen zur Attraktivititssteigerung des Orts-

Wintermonaten zentrums im Rahmen des Innenstadtprogramms
Schénberg

Mangel an Saisonkréften

4.4 Soziale Infrastruktur

Eine Ubersicht aller erhobenen Infrastrukturen im Untersuchungsgebiet Schénberg Ortszentrum bietet die Plan-
grundlage 6 Soziale Infrastruktur. In dieser sind die verschiedenen Angebote dargestellt, die sich auf die folgenden
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Kategorien beziehen und wichtige Qualitéaten fur die anséssige Bevdlkerung bieten: Bildung, Kinderbetreuung, Fir-
sorge, Gesundheit, 6ffentliche Sicherheit sowie Sport und Freizeit.

4.4.1 Bildung

In die Kategorie der Bildungseinrichtungen fallen die ortlichen Schulen, Volkshochschulen, Musikschulen sowie
Bibliotheken. Im nérdlichen Untersuchungsgebiet gibt es die Grundschule an den Salzwiesen und die Gemein-
schaftsschule Probstei (GSP), die an einem gemeinsamen ,Campusstandort®, in Trégerschaft und Eigentum des
Schulverbands Plon befindlich, am Friedhofweg/Schulweg angesiedelt sind. Der Campus umfasst neben den Ge-
bauden der Schulen auch Sporthallen und Freiflachen in Form von Schulhéfen sowie Parkplatz- und Verkehrsfla-
chen. Die Schulen sind als Standortfaktor flir Schonberg von zentraler und berregionaler Bedeutung. Weitere
wichtige Bildungsinfrastrukturen im Untersuchungsgebiet sind die Gemeindebucherei, die Volkshochschule und
eine Musikschule. Fir die Beschreibung der sozialen Infrastrukturen wird im Folgenden vielfach auf die verschie-
denen Interviews mit Schliisselpersonen zuriickgegriffen.

Die sozialen Infrastrukturen werden im Folgenden beschrieben und bewertet. In die Bewertung sind u. a. bauliche
Méangel und funktionale Bedarfe der einzelnen Infrastrukturen sowie des Gesamtangebots eingeflossen. Zu beden-
ken ist, dass sich ausschlieflich die baulichen M&ngel im Plan 9 Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf
wiederfinden.

Grundschule an den Salzwiesen

Die Grundschule an den Salzwiesen liegt im Nor-
den des Untersuchungsgebiets und bildet mit der
Gemeinschaftsschule einen Schulcampus. Die
Schule befindet sich in zwei Gebaudekérpern im
sidlichen Teil des Schulgelandes. Dabei wurde der
Gebaudeteil, welcher in unmittelbarer Nahe an den
Gebaudekomplex  der Gemeinschaftsschule
Probstei angrenzt, zwischen 1973 erbaut. Der Ge-
baudekomplex wurde durch einen Anbau mit der
Bezeichnung ,Lerngarten“ im Jahr 2016 ergénzt.
Das Gebaude wird nach Angaben der Gemeinde Abbildung 36: Grundschule an den Salzwiesen
zwar regelmaRig instandgesetzt, jedoch steht eine

energetische Modernisierung noch aus. Ebenfalls ist das Obergeschoss nicht barrierefrei zuganglich. Zu der Grund-
schule gehdrt der im Siuiden des Schulgelandes liegende Gebaudekdrper, welcher im Jahr 1971 errichtet wurde
und ebenfalls einer energetischen Modernisierung und Instandsetzung bedarf. Das Gebaude wurde friher als For-
derschule genutzt und beinhaltet heute u. a. die Mensa der Grundschule, welche nach Angaben der Geb&ude
jedoch zu klein ist. Die Verwaltung der Grundschule sitzt zudem in Raumlichkeiten der Gemeinschaftsschule. Fir

den Sportunterricht wird derzeit die nordlich auf dem Campus gelegenen Drei-Feld-Sporthalle mit angrenzender
Gymnastikhalle aus dem Jahr 1975 bzw. 1961 sowie der Albert-Koch-Platz genutzt. In allen Hallenteilen bestehen
nach Auskunft der Gemeinde umfangreiche energetische Mangel, Abnutzungen und Beschéadigungen. Da aus die-
sen Griinden Sanierungs- und Instandsetzungsmaf3nahmen unwirtschaftlich sein wirden, beschloss der Schultra-
ger im Jahr 2019 den Neubau einer Drei-Feld-Sporthalle inkl. Fithessraum und Kletterwand nérdlich des jetzigen

Gemeinde Schonberg // Ortszentrum
56 Stand 22. November 2023 // Vorbereitende Untersuchungen mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept



Schulcampus im Geltungsbereich des Bebauungsplans 71 (vgl. Kapitel 3.3). Der Baubeginn erfolgte im Mai 2022
und die Einweihung ist fir das Jahr 2024 vorgesehen. Es ist noch offen, was anschliel3end mit der bestehenden
Sporthalle passiert.

Auf die vier- bis flnfziigige Schule gehen derzeit knapp 400 Schulkinder.

Westlich des 1971 errichteten Geb&udes befindet sich der Hort in einem 2005/2006 errichteten Gebaude mit nied-
rigem Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf. Die Schule bietet mit einer Schulkinderbetreuung und einem
Hort verschiedene Angebote, u. a. Unterstltzung bei den Hausaufgaben, Mittagessen sowie themenbezogene Ak-
tivitaten bis hin zu einer maximalen Betreuungszeit ab 7 und bis 17 Uhr fiir ca. 130 Schulkinder an; auch Ferienbe-
treuung ist moglich. Im Zusammenhang mit dem Rechtsanspruch auf Ganztagsbetreuung bis 2026 befindet sich
derzeit eine Machbarkeitsstudie zum Hortplatzangebot in Schdnberg in der Aufstellung, die insbesondere den Ka-
pazitatsausbau des Horts vorsieht.

Das Einzugsgebiet erstreckt sich v. a. auf Schonberg selbst, jedoch hat der Schulstandort einen sehr guten Ruf
und ist im Schulentwicklungsplan des Kreises Plén auch als Bildungsstandort, u. a. aufgrund der umfangreichen
Betreuungsangebote fiir umliegende Gemeinden von Bedeutung.

Im Schulentwicklungsplan des Kreises Pl6n (2016) ist anhand der Geburtenzahlen in Schénberg eine starke Ab-
nahme der Schulkinderzahlen prognostiziert. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass die Zahlen aufgrund der
Zuzuge, die u. a. im Zusammenhang mit den neuen Baugebieten stehen, nicht in diesem Maf3e zuriickgehen wer-
den. Auch die Anzahl der Schulkinder aus anderen Gemeinden, die aufgrund der freien Schulwahl die Schénberger
Grundschule aufsuchen kénnen, wird vermutlich héher ausfallen. Der Standort an den Salzwiesen ist laut dem Plan
langfristig gesichert.

Gemeinschaftsschule Probstei (GSP)

Ebenso auf dem Schulcampus befindet sich die Ge-
meinschaftsschule Probstei in verschiedenen Ge-
baudeteilen aus unterschiedlichen Baujahren. So
gibt es Gebaudeteile von 1963, 1966, 1973, 1985,
2002, 2011 sowie einen Neubau aus dem Jahr
2017. Daneben befinden sich derzeit temporar Con-
tainer auf dem Schulgelénde. Die GSP verfiigt in ih-
ren Raumlichkeiten (ber eine Bibliothek, eine
Mensa, offene Lern- und Arbeitsbereiche, eine
Sternwarte, diverse Fachrdume, einen Schulgarten,

zahlreiche Sport- und Bewegungsraume sowie ber Abbildung 37: Gemeinschaftsschule Probstei
eine Aula fur 500 Besuchende. Gemeinsam mit der

Grundschule und dem Sportverein werden die im Norden des Campus gelegenen Sporthallen sowie der Albert-
Koch-Platz genutzt (vgl. Kapitel 4.4.7). Nach Angaben der Gemeinde sind insbesondere energetische Bedarfe in
den Fachraumen vorhanden, dies betrifft v. a. die alteren Gebaudeteile der Schule. Die Schule ist zudem nur in
Teilen barrierefrei. Derzeit werden jedoch umfassende SanierungsmafRnahmen und Neubaumal3nahmen vorge-
nommen. Nach einem Brand auf dem Schulcampus wurde ein Gebaudeteil der GSP abgerissen. Temporar wurden
hierfur die Container auf dem westlichen Teil des Schulcampus aufgestellt. Ein zweigeschossgier Ersatzneubau an
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der Stelle des abgerissenen Gebaudeteils befindet sich bereits im Bau. In diesem sollen zwdlf Klassen mit Diffe-
renzierungsrdumen, Fach- und Lehrpersonalrdumen, ein neues Lernzentrum mit angegliedertem Computerraum
und einer Bibliothek Platz finden.

Derzeit besuchen ungefahr 1.000 Schulkinder und -jugendliche in 43 Klassen die Schule, die Abschllisse bis zum
Abitur anbietet. Daneben sind ca. 90 Lehrkréfte und 12 Mitarbeitende des Schulverbands Probstei in der Schule
angestellt. Sie damit die gré3te allgemeinbildende Schule im Kreis Plén. Die Schulkinder und -jugendlichen stam-
men sowohl aus Schénberg als auch aus der Umgebung, beispielsweise aus dem Grofsraum Kiel. In Kooperation
mit dem Kinder- und Jugendhaus Schonberg (vgl. Kapitel 4.4.3) bietet die Schule Uber den offenen Ganztag eine
Betreuung bis 19 Uhr an.

Erganzend zum reguléaren Schulbetrieb arbeiten an der GSP drei Schulsozialarbeitende des SOS Kinderdorfs, die
Unterstiitzung und Beratung fiir Schulkinder und -jugendliche, Lehrkréafte und Eltern bei Themen wie Mobbing,
familiare Schwierigkeiten und Lernproblemen anbieten. Neben den festen Offnungszeiten tiglich zwischen 8 und
17 Uhr besteht die Mdglichkeit, Termine nach Absprache zu vereinbaren. Dies und weitere soziale Angebote finden
im dem historischen, denkmalgeschitzten Gebaude auf dem Schulgeldnde statt. Dieses stammt aus dem Ende
des 19. Jahrhunderts und weist aufgrund der &ueren Inaugenscheinnahme einen mittleren Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarf auf (vgl. Kapitel 4.4.3).

Zwischen der GSP und anderen sozialen Institutionen in Schénberg bestehen verschiedene Kooperationen. So
finden Besuche von Schulklassen im Probstei-Museum oder im Pflegeheim statt. Auch zwischen der GSP und dem
Sportverein TSV Schonberg besteht eine enge Zusammenarbeit, die sich u. a. in der Talentférderung widerspiegelt:
Die Schulkinder und -jugendlichen haben eine Vielzahl an Mdglichkeiten, sich im schulischen Kontext sportlich zu
betétigen und leistungsorientiert weiterzuentwickeln. Auch mit dem Gewerbe- und Tourismusverein e. V. wird bei-
spielsweise eine jahrlich stattfindende Messe ausgerichtet, um die Schulkinder und -jugendlichen friihzeitig in Kon-
takt mit der lokalen Wirtschaft zu bringen und den Berufseinstieg zu erleichtern. Dartber hinaus bietet die Gemein-
schaftsschule Fuf3ballprojekte in Zusammenarbeit mit dem Deutschen FuB3ball-Bund, dem Schleswig-Holsteini-
schen Ful3ballverband e. V. und dem Kreisfeuerwehrverband Pl6n an.

Im Schulentwicklungsplan des Kreises Plon (2016) wird wie fur die Grundschule ein Riickgang der Zahl der Schul-
kinder und -jugendlichen prognostiziert. Allerdings wird auch hierdavon ausgegangen, dass dieser nicht in diesem
Male stattfinden wird, inshesondere da die Schule seit der Einflihrung der gymnasialen Oberstufe zum Schuljahr
2015/2016 an Attraktivitat gewonnen hat. Der Standort der GSP ist damit auch kiinftig gesichert.
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Schulhofe

Die Freiflachen des Schulcampus umfassen die
Schulhéfe der beiden Schulen sowie einen Park-
platz. Der Schulhof der Grundschule befindet sich
sidlich und 6stlich der Grundschulgebaude sowie in
Innenhoflage. Der stdlich gelegene Teilbereich um-
fasst eine zum gréRten Teil asphaltierte Flache mit
einigen Baumen und verschiedenen Nutzungsin-
seln: Auf einer Sandflache stehen ein Klettergeriist
und Kkleinere Spielgeréate sowie ein Sportfeld, das
mit einem FufBballtor und einem Basketballkorb be-
stiickt ist. Daran angrenzend befindet sich eine Tri-

biine mit Sitzmdglichkeiten sowie eine Flache mit Abbildung 38: Schulhof Grundschule (Sudlicher Teil)

Sitzmdglichkeiten auf unbefestigtem Untergrund.

Der Zustand der Einbauten auf den verschiedenen Nutzungsinseln ist unterschiedlich: Wahrend manche Sitzgele-
genheiten neu sind, ist beispielsweise die Tribline stark verwittert. Wahrend die befestigten Flachen barrierefrei
zuganglich sind, sind die unbefestigten Bereiche aus Sand und Kies fur mobilitatseingeschrankte Menschen nicht
nutzbar. Insgesamt ist der Schulhofteil stark durch die asphaltierten Flachen gepragt, aber vergleichsweise wenig
attraktiv fur Grundschulkinder.

Der Bereich, der sich ostlich der Grundschule be-
findet, stellt eine Kletter- und Spiellandschaft dar,
die zwischen 2019 und 2021 mithilfe verschiede-
ner Fordermittel neu hergerichtet wurde. Die Ein-
bauten sind in einem guten Zustand. Aufgrund des
Untergrundes, Sand und Rasen, sowie der Topo-
graphie ist die Flache jedoch nicht barrierefrei
nutzbar. Der Schulhof der Grundschule ist zwar 6f-
fentlich zuganglich, jedoch ist die Nutzung dieses
auBerhalb des Schulbetriebs nicht erwiinscht, da
es in den letzten Jahren in diesem Bereich zu ver- Abbildung 39: Schulhof Grundschule (Ostlicher Teil)
mehrtem Vandalismus gekommen ist.

Ein weiterer Innenhof auf dem Schulcampus bein-
haltet eine Spielflache mit Balancier- und Kletterge-
risten aus Holz sowie mehrere Sitzméglichkeiten
mit Tischen, die von einigen Strauchern, Findlingen
und Baumen gesdumt sind. Die Oberflache besteht
aus Rasen sowie einigen unebenen Platten, wes-
halb kein barrierefreier Zugang zu den Nutzungsan-
geboten besteht. Zusammenfassend ist dieser
Schulhofteil aufgrund der vielféltigen Sitz- und Auf-
enthaltsmdglichkeiten vergleichsweise attraktiv, al-
lerdings nicht barrierefrei.

Abbildung 40: Innenhof
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Die Schulhofbereiche der Gemeinschaftsschule befinden sich auf den nérdlichen Freiflachen des Campus. Die
dazugehdérigen Innenhéfe wurden im Zuge des Neubaus teilweise neugestaltet. Hierbei gibt es einen Innenhof,
einen Schulgarten sowie eine weitere Freiflache stdlich der bisherigen Sporthalle. Sidlich der Sporthalle gibt es
eine asphaltierte Flache mit Tischtennisplatten und langen Holzsitzbanken sowie einen von Hecken und B&dumen
eingefassten Bereich mit hélzernen Sitzgruppen auf Rasen. Insgesamt ist der Schulhof nicht barrierefrei zuganglich
und vergleichsweise wenig attraktiv, da die gro3e gepflasterte Flache kaum Nutzungsmdéglichkeiten bietet.

Der Innenhof, welcher im Zuge des Neubaus neugestaltet worden ist, verflgt Gber ein Amphitheater als Tribline
mit drei Rangen, mehrere Sitzgruppen in Bank-Tisch-Kombination, Tischtennisplatten, Rasenflachen sowie einen
zentralen Weg. Der neu gestaltete Innenhof ist einem guten Zustand und bietet den Kindern und Jugendlichen
attraktive Aufenthaltsmaoglichkeiten im Freien. Der Schulgarten, welcher sich ungefahr in der Mitte des Schulcam-
pus befindet, besteht aus einer Rasenflache mit vereinzelten Baumen und Sitzgruppen. Daneben befinden sich
zwei eingezaunte Beete sowie ein kleines Gewé&chshaus. Trotz des hohen Grunanteils des Schulgartens sind hier
nur wenige Aufenthaltsmdoglichkeiten fur die Kinder und Jugendlichen zu finden. Nordwestlich der Schulgebaude
befindet sich ein Parkplatz fur Lehrkrafte mit Fahrradabstellméglichkeiten, der neu angelegt wurde. Der zentrale
Eingang zum Schulkomplex ist Uber den Parkplatz zuganglich.

Der Schulcampus verfugt dariiber hinaus Uber einen Basketballplatz, einen Hartgummiplatz, ein Beachvolleyfeld
sowie einen kleinen Kunstrasenplatz (vgl. Kapitel 4.4.7). Die genannten Sportflachen sind in einem neuen und
gepflegten Zustand und werden von den Schulkindern und -jugendlichen auch auRerhalb der Unterrichtszeit viel
genutzt. Nach Aussagen im Rahmen der Beteiligung verbringen einige Kinder und Jugendliche allgemein gerne
ihre Freizeit auf dem Schulcampus, da die Bindung zum Campus hoch ist. Der Schulcampus ist zwar 6ffentlich
zuganglich, jedoch ist nach Angaben der Gemeinde eine Nutzung auf3erhalb des Schulbetriebs aufgrund von Van-
dalismus nicht erwiinscht.

Weitere Bildungsinfrastruktur

In der Knillgasse, nordlich der Ostseestral3e, ist im
denkmalgeschitzten und ortsbildpragenden Kultur-
haus ,Alte Apotheke®“ die Gemeindebicherei so-
wie die Volkshochschule Schénberg verortet. Die
Biicherei hat an vier Tagen die Woche, jeweils fir 2
bis 5 Stunden gedffnet und verfiigt tiber 10.000 on-
line und offline ausleihbare Biicher und Medien.

Daruber hinaus sind zwei Mal im Monat auch Spiele

Abbildung 41: ,Alte Apotheke’

ausleihbar. Wahrend des Sommers ist auch das Le-
sen im Garten maglich. Die Volkshochschule ist Teil
des Verbundes der Volkshochschulen im Kreis Plon. In den drei Bereichen ,Kultur — Gestalten®, ,Sprachen® und
,Gesundheit — Ernédhrung — Bewegung" werden verschiedene Kurse angeboten. Die ,Alte Apotheke® ist ein einge-
tragenes Kulturdenkmal und bietet einen barrierefreien Zugang. Nach Angaben der Gemeinde sind die Raumlich-
keiten fur das 6ffentliche und zielgruppenspezifische Angebot bereits jetzt nicht mehr ausreichend und bedarfsge-
recht. Darliber hinaus bestehen sowohl Substanz- als auch energetische Mangel am Geb&ude.

In der Knilllgasse, sidlich der Ostseestrafie, liegt die Musikschule ,Lasse Musik machen®. Diese befindet sich in
privater Tragerschaft. Die Angebote der Schule konzentrieren sich auf Tasten-, Saiten- und Schlaginstrumente, die
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in Hybrid- sowie in Prasenzformaten unterrichtet werden. Uber den Unterricht hinaus bietet die Musikschule tiber
einen offenen ,Musiker-Treff* Vernetzungsmaglichkeiten sowie verschiedene Angebote in den Ferien an. Das Ge-
baude der Musikschule weist gemafR der Bestandsaufnahme einen mittleren Modernisierungs- und Instandset-
zungsbedarf auf.

Weitere Schulen

Relevant fur den Schulstandort Schénberg ist weiterhin das Foérderzentrum Schénkirchen-Schénberg. Aufgrund der
sinkenden Anzahl von Schulkindern und -jugendlichen wurden die beiden Standorte im 2013 zusammengelegt;
Tragerin ist die Gemeinde Schénkirchen. Die Schule bietet neben dem Unterricht im Férderzentrum in Schénkir-
chen auch eine Betreuung in den Regelschulen, wozu auch die beiden Schulen in Schénberg gehdren.

Als Gymnasium ist fir Schonberg v. a. die Heinrich-Heine-Schule in Heikendorf relevant. Dieses ist Uber eine
Busanbindung angebunden.

4.4.2 Kinderbetreuung

Im Untersuchungsgebiet gibt es drei Kindertagesstatten, die sich ndrdlich rund um die Schule sowie westlich des
historischen Ortskerns konzentrieren.

Ostlich an den Schulcampus angrenzend befindet
sich die Kita Bullerbili des Tragers Arbeiter-Sama-
riter-Bund (ASB). Die Kita bietet in insgesamt vier
Gruppen die Betreuung von Kindern von ein bis
sechs Jahren an (2 Krippengruppen, 1 Kindergar-
tengruppe, 1 altersgemischte Gruppe). Die Off-
nungszeiten sind von 7 bis 16 Uhr. Gemaf den In-
terviews mit Schlisselpersonen gibt es eine inten-
sive Vernetzung zu den Angeboten fur Seniorinnen
und Senioren desselben Tragers. Die Gebaude der
Kita wurden im Jahr 2020 durch einen Neubau er-

Abbildung 42: Kindertagesstatte Bullerb

ganzt.

Die Evangelische Kindertagesstatte Tausend-
fuRler befindet sich in zwei nebeneinanderliegen-
den Gebauden in den Strallen Am Hang und Nie-
derstral3e. Tragerin ist die evangelisch-lutherische
Kirchengemeinde Schénberg. Die Kita nimmt Kin-
der zwischen 1 bis 6 Jahren auf und verfiigt insge-
samt Uber knapp 90 Platze, davon 15 fir unter 3-
Jahrige. Die Einrichtung bietet Betreuungszeiten
zwischen 7 und 15:30 Uhr an. Aufgrund von stei-
genden Bedarfen wurde die Kita in den letzten Jah-
ren um zwei Gruppen in den Raumlichkeiten des
angrenzenden Pastorats ergénzt. Nach auf3erer In-
augenscheinnahme bestehen bei dem Gebaude der Kita mittlere Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe.

Abbildung 43: Ev. Kindertagesstatte Tausendful3ler
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Sudlich des Schulcampus befindet sich die Kita
Kunterbunt Probstei e. V. Diese Kita in freier Tra-
gerschaft des Vereins bietet in funf Gruppen Platz
fur 77 Kinder von 0 bis 6 Jahren. Sie ist montags bis
freitags von 7 bis 17 Uhr geoffnet. Als integrative
Kita werden in zwei Gruppen jeweils funf Kinder mit
heilpddagogischem Forderbedarf betreut. Aufgrund
von steigendem Bedarf wurde die Kita mit mehreren
Anbauten versehen. Energetische Bedarfe sind

nach Angaben der Gemeinde insbesondere im Ur-
sprungsgebaude vorhanden. Abbildung 44: Kita Kunterbunt Probstei e. V.

Die Kindergartenbedarfsplanung liegt in der Zustandigkeit des Kreises Plon und befindet sich derzeit in der Fort-
schreibung. Demgemalf besteht fiir die Gemeinde Schénberg ein nicht tiber bestehende Einrichtungen zu decken-
der Betreuungsbedarf von 36 Kindern im Alter unter 3 Jahren, davon 11 Schénberger Kinder und von 14 Kindern
im Alter tiber 3 Jahren, davon 5 Schénberger Kinder. Somit fehlen derzeit zwei Gruppen, die durch Umnutzung von
Raumlichkeiten einer auRerhalb des Untersuchungsgebiets liegenden Jugendherberge zeitnah zur Verfligung ge-
stellt werden sollen. Daruiber hinaus wird von einer weiter ansteigenden Nachfrage in den nachsten Jahren ausge-
gangen, aufgrund der Entstehung des Neubaugebiets im Siidwesten der Gemeinde (Bebauungsplan 67), mit ca.
350 Wohneinheiten. Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan 67 ist ein der Neubau einer Kindertagesstatte mit
funf Gruppen ggdf. inklusive einer Hortgruppe im Gemeindegebiet geplant.

4.4.3 Fursorge

Zu den Infrastrukturen der Fursorge zahlen Angebote wie Jugendtreffs, Treffpunkte und Wohnangebote fiir Senio-
rinnen und Senioren in Pflegeeinrichtungen, Kleiderkammer und die Tafel. Von besonderer Bedeutung sind hier
Institutionen wie das Familienzentrum, die Tafel, das Kinder- und Jugendhaus, die Diakonie, der Arbeiter-Samari-
ter-Bund (ASB), die Arbeiterwohlfahrt (AW O) und das Rote Kreuz (DRK).

Angebote fir Kinder und Jugendliche

Auf dem Schulcampus konzentrieren sich verschie-
dene Fursorgeangebote fir Kinder und Jugendli-
che. Das Kinder- und Jugendhaus befindet sich
auf dem Schulcampus neben dem Robert-Koch-
Platz. Gebaude und Flurstick sind sowohl im Ei-
gentum der Gemeinde als auch im Eigentum des
Schulverband Probstei. Das Kinder- und Jugend-
haus betreibt neben den Angeboten zur Ganztags-
betreuung (vgl. Kapitel 4.4.1) offene Kinder- und Ju-

gendarbeit, in Teilen als Kooperation mit dem
Schulverband Probstei und der Offenen Jugendar-

Abbildung 45: Kinder- und Jugendhaus Schonberg

beit der Gemeinde Schdnberg. Es bietet bspw.
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Hausaufgabenbetreuung, Foérdermdglichkeiten sowie unterschiedliche Beratungs- und Unterstiitzungsangebote.
Dartber hinaus verfiigt es uber einen Bandraum, eine Handwerks- und eine Medienwerkstatt sowie u. a. Dartspiel
und Tischtennis. Im Gebaude befindet sich eine Mensa, die jedoch mit Kapazitatsgrenzen zu kampfen hat. Neben
den Indoor-Angeboten werden Outdoor-Aktivitdten wie Volleyball und Skateboarden auf der Schénberger Skatean-
lage organisiert. In den Raumlichkeiten ist auerdem ein von den Kindern und Jugendlichen betreuter Kiosk inte-
griert. GemaR Angaben der Gemeinde ist das Geb&aude nicht barrierefrei zuganglich, weist einen mittleren Moder-
nisierungs- und Instandsetzungsbedarf auf und bedarf aufgrund der hohen Auslastung weiterer Raumlichkeiten.
Nach Information der Gemeinde nehmen aus Mangel an innerértlichen, frei zugéanglichen Angeboten und Flachen
Vandalismus und Zerstdrung, insbesondere innerhalb des historischen Ortszentrums zu.

Auf dem Schulcampus befinden sich in dem histori-
schen und denkmalgeschitzten Gebaude neben
der Schulbibliothek und der Schulsozialarbeit (vgl.
Kapitel 4.4.1) auch weitere Firsorgeangebote. -
Hierzu gehdrt die AWO Tagesgruppe Schonberg E - =

fur Kinder und Jugendliche mit dem Bedarf fur eine 2 D l ! B
familienerganzende Erziehungshilfe. Betreut wer- - H AEE 8
den kénnen hier durch zwei pédagogische Fach-
krafte acht Kinder und Jugendliche im Alter von 6
bis 14 Jahren. Ebenso befindet sich in dem Ge-
baude die Beratungsstelle in Erziehungs- und Abbildung 46: Schulweg 3
Lebensfragen des Diakonischen Werks. Die Be-

ratungsstelle bietet kostenlose Gesprachstermine fiir Jugendliche, Eltern, Grofeltern, Paare sowie Einzelpersonen
an. Fur das historische, denkmalgeschiitzte Gebdude am Schulweg 3 liegen nach Angaben der Gemeinde ener-
getische Bedarfe vor.

Familienzentrum

Im Gewerbegebiet Eichkamp sudlich des Bahnhofs
befindet sich das Familienzentrum Probstei, am
gleichen Standort wie der Bauhof. Im Gebaude sind
auch weitere Verwaltungseinheiten wie das Kili-
maschutzmanagement untergebracht.

Die Einrichtung ist in Tragerschaft der Gemeinde
Schonberg und bietet verschiedene kostenlose Un-

Abbildung 47: Familienzentrum

terstiitzungs- und Begegnungsangebote an. Hierzu

gehoren u. a. ein wochentliches Familiencafé, Ge-

sundheitssprechstunden, ein Nahtreff, ein Puppentheater, ein Flohmarkt, Geburtsvorbereitungs- und Ruckbildungs-
kurse sowie diverse Vortrage. Aufgrund der Lage im Gewerbegebiet ist das Familienzentrum zu Fufd und mit Fahr-
rad aus dem historischen Ortszentrum nur Uber lange Wege zu erreichen. Zudem fehlt es an Fahrrad- und Pkw-
Stellplatzen sowie an einer attraktiven Auf3enanlage.
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Pflege- und Wohnangebote fir Seniorinnen
und Senioren

Mit der Wohnanlage ,,Hein Schonberg“ gibt es im
Untersuchungsgebiet ein Angebot fur Betreutes
Wohnen fiir Seniorinnen und Senioren in der Gro-
Ren MuhlenstralRe, nérdlich des Schénberger Bahn-
hofs. Tragerin ist die Gemeinnitzige Betreiberge-
sellschaft Wohnen mit Service Schénberg mbH,
eine Tochtergesellschaft des AWO Kreisverbands
Pl6n e.V. und des Diakonischen Werks im Kirchen-
kreis Plon. In neun H&ausern gibt es insgesamt 122
Wohnungen, als Miet- (teils mit Wohnberechti-
gungsschein) oder als Eigentumswohnung. Die

Wohnanlage wurde in den letzten Jahren stetig er-
weitert, die neuesten Gebaude wurden 2013 fertig-
gestellt.

Fir altere Menschen gibt es seit 2008 in der
StrandstralRe weiterhin die Tagespflege Gode
Tied des ASB. Diese bietet mit 12 Platzen Unter-
stutzung und Beschaftigung im Alltag als Leistung
der Pflegeversicherung an und betreut v. a. an De-
menz erkrankte Personen. Gewahlt werden kon- Abbildung 49: ASB Tagespflege in der StrandstraRe
nen verschiedene Aktivitaten wie Essen, Musik,

Biichern und Spiele. Aktuell ist die Tagespflege ausgelastet und nach Aussage des ASB werden aufgrund von
Raumbedarfen neue Raumlichkeiten zur Erweiterung oder zum Umzug gesucht.

Daruber hinaus sind fur Seniorinnen und Senioren im Untersuchungsgebiet und auch im naheren Umfeld keine
Wohn- oder Pflegeangebote, wie insbesondere in einem stationéren Pflegeheim vorhanden. GemaR den Interviews
mit Schlisselpersonen ist dies als Mangel einzuschéatzen, da entsprechende Bedarfe bestehen. Auch kiinftig ist
angesichts des demographischen Wandels zu erwarten, dass diese Bedarfe weiter zunehmen werden.

Weitere Angebote

In der Stral3e Knll befindet sich die AWO Stober-
kammer. Hier kbnnen Damen-, Herren- und Kinder-
Bekleidungen sowie Haushaltsartikel erworben wer-
den. Gemaf der &uRReren Inaugenscheinnahme be-
stehen hier lediglich niedrige Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarfe.

Im Gewerbegebiet sudlich des Bahnhofs befindet
sich seit 2007 die Tafel Schénberg in einem Ge-
baude in Privatbesitz, gefihrt von der Johanniter-

Abbildung 50: AWO Stdéberkammer am Knull

Unfall-Hilfe e.V. — Regionalverband Schleswig-Hol-
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stein Nord/West. Diese ist aktuell einmal wéchentlich fir bedirftige Personen geéffnet; versorgt werden etwa 90
Familien. Durch das Engagement von rund 20 ehrenamtlichen Mitarbeitenden werden Lebensmittel von Super-
markten, Backereien oder anderen Firmen abgeholt und eingesammelt. Anfang 2021 konnten die Raumlichkeiten
um das freigezogene Nachbargeb&ude erweitert werden. Trotz einer Instandsetzung in diesem Zusammenhang
bestehen funktionale Bedarfe, wie u. a. ein fehlendes Vordach sowie fehlende Unterstandmdglichkeiten fur war-
tende Personen vor der Tur.

4.4.4 Gesundheit

Die medizinische Versorgung ist gerade im Hinblick auf den demographischen Wandel und der daraus resultieren-
den steigenden Nachfrage an diesbeziiglichen Dienstleistungen von besonderer Bedeutung. Auch Schoénberg ist
von einer zunehmenden Uberalterung betroffen, wodurch die gesundheitsspezifische Infrastruktur einen hohen
Stellenwert in der 6rtlichen Nahversorgung einnimmt. Zu den erhobenen Einrichtungen zahlen medizinische Pra-
xen, Apotheken, Optikfachgeschafte, Physiotherapiepraxen, Rettungsdienste, Sanitatshauser und ambulante Pfle-
gedienste.

Aktuell gibt es im Untersuchungsgebiet drei allgemeinmedizinische, finf zahnérztliche, sechs fachérztliche (z. B.
fur innere Medizin, Kardiologie, Kinder), eine tierarztliche Praxis und elf weitere Praxen, wozu u. a. Praxen der
Physiotherapie, Logopadie oder Psychotherapie gehéren. Damit ist in Schénberg eine vergleichsweise breite Ver-
sorgung gegeben. Auch in der Offentlichkeitbeteiligung wurde die gute &rztliche Versorgung in Schénberg positiv
hervorgehoben (vgl. Anlage 3 Beteiligung von Personen mit Grundeigentum im Untersuchungsgebiet). Ein Grof3teil
der Praxen befindet sich im Ortszentrum entlang der Bahnhofsstral3e, was die Erreichbarkeit, insbesondere im
Zusammenspiel mit anderen Erledigungen des taglichen Bedarfs erleichtert. Fir die Bewohnenden des Untersu-
chungsgebiets ergeben sich zu den als besonders wichtig einzuschatzenden allgemeinmedizinischen Praxen ma-
ximale Entfernungen von knapp 1 Kilometer.

Zusatzlich zu den genannten Praxen gibt es im Untersuchungsgebiet einen Pflegedienst und zwei Apotheken. Auch
damit ist von einer ausreichenden Versorgung auszugehen.

Fir die weitere medizinische Versorgung sind fiir die Bevolkerung Schonbergs die verschiedenen Krankenhauser
und die fachmedizinische Versorgung in der vier Kilometer entfernten Ostseeklinik Schénberg-Holm von Bedeutung
sowie die Angebote der etwa 25 Kilometer entfernten Landeshauptstadt Kiel.

445 Kultur

Den Kulturangeboten zugeordnet werden Institutionen wie Kirche, Konzerthaus und Museum, ebenso wie Dorfge-
meinschaftshauser und Lokalzeitungen. Im Untersuchungsgebiet vorhanden sind verschiedene christliche Glau-
bensgemeinschaften, einige Museen sowie ein Kunstpfad.
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Gemeinschafts- und Begegnungsstatte

Einen Treffpunkt gibt es seit 1978 mit dem Gemein-
schafts- und Begegnungsstatte ,,Ole Spriitten-
huus® im ehemaligen Feuerwehrgebdude in der
Bahnhofstra3e. Das Gebaude umfasst einen grofie-
ren teilbaren Veranstaltungsraum sowie einen klei-
nen Gemeinschaftsraum. Derzeit werden die
Raumlichkeiten u. a. von der AWO Schleswig-Hol-
stein fir eine Selbsthilfegruppe (Frauen mit Psychi-
atrieerfahrung), verschiedenen Parteien und dem
Schachverein SC Schoénberg genutzt. 2020 bildete
,Ole Sprittenhuus“ einen von mehreren Austra- Abbildung 51: ,0le Spriittenhuus*
gungsorten der Probsteier KunstTage. Nach Anga-

ben der Gemeinde ist durch verschiedene Trager und Vereine eine nahezu vollstdndige Auslastung gegeben, so-
dass die Raumlichkeiten weder fir die grol3e Nachfrage ausreichen, noch fir private Zwecke zu nutzen sind. Neben
dem zusatzlichen Raumbedarf als Begegnungs- und Veranstaltungsort bestehen umféngliche energetische Erneu-
erungsbedarfe, insbesondere in Bezug auf die Heizungsanlage und die Gebaudehulle. Zudem sind die seit 1978
unveranderten Raumlichkeiten nicht barrierefrei zuganglich und die Innenausstattung nicht mehr zeitgeman. Im
Obergeschoss befinden sich durch die Gemeinde vermietete Wohneinheiten. Mit Hilfe der kurzfristigen Finanzhilfen
aus dem Innenstadtprogramm ist zeitnah die Aufwertung der Einrichtung und der veranstaltungsrelevanten Geréate
vorgehsehen.

Religiése Angebote

Die Evangelisch-Lutherische Gemeinde Schdnberg befindet sich im historischen Ortskern, wo das Ende des
18. Jahrhunderts entstandene Kirchengeb&ude schon zu Griindungszeiten den Dorfmittelpunkt bildete. Weiterhin
gehdren das Gemeindehaus in der NiederstraBe sowie das Hauptpastorat und die Leichenhalle nérdlich des
Kirchengebaudes Am Pastorenbrook dazu. Der Gemeinde gehéren etwa 5.000 Mitglieder an. Neben den klassi-
schen Angeboten wie Gottesdiensten und Ritualen wie Taufen und Hochzeiten gibt es in der Kirchengemeinde
verschiedene musikalische Angebote (mehrere Chére, Posaunenchor) und die Pfadfinderinnen und Pfadfinder
(Evangelisch-Lutherische Kirchengemeinde Schdnberg 2023). Auch ist die Gemeinde Tragerin einer Kita (vgl. Ka-
pitel 4.4.2) und eines Weltladens in der Bahnhofstrale. Das Gemeindehaus und Hauptpastorat weisen mittlere
Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe auf, auch energetische Bedarfe sind zu vermuten.

Abbildung 52: Gemeindehaus Ev.-Luth. Gemeinde Abbildung 53: Kirchengeb&ude Ev.-Luth. Gemeinde
JKirche Schénberg”
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Als weitere christliche Glaubensgemeinschaften befinden sich éstlich im Untersuchungsgebiet an der Albert-Koch-
StralRe die Neuapostolische Kirche Schdnberg sowie am Knill die Christliche Gemeinde Schdnberg, eine Frei-
kirche. Nichtchristliche Glaubensgemeinschaften sind in Schdnberg nicht durch Standorte vorhanden,; die nachsten
Synagogen und Moscheen befinden sich in Kiel.

Kino

In einem historischen Gebdude Am Markt wurden
von 1926 bis 2020 Blitzlicht-Spiele Schénberg als
Kino sowie eine Kegelbahn und eine Gastronomie
betrieben. Seit 2020 wird das im Privatbesitz befind-
liche Gebaude saniert und umgebaut. Neben der
Etablierung von Ferienwohnungen im Oberge-
schoss bestehen bereits Plane zur Wiederauf-
nahme des Kinobetriebs.

Abbildung 54: Historisches Gebaude Am Markt
(ehemaliges Kino)

Museen

Im restaurierten und zum groRen Teil denkmalge-
schitzten ,Hof Gotsch® in der Ostseestral3e befin-
det sich im historischen Ortskern das Probstei-Mu-
seum im Eigentum der Gemeinde. Geschiitzt und
ausgebaut wird das Museum Uber den Museums-
verein Probsteier Heimatmuseum e. V., der aus 300
fordernden Mitgliedern besteht. Das Museum infor-
miert Giber das bauerliche Leben des 19. und frihen
20. Jahrhunderts und bietet auch wechselnde Son-

derausstellungen an. Zum Programm gehdren bei-
spielsweise Markte, Theater, Lesungen sowie ziel-
gruppenspezifische Angebote fiir Kinder und Ju- Abbildung 55: Probstei-Museum
gendliche. In der Vorsaison von Mérz bis April ist

das Museum samstags und sonntags zwischen 14 und 17 Uhr, in der Hauptsaison von Mai bis Oktober dienstags
bis sonntags von 14 bis 17 Uhr sowie zusétzlich donnerstags von 10 bis 12 Uhr und in der Nachsaison im November
sonntags von 14 bis 17 Uhr gedffnet. In den Wintermonaten ist das Museum geschlossen. Das Museum ist bislang
nicht barrierefrei nutzbar, zudem bestehen Raumbedarfe fir die Mitarbeiter. Einige Gebaude haben einen mittleren
Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf, u.a. aufgrund der Vermoosung der reetgedeckten Dacher einiger
historischer Gebéaude.
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Im historischen Ortskern befindet sich auch das
Kindheitsmuseum, das ebenso in einem denkmal-
geschitzten Gebaude — vormals das Amtsgericht —
im Eigentum der Gemeinde untergebracht ist. Hier
kénnen sich Besuchende in vier Ausstellungen tber
die Kindheit vom Ende des 19. Jahrhunderts bis
heute informieren. Das Museum ist lediglich im
Sommerhalbjahr gedffnet. Im Jahr 2021 wurde das
Gebaude mit EU-Fordermitteln im rickwartigen Be-

reich um einen Anbau erweitert sowie der Bestand
renoviert und der Brandschutz ertiichtigt. Die dazu- Abbildung 56: Kindheitsmuseum
gehdrige rickwartige Freiflache ist privat genutzt

und offentlich nicht zugénglich.

Kunst

Durch die Gemeinde fiihrt der Kunstpfad ,,ProKunst“. Auf diesem werden an verschiedenen Orten kleine Kunst-
werke aufgestellt; die Orte sollen gleichzeitig der Begegnung dienen. Der Kunstpfad wurde 2009 eréffnet und seit-
dem stetig um neue Kunstwerke erganzt. So gehort beispielsweise der Maibaum am Knill oder Skulpturen Am
Markt, vor der alten Apotheke (Gemeindebiicherei) oder weitere Skulpturen in der Bahnhofstral3e dazu.

Kulturveranstaltungen und Lokalzeitung

Zusatzlich zu den genannten Institutionen finden in
Schonberg auch regelméRig Kulturveranstaltungen
statt. Diese werden von der Gemeinde und dem
Tourist-Service als Programm ,Schdnberg kultu-
rell* zusammengestellt. Veranstaltungen, wie Le-
sungen, Kabarett oder Musik finden v. a. im Saal
des Hotels ,Am Rathaus“ am Kndll, teilweise auch
im ,Ruser's Hotel“ in der Albert-Koch-StralRe statt.
Weiterhin werden am Schoénberger Strand zahlrei-
che Veranstaltungen, v. a. fur Touristinnen und
Touristen organisiert, wie beispielsweise das seit
2000 stattfindende Seebruckenfest. Weitere nen-

Abbildung 57: Hotel "Am Rathaus" als Veranstaltungsort

nenswerte Veranstaltungen im Ortszentrum sind historische Radwanderungen, Kunstaustellungen, digitale Schnit-
zeljagd zum Kennenlernen Schénbergs, Flohmarkte, die Korntage oder auch der Weihnachtsmarkt. Als Lokalzei-
tung lassen sich der Probsteier Herold als Zeitung fiir die Probstei und Probsteer (der reporter) als Familienwo-
chenblatt nennen. Die Redaktion benutzt Raumlichkeiten in der Bahnhofstraf3e.

In der Offentlichkeitsbeteiligung wurde die Etablierung eines Lichterfests im Ortszentrum vorgeschlagen, um dem
Feuer im August 1779 (vgl. Kapitel 4.1) zugedenken und auf die Historie der Gemeinde hinzuweisen. Von der
Gemeinde als auch in der Offentlichkeitsbeteiligung wurde angemerkt, dass allgemein 6ffentlich nutzbare Raum-
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lichkeiten fiir den gesellschaftlichen Austausch, Kultur und Bildung sowie fiir private Veranstaltungen im Ortszent-
rum fehlen. V. a. die Umnutzung des Hotel Stadt Kiels Am Markt zu einem Birger- und Kulturzentrum wurde dabei
viel diskutiert (vgl. Kapitel 2).

4.4.6 Offentliche Sicherheit und Verwaltung

Fir diese Kategorie sind Angebote durch Feuerwehr und Polizei, Bauhtfe, Rathauser/Amtsverwaltungen und An-
gebote im Touristikservice relevant.

Zentral im Untersuchungsgebiet befinden sich wichtige Einrichtungen fur die 6ffentliche Sicherheit und Verwaltung.
Hierzu gehéren das Rathaus und die Polizei am Knilll. Das Rathausgeb&dude ist barrierefrei und sowohl im Eigen-
tum der Gemeinde als auch des Amts. Nach Angaben der Gemeinde sind energetische Sanierungen sinnvoll. Per-
spektivisch fehlt es beim Amt und der Gemeinde an barrierefreien Raumlichkeiten fiir publikumsintensive Angebote
und die wachsende Anzahl an Personal. Auch weitere Besprechungsraume fehlen. Aus Kapazitatsgriinden wurden
bereits Raumlichkeiten des angrenzenden Sparkassengebéaudes fir das gut frequentierte Bauamt angemietet, die
jedoch nicht barrierefrei zuganglich sind. Auch Raumlichkeiten in der ,Alten Apotheke” und im Geb&ude des Bau-
hofs/Familienzentrum werden fiir Verwaltungszwecke der Gemeinde genutzt. Die Polizei ist in einem eingeschos-
sigen Gebaude in der FuRgangerzone untergebracht. Neben der Polizeidienststelle im Untersuchungsgebiet ist fir
die Gemeinde auch die Kriminalpolizeidienststelle in PI6n zustandig.

Im Ortskern befindet sich an der Ostseestral3e die Freiwillige Feuerwehr Schdnberg. Dieses in den 1970ern
errichtete und im Jahr 2009 um einen Anbau erweiterte Gebaude wurde bis 2016 auch von der Polizei genutzt. Der
im Gebaude der Freiwilligen Feuerwehr befindliche Schulungssaal wird grof3tenteils durch die gut ausgestattete
Feuerwehr selbst genutzt.

Sudlich im Untersuchungsgebiet ist der kommunale Bauhof seit 2015 angesiedelt.

AuRerhalb des Untersuchungsgebiets befindet sich das Tourist-Service Ostseebad Schénberg mit zwei Dienst-
stellen am Schénberger Strand und in Kalifornien. Die dazugehérige Kultur- und Veranstaltungsabteilung istim
Dachgeschoss der Alten Apotheke untergebracht. Auf dem Parkplatz am Rathaus befindet sich zudem ein 6ffentlich
nutzbares und kostenfreies Toilettenhauschen im Eigentum der Gemeinde, mit barrierefreiem Zugang und einem
mittleren Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf.

4.4.7 Sportund Freizeit

In Bezug auf Sport und Freizeit sind in Schénberg v. a. Sportvereine sowie andere Sportangebote relevant. Diese
konzentrieren sich nordwestlich des Schulcampus an der Strandstrale. Die vielen diesbeziglichen Angebote in
Schénberg wurden im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung positiv hervorgehoben (vgl. Anlage 2.1 Erste Offent-
lichkeitsbeteiligung).
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TSV Schdnberg

Der Schonberger Turn- und Sportverein 1863 e.V. (TSV Schonberg) bietet fur seine ca. 1.200 Mitglieder Breiten-
sport in zahlreiche Sparten an, u. a. Fu3ball, Handball, Badminton, Yoga, Leichtathletik, Turnen und Judo. Der TSV
Schénberg hat fur die Gemeinde, aber auch fir den gesamten Kreis PI6n eine wichtige Bedeutung.

Der Verein hat keine eigenen Anlagen und nutzt die Sporthallen auf dem Schulgeldnde, den Schie3stand norddst-
lich des Schulcampus, den Albert-Koch-Platz inkl. Leichtathletikanlagen und angrenzenden Kleinspielfeldern sowie
die Sportanlagen 6stlich der StrandstraRe. Die vorhandenen Sporthallen inkl. des zukinftig auch durch den Sport-
verein genutzten Neubaus werden als Teil des Schulcampus in Kapitel 4.4.1 beschrieben. Als grof3ter Sportverein
der Probstei und einer der gré3ten Vereine im Kreis Plén, hat mit mangelnden Hallenzeiten, nicht bedarfsgerechten
Sportanlagen und abnehmendem ehrenamtlichen Engagement zu kdmpfen.

Der Albert-Koch-Platz zwischen Schulcampus und
Strandstrafl’e wurde 1956 eingeweiht und 2006 er-
neuert. Die im Eigentum des Schulverbands
Probstei befindliche Sportanlage verfiigt Giber einen
FuRball-Rasenplatz mit Leichtathletikanlagen sowie
einem kleinen Basketballfeld. Auf den Nebenfla-
chen gibt es eine kleine Tribline. Zugéanglich ist der
Platz sowohl vom Schulcampus aus als auch tber
die StrandstralRe. Der Zustand des Platzes ist ge-
pflegt und zeitgemag; lediglich die Banden sind ver-
wittert. Es gibt keine Flutlichtanlage. Das dortige
Sportlerheim im Eigentum des TSV wurde im Jahr
2000 gebaut und wird als Veranstaltungsort fur den Verein genutzt und kann gemietet werden.

Abbildung 58: Albert-Koch-Platz

Angrenzend an den Albert-Koch-Platz befinden sich weiterhin zwei kleinere Sportanlagen, die auch im Eigentum
des Schulverbands Probstei sind. Westlich angrenzend gibt es ein DFB-Minispielfeld, d. h. ein kleiner eingezaunter
Kunstrasenplatz sowie ein Beachvolleyballfeld. Beides ist nutzbar fiir den Schul- und Sportbetrieb und befindet sich
in einem guten Zustand. Sidlich angrenzend gibt es ebenso ein Kleinspielfeld mit Gummiboden in einem guten
Zustand, ausgelegt fur FuRball und Basketball. Eine Nutzung der Anlage ist auf3erhalb des Schul- und Sportbetriebs
aufgrund von vermehrten Vorfallen von Vandalismus nicht erwiinscht. Nérdlich des Albert-Koch-Platzes befindet
sich die 1972 errichtete SchieRsportanlage. Diese weist einen hohen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf
auf.

Abbildung 59: Kleinspielfeld stdlich Al- Abbildung 60: Minispielfeld westlich Abbildung 61: Schie3sportanlage
bert-Koch-Platz Albert-Koch-Platz
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Auf der gegenuberliegenden Seite der StrandstraRe befinden sich an der nordwestlichen Untersuchungsgebiets-
grenze weitere Sportanlagen. Die dortigen Naturrasen-Anlagen sind alle im Eigentum der Gemeinde und bestehen
aus zwei GroR3spielfeldern, einem Kleinspielfeld sowie gro3zuigigen Rasennebenflachen (vgl. Kapitel 4.2.8). Nach
Starkregenereignissen sind die Naturrasenflichen haufig aufgrund von Staunésse nicht nutzbar. Auf der vorwie-
gend als Trainingsplatz genutzten Anlage fehlen abgegrenzte Flachen fir Zuschauende sowie barrierefrei Zu-
gangsmadglichkeiten. Seit 2019 existiert eine Flutlichtanlage an einem der GroRspielfelder, Sitzmdglichkeiten gibt
es keine. Auch fehlt es nach Angaben der Gemeinde an Lagermdglichkeiten fir Materialien sowie an ausreichen-
den Kfz-Stellplatzen. Eine Nutzung der Flachen auRBerhalb des Sportbetriebs ist nicht vorgesehen. Das Umkleide-
gebéaude ist ein Neubau aus dem Jahr 2014, das Uber 6 Umkleidekabinen, Sanitdranlagen inkl. einem behinder-
tengerechten WC sowie einen Schiedsrichterraum verfiigt. Ebenso wurde im Jahr 2014 der angrenzende Bewe-
gungstreff mit 7 Geréaten eréffnet der jederzeit fiir die Offentlichkeit zugénglich ist. Das Projekt wurde im Rahmen
der AktivRegion Ostseekiiste und mit EU-Mitteln gefordert.

Abbildung 62: Platz Strandstrale Abbildung 63: Bewegungstreff

Mit einem DFB-Minispielfeld, einem Hartgummiplatz, einem Leichtathletikstadion und den Sportanlagen von der
Gemeinde an der StrandstralRe verfugt der Verein im Auf3enbereich tber nahezu perfekte Bedingungen. Der Bau
von Umkleidekabinen und sanitaren Anlagen auf dem Sportgelande an der StrandstralRe nimmt derzeit konkrete
Formen an und wird die Mdglichkeiten weiter optimieren. Jedoch fehlt es fur eine ganzjahrige Nutzung des Platzes
laut Angaben der Gemeinde an einem Kunstrasenplatz. Aus diesem Grund hat sich die Gemeinde fiir eine Sport-
stattenférderung des Landes Schleswig-Holstein beworben und bereits die Zusage eines Zuschusses erhalten.

Trotz der unmittelbaren raumlichen Nahe der Sportflachen 6stlich der Strandstral3e, dem Albert-Koch-Platz, der
Tennisanlage mit angrenzendem leerstehenden Sport-Center und dem Schulcampus sind diese bislang unzu-
reichend miteinander verknlipft. Die Strandstral3e stellt in diesem Zusammenhang eine Zasur zwischen den west-
lich und dem 6stlich liegenden Flachen dar.

Weitere Sportangebote

Der TanzSportClub Ostseebad Schdnberg von 1984 e. V. tritt mit Ziel des Vereins an, mit glinstigen Mitglieds-
beitrdgen den Tanzsport fir alle Altersgruppen bekannter zu machen. Er gehdrt mit zu den gré3ten Tanzsportver-
einen in Schleswig-Holstein und hat ca. 470 Mitglieder in 30 Gruppen. Seit 2002 trainiert der Verein in der eigenen
Tanzsporthalle in der Strandstral3e. Das Geb&ude des Tanzsportvereins weist lediglich einen niedrigen Moderni-
sierungs- und Instandsetzungsbedarf auf.
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Ebenfalls in der Strandstral3e befinden sich die Anlagen des Tennisclub Probstei e. V.- Schénberg (TCP Schén-
berg). Die Anlage verfugt uber funf Aul3enplatze, die vor einigen Jahren erneuert wurden und ein Clubhaus mit
Clubraum und Sanitédranlagen. Der TCP Schénberg wurde 1973 gegriindet und hat derzeit ca. 150 aktive und
passive Mitglieder. Das Sport-Center Schénberg, das an die AuRenanlagen des TCP angrenzt, ist derzeit u. a.
aufgrund erheblicher Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe aul3er Betrieb. Friher waren hier Angebote
wie Indoor-Soccer, Tennis, Badminton, Squash, eine Sauna und ein Fitness-Studio zu finden. Derzeit werden der
Abbruch des Geb&udes sowie die Nachnutzung der Flache fir Wohnungsbau diskutiert.

In den Interviews mit Schliisselpersonen wurde u. a. die Integration eines Sportpfades bzw. eines sportorientierten
Ortszentrums fir alle vorgeschlagen.

Weitere Bedarfe fiir Kinder und Jugendliche werden im Zusammenhang mit 6ffentlichen Raumen im Kapitel 4.5
Griin- und Freirdume beschrieben.

Zusammenfassende Bewertung Soziale Infrastruktur

MANGEL UND KONFLIKTE

Schulgebaude nur teilweise barrierefrei, mit Mo-
dernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

Hortraumlichkeiten nicht mehr bedarfsgerecht

nicht zeitgeméne barrierefreie Schulhofgestal-
tung, eingeschrankte Nutzungsmdoglichkeiten
L#Alte Apotheke® mit Sanierungsbedarfen, feh-
lende Raumlichkeiten fur die Gemeindebucherei

Gebaude der Kita Kunterbunt Probstei e. V. mit
Sanierungsbhedarf
Fehlende Kita-Platze

Kinder- und Jugendhaus nicht barrierefrei, mit
Sanierungs- sowie Raumbedarfen

Denkmalgeschiitzes Gebaude auf dem
Schulcampus mit Sanierungsbedarfen

Familienzentrum in dezentraler Lage im Gewer-
begebiet; fehlende AuRenflachen

Weitere Bedarfe an Wohn- und Pflegeangeboten

Gemeinschafts- und Begegnungsstatte ,,Ole
Sprittenhuus” nicht barrierefrei, mit Modernisie-
rungs-, Instandsetzungs- sowie Raumbedarfen

Gebaude des Probstei-Museums nicht barriere-
frei zuganglich, z. T. mit Modernisierungs-, In-
standsetzungs- sowie Raumbedarfen
Mangelnde offentlich nutzbare Raumlichkeiten

fur gesellschaftlichen Austausch, Kultur und Bil-
dung

Schulcampus mit Giberregionaler Bedeutung und
gutem Ruf

vielfaltige Bildungsinfrastrukturangebote u. a. Ge-
meinschaftsschule, Grundschule, Gemeindeb-
cherei, VHS, Musikschule

Neubau einer Drei-Feld-Sporthalle inkl. Fitness-
raum und Kletterwand

Gemeinschaftsschule Probstei und Grundschule
An den Salzwiesen mit vielfaltigen Betreuungs-,
Beratungs- und Férdermdéglichkeiten

Langfristige Standortsicherung des Schulstand-
orts nach dem Schulentwicklungsplan

Umfassende Sanierungs- und Neubaumaf3nah-
men an der GSP

vielfaltige Firsorgeangebote wie Familienzent-
rum, Kinder- und Jugendhaus, Wohnanlage fir
Seniorinnen und Senioren usw.

Gute arztliche Versorgung im Ortszentrum

Verschiedene kulturelle Angebote u. a. Vereins-
aktivitaten, mehrere Museen, Kunstpfad, Veran-
staltungen und Lokalzeitung etc.

Wiederaufnahme Kinobetrieb geplant

Wohnortnah erreichbare Einrichtungen der 6f-
fentlichen Sicherheit und Verwaltung

barrierefrei zugangliche 6ffentliche Toilette auf
Parkplatz am Rathaus
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Rathaus mit Modernisierungs-, Instandsetzungs- Vielzahl sportlicher Angebote und Au3enanlagen

sowie Raumbedarfen im Ortszentrum

SchieRsportanlage mit Modernisierungs- und In- TSV Schonberg als wichtigster Sportverein in der
standsetzungsbedarf Probstei

Rasen-Grofspielfelder nicht barrierefrei zugang- Bau eines Kunstrasenplatzes mit Hilfe der Sport-
lich, fehlende Sitz- und Lagerméglichkeiten, stattenférderung des Landes Schleswig-Holstein
Staunasse bei Starkregenereignissen sowie in Planung

mangelnde Kfz-Stellpléatze éstlich der Strand-

stralle

Unzureichende Verkniipfung zwischen dem
Schulcampus, dem Robert-Koch-Platz, der Ten-
nisanlage und den 6stlich der Strandstrale lie-
genden Sportflachen

Leerstehendes Sport-Center Schénberg mit Mo-
dernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

Zu wenige frei zugangliche Angebote fiir Jugend-
liche

45 Grin-und Freiraume

Im Untersuchungsgebiet befinden sich verschiedene Griin- und Freirdume, wie Ful3gangerzonen, 6ffentliche
Platze, ein Friedhof, Spielplatze und Sportanlagen, bewaldete und auch landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im
Ortszentrum selbst gibt es allerdings nur wenige 6ffentliche Griinflachen. Die vielen Natur- und Landschaftsrdume
mit Erholungspotenzial im Umfeld sind schlecht erreichbar und nur unzureichend miteinander vernetzt. In die Erhe-
bung und Bewertung dieser Flachen sind u. a. Aspekte der Zuganglichkeit, Funktionalitat, Nutzung, Gestaltung
oder auch Versiegelung eingeflossen (vgl. Plan 7 Griin- und Freiflachen).

FulRgangerzone

Die weitlaufige und autofreie FuBgangerzone verlauft tber fast einen Kilometer in Nord-Sidrichtung und teilt sich
auf einen nordlichen sowie sudlichen Teil der Kniillgasse und den Knill im Ortszentrum auf, die wiederum durch
die Ostseestraf3e optisch und funktional voneinander getrennt sind (vgl. Plan 7 Griin- und Freiflachen). Hier lokali-
sieren sich Flachen fir Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Wohnen sowie das Rathaus. Auch eine freie
WLAN-Nutzung ist hier unter #Schdonberg_WLAN maoglich. Der Bereich Knull ist sowohl von der NiederstralRe, Ost-
seestralle, BahnhofstraRe und Albert-Koch-StralRe aus begehbar, dabei verhindern verschiedene Gestaltungsele-
mente das Hereinfahren von motorisierten Fahrzeugen. In der recht breiten, nahe zu voll versiegelten FuRganger-
zone finden sich vereinzelt Baume, Sitzelemente und Milleimer sowie Stufenanlagen in unterschiedlicher Gestalt.
In Teilen ist die Flache barrierearm zuganglich. Unebenheiten in der Oberflache sowie Treppenanlagen erschweren
jedoch das hindernisfreie Queren. Im sudlichen Kniill im Bereich des Rathauses findet ganzjahrig einmal wochent-
lich ein Wochenmarkt sowie mehrfach im Jahr Flohméarkte statt. Die FuBgangerzone ist sowohl fir den Lieferverkehr
als auch z. T. fur Anlieger frei anfahrbar, dartiber hinaus jedoch wenig belebt und wird vielfach als Durchgangsort
sowie derzeit als Fahrradachse genutzt.
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Die ebenfalls zur FuRgangerzone gehorende etwa 350 Meter lange Knullgasse besteht aus schmalen Gassen und
im noérdlichen Teil aus einem kleinen Platz vor dem Gebaude der ,Alten Apotheke®, welches als Gemeindebucherei
genutzt wird. Die stark befahrene Ostseestralle, auf der eine zulassige Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h ist,
trennt die FuBgangerzone, konkret die Knillgasse in einen nérdlichen und einen sidlichen Teil und stellt trotz einer
FulRgangerampel eine grol3e Barriere dar. In der schmalen, nahezu vollstandig versiegelten Kniillgasse finden sich
bislang kaum Einbauten oder Griinelemente.

Aufgrund der optischen und funktionalen Barriere Ostseestrale sowie uneinheitlicher und nicht zeitgemaflen Ma-
terialitdt und Gestaltungselemente, u. a. auch mangelnder begriinter Bereiche und Fahrradabstellméglichkeiten,
wird die FuBgangerzone als ein nicht im Zusammenhang erkennbarer, unattraktiver und wenig ansprechender Be-
reich wahrgenommen (vgl. Anlage 2.1 Erste Offentlichkeitsbeteiligung). Insgesamt bietet diese jedoch aufgrund
ihrer Lage und ihren Gegebenheiten ein besonderes Entwicklungspotenzial. Derzeit werden im Umfeld der ,Alten
Apotheke” bereits neue Spielgerate sowie Baume eingesetzt.

Mit Hilfe des Innenstadtprogramms wurden bereits kleinteilige Projekte zur Aufwertung angeschoben. Um den ma-
ritimen Charakter des Ortskerns zu starken, wurde bereits die Anschaffung von Standkérben zur Aufstellung als
Sitzgelegenheiten beschlossen. Des Weiteren wurde die bestehende weihnachtliche Innenstadt-lllumination mittels
LED Leuchtmitteln modernisiert. Zudem wird die Beleuchtung an Zeitschaltuhren gekoppelt, um zusatzliche Ein-
sparungen zu erreichen. Auch ein Spielschiff mit Sandkiste soll zeitnah in der Fu3gangerzone errichtet werden. So
soll kurzfristig u.a. die Attraktivitat des Ortszentrums ganzjahrig erhdht werden.

Abbildung 64: FuBgéngerzone Knll Abbildung 65: FuBgéngerzone Abbildung 66: FuRgangerzone
Knillgasse Knullgasse

Marktplatz/Am Markt

Der ca. 2.000 m2 groRe als Parkplatz genutzte historische Marktplatz liegt nérdlich der FuRgéngerzone und bildet
zusammen mit der Straf3e Am Markt eine groRzuigige Platzsituation, auf der neben der Parkplatzflache auch Sitz-
maglichkeiten und ein Brunnen zu finden sind. Der Platz ist fuBBlaufig vom Kirchenumfeld sowie vom Friedhofsweg
und mit dem Fahrzeug von der StraRe Damm erreichbar. Um den Parkplatz mit dem Auto zu erreichen, muss die
Platzflache aus Richtung Suden gequert werden. Die raumbildende Kulisse umfasst grof3tenteils denkmalge-
schitzte Gebaude, die vor 1918 erbaut wurden, dazu gehort beispielsweise auch das leerstehende Hotel Stadt
Kiel. Der Bereich Am Markt dient als Vorplatz der Kirche fur Hochzeiten und Trauerfeiern. Auf dem historischen
Marktplatz werden nur vereinzelt Veranstaltungen ausgerichtet, wie der jahrliche Weihnachtsmarkt. Aufgrund des
hohen Versiegelungsgrads, der wenigen Gestaltungselemente und der Parkplatzflache hat der gesamte Bereich
um Marktplatz und Am Markt eine geringe Aufenthaltsqualitdt und wird vorwiegend als Durchgangsort genutzt.
Auch das Queren des Platzes durch Fahrzeuge, die zum Parkplatz gelangen wollen, beeintrachtigt die Wirkung

Gemeinde Schonberg // Ortszentrum
74 Stand 22. November 2023 // Vorbereitende Untersuchungen mit integriertem stéadtebaulichen Entwicklungskonzept



und Nutzungsmadglichkeiten. Das leerstehende und sanierungsbedirftige Hotel Stadt Kiel wertet das historisch ge-
wachsene Ortsbild in diesem Bereich ab. Fu3laufig zu weit entfernt von dem heute belebteren siidlichen Versor-
gungsbereich in der BahnhofstraBe und abgeschnitten von der weiter sidlich befindlichen Ful3gangerzone wird
dieser Bereich wenig frequentiert. Die beteiligte Offentlichkeit betonte, dass der Marktplatz fiir das Ortszentrum
historisch bedeutsam und identitatsstiftend ist, jedoch als einer der schénsten Orte Schénbergs bislang unzu-
reichend belebt ist (vgl. Anlage 2.1 Erste Offentlichkeitsbeteiligung). Aufgrund der raumbildpragenden Kulisse, der
GroRRe und der Bedeutung des Marktplatzes weist dieser Bereich ein hohes Entwicklungspotenzial auf.

Abbildung 67: Am Markt Abbildung 68: Marktplatz

Friedhof und Kirchenumfeld

Der Friedhof und das Kirchenumfeld befinden sich im Eigentum der Kirchengemeinde Schdnberg und sind zwei
der wenigen zentrumsnahen und &ffentlich nutzbaren Griinflachen. Der 26.000 m2 grof3e Friedhof ist lediglich tber
den Friedhofsweg zugénglich, wobei nur ca. 14.000 m2 im sudlichen Umfeld des Eingangsbereichs innerhalb des
Untersuchungsgebiets liegen. Ein zentraler Weg aus Schotter verlauft von Osten nach Westen, dabei wird der
Friedhof jedoch nicht als Durchgangsort genutzt. Die Grabmale sind lediglich im westlichen Teil (iber Bodenplatten
erreichbar. Im dstlichen Teil besteht die Friedhofsflache abgesehen von dem zentralen Weg aus Rasen bzw. ver-
einzelten Trampelpfaden. Demnach sind v. a. die Grabmale im &stlichen Teilbereich fiir mobilitatseingeschrankte
Personen nur schwer zu erreichen. Sitzgelegenheiten sind auf dem Friedhof nur vereinzelt und Beleuchtungsele-
mente nicht vorhanden. Der Friedhof ist eine der wenigen Flachen, die als Grinflache einen prdgenden Baumbe-
stand hat und 6ffentlich zuganglich ist.

Die Kirche Schénberg liegt samt Kirchenumfeld topografisch hdher als der sudlich gelegene Platz mit Am Markt
und Marktplatz. Die Kirche ist Uber eine Treppe oder barrierefrei liber eine Rampe zugénglich. Auch ein breit an-
gelegter Weg mit roten Pflastersteinen um die Kirche herum ist barrierefrei. Das Kirchenumfeld besteht aus einer
Rasenflache mit altem Baumbestand sowie vielen historischen Grabmalen und vereinzelten Sitzbénken, die jedoch
aufgrund des unbefestigten Untergrunds nur schwer zu erreichen sind. Diese attraktive Freiflache im Ortszentrum
ist bislang wenig eingebunden und frequentiert. Im nérdlichen Anschluss liegt der dem erweiterten Kirchenumfeld
zugehdrige Pastorenbrook mit Pastorenhaus und Nebengeb&uden.
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Abbildung 69: Friedhof Abbildung 70: Kirchenumfeld

Waldflachen

Das Untersuchungsgebiet umfasst z. T. Waldflachen: Der ,Pastorenbrook® befindet sich westlich der Kirche Schon-
berg und die Waldflache Brook ist an der riickwertigen historischen ,Bauernvogtstelle Muhs® in der Niederstrale.
Daruber hinaus trennt ein bewaldeter Griinzug (Schulwald) den Schulcampus von dem weiter nérdlich liegenden
Friedhof. Ein Unterstand mit Sitzgelegenheiten befindet sich im Schulwald, welcher Giber den FuBweg nérdlich des
Schulgeléndes erreichbar ist. Alle drei Waldflachen sind nicht aus dem Untersuchungsgebiet erreichbar — der Zu-
gang der Waldflache Brook ist beispielsweise aufgrund einer Abwasseranlage durch ein Tor versperrt. Die 6kolo-
gischen Qualitaten der vorhandenen Waldflachen sollten nach Hinweis aus der T6B-Beteiligung mehr Einbindung
in die Entwicklung des Ortszentrums erhalten (vgl. Anlage 4 Beteiligung Tréager 6ffentlicher Belange).

Freiflache Probstei-Museum

Die Freiflache rund um das Probstei-Museum ist in kommunalem Eigentum und 6ffentlich zugénglich. Diese befin-
det sich zwischen den Stralen Perserau, Eekenring und der Ostseestrafle und wird stark von den historischen
Museumsgebauden gepragt. Die Flache wird sowohl als Wegeverbindung, v. a. als Schulweg, als auch von Muse-
umsbesuchenden als Aufenthaltsflache genutzt. Uber die Freiflache verlauft ein befestigter barrierefrei zuganglicher
aber schmaler Weg. Der restliche Au3enbereich besteht aus gepflasterten Platzflache mit mehreren Sitzmdoglich-
keiten inklusive Tischen und einem Brunnen, die fir mobilitdtseingeschrankte Personen aufgrund des Untergrunds
jedoch nur schwer zugénglich bzw. nutzbar ist. Die attraktive historische Gebaudekulisse und Platzgestalt 1adt dabei
zum Verweilen ein.
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Abbildung 71: Freiflache Probstei-Museum Abbildung 72: Freiflache Probstei-Museum

Spielplatze

Im Untersuchungsgebiet, jedoch am Rand des Ortszentrums, liegen drei 6ffentliche Spielplatze (Fuchsberg, Heb-
belstralRe, Linningsredder). Zentrumsnahe Spiel- und Aufenthaltsmdglichkeiten fiir Kinder und Jugendliche, bis auf
vereinzelte Spielelemente fur Kleinkinder in der Knillgasse, sind im Ortszentrum nicht zu finden, was einen zent-
ralen Missstand darstellt. Am Damm, auf3erhalb des Untersuchungsgebiets, direkt an der Untersuchungsgebiets-
grenze befindet sich auch ein Spielplatz. AuBerhalb des Untersuchungsgebiets an der Strale Rauher Berg ist
zudem ein Skatepark, der nach Angaben von interviewten Schliisselpersonen rege genutzt wird. Die am Rand des
Ortszentrums liegenden Spielplatze sowie die Skateanlage sind fu3laufig fiir viele Kinder aufgrund weiter Wege
kaum erreichbar.

Der Spielplatz im Fuchsberg liegt versteckt in einem ruhigen Wohngebiet und besteht aus einer Rasen- und Sand-
flache mit verschiedenen Spielgeraten und vereinzelten Banken, die z. T. verwittert und nicht mehr zeitgemaf sind.
Die Wege sind unbefestigt und bspw. fiir Personen mit Kinderwagen nur schwer zugéanglich. Im Rahmen der Of-
fentlichkeitsbeteiligung wurde angemerkt, dass Sitzgelegenheiten auf dem Spielplatz fehlen.

Der Spielplatz in der HebbelstraRe befindet sich ebenfalls in einer riickwértigen versteckten Lage in einem Wohn-
gebiet. Die Sandflache beinhaltet verschiedene z. T. verwitterte und nicht zeitgemanRe Spielgerate sowie nicht bar-
rierefrei zugangliche Sitzbanke. Der ungepflegte Zustand des Spielplatzes wird auch in der Beteiligung von Perso-
nen mit Grundeigentum kritisiert (vgl. Anlage 3 Beteiligung von Personen mit Grundeigentum im Untersuchungs-
gebiet).

Der versteckt gelegene ca. 1.200 m2 grof3e Spielplatz Linningsredder ist von einer Seitenstralle aus sowie Uber
einen Weg entlang einer landwirtschaftlich genutzten Flache erreichbar. Der tiber lediglich einen Zugang begehbare
Spielplatz hat Angebote fur Jugendliche wie einen Basketballkorb sowie klassische Spielgeréte fur kleinere Kinder,
wie ein Klettergerist, Turnstangen oder Sandspielbereiche. Auch Sitzgelegenheiten und Mulleimer sind vorhanden.
Im Bereich des Basketballkorbs sind die Bodenplatten nicht mehr zeitgemaf, auch die Spielgerate sind in einem
unattraktiven und veralteten Zustand. Der sandige Untergrund ist generell unbefestigt, sodass mobilitatseinge-
schrénkte Personen beispielsweise mit Kinderwagen nur schwer die Sitzbanke erreichen kénnen. Grundsétzlich
wird der Spielplatz nur wenig genutzt.
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Abbildung 73: Spielplatz Fuchsberg Abbildung 74: Spielplatz Hebbelstrafle Abbildung 75: Spielplatz Linningsredder

Weitere Bedarfe

Insgesamt fehlt es v. a. im Ortszentrum an attraktiven Aufenthaltsorten fur unterschiedliche Zielgruppen sowie nicht
kommerziellen Spiel- und Freizeitangeboten, insbesondere fiir Kinder- und Jugendliche. Mit der Beteiligung der
Offentlichkeit wurde dieser Eindruck bestatigt und mehr attraktive Griin- und Freirdume mit Sitzgelegenheiten,
Ruhe- sowie Aktivitdtszonen fur alle Altersgruppen, vorrangig die Aufwertung der FuRgéngerzone gefordert (vgl.
Anlage 2.1 Erste Offentlichkeitsbeteiligung). Im Ortsentwicklungs- und Tourismuskonzept (2016) wird sich zudem
fur die Etablierung einer Griinachse in Schonberg ausgesprochen.

Zusammenfassende Bewertung Grin- und FreirAume

MANGEL UND KONFLIKTE STARKEN UND POTENZIALE

"  Wenige o6ffentliche Grunflachen bzw. Griinfla- "  Vielzahl an umliegenden Natur- und Landschafts-
chenpotenziale; raumen mit Erholungspotenzial

"  Fehlende Vernetzung, Erlebbarkeit und Erreich- " Autofreie und teilweise barrierearme Ful3ganger-
barkeit von Griin- und Erholungsflachen aus dem zone im Ortszentrum mit besonderem Entwick-
Ortszentrum lungspotenzial

" weitlaufige und stark versiegelte, wenig frequen- " Von denkmalgeschiitzten Gebduden umgegebe-
tierte FuBgangerzone mit eingeschrankter Nut- ner Bereich Am Markt/Marktplatz mit Entwick-
zungs- und Aufenthaltsqualitat lungspotenzial

" Wenig belebter Platzbereich Am Markt/Marktplatz =  Attraktives Kirchenumfeld und Friedhof, als zent-
mit eingeschrankter Aufenthalts- und Nutzungs- rumsnahe o6ffentliche Griinflachen mit Entwick-
qualitat lungspotenzial

" Teilweise nicht barrierefrei nutzbare Freiflachen = Attraktive offentliche Freiflache des Probstei-Mu-

*  Fehlende Einbindung des Kirchenumfelds seums

"  Fehlende Anbindung der Waldflachen aus dem
Ortszentrum

"  Fehlende zentrumsnahe Spiel- und Aufenthalts-
flachen fur Kinder und Jugendliche

" weite Wege zwischen z. T. unattraktiven Spiel-
platzen fir Kinder und Jugendliche

" nichtim Zusammenhang gestalterisch und funkti-
onal erkennbare und erlebbare Fu3gangerzone
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4.6 ErschlieBung und Mobilitéat

Es werden im Folgenden das StralBen- und Wegenetz, der flieBende und ruhende motorisierte Individualverkehr
(MIV), der 6ffentliche Personennahverkehr (OPNV) und der Rad - und FuRverkehr betrachtet (vgl. Plan 5 Verkehrs-
infrastruktur).

Parallel zur Erarbeitung von VU und IEK wurde vom Buro Wasser- und Verkehrs-Kontor (WVK) ein Verkehrskon-
zept aufgestellt. Die darin vorliegenden Erkenntnisse ergénzen und konkretisieren dieses Kapitel. Fur eine detail-
lierte Betrachtung wird auf das Fachgutachten verwiesen.

4.6.1 Stral3en- und Wegenetz

Uber das StraRennetz ist die Gemeinde Schonberg fiir den motorisierten Individualverkehr tiberregional angebun-
den. Es besteht aus einer Landes- und einer Kreisstral3e, einer StraRe im Eigentum des Schulverbands, zwei Pri-
vatstralRen sowie mehreren Gemeindestraf3en. Die Bundesstrafle 502 verlauft zudem nérdlich des Untersuchungs-
gebiets. Die durch das Ortszentrum verlaufende LandstraRe 211 (stdliche Bahnhofstrale — Kuhlenkamp) sowie
die KreisstralRe 13 (Probsteier Allee — GroRe Miihlenstra3e) tbernehmen fiir die Gemeinde eine innerdrtliche
HauptstraRenfunktion. Dariliber hinaus haben v. a. die StraRenziige ndrdliche Bahnhofsstral3e, Rauher Berg, Ost-
seestralle, Strandstrafle und die Albert-Koch-Straf3e eine innerértliche Verteilerfunktion. Die jetzige Sackgasse Ro-
senstieg wird auf Grundlage des Bebauungsplan 67 die Anschlussstelle der Bahnhofstral3e an ein neues Wohnge-
biet. Weitere autofreie Wegeverbindungen pragen das Ortszentrum, so stellen u. a. die Fugangerzone Kniill und
Knillgasse, die Bereiche zwischen Bahnhofstrale und GrofRe MuhlenstralRe, Schillerstrale und Bahnhofstral3e,
Herderstralle und Grof3e Muhlenstral3e oder auch die Freiflache am Probstei-Museum wichtige ful3laufige Verbin-
dungen insbesondere als Schulweg dar. Grundsétzlich sind weite Wege zwischen dem historischen Ortskern/
Schulcampus im Norden und dem Bahnhof im Stiden zuriickzulegen und das Straf3ennetz ist aufgrund seiner his-
torisch gewachsenen Struktur sehr komplex.

Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Kreis- und Landesstraf3en befinden sich innerhalb der Ortsdurchfahrts-
grenzen (vgl. Plan 5 Verkehrsinfrastruktur). Bei den Ortsdurchfahrten handelt es sich entweder um Bereiche inner-
halb der geschlossenen Ortslage zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke oder um Bereiche zur Verkniip-
fung des OrtsstraRennetzes (ODR I.1 (1) und StrtWG § 4 Abs. 1). Innerhalb dieser liegt die Stralenbaulast fir Geh-
und Radwege sowie fiir Parkplatze, bei der Gemeinde (ODR 1.3 (2) und StrWG § 12 Abs. 2), mit Ausnahme eines
Teils des o6stlich liegenden Gehwegs der Bahnhofstraf3e stdlich der Probsteier Allee. Die Zuordnung der Straf3en-
baulasten bzgl. der StraRen und Nebenflachen ist fir den Zugriff und die Gestaltungsmaglichkeiten der Kommune
entscheidend. Dies gilt auch fiir eine eventuelle Bezuschussung geplanter Mal3nahmen durch die Stadtebauforde-
rung. Aus diesem Grund muss bei Konkretisierung der beschriebenen Malinahmen an ErschlieBungsanlagen eine
genaue Abfrage der Baulasttrager erfolgen.

4.6.2 FlieBender und ruhender motorisierter Individualverkehr (MIV)

FlieRender Verkehr

Uber die im Norden des Untersuchungsgebiets verlaufende B502 ist die Landeshauptstadt Kiel in ca. 35 Minuten
zu erreichen. Auch die Strafe Kuhlenkamp (L211) gewahrleistet eine Anbindung an die Landeshauptstadt in ca.
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35 Minuten. Die strandnahen Ortsteile Schénberger Strand, Brasilien und Kalifornien sind vom Ortszentrum mit
dem motorisierten Individualverkehr in ca. 6 bis 12 Minuten zu erreichen. Uber die KreisstraRe 13 wird eine Verbin-
dung nach Litjenburg und Uber die L211 Richtung Stden eine Anbindung tber Preetz nach Plén gewahrleistet.
Die néchstliegenden Autobahnen A21 Richtung Bad Segeberg und Al Richtung Hamburg/Fehmarn in ca. 50 bzw.
40 Minuten zu erreichen. GemafR T6B-Beteiligung nutzen nach wie vor viele Personen aus den Umlandgemeinden
vorrangig das Auto, fiir tagliche Erledigungen oder auch arztliche Besuche (vgl. Anlage 4).

Das Ortszentrum ist gepragt durch eine Vielzahl an Stralen mit einer zulassigen Hoéchstgeschwindigkeit von
30 km/h. Hierzu z&hlen beispielsweise die innerdrtlichen Verbindungstraen Strandstrae, Stakendorfer Tor,
GroRRe Muhlenstrale sowie Teile der Ostseestralle und Bahnhofstrae. Daneben sind im Ortszentrum verkehrsbe-
ruhigte Bereiche (Am Markt, Schulweg, Schillerstrale) sowie Einbahnstralen (Linningsredder, Stakendorfer Tor)
und Privatstral3en bzw. Anliegerstral3en (Hohndorfer Tor, NebenstraBe Stakendorfer Tor, verkehrsberuhigter Be-
reich vor der Wohnanlage ,Hein Schénberg®) ausgewiesen. Saisonbedingt ist in den Sommermonaten ein hoheres
Verkehrsaufkommen gegeben. Die Bahnhofstral3e ist von dem temporéren Verkehrsaufkommen besonders betrof-
fen, welches primar durch den motorisierten Individualverkehr des Tagestourismus verursacht wird. Das Verkehrs-
konzept (2023) betont zudem, dass bei einem Begegnungsfall zweier Lkw an dem Knotenpunkt Rauher Berg/Nie-
derstraBe/Ostseestralle aufgrund der baulichen Gegebenheiten Sicherheitseinschrankungen fur alle Verkehrsteil-
nehmenden bestehen. Auch an weiteren Knotenpunkten wie Am Markt/Damm, Am Markt/Perserau/Friedhofsweg
und GrofRe MihlenstraBe/Hihnerbek/Albert-Koch-StraRe bestehen aufgrund von unibersichtlichen Kreuzungssi-
tuationen und kurvigen StraRenverlaufen Sicherheitseinschrankungen fur verschiedene Verkehrsteilnehmende. Im
B-Plan Nr. 13 aus dem Jahr 1974 wird bereits die Verlangerung der Albert-Koch-Stral3e vorgesehen, um die kon-
fliktreiche Kreuzungssituation Grof3e Mihlenstrae/Huhnerbek/Albert-Koch-StraRe zu I6sen. Im Verkehrskonzept
wird zudem die grundsétzlich fehlende Barrierefreiheit in allen vorhandenen Kreuzungsbereichen kritisiert.

Ladestationen fur elektrobetriebene Fahrzeuge befinden sich im Untersuchungsgebiet auf dem Parkplatz an der
Birgermeister-Wiese-Straf3e/Albert-Koch-Stral3e, im Lunningsredder sowie zwei Ladestationen im Eichkamp. Auf-
grund der bundesweit ansteigenden Anzahl der Elektrofahrzeuge ist die Anzahl der Ladestationen jedoch noch
ausbaufahig.

Ruhender Verkehr

Flachen fur den ruhenden Verkehr sind im Untersuchungsbiet nur bedingt und in der Nebensaison ausreichend
vorhanden. Schwerpunkte finden sich in der Nahe von 6ffentlichkeitsbezogenen Nutzungen, wie an der Riickseite
des Rathauses in der Albert-Koch-Stral3e/Blrgermeister-Wiese-Straf3e, oder an grof3eren Einzelhandelsstandorten
wie am Probsteier Einkaufszentrum, im Eichkamp oder am Kuhlenkamp. Auch an den Einrichtungen der sozialen
Infrastrukturen, wie im Bereich des Schulcampus oder der Sport- und Tennisanlagen in der StrandstralRe lassen
sich groflRere Parkplatzflachen ausmachen. Straf3enbegleitend bestehen im 6ffentlichen Raum zum Teil Stellplatze,
insbesondere in der BahnhofstraRe, in den daran angrenzenden StraRen sowie in einigen Wohnstraen. Offentliche
Tiefgaragen, Parkh&user bzw. -paletten sind im Ortszentrum nicht zu finden.

Der von der Fulgéangerzone Knull uber direkte Wegeverbindungen zu Ful? erreichbare und an der Rickseite des
Rathauses befindliche ca. 6.000 m2 groR3e dffentlich nutzbare Parkplatz am Rathaus in der Albert-Koch-Stral3e/Br-
germeister-Wiese-StralRe ist in kommunalem Eigentum und kann ganztégig kostenlos genutzt werden. Lediglich fur
eine Parkplatzreihe ist die Parkdauer auf zwei Stunden begrenzt. Teile dieser Flachen sind mit Baulasten hinsicht-
lich ihrer zweckgebundenen Nutzung als Stellplatz belegt, die es im Weiteren zu beachten gilt. Neben 160 Stell-
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platzen sind hier auch Behindertenparkplatze, eine Ladestation fur Elektrofahrzeuge, Wertstoff-Container und kos-
tenlos nutzbare jedoch sanierungsbedirftige 6ffentliche und barrierefrei zugangliche Toiletten zu finden. Nach An-
gaben der Lenkungsgruppe wird dieser rege genutzt, wirkt jedoch aufgrund von Gestaltung, Zustand und Grof3e
z. T. nicht mehr zeitgem&R und ungeordnet.

Die kostenlos nutzbare Parkplatzflache auf dem historischen Marktplatz Am Markt ist zwar durch Bepflanzung op-
tisch abgetrennt, jedoch beeintrachtigen die parkenden und parkplatzsuchenden Autos die Aufenthaltsqualitat in
diesem Bereich (vgl. Kapitel 4.5).

Abbildung 76: Parkplatz Albert-Koch-StraRe/Burgermeister- Abbildung 77: Parkplatz Am Markt
Wiese-StralRe

Zwei weitere grof3flachige privatwirtschaftliche Parkplatze lassen sich nérdlich und sidlich des Kuhlenkamps fin-
den. Der sudlich gelegene 10.000 m2 groRe vollstandig versiegelte Parkplatz wird von der Kundschaft des Probst-
eier Einkaufszentrums sowie vom Baumarkt und dem Kaufhaus genutzt. Die ca. 10.000 m2 groR3e, vollsténdig ver-
siegelte und private Parkplatzflache nérdlich des Kuhlenkamps wurde vor wenigen Jahren noch von einem Gért-
nereibetrieb genutzt und stellt heute Stellplatze fur den Penny- und Edeka-Markt bereit. Der Bereich wirkt bislang
ungeordnet, Plane zur Uberplanung bestehen bereits (vgl. Kapitel 4.2.8).

Weitere Parkplatzflachen lassen sich zudem in der StrafRe Perserau, in der Ostseestrale und in der riickwertigen
BahnhofstralRe, am Schulcampus im Friedhofsweg, an der Kreuzung Grof3e MihlenstralBe/Bahnhofstral3e sowie
temporar auf der Brachflache an der Ecke BahnhofstraRe/Kleine MihlenstraBe finden. Der Zustand des etwa
200 m2 grol3en asphaltierten Parkplatz an der Kreuzung Grof3e MihlenstralRe/BahnhofstralRe wurde aufgrund feh-
lender Parkplatzmarkierungen und grof3er Schlaglécher im Rahmen der Beteiligung oftmals kritisiert wurde. Nach
Angaben der Gemeinde fehlt es dem Ortszentrum insgesamt an Stellflachen fur Reisebusse sowie an einem Park-
leitsystem.

Insgesamt sind die Flachen fir ruhenden Verkehr im ortskernnahen Bereich wéhrend der Hochsaison voll belegt.
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Abbildung 78: Parkplatz am Probst- Abbildung 79: Parkplatz nérdlich des Abbildung 80: Parkplatz Grole
eier Einkaufszentrum Kuhlenkamps MuhlenstraBe/Bahnhofstrale

4.6.3 FuRR- und Radverkehr

Die fuRlaufige Erreichbarkeit innerhalb des Ortsze-
ntrums wird von einem GrofRteil der beteiligten Of-
fentlichkeit positiv bewertet. Jedoch fiihlen sich
viele Beteiligte aufgrund der oftmals eingeschrank-
ten Breite stralenbegleitender Gehwege und feh-
lenden Radwegen im Zusammenhang mit einem
hohen Pkw-Aufkommen und schnell vorbeifahren-
den Fahrzeugen haufig in ihrer Sicherheit héufig
eingeschrankt (vgl. Anlage 2.1 Erste Offentlichkeits-
beteiligung). Diese mangelnde Verkehrssicherheit
und konfliktreichen Nutzungsiberlagerungen mit

Abbildung 81: Schmale Gehwege in der Bahnhofstrafe

raumlicher Enge fur den Ful3- und Radverkehr las-

sen sich v. a. in Kombination mit erheblichen substanziellen Mangeln in der nérdlichen Bahnhofstral3e (nérdlich des
Kuhlenkamps) aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens im Zusammenhang mit der hohen Dichte an Nahversor-
gungsangeboten (vgl. Kapitel 4.3) identifizieren. Aber auch die Albert-Koch-StralRe, Rauher Berg, Strandstralle
(ndrdlich der Ostseestral3e), Lunningsredder, die Grof3e Mihlenstral3e (ndrdlich der Probsteier Allee), die Georg-
Thorn-StralRe (westlich Blrgermeister-Wiese-StralRe) und NiederstralRe (stdlich und nérdlich der Ostseestral3e)
sind von mangelnder Verkehrssicherheit aufgrund der rdumlichen Enge fiir den Fuf3- und Radverkehr betroffen,
sodass Personen bei Begegnungsverkehren aufgrund zu schmaler Gehwege teilweise auf die Strale ausweichen
mussen. Auch fehlende Gehwegflachen mit ungeordneten Pkw-Parken am Fahrbahnrand (Goethestral3e, Bahn-
hofstraBe Zuwegung zu den Hausnummer 2a-2d) oder auch schmale Gehwege (Fuchsberg (mittlere Stral3e), Hih-
nerbek, Stakendorfer Tor, Strandstral3e (sudlich Ostseestrale), Trappener Weg, Hohndorfer Tor, Kamp, Kleine
Muhlenstrae, Mihlenberg, Schillerstrale (nérdlich HerderstralRe)) oder auch die erwdhnten Knotenpunkte (vgl.
Kap. 4.6.2) stellen ein Sicherheitsrisiko fir den Fullverkehr dar. Nutzungskonflikte zwischen verschiedenen Ver-
kehrsteilnehmenden aufgrund raumlicher Enge lassen sich daneben auch in den StraRen Harderkoppel (6stlich
und westlich der Albert-Koch-Straf3e), im Herbergsweg und in der HerderstralRe erkennen.
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Durch die historisch gewachsene Siedlungsstruktur
befinden sich im Ortszentrum viele Wegeverlaufe
abseits der zentralen StraRen (vgl. Plan 5 Verkehrs-
infrastruktur), die sowohl in Ost-West- als auch in
Nord-Sid-Richtung eine Durchl&ssigkeit fur den
FuR- und Radverkehr darstellen. Haufig stellen
diese, direktere und kirzere Verbindungen dar, wie
die Fu3gangerzone Kniill und Knillgasse, der Her-
bergsweg und die HebbelstraRe. Aber auch Anlie-
gerstrallen und verkehrsberuhigte Bereiche stellen
ruhigere und attraktive W egeverbindungen fir den

FuRR- und Radverkehr dar. Insbesondere der Kniill

Abbildung 82: Herbergsweg

wird als wichtige Radwege- und FulBwegeverbin-
dung genutzt (vgl. Kapitel 4.5). Weitere Wege ver-
laufen u. a. an der AnliegerstraRe am Friedhofsweg Richtung Albert-Koch-Platz, zwischen der StrandstraRe und
der Ostseestral’e, am Fuchsberg, zwischen der Niederstrae und Am Hang, im Bereich des Probstei-Museums,
am Knill in Richtung des grof3flachigen Parkplatzes in der Albert-Koch-Straf3e, zwischen der Georg-Thorn-Stral3e
und der Biirgermeister-Wiese-Stral3e, zwischen Linningsredder entlang einer landwirtschaftlich genutzten Flache
in Richtung des Neubaugebiets an der Strandstrale sowie zwischen der Harderkoppel, der Grof3en MihlenstralRe
und der BahnhofstraBe. Der Swiensmarkt stellt eine wichtige fu3laufige Verbindung zwischen dem Parkplatz hinter
dem Rathaus und der Wohngebiete dstlich der Albert-Koch-Strafl3e dar. AuRerdem gibt es eine fuR3laufige Verbin-
dung zwischen dem Hans-Asmus-Schneekloth-Weg und der derzeit als Parkplatz genutzten Flachen hinter dem
Edeka. Einige Wegeverbindungen liegen dabei versteckt und sind nicht ausgeschildert. Aufgrund von Unebenhei-
ten, unbefestigtem Oberflachenmaterial und Wegsperren (z. B. Wegeverbindung Strandstral’e — Ostseestralie) und
Treppenanlagen (z. B. Wegeverbindung Am Hang — Spielplatz Damm, Am Hang — Niederstral3e) ist die barriere-
freie Nutzung und sichere Querung dieser und vieler weiterer Wege- und StralRenflachen nur schwer méglich. Der
Seniorenbeirat Schdnberg kritisiert u. a. die raumliche Enge auf Gehwegen bei Begegnungsverkehren, Uneben-
heiten im Boden, fehlende abgesenkte Bordsteine, taktile Leitelemente und akustische Signalgeber an den Ampeln
(Ortsbegehung des Seniorenbeirat 2014).

Trotz zahlreicher FuRwegverbindungen abseits der zentralen StraRen fehlt es an stadtraumlichen Wegeverbindun-
gen vor allem fiir den FuR3- und Radverkehr, um die Durchlassigkeit des Ortszentrums zu erhdhen und verschiedene
Schwerpunktraume, wie den historischen Ortskern, den Schulcampus oder das Bahnhofsumfeld alternativ und ab-
seits der befahrenen StraRen zu erreichen. Demnach fehlt beispielsweise eine Verbindung fir den Fu3- und Rad-
verkehr, um vom Bahnhofsgebaude direkt ins Gewerbegebiet Eichkamp oder abseits der zentralen Stral3en in
Richtung Norden zu gelangen. Auch eine direkte Wegeverbindung vom historischen Marktplatz zur Fu3ganger-
zone, zum Probstei-Museum oder zur zentralen Ostseestrafe ist nicht gegeben. Eine Alternative, um von der Ful3-
gangerzone abseits der Bahnhofstral’e zum Probsteier Einkaufszentrum zu kommen, gibt es ebenfalls nicht. Zur
Orientierung sind vereinzelte Bereiche des Ortszentrums, wie z. B. die Ful3géangerzone und ausgewahlte Einrich-
tungen ausgeschildert. Ein vollstandiges Wegeleitsystem lasst sich jedoch nicht erkennen. Um die Orientierung im
Ortskern klarer zu gestalten wurde mit Hilfe des Innenstadtprogramms bereits die Anschaffung von Blumenpyrami-
den als ,Wegweiser” beschlossen.
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Der Radverkehr wird gréRtenteils gemeinsam mit dem Kfz-Verkehr auf der Fahrbahn gefuhrt und wird bislang im
Ortszentrum wenig berucksichtigt. Die Sicherheit fur
Radfahrende wird oftmals durch die kurvigen Stra-
Renverlaufe, unubersichtliche Knotenpunkte (vgl.
Kap. 4.6.2), Fahrbahnenge, fehlende oder plétzlich
endende Radwege sowie erhebliche substanzielle
Méngel aufgrund von Stralenschaden und Schlag-
I6chern eingeschrankt (Bahnhofstrae (nérdlich
und sudlich des Kuhlenkamps), Damm, Perserau,
Kuhlenkamp, Ostseestral3e, Rauher Berg, Strand-
straBe (nordlich der Ostseestrafle), Albert-Koch-
Stralle, Eichkamp, Georg-Thorn-StralRe (westlich
Burgermeister-Wiese-StraRe), GrofRen Mihlen-
straBe (nordlich der Probsteier Allee), Harderkoppel ] - ]

Abbildung 83: Gemeinsamer Rad- und FuRBverkehr
(8stlich und westlich der Albert-Koch-Stral3e), Uh- auf den Nebenflachen in der Strandstra3e
landstrafl3e, Rosenweg. Im Rauhen Berg und Teilen
der Strandstrae sowie der Probsteier Allee wird der Radverkehr gemeinsam mit dem FuRRverkehr auf den Neben-

flachen gefiihrt, dadurch kommt es hier zur raumlichen Enge und Begegnungskonflikten, was insbesondere auf der
haufig als Schulweg genutzten Strandstral3e einen Missstand darstellt. Gemafl dem Unfallatlas zeigt sich, dass es
zwischen 2016 bis 2021 vorwiegend in der BahnhofstraBe zu Verkehrsunfallen gekommen ist. Als Begriindung
hierfir nennt das Verkehrskonzept (2023) die Fuhrung des Radverkehrs im Mischverkehr auf der Fahrbahn im
Zusammenhang mit der hohen Pkw-Belastung und einer streckenweisen zulassigen Hochstgeschwindigkeit von
50 km/h ohne Fahrradschutzstreifen. Der Wunsch nach einem fahrradfreundlichen Ortszentrum mit sicheren Rad-
wegen und FahrradstraRen wurde haufig von der beteiligten Offentlichkeit geduRert. Fahrradabstellmaglichkeiten
sind im Untersuchungsgebiet nur vereinzelt u. a. Am Markt, in der Ostseestral3e oder am Kuhlenkamp zu finden.
Demnach kommt es in zahlreichen Stralenziigen zu ungeordnetem Fahrradparken auf den Gehwegflachen. In
diesem Zusammenhang wurden sich in der Offentlichkeitsbeteiligung weitere Fahrradabstellmdglichkeiten in der
BahnhofstraRe gewiinscht (vgl. Anlage 2.1 Erste Offentlichkeitsbeteiligung). Unterstiitzt durch die Finanzhilfen des
Bundesministeriums fiir Digitales und Verkehr und aus Mitteln zur Umsetzung des Nationalen Radverkehrsplans
wird derzeit die Einrichtung einiger Stationen mit dem Bike-Sharing-System ,Sprottenflotte” der KielRegion GmbH
auf den Weg gebracht.

4.6.4 Schilerverkehre, Wegebeziehungen, Besondere Bedarfe

Der Schulcampus ist Uber mehrere Zuwegungen erreichbar, davon sind die Strandstrale und OstseestraRe als
Hauptverkehrsachsen zu nennen. Mit dem OPNV, dem MIV, zu FuR und mit dem Fahrrad ist der Schulcampus
weiterhin Uber die StralRen Perserau, Friedhofweg, Schulweg und Eekenring zu erreichen. Dariiber hinaus besteht
eine fullaufige Anbindung Uber den Sportplatz Albert-Koch-Platz (ausgehend von der Strandstral3e) sowie Uber
die Freiflache des Probstei-Museums und einem schmalen Gehweg mit unbefestigten Untergrund zwischen der
OstseestrafRe und dem Eekenring. Linienbusse fahren den Schulcampus mehrmals zwischen 7 und 9 Uhr sowie
zwischen 12 und 15 Uhr an.

Gemeinde Schonberg // Ortszentrum
84 Stand 22. November 2023 // Vorbereitende Untersuchungen mit integriertem stéadtebaulichen Entwicklungskonzept



GemaR Verkehrskonzept (2023) spielen insbesondere die Stral3e Perserau und Eekenring bei der Schulcampuser-
schlieung eine besondere Rolle und sind gleichzeitig stark betroffen. Die Strale Perserau ist aufgrund ihres kur-
vigen Verlaufs schlecht einsehbar und durch den téglichen Hol- und Bringverkehr zu Schulzeiten verkehrlich stark
belastet. Auch der Eekenring, dessen Zufahrt ausschlieBlich fiir den Linienverkehr vorgesehen ist, wird trotz Verbot
als Bring- und Abholzone genutzt. Nach Auskunft der Gemeinde ist auf Grundlage des erstellten Verkehrskonzepts
vorgesehen, im Rahmen einer Testphase Bring- und Abholzonen in der OstseestralRe und dem Parkplatz am Rat-
haus einzurichten.

Aus Suden kommend wird aufgrund der westlich und 6stlich an das Untersuchungsgebiet angrenzenden Wohnge-
biete insbesondere die FulRgangerzone Knill und Kniillgasse intensiv von Schiilerinnen und Schiilern genutzt. Er-
ganzend sind die Bahnhofstral3e, die Albert-Koch-StraRe und die Grof3e Mihlenstraf3e fiir den Schulverkehr be-
deutsam. Durch die Reaktivierung der Bahnstrecke und des Bahnhofs ist zukiinftig eine weitere Frequenzsteige-
rung aus Richtung Siiden kommend zum Schulcampus zu erwarten.

Grol3e Einschrankungen im Hinblick auf die Verkehrssicherheit bestehen fur alle Verkehrsteilnehmenden Im Be-
reich der sudlichen Albert-Koch-StralRe/Huhnerbek aufgrund des unibersichtlichen Kurvenverlaufs. Im B-Plan Nr.
13 aus dem Jahr 1974 wird bereits die Verlangerung der Albert-Koch-StralRe vorgesehen, um die konfliktreiche
Kreuzungssituation Grof3e Mihlenstrale/Huhnerbek/Albert-Koch-Stralie zu I6sen. Insbesondere flr den Ful3- und
Radverkehr sind die unibersichtlichen und kurvigen Knotenpunkte Am Markt/Damm und Am Markt/Perserau/Fried-
hofsweg v. a. aufgrund der ungeordneten Querung fiir Schul- und Kindergartenkinder (vgl. Anlage 2.1 Erste Offent-
lichkeitsbeteiligung) als nicht verkehrssicher einzustufen. Laut Aussagen von Schliisselpersonen werden die Kinder
und Jugendlichen von Seiten der Schulen zum Radfahren motiviert, jedoch sei fur viele das Radfahren im Ortsze-
ntrum insbesondere in der Bahnhofstraf3e zu geféhrlich.

Abbildung 84: Albert-Koch-StraRe/Hlhnerbek Abbildung 85: Perserau

4.6.5 Zustand Verkehrsflachen

Der Zustand der Verkehrsflachen gibt einen wesentlichen Aufschluss uber das Vorliegen stédtebaulicher Miss-
stédnde im Untersuchungsgebiet. Im Rahmen von Vor-Ort-Erhebungen und erganzenden Recherchen wurden die
jeweiligen Straf3en und ErschlieBungsflachen analysiert. Hierbei wurden substanzielle und funktionale Mangel zu
einer Bewertung des Erneuerungs- und Umgestaltungsbedarfs zusammengefasst (vgl. Plan 11 Mangel, Missstande
und Konflikte).
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Der Grof3teil der Straen Im Untersuchungsgebiet weist erhebliche Méngel auf und entspricht nicht den Anforde-

rungen an eine zeitgemalie Ausgestaltung, in der eine gleichberechtigte und sichere Nutzung aller Verkehrsteil-

nehmenden mdglich ist. Dies ist einerseits auf substanzielle Mangel, z. B. den schlechten Zustand der Oberflachen

mit ausgepragten Rissen und grof3en Unebenheiten zuriickzufiihren. Besonders tragen aber die funktionalen Miss-

sténde zu der Einschétzung bei, wie bspw. schmale oder fehlende Geh- und Radwege, die zu Nutzungskonflikten

fahren.

Der Zustand folgender Strafl3en ist als besonders gro3er Missstand einzustufen:

Bahnhofstraf3e (nordlich des Kuhlenkamps): erhebliche substanzielle und funktionale Méngel bestehen
u. a. aufgrund mangelnder Verkehrssicherheit und konfliktreicher Nutzungsiiberlagerungen in Zusammen-
hang mit raumlicher Enge fur den Ful3- und Radverkehr.

Damm, Ostseestralle, Rauher Berg, Albert-Koch-Straf3e, StrandstralRe (nordlich der Ostseestralie), Per-
serau, Kuhlenkamp (L211): Substanzielle sowie erhebliche funktionale Méangel bestehen in Form von
raumlicher Enge fiir den FuRR- und Radverkehr. Insbesondere in Damm und Perserau fihren schmale
Gehwege, kurvige StralRenverldufe oder auch plétzlich endende Radwege in der Strandstrale zu einer
unibersichtlichen Situation, vor allem im Rahmen der Nutzung als Schulweg.

Bahnhofstral3e (L211 — Teilbereich stdlich des Kuhlenkamps), Probsteier Allee (K13): erhebliche substan-
zielle Mangel in Form von groBen Unebenheiten und Rissen sowie funktionale Mangel sind vorhanden.
Trotz einer zulassigen Héchstgeschwindigkeit von 50 km/h und einem hohem Pkw-Aufkommen sowie ver-
mehrten Unféllen fehlen Fahrradschutzstreifen in der BahnhofstraRe. In der Probsteier Allee ist die ge-
meinsame Fuhrung des Radverkehrs mit dem Ful3verkehr auf den Nebenflachen als Missstand zu werten.

Knotenpunkte Rauher Berg/Niederstral3e/Ostseestralle, Am Markt/Damm, Am Markt/Perserau/Friedhofs-
weg und Grol3e Mihlenstrale/Huhnerbek/Albert-Koch-Straf3e: unibersichtliche Querungs-/Kreuzungssi-
tuationen und kurvige StralRenverldufe tragen zu mangelnder Verkehrssicherheit bei.

BahnhofstralRe (Zuwegungen zu Hausnummern 2a-2d), GoethestralRe: erhebliche substanzielle Mangel in
Form von groBen Unebenheiten und Rissen sowie funktionale M&ngel durch Nutzungskonflikte sind vor-
handen. Insbesondere tragen einseitige Gehwegflachen und ungeordnetes Pkw-Parken zur rAumlichen
Enge fur den FuRverkehr bei.

Ebenso weisen die folgenden StralRen Missstande auf:
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Harderkoppel, HerderstraBe, Herbergsweg, Eichkamp Georg-Thorn-Strae (westlich Birgermeister-
Wiese-StralRe), Rosenweg, UhlandstralRe, Fuchsberg (mittlere Strae), Hihnerbek, Niederstrale (nérdlich
und sudlich der Ostseestral3e), Stakendorfer Tor, Strandstraf3e (sudlich OstseestralRe), Trappener Weg:
neben substanziellen Mangeln sind auch Nutzungskonflikte u. a. aufgrund fehlender Rad- und schmaler
FuRBwege vorhanden. Nach Angabe der Gemeinde wird der Bereich Eichkamp ab 2024 saniert und hier
die Missstande behoben.

GroRRe MuhlenstralRe (nordlich Probsteier Allee), Hohndorfer Tor, Kamp, Kleine Mihlenstral3e, Linnings-
redder, Miuihlenberg, Schillerstrae (nordlich Herderstral3e), FuBweg Am Hang — Niederstralle, FulRweg
Am Hang — Spielplatz Damm: funktionale Mangel sind aufgrund von Nutzungskonflikten zwischen Ver-
kehrsteilnehmenden u. a. durch schmale oder fehlende FuRwege festzuhalten. Die FuRBwegeverbindun-
gen Am Hang — Niederstraf3e und Am Hang — Spielplatz Damm wird der H6henunterschied Gber langge-
zogene Stufen Uberwunden und sind dadurch nicht barrierefrei nutzbar.
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= Birgermeister-Wiese-Stral3e, Hans-Asmus-Schneekloth-Weg, Schulweg, Wegeverbindung nérdlich des
Schulcampus, Fuchsberg (stidliche Stral3e), Am Hang, Friedhofsweg, Grof3e MiihlenstralRe (K13 — stidlich
Probsteier Allee): der Zustand dieser StraRen ist aufgrund von Unebenheiten, Schlagléchern und Rissen
mangelhaft.

4.6.6 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Untersuchungsgebiet ist derzeit mit dem 6ffentlichen Personennahverkehr aus Richtung Laboe, Kiel, Preetz,
Schoénberger Strand, Stakendorf, Litjenburg und Pllsen tber acht Buslinien der Verkehrsbetriebe Kreis Plon er-
reichbar. PI6n ist hingegen nur vereinzelt mit dem Schulverkehr angebunden. Im Untersuchungsgebiet befinden
sich Bushaltestellen im Eichkamp, am ehemaligen Bahnhof, in der BahnhofstraRe, Kuhlenkamp, Eekenring, Hiih-
nerbek, OstseestralRe und in der Strandstraf3e. Die Fahrzeit mit dem Bus in die Landeshauptstadt Kiel, dem nachst-
gelegenen Oberzentrum, betragt von der Haltestelle Kuhlenkamp (L211) etwa 35 Minuten. Vom Schénberger
Strand ist das Ortszentrum mit dem OPNV in etwa 15 Minuten zu erreichen. Die Busse verkehren zwischen ca. 5
und 23 Uhr an Werktagen und fahren in den Hauptverkehrszeiten (5 bis 9 Uhr und 15 bis 19 Uhr) im halbstiindigen
Takt. Wahrend der Schulzeit stehen z.T. zusatzliche Schulverkehre zur Verfiigung (vgl. Kapitel 4.6.4).

Im Siden des Untersuchungsgebiets liegt der stillgelegte Bahnhof in der Probsteier Allee sowie die ehemalige
eingleisige Bahnstrecke, die zwischen Kiel und Schonberger Strand bis vor 40 Jahren noch als Passagierstrecke
fungierte. Bereits seit 1976 verkehrt zwischen Schonberg und Schénberger Strand nur noch die Museumsbahn der
VVM-Museumsbahn-Betriebsgesellschaft mbH. Seit einigen Jahren ist die Wiederaufnahme des Schienenperso-
nenverkehrs auf der gesamten Strecke bis Schénberger Strand im Gespréch, sodass sich das Verfahren derzeit in
der Planfeststellung befindet, mit dem Ziel 2025/2026 in der Umsetzung zu sein.

Die Bahnstrecke teilt den Siedlungsschwerpunkt Schénbergs in zwei Bereiche: das sudlich liegende Gewerbege-
biet und das nérdlich liegende Ortszentrum. Dabei kann die Bahnlinie lediglich Giber zwei Bahniibergange iberquert
werden, welches bei der Wiederaufnahme des Bahnbetriebs als Engstelle zu berlicksichtigen und bedarfsgerecht
auszubauen waren. Der Zustand des Bahnhofsgebaudes und -umfelds ist nicht mehr zeitgemag. Bislang fehlt es
auch an einer direkten FuRBwegeverbindung zwischen dem Bahnhofsgeb&ude und dem sudlich der Bahntrasse
liegenden Gewerbegebiet Eichkamp.

Im Verkehrskonzept (2023) wird betont, dass die Reaktivierung der Bahnstrecke Kiel — Schdonberg bis Schénberger
Strand einen positiven Effekt auf den Alltags- und touristischen Verkehr haben wird, da Zielorte u. a. doppelt so
schnell erreicht werden kdnnen als mit den bisherigen Busverbindungen. Im Rahmen der ToB-Beteiligung wird
darauf hingewiesen, dass fiir die Verkehrssicherheit und Bahniibergangssicherung bestimmte Vorgaben einzuhal-
ten sind und bei Bauvorhaben in der Néhe der Bahn, die AKN Eisenbahn GmbH als Eigentimerin der Infrastruktur
als auch die Landeseisenbahnaufsicht zu beteiligen ist (vgl. Anlage 4 Beteiligung Tréger offentlicher Belange).
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Das bestehende Haltestellennetz im Ortszentrum
bietet eine gute fuRBldaufige ErschlieRung fur ein Un-
terzentrum. Die Haltestellen Kuhlenkamp, Bahnhof-
stralle, Huhnerbek (einseitig) und OstseestralRe
sind bereits barrierefrei ausgebaut. Daneben wurde
fur die Haltestellen Eichkamp (beidseitig) bereits ein
Forderantrag beim Kreis Plén zum barrierefreien
Ausbau beantragt. Alle anderen Haltestellen haben
Defizite in Bezug auf die Barrierefreiheit aufgrund
von fehlenden taktilen Leitelementen, Einstiegshil-
fen oder Sitzmdglichkeiten. Die Haltestelle Schule

verfiigt Uber einen Unterstand, der stark verwittert
und nicht mehr zeitgeman ist. Fur die Haltestelle Abbildung 86: Haltestelle Schule
StrandstraRe (beidseitig) ist der barrierefreie Aus-

bau zeitnah geplant. Der barrierefreie Ausbau der Haltstelle Bahnhof in der Probsteier Allee soll im Zuge der Re-
aktivierung des Bahnhofs und der angestrebten Umgestaltung des Bahnhofsumfelds erfolgen. Konkrete Planungen
hierzu gibt es bisher jedoch nicht.

Die Anbindung mit dem offentlichen Personenverkehr in umliegende Stadte, Gemeinden sowie der strandnahen
Ortsteile wird von der beteiligten Offentlichkeit als mangelhaft und zu teuer bewertet (vgl. u. a. Anlage 2.1 Erste
Offentlichkeitsbeteiligung). Das Mobilitatsangebot bietet bislang wenig attraktive klimafreundliche Alternativen und
ist weitgehend auf den privaten Pkw ausgerichtet, sodass Personen ohne eigenen Pkw — insbesondere Kinder,
Jugendliche und Altere — in ihrer Mobilitat eingeschrénkt sind. Vor diesem Hintergrund gewinnen insbesondere fir
die Verbindungen in den landlichen Raum auch in Schénberg alternative Mobilitditsangebote an Bedeutung. Seit
November 2019 bietet der Verkehrsbetrieb Kreis PIon mit den Anruf-Linien-FAhrten (ALFA) ein neues flexibles
OPNV-Angebot in der Region an. Diese fahren regelmaRig Orte der Probstei an, die nicht regular mit dem Bus
bedient werden. ALFA erfolgt Giber Taxen und kann mit einer normalen OPNV-Fahrkarte ohne Aufpreis genutzt
werden. Weitere Moglichkeiten kénnen beispielsweise Burgerbusse/Kleinbusse, die von biirgerschaftlichen Initiati-
ven fiir kurze Strecken betrieben werden. Carsharing-Angebote oder Mitfahrbanke bzw. andere Konzepte fiir Fahr-
gemeinschaften stellen auch eine Alternative dar, sind jedoch im Ortzentrum bisher nicht vorhanden. Der erste
Carsharing-Standort in der Probstei befindet sich au3erhalb, am Stakendorfer Tor 41. Im Verkehrskonzept (2023)
wird u. a. die Errichtung von mehreren Mobilitatsbanken im Ortszentrum sowie der Aufbau weiterer Sharing-Ange-
bote im Zuge der Reaktivierung der Bahnstrecke empfohlen.

Im Untersuchungsgebiet gibt es bisher vier Ladestationen flr Elektrofahrzeuge. Ladestationen befinden auf dem
groRflachigen Parkplatz am Rathaus, im Lunningsredder sowie im Eichkamp.
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MANGEL UND KONFLIKTE

Saisonbedingtes hohes Verkehrsaufkommen im
Ortszentrum

Ausbauféhige Ladeinfrastruktur fiur Elektrofahr-
zeuge

Konfliktreiche Knotenpunkte, wie Am
Markt/Damm, Am Markt/Perserau/Friedhofsweg
und GrofRRe MiihlenstraBe/Hihnerbek/Albert-Koch-
StralRe, Rauher Berg/NiederstraRe/Ostseestralie

Mangelnde Verkehrssicherheit und konfliktreiche
Nutzungsiberlagerungen insbesondere fur den
FuR3- und Radverkehr

Zahlreiche StraBenraume mit funktionalen und
substanziellen Missstanden

Fehlende Stellflachen fiir Reisebusse im Ortszent-
rum

mangelnde Barrierefreiheit in ErschlieBungsfla-
chen

Z. T. fehlende FuRwegeverbindungen innerortlich
und in umliegende Naturraume

Fehlendes Wegeleitsystem

Hohe Verkehrsbelastung durch Hol- und Bringver-
kehr am Schulcampus im Bereich Perserau/nordli-
ches Ortszentrum

Nicht barrierefreie Bushaltestellen

eingeschréankte OPNV-Anbindung in umliegende
Gemeinden und Stédte aufgrund der bislang still-
gelegten Bahnstrecke

Nicht zeitgeméRer Bahnhof und Bahnhofsumfeld
Barrierewirkung durch Bahnstrecke

Mehrere ungeordnete, nicht zeitgemaf genutzte
und z. T. gro3flachige Parkplatze in zentraler
Lage

Fehlendes Parkraumkonzept und Parkleitsystem

Wenige alternative Mobilitatsangebote wie Car-
sharing, Mitfahrbénke oder Biirgerbusse

Fokussierung auf den MIV

Fehlende Fahrradinfrastruktur fiir Anwohnende
und Besuchende
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Zusammenfassende Bewertung ErschlieBung und Mobilitat

Aktuelles Verkehrskonzept vorhanden
Uberregionale Anbindung mit dem MIV

Viele StralRen mit einer Geschwindigkeitsbegren-
zung von 30 km/h

E-Ladestationen im Ortszentrum vorhanden

GroRRe Anzahl an Stellplatzen in der Nahe von
Nahversorgungsangeboten

Vielzahl an nicht stralBengebundenen Wegever-
bindungen mit guter fu3laufiger Erreichbarkeit

Viele Zuwegungen zum Schulcampus

Planung der Reaktivierung der Bahnstrecke;
Bahnhofsgebaude und -umfeld mit Potenzial

Mehrere fuBlaufig gut erreichbare Bushaltestellen

Z. T. bereits barrierefrei ausgebaute Bushaltestel-
len

Ausbau des Bike-Sharing-Systems ,Sprottenflotte
Anruf-Linien-Fahrten (ALFA) vorhanden



4.7 Technische Infrastruktur

Die nachfolgenden Ausfihrungen zur technischen Infrastruktur beziehen sich vielfach auf die gesamte Gemeinde
und gelten somit auch fur das Untersuchungsgebiet. Beleuchtet werden die Kommunikationsinfrastruktur sowie
Ver- und Entsorgungsanlagen. Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange (T6B) gemal BauGB
wurden die Anbieterinnen und Anbieter sowie Betreiberinnen und Betreiber technischer Infrastruktur um Stellung-
nahme zu Problemlagen und geplanten Vorhaben im Untersuchungsgebiet befragt. Die Rickmeldungen flieRen in
dieses Kapitel mit ein.

4.7.1 Kommunikationseinrichtungen

Der Breitbandzweckverband Probstei teilt im Rahmen der T6B-Beteiligung mit, dass sich die Gemeinde Schdnberg
derzeit in der Ausbauphase eines geforderten Breitbandnetzes befindet. Die Bauarbeiten stidlich der Bahntrasse
haben bereits begonnen, jedoch bisher ausschlieRlich auRerhalb des Untersuchungsgebiets. Der Ausbau der Breit-
bandversorgung im nérdlichen Bereich des Untersuchungsgebiets von der Kleinen MihlenstralRe bis zur Strand-
stral3e wird von dem Betreiber TNG Stadtnetze GmbH eigenwirtschaftlich ausgefiihrt (vgl. Anlage 4 Beteiligung
Trager offentlicher Belange). Dariliber hinaus ist Dataport fur den Betrieb des digitalen Funknetzes Schleswig-Hol-
stein, d. h. fur Leitungstrassen im Erdreich und Richtfunkverbindungen, zustandig (vgl. Anlage 4 Beteiligung Trager
offentlicher Belange).

In der Néhe des Bahnhofsgeb&dudes in der Probsteier Allee befinden sich Telekommunikationsanlagen der Voda-
fone Kabel Deutschland GmbH. Bei einer notwendigen Umlegung oder Baufeldfreimachung ist die Vodafone Kabel
Deutschland GmbH mindestens drei Monate vor Baubeginn zu informieren. Seitens der Deutschen Telekom Tech-
nik GmbH als Netzeigentimerin und Netzberechtigte werden derzeit keine Bedenken geaulert (vgl. Anlage 4 Be-
teiligung Trager 6ffentlicher Belange).

Ein offentlich zugéangliches und kostenloses WLAN-Angebot ist unter #Schonberg_WLAN in der FuRgangerzone in
Schonberg vorhanden, jedoch wurde sich in der Beteiligung der Offentlichkeit fir den Ausbau im Ortszentrum ins-
gesamt ausgesprochen (vgl. Anlage 2.1 Erste Offentlichkeitsbeteiligung). Der Ausbau des kostenfreien W-LAN
Netzes im Ortszentrum ist ein Projektbaustein der im Rahmen der Férderung der Innenstadtentwicklung angestrebt
und noch gepruft wird.

4.7.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

Energie- und Warmeversorgung

Die Strom- und Gasversorgung Schdnbergs und somit des Untersuchungsgebiets erfolgt durch die Anbieter Stadt-
werke Kiel AG, Schleswig-Holstein Netz AG, E.ON Energie Deutschland GmbH und HanseWerk AG. Im Rahmen
der ToB-Beteiligung wurden seitens der Stadtwerke Kiel AG, der SWKiel Netz GmbH sowie der Schleswig-Holstein
Netz AG keine geplanten MalRnahmen oder Bedenken vorgetragen. Letztere verweist jedoch darauf, dass sie zu
informieren ist, wenn Mal3nahmen zur StralRensanierung vorgenommen werden sollen (vgl. Anlage 4 Beteiligung
Trager offentlicher Belange).
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Die Beteiligung von Personen mit Grundeigentum im Untersuchungsgebiet hat ergeben, dass der Energietrager
Heizdl bei der Warmeversorgung am starksten vertreten ist, gefolgt von Erdgas (vgl. Anlage 3 Beteiligung von
Personen mit Grundeigentum im Untersuchungsgebiet). Nur wenige Haushalte, die an der Beteiligung teilnahmen,
verfigen Uber eine Wéarmeversorgung durch Strom, Warmepumpen, Holzpellets, Fernwarme oder Flussiggas.
Nach Informationen der Gemeinde liegt ein Fernwarmeanschluss auRerhalb des Untersuchungsgebiets im Bereich
Lamp’sche Koppel, Alvdalenweg und HaljalastraRe.

Im Energetischen Quartierskonzept aus dem Jahr 2017 werden v. a. die Potenziale des Schulkomplexes behandelt.
Dartiber hinaus werden auch mdgliche Standorte fur Blockheizkraftwerke (BHKW) sowie weitere nachhaltige War-
meversorgungsszenarien und verschiedene MalRnahmen zur Minderung der CO2-Emission vorgestellt. Dabei wird
der Fokus weniger auf die Umsetzung von EinzelmafRnahmen (z. B. neue Heizkessel) gelegt, sondern vielmehr auf
die Errichtung einer zentralen Warmeversorgung auf Basis effizienter und regenerativer Energien. Zum Thema
Gebaudesanierung wurden anhand von vier bekannten Beispielgebduden Mustersanierungen erarbeitet, an denen
sich jede Person mit Grundeigentum orientieren kann. Ein Sanierungsmanagement zur Begleitung der Malinahmen
nach KWW 432, wurde bislang noch nicht eingesetzt.

Windkraft- und Biogasanlagen befinden sich im Untersuchungsgebiet bislang nicht.

Abfallwirtschaft

Die Abfallwirtschaft Kreis Plon ist 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager fiir die Gemeinde Schénberg und tber-
nimmt die Abholung von Rest- und Biomull sowie von Sperrmll und anderen Stoffen. Im Rahmen der ToB-Beteili-
gung weist dieser darauf hin, dass ErschlieRungsstral3en, die mit einem Entsorgungsfahrzeug befahren werden
sollen, eine Mindestbreite von 3,55 Metern aufweisen und Millsammelplatze bei geringeren Stral3enbreiten vorse-
hen sollten (vgl. Anlage 4 Beteiligung Trager offentlicher Belange). Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit
wurde kritisiert, dass es an Containern fir Altglas und Kleidung sowie an Hundekotbeutelspendern (vgl. Anlage 2.1
Erste Offentlichkeitsbeteiligung).

Wasserwirtschaft

In Schonberg ist fir die Versorgung mit Nutzwasser der Wasserbeschaffungsverband Panker-Giekau und fiir die
Verarbeitung von Brauchwasser der Ortsentwéasserungsbetrieb Schonberg zustandig, die Loschwasserversorgung
liegt auch bei der Gemeinde (vgl. Anlage 4). Abwasseranlagen befinden sich im Untersuchungsgebiet nordlich des
Sportplatzes Albert-Koch-Platz und sidlich der StralRe Rauher Berg an der Untersuchungsgebietsgrenze. Die Un-
tere Wasserbehdrde weist im Rahmen der T6B-Beteiligung darauf hin, dass bei Planungen im Gebiet die Abwas-
serbeseitigung zu beachten ist und die Niederschlagsbeseitigung in Schénberg einer Uberarbeitung bedarf. Es wird
empfohlen, ein Gesamtkonzept zur Entwasserung in der Gemeinde aufzustellen, um den aktuellen wasserrechtli-
chen Anforderungen gerecht zu werden und die stadtebaulichen Entwicklungen zu sichern (vgl. Anlage 4 Beteili-
gung Trager offentlicher Belange).
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Zusammenfassende Bewertung Technische Infrastruktur

MANGEL UND KONFLIKTE

Warmeversorgung basiert iberwiegend auf fossi-
len Brennstoffen

Uberarbeitungsbediirftiges Regenwasserma-
nagement im Ortszentrum

Fehlendes Entwasserungskonzept der Gemeinde

keine dringlichen Erneuerungsbedarfe in vielen
Bereichen der technischen Infrastruktur

Energetisches Quartierskonzept fur einen Teilbe-
reich des Untersuchungsgebiets vorhanden

Ausbau der Breitbandversorgung in der Umset-

Wenig Versorgung Uber Fernwarme zung

Offentlicher WLAN-Zugang in der FuRgéanger-
zone mit Ausbaupotenzial

4.8 Umweltsituation, Klimaschutz und Klimaanpassung

Gemal Umweltbericht der Bundesregierung 2019 sind ,Umwelt und Natur als Fundament des sozialen Zusam-
menhaltes” zu verstehen. Demzufolge gelten sowohl der Schutz der nattrlichen Lebensgrundlagen Gewasser, Bo-
den, Luft und Biodiversitat, als auch jegliche Betrachtungen zu Klimaschutz, Klimaanpassung und Energiewende
als zentrale Aufgabe fur Stadte und Gemeinden im Sinne einer integrierten und nachhaltigen Stadtentwicklung.

Daruber hinaus sind auf Basis des BauGB im Rahmen der Erhebung stadtebaulicher Missstande in den vorberei-
tenden Untersuchungen auch Aussagen Uber ,die energetische Beschaffenheit, die Gesamtenergieeffizienz der
vorhandenen Bebauung und der Versorgungseinrichtungen des Gebiets unter Berlcksichtigung der allgemeinen
Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung® grundlegend (§ 136 Abs. 3 Nr. 1 BauGB).

Um die diesbeziglichen Anforderungen zur integrierten Weiterentwicklung von Siedlungen und Infrastrukturen be-
waéltigen zu kdnnen, sind nachfolgend relevante Informationen und daraus resultierende Erkenntnisse fir das Un-
tersuchungsgebiet aufgefiihrt. Abgegebene Hinweise der Beteiligung von Behdrden und Tragern offentlicher Be-
lange sind in diesem Kapitel vermehrt eingeflossen und im weiteren Verfahren zu beachten (vgl. Anlage 4 Beteili-
gung Trager offentlicher Belange).

4.8.1 Umweltsituation

Um die Gemeinde Schénberg langfristig tolerant gegentiber dem Klimawandel zu entwickeln, sind geeignete Mal3-
nahmen zur Herstellung oder Sicherung bioklimatisch positiv wirksamer Strukturen zu berucksichtigen. Aus diesem
Grund ist es notwendig, verschiedene Aspekte der Umweltsituation wie die ortlichen Gegebenheiten im Hinblick
auf Naturraume und Okologie, Wasserflachen, Versiegelung und Niederschlagsmanagement, Emissionen, Altlas-
ten und Kampfmittel zu beleuchten.
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Naturraume und Okologie

Die Gemeinde liegt in einer Niederung, die zum Naturraum Probstei und Selenter See gehdrt. Im betrachteten
Ortszentrum fehlt es grundséatzlich an éffentlichen Griinflichen und einer entsprechenden Vernetzung, sodass at-
traktive Spazierwege genauso wie eine ¢kologische Verbindung von Lebensrdumen fir Flora und Fauna zu be-
mangeln sind. Privatgenutzte kleinteilige Griinflachen verteilen sich jedoch Giber das gesamte Ortszentrum. Im Un-
tersuchungsgebiet sind weder Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete, klimasensitive Béden noch Okokon-
toflachen oder Biotopverbundachsen ausgewiesen (Landschaftsrahmenplan 2000).

Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Waldbereiche Schulwald, nérdlich des Schulgelandes sowie Teile der
Waldbereiche Brook und Pastorenbrook haben nach Aussage der unteren Forstbehdrde dkologische Qualitaten.
Es wird auf einen notwendigen Abstand von 30 Metern zwischen Bauvorhaben und Waldflachen hingewiesen (vgl.
Anlage 4 Beteiligung Trager &ffentlicher Belange).

Der NABU merkt im Rahmen der ToB-Beteiligung an, dass bestimmte Fledermause Winterquartiere in geeigneten
Baumhohlen u. a. auch im Ortszentrum von Schdnberg nutzen. Es wird empfohlen weiterhin Umweltpriifungen zu
Fledermausarten durchzufuihren (vgl. Anlage 4 Beteiligung Trager offentlicher Belange). Daneben findet sich orts-
bildpragender Baumbestand u. a. in der Niederstrae, Am Pastorenbrook, im Friedhofsweg und in der Strand-
straRe, den es zu erhalten gilt (vgl. Plan 7 Griin- und Freiflachen).

Gewasser

Innerhalb des zu betrachtenden Untersuchungsraums lasst sich ein kleiner Bachlauf sudlich des Hans-Asmus-
Schneekloth-Wegs ausmachen. Westlich des Untersuchungsgebiets verlauft die Schénberger Au und die Ostsee
liegt etwa vier Kilometer nérdlich des Ortszentrums. Ein Bereich entlang der Schénberger Au ist als Hochwasserri-
sikogebiet eingetragen, u.a. betrifft dies einen Teil der Waldflache Pastorenbrook. Das Hochwasserrisikogebiet im
Planungsgebiet wird durch den vorhandenen Landesschutzdeich Probstei vor Ostseehochwasserereignissen ge-
schitzt. Eine potentielle Uberflutungsgefahrdung in Folge von Ostseehochwasser fiir das Untersuchungsgebiet
kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Sie besteht jedoch nur, sofern es bei extremen Ostseehochwasser
zum Bruch des Landesschutzdeiches kommt (vgl. Anlage 4 Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange). Das Gemein-
degebiet Schénberg gehort zu keinem Trinkwasserschutz- oder Trinkwassergewinnungsgebiet (Landschaftsrah-
menplan 2020).
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Boden und Versiegelung

Im Gemeindegebiet sind etwa 34 Prozent der Flache durch Siedlung und Verkehr beansprucht. Gemaf der ToB -
Beteiligung ist eine sparsame Verwendung von Grund und Boden sowie eine kinftig ressourcenschonende Bau-
weise zu gewahrleisten (vgl. Anlage 4 Beteiligung Trager offentlicher Belange).

Die grof3ten versiegelten Bereiche des Ortszentrums stellen die Fu3gangerzone Knull und Knillgasse mit der dst-
lich angrenzenden Parkplatzflache am Rathaus, der Bereich um das Probsteier Einkaufszentrum im Stden, der
Marktplatz, das Gewerbegebiet sudlich der Bahngleise sowie weitere als Parkplatz genutzte Flachen (z. B. Park-
platz am Kuhlenkamp) dar. Der hohe Anteil an versiegelten Flachen wird sowohl im Hinblick auf Versickerungs-
maoglichkeiten als auch fur die Entwicklung von Hitze- und Gesundheitsbelastungen von Seiten der TOB kritisiert.
In den Randbereichen des Untersuchungsgebiets tiberwiegt aufgelockerte Einzelhausbebauung mit privaten Grin-
flachen als Ausgleich.

Grof3e Teile des Bodens bestehen aus Braunerde.
Dieser Bodentyp behindert teilweise die Versicke-
rung von Niederschlagen, sodass als Folge grof3fla-
chig mit Staunasse gerechnet werden kann (Land-
schaftsplan 1991). Nach Angaben der Gemeinde
sind bereits jetzt schon vor allem die Rasenflachen
Ostlich der Strandstralle nach Starkregenereignis-
sen von Staunasse betroffen (vgl. Kap. 4.4.7). Vor
diesem Hintergrund sollen Grinflachen ausge-
dehnt, unversiegelte Flachen erhalten, Versicke-
rungsanlagen festgeschrieben und zeitgemaRe,
versickerungsfahige Oberflachenmaterialien ver-
wendet werden. Landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen und Sportplatze im Norden bieten Méglichkei-
ten einer Regenwasserversickerung, die bspw.
ndrdlich des Sportplatzes am Schulstandort bereits
als Regenrickhaltebecken genutzt werden.

Auch die Integration von Fassaden- und Dachbe-
grinung gilt es im Ortszentrum zu berlcksichtigen
(Anlage 4 Beteiligung Trager offentlicher Belange).

Altlasten und Kampfmittel

GemaR der Unteren Bodenschutzbehérde liegenim
Untersuchungsgebiet Flachen mit altlastenrelevan-
ten Nutzungen vor, sodass die Geféahrdung fir
Schutzguter nicht ausgeschlossen werden kann.

Daneben sind auch im Flachennutzungsplan wei-

tere Flachen eingezeichnet, deren Béden erheblich Abbildung 87: Luftbild Untersuchungsgebiet
(Kartengrundlage: GeoBasis-DE/LVermGeo SH (www.LVerm-
GeoSH.schleswig-holstein.de) 2022)
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mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sein kdnnen. Entsprechende Bereiche mit unterschiedlichen Nutzungen
(Tankstellen, Baustoffhandel, Schlosserei, Zimmerei oder Landhandel) sindim Plan 3 Geb&udenutzung eingezeich-
net. Bedenken bestehen hinsichtlich der Gewéhrleistung von gesunden Wohn- und Arbeitsbedingungen und einer
potenziellen Geféahrdung des Grundwassers. Darliber hinaus wird von der Unteren Bodenschutzbehdrde des Krei-
ses betont, dass sich mdglicherweise 16 weitere, noch aktive Betriebe mit zukinftiger Altlastenrelevanz ableiten
lassen. Die Klarung des Altlastenverdachts ist demnach derzeit nicht abschlieRend méglich und Uber entspre-
chende Untersuchungen bei zukinftigen Bauvorhaben zu ermitteln (vgl. Anlage 4 Beteiligung Tréager offentlicher
Belange).

Laut der Stellungnahme des Landeskriminalamts im Rahmen der TéB-Beteiligung liegt die Gemeinde Schonberg
in keinem bekannten Bombenabwurfgebiet, jedoch sind Zufallsfunde von Munition nicht ganzlich auszuschlieRen
(vgl. Anlage 4 Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange).

Emissionen und sonstige Einwirkungen

Zum Zeitpunkt der Berichterstellung lagen seitens der Gemeinde keine Informationen tber Larm- oder Lichtemis-
sionen im Untersuchungsgebiet vor.

In der Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde aufgefiihrt, dass mit einer Beeintrachtigung der Wohnnut-
zung durch bestehenden und erheblich zunehmenden Verkehrslarm zu rechnen ist (vgl. Anlage 4). Weitere Hin-
weise beziehen sich auf mdgliche Emissionen, die von landwirtschaftlich genutzten Flachen bzw. landwirtschaftli-
che Betriebsstandorte auf das Plangebiet einwirken kdnnen. Die zusténdige Landwirtschaftskammer empfiehlt u. a.
die Einbeziehung dieser Personen mit Grundeigentum in die zukiinftige Planung, um die Belange der landwirt-
schaftlichen Betriebe oder auch weitere Betriebsaufgaben friihzeitig berlicksichtigen zu kénnen. Darliber hinaus
verweist die Untere Naturschutzbehdrde darauf, dass Lichtverschmutzungen auch zukinftig zu vermeiden sind,
besonders um negative Auswirkungen auf Flederméause zu minimieren und die Anziehung nachtaktiver Insekten zu
vermeiden (vgl. Anlage 4 Beteiligung Trager offentlicher Belange).

4.8.2 Klimaschutz und Klimaanpassung

Mit dem Klimawandel werden neben den Auswirkungen durch extreme Wetterlagen auch Einflisse auf die Ge-
sundheit und die bisherigen Lebensbedingungen der Menschen beobachtet. Hier gilt es einerseits, die Klimaveran-
derungen soweit moglich einzuschranken (Klimaschutz) und andererseits, sich auf die unvermeidbaren Folgen des
Klimawandels einzustellen (Klimaanpassung).

Klimaschutz bedeutet, den anthropogen verursachten globalen Klimawandel aufzuhalten oder zu bremsen. Dies
soll tiber die Einsparung von Treibhausgasemissionen wie CO2 geschehen, z. B. in der industriellen und landwirt-
schaftlichen Produktion, im Verkehr und in Privathaushalten. Im Gegensatz dazu geht es bei der Klimaanpassung
darum, auf stattfindende Veranderungen des Klimawandels, wie Hitzewellen, Stiirme, Starkregen, Trockenheit und
Uberschwemmungen zu reagieren. Rechtliche Grundlagen und weiterfiihrende Aussagen in diesem Zusammen-
hang finden sich im Klimaschutzgesetz des Bundes, im Landschaftsplan oder auch der Neufassung des Energie-
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wende- und Klimaschutzgesetzes Schleswig-Holstein von 2021 aus dem beispielsweise hervorgeht, dass Gemein-
den wie Schodnberg, die zu Unterzentren und Stadtrandkernen 1. Ordnung gehdren, fur eine treibhausgasneutrale
Warmeversorgung einen kommunalen Wéarme- und Kélteplan bis 2027 vorlegen mussen.

Im Rahmen stadtebaulicher SanierungsmalRnahmen, ihrer Vorbereitung und Durchfihrung nehmen Klimaschutz
und Klimaanpassung eine immer gréere Bedeutung ein. Mit der Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung
2022 legen Bund und Lander einen verstarkten Fokus auf diese Themen. So sind auf konzeptioneller Ebene die
diesbeziigliche Auseinandersetzung sowie Ableitung konkreter Ziele und MaRnahmen geboten. Des Weiteren sind
MaRnahmen des Klimaschutzes bzw. zur Anpassung an den Klimawandel (insbesondere durch Verbesserung der
grunen Infrastruktur wie bspw. des Stadtgriins) Voraussetzung fiir die Férderung im Rahmen der Gesamtmalf3-
nahme. Beispielhafte Vorhaben sind energetische Gebédudesanierungen, Bodenentsiegelung, klimafreundliche Mo-
bilitat sowie Schaffung/Erweiterung von Grinflachen und Freirdumen. Grundsatzlich tragt zur Reduktion des Pri-
marenergiebedarfs auch die Vermeidung von ,grauer Energie® bei. Dies ist beispielsweise mdglich Giber eine Nach-
nutzung von Bestandsgebduden und den Erhalt von Bausubstanz im Allgemeinen.

Energetische Einsparpotenziale

Fir Klimaschutz- sowie -anpassungsmaf3nahmen ist neben der Betrachtung der Energieversorgung, die in Schon-
berg im Wesentlichen auf fossilen Energietragern beruht, auch die Senkung des absoluten Energieverbrauchs von
grof3er Relevanz. Im Rahmen einer aul3eren Inaugenscheinnahme von VU und IEK ist eine Abschétzung der mog-
lichen energetischen Einsparpotenziale der Einzelgebaude jedoch nicht aussagekraftig, da die meisten energetisch
relevanten Informationen nur bei einer detaillierten Begehung zu erfassen sind. Dazu zahlen beispielsweise Art und
Alter der Heizungsanlage und der Warmwasseraufbereitung, die Warmedadmmung der Geschoss- und Kellerde-
cken sowie ewtl. bereits erfolgte Malinahmen der Innenddmmung an Wéanden und Dachern. Einsparmdglichkeiten
beim Warmeverbrauch sowie Priméarenergiebedarf bestehen u.a. in der Erneuerung der Heiztechnik bspw. durch
den Austausch von nicht mehr zeitgeméafRen Heizkesseln durch Niedertemperatur- und Brennwertkessel, die einen
verbesserten Wirkungsgrad haben. 53 Prozent der Personen mit Grundeigentum im Untersuchungsgebiet, die
hierzu eine Aussage machten gaben zum Alter ihrer Heizkessel an, dass diese, tUber 15 Jahre teilweise Uber 25
Jahre alt seien, welches diesbeziiglich bereits auf ein Potenzial zur Einsparung im Gebiet hinweist (vgl. Anlage 3
Beteiligung von Personen mit Grundeigentum im Untersuchungsgebiet).

Als Indikator fiir weitere Energieeinsparpotenziale kann der auch der Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf
der Gebaude dienen (vgl. Kapitel 4.2.6). Fir einige Bestandsgebaude im Untersuchungsgebiet ergibt sich aufgrund
der festgestellten Substanzméngel ein mittlerer oder sogar hoher Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf.
Durch Dammung und Tausch der Fenster kénnen an diesen Objekten Einsparungen erzielt werden. Zusétzlich sind
aufgrund der beschrankten Méglichkeiten der duReren Inaugenscheinnahme weitere Einsparpotenziale bei Gebau-
den mit niedrigem Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf zu vermuten. Fir Gewerbe- und Sondergebaude
ist eine valide Aussage Uber Warmeeinsparpotenziale ohne eine Einzelfallbetrachtung nicht moglich. Bei allen Ob-
jekten kénnen tatséchlich belastbare Aussagen nur iiber eine kombinierte Betrachtung aus Energieverbrauch und
Energieeffizienz in Form einer Erhebung der realen Verbrauchswerte erfolgen. Derartige Betrachtungen erfolgen
in der Regel im Rahmen eines energetischen Quartierskonzepts, welches in Schénberg bereits fir den Bereich
~Schdnberg am Markt“ vorliegt.

Gemeinde Schonberg // Ortszentrum
96 Stand 22. November 2023 // Vorbereitende Untersuchungen mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept



Im Rahmen der Beteiligung von Personen mit Grundeigentum zeigte sich reges Interesse an energetischen Ein-
sparungen, beispielsweise mit Hilfe von dezentraler Wéarmeversorgung durch Blockheizkraftwerke oder Photovol-
taik-Anlagen (vgl. Anlage 3 Beteiligung von Personen mit Grundeigentum im Untersuchungsgebiet). Dartiber hinaus
empfehlen Trager 6ffentlicher Belange eine energieeffiziente Bauweise und die Férderung von erneuerbaren Ener-
gien.

Konzepte und Grundlagen fiir die Gemeinde Schdnberg

Fir die zielgerichtete Planung und Umsetzung vom klimaschutz- und -anpassungsbezogenen MaflRnahmen in der
Gemeinde sind weiterhin entsprechende Funktionen und Konzepte sowohl auf Gemeinde- wie auch Kreisebene
von Bedeutung.

Das Gebiet der Gemeinde Schénberg sowie des Kreises Plon wird vom Umweltbundesamt in der Klimawirkungs -
und Risikoanalyse (2021) dem Klimaraumtyp Kiisten zugeordnet. Dieser Klimaraumtyp umfasst gro3e Teile Schles-
wig-Holsteins sowie die Kustenregionen von Niedersachsen und Mecklenburg-Vorpommern. Die Einordnung erfolgt
aufgrund der absehbaren klimatischen Veranderungen und Klimarisiken. Fir den Klimaraumtyp Kisten und damit
fur die Gemeinde Schonberg werden stark zunehmende Starkregenereignisse prognostiziert, wahrend beim durch-
schnittlichen Niederschlag nur geringe Anderungen vorausgesehen werden. Starkregenereignisse fihren zu Uber-
lastungen der Kanalnetze und Klaranlagen und durch Hochwasser zu Schaden an Gebauden. Zuséatzlich sind fir
den Klimaraumtyp auch feuchtere Winter sowie ein leichter Anstieg der durchschnittlichen Temperatur, der Hitze
und der Trockenheit im Sommer zu erwarten. Hierdurch bestehen u. a. gesundheitliche Risiken bei Hitzewellen.
Erforderlich im Sinne der Klimaanpassung ist demnach eine dezentrale Entwésserungsinfrastruktur, beispielswiese
Uber einen geringen Versiegelungsgrad und vielfaltige Versickerungs- und Retentionsmaglichkeiten. Vor allem die
Integration blauer und griiner Strukturen und gleichzeitige Anpassung der Vegetation an das veranderte Klima sind
hier von Bedeutung (Klimawirkungs- und Risikoanalyse flr Deutschland 2021).

Die Gemeinde Schénberg hat im Oktober 2022 eine Stelle fir Klimaschutzmanagement eingerichtet, die auch fir
die Erarbeitung des gemeindeeigenen Klimaschutzkonzepts zusténdig ist. In diesem Zusammenhang wurde aktuell
eine Energie- und Treibhausgas(THG)-Bilanz durch die Firma Energielenker vorgelegt, die als Grundlage fiir die
darauf aufbauenden Potenzialanalysen, Handlungsstrategien, Ziele und Mafinahmen dient. Dariiber hinaus wurde
bereits mit Férderung durch die nationale Klimaschutzinitiative die StraRenbeleuchtung sowie die Flutlichtbeleuch-
tung des Sportplatzes auf LED umgestellt (Geférderte Malnahmen 2023).

Gemal Auflage im Energiewende- und Klimaschutzgesetz des Landes von 2021, ist die Gemeinde seit 2023 in
Vorbereitung eines kommunalen Warme- und Kaélteplans.

In den Jahren 2012 bis 2014 hat der Kreis Plon bereits ein Klimaschutzteilkonzept, geférdert vom Bundesministe-
rium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, erarbeiten lassen, dass die kreiseigenen Liegenschaften be-
trachtet. Es wurden Maflinahmen entwickelt, mit denen eine CO2-Einsparung von etwa 68 Prozent erreichbar ist
sowie Personalstellen fir ein Klimaschutzmanagement geschaffen, die die Umsetzung des Konzepts betreuen und
den kreisangehorigen Amtern, Stadten und Gemeinden beratend und unterstiitzend zur Seite stehen. Auch ein
Warmeplanungskataser liegt auf Kreisebene vor, welches eine Momentaufnahme u. a. des Wéarmebedarfs, der
Warmedichte, der 6ffentlichen Geb&ude, des geologischen Untergrunds, von Biogas- und Windkraftanlagen sowie
bestehenden oder geplanten Warmenetzen und Quartierskonzepten darstellt.
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Ein Klimaschutzteilkonzept ,Integrierte Wamenutzung im Kreis Plon“ wurde 2022 gemeinsam mit der Firma Our
Common Future (OCF) Consulting in enger Abstimmung mit den Amtern, Stadten und Gemeinden erarbeitet und
final durch den Kreistag beschlossen. Hiermit liegt ein Handlungsleitfaden fiir das Kreisgebiet vor, in dem unter
anderem auch potenzielle Malnahmen einer klimafreundlichen Wéarmeversorgung fur die Gemeinde Schonberg
aufzeigt werden. Dazu gehdren bspw. die Nahwéarmeversorgung des Gewerbegebiets oder auch die weiterfihrende
energetische Quartiersentwicklung geman Kiw-432,

Zuséatzlich zum Warmeplanungskataster hat der Kreis die Erstellung eines Solar- und Griindachpotenzialkataster
beschlossen, in dem die Nutzungsmdoglichkeiten von Dachflachen im Kreisgebiet untersucht und 6ffentlich darge-
stellt werden. Dariliber hinaus sind Photovoltaikanlagen bei Neubauten sowie bei der Renovierung von Dachflachen
verpflichtend vorzusehen, sofern die Dachflachen hierfir geeignet sind. Im Untersuchungsgebiet gibt es vereinzelt
auf Privatgebauden und Gebauden des Schulcampus Photovoltaikanlagen, womit das vorhandene Potenzial bei
Weitem nicht ausgereizt wird. Ein Grof3teil der Gebdude im Ortszentrum von Schdnberg weisen gemaf Solar- und
Grundachpotenzialkataster (2023) gut geeignete Dachflachen fir Solaranlagen und Solarthermie sowie Griindach-
potenzial auf.

Der Kreis Plon ist Mitglied im Klima-Bundnis der europaischen Stadte mit indigenen Vélkern der Regenwalder, und
strebt damit eine Reduzierung der CO2-Emissionen um 10 Prozent alle finf Jahre im Vergleich zu 1990 an. Das
Bindnis ist das thematisch grof3te kommunale Netzwerk in Europa, wodurch der Kreis auch vom Austausch mit
anderen Kreisen und Stadten profitieren kann (Klimaschutz 2023). Der Kreis wurde daruber hinaus vom Bundes-
umweltministerium und dem Deutschen Institut flir Urbanistik dartiber hinaus als ,Klimaaktive Kommune 2019“
ausgezeichnet (Ausgezeichnete Praxisbeispiele Klimaaktive Kommune 2019).

Fur die Klimabilanz des Untersuchungsgebiets negativ zu bewerten ist die bislang fehlende Bahnanbindung und
eingeschrankte Taktung der Busse in Umlandgemeinden und Stadte, wonach das Auto sowohl fir Besuchende als
auch die ortliche Bevodlkerung einen hohen Stellenwert einnimmt. Die perspektivisch zunehmenden Hitzewellen
und Starkregen- oder auch Ostseehochwasserereignisse sind eine weitere Herausforderung. Potenziale bestehen
durch die Integration von Grundachern und -fassaden, die Vernetzung von Grinrdumen oder auch durch die In-
tegration von Retentionsflachen. Von grof3er Bedeutung ist darliber hinaus den Bestand an Baumen und anderen
Pflanzen zu erhalten und zu erweitern. Positiv zu bewerten ist der Einsatz eines gemeindeeigenen Klimaschutz-
managements, die aktuelle Erarbeitung des Klimaschutzkonzepts womit eine Grundlage fiir zuklinftige Emissions-
einsparungen geschaffen wird.

Zusammenfassende Bewertung Umweltsituation, Klimaschutz und Klimaanpassung

MANGEL UND KONFLIKTE

Wenig offentliche Griinflachen und Stadtgriin im
Ortszentrum

Mehrere angrenzende Waldbereiche mit ékologi-
schen Qualitaten

98

Teilbereiche mit potenziellen Uberflutungsgefahr-
dungen in Folge von Ostseehochwassern

Punktuell hoher Versiegelungsgrad mit negativen
Auswirkungen auf das Kleinklima; Versickerungs-
schwierigkeiten aufgrund von Braunerde geprag-
ter Bodenstruktur

Klimaschutzmanagement in der Gemeinde und
im Kreis vorhanden

Klimaschutzkonzept fiur die Gemeinde in Aufstel-
lung, aktuelle Energie- und THG-Bilanz liegt vor
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Mehrere Altlastenverdachtsflachen im Ortszent-
rum als Hindernis fur gesunde Wohn- und Ar-
beitsbedingungen

Fehlender Warme- und Kalteplan
Viele Gebaude mit hohen Warmebedarfen

Potenzial Photovoltaikanlagen bisher nur in Tei-
len genutzt

Kalte- und Warmeplanung der Gemeinde in Vor-
bereitung

Energetische Quartierskonzepte auf Kreis- und
Gemeindeebene vorhanden

Klimaschutzteilkonzept fur integrierte Warmenut-
zung fur den Kreis

Warmeplanungskataster zur Ermittlung von War-

Hoher Pkw-Besatz durch defizitare OPNV-Anbin- mekennzahlen vorhanden

dungen und landliche Lage Solar- und Griindachpotenzialkataster vorhan-

den. Vielzahl an Gebauden mit Griindach- und
Solarpotenzialen im Untersuchungsgebiet

4.9 Zusammenfassende Bewertung

49.1 Starken, Chancen und Potenziale

Die Bestandsanalyse des Ortszentrums Schénberg zeigt zusammenfassend Stéarken, Chancen und Potenziale auf
(vgl. Plan 10 Starken, Chancen und Potenziale), die es fur die zukinftige Entwicklung zu nutzen und auszubauen

gilt.

Ortsbildpragende Strukturen mit historischen Identifikationsorten und diversen Potenzialfla-
chen

Eine Vielzahl erhaltenswerter und historischer Strukturen verleiht dem Schénberger Ortszentrum eine eigene Iden-
titat. Insbesondere die baukulturelle und z. T. denkmalgeschitzte Substanz im historischen Ortskern Am Markt,
Kndll, Knillgasse, NiederstralRe und dem nérdlichen Teil der BahnhofstraRe pragt das Ortsbild. Darliber hinaus
sind einzelne Wohngeb&ude wie in der sudlichen BahnhofstraBe, Stakendorfer Tor, Grof3e und Kleine Mihlen-
stralRe bezeichnend fur die Gemeinde. Sowohl fiir die touristische Strahlkraft, als auch fir den Erhalt und die be-
hutsame Entwicklung des individuellen und kleinteiligen Ortscharakters sind diese historisch gewachsenen Struk-
turen als gro3es Standortpotenzial zu werten.

Dariiber hinaus befinden sich im Ortszentrum einige, unterschiedlich groRe Potenzialflachen fir Neuordnung und
Neuentwicklung, die z. T. bereits Uberplant sind. Diese bieten Potenziale der Innenentwicklung, u. a. im Bereich
der Bahnstrecke, am Kuhlenkamp oder auch an der Bahnhofstrae und im Bereich des historischen Ortskerns.
Leerstehende oder baurechtlich noch erweiterbare Geb&dude bspw. mit Aufstockungsmadglichkeiten insbesondere
im historischen Ortskern kénnen fir belebende Mischnutzungen und Wohnen dariiber hinaus aktiviert werden.

Vielféltige Moglichkeiten fir Begegnung und klimafreundliche Aufwertung im 6ffentlichen Raum

Die 6ffentlichen Raume der Gemeinde weisen vielfaltige, ausbaufahige Moglichkeiten fir Freizeitgestaltung und
Begegnung auf. In den Bereichen wie beispielsweise Marktplatz, FuRgangerzone, Kirchenumfeld, Friedhof oder
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Spiel- und Sportanlagen kdnnen neue Nutzungs- und Begegnungsangebote erzeugt werden. Besonderes Entwick-
lungspotenzial bieten dabei u. a. die Ful3gangerzone sowie der Marktplatz mit anliegenden Flachen.

Die Lage an der Ostsee und die zukunftig gute verkehrliche Anbindung durch die Reaktivierung der Bahnstrecke,
die unterschiedlichen stadtraumlichen Qualitaten, Grinflachenpotenziale und die nah gelegenen attraktiven Natur-
und Landschaftrdume bieten dartber hinaus Ansatzpunkte der groRraumigen Einbindung und Vernetzung. Auch
im Hinblick auf den nachhaltigen Umgang mit klima- und umweltrelevanten Themen kann hierdurch die Lebens-
und Aufenthaltsqualitat fir Bevdlkerung und Besuchende erhoht werden. Die derzeitige Aufstellung des Klima-
schutzkonzepts und das Vorhandensein eines Klimaschutzmanagements sind dabei wegweisende Schritte zu einer
klimafreundlichen Gemeinde.

Gute Voraussetzungen fir zukunftsfahige Mobilitat

Die Uberdrtliche Anbindung der Gemeinde fiir den motorisierten Individualverkehr sowie die zahlreichen Buslinien
und auch die Anruf-Linien-Fahrten (ALFA) sind grundsatzlich als positiv zu bewerten. Im Zusammenhang mit der
Reaktivierung der Bahnstrecke bieten insbesondere die Gegebenheiten im Bahnhofsbereich das Potenzial zur
Etablierung einer Mobilitdtsdrehscheibe Bahnhof.

Wichtige Ziele bspw. der Nahversorgung, Bildung und Kultur sind innerhalb des Ortszentrums auch Uber attraktive
abseits der Stral3e verlaufende Wegeverbindungen zu Ful} erreichbar. Darliber hinaus ist ein umfangreiches An-
gebot fiur den ruhenden Verkehr in der Nahe von Nahversorgungsangeboten im zentralen Versorgungsbereich
vorhanden. Die maximale Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h in weiten Teilen tragt dariiber hinaus dazu bei, dass
die Sicherheit und Aufenthaltsqualitét fir zu Ful? Gehende und Radfahrende im 6ffentlichen Raum erhéht werden.

Die Ful3- und Radinfrastruktur im Ortszentrum ist jedoch im Hinblick auf die Verkehrssicherheit und barrierefreie
sowie klimafreundliche Mobilitdt ausbauféhig. Das aktuelle Verkehrskonzept bietet eine gute Datengrundlage fir
eine zukunftsfahige Mobilitat in der Gemeinde.

Versorgungsvielfalt und ausbaufahige soziale Infrastruktur

Als Unterzentrum ist Schonberg sowohl firr die eigene Bevélkerung als auch fiir die der umliegenden Gemeinden
fur die zentralen Funktionen der Daseinsvorsorge zusténdig. Dies erfiillt die Gemeinde tiber den zentralen Versor-
gungsbereich mit einem ausdifferenzierten Nahversorgungsangebot inkl. Wochenmarkt und einiger kleiner, inner-
halb des Ortszentrums verstreuter inhabergefiihrter Geschéfte. Positiv hervorzuheben ist auch der Gewerbestand-
ort im Suden der Gemeinde, der viel Potenzial fir eine zukunftsfahige Weiterentwicklung bietet.

Die Bildungs- und Betreuungslandschaft in Schdnberg ist aufgrund des Uberdrtlich attraktiven Schulcampus mit
angrenzenden Sportflachen, der aktiven VHS oder auch durch die Gemeindebiicherei gut ausgestattet. Weitere
Funktionen der Daseinsvorsorge werden Uber vielfaltige Angebote aus dem Bereich der Firsorge fir Beratung,
Begegnung und Vernetzung abgedeckt, wie z. B. iber das Kinder- und Jugendhaus, Beratungsstellen und die Be-
gegnungsstatte ,Ole Spriittenhuus®. Auch die Verwaltung, Feuerwehr und Polizeistation sind wohnortnah erreich-
bar. Zahlreiche Praxen und weitere Angebote gewdahrleisten derzeit fur Schénberg und das Umland eine umfang-
reiche Gesundheitsversorgung und sind im Vergleich zu anderen Gemeinden mit &hnlicher GréRe als gut zu be-
werten.
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Mehrere kulturelle und freizeitbezogene Einrichtungen und Angebote wie das Kindheitsmuseum, zwei Kirchenge-
meinden sowie der Kunstpfad ,Prokunst® tragen dartiber hinaus zur Attraktivitat fir die 6rtliche Bevdlkerung sowie
Besuchende bei. Das Gemeindeleben wird ferner durch die Lokalzeitung sowie Veranstaltungen wie den jahrlichen
Weihnachtsmarkt etc. bereichert. Mit Hilfe des Innenstadtprogramms wurden kiirzlich neue Verkaufsstande ange-
schafft, die vom Bauhof gelagert und verwaltet, fiir Veranstaltungen des Ortskerns zur Verfligung stehen.

Eine wichtige Rolle spielt der TSV als Breitensportverein mit einem umfangreichen Angebot und zahlreichen Sport-
anlagen, die aktuell durch mehrere Baumaflnahmen modernisiert und erweitert werden.

Die technische Kommunikationsinfrastruktur, bspw. die Breitbandversorgung oder die Ausstattung mit frei verfig-
barem WLAN wird derzeit ausgebaut.

Engagierte Ortsgemeinschaft

Erganzend zu den stadtebaulichen Starken und Potenzialen sind die engagierten Bewohnenden Schénbergs zu
nennen. Der Austausch mit unterschiedlichen Vertretenden der 6rtlichen Bevolkerung im Rahmen von Gesprachen,
Beteiligungsveranstaltungen oder auch Projektbeiratssitzungen hat bestétigt, dass viele Ideen fiir die Entwicklung
der Gemeinde existieren. Die Bereitschaft und das Engagement zur kulturellen Vernetzung ebenso wie der Einsatz
des Seniorenbeirats tragen zur hohen Lebensqualitét bei und beférdert den Ausbau der Qualitaten und Netzwerke
fur die ortliche Bevolkerung. Auch die freizeit- und sportbezogenen Angebote im Ortszentrum sowie die bestehen-
den Kooperationen zwischen den Schulen und sonstigen Institutionen sind zentrale Starken Schonbergs.

4.9.2 Missstande, Mangel und Konflikte

Im Untersuchungsgebiet wurden im Weiteren stadtebauliche und funktionale Problemlagen identifiziert, die mit Hilfe
integrierter MalRnahmen behoben werden sollten. Diese stellen Missstande gemaf § 136 BauGB dar und begriin-
den damit die Sanierungsnotwendigkeit.

Gestaltungs- und Nutzungsdefizite im 6ffentlichen Raum

Die vielfaltig im Ortszentrum vorhandenen 6ffentlichen Raume bieten z. T. wenig Aufenthalts- oder Nutzungsquali-
tat. Die weitlaufige Ful3géngerzone Knull und Knillgasse sowie der historische Bereich Am Markt werden vorwie-
gend als Durchgangsort genutzt. Aktionen und Angebote fir die 6rtliche Bevdlkerung und Besuchende gibt es zu
wenige, um eine Belebung und Attraktivitdt des Ortszentrums ganzjahrig sicherzustellen. Fir Kinder und Jugendli-
che mangelt es darliber hinaus an Spiel- und Aufenthaltsmdglichkeiten. Eine gestalterische Zusammengehdrigkeit
und Vernetzung der vorhandenen offentlichen Raume ist nicht erkennbar. Neben dem historischen Ortskern und
der FuRgangerzone weisen auch die BahnhofstraRe und das Bahnhofsumfeld Gestaltungs- und Nutzungsdefizite
auf. Auch die Dominanz des Ruhenden Verkehrs auf zentralen gelegenen Parkplatzbereichen im Ortszentrum tragt
zu defizitaren Flachennutzungen bei.

Die Vielzahl grof3er versiegelter Flachen tragt zu nicht nur zu einer geringen Aufenthalts- und Nutzungsqualitat im
Ortszentrum bei, sondern maRgeblich auch zu negativen Folgen fur das Kleinklima. Es fehlt an Stadtgriin und die
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wenigen 6ffentlichen Griinflachen sind bislang unzureichend miteinander vernetzt. Sowohl die Bildung von Hitzein-
seln wie der Umgang mit Starkregenereignissen im Zusammenhang mit Staunasse und der Regenwasserbewirt-
schaftung stellen Herausforderungen dar. Auch vermehrt vorkommende Altlastenverdachtsflachen und -relevante
Nutzungen kénnen als Hindernis fir gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen im Ortszentrum gesehen werden.

Stadtraumliche Barrieren und defizitare Verkehrsinfrastrukturen

Perspektivisch wird Schénberg ausreichend angebunden und erschlossen sein. Allerdings sind stadtraumliche Z&-
suren und defizitére Verkehrsinfrastrukturen, insbesondere im Ortszentrum vorhanden.

Eine fur den zentralen Siedlungskorper grof3e Barrierewirkung geht von der Bahntrasse aus. Im Bereich des Bahn-
hofsumfelds sind erhebliche Funktions- sowie Gestaltungs- und Nutzungsdefizite offensichtlich, die es im Hinblick
auf die Reaktivierung der Bahnstrecke zu beheben gilt. Darliber hinaus fehlen weitere Querungsmdaglichkeiten.

Viele StralRen und Wege haben Erneuerungs- und Ausbaubedarfe aufgrund von Substanzschéaden, oder konflikt-
reicher Nutzungsuberlagerungen. Auch hierdurch sind sowohl die Mobilitéat zwischen wesentlichen Stadtraumen,
als auch die Aufenthalts- und Nutzungsqualitéten fur Bevdlkerung und Besuchende stark eingeschréankt. Im Zu-
sammenhang mit der mangelnden Verkehrssicherheit und den konfliktreichen Nutzungsuiberlagerungen lassen sich
im Ortszentrum auch defizitdre Knotenpunkte und unsichere Schulwegsituationen identifizieren. Aufgrund des Hol-
und Bringverkehrs am Schulcampus kommt es in den angrenzenden StralRen zeitweise zu einer hohen Verkehrs-
belastung.

Grundsétzlich sind sichere Wegeverbindungen zwischen wesentlichen Stadtraumen, eine frequenzférdernde
Durchlassigkeit des Ortszentrums sowie der uneingeschrankte Zugang Aller zum 6ffentlichen Raum derzeit nicht
ausreichend. Daruber hinaus fehlt es an einem einheitlichen und Ubergreifenden Wegeleitsystem fiir eine bessere
Orientierung im Raum.

Schonberg tiberdrtlich und ohne Auto zu erreichen, stellt derzeit eine weitere Herausforderung dar. Uber die ge-
zielte Bedarfsanpassung der Verkehrsflachen hinaus ist der Ausbau alternativer Mobilitats- und OPNV-Angebote,
bspw. mit Hilfe der Reaktivierung der Bahnstrecke, sowie der Rad- und FuRverkehrsinfrastruktur notwendig.

Stadtraumkonkurrenzen und Funktionsverluste des Ortszentrums

Konkurrierende Nutzungen sowie unterschiedlich gute Erreichbarkeiten und Ausbaustandards fihren zu einer ab-
nehmenden Attraktivitdt und Frequentierung. Wesentlicher Publikumsverkehr wird v. a. aus dem nérdlichen Orts-
zentrum abgezogen oder gelangt gar nicht erst in diese Lagen, insbesondere in die Ful3gangerzone und den his-
torischen Ortskern um Marktplatz und Kirche. Demnach ist v. a. der Bereich Kniill und Kniillgasse unabhéngig vom
Wochenmarkt kaum belebt und durch den Riuckgang von inhabergefiihrten Geschéften in seiner Funktion ge-
schwécht. Dies sowie die saisonbedingte SchlieBung von Cafés und weiteren gastronomischen Betrieben flhren
zu Trading-Down-Effekten und stellen erhebliche Funktionsdefizite des Bereichs dar.

Insgesamt ist das Wohnungsangebot fuir Familien, Seniorinnen und Senioren als auch fur Ein-Personen-Haushalte
im Ortszentrum begrenzt. Zudem mangelt es an geforderten sowie kleinteiligen und barrierefreien Wohnungen.
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GroRere untergenutzte und ungeordnete Flachen gibt es im Ortszentrum an mehreren Stellen, beispielsweise im
Kuhlenkamp, in der zentralen Bahnhofstral3e oder auch im Bereich des zentralen Parkplatzes am Rathaus. Auch
viele Gebaude mit mittlerem und hohem Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf sowie Leerstande in Wohn-
und Geschaftshdusern stellen einen zentralen Missstand im Ortszentrum dar.

Bildungs-, kultur- und freizeitbezogene Einrichtungen mit Erneuerungs- und Ausbaubedarfen

Grundsatzlich ist die Qualitat der Raumlichkeiten sowie das Angebot an sozialer Infrastruktur insbesondere fiir die
ortliche Bevolkerung im Ortszentrum auszubauen — es fehlt maf3geblich an 6ffentlich nutzbaren Veranstaltungsrau-
men fiir den gesellschaftlichen Austausch, Kultur und Bildung.

Eine Vielzahl gemeindeeigener auch identitatsstiftender Gebaude haben neben erheblichen Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarfen vor allem ihre raumlichen Kapazitatsgrenzen erreicht. Dazu zahlen die zentral gelegene
Gemeindebiicherei und VHS im Gebaude der ,Alten Apotheke” in der FuRgangerzone sowie die Begegnungsstatte
,Ole Sprittenhuus® und das Probstei-Museum, die z. T. darlUber hinaus nicht barrierefrei zuganglich sind. Auch das
Rathaus hat Erweiterungsbedarfe. Das Bahnhofsgebéaude ist derzeit nicht als solches funktionstiichtig. Dem abseits
des Ortszentrums im Gewerbegebiet gelegenen Familienzentrum fehlt es an Parkplatzen und AuRenflachen. Im
Weiteren fehlt es an stationaren Pflegeeinrichtungen fur Seniorinnen und Senioren, welche aufgrund des demogra-
fischen Wandels an Bedeutung zunehmen. Nach Angaben des Kreises fehlt es zudem an Kita-Platzen, Hort-, Kin-
der- und Jugendhausflachen. Im Bereich des Schulcampus weisen einige Gebaude Erweiterungs- und energeti-
sche Bedarfe auf und Teile des Schulhofs sind nicht mehr bedarfsgerecht gestaltet.

Zwar sind die zahlreichen Sportanlagen im Ortszentrum gréf3tenteils in einem guten Zustand, jedoch fehlt es z. T.
an einer barrierefreien Zuganglichkeit. Dartiber hinaus werden die 6ffentlichen Stadtraume und Platze bisher zu
wenig ganzjahrig fur kulturelle Events genutzt und saisonbedingte SchlieBungen von kulturellen Einrichtungen
schwéchen die Frequentierung des Ortszentrums.
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5 Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Das integrierte stédtebauliche Entwicklungskonzept (IEK) legt den Handlungsrahmen der zukinftigen Gebietsent-
wicklung fest und bildet gleichzeitig die Grundlage fir die Férderung der GesamtmafRnahme ,Ortszentrum®im Rah-
men der Stadtebauférderung.

Die Erarbeitung erfolgt auf Basis der durchgefuhrten Bestandserhebung, der Auswertung bereits erarbeiteter
Grundlagen, wie dem Ortsentwicklungs- und Tourismuskonzept, dem Verkehrskonzept sowie dem Einzelhandels-
konzept, und der schlieRenden Analyse. Die Ergebnisse der Beteiligung von Verwaltung und Politik, den Personen
mit Grundeigentum sowie der interessierten Offentlichkeit und von Expertinnen und Experten flieRen ebenso in das
Konzept ein. Zunachst wird ein Entwicklungskorridor mit Hilfe von Leitlinien und Entwicklungszielen formuliert. Aus
den im Weiteren identifizierten thematischen Handlungsschwerpunkten werden konkrete und nachvollziehbare
MaRnahmen benannt, die zur Behebung der ermittelten stadtebaulichen Missstande sowie zur Sicherung und Stér-
kung des Gebiets erforderlich sind.

Im Ergebnis entsteht ein aufeinander abgestimmtes System aus Leitlinien, Zielen und konkretisierten MalRnahmen
als Handlungsleitfaden fiir die zukiinftige Entwicklung der Gemeinde.

5.1 Leitlinien und Entwicklungsziele

In der Bestandsanalyse wurden stadtebauliche Missstande im Untersuchungsgebiet identifiziert und detailliert her-
ausgestellt (vgl. Kapitel 4). Zur Behebung der dargelegten funktionalen und substanziellen Schwachen sind im
folgenden Leitlinien und Entwicklungsziele formuliert. Diese bilden gemeinsam das Leitbild der GesamtmalRnahme
Gemeinde Schénberg ,Ortszentrum®. Die Ergebnisse aus dem Ortsentwicklungs- und Tourismuskonzept ,Schon-
berg 2030!“ sind ebenso in das Leithild und die Entwicklungsziele eingeflossen wie die Ergebnisse der verschiede-
nen Fachgutachten und Beteiligungsprozesse mit Bevélkerung, Verwaltung und Politik.

Leitlinien Entwicklungsziele
Baukultur erhalten, stér- Der Erhalt und die nachhaltige Entwicklung historischer und ortsbildpragender
ken und Ortsstruktur Strukturen stérkt die ortliche Identitét.

nachhaltig entwickeln
Die bedarfs- und maf3stabsgerechte stadtebauliche Entwicklung macht die viel-

faltigen Qualitaten im Zusammenhang erkennbar und erlebbar.

Die Sicherung und Aktivierung von Potenzialflachen foérdert die Funktions- und
Nutzungsvielfalt im Ortszentrum.

Das Ortszentrum bietet ausreichende und bezahlbare Wohnungsangebote fiir
unterschiedliche Generationen und Zielgruppen.

Lebendiges Ortszentrum  Das Ortszentrum bietet attraktive, multifunktionale, nutzerorientierte dffentliche

mit Aufenthaltsqualitat FreirAume, die alle Generationen saisonunabhéngig zu Begegnung, Aufenthalt
und Erholungsraumen und aktiver Freizeitgestaltung einladen
sichern
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Mobilitat sicherstellen Die StralRen- und Verkehrsraume sind sicher, barrierefrei und leistungsfahig aus-
und Stadtraume barriere- gebaut.

frei vernetzen
Ein bedarfsgerechtes Ful3- und Radverkehrsnetz durchzieht das Ortszentrum

und verbindet Zentrums- und Erholungsraume.

Eine moderne Infrastruktur schafft gute Rahmenbedingungen fur alternative Mo-
bilitatsformen sowie den OPNV und bindet das Ortszentrum fir Schiilerinnen
und Schiler, Pendelnde und Besuchende gleichermal3en gut an.

Funktionsvielfalt sichern  Das Ortszentrum ist ein attraktiver und lebendiger Standort fiir Versorgung, Han-
und Versorgungssicher- del, Gewerbe, Dienstleistung und Tourismus.

heit ausbauen
Das Ortszentrum bietet Allen Raum und Angebot fur kulturelle, freizeit- und bil-

dungshezogene Begegnungen und Aktivitaten.

Gemeinsam Schoénbergs Engagement wird geschétzt und eine Kultur des Miteinanders gelebt.
Zukunft gestalten

Zentrumsentwicklung als transparenter Beteiligungsprozess — neben Politik und
offentlichen Akteuren wird die Bevolkerung mit Hilfe etablierter und zukunftsfahi-
ger Formate/Gremien informiert und beteiligt

Generationen- und klimagerechte Ortsentwicklung.

Die Baukultur im Ortszentrum soll erhalten und gestérkt sowie die Ortsstruktur nachhaltig entwickelt werden.
Um in diesem Zusammenhang ist auch die ortliche Identitat zu stérken, sind die historischen und ortsbhildprdgenden
Strukturen zu erhalten und nachhaltig zu entwickeln. Dabei werden die vielfaltigen Qualitdten im Zusammenhang
fur die bedarfs- und mafistabsgerechte stadtebauliche Entwicklung erkennbar und erlebbar gemacht. Fir die For-
derung der Funktions- und Nutzungsvielfalt im Ortszentrum werden Potenzialflachen gesichert und aktiviert. Dar-
Uber hinaus bietet das Ortszentrum ausreichende und bezahlbare Wohnungsangebote fur unterschiedliche Gene-
rationen und Zielgruppen.

Die Gemeinde hat ein lebendiges Ortszentrum mit Aufenthaltsqualitat und Erholungsraumen. Dies beinhaltet
ein Angebot an attraktiven, multifunktionalen, nutzerorientierten Freirdumen, die alle Generationen saisonunabhan-
gig zu Begegnung, Aufenthalt und aktiver Freizeitgestaltung einladen.

In Schénberg wird Mobilitat sichergestellt und Stadtraume werden barrierefrei vernetzt. Ein bedarfsgerechtes
FulR- und Radverkehrsnetz durchzieht das Ortszentrum und verbindet dabei Zentrums- und Erholungsraume. In
diesem Zusammenhang sind auch die StraRen- und Verkehrsrdume sicher, barrierefrei und leistungsfahig ausge-
baut. Zusatzlich schafft eine moderne Infrastruktur gute Rahmenbedingungen fir alternative Mobilitatsformen sowie
den OPNV und bindet das Ortszentrum fiir Schiilerinnen und Schiiler, Pendelnde und Besuchende gleichermaRen
gut an.
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In Schonberg wird die Funktionsvielfalt gesichert und die Versorgungssicherheit ausgebaut. Hierfur ist das
Ortszentrum ein attraktiver und lebendiger Standort fur Versorgung, Handel, Gewerbe, Dienstleistung und Touris-
mus. Allen wird dabei Raum und Angebot fur kulturelle, freizeit- und bildungsbezogene Begegnungen und Aktivita-
ten gegeben.

Die nachhaltige Ortsentwicklung erfordert eine vernetzte und engagierte Gemeindegesellschaft. Gemeinsam
Schoénbergs Zukunft gestalten bedeutet dabei, dass die Zentrumsentwicklung als transparenter Beteiligungspro-
zess ausgetragenwird. Im Zuge dessen wird neben der Politik und den 6ffentlichen Akteuren, auch die Bevdlkerung
mit Hilfe etablierter und zukunftsfahiger Formate und Gremien informiert und einbezogen. Dabei wird das breite
Engagement geschatzt und eine Kultur und des Miteinander gelebt. Natur-, Umwelt- und Klimaschutz sowie Klima-
anpassung werden als Querschnittthemen behandelt. Schénberg setzt sich in diesem Zusammenhang flr eine
Generations- und klimagerechte Ortsentwicklung ein. Dabei kénnen Klimaschutz und Klimaanpassung eigene Maf3-
nahmen bilden, sind als Querschnittsthema jedoch in allen Projekten zu priifen und mitzudenken.

5.2 Rahmenentwicklungskonzept

Das Rahmenentwicklungskonzept stellt das Gbergeordnete Leitbild der stadtebaulichen GesamtmalRnahme
dar. Hier werden alle MaRnahmen fiir die kinftige Entwicklung des Schénberger Ortszentrums, die das Untersu-
chungsgebiet betreffen, im Zusammenhang erlautert. Hierzu werden alle vorgesehenen Projekte nach themati-
schen Schwerpunkten beschrieben. Die thematischen Schwerpunkte wurden anhand der aufgestellten Leitlinien
und gemalf der Forderkulisse der Stadtebauférderung abgeleitet und benannt. Grafisch dargestellt ist dies im Plan
12 Rahmenentwicklungsplan, der Schwerpunkte der Entwicklung aufzeigt und so ein raumliches Leitbild ergibt.

Der Fokus der im Konzept dargestellten MalZnahmen, liegt auf jenen, die durch die Stadtebauférderung gefoérdert
werden kdnnen. Dariliber hinaus werden weitere Malinahmen benannt, die durch andere Mittel, ggf. auch private
Investitionen, zu finanzieren sind, um die Ziele zu erreichen.

5.2.1 Ortsstruktur und Baukultur

Fur die bedarfs- und mafistabsgerechte stadtebauliche Entwicklung sollen die vielféltigen Qualitaten im Zusam-
menhang erkennbar und erlebbar gemacht werden. Das Ortszentrum Schénbergs soll als identitatsstiftendes Ge-
fiige mit hoher Aufenthaltsqualitat gestarkt werden und in dieser Funktion zahlreiche Nutzungsmadglichkeiten auf-
weisen. Grundlage fiir diese Entwicklung stellt ein Rahmenplan Ortszentrum als vertiefende konzeptionelle Aus-
arbeitung dar, der insbesondere den Zersiedlungstendenzen begegnet, fiir die innerdrtlichen Potenzial-, Frei- und
Fokusraume herauszubildende MaRstabe ermittelt und fir deren Entwicklung planerische Handlungserfordernisse
benennt. Ergdnzend ist die Erstellung eines tibergeordneten Stadtgriin- und Versickerungskonzepts sowie eines
Material- und Gestaltungshandbuchs vorgesehen, um als Grundlage fiir die Umsetzung von Erschlieungsmali3-
nahmen das Ortszentrum als erkennbares sowie barrierearmes Gefiige zu vereinen. Unterschiedliche themenbe-
zogene Vertiefungen kdnnen dabei auch Bestandteil der Rahmenplanung sein oder daraus erfolgen. Im Hinblick
auf die zeitgemafle ordnende Rahmengebung von MaRnahmen ist ebenfalls die Neuaufstellung und Anpassung
von Bauleitplanen erforderlich.

Fir den Erhalt und die nachhaltige Entwicklung von Ortsstruktur und Baukultur ist insbesondere die energetische
Erneuerung von offentlichen und privaten Gebauden, aber auch die Reduzierung von Neuversiegelung sowie von
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grauer Energie zielfuhrend. Fur die Uberwiegend in privatem Eigentum befindlichen Objekte mit hohem und mittle-
rem Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf sollen Anreize und Férdermaglichkeiten fur eine behutsame
Sanierung geschaffen werden. Neben den klassischen Betrachtungen von MafRnahmen der CO2-Einschrankung
beinhaltet dies bspw. die Prufung von Umnutzungen der Erdgeschossflachen, um vielfaltige Ansiedlungsmaglich-
keiten und somit das Investitionsklima zu fordern. Die Sanierung der privaten Geb&aude sollte zudem darauf abzie-
len, die Grundrisse und Eingénge fiir einen barrierearmen Zugang anzupassen. Dazu ist eine Modernisierungsbe-
ratung anzubieten, auch um auf unterschiedliche Fordermdglichkeiten hinzuweisen.

Mit der Sicherung und Entwicklung von historischen und Bestandsgebauden, wie bspw. des unmittelbar Am Markt
gelegenen Hotel Stadt Kiel oder der Schonberger Windmuihle, ergibt sich die Méglichkeit ortsbildpragende Sub-
stanz zu erhalten und gleichzeitig das Raumangebot fir 6ffentliche und kommunal getragene Nutzungen auszu-
bauen.

Dariiber hinaus ist die Aktivierung von Nachverdichtungspotenzialflachen, wie bspw. entlang der GroRe Mih-
lenstrae im Sinne der qualifizierten stadtebaulichen Neuordnung und der Schaffung von ausreichendem Woh-
nungsangebot fur unterschiedliche Zielgruppen eine wichtige Voraussetzung fur ein lebendiges Zentrum. Grof3fl&-
chig bedeutsame Flachen stehen auch im Umfeld des Bahnhofs und der Bahntrasse zur Verfligung.

5.2.2 Aufwertung 6ffentlicher Raum

Das Ortszentrum Schénberg bietet eine Vielfalt unterschiedlicher 6ffentlicher Freiflachen, deren Potenzial bei wei-
tem nicht ausgeschopft ist. Diese gilt es hinsichtlich ihrer Funktion und Aufenthaltsqualitat zeitgemafl sowie nut-
zungsorientiert aufzuwerten und fur die ortliche Bevolkerung sowie Besuchende gleichermalf3en ganzjahrig erlebbar
zu gestalten. In diesem Zusammenhang soll die Lebens- und Aufenthaltsqualitat fir Bevolkerung und Besuchende
auch durch den nachhaltigen Umgang mit klima- und umweltrelevanten Themen erhéht werden.

MafRgeblich ist die Qualifizierung der FuRBgangerzone (Knill und Knillgasse) und des zentralen historischen
Bereichs Am Markt oder auch der ndrdlichen Bahnhofstrasse vorzusehen. Um ausreichend attraktive wohnortnahe
Angebote fiir Kinder und Jugendliche, aber auch andere Zielgruppen vorzuhalten, ist zusatzlich ist die Aufwertung
vorhandener sowie die Neuanlage von Spiel- und Freizeitflachen, wie bspw. das Umfeld ,,Alte Apotheke* im
Ortszentrum geplant. Weitere zentrale Griinraume wie Friedhof und Kirchenumfeld sollen nachhaltig gesichert
und als Orte des Aufenthalts und der Begegnung fir alle zugénglich sein.

Mit Hilfe des Rahmenplans, des Stadtgriin- und Versickerungskonzepts und des Material- und Gestaltungshand-
buchs soll mafRgeblich im Vorfeld zur Umsetzung von EinzelmalRnahmen eine integrierte Betrachtung des &ffentli-
chen Raums, auch im Sinne der Klimaanpassung vorgenommen werden. Hierbei liegt der Fokus auf der Erh6hung
des Griinanteils sowie der Aufwertung, Entsieglung und den gezielten Umgang mit Oberflaichenwasser.

5.2.3 Funktionsvielfalt und Versorgungssicherheit

In Schdnberg gibt es eine Vielzahl an Nahversorgungsangeboten und sozialen Infrastrukturen, die verschiedene
Bedarfe bedienen und fur die Gemeinde und das Umland wichtige Funktionen abdecken.
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Der Strukturwandel u. a. im Einzelhandel sowie touristische und gewerbliche Gebietsentwicklungen haben zuletzt
dazu gefiihrt, dass viele ehemals gut frequentierte Bereiche heute untergenutzt sind oder leer stehen. Damit das
Ortszentrum in seiner Funktion als attraktiver und lebendiger Standort fiir Versorgung, Handel, Gewerbe, Dienst-
leistung und Tourismus gesichert und qualifiziert werden kann, wurde parallel zu VU und IEK eine konzeptionelle
Grundlage in Form eines Einzelhandelskonzepts erarbeitet. Die Behebung von stadtebaulichen Missstanden
durch die Wiederbelebung, Stérkung und Erweiterung des zentralen Versorgungsbereichs sowie die Etablierung
von frequenzbringenden Nutzungen im historischen Bereich um Perserau und Marktplatz steht hier an erster Stelle.

Im Sinne der nachhaltigen Versorgung der Bevolkerung ist es v. a. erforderlich, die durch das Bevolkerungswachs-
tum und den demographischen Wandel entstandenen neuen Bedarfe fiir soziale Infrastrukturen zu bedienen. Ins-
besondere im Bereich des historischen Ortskerns, um den Marktplatz sowie in der Ful3gangerzone soll die behut-
same stadtebauliche und funktionale Weiterentwicklung frequenzbringende und 6ffentliche Nutzungen verbinden.
Ganz wesentlich ist die Schaffung von mehr Angebot firr die drtliche Bevilkerung, die eine ganzjahrige Nachfrage
und Belebung vor Ort garantiert. Dazu zahlt auch die zielgerichtete Aktivierung von Nachverdichtungspotenzi-
alflachen auf brachliegenden oder untergenutzten Flachen, bspw. im Sinne der Schaffung von mehr und zielgrup-
penspezifischem Wohnungsbau.

Das Ortszentrum soll allen Raum und Angebot fur kulturelle, freizeit- und bildungsbezogene Begegnungen und
Aktivitaten bieten, indem die Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen, durch bspw.
den bedarfsgerechten Ausbau, die Sanierung oder die Arrondierung und Erweiterung des ,,Ole Sprittenhuus®
erfolgt. Auch der Neubau eines multifunktionalen Bilrgerhauses mit Parkdeck ist im Zusammenhang mit der
Neuordnung der Parkplatzflache am Rathaus sowie die Verlagerung des Familienzentrums denkbar.

Der im Norden des Ortszentrums gelegene Schulcampus mit angrenzenden Sportflachen eignet sich fiir die Wei-
terentwicklung zu einem integrierten Schul- und Sportcampus. Dafur ist jedoch die Modernisierung und Instand-
setzung vieler vorhandener Schulgebaude, die Enweiterung des Horts und des Kinder- und Jugendhauses sowie
die Qualifizierung der Sportflache erforderlich.

Vor diesem Hintergrund ist fiir die Gemeinde Schénberg die Sicherung von Liegenschaften von Bedeutung, da
durch den Erwerb oder die Widmung von Grundstiicken oder Geb&auden der langfristige Erhalt von 6ffentlichen
Nutzungen und Funktionen sichergestellt wird und zur nachhaltigen Frequentierung beitragt. Vor diesem Hinter-
grund kann auch der Umzug von Bewohnern und Betrieben erforderlich sein.

Neben der Starkung und Sicherung von Funktionsvielfalt und Versorgung durch die Schaffung neuer Infrastrukturen
sind v. a. die Vernetzung und Einbindung der &rtlichen Interessenvertretenden von Gastronomie und Hotellerie,
Gewerbe, Handwerk, Handel und Bevélkerung maRRgebend. Mit Hilfe eines Zentrenmanagements als zentrale
Koordinierungsstelle soll mehr Austausch und zielfihrende Netzwerkaktivitat in Bezug auf die Belegung, Belebung
und die Angebotsvielfalt im Ortszentrum gefordert werden.

5.2.4 Ortsvertragliche Mobilitat

Fur die Gemeinde Schénberg stellt die Verbesserung der innerdrtlichen Verkehrsinfrastruktur und Uberregionalen
Anbindung einen wesentlichen Aufgabenbereich dar, um die nachhaltige Zuganglichkeit und Verkehrssicherheit fur
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Bevoblkerung und Besuchende sicherzustellen. Dabei gilt es auch die Strdme der unterschiedlichen Verkehrsteil-
nehmenden konfliktarm innerhalb des Ortszentrums zu leiten und eine einheitliche und Gibergreifende Orientierung
zu ermoglichen. Das Verkehrskonzept bietet hierfiir eine zentrale konzeptionelle Grundlage. Im Zuge der funktio-
nalen Starkung und besseren innerdrtlichen Verknipfung stehen dabei im Fokus:

= Der Abbau von Barrieren und die Optimierung der Zugénglichkeit im 6ffentlichen Raum

= Die funktionale Entlastung

= Die Verbesserung von Sicherheit und Orientierung fur alle Verkehrsteilnehmenden

= Die Erhdhung der Durchlassigkeit des Ortszentrums

= Die Herstellung und der Ausbau von Ful3- und Radwegeverbindungen

= Die klimagerechte Anpassung der Verkehrsinfrastruktur im Hinblick auf alternative Mobilitatsangebote

Die Behebung der substanziellen und funktionalen Mangel ist im Rahmen der Herstellung und Anderung von
ErschlieBungsanlagen geplant. Hierzu gehéren die Erneuerung und Umgestaltung von Knotenpunkten bspw. an
der Albert-Koch-StraRRe (Stid) / Ecke Hihnerbek, MalRnahmen zur Verkehrsberuhigung wie in der nérdlichen
Bahnhofstrasse, die Ordnung des ruhenden Verkehrs bspw. im Zuge der Umgestaltung der Parkplatzflache am
Rathaus, aber auch die grundsatzliche Aufwertung des 6éffentlichen Raums.

Von zentraler Bedeutung ist der bedarfsgerechte Ausbau eines Fuf3- und Radverkehrsnetzes welches Zentrums-
und Erholungsraume verbindet, Begegnungen erméglicht und den Verzicht auf das Auto attraktiv macht. Insbeson-
dere gilt es, das historische Ortszentrum wieder stérker in Frequenz zu bringen und dabei die lange Streckung von
Nord nach Siid zu Gberwinden. Unter anderem ist die Neuanlage von Wegeverbindungen zielfiihrend, um direkte,
innerdrtlich attraktive und sichere Wege, auch in angrenzende Landschafts- und Erholungsflachen zu ermdglichen.
Zusatzlich ist die Verbesserung der Fahrradinfrastruktur sowie kleinteilige Anpassungen zum Abbau von Barri-
eren. Grundlage dafiir bildet ein Barrierefreiheitskonzept, ggf. auch abgeleitet aus dem Verkehrskonzept. In die-
sem Zusammenhang ist die Verbesserung der Schulwegsituation insgesamt herzustellen. Neben dem Verkehrs-
konzept geben themenbezogene Konkretisierungen insbesondere durch eine Rahmenplanung, ein Material- und
Gestaltungshandbuch oder auch das Stadtgriin- und Versickerungskonzept wichtige Impulse.

Entscheidend fir die Sicherung der Anbindung des Ortszentrums und den Ausbau alternativer Mobilitatsformen ist
die perspektivische Reaktivierung des Bahnhaltepunkts und die damit verbundene Qualifizierung des vorhandenen
Bahnhofsgeb&audes und des Bahnhofsumfelds zu einer Mobilitatsdrehscheibe Bahnhof Schénberg. Erganzend
ist die kontinuierliche und bedarfsgerechte Anpassung des OPNV-Angebots wichtig, auch in die strandnahen Ort-
steile.

Zur besseren Auffindbarkeit der einzelnen Stadtraume, Sehenswiirdigkeiten und Ziele soll dartiber hinaus ein ein-
heitliches Informations- bzw. Wegeleitsystem installiert werden. Dies férdert nicht nur eine umweltfreundliche
Mobilitat, sondern unterstiitzt auch die Attraktivitat der Gemeinde fur die Bevolkerung und Besuchende.

In Bezug auf die verkehrliche Entlastung und optimierte Leitung von Verkehrsstromen sind auch die Erstellung
eines Parkraumkonzepts die notwendige Einrichtung eines Parkleitsystems sinnvoll.
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5.2.5 Partnerschaftliche Zusammenarbeit und Umweltgerechtigkeit

Die zukunftsgerichtete Entwicklung des Ortszentrums erfordert eine kontinuierliche Information und Kommunikation
aller Interessierten, um ein mehrheitlich getragenes gemeinschaftliches Vorgehen sicherzustellen. Dies soll mit
Hilfe eines transparenten Prozesses sowie etablierter und zukunftsfahiger Formate der Offentlichkeitsarbeit und
Beteiligung organisiert werden. So kann sichergestellt werden, dass Politik, Verwaltung, betroffene Eigentiimerin-
nen und Eigentiimer sowie die interessierte Offentlichkeit gemeinsam Ideen entwickeln und tiber die Verstetigung
von Austausch, auch Engagement jenseits von investiven MaRnahmen entsteht. Vorrangiges Ziel ist die Etablie-
rung einer wertschatzenden Kultur des Miteinanders und die aktivierende Einbindung. Zentrale Meilensteine zur
Steuerung des Gesamtprozesses sind weiterhin die vorbereitenden Untersuchungen (VU) und das integrierte
stadtebauliche Entwicklungskonzept (IEK) sowie die Unterstiitzung durch einen Sanierungstrager.

Um eine breite Einbindung der lokalen Institutionen und Interessierten zu bewirken soll dariiber hinaus das burger-
schaftliche Engagement auf3erhalb der Vereinsstrukturen gestarkt werden. Ziel ist dabei die Verstetigung koopera-
tiver Prozesse und Synergien. Dies kann auch dariiber erfolgen, dass ein Beirat zur Entwicklung des Ortszentrums
oder auch ein Verfiigungsfonds eingerichtet wird.

Darliber hinaus gilt es in Bezug auf die generationen- und klimagerechte Ortsentwicklung stéarker aktiv zu werden
und die Ubereinstimmung von MaRnahmen mit mittel- und langfristigen gesetzten Klimazielen kontinuierlich zu
Uberprifen. Hierzu gehdren neben der derzeitigen Aufstellung des Klimaschutzkonzepts auch verschiedene Mal3-
nahmen, wie die Starkung klimafreundlicher Mobilitat beispielsweise Uber den Ausbau der Ladeinfrastruktur. Fur
die klimaneutrale Energieversorgung ist darunter die Installation von Photovoltaikanlagen, der Ausbau des Fern-
warmenetzes oder und alternativer Versorgungsinfrastruktur zu verstehen, genauso wie die Erstellung eines
kommunalen Warme- und Kalteplan. Insbesondere MaRnahmen der Klimaanpassung und des Klimaschutzes,
wie bspw. die Erhéhung des Stadtgrinanteils und die Entsiegelung von Flachen zur Steigerung der Biodiversitét
sowie ein nachhaltiges Regenwassermanagement sind vorzusehen.

5.3 MalBhahmenkonzept

Abgeleitet aus dem Uibergeordneten Rahmenentwicklungskonzept, werden an dieser Stelle einzelne Malinahmen
konkretisiert und mit vorlaufigen, groben Kosten hinterlegt. Die aul3erhalb des zuklinftigen Sanierungsgebiets lie-
genden Vorhaben oder libergeordnete Zielsetzungen ohne weiterflihrende Umsetzungsideen werden nicht naher
konkretisiert. Das Maflinahmenkonzept umfasst eine grafische Darstellung der verortbaren Projekte im Plan (vgl.
Plan 13 MalRnahmenkonzept) sowie umfangliche Erlauterungen in Kurzsteckbriefen.

Die Reihenfolge der MalRnahmen stellt keine Prioritat fiir die Umsetzung dar. Sie erfolgt analog der Gliederung und
der vergebenen MaRnahmennummern in der Kosten- und Finanzierungsibersicht, in Anlehnung an die Stadte-
bauférderungsrichtlinien (vgl. Kapitel 5.4). Ggf. werden einzelne Malinahmenbestandteile einer umfanglichen Maf3-
nahme zugeordnet. Ein Gesamtkostenansatz fir mogliche anfallende Grunderwerbskosten ist in der Kosten- und
Finanzierungsubersicht pauschal hinterlegt. Diesbezuglich konkrete Kosten kdnnen erst im Zuge der Umsetzung
einzelner MaRnahmen ermittelt werden.

Neben den aktuell férderfahigen MaRnahmen gemaR programmspezifischen Regelungen der Forderkulisse ,Le-
bendige Zentren® und der geltenden Stadtebauférderungsrichtlinien SH 2015 sind auch MaRhahmen vorgesehen,
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deren Finanzierung voraussichtlich aus alternativen Férderprogrammen, Eigenmitteln der Gemeinde oder ggf. pri-
vaten Mitteln erfolgen muss. Grundsatzlich sind Stadtebauforderungsmittel subsidiér einzusetzen, sodass die Ver-
fugbarkeit anderer Férderquellen zu prifen sind.

Im Zuge der Umsetzung sollen gemafll BauGB und der giiltigen VV Stédtebauférderung konkrete Beitrdge zum
Klimaschutz, zur Klimaanpassung und der Verbesserung der griinen Infrastruktur beriicksichtigt werden (z. B. Ener-
gieeffizienz, Bodenentsiegelung, Nutzung klimaschonender Baustoffe, Erh6hung der Biodiversitat, Niederschlags-
management etc.). Fir die Gemeinde Schénberg ist davon auszugehen, dass alle aufgefiihrten Ordnungs- und
BaumafRnahmen und diejenigen, die einen expliziten Verweis im Steckbrief erhalten, Beitrage hierzu leisten kon-
nen.

Anmerkung: In den folgenden Steckbriefen sind Ausschnitte aus dem Plan 13 MaRnahmenkonzept zu erkennen.
In diesem werden Buchstaben zur Verortung der Ma3nahmen verwendet. Diese weisen keinen Bezug zu den Maf3-
nahmennummern oder zur Stadtebauférderungsrichtlinie auf.

5.3.1 B 1 Mallnahmen der Vorbereitung

Maflnahme 1 Vorbereitende Untersuchungen und integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept

MalRnahmenbeschreibung

Gemal § 141 BauGB hat die Gemeinde vor der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets die vorbereiten-
den Untersuchungen durchzufiihren. Sie sind erforderlich, um Beurteilungsunterlagen tber die Notwendigkeit
der Sanierung, die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhéltnisse und Zusammenhange sowie die an-
zustrebenden Ziele und die Durchflhrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen zu gewinnen.

Aufbauend auf den Beurteilungsunterlagen wird ein integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (IEK) er-
arbeitet, das im Detail die Entwicklungsziele und Handlungsfelder, Schwerpunkte und einzelne MaRnahmenvor-
schlage umfasst. Die enthaltenen Schwerpunkte und MafRnahmen sollen nach den Erfordemissen des Monito-
rings regelmafig fortgeschrieben werden.

Vorliegende Konzepte sowie etwaige Fachgutachten, Planungen und Satzungen sind im Rahmen der Umset-
zung der MaBhahme zu beachten.

Zustandigkeit Gemeinde Schénberg

Kosten (geschétzt) 180 Tsd. EUR
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MaRnahme 2 Neuaufstellung und Anpassung Bauleitplane

MaRRnahmenbeschreibung

Eine Neuaufstellung oder Anpassung bestehender Bauleitpléne ist abzusehen, da zu erwarten ist, dass die im
Rahmen der Gebietssanierung vorgesehenen MalRnahmen, in Teilen den derzeit geltenden Festsetzungen wi-
dersprechen werden. Im Rahmen der Durchfiihrung der Gesamtmaflnahme wird es somit zu notwendigen An-
derungen an bestehenden Bauleitplanen kommen u.a. im Falle der Fortschreibung des Flachennutzungsplans
sowie der Entwicklung von und Nachverdichtung auf Potenzialflachen, bspw. im Umfeld des Bahnhofs.

Im Zuge der Anpassung von Bauleitplanen sollten konkrete Beitrage des Klimaschutzes, zur Klimaanpassung
und der Verbesserung der griinen Infrastruktur mitberiicksichtigt werden (z. B. Beschrankung der Versiegelung,
Nutzung klimaschonender Baustoffe, Schaffung/Erhalt/Erweiterung von Griinflachen). Zur Reduktion des Pri-
marenergiebedarfs tragt auch die Vermeidung von grauer Energie bei, im Sinne der Nachnutzung und des Er-
halts von Bausubstanz im Allgemeinen sowie die klimafreundliche Energieversorgung.

Vorliegende Konzepte sowie etwaige Fachgutachten, Planungen und Satzungen sind im Rahmen der Umset-
zung der MaRnahme zu beachten.

Zustandigkeit Gemeinde Schonberg
Kosten (geschéatzt) 70.000 Tsd. EUR

Prioritat anlassbezogen

MalRnahme 3 Einzelhandelskonzept

MaRRnahmenbeschreibung

Gemal Abschnitt A 5.6.2, Ziffer 4 der Stadtebaufdrderungsrichtlinien 2015 fir das Land Schleswig-Holstein sind
im Programm ,Lebendige Zentren®, ehemals ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren“ die Ergebnisse eines aktuellen
Einzelhandelskonzepts zu berticksichtigen.

Das Konzept trifft Aussagen zur aktuellen Situation des Einzelhandels, der zentrenrelevanten Versorgung, den
prognostizierten Veranderungen sowie daraus resultierenden Handlungsbedarfen fiir die Gemeinde Schodnberg.
Insbesondere der festgelegte zentrale Versorgungsbereich sowie sein Erweiterungsbereich Am Markt und Aus-
sagen zu den bedeutenden zentrenrelevanten Nutzungen im Ortszentrum sind fiir die zuklnftige Entwicklung
bedeutend. In diesem Bereich sollen die Zentrenentwicklung gestarkt und konkurrierende Planungen auf3erhalb
des festgelegten Gebiets verhindert werden.

Das Konzept wurde parallel zu VU und IEK erarbeitet.
Zustandigkeit Gemeinde Schonberg

Kosten (geschéatzt) 25 Tsd. EUR
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MaRnahme 4 Rahmenplan Ortszentrum

MaRnahmenbeschreibung
Der Rahmenplan ist eine unabdingbare Maflinahme der Vorbereitung, um vor allem den integrierten Ansatz der
Aufwertung des Ortszentrums im Zusammenhang darzustellen.

Mithilfe des Rahmenplans als vertiefende Betrachtung, sollen gemaf den aktuellen Bedarfen, Neuordnungen
zentraler Flachen, stadtrdumliche Verknipfungen sowie die Funktionsvielfaltim Zusammenhang beleuchtet, pla-
nerisch konkretisiert und nachhaltig gesichert werden. Unter Beachtung bereits vorliegender Konzepte und auf-
bauend auf den Zielen von VU und IEK soll der Rahmenplan die perspektivische stadtebauliche Planung sowie
raumlichen Potenziale und Grenzen der Entwicklung im Ortszentrum festlegen. Ferner werden hierdurch Einzel-
malRnahmen im Zusammenhang vorbereitet und die Grundlage weiterer férderrechtlicher, planerischer und bau-
licher Schritte dargestellt. Dabei beriicksichtigt der Rahmenplan vor allem die Themenfelder Stadtebau, Frei-
raume/Griinstrukturen, Nutzungen und Verkehr/Mobilitéat, als kooperativer Prozess durch Einbezug der Offent-
lichkeit.
Folgende Inhalte sind u.a. zu konkretisieren:

Art und Maf} zukunftiger stadtebaulicher Entwicklungen

Qualifizierung von Frei- und ErschlieBungsflachen, insbesondere zentraler Bereiche/Fokusraume wie Ful3-

gangerzone, historischer Ortskern Am Markt/Kirche/Perserau, Mobilitdtsdrehscheibe Bahnhof

Anbindung und Durchlassigkeit des zentralen Siedlungsraums sowie Uberwindung der Nord-Siid Ausdeh-

nung des Ortszentrums

Neuordnung und Qualifizierung von untergenutzten Flachen, insbesondere Parkplatz am Rathaus, Park-

platz BahnhofstraRe/Grof3e Muhlenstral3e und Mobilitatsdrehscheibe Bahnhof

Bedarfsgerechte Integration und Ausbau von sozialen Infrastrukturen, wie ggf. multifunktionales Birger-

haus.
Auch die Ableitung von Inhalten fur die Gestaltung und Materialitat im Ortszentrum im Sinne des Material- und
Gestaltungshandbuchs oder des Stadtgriin- und Versickerungskonzepts ist in diesem Zusammenhang zu pri-
fen. Mdglicherweise kann der Rahmenplan auch parallel zur Umsetzung einiger MalBnahmen erstellt werden.

Sowohl die neu entstehenden baulichen Strukturen als auch die potenziellen FreirAume tragen mafgeblich zur
Verbesserung der Lebensqualitat der értlichen Bevolkerung sowie Besuchenden bei. Im Ergebnis erhalt die Ge-
meinde Schdnberg ein identitatsstiftendes Zentrum mit hoher Aufenthaltsqualitat und in dieser Funktion zahlrei-
che Nutzungsmaoglichkeiten. Dabei sollen insbesondere Aspekte des Klimaschutzes bzw. der Klimaanpassung
sowie zur Verbesserung der griinen Infrastruktur beachtet werden. Relevant sind hier beispielsweise ein még-
lichst geringer Versiegelungsgrad, die Nutzung klimaschonender Materialien oder die Erh6hung der Biodiversitat
z. B. Uber entsprechende Pflanzungen. Zur Reduktion des Priméarenergiebedarfs tragt auch Vermeidung von
.grauer Energie” bei, im Sinne der Nachnutzung und des Erhalts von Bausubstanz im Allgemeinen sowie die
klimafreundliche Energieversorgung.

Vorliegende Konzepte sowie etwaige Fachgutachten, Planungen und Satzungen sind im Rahmen der Umset-
zung der Mafinahme zu beachten.
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Die friihzeitige Einbindung von Fachbehdrden ist zu empfehlen. So besteht fiir Denkmale und deren Umgebung
eine Genehmigungspflicht von MaRnahmen geméaR § 12 Abs. 1 DSchG SH, bei der unteren Denkmalschutzbe-
horde zu beantragen sind. Darlber hinaus befinden Teile des Ortszentrums in einem archéologischen Interes-
sengebiet, sodass Erdarbeiten durch das Archéologische Landesamt zu genehmigen sind.

Die Herstellung und Anderung der entsprechenden EinzelmaRnahmen sowie ein ggf. erforderlicher Erwerb von
Grundstiicken oder die Klarung von Nutzungsrechten ist gesondert aufgefihrt und zu prifen.

Zustandigkeit Gemeinde Schoénberg
Kosten (geschéatzt) 100 Tsd. EUR

Prioritat Kurzfristig

MaRnahme 5 Material- und Gestaltungshandbuch

MaRnahmenbeschreibung

Um den funktionalen und gestalterischen Zusammenhang Schénbergs erkennbar zu machen, und gleichzeitig
baukulturelle Qualitaten zu sichern, bedarf es einer ibergeordneten Strategie hinsichtlich einheitlicher Aus-
baustandards und Materialitét. Die Gestalt des offentlichen Raums, wie z. B. der Fuf3gangerzone Knull und
Knillgasse, soll einer klaren Linie folgen. Als Grundlage hierfir ist die Erarbeitung eines Material- und Gestal-
tungshandbuchs vorgesehen, welches auch das Thema Barrierefreiheit mit behandeln kann. Inwiefern dabei ein
maritimer Bezug, aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Meer und der Benennung als Ostseebad, hergestellt
werden kann, ist zu priifen. Eine Ableitung von Inhalten fir die Gestaltung und Materialitét aus der oder parallel
zur Erarbeitung der Rahmenplanung Ortszentrum sowie die Einbindung eines Gestaltungsbeirats ist in diesem
Zusammenhang denkbar.

Das Ergebnis soll nach Mdglichkeit konkrete Beitrage des Klimaschutzes, zur Klimaanpassung und der Verbes-
serung der griinen Infrastruktur beinhalten.

Die friihzeitige Einbindung von Fachbehérden ist zu empfehlen. So besteht fiir Denkmale und deren Umgebung
eine Genehmigungspflicht von Malinahmen gemaf § 12 Abs. 1 DSchG SH, bei der unteren Denkmalschutzbe-
hérde zu beantragen sind. Daruiber hinaus befinden Teile des Ortszentrums in einem arch&ologischen Interes-
sengebiet, sodass Erdarbeiten durch das Archaologische Landesamt zu genehmigen sind.

Vorliegende Konzepte sowie etwaige Fachgutachten, Planungen und Satzungen sind im Rahmen der Umset-
zung der MaBnahme zu beachten.

Zustandigkeit Gemeinde Schénberg
Kosten (geschéatzt) 25 Tsd. EUR

Prioritat Kurz- bis mittelfristig
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MaRnahme 6 Barrierefreiheitskonzept

MaRnahmenbeschreibung

Das Thema Barrierefreiheit bzw. -armut im 6ffentlichen Raum nimmt einen stetig wachsenden Stellenwert ein.
Nicht nur fir die steigende Anzahl alterer Menschen mit sensorischen Einschrankungen tragt der Abbau von
Barrieren entscheidend zur Teilhabe und Lebensqualitat bei, sondern beispielsweise auch fur Personen mit Kin-
derwagen oder Rollstuhl und auch die Schulwegsicherheit im Ort.

Hierzu gehort die barrierefreie Umgestaltung der Bushaltestellen gemaR Personenbefdorderungsgesetz. Zudem
sollten 6ffentliche ErschlielBungsanlagen bzw. Zugénge zu zentralen sozialen Einrichtungen auf Barrierefreiheit
bzw. -armut Gberprift und entsprechend angepasst werden. Bordsteinabsenkungen und der Abbau von Hinder-
nissen im StraBenraum kdnnen dariiber hinaus mégliche Einzelmal3nahmen sein. Es ist zu prifen, inwiefern das
vorliegende Verkehrskonzept der notwendigen konzeptionellen Grundlage im Sinne eines Barrierefreiheitskon-
zepts entspricht oder auch diesbeziigliche Inhalte ergdnzend mit dem Rahmenplan Ortszentrum bzw. dem Ma-
terial- und Gestaltungshandbuch erarbeitet werden kénnen.

Vorliegende Konzepte sowie etwaige Fachgutachten, Planungen und Satzungen sind im Rahmen der Umset-
zung der MaBnahme zu beachten.

Die friihzeitige Einbindung von Fachbehorden ist zu empfehlen. So besteht fiir Denkmale und deren Umgebung
eine Genehmigungspflicht von MaBnahmen gemaR § 12 Abs. 1 DSchG SH. Dariiber hinaus befinden sich Teile
des Ortszentrums in einem archéologischen Interessengebiet, sodass Erdarbeiten durch das Archaologische
Landesamt zu genehmigen sind.

Die Herstellung und Anderung der entsprechenden EinzelmaRnahmen sowie ein ggf. erforderlicher Erwerb von
Grundstticken oder die Klarung von Nutzungsrechten ist gesondert aufgefiihrt und zu prifen.

Zustandigkeit Gemeinde Schénberg
Kosten (geschatzt) 25 Tsd. EUR

Prioritat kurzfristig

MalRnahme 7 Stadtgriin- und Versickerungskonzept

MaRnahmenbeschreibung

In Schoénberg gibt es zahlreiche Griin- und Freiflachen, die fiir Bevdlkerung und Besuchende frei zuganglich sind
und deren Potenzial zur Erhéhung der drtlichen Lebensqualitéat noch ausgeschopft werden sollte. Hierzu gehéren
sowohl éffentliche als auch 6ffentlich nutzbare, aber im privaten Eigentum befindliche Flachen im Ortszentrum,
wie Grinanlagen, Spielplatze, Straenrdaume und Wegeverbindungen, Waldflachen, Gewasser etc. Gerade im
Hinblick auf den Klimawandel steht die Gemeinde Schénberg aufgrund des geringen innerdrtlichen o6ffentlichen
Stadtgriins und des hohen Versieglungsgrades sowie der von Braunerde gepréagten Bodenstruktur vor Heraus-
forderungen.
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Mit themenbezogenen technischen Lésungsansatzen soll mit dem Stadtgriin- und Versickerungskonzept im Vor-
feld zur Umsetzung von EinzelmaBnahmen eine integrierte und vertiefende Betrachtung erfolgen. Dabei sollen
neben der gestalterischen Aufwertung der Flachen vor allem die Verbesserung von 6kologischen Qualitaten, die
Erh6hung des Stadtgriinanteils sowie der Biodiversitat, aber auch MalRnahmen der Entsiegelung, der Regen-
wasserbewirtschaftung bspw. auch im Sinne von ,Schwammstadt‘-Lésungen beleuchtet werden,

Es ist zu prifen, inwiefern diesbezigliche Inhalte auch thematisch mit dem Rahmenplan Ortszentrum bzw. Ma-
terial- und Gestaltungshandbuch behandelt werden kénnen sowie alternative Férdermittel, bspw. mit dem Bun-
desprogramm zur ,Anpassung urbaner Rdume an den Klimawandel“ eingeworben werden kénnen.

Vorliegende Konzepte sowie etwaige Fachgutachten, Planungen und Satzungen sind im Rahmen der Umset-
zung der MaBnahme zu beachten.

Die friihzeitige Einbindung von Fachbehdrden ist zu empfehlen. So besteht fir Denkmale und deren Umgebung
eine Genehmigungspflicht von MalRnahmen gemaR § 12 Abs. 1 DSchG SH. Dariiber hinaus befinden sich Teile
des Ortszentrums in einem archéologischen Interessengebiet, sodass Erdarbeiten durch das Archéaologische
Landesamt zu genehmigen sind.

Die Herstellung und Anderung der entsprechenden EinzelmafRnahmen sowie ein ggf. erforderlicher Erwerb von
Grundstlicken oder die Klarung von Nutzungsrechten ist gesondert aufgefuhrt und zu prufen.

Zustandigkeit Gemeinde Schénberg

Kosten (geschéatzt) 80 Tsd. EUR

Prioritat Kurz- bis mittelfristig
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5.3.2 B 2 Malinahmen der Durchfuihrung

MalRnahme 8 FuRgangerzone

Ausschnitt Plan 13 MaRnahmenkonzept

MaRnahmenbeschreibung

Die FuRgangerzone Schonbergs umfasst die nordlich und sudlich der Ostseestral3e gelegenen Bereiche der
Knullgasse sowie den sidlich gelegenen Knull, und verbindet als wichtige Achse fiir den Ful3- und Radverkehr
die zentralen Rdume des Ortszentrums. Aufgrund der Verlagerung des Einzelhandelsschwerpunkts in die sid-
liche Bahnhofstral3e hat dieser Bereich zuletzt als zentraler Nahversorgungs- und Einzelhandelsstandort an Be-
deutung verloren.

Neben der Behebung der Substanz- und Funktionsméangel beziehen sich die Erneuerungs- und Umgestaltungs-
bedarfe insbesondere auf die Steigerung der Aufenthalts- und Nutzungsqualitat, um ganzjahrig die Publikums-
frequenzen zu erhéhen und gleichzeitig diesen kostbaren zentralen Raum in Nutzung zu bringen.

Auf Basis einer nachhaltigen Konzeption (bspw. Rahmenplans Ortszentrum, Gestaltungs- und Materialhand-
buchs, Stadtgriin- und Versickerungskonzept) soll die vorhandene FuRgéangerzone vor allem barrierefrei ausge-
bildet und in einen funktionalen und erkennbaren gestalterischen Zusammenhang mit weiteren Stralen- und
Freiraumen im Ortszentrum gestellt werden. Ziel ist die eindeutige Zonierung der Fu3gangerzone fur Durchgang,
Spiel oder Aufenthalt bspw. Uber die Integration von Spiel- und Freizeitgeraten oder Ruhe- bzw. Aktivitdtszonen
und gleichzeitig eine Erh6hung des Stadtgriinanteils sowie Malinahmen der Entsiegelung und Regenwasserbe-
wirtschaftung umzusetzen. Vor diesem Hintergrund ist auch die Etablierung einer zentralen ,Achse der griinen
und blauen Infrastruktur” zu prufen, die eine Entsieglung mit der Erhéhung von Griinanteil oberirdisch sowie
Versickerung und Entwésserung unterirdisch verbindet (vgl. Schwammstadt Konzepte). Die ganzjéhrige Erleb-
barkeit und Betonung der Achsen kann dariiber hinaus auch mit Hilfe Glbergeordneter Materialitét, Bepflanzungs-
oder Beleuchtungskonzepte erreicht werden (vgl. Blumenpyramiden etc.).

In der Umsetzung dieser Maf3nahme sollen neben der gestalterischen Aufwertung insbesondere Aspekte des
Klimaschutzes, der Klimaanpassung sowie zur Verbesserung der griinen Infrastruktur berticksichtigt werden.
Relevant sind hier beispielsweise ein méglichst geringer Versiegelungsgrad, die Nutzung klimaschonender Ma-
terialien, die Erhéhung der Biodiversitat z. B. Uber entsprechende Pflanzungen sowie ein effektives, auf Starkre-
genereignisse ausgerichtetes Niederschlagsmanagement. Auch der Erhalt des vorhandenen Baumbestands ist
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anzustreben. Zur Reduktion des Primérenergiebedarfs tragt im Weiteren die Vermeidung von grauer Energie
bei, im Sinne der Nachnutzung und des Erhalts von Bausubstanz im Allgemeinen.

Um eine entsprechende stadtebauliche Qualitat zu sichern, ist ein transparentes Verfahren, z. B. in Form eines
freiraumplanerischen Wettbewerbs denkbar. Grundsatzlich gilt es, die Offentlichkeit frithzeitig zu informieren und
potenzielle Nutzendengruppen zu beteiligen, um entsprechende Bedarfe zu konkretisieren.

Vorliegende Konzepte, insbesondere Verkehrskonzept, Rahmenplan Ortszentrum, Material- und Gestaltungs-
handbuch, Barrierefreiheitskonzept, Stadtgriin- und Versickerungskonzept sowie etwaige Fachgutachten, Pla-
nungen und Satzungen sind im Rahmen der Umsetzung der MaBnahmen zu beachten.

Die friihzeitige Einbindung von Fachbehdrden ist zu empfehlen. So besteht fir Denkmale und deren Umgebung
eine Genehmigungspflicht von MaRnahmen geméaR § 12 Abs. 1 DSchG SH, bei der unteren Denkmalschutzbe-
hdérde zu beantragen sind. Dariiber hinaus befinden sich Teile des Ortszentrums in einem archéologischen Inte-
ressengebiet, sodass Erdarbeiten durch das Archaologische Landesamt zu genehmigen sind.

Die Herstellung und Anderung der betreffenden StraRenziige ist jeweils als EinzelmaRnahme aufgefiihrt. Ein
gof. erforderlicher Erwerb von Grundstiicken oder die Klarung von Nutzungsrechten ist zu priifen. Diesbeziiglich
anfallende Kosten sind erst zum Zeitpunkt der Planung darstellbar.

EinzelmalRnahmen
8.1 Knillgasse Nord
8.2 Knilllgasse Sud
8.3 Knill

Zustandigkeit Gemeinde Schoénberg
Kosten (geschétzt) 1,22 Mio. EUR

Prioritat Kurz- bis mittelfristig
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MaRnahme 9 Marktplatz/Am Markt

O

Ausschnitt Plan 13 MaRnahmenkonzept

MaRnahmenbeschreibung
Die Flache des Marktplatzes wird ihrer zentralen Lage und GroR3e sowie dem historischen Gefiige, auch im
Zusammenhang mit dem leerstehenden Hotel Stadt Kiel sowie der ungeordneten Parkplatzflache nicht gerecht.

Ziel ist die Aufwertung eines fir alle Anwohnenden und Besuchenden gleichermalen zugénglichen und erleb-
baren Freiraums nach neuesten Anforderungen bzgl. Ausstattung und Nutzung. Gleichermaf3en soll der Markt-
platz weiterhin als temporér nutzbarer Veranstaltungsort dienen, sodass eine entsprechende Integration von
notwendigen technischen Infrastrukturen zu priifen ist. Mit der Neugestaltung und -ordnung der Funktions- und
Ubergangs- und Randbereiche ist die Verbesserung der Aufenthaltsqualitat sowie ganzjahrige Nutzung des his-
torischen Stadtraums als pulsierendes Herzstiick vorgesehen. Sowohl im Sinne von wechselnden Nutzungen
durch Schulverkehr, Veranstaltungen oder als Vorplatz sowie Empfangsbereich fiir Kirche und Hotel Stadt Kiel
kann die Belebung dieses Bereichs gelingen. Dabei ist insbhesondere auch die bedarfsgerechte ErschlieRungs-
situation Am Markt zu klaren.

In der Umsetzung dieser MalBnahmen sollen neben einer grundséatzlichen Aufwertung des offentlichen Raumes
Aspekte des Klimaschutzes, der Klimaanpassung sowie zur Verbesserung der griinen Infrastruktur berticksich-
tigt werden. Relevant sind hier beispielsweise ein moglichst geringer Versiegelungsgrad, die Nutzung klimascho-
nender Materialien, die Erhéhung der Biodiversitat z. B. Uiber entsprechende Pflanzungen sowie ein effektives,
auf Starkregenereignisse ausgerichtetes Niederschlagsmanagement. Auch der Erhalt des vorhandenen Baum-
bestands ist anzustreben. Zur Reduktion des Primarenergiebedarfs tragt im Weiteren die Vermeidung von grauer
Energie bei, im Sinne der Nachnutzung und des Erhalts von Bausubstanz im Allgemeinen.

Vorliegende Konzepte, insbesondere Verkehrskonzept, Rahmenplan Ortszentrum, Material- und Gestaltungs-
handbuch, Barrierefreiheitskonzept, Stadtgriin- und Versickerungskonzept sowie etwaige Fachgutachten, Pla-
nungen und Satzungen sind im Rahmen der Umsetzung der MaRhahmen zu beachten.

Die frihzeitige Einbindung von Fachbehdrden ist zu empfehlen. So besteht fir Denkmale und deren Umgebung
eine Genehmigungspflicht von MaRnahmen geméaR § 12 Abs. 1 DSchG SH, bei der unteren Denkmalschutzbe-
hérde zu beantragen sind. Daruber hinaus befinden sich Teile des Ortszentrums in einem arch&ologischen Inte-
ressengebiet, sodass Erdarbeiten durch das Archéologische Landesamt zu genehmigen sind.
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Die Herstellung und Anderung der betreffenden ErschlieRungsanlagen ist jeweils als EinzelmaRnahme aufge-
fuhrt. Ein ggof. erforderlicher Erwerb von Grundstiucken oder die Klarung von Nutzungsrechten ist zu prifen.
Diesbeziiglich anfallende Kosten sind erst zum Zeitpunkt der Planung darstellbar.

EinzelmaRnahmen
9.1 Marktplatz
9.2 Am Markt

Zustandigkeit Gemeinde Schonberg
Kosten (geschéatzt) 510 Tsd. EUR

Prioritat Kurz- bis mittelfristig

Mafinahme 10 Niederstrafie (Sud)

P

Ausschnitt Plan 13 MaRRnahmenkonzept

MaRnahmenbeschreibung

Die NiederstraRe zahlt zu den wichtigen Straf3en der inneren sowie &uferen ErschlieBung fur den Kfz-, Rad-
und FulBverkehr, vor allem im sidlichen Abschnitt. Als nérdliche Verlangerung der BahnhofstraRe, westliche
Andienung der FulRgéngerzone und zentraler sozialer Infrastrukturen wie dem Ole Spruttenhuus sowie als zent-
rale Achse des Schilerverkehrs, gilt es, insbesondere die Nutzungsqualitat und Sicherheit sowie Barrierefreiheit
fur den FuB3- und Radverkehr zu steigern. Ziel ist es, die bestehenden Substanz- und Funktionsméangel zu be-
seitigen, die Nutzungskonflikte zu I6sen und alle Verkehrsteilnehmenden sicher zu leiten.

In der Umsetzung dieser MalRnahmen sollen neben einer grundséatzlichen Starkung klimafreundlicher Mobilitat
Aspekte des Klimaschutzes, der Klimaanpassung sowie zur Verbesserung der griinen Infrastruktur insofern be-
rucksichtigt werden, als dass ein méglichst geringer Versiegelungsgrad, die Nutzung klimaschonender und 6ko-
logischer Baustoffe und ein effektives auf Starkregenereignisse ausgerichtetes Niederschlagsmanagement an-
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zustreben ist. Auch der Erhalt des vorhandenen Baumbestands ist dabei zu prifen. Zur Reduktion des Primér-
energiebedarfs tragt im Weiteren die Vermeidung von grauer Energie bei, im Sinne der Nachnutzung und des
Erhalts von Bausubstanz im Allgemeinen.

Vorliegende Konzepte, insbesondere Verkehrskonzept, Rahmenplan Ortszentrum, Material- und Gestaltungs-
handbuch, Barrierefreiheitskonzept, Stadtgriin- und Versickerungskonzept sowie etwaige Fachgutachten, Pla-
nungen und Satzungen sind im Rahmen der Umsetzung der Malinahmen zu beachten.

Die frihzeitige Einbindung von Fachbehdrden ist zu empfehlen. So besteht fir Denkmale und deren Umgebung
eine Genehmigungspflicht von MaRnahmen geméaR § 12 Abs. 1 DSchG SH, bei der unteren Denkmalschutzbe-
hérde zu beantragen sind. Dartber hinaus befinden sich Teile des Ortszentrums in einem archaologischen Inte-
ressengebiet, sodass Erdarbeiten durch das Archdologische Landesamt zu genehmigen sind.

Zustandigkeit Gemeinde Schoénberg
Kosten (geschéatzt) 103 Tsd. EUR

Prioritat Kurz- bis mittelfristig

MaRnahme 11 Nordliche Bahnhofstralle

%{»é

O it

Ausschnitt Plan 13 MaRRnahmenkonzept

MaRnahmenbeschreibung

Der Bereich der nérdlichen BahnhofstraRe (nérdlich Kuhlenkamp inkl. westlich gelegener Sackgasse) stellt eine
wichtige gemeindeeigene ErschlieRungsstrale fiir zahlreiche Einrichtungen der Daseinsvorsorge und der sozi-
alen Infrastruktur sowie fur die tagliche Versorgung in Schdnberg dar. Die unibersichtliche und komplexe Ver-
kehrssituation zwischen Kuhlenkamp und Knill mit konfliktreichen Nutzungstiberlagerungen ist jedoch als zent-
raler Missstand im Ortszentrum zu bezeichnen. Es gilt die verschiedenen Anspruche an den Raum gleicherma-
Ren im Sinne der sicheren und barrierefreien ErschlieBung sowie eines identitatsstiftenden Aufenthaltsorts in
Einklang zu bringen.
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Neben der Behebung der Substanz- und Funktionsmangel beziehen sich die Erneuerungs- und Umgestaltungs-
bedarfe insbesondere auf die barrierefreie Gestaltung und die Steigerung der Nutzungsqualitat fiir den Ful3- und
Radverkehr. Es ist zu prifen, inwiefern geman Verkehrskonzept ruhender und fahrender motorisierter Verkehr
bspw. durch die Umwidmung als verkehrsberuhigter Geschéftsbereich mit zulassiger Hochstgeschwindigkeit von
20 km/h oder durch eine niveaugleiche Mischverkehrsflache reduziert und Pkw-Stellplatze z. T. zu Fahrradstell-
platzen umfunktioniert werden kénnten. Im Rahmen der Umgestaltung ist auch die Einbindung der Flache Park-
platz GroRe MuhlenstralRe/Bahnhofstrasse zu prufen (vgl. MalRnahme 12).

Auf Hohe des Kuhlenkamps wird der stidlich verlaufende Abschnitt der Bahnhofstraf3e zur LandesstralRe. Sowohl
an der Kreuzungssituationen BahnhofstralRe/Kuhlenkamp, wie auch an den siidlich gelegenen Knotenpunkten
Bahnhofstra3e/Probsteier Allee und BahnhofstralRe/Ecke Rosenweg sind MaRBnahmen der barrierefreien Anpas-
sung erforderlich, die derzeit nicht Uber die Stadtebauférderung maéglich sind.

In der Umsetzung dieser MaBnahmen sollen neben einer grundséatzlichen Starkung klimafreundlicher Mobilitat
Aspekte des Klimaschutzes, der Klimaanpassung sowie zur Verbesserung der griinen Infrastruktur insofern be-
ricksichtigt werden, als dass ein méglichst geringer Versiegelungsgrad, die Nutzung klimaschonender und 6ko-
logischer Baustoffe und ein effektives auf Starkregenereignisse ausgerichtetes Niederschlagsmanagement an-
zustreben ist. Auch der Erhalt des vorhandenen Baumbestands ist dabei zu prifen. Zur Reduktion des Primér-
energiebedarfs tragt im Weiteren die Vermeidung von grauer Energie bei, im Sinne der Nachnutzung und des
Erhalts von Bausubstanz im Allgemeinen.

Vorliegende Konzepte, insbesondere Verkehrskonzept, Rahmenplan Ortszentrum, Material- und Gestaltungs-
handbuch, Barrierefreiheitskonzept, Stadtgriin- und Versickerungskonzept sowie etwaige Fachgutachten, Pla-
nungen und Satzungen sind im Rahmen der Umsetzung der Mal3nahmen zu beachten.

Die friihzeitige Einbindung von Fachbehdrden ist zu empfehlen. So besteht fir Denkmale und deren Umgebung
eine Genehmigungspflicht von Malinahmen gemaf § 12 Abs. 1 DSchG SH, bei der unteren Denkmalschutzbe-
horde zu beantragen sind. Dartiber hinaus befinden sich Teile des Ortszentrums in einem arch&ologischen Inte-
ressengebiet, sodass Erdarbeiten durch das Archéologische Landesamt zu genehmigen sind.

Die Herstellung und Anderung der betreffenden ErschlieRungsanlagen ist jeweils als EinzelmaRnahme aufge-
fuhrt. Ein ggf. erforderlicher Erwerb von Grundstiicken oder die Klarung von Nutzungsrechten ist zu prifen.
Diesbeziiglich anfallende Kosten sind erst zum Zeitpunkt der Planung darstellbar.

EinzelmafRnahmen
11.1 nérdliche BahnhofstraRe (nérdlich Kuhlenkamp)
11.2 Bahnhofstra3e (Sackgasse Richtung Westen)

Zustandigkeit Gemeinde Schénberg
Kosten (geschatzt) 1,17 Mio. EUR

Prioritat Kurz- bis mittelfristig
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MaRnahme 12 Flache Parkplatz GroRe MuhlenstraRe/Bahnhofstrale

Ausschnitt Plan 13 MaRnahmenkonzept

MaRnahmenbeschreibung

Die Flache an der Kreuzung Grofl3e Mihlenstral3e/Bahnhofstral3e wird derzeit als ebenerdige und ungestaltete
Parkplatzflache genutzt. Aufgrund der Lage an der zentralen Bahnhofstraf3e und zahlreich angrenzenden Ange-
boten der Daseinsvorsorge gilt es die Flache neuzuordnen und im Zusammenhang mit der Aufwertung des
StralRenraums im Sinne Fuf3géngerfreundlichkeit und Aufenthaltsqualitat zu gestalten. Ziel ist die Entwicklung
eines bedarfsgerechten Freiraums, auch im Kontext der Neuordnung der Bahnhofstral3e (vgl. MaRnahme 11)
sowie moglichen Anpassungen der GroRen MiihlenstraBe (vgl. MaRnahme 13). Die Nutzung fur alle durch eine
barrierearmen Ausbau ist zu gewdahrleisten.

In der Umsetzung dieser MalRnahmen sollen neben einer grundsatzlichen Starkung klimafreundlicher Mobilitat
Aspekte des Klimaschutzes, der Klimaanpassung sowie zur Verbesserung der griinen Infrastruktur insofern be-
rlcksichtigt werden, als dass ein moglichst geringer Versiegelungsgrad, die Nutzung klimaschonender und 6ko-
logischer Baustoffe und ein effektives auf Starkregenereignisse ausgerichtetes Niederschlagsmanagement an-
zustreben ist. Auch der Erhalt des vorhandenen Baumbestands ist dabei zu prifen. Zur Reduktion des Primar-
energiebedarfs tragt im Weiteren die Vermeidung von grauer Energie bei, im Sinne der Nachnutzung und des
Erhalts von Bausubstanz im Allgemeinen.

Vorliegende Konzepte, insbesondere Verkehrskonzept, Rahmenplan Ortszentrum, Material- und Gestaltungs-
handbuch, Barrierefreiheitskonzept, Stadtgriin- und Versickerungskonzept sowie etwaige Fachgutachten, Pla-
nungen und Satzungen sind im Rahmen der Umsetzung der MaRhahmen zu beachten.

Die friihzeitige Einbindung von Fachbehorden ist zu empfehlen. So besteht fir Denkmale und deren Umgebung
eine Genehmigungspflicht von Mallnahmen gemé&R § 12 Abs. 1 DSchG SH, bei der unteren Denkmals chutzbe-
horde zu beantragen sind. Darliber hinaus befinden sich Teile des Ortszentrums in einem arché&ologischen Inte-
ressengebiet, sodass Erdarbeiten durch das Archéologische Landesamt zu genehmigen sind.

Die Herstellung und Anderung der betreffenden ErschlieBungsanlagen ist jeweils als EinzelmaRnahme aufge-
fuhrt. Ein ggf. erforderlicher Erwerb von Grundstiicken oder die Klarung von Nutzungsrechten ist zu prifen.
Diesbeziglich anfallende Kosten sind erst zum Zeitpunkt der Planung darstellbar.
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Zustandigkeit Gemeinde Schonberg

Kosten (geschétzt) 104 Tsd. EUR

Prioritat Kurz- bis mittelfristig
MaRnahme 13 Grof3e Muhlenstralie
""L\

Ausschnitt Plan 13 MaRnahmenkonzept

MalRnahmenbeschreibung

Die Grol3e Muhlenstral3e z&hlt zu den wichtigen Straf3en der inneren sowie auf3eren ErschlieRung fur den Kfz-,
Rad- und FulRverkehr. Dabei dient sie zum Teil als zu und Ableitung des Verkehrs in der Bahnhofstrasse, dem
Schilerverkehr sowie der Erreichbarkeit sozialer sowie Versorgungsinfrastrukturen. Die Erneuerungs- und Um-
gestaltungsbedarfe beziehen sich insbesondere auf die Steigerung der Nutzungsqualitat und Sicherheit sowie
Barrierefreiheit fir den Fu3- und Radverkehr, vor allem auch im Knotenpunkt Gro3e MuhlenstralRe/Hlhnerbek/
Albert-Koch-StralRe, aufgrund der uniibersichtlichen Querungs-/Kreuzungssituationen. Ziel ist es, die bestehen-
den Substanz- und Funktionsméangel zu beseitigen, die Nutzungskonflikte zu |6sen und alle Verkehrsteilneh-
menden sicher zu leiten.

In der Umsetzung dieser MalRnahmen sollen neben einer grundsétzlichen Starkung klimafreundlicher Mobilitéat
Aspekte des Klimaschutzes, der Klimaanpassung sowie zur Verbesserung der griinen Infrastruktur insofern be-
ricksichtigt werden, als dass ein méglichst geringer Versiegelungsgrad, die Nutzung klimaschonender und 6ko-
logischer Baustoffe und ein effektives auf Starkregenereignisse ausgerichtetes Niederschlagsmanagement an-
zustreben ist. Auch der Erhalt des vorhandenen Baumbestands ist dabei zu priifen. Zur Reduktion des Priméar-
energiebedarfs tragt im Weiteren die Vermeidung von grauer Energie bei, im Sinne der Nachnutzung und des
Erhalts von Bausubstanz im Allgemeinen.

Vorliegende Konzepte, insbesondere Verkehrskonzept, Rahmenplan Ortszentrum, Material- und Gestaltungs-
handbuch, Barrierefreiheitskonzept, Stadtgriin- und Versickerungskonzept sowie etwaige Fachgutachten, Pla-
nungen und Satzungen sind im Rahmen der Umsetzung der MaRnhahmen zu beachten.
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Die friihzeitige Einbindung von Fachbehorden ist zu empfehlen. So besteht fir Denkmale und deren Umgebung
eine Genehmigungspflicht von MaRnahmen geméaR § 12 Abs. 1 DSchG SH, bei der unteren Denkmalschutzbe-
hérde zu beantragen sind. Daruiber hinaus befinden sich Teile des Ortszentrums in einem arch&ologischen Inte-
ressengebiet, sodass Erdarbeiten durch das Archéologische Landesamt zu genehmigen sind.

Die Herstellung und Anderung der betreffenden ErschlieRungsanlagen ist jeweils als EinzelmaRnahme aufge-
fuhrt. Ein ggf. erforderlicher Erwerb von Grundstiicken oder die Klarung von Nutzungsrechten ist zu prifen.
Diesbeziglich anfallende Kosten sind erst zum Zeitpunkt der Planung darstellbar.

EinzelmalBRnahmen
13.1 GrofRe MihlenstralRe (Nord)
13.2 Grol3e Muhlenstrafl3e (Sud)

Zustandigkeit Gemeinde Schoénberg
Kosten (geschatzt) 840 Tsd. EUR

Prioritat Mittelfristig

MaRnahme 14 Kleine MihlenstralRe

e

Ausschnitt Plan 13 MaRnahmenkonzept

MaRnahmenbeschreibung

Die Kleine MihlenstraBe gehort zu den kleineren GemeindestralRen, die eine wichtige Verbindungsfunktion ins-
besondere fiir Rad- und FuRverkehr darstellen. Die Erneuerungs- und Umgestaltungsbedarfe beziehen sich ne-
ben der Behebung der Substanz- und Funktionsméngel insbesondere auf die Sicherheit fir den Ful3- und Rad-
verkehr sowie die barrierefreie Gestaltung. Um die Attraktivitat insbesondere fiir den FuRverkehr zu gewabhrleis-
ten, ist u. a. die Anlage beidseitiger Gehwege und Einbauten zur Verkehrsberuhigung sowie Querungshilfen zu
prifen, auch ein Halteverbot und/oder die Einfilhrung einer Einbahnstral3e sind denkbar. Um die Attraktivitat
sowie die 6kologische Qualitat zu erhdhen, ist die Integration von Sitzmdglichkeiten und die Qualifizierung des
StralRengruns zielfihrend. Ziel ist es, die bestehenden Nutzungskonflikte zu I6sen und alle Verkehrsteilnehmen-
den in diesem StraRenraum sicher zu leiten.
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In der Umsetzung dieser MaBnahmen sollen neben einer grundséatzlichen Starkung klimafreundlicher Mobilitat
Aspekte des Klimaschutzes, der Klimaanpassung sowie zur Verbesserung der griinen Infrastruktur insofern be-
rucksichtigt werden, als dass ein méglichst geringer Versiegelungsgrad, die Nutzung klimaschonender und 6ko-
logischer Baustoffe und ein effektives auf Starkregenereignisse ausgerichtetes Niederschlagsmanagement an-
zustreben ist. Auch der Erhalt des vorhandenen Baumbestands ist dabei zu prufen. Zur Reduktion des Primér-
energiebedarfs tragt im Weiteren die Vermeidung von grauer Energie bei, im Sinne der Nachnutzung und des
Erhalts von Bausubstanz im Allgemeinen.

Vorliegende Konzepte, insbesondere Verkehrskonzept, Rahmenplan Ortszentrum, Material- und Gestaltungs-
handbuch, Barrierefreiheitskonzept, Stadtgriin- und Versickerungskonzept sowie etwaige Fachgutachten, Pla-
nungen und Satzungen sind im Rahmen der Umsetzung der MalRnahmen zu beachten.

Die friihzeitige Einbindung von Fachbehdrden ist zu empfehlen. So besteht fiir Denkmale und deren Umgebung
eine Genehmigungspflicht von Malinahmen gemaf § 12 Abs. 1 DSchG SH, bei der unteren Denkmalschutzbe-
hoérde zu beantragen sind. Dariiber hinaus befinden sich Teile des Ortszentrums in einem archaologischen Inte-
ressengebiet, sodass Erdarbeiten durch das Archdologische Landesamt zu genehmigen sind.

Zustandigkeit Gemeinde Schodnberg
Kosten (geschéatzt) 253 Tsd. EUR

Prioritat Mittelfristig

MalRnahme 15 Albert-Koch-Straf3e (Sud)

Ausschnitt Plan 13 Mafinahmenkonzept

MaRRnahmenbeschreibung

Die Albert-Koch-Stral3e dient sowohl der innerdrtlichen ErschlieBung als auch der Umfahrung der zum Teil ver-
kehrsberuhigten Bereiche der FuRgédngerzone und Bahnhofstrale sowie der Ableitung des Uberdrtlichen KFZ-
Verkehrs in sudlicher und nérdlicher Richtung.

Gemeinde Schonberg // Ortszentrum
126 Stand 22. November 2023 // Vorbereitende Untersuchungen mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept



Daruber hinaus ist diese westlich verlaufende Nord-Siid-Achse relevant fiir den Rad-, Ful3- und Schulerverkehr.
Infrastrukturen wie das Rathaus, der zentrale Parkplatz am Rathaus sowie der nérdlich gelegene Schulcampus
werden Uber diese Stral3e mit angebunden. Im Sanierungsgebiet wird zwischen dem nérdlichen Teil im Umfeld
des Rathauses/Ostseestral? sowie dem sidlichen Teil im Ubergang zur StraRe Hiihnerbek unterschieden.

Im noérdlichen Teil der Albert-Koch-Straf3e gilt es Anpassungen vorzunehmen, die im Zusammenhang mit einer
maoglichen Neuordnung des Parkplatzes am Rathaus stehen. Diese sind im Malinahmensteckbrief der Mal3-
nahme 16 aufgefihrt und dieser zugeordnet.

Aufgrund des uniibersichtlichen Straenverlaufs in der Albert-Koch-StrafRe (Sud) im Bereich ndrdlich Hiihnerbek
sind zwingend Anpassungsmaf3nahmen zur Verbesserung der Verkehrs- und Schulwegsicherheit sowie des
barrierefreien Ausbaus erforderlich. So ist bereits im B-Plan Nr. 13 aus dem Jahr 1974 die Verlangerung der
Albert-Koch-StralRe vorgesehen, um die konfliktreiche Kreuzungssituation GroRe MihlenstralRe/Hihnerbek/Al-
bert-Koch-StraRe zu I6sen. Dafir sind unteranderem umfangreiche Grunderwerbe erforderlich.

In der Umsetzung dieser MalRnahmen sollen neben einer grundsatzlichen Starkung klimafreundlicher Mobilitat
Aspekte des Klimaschutzes, der Klimaanpassung sowie zur Verbesserung der griinen Infrastruktur insofern be-
riicksichtigt werden, als dass ein méglichst geringer Versiegelungsgrad, die Nutzung klimaschonender und 6ko-
logischer Baustoffe und ein effektives auf Starkregenereignisse ausgerichtetes Niederschlagsmanagement an-
zustreben ist. Auch der Erhalt des vorhandenen Baumbestands ist dabei zu prifen. Zur Reduktion des Primér-
energiebedarfs tragt im Weiteren die Vermeidung von grauer Energie bei, im Sinne der Nachnutzung und des
Erhalts von Bausubstanz im Allgemeinen.

Vorliegende Konzepte, insbesondere Verkehrskonzept, Rahmenplan Ortszentrum, Material- und Gestaltungs-
handbuch, Barrierefreiheitskonzept, Stadtgriin- und Versickerungskonzept sowie etwaige Fachgutachten, Pla-
nungen und Satzungen sind im Rahmen der Umsetzung der Mal3nahmen zu beachten.

Die frihzeitige Einbindung von Fachbehorden ist zu empfehlen. Teile des Ortszentrums befinden sich in einem
archéologischen Interessengebiet, sodass Erdarbeiten durch das Arch&ologische Landesamt zu genehmigen
sind.

Die Herstellung und Anderung der betreffenden ErschlieRungsanlagen ist jeweils als EinzelmaRnahme aufge-
fuhrt. Der erforderliche Erwerb von Grundstiicken oder die Klarung von Nutzungsrechten ist zu prifen. Diesbe-
zliglich anfallende Kosten sind erst zum Zeitpunkt der Planung darstellbar.

Zustandigkeit Gemeinde Schonberg
Kosten (geschatzt) 1,08 Mio. EUR

Prioritat Kurz- bis mittelfristig
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MaRRnahme 16 Parkplatz am Rathaus (und Umgebung)

Ausschnitt Plan 13 MaRRnahmenkonzept

MaRnahmenbeschreibung

Die ca. 6.000 m2 groRe Flache des Parkplatzes am Rathaus Albert-Koch-StralRe/Burgermeister-Wiese-Stral3e
wird derzeit ihrer Lage und GréRe nicht gerecht. Im Zuge der Uberpriifung und Neuordnung dieses zentral ge-
legenen und fur die Starkung und Belebung des Ortszentrums relevanten Bereichs gilt es zu priifen, inwiefern
sich die gut erreichbaren Flachen fiir den ruhenden Verkehr optimieren und auch stadtebaulich aufwerten lassen.
Erforderliche Anpassungen an den umliegenden Zubringer- und AbflussstraRen, wie der Burgermeister-Wiese-
StralRe, Albert-Koch-StraRe (Nord), Georg-Thorn-StraRe (Ost) sowie Georg-Thorn-Stralle (West) sind zu be-
ricksichtigen. Ziel ist es, diese letzten, in Gemeindehand befindlichen Flachen nachhaltig fur die Belebung und
Frequentierung zu nutzen, sowohl in Bezug auf ein bedarfsgerechtes Parkplatzangebot, als auch die mdgliche
Herstellung zeitgemaler stadtebaulicher Strukturen und Nutzungsqualitéaten. In diesem Zusammenhang ggf.
notwendige Grunderwerbe und Erweiterungsflachen sollten Uberprift werden. Die Neuordnung der Parkplatzfla-
chen ist zum jetzigen Zeitpunkt Giber B 2.1.6 StBauFR SH 2015 foérderfahig.

An diesem zentralen Ort soll neben der Neuordnung von Verkehrs- und Freiflachen, die ergénzende Ansiedlung
hochfrequenter Nutzungskombinationen mit einem bedarfsgerechten Raumangebot im Sinne eines multifunkti-
onalen Bilrgerhauses Uberpriift werden. Um eine entsprechende Qualitét sicherzustellen und der Lage sowie
Komplexitat des Angebots gerecht zu werden, sollte ein transparentes Verfahren gewahlt werden. Im Zuge der
Rahmenplanung (vgl. Mal3nahme 3), kann dieser Bereich bereits als Fokusraum konkretisiert werden und in
einem weiteren Schritt auch ein stadtebaulich freiraumplanerischer Wettbewerb zielfiihrend sein.

Der Neubau eines multifunktionalen Biirgerhauses ist als Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung derzeit gemaf
Stadtebauforderungsrichtlinien SH 2015 nicht férderfahig. Die Flachen befinden sich bereits grof3tenteils in kom-
munalem Besitz. Es ist zu priifen, ob der Neubau eines Gebaudes ggf. Uber andere Férderprogramme finanziert
werden kann.

In der Umsetzung dieser MaRnahmen sollen neben einer grundséatzlichen Starkung klimafreundlicher Mobilitat
Aspekte des Klimaschutzes, der Klimaanpassung sowie zur Verbesserung der griinen Infrastruktur insofern be-
rucksichtigt werden, als dass ein méglichst geringer Versiegelungsgrad, die Nutzung klimaschonender und 6ko-
logischer Baustoffe und ein effektives auf Starkregenereignisse ausgerichtetes Niederschlagsmanagement an-
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zustreben ist. Auch der Erhalt des vorhandenen Baumbestands ist dabei zu prifen. Zur Reduktion des Primér-
energiebedarfs tragt im Weiteren die Vermeidung von grauer Energie bei, im Sinne der Nachnutzung und des
Erhalts von Bausubstanz im Allgemeinen genauso wie eine klimafreundliche Energieversorgung (vgl. MafR3-
nahme 42).

Vorliegende Konzepte, insbesondere Verkehrskonzept, Rahmenplan Ortszentrum, Material- und Gestaltungs-
handbuch, Barrierefreiheitskonzept, Stadtgriin- und Versickerungskonzept sowie etwaige Fachgutachten, Pla-
nungen und Satzungen sind im Rahmen der Umsetzung der MalRnahmen zu beachten.

Die friihzeitige Einbindung von Fachbehérden ist zu empfehlen. Teile des Ortszentrums befinden sich in einem
archaologischen Interessengebiet, sodass Erdarbeiten durch das Archaologische Landesamt zu genehmigen
sind.

Die Herstellung und Anderung der betreffenden ErschlieRungsanlagen ist jeweils als EinzelmaRnahme aufge-
fuhrt, die geschatzten Kosten beinhalten ausschlieBlich eine Neuordnung der Verkehrs- und Freiflachen, ohne
Neubau Gebéaude. Der erforderliche Erwerb von Grundstiicken oder die Klarung von Nutzungsrechten sowie die
bestehenden Baulasten sind zu priifen. Konkrete Kosten sind erst zum Zeitpunkt der Planung darstellbar.

16.1 Parkplatz am Rathaus

16.2 Burgermeister-Wiese-StralRe
16.3 Albert-Koch-StraRe (Nord)
16.4 Georg-Thorn-StrafRe (Ost)
16.5 Georg-Thorn-Straf3e (W est)

Zustandigkeit Gemeinde Schénberg
Kosten (geschétzt) 1,12 Mio. EUR

Prioritat mittelfristig
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MaRnahme 17-18 Anderung Wegeverbindungen (Am Hang — NiederstralRe, Damm — Spielplatz
Damm — Am Hang)

Ausschnitt Plan 13 MaRnahmenkonzept

MalRnahmenbeschreibung

Die Wegeverbindungen Am Hang — Niederstrale und Damm — Spielplatz Damm — Am Hang sind wichtige Ver-
knipfungen fur den Ful3- und Radverkehr. Als direktere und aufgrund der Lage abseits der StralBen attraktivere
Verbindungen nehmen sie in der Starkung klimafreundlicher Mobilitat eine wichtige Funktion ein. Zusammen mit
der Fu3géngerzone und den neu anzulegenden Wegeverbindungen erganzen sie das Wegenetz im Ortszentrum
Schoénberg.

Neben der Behebung der Substanz- und Funktionsméangel soll insbesondere die Barrierefreiheit geférdert und
eine ausreichende Beleuchtung gewéhrleistet werden. Ziel ist es, potenzielle Angstrdume zu vermeiden und
eine sichere Nutzung fiir alle Verkehrsteilnehmenden zu erméglichen.

In der Umsetzung dieser MaRnahmen sollen neben einer grundséatzlichen Starkung klimafreundlicher Mobilitat
Aspekte des Klimaschutzes, der Klimaanpassung sowie zur Verbesserung der griinen Infrastruktur insofern be-
ricksichtigt werden, als dass ein moglichst geringer Versiegelungsgrad, die Nutzung klimaschonender und 6ko-
logischer Baustoffe und ein effektives auf Starkregenereignisse ausgerichtetes Niederschlagsmanagement an-
zustreben ist. Auch der Erhalt des vorhandenen Baumbestands ist dabei zu prufen. Zur Reduktion des Primér-
energiebedarfs tragt im Weiteren die Vermeidung von grauer Energie bei, im Sinne der Nac hnutzung und des
Erhalts von Bausubstanz im Allgemeinen.

Vorliegende Konzepte, insbesondere Verkehrskonzept, Rahmenplan Ortszentrum, Material- und Gestaltungs-
handbuch, Barrierefreiheitskonzept, Stadtgriin- und Versickerungskonzept sowie etwaige Fachgutachten, Pla-
nungen und Satzungen sind im Rahmen der Umsetzung der Mal3nahmen zu beachten.

Die frihzeitige Einbindung von Fachbehdrden ist zu empfehlen. Teile des Ortszentrums befinden sich in einem
archaologischen Interessengebiet, sodass Erdarbeiten durch das Archaologische Landesamt zu genehmigen
sind.

Die Herstellung und Anderung der betreffenden ErschlieRungsanlagen ist jeweils als EinzelmaRnahme aufge-
fuhrt. Ein ggf. erforderlicher Erwerb von Grundstlicken oder die Klarung von Nutzungsrechten ist zu prifen.
Diesbeziiglich anfallende Kosten sind erst zum Zeitpunkt der Planung darstellbar.
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EinzelmalRnahmen
17 Anderung Wegeverbindung Damm — Spielplatz Damm — Am Hang
18 Anderung Wegeverbindung Am Hang — NiederstraRle

Zustandigkeit Gemeinde Schdnberg
Kosten (geschatzt) 78 Tsd. EUR

Prioritat Kurzfristig

MaRnahme 19 Mobilitéatsdrehscheibe Bahnhof Schdonberg

v
W
-
\

Ausschnitt Plan 13 MaRnahmenkonzept

MalRnahmenbeschreibung

Die Reaktivierung der Bahnstrecke zwischen Kiel und Schdnberger Strand ist bereits Bestandteil einer laufenden
Planfeststellung, mit der der ehemalige Bahnhof sowie das Bahnhofsumfeld im Ortszentrum von Schénberg
wieder an Bedeutung gewinnt. Ziel ist es, ab 2025, neben der Rechtsgrundlage fur die Wiederaufnahme des
Personenverkehrs auch die Umsetzung hin zu einem attraktiven, zeitgeméafRen und barrierefreien Ankunftsort
mit einem vielfaltigen Angebot flexibel nutzbarer Mobilitatsinfrastruktur zu schaffen. Diese Mobilitatsstation bildet
einen wichtigen Bestandteil im Zusammenhang mit der Reaktivierung der Bahnstrecke, aber auch vor dem Hin-
tergrund der Parkraumergénzung, im Sinne der Entlastung im Ortszentrum. Hier kdnnen auf umliegenden Fla-
chen Aufenthalts- und Begegnungsangebote, Stellplatze, Lade- sowie Fahrradinfrastruktur oder auch Leihrader
vorgehalten werden. In diesem Zusammenhang ist eine Neuordnung der ErschlieRungsflachen sowie Bereiche
im Umfeld angrenzend an den Bahnhof erforderlich und notwendige Grunderwerbe zu prifen. Im Zusammen-
hang mit der bedarfsgerechten und barrierearmen Entwicklung der ,Mobilitdtsdrehscheibe Bahnhof Schénberg®
ist im Weiteren zu prifen, inwiefern Anpassungen am StralRenraum/Verkehrsflichen der Probsteier Allee zu
tatigen sind. Als wichtige Uibergeordnete ErschlieBungsstralie fiir die Gemeinde liegt die Zustandigkeit in Bezug
auf den StralRenraum beim Kreis und jegliche Anpassungen sind mit diesem abzustimmen. Dariiber hinaus sind
diesbezigliche MaBnahmen gemaR Stadtebauférderrichtlinien SH 2015 nicht férderfahig.
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Im Weiteren auch der Erwerb sowie die Umnutzung und Modernisierung des denkmalgeschiitzten von Bedeu-
tung, wobei die spéatere Nutzung des Gebaudes Uber die weiteren Férdermdglichkeiten entscheidet. Alternative
Finanzhilfen tber NAH SH, Perspektive Wohnen etc. sind grundsatzlich zu prufen.

Bei der Umsetzung der MalRnahme gilt es zudem, die Verkniipfung mit dem nérdlich gelegenen Ortszentrum
Uber die Neuanlage von W egeverbindungen fiir den FuR- und Radverkehr zu erganzen. In diesem Sinne ist vor
allem die Schaffung einer neuen Querung der Bahngleise zwischen Probsteier Allee und Eichkamp relevant.
Darliber hinaus gewinnt auch der Ausbau der Wegeverbindung zwischen Probsteier Allee — Bahnhofstral3e
(Sackgasse Hohe BahnhofstraBe 41) an Bedeutung (vgl. MaRnahme 21).

Um eine entsprechende stadtebauliche Qualitat zu sichern sowie den Anspriichen der zukiinftigen Nutzenden
gerecht zu werden, gilt es den Bereich bspw. in der vorlaufenden Rahmenplanung (Malinahme 5) vertiefend zu
beleuchten bzw. eine Machbarkeitsstudie oder auch einen stadtebaulich - freiraumplanerischen Wettbewerb
vorzusehen.

Auch die im weiteren Bahnhofsumfeld nordwestlich und stidwestlich der Bahngleise brachliegenden Flachen
sind im Rahmen der Neuordnung mit zu denken, lassen sich derzeit jedoch nicht tUber Stadtebauférdermittel
finanzieren. Diese Potenzialflachen gilt im Sinne der Nutzbarmachung und Nachverdichtung zu sichern und be-
darfsgerecht, insbesondere in Bezug auf den Ausbau zielgruppenspezifischen Wohnungsangebots zu entwi-
ckeln (vgl. MaRnahme 35)

In der Umsetzung dieser MaRnahmen sollen neben einer grundséatzlichen Starkung klimafreundlicher Mobilitat
Aspekte des Klimaschutzes, der Klimaanpassung sowie zur Verbesserung der griinen Infrastruktur insofern be-
rucksichtigt werden, als dass ein méglichst geringer Versiegelungsgrad, die Nutzung klimaschonender und 6ko-
logischer Baustoffe und ein effektives auf Starkregenereignisse ausgerichtetes Niederschlagsmanagement an-
zustreben ist. Auch der Erhalt des vorhandenen Baumbestands ist dabei zu prifen. Zur Reduktion des Priméar-
energiebedarfs tragt im Weiteren die Vermeidung von grauer Energie bei, im Sinne der Nachnutzung und des
Erhalts von Bausubstanz im Allgemeinen.

Vorliegende Konzepte, insbesondere Verkehrskonzept, Rahmenplan Ortszentrum, Material- und Gestaltungs-
handbuch, Barrierefreiheitskonzept, Stadtgriin- und Versickerungskonzept sowie etwaige Fachgutachten, Pla-
nungen und Satzungen sind im Rahmen der Umsetzung der MalRnahmen zu beachten.

Die frihzeitige Einbindung von Fachbehdrden ist zu empfehlen. So besteht fur Denkmale und deren Umgebung
eine Genehmigungspflicht von MalRnahmen gemaf § 12 Abs. 1 DSchG SH, bei der unteren Denkmalschutzbe-
hdérde zu beantragen sind. Dariiber hinaus befinden sich Teile des Ortszentrums in einem arch&ologischen Inte-
ressengebiet, sodass Erdarbeiten durch das Archaologische Landesamt zu genehmigen sind.

Die Herstellung und Anderung der betreffenden ErschlieRungsanlagen ist jeweils als EinzelmaRnahme aufge-
fuhrt. Der erforderliche Erwerb von Grundstiicken oder die Klarung von Nutzungsrechten ist zu prifen. Diesbe-
zliglich konkrete Kosten sind erst zum Zeitpunkt der Planung darstellbar.

Einzelmalinahmen
19.1 Mobilitatsdrehscheibe Bahnhof Schdnberg
19.2 Neuanlage Wegeverbindung Probsteier Allee — Eichkamp
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19.3 Bahnhofsgebaude Schonberg
Zustandigkeit Gemeinde Schonberg/Verkehrsbetriebe Plon

Kosten (geschétzt) 2,2 Mio. EUR

Prioritat Kurzfristig
MalRnahme 20-21 Neuanlage Wegeverbindungen
H :
L ¢% s
L3 5
b 8

Ausschnitte Plan 13 MaRBnahmenkonzept

MalRnahmenbeschreibung

Als besonders attraktive und sichere Alternative soll fiir den Ful3- und Radverkehr ein méglichst vollstandiges
Wegenetz abseits der Strallen entstehen. Neben der Erneuerung und Umgestaltung bestehender Wege sind

auch neue Wegeverbindungen zur Verknipfung von Wohnquartieren, Naherholungs- und Landschaftsraumen,
sozialen Infrastrukturen und Nahversorgungsangeboten vorzusehen.

Das Ziel ist die Herstellung ausreichend breiter, barrierefreier und gut beleuchteter Wege zwischen Bahnhof-
strale — Hans-Asmus-Schneekloth-Weg sowie Probsteier Allee — Bahnhofstral3e (Sackgasse Hohe Anbindung
Bahnhofstralie 41).

In der Umsetzung dieser MalRnahmen sollen neben einer grundsatzlichen Starkung klimafreundlicher Mobilitat
Aspekte des Klimaschutzes, der Klimaanpassung sowie zur Verbesserung der griinen Infrastruktur insofern be-
ricksichtigt werden, als dass ein mdglichst geringer Versiegelungsgrad, die Nutzung klimaschonender und 6ko-
logischer Baustoffe und ein effektives auf Starkregenereignisse ausgerichtetes Niederschlagsmanagement an-
zustreben ist. Auch der Erhalt des vorhandenen Baumbestands ist dabei zu prifen. Zur Reduktion des Priméar-

energiebedarfs tragt im Weiteren die Vermeidung von grauer Energie bei, im Sinne der Nachnutzung und des
Erhalts von Bausubstanz im Allgemeinen.

Vorliegende Konzepte, insbesondere Verkehrskonzept, Rahmenplan Ortszentrum, Material- und Gestaltungs-
handbuch, Barrierefreiheitskonzept, Stadtgriin- und Versickerungskonzept sowie etwaige Fachgutachten, Pla-
nungen und Satzungen sind im Rahmen der Umsetzung der MaBnahmen zu beachten.
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Die friihzeitige Einbindung von Fachbehdrden ist zu empfehlen. So besteht fiir Denkmale und deren Umgebung
eine Genehmigungspflicht von MaRnahmen geméaf § 12 Abs. 1 DSchG SH, bei der unteren Denkmalschutzbe-
horde zu beantragen sind. Dartiber hinaus befinden sich Teile des Ortszentrums in einem archéologischen Inte-
ressengebiet, sodass Erdarbeiten durch das Archéologische Landesamt zu genehmigen sind.

Die Herstellung und Anderung der betreffenden ErschlieBungsanlagen ist jeweils als EinzelmalRnahme aufge-
fuhrt. Der erforderliche Erwerb von Grundstiicken oder die Klarung von Nutzungsrechten ist zu prufen. Diesbe-
zliglich konkrete Kosten sind erst zum Zeitpunkt der Planung darstellbar.

EinzelmalRnahmen
20 Neuanlage Wegeverbindung Bahnhofstrale — Hans-Asmus-Schneekloth-Weg
21 Neuanlage Wegeverbindung Probsteier Allee — BahnhofstralRe (Sackgasse Hohe Bahnhofstra3e 41)

Zustandigkeit Gemeinde Schonberg
Kosten (geschétzt) 207 Tsd. EUR

Prioritat Kurz- bis mittelfristig

MaRRnahme 22 Kleinteilige Anpassungen zum Abbau von Barrieren

MalRnahmenbeschreibung

Das Thema Barrierefreiheit bzw. -armut im 6ffentlichen Raum nimmt einen stetig wachsenden Stellenwert ein.
Mit dieser MaRBnahme werden diverse kleinteilige Anpassungen zur Reduzierung von Barrieren zusammenge-
fasst, die nichtim Zusammenhang mit einer Einzelmaflinahme abgebildet werden. Hierzu gehéren insbeson-
dere der Abbau von Hindernissen im Straenraum, Beitrdge zur geordneten Querung, Bordsteinabsenkungen
oder Beleuchtungen, die vor allem zur Verkehrssicherheit beitragen. Auch die barrierefreie Umgestaltung von
Bushaltestellen gemaR Personenbeférderungsgesetz oder die Uberpriifung und Anpassung der Zugénge zu
zentralen sozialen Einrichtungen gehért dazu.
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Insbesondere in den unibersichtlichen Querungs-/Kreuzungssituationen an den Knotenpunkten Damm/Am
Markt/Niederstralle sowie Am Markt/Perserau/Friedhofsweg/Schulweg sind Anpassungsmafl3nahmen zur Ver-
besserung der Verkehrs- und Schulwegsicherheit sowie des barrierefreien Ausbaus erforderlich. Dies betrifft im
Weiteren die Bereich Damm, Perserau und Niederstrae (Nord) Friedhofsweg, Schulweg, Rauher Berg, Ost-
seestralle, Hihnerbek, Herbergsweg. Vor diesem Hintergrund werden in dieser Mal3nahme diverse Anpassun-
gen zum Abbau von Barrieren zusammengefasst. Durch diese kleinteiligen MaRnahmen soll es gelingen, kon-
fliktreiche Nutzungsiberlagerungen im 6ffentlichen Raum, wie beispielsweise ungeordnete Querungen, unklare
Raumzuordnungen, nicht ausreichende Begegnungsfalle und Beleuchtungen auf Wegen etc. nach Mdglichkeit
abzubauen und Mobilitat fir Alle nachhaltig sicherzustellen. Der Einbau von Elementen zur Verkehrsberuhigung
ist zu priifen, auch taktile Elemente fir blinde und sehbehinderte Menschen sollten integriert werden.

Die notwendige konzeptionelle Grundlage fur die Forderfahigkeit dieses MaRnahmenbiindel legt ein Barriere-
freiheitskonzept. Vor der Umsetzung der vorgesehenen MalRnahmen bspw. sollte geklart werden, inwiefern das
vorliegende Verkehrskonzept dem Anspruch an ein Barrierefreiheitskonzept entspricht (s. MalRnahme 6).

In der Umsetzung dieser MalRnahme sollen neben einer grundsatzlichen Starkung klimafreundlicher Mobilitat
Aspekte des Klimaschutzes, der Klimaanpassung sowie zur Verbesserung der griinen Infrastruktur insofern be-
rlcksichtigt werden, als dass ein moglichst geringer Versiegelungsgrad, die Nutzung klimaschonender und 6ko-
logischer Baustoffe und ein effektives auf Starkregenereignisse ausgerichtetes Niederschlagsmanagement an-
zustreben ist. Zur Reduktion des Priméarenergiebedarfs tragt auch die Vermeidung von grauer Energie bei, im
Sinne der Nachnutzung und des Erhalts von Bausubstanz im Allgemeinen.

Vorliegende Konzepte, insbesondere Verkehrskonzept, Rahmenplan Ortszentrum, Material- und Gestaltungs-
handbuch, Barrierefreiheitskonzept, Stadtgriin- und Versickerungskonzept sowie etwaige Fachgutachten, Pla-
nungen und Satzungen sind im Rahmen der Umsetzung der Mal3nahmen zu beachten.

Die frihzeitige Einbindung von Fachbehdrden ist zu empfehlen. So besteht fir Denkmale und deren Umgebung
eine Genehmigungspflicht von MaRnahmen geméaR § 12 Abs. 1 DSchG SH, bei der unteren Denkmalschutzbe-
hdérde zu beantragen sind. Dartber hinaus befinden sich Teile des Ortszentrums in einem archéologischen Inte-
ressengebiet, sodass Erdarbeiten durch das Archdologische Landesamt zu genehmigen sind.

Die konkrete Umsetzung der Malinahmen sowie davon abhangig ein Erwerb von Grundstlicken oder die Klarung
von Nutzungsrechten sind zu priifen. Anfallende Kosten sind erst zum Zeitpunkt der Planung darstellbar.

Zustandigkeit Gemeinde Schénberg
Kosten (geschéatzt) 500 Tsd. EUR

Prioritat Kurz- bis mittelfristig
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MaRnahme 23 Umfeld Alte Apotheke

e

Ausschnitt Plan 13 MaBnahmenkonzept

MalRnahmenbeschreibung

In der Kniillgasse noérdlich der OstseestralRe, sind im ortshildpragenden und eingetragen Kulturdenkmal ,Alte
Apotheke” die Gemeindebiicherei sowie die Volkshochschule Schénberg verortet. Im Hinblick auf die Starkung
des Standorts sowie Erh6hung der Frequentierung in diesem ndrdlichen Teil der FuRgangerzone ist geplant, vor
allem die im suidlichen Umfeld gelegenen, gemeindeeigenen Freiflachen im Sinne der Erhéhung des o6ffentlichen
Spiel- und Freizeitangebots aufzuwerten. Dabei sind sowohl Spielmdglichkeiten als auch Ruhezonen und Auf-
enthaltsflachen fur Kinder, Jugendliche und Erwachsene sowie die Integration von Fahrradsténdern vorzusehen.
In der Umsetzung dieser MaBnahme sollen neben einer grundsétzlichen Starkung klimafreundlicher Mobilitat
Aspekte des Klimaschutzes, der Klimaanpassung sowie zur Verbesserung der griinen Infrastruktur insofern be-
rucksichtigt werden, als dass ein méglichst geringer Versiegelungsgrad, die Nutzung klimaschonender und 6ko-
logischer Baustoffe und ein effektives auf Starkregenereignisse ausgerichtetes Niederschlagsmanagement an-
zustreben ist. Zur Reduktion des Priméarenergiebedarfs tréagt auch die Vermeidung von grauer Energie bei, im
Sinne der Nachnutzung und des Erhalts von Bausubstanz im Allgemeinen.

Die friihzeitige Einbindung von Fachbehdrden ist zu empfehlen. So besteht fiir Denkmale und deren Umgebung
eine Genehmigungspflicht von Malinahmen gemaf § 12 Abs. 1 DSchG SH, bei der unteren Denkmalschutzbe-
hdérde zu beantragen sind. Dariiber hinaus befinden sich Teile des Ortszentrums in einem archaologischen Inte-
ressengebiet, sodass Erdarbeiten durch das Archdologische Landesamt zu genehmigen sind.

Vorliegende Konzepte, insbesondere Verkehrskonzept, Rahmenplan Ortszentrum, Material- und Gestaltungs-
handbuch, Stadtgriin- und Entwasserungskonzept sowie etwaige Fachgutachten, Planungen und Satzungen
sind im Rahmen der Umsetzung der MaRnahmen zu beachten.

Ein ggf. erforderlicher Erwerb von Grundstticken oder die Klarung von Nutzungsrechten ist zu priifen. Diesbe-
zliglich anfallende Kosten sind erst zum Zeitpunkt der Planung darstellbar.

Zustandigkeit Gemeinde Schonberg

Kosten (geschétzt) 150 Tsd. EUR

Prioritat Kurzfristig

Gemeinde Schonberg // Ortszentrum
136 Stand 22. November 2023 // Vorbereitende Untersuchungen mit integriertem stéadtebaulichen Entwicklungskonzept



MalRnahme 24 Neuanlage Spiel- und Freizeitflache

4

Ausschnitt Plan 13 MaRnahmenkonzept

MaRnahmenbeschreibung

Im Ortszentrum in Schodnberg fehlt es an Spiel- und Freizeitangeboten fir verschiedene Nutzendengruppen, im
Schwerpunkt aber auch an einer ergdnzenden Neuanlage fur Kinder- und Jugendliche. Die Schaffung attraktiver
barrierearmer Angebote fiir verschiedene Zielgruppen sowie die Integration von Fahrradabstellmdéglichkeiten
sind bei der Umsetzung zu beriicksichtigen. Ein geeigneter Standort bietet sich mit der im Eigentum der Ge-
meinde befindlichen rickwartigen Flache des Kindheitsmuseums an der Knillgasse an, die durch eine neuan-
gelegte Wegeverbindung einen offentlichen Zugang tiber den Marktplatz und weiter in Richtung Perserau erhal-
ten koénnte. Die aktuellen Bedarfe und gewiinschten Nutzungs- und Gestaltungsmadglichkeiten sind tiber weitere
Beteiligungsprozesse zu erdrtern. Alternative FlAchen sind zu prifen und kénnen beispielsweise im Bereich des
Parkplatzes am Rathaus oder auch angrenzend an Marktplatz und Perserau sein.

In der Umsetzung dieser MalRnahmen sollen neben einer grundséatzlichen Starkung klimafreundlicher Mobilitat
Aspekte des Klimaschutzes, der Klimaanpassung sowie zur Verbesserung der griinen Infrastruktur insofern be-
ricksichtigt werden, als dass ein mdglichst geringer Versiegelungsgrad, die Nutzung klimaschonender und 6ko-
logischer Baustoffe und ein effektives auf Starkregenereignisse ausgerichtetes Niederschlags-management an-
zustreben ist. Auch der Erhalt des vorhandenen Baumbestands ist dabei zu prufen. Zur Reduktion des Primér-
energiebedarfs tragt im Weiteren die Vermeidung von grauer Energie bei, im Sinne der Nachnutzung und des
Erhalts von Bausubstanz im Allgemeinen.

Vorliegende Konzepte, insbesondere Verkehrskonzept, Rahmenplan Ortszentrum, Material- und Gestaltungs-
handbuch, Barrierefreiheitskonzept, Stadtgriin- und Versickerungskonzept sowie etwaige Fachgutachten, Pla-
nungen und Satzungen sind im Rahmen der Umsetzung der MaRnahmen zu beachten.

Die frihzeitige Einbindung von Fachbehérden ist zu empfehlen. So besteht fiir Denkmale und deren Umgebung
eine Genehmigungspflicht von Mallnahmen gemé&R § 12 Abs. 1 DSchG SH, bei der unteren Denkmalschutzbe-
horde zu beantragen sind. Darliber hinaus befinden sich Teile des Ortszentrums in einem archdologischen Inte-
ressengebiet, sodass Erdarbeiten durch das Archaologische Landesamt zu genehmigen sind.
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Die Herstellung und Anderung der betreffenden ErschlieRungsanlagen ist jeweils als EinzelmaRnahme aufge-
fuhrt. Der erforderliche Erwerb von Grundstiicken oder die Klarung von Nutzungsrechten ist zu prifen. Diesbe-
zlglich konkrete Kosten sind erst zum Zeitpunkt der Planung darstellbar.

EinzelmalRnahmen
24.1 Neuanlage Spiel- und Freizeitflache
24.2 Neuanlage Wegeverbindung Marktplatz — Perserau

Zustandigkeit Gemeinde Schoénberg
Kosten (geschéatzt) 463 Tsd. EUR

Prioritat Mittelfristig

MaRnahme 25 Modernisierung- und Instandsetzung baulicher Anlagen Dritter

MaRRnahmenbeschreibung
Fir die Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen Dritter kbnnen gemaf B2.2.1 StBauFR SH 2015
Stadtebauforderungsmittel eingesetzt werden. Hierflr ist ein gesonderter Beschluss der Gemeindevertretung
erforderlich. Im empfohlenen Sanierungsgebiet befinden sich 68 Geb&ude mit mittlerem und 8 Geb&ude mit
einem hohen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf. Die geschatzten Kosten basieren auf folgenden an-
genommenen Parametern:
Kostenschatzung 8 Gebaude mit hohem Bedarf: Es wird von 150 Tsd. Euro pro Gebaude ausgegangen,
was bei einer angenommenen Realisierungsquote von 30 Prozent 360.000 Euro ergibt. Die Forderquote ist
noch nicht festgesetzt. Beispielhaft wird angenommen, dass 20 Prozent der Kosten voll geférdert werden,
was schlieBlich einen Betrag von 72.000 Euro ergibt.

Kostenschatzung 68 Gebaude mit mittlerem Bedarf: Es wird von 100 Tsd. Euro pro Geb&dude ausgegan-
gen, was bei einer angenommenen Realisierungsquote von 10 Prozent 680.000 Euro ergibt. Die Forder-
quote ist noch nicht festgesetzt. Beispielhaft wird angenommen, dass 20 Prozent der Kosten voll geférdert
werden, was einen Betrag von 136.000 Euro ergibt.

Die Durchfiihrung der Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen bleibt den Personen mit Grundeigen-
tum Uberlassen. Sofern die ziigige und zweckmaRige Durchfiihrung durch diese nicht gewahrleistet ist, kann die
Gemeinde die MaRnahmen selbst durchfiihren. Ggf. ist hierfiir im Einzelfall der (Zwischen-)Erwerb des jeweili-
gen Grundstiicks erforderlich. Besondere Objekte in diesem Zusammenhang sind das Hotel Stadt Kiel, das
Bahnhofsgebaude, die Schénberger Windmihle sowie weitere ortshildpragende Bausubstanz, die aktuell jeweils
in Privateigentum befindlich sind (vgl. MaRhahme 26 und 27).

Die Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe wurden auf Grundlage einer auReren Inaugenscheinnahme
beurteilt. Es kdnnen dadurch lediglich jene Bauteile beurteilt werden, die von den 6ffentlichen Flachen (Stral3en)
aus einsehbar sind. Nahere Betrachtungen von Gebduden und Erkenntnisse im Laufe der Gesamtmalnahme
kénnen im Einzelfall dazu fiihren, dass eine andere Einstufung des Modernisierungs- und Instandsetzungsbe-
darfs zu erfolgen hat. Demzufolge kénnen sich auch Férdermdglichkeiten fur Gebaude eréffnen, die vorerst nur
mit einem niedrigen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf eingestuft wurden.
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In der Umsetzung dieser MaBnahmen sollen Aspekte des Klimaschutzes, der Klimaanpassung sowie zur Ver-
besserung der griinen Infrastruktur insofern beriicksichtigt werden, als dass ein mdglichst geringer Versiege-
lungsgrad sowie die Nutzung klimaschonender Baustoffe anzustreben ist. Zur Reduktion des Primarenergiebe-
darfs tragt im Weiteren die Vermeidung von grauer Energie bei, im Sinne der Nachnutzung und des Erhalts von
Bausubstanz im Allgemeinen, genauso wie eine klimafreundliche Energieversorgung (vgl. MaBnahme 42).

Vorliegende Konzepte, insbesondere Verkehrskonzept, Rahmenplan Ortszentrum, Material- und Gestaltungs-
handbuch, Barrierefreiheitskonzept, Stadtgriin- und Versickerungskonzept sowie etwaige Fachgutachten, Pla-
nungen und Satzungen sind im Rahmen der Umsetzung der MaRnahmen zu beachten.

Die friihzeitige Einbindung von Fachbehorden ist zu empfehlen. So besteht fiir Denkmale und deren Umgebung
eine Genehmigungspflicht von MaBnahmen gemaf § 12 Abs. 1 DSchG SH, bei der unteren Denkmalschutzbe-
hérde zu beantragen sind. Dartiber hinaus befinden sich Teile des Ortszentrums in einem archaologischen Inte-
ressengebiet, sodass Erdarbeiten durch das Archdologische Landesamt zu genehmigen sind.

Zustandigkeit Gemeinde Schénberg / private Eigentimerschaft
Kosten (geschatzt) 208.000 EUR

Prioritat Kurz- bis mittelfristig

MaBnahme 26 GBF Hotel Stadt Kiel

Ausschnitt Plan 13 MaRnahmenkonzept

MaRnahmenbeschreibung

Unmittelbar am Markt gelegen stellt das ortshildpradgende, denkmalgeschiitzte Hotel Stadt Kiel ein Herzstlick
des historischen Ortskerns dar. Der Erhalt und die Wiedernutzbarmachung dieses identitatsstiftenden und leer-
stehenden, brachgefallenen Geb&udes im Privateigentum ist ein 6ffentliches Anliegen. Sofern die zugige und
zweckmaRige Instandsetzung und Modernisierung nicht gewahrleistet ist, kann die Gemeinde die MaRhahmen
selbst durchfiihren. Ggf. ist hierfir im Einzelfall der (Zwischen-)Erwerb des jeweiligen Grundstiicks erforderlich.
Mit dem Erwerb bietet sich die Mdglichkeit, sowohl das Ortsbild zu erhalten und gleichzeitig zur Belebung des
historischen Ortskerns eine publikumsbezogene 6ffentliche Nutzung unterzubringen, bspw. die einen Birgersaal
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fir mehr als 100 Personen. Auf Basis eines zeitgemé&fRen Nutzungs- und Modernisierungskonzepts kann das
Gebaude angepasst und fir zentrenrelevante Nutzungen instandgesetzt werden.

Grundsatzlich ist fur die Gemeinde Schénberg die Sicherung von Liegenschaften im Ortszentrum von Bedeu-
tung, da durch den kommunalen Erwerb oder die Widmung von Grundstiicken und Gebauden, der langfristige
Erhalt von 6ffentlichen Nutzungen und Funktionen sowie die Belebung gewéhrleistet wird.

In der Umsetzung dieser MalRnahmen sollen Aspekte des Klimaschutzes, der Klimaanpassung sowie zur Ver-
besserung der griinen Infrastruktur insofern berticksichtigt werden, als dass ein mdglichst geringer Versiege-
lungsgrad, die Nutzung klimaschonender und 6kologischer Baustoffe und ein effektives auf Starkregenereig-
nisse ausgerichtetes Niederschlagsmanagement anzustreben ist. Zur Reduktion des Priméarenergiebedarfs tragt
im Weiteren die Vermeidung von grauer Energie bei, im Sinne der Nachnutzung und des Erhalts von Bausub-
stanz im Allgemeinen, genauso wie eine klimafreundliche Energieversorgung (vgl. Malnahme 42).

Vorliegende Konzepte, insbesondere Verkehrskonzept, Rahmenplan Ortszentrum, Material- und Gestaltungs-
handbuch, Barrierefreiheitskonzept, Stadtgriin- und Versickerungskonzept sowie etwaige Fachgutachten, Pla-
nungen und Satzungen sind im Rahmen der Umsetzung der MaBnahmen zu beachten.

Die friihzeitige Einbindung von Fachbehdorden ist zu empfehlen. So besteht fiir Denkmale und deren Umgebung
eine Genehmigungspflicht von MaRhahmen gemaf § 12 Abs. 1 DSchG SH, bei der unteren Denkmalschutzbe-
horde zu beantragen sind. Darliber hinaus befinden sich Teile des Ortszentrums in einem archaologischen Inte-
ressengebiet, sodass Erdarbeiten durch das Archéologische Landesamt zu genehmigen sind.

Der erforderliche Erwerb von Grundstticken oder die Klarung von Nutzungsrechten ist zu priifen. Diesbezuglich
konkrete Kosten sind erst zum Zeitpunkt der Planung darstellbar.

Zustandigkeit Gemeinde Schénberg

Kosten (geschétzt) 1,1 Mio. EUR

Prioritat anlassbezogen
MaRnahme 27 GBF Schoénberger Miihle
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Ausschnitt Plan 13 MaBnahmenkonzept
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MaRnahmenbeschreibung

Die ortshildpragende Schonberger Windmuhle an der GroRen Muhlenstrafie ist die letzte ihrer Art in der Ge-
meinde. Der Erhalt und die 6ffentliche Zuganglichkeit dieses identitatsstiftenden und in Teilen leerstehenden,
brachgefallenen Geb&udes im Privateigentum ist ein 6ffentliches Anliegen. Sofern die ziigige und zweckméaRige
Instandsetzung und Modernisierung nicht gewabhrleistet ist, kann die Gemeinde die MaRhahmen selbst durch-
fuhren. Ggf. ist hierfur im Einzelfall der (Zwischen-)Erwerb des jeweiligen Grundstiucks erforderlich. Mit dem
Erwerb bietet sich die Moglichkeit, sowohl das Ortsbild zu erhalten und gleichzeitig zur Belebung eine ¢ffentliche
Nutzung unterzubringen, bspw. in Form eines Museums.

Grundsatzlich ist fir die Gemeinde Schoénberg die Sicherung von Liegenschaften im Ortszentrum von Bedeu-
tung, da durch den kommunalen Erwerb oder die Widmung von Grundstiicken und Gebauden, der langfristige
Erhalt von 6ffentlichen Nutzungen und Funktionen sowie die Belebung gewahrleistet wird.

In der Umsetzung dieser MalRnhahmen sollen Aspekte des Klimaschutzes, der Klimaanpassung sowie zur Ver-
besserung der griinen Infrastruktur insofern berticksichtigt werden, als dass ein mdglichst geringer Versiege-
lungsgrad, die Nutzung klimaschonender und 6kologischer Baustoffe und ein effektives auf Starkregenereignisse
ausgerichtetes Niederschlagsmanagement anzustreben ist. Zur Reduktion des Priméarenergiebedarfs tragt im
Weiteren die Vermeidung von grauer Energie bei, im Sinne der Nachnutzung und des Erhalts von Bausubstanz
im Allgemeinen, genauso wie eine klimafreundliche Energieversorgung (vgl. MaRnahme 42).

Vorliegende Konzepte, insbesondere Verkehrskonzept, Rahmenplan Ortszentrum, Material- und Gestaltungs-
handbuch, Barrierefreiheitskonzept, Stadtgriin- und Versickerungskonzept sowie etwaige Fachgutachten, Pla-
nungen und Satzungen sind im Rahmen der Umsetzung der MaRhahmen zu beachten.

Die friihzeitige Einbindung von Fachbehorden ist zu empfehlen. So besteht fir Denkmale und deren Umgebung
eine Genehmigungspflicht von Malinahmen gemaf § 12 Abs. 1 DSchG SH, bei der unteren Denkmalschutzbe-
horde zu beantragen sind. Daruiber hinaus befinden sich Teile des Ortszentrums in einem archéologischen Inte-
ressengebiet, sodass Erdarbeiten durch das Arch&ologische Landesamt zu genehmigen sind.

Der erforderliche Erwerb von Grundstiicken oder die Klarung von Nutzungsrechten ist zu prifen. Diesbeziiglich
konkrete Kosten sind erst zum Zeitpunkt der Planung darstellbar.

Zustandigkeit Gemeinde Schoénberg
Kosten (geschétzt) 560 Tsd. EUR

Prioritat Mittelfristig

Maflnahme 28 Verfugungsfonds und Beirat

MaRnahmenbeschreibung

Der Verfugungsfonds soll Anreize zur Aktivierung des privaten Engagements und privater Finanzressourcen fir
die Entwicklung des Ortszentrums bieten. Dieser erméglicht die anteilige Finanzierung kleinteiliger Vorhaben im
Fordergebiet, welche beispielsweise durch die Bewohnenden oder Personen mit Grundeigentum vorgeschlagen
und realisiert werden. Er dient als Instrument der Beteiligung und Mitwirkung, der Aktivierung der Bevolkerung
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sowie der Umsetzung von gemeinsamen Aktivitaten und Projekten. Ein lokales Gremium, wie ein Beirat Zen-
trenentwicklung (s. MalRnahme 30), entscheidet tiber die Verwendung der Fondsmittel.

Zustandigkeit Gemeinde Schonberg
Kosten (geschatzt) 200. Tsd. EUR

Prioritat Kurz- bis mittelfristig

5.3.3 B 3 MalRnahmen der Abwicklung

MaRnahme 29 Sanierungstragerschaft

MaRnahmenbeschreibung

Zur Vorbereitung, Durchfiihrung und Abwicklung der stadtebaulichen GesamtmafRnahme kann die Gemeinde
einen Sanierungstrager gemaf § 158 und § 159 BauGB beauftragen. Die MaBnahme umfasst die Vergutung fur
den Sanierungstrager beztglich der ihm Ubertragenen Aufgaben, inkl. der Kosten fiir die Vergabe und Aus-
schreibung der Dienstleistung. Die geschatzten Kosten stellen eine Gesamtsumme fir Standardleistungen tber
einen Zeitraum von 13 Jahren dar.

Zustéandigkeit Gemeinde Schonberg
Kosten (geschéatzt) 900 Tsd. EUR

Prioritat Kurzfristig

MaRnahme 30 Zentrenmanagement

MaRnahmenbeschreibung

Das Zentrenmanagement soll integrierte und kooperative Ansétze der Ortszentrumsentwicklung unterstitzen.
Ziel ist die Sicherstellung einer Funktions- und Nutzungsvielfalt im Sinne eines ausgewogenen Branchenmixes,
die Reduzierung von Leerstand und damit die Starkung der lokalen Okonomie sowie die Belebung und Steige-
rung der Anziehungskraft des Ortszentrums. Im Falle von Schénberg, kann dies unteranderem der Verstetigung
von Anséatzen des Innenstadtmanagements dienen. Eine wichtige Voraussetzung hierfir ist eine enge Zusam-
menarbeit mit Gewerbetreibenden, den Personen mit Grundeigentum sowie Verbanden und der Wohnungswirt-
schaft. Zum Zentrenmanagement gehort die Griindung eines Beirats als Vertretung der Bewohnenden und Ak-
teursgruppen vor Ort (bspw. Weiterfiihrung AK Ortsmarketing), der regelmafig tagt und beispielsweise Uber die
Verwendung der Mittel des Verfugungsfonds (s. MaBhahme 28) entscheidet. Das geschatzte Gesamtvolumen
fur Standardleistungen des Zentrenmanagements umfasst sowohl Personal- als auch investive Kosten.

Zustandigkeit Gemeinde Schonberg

Kosten (geschéatzt) 400 Tsd. EUR
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MaRnahme 31 Offentlichkeitsarbeit und Beteiligung

MalRnahmenbeschreibung

Fur den Erfolg der stadtebaulichen Gesamtmalinahme bedarf es in der Vorbereitung und Durchfiihrung einer
kontinuierlichen Beteiligung und Information der Offentlichkeit. Uber die Offentlichkeitsarbeit gilt es, die Bewoh-
nenden an allen Schritten der gebietsbezogenen Sanierung teilhaben zu lassen und gleichzeitig die Identitat von
Schoénberg zu starken. Hierzu kann beispielsweise eine Stadtteilzeitung oder ein Newsletter sowie die Aufstel-
lung einer Webseite mit Informationen zur Entwicklung Schénbergs gehéren. Entscheidend ist es, mit den ent-
sprechenden MaRnahmen den Wiedererkennungswert und die Identifikation in Schénberg zu starken.

Beteiligungen sollten im Laufe der GesamtmalRnahme uber verschiedene und bedarfsgerechte Formate unter-
schiedliche Zielgruppen ansprechen. Die im Rahmen von VU und IEK etablierte Beteiligungskultur sollte fortge-
fuhrt und weiterentwickelt werden. Dabei ist es zielfiihrend, an die bereits vorhandenen Strukturen und erprobten
Formate anzuknipfen.

Zustandigkeit Gemeinde Schoénberg
Kosten (geschatzt) 75 Tsd. EUR

Prioritat Kurz- bis mittelfristig

5.3.4 Weitere MalRnahmen aktuell ohne Stadtebauforderungsmittel

MaRnahme 32 Aktivierung Nachverdichtungspotenzialflachen

MaRnahmenbeschreibung

Im Ortszentrum finden sich zahlreiche Potenzialflachen, die zur Nachverdichtung insbesondere fiir die Schaffung
von Wohnraum entwickelt werden kénnen. Die Entwicklung entsprechender Flachen sollte strategisch mit Hilfe
der Wohnraumbedarfsanalyse erfolgen, wobei auch eine kommunale Wohnungsbaugesellschatft fiir die Siche-
rung von bezahlbarem Wohnungsangebot fir Ortsanséssige eintreten sollte. Darliber hinaus bietet sich die vor-
habenbezogene Zusammenarbeit mit privaten Bautrégern bei gleichzeitigem Einsatz hoheitlicher Steuerungsin-
strumente an.

Vereinzelt sind untergenutzte oder brachliegende Flachen an Uberértlichen ErschlieBungsstrallen vorhanden,
wie bspw. in der Ostseestraf3e oder in der GroRen Mihlenstrae vorhanden. Eine (ggf. temporare) Umnutzung
im Sinne weiterer Parkplatzangebote zur Entlastung des innerértlichen Verkehrs kann auch hier zielfiihrend sein.

Im Zuge der Umsetzung sollen konkrete Beitrage zum Klimaschutz, zur Klimaanpassung und der Verbesserung
der griinen Infrastruktur beriicksichtigt werden (z. B. Energieeffizienz, Bodenentsiegelung, Nutzung klimascho-
nender Baustoffe, Erhéhung der Biodiversitat etc.).
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Vorliegende Konzepte, insbesondere Verkehrskonzept, Rahmenplan Ortszentrum, Material- und Gestaltungs-
handbuch, Stadtgriin- und Entwéasserungskonzept sowie etwaige Fachgutachten, Planungen und Satzungen
sind im Rahmen der Umsetzung der MaRnahmen zu beachten.

Diese Aktivierung von Potenzialflachen lasst sich aktuell nicht Gber Stadtebauférdermittel finanzieren, dennoch
ist sie mafgeblich, vor allem um dem Bedarf an zeitgemalRem Wohnraum oder auch Parkraum zu begegnen.
Die konkrete Umsetzung von Maflinahmen und entsprechende Férdermoglichkeiten, auch die Errichtung von
Ersatzneubauten fir Wohnraum im Sinne der Stadtebauférderung sind zu priifen. Anfallende Kosten sind erst
zum Zeitpunkt der Planung darstellbar.

Zusténdigkeit Gemeinde Schénberg
Kosten (geschatzt) N. N.

Prioritat Kurz- bis mittelfristig

MafRnahme 33 ,,Ole Spriittenhuus*

Ausschnitt Plan 13 MaBnahmenkonzept

MalRnahmenbeschreibung

Im Schonberger Ortszentrum besteht ein grundsétzlicher Mangel an nicht kommerziellen, &ffentlich nutzbaren
Veranstaltungsrdumen fur den gesellschaftlichen Austausch, Kultur und Bildung. Die derzeit einzige Begeg-
nungsstatte ist das sanierungsbedirftige Gebaude ,Ole Sprittenhuus®, die im Erdgeschoss Veranstaltungs-
raume fir rund 50 Personen vorhalt und im Obergeschoss mehrere Wohnungen. Bereits seit Jahren ist mit der
Nutzung des gemeindeeigenen Gebaudes durch &rtliche Vereine und Institutionen die Auslastungsgrenze er-
reicht und somit sind Erweiterungsbedarfe vorhanden. Durch die Sanierung und Instandsetzung des vorhande-
nen Geb&udes und einen An- oder Erweiterungsbau bzw. den Erwerb und die Umnutzung eines bestehenden
Gebéaudes im naheren Umfeld andererseits, konnten die raumlichen Bedingungen deutlich verbessert und ein
barrierefreies Angebot erméglicht werden. Weitere Bedarfe und differenzierte Nutzungsanspruche sind in Betei-
ligungsprozessen zu erortern.
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Diese MaRRnahme lasst sich aktuell nicht Uber Stadtebauférdermittel finanzieren, dennoch ist sie maf3geblich,
vor allem um dem Bedarf an zeitgemé&Rem Raumangebot fur die ortliche Bevdlkerung und Vereine zu begegnen.
Die konkrete Umsetzung und entsprechende Férderméglichkeiten sind zu prifen.

In der Umsetzung dieser Mal3nahme sollen Aspekte des Klimaschutzes, der Klimaanpassung sowie zur Verbes-
serung der griinen Infrastruktur berticksichtigt werden. Hierzu gehéren etwa die Starkung klimafreundlicher Mo-
bilitat, z. B. Uber die Integration von Fahrradstédndern, ein méglichst geringer Versiegelungsgrad, die Nutzung
klimaschonender und 6kologischer Baustoffe und ein effektives auf Starkregenereignisse ausgerichtetes Nie-
derschlagsmanagement. Zur Reduktion des Priméarenergiebedarfs tragt auch die Vermeidung von grauer Ener-
gie durch Nachnutzung und den Erhalt von Bausubstanz im Allgemeinen bei, genauso wie eine klimafreundliche
Energieversorgung (vgl. MaRnahme 44).

Die friihzeitige Einbindung von Fachbehorden ist zu empfehlen. So besteht fiir Denkmale und deren Umgebung
eine Genehmigungspflicht von MaRnahmen geméaR § 12 Abs. 1 DSchG SH, bei der unteren Denkmalschutzbe-
hérde zu beantragen sind. Dartber hinaus befinden sich Teile des Ortszentrums in einem archaologischen Inte-
ressengebiet, sodass Erdarbeiten durch das Archdologische Landesamt zu genehmigen sind.

Vorliegende Konzepte, insbesondere Verkehrskonzept, Rahmenplan Ortszentrum, Material- und Gestaltungs-
handbuch, Stadtgriin- und Entwasserungskonzept sowie etwaige Fachgutachten, Planungen und Satzungen
sind im Rahmen der Umsetzung der MaBnahmen zu beachten.

Ein ggf. erforderlicher Erwerb von Grundstiicken oder die Klarung von Nutzungsrechten sowie Férdermdglich-
keiten sind zu prufen. Diesbezuglich anfallende Kosten sind erst zum Zeitpunkt der Planung darstellbar.

Zustandigkeit Gemeinde Schoénberg
Kosten (geschétzt) N.N.

Prioritat Kurz- bis mittelfristig
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MaRnahme 34 Multifunktionales Blurgerhaus

Ausschnitt Plan 13 MaBnahmenkonzept

MalRnahmenbeschreibung

Im Zuge der Neuordnung des zentral gelegenen und fiir die Starkung und Belebung des Ortszentrums relevanten
Bereichs am Rathaus, ist die Herstellung zeitgemaRer stadtebaulicher Strukturen und Nutzungsqualitaten zu
prifen. Ziel ist es, die gut erreichbaren Flachen aufzuwerten und ausreichende sowie barrierefreie Raumlichkei-
ten zu errichten, in denen fehlende bildungs-, kultur- und publikumsbezogene Angebote untergebracht werden
kénnen. Eine funktionale und gleichzeitig gestalterische Neuordnung erfordert zunéchst ein Konzept mit Aussa-
gen zu grundliegenden stadtraumlichen Beziigen, ErschlieBung, Kubatur, Nutzung und Tragerschaft eines még-
lichen Neubaus. Ggf. kann dies Uiber die Betrachtung als Fokusraum im Zusammenhang mit dem Rahmenplan
Ortszentrum erfolgen oder im weiteren ein stadtebaulich freiraumplanerischer Wettbewerb zielfiihrend sein. Be-
gleitend hierfir sind umféngliche Beteiligungsmafinahmen vorzusehen.

Abgeleitete Bedarfe der VU sind beispielsweise:
" Burger- und Sitzungssaal fur mehr als 100 Personen

" Multifunktionsraume im Sinne eines Kultur-, Bildungs- und Birgerhauses

" Ggf. neue Raume fur das Familienzentrum

" Erhalt und bedarfsgerechtes Angebot an Parkplatzen PKW und ggf. Reisebusse
" Ausbau Fahrradinfrastruktur

" Erweiterung fiir Verwaltungszwecke der Gemeinde

Diese MafRnahme lasst sich aktuell nicht Uber Stadtebauférdermittel finanzieren, dennoch ist sie mafgeblich,
vor allem um dem Bedarf an zeitgemafem Raumangebot fur die ortliche Bevélkerung zu begegnen. Die konkrete
Umsetzung, weitere Ankdufe und Erweiterungsflachen sowie entsprechende Férdermdglichkeiten sind zu pri-
fen.

In der Umsetzung dieser Malinahme sollen Aspekte des Klimaschutzes, der Klimaanpassung sowie zur Verbes-
serung der griinen Infrastruktur berlicksichtigt werden. Hierzu gehdren etwa die Starkung klimafreundlicher Mo-
bilitat, z. B. Uber die Integration von Fahrradstédndern, ein moglichst geringer Versiegelungsgrad, die Nutzung
klimaschonender und 6kologischer Baustoffe und ein effektives auf Starkregenereignisse ausgerichtetes Nie-
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derschlagsmanagement. Zur Reduktion des Primérenergiebedarfs tragt auch die Vermeidung von grauer Ener-
gie durch Nachnutzung und den Erhalt von Bausubstanz im Allgemeinen bei, genauso wie eine klimafreundliche
Energieversorgung (vgl. MalRnahmen 44).

Die frihzeitige Einbindung von Fachbehdrden ist zu empfehlen. So besteht fir Denkmale und deren Umgebung
eine Genehmigungspflicht von MaRnahmen gemaf § 12 Abs. 1 DSchG SH, bei der unteren Denkmalschutzbe-
hérde zu beantragen sind. Daruber hinaus befinden sich Teile des Ortszentrums in einem archéologischen Inte-
ressengebiet, sodass Erdarbeiten durch das Archéologische Landesamt zu genehmigen sind.

Vorliegende Konzepte, insbesondere Verkehrskonzept, Rahmenplan Ortszentrum, Material- und Gestaltungs-
handbuch, Stadtgriin- und Entwéasserungskonzept sowie etwaige Fachgutachten, Planungen und Satzungen
sind im Rahmen der Umsetzung der MaRnahmen zu beachten.

Die konkrete Umsetzung, erforderliche Grunderwerbe oder die Klarung von Nutzungsrechten sind zu prifen.
Diesbeziiglich anfallende Kosten sind erst zum Zeitpunkt der Planung darstellbar.

Zustandigkeit Gemeinde Schénberg
Kosten (geschéatzt) N.N.

Prioritat Mittelfristig

MafRnahme 35 Schul- und Sportcampus

MaRnahmenbeschreibung

Im Bereich des im Norden des Ortszentrums liegenden Schulcampus und der angrenzenden Sportflachen sind
Missstande vorhanden, wie eine nicht zeitgeméaRe Schulhofgestaltung, fehlende barrierefreie Zugange oder
auch Staundsse und Uberschwemmung bei Starkregenereignissen auf den Sportflichen éstlich der Strand-
stral3e. Durch die Biindelung der Sportflachen und des Schulcampus in diesem Bereich ist ein Ausbau zu einem
integrierten und attraktiven Schul- und Sportcampus denkbar.

Abgeleitete Bedarfe der VU sind beispielsweise:
Neue Wegebeziehungen zwischen Schulcampus und Sportflachen

Modernisierung und Instandsetzung inkl. Herstellung der Barrierefreiheit der Schulgebaude
Ausbau der Raumlichkeiten des Horts
Kunstrasenplatz, Férderung liegt vor
Lager- und Sitzmdglichkeiten
Bedarfsgerechte Pkw- und Fahrradstellplatze
Spiel- und Freizeitangebot fur Jugendliche
Diese MaRRnahme lasst sich aktuell nicht Gber Stadtebauférdermittel finanzieren, dennoch ist sie mafRgeblich,

vor allem um dem Bedarf an zeitgemafRem Raumangebot fir die 6rtliche Bevolkerung zu begegnen. Die konkrete
Umsetzung und entsprechende Fordermdéglichkeiten sind zu prifen.
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In der Umsetzung dieser Malnahme sollen Aspekte des Klimaschutzes, der Klimaanpassung sowie zur Verbes-
serung der griinen Infrastruktur beriicksichtigt werden. Hierzu gehéren etwa die Starkung klima-freundlicher Mo-
bilitét, z. B. Uber die Integration von Fahrradstandern, ein mdoglichst geringer Versiegelungs-grad, die Nutzung
klimaschonender und 6kologischer Baustoffe und ein effektives auf Starkregenereignisse ausgerichtetes Nie-
derschlagsmanagement. Zur Reduktion des Primarenergiebedarfs tragt auch die Vermeidung von grauer Ener-
gie durch Nachnutzung und den Erhalt von Bausubstanz im Allgemeinen bei, genauso wie eine klimafreundliche
Energieversorgung (vgl. MaBnahmen 44).

Die friihzeitige Einbindung von Fachbehérden ist zu empfehlen. So besteht fiir Denkmale und deren Umgebung
eine Genehmigungspflicht von MaRnahmen gemaf § 12 Abs. 1 DSchG SH, bei der unteren Denkmalschutzbe-
hoérde zu beantragen sind. Dariiber hinaus befinden sich Teile des Ortszentrums in einem archaologischen Inte-
ressengebiet, sodass Erdarbeiten durch das Archaologische Landesamt zu genehmigen sind.

Vorliegende Konzepte, insbesondere Verkehrskonzept, Rahmenplan Ortszentrum, Material- und Gestaltungs-
handbuch, Stadtgriin- und Entwéasserungskonzept sowie etwaige Fachgutachten, Planungen und Satzungen
sind im Rahmen der Umsetzung der MaRnahmen zu beachten.

Die konkrete Umsetzung, erforderliche Grunderwerbe oder die Klarung von Nutzungsrechten sind zu prifen.
Diesbeziiglich anfallende Kosten sind erst zum Zeitpunkt der Planung darstellbar.

Zustandigkeit Gemeinde Schdnberg/Schulverband
Kosten (geschatzt) N. N.

Prioritat Kurz- mittelfristig

MalRnahme 36-37 Parkraumkonzept und -leitsystem

MaRnahmenbeschreibung

Aufgrund des saisonalen hohen Verkehrsaufkommens und dem Schulhol- und -bringverkehr kommt es zeitweise
im Ortszentrum zu belastendem Parkraumsuchverkehr. Darliber hinaus sind Parkplatze innerhalb des Ortszent-
rum verteilt vorzufinden, sodass fiir eine bessere Parkraumorganisation ein Parkraumkonzept aufzustellen ist.
Dabei ist auch eine einheitliche Bewirtschaftung des Parkraums zu priifen. Dariiber hinaus soll ein Parkleitsys-
tem Uber eine Beschilderung der verschiedenen Parkplatze in Schénberg den Parkraumsuchverkehr und damit
auch die Konflikte zwischen den unterschiedlichen Verkehrsteilnehmenden verringern. Einige der vorhandenen
Brachflachen lassen sich ggf. auch temporar als Parkplatzflachen umnutzen.

Die friihzeitige Einbindung von Fachbehérden ist zu empfehlen. So besteht flir Denkmale und deren Umgebung
eine Genehmigungspflicht von MaRnahmen gemaf § 12 Abs. 1 DSchG SH, bei der unteren Denkmalschutzbe-
hérde zu beantragen sind. Dariiber hinaus befinden sich Teile des Ortszentrums in einem archéologischen Inte-
ressengebiet, sodass Erdarbeiten durch das Archaologische Landesamt zu genehmigen sind.

Vorliegende Konzepte, insbesondere Verkehrskonzept, Rahmenplan Ortszentrum, Material- und Gestaltungs-
handbuch, Stadtgriin- und Entwasserungskonzept sowie etwaige Fachgutachten, Planungen und Satzungen
sind im Rahmen der Umsetzung der MaRhahmen zu beachten.
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Diese MaRRnahme l&sst sich aktuell nicht Gber die Stadtebauférderung finanzieren. Die konkrete Umsetzung und
entsprechende Férdermdglichkeiten sind zu prifen. Anfallende Kosten sind erst zum Zeitpunkt der Planung dar-
stellbar.

EinzelmaBnahmen
37 Parkraumkonzept
38 Parkleitsystem

Zustandigkeit Gemeinde Schénberg
Kosten (geschétzt) N. N.

Prioritat Mittelfristig

MalRnahme 38 Photovoltaikanlagen

MaRnahmenbeschreibung

In Schénberg gibt es bislang kaum Photovoltaikanlagen, die der dezentralen klimafreundlichen Energieversor-
gung dienen. Um die Klimabilanz vor Ort zu verbessern, ist es zielfuihrend, sowohl Bestandsgebéaude als auch
Neubauten entsprechend aufzuriisten. Seit der Neufassung des Energiewende- und Klimaschutzgesetzes des
Landes im Dezember 2021 sind Photovoltaikanlagen auf Dachern bei Neubauten sowie bei der Renovierung
von Dachflachen Pflicht, sofern die Dachflachen hierflr geeignet sind.

Die friihzeitige Einbindung von Fachbehoérden ist zu empfehlen. So besteht fiir Denkmale und deren Umgebung
eine Genehmigungspflicht von MaRnahmen geméaR § 12 Abs. 1 DSchG SH, bei der unteren Denkmalschutzbe-
horde zu beantragen sind. Dariiber hinaus befinden sich Teile des Ortszentrums in einem archaologischen Inte-
ressengebiet, sodass Erdarbeiten durch das Archaologische Landesamt zu genehmigen sind.

Vorliegende Konzepte, insbesondere Verkehrskonzept, Rahmenplan Ortszentrum, Material- und Gestaltungs-
handbuch, Stadtgriin- und Entwéasserungskonzept sowie etwaige Fachgutachten, Planungen und Satzungen
sind im Rahmen der Umsetzung der MaRnahmen zu beachten.

Diese MaRRnahme l&sst sich aktuell nicht Uber die Stadtebauférderung finanzieren. Die konkrete Umsetzung und
entsprechende Férdermdglichkeiten sind zu priifen. Anfallende Kosten sind erst zum Zeitpunkt der Planung dar-
stellbar.

Zustandigkeit Gemeinde Schoénberg

Kosten (geschatzt) N. N.
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Maflnahme 39 Ausbau der Ladeinfrastruktur

MaRRnahmenbeschreibung

Zur Forderung der klimafreundlichen Mobilitat sind an verschiedenen Orten innerhalb des Quartiers Elektro-
Ladesaulen vorzusehen. Wichtige Standorte sind hier sowohl das Umfeld der Wohngebaude, wo die Ladeséaulen
in Kooperation mit den Eigentimerinnen und Eigentimern untergebracht werden kénnen, als auch 6ffentliche
Raume und soziale Infrastrukturen. Auch die direkte Stromerzeugung, beispielsweise in Form von Photovoltaik
(s. MaBnahme 41) sollte mitgedacht werden.

Die konkrete Umsetzung der MaBnahme und entsprechende Fordermdglichkeiten sind zu prifen. Anfallende
Kosten sind erst zum Zeitpunkt der Planung darstellbar.

Zustandigkeit Gemeinde Schonberg

Kosten (geschatzt) N. N.

MaRnahme 40 Informations- und Wegeleitsystem

MaRRnahmenbeschreibung

Das Ortszentrum verfiigt bereits tiber einige Wegeverbindungen abseits der Stral3e, die ein groes Potenzial
darstellen, da sie grundsétzlich sicherer und attraktiver fir den Ful3- und Radverkehr sind als stral3enbegleitende
Geh- und Radwege. Bislang sind in Schénberg nur eine einige Bereiche und Gastronomien, wie die Ful3ganger-
zone ausgeschildert, ein einheitliches Wegeleitsystem ist bisher jedoch nicht vorhanden. Zur besseren Orientie-
rung ist eine Aufstellung eines Wegeleitsystems vorzusehen, das Bewohnende und Besuchende insbesondere
Uber die direkten, teilweise ausgebauten Wege abseits der StraRen (s. MaBnahmen 17, 18, 19.2, 20 und 21) zu
wichtigen Angeboten der Daseinsvorsorge leitet. Das Leitsystem sollte mdglichst barrierefrei nutzbar sein und
fortlaufend um die neu hergestellten Wegeverbindungen erganzt werden.

Die friihzeitige Einbindung von Fachbehdrden ist zu empfehlen. So besteht fiir Denkmale und deren Umgebung
eine Genehmigungspflicht von MaRhahmen gemaf § 12 Abs. 1 DSchG SH, bei der unteren Denkmalschutzbe-
hoérde zu beantragen sind. Dariiber hinaus befinden sich Teile des Ortszentrums in einem archaologischen Inte-
ressengebiet, sodass Erdarbeiten durch das Archéologische Landesamt zu genehmigen sind.

Vorliegende Konzepte, insbesondere Verkehrskonzept, Rahmenplan Ortszentrum, Material- und Gestaltungs-
handbuch, Stadtgriin- und Entwésserungskonzept sowie etwaige Fachgutachten, Planungen und Satzungen
sind im Rahmen der Umsetzung der MaRnahmen zu beachten.

Diese MaRnahme lasst sich aktuell nicht Gber die Stadtebauférderung finanzieren. Die konkrete Umsetzung und
entsprechende Férdermdglichkeiten sind zu prifen. Anfallende Kosten sind erst zum Zeitpunkt der Planung dar-
stellbar.

Zustandigkeit Gemeinde Schonberg

Kosten (geschatzt) N. N.
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MalRnahme 41 Warme- und Kalteplan

MaRnahmenbeschreibung

Angesichts der zunehmenden Klima- und Umweltverdnderungen, der Neufassung des Energiewende- und Kli-
maschutzgesetzes des Landes im Dezember 2021 sowie aktueller globalwirtschaftlicher Entwicklungen ist eine
treibhausneutrale Warmeversorgung anzustreben. In diesem Zusammenhang ist ein Warme- und Kalteplan fur
eine treibhausgasneutrale Warmeversorgung auch fiir die Gemeinde Schénberg aufzustellen.

Die friihzeitige Einbindung von Fachbehorden ist zu empfehlen. So besteht fiir Denkmale und deren Umgebung
eine Genehmigungspflicht von Mahahmen gemaf § 12 Abs. 1 DSchG SH, bei der unteren Denkmalschutzbe-
hérde zu beantragen sind. Dartiber hinaus befinden sich Teile des Ortszentrums in einem archaologischen Inte-
ressengebiet, sodass Erdarbeiten durch das Archéologische Landesamt zu genehmigen sind.

Vorliegende Konzepte, insbesondere Verkehrskonzept, Rahmenplan Ortszentrum, Material- und Gestaltungs-
handbuch, Stadtgriin- und Entwasserungskonzept sowie etwaige Fachgutachten, Planungen und Satzungen
sind im Rahmen der Umsetzung der Mal3nahmen zu beachten.

Diese MaRRnahme lasst sich aktuell nicht Giber die Stadtebauférderung finanzieren. Die konkrete Umsetzung und
entsprechende Férdermdglichkeiten sind zu priifen. Anfallende Kosten sind erst zum Zeitpunkt der Planung dar-
stellbar.

Zustandigkeit Gemeinde Schoénberg

Kosten (geschatzt) N. N.

MalRnahme 42 Fernwérmenetz und alternative Energieversorgung

MaRnahmenbeschreibung

Innerhalb des Schénberger Ortszentrums basiert die Warmeversorgung berwiegend auf fossilen Energietra-
gern. Ein Fernwarmeanschluss liegt auerhalb, im dstlichen Siedlungsgebiet im Bereich Lamp’sche Koppel,
Alvdalenweg und HaljalastraRe. Der Ausbau eines Fernwarmenetzes und alternativer Energieversorgungsinfra-
struktur (Blockheizkraftwerke etc.) sowie mdgliche Abwéarmequellen im Ortszentrum sind zu prifen.

Synergien ergeben sich mit den in MaRnahme 25 beschriebenen Modernisierungen und Instandsetzungen von
Gebauden, wo insbesondere die Verbesserung der Warmedammung zur Reduzierung des Energieverbrauchs
relevant ist. Darliber hinaus eine friihzeitige Abstimmung geplanter AusbaumafRnahmen auch im Zuge der Her-
stellung und Anderungen von ErschlieRungsanlagen im Gebiet zu empfehlen.

Vorliegende Konzepte, insbesondere Verkehrskonzept, Rahmenplan Ortszentrum, Material- und Gestaltungs-
handbuch, Stadtgrin- und Entwasserungskonzept sowie etwaige Fachgutachten, Planungen und Satzungen
sind im Rahmen der Umsetzung der MalRBnahmen zu beachten.
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Diese MalRnahme lasst sich aktuell nicht Uber die Stadtebauférderung finanzieren. Die konkrete Umsetzung und
entsprechende Férdermdglichkeiten sind zu priifen. Anfallende Kosten sind erst zum Zeitpunkt der Planung dar-

stellbar.

Zustéandigkeit Gemeinde Schoénberg

Kosten (geschatzt) N. N.
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5.4 Kosten- und Finanzierungsubersicht
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Kosteniibersicht in EUR (geschatzt, brutto)

Kostenarten

MaRnahmennu Kosten Annahme Annahme StBauFM StBa-uFM (weitere) Sonstige mgerschaft
mmer insgesamt Fordersatz | Stadtebaufordermittel | Bund und Land Eigenanteil der Eigenanteile der Mittel ser Mittel/
StBauFR Kommune Kommune andere Fordermittel
SH 2015

MaRnahmen der Durchfiihrung

B1.1 MaRnahmen nach § 140 BauGB
\éztr\thn:iacr:liltjenr;isek;r;z;fuchungen und integriertes stadtebauliches 1 180.000 100% 180.000 120.000 60.000
Neuaufstellung und Anpassung Bauleitplane 2 70.000 100% 70.000 46.667 23.333
Einzelhandelskonzept 3 25.000 100% 25.000 16.667 8.333
Rahmenplan Ortszentrum 4 100.000 100% 100.000 66.667 33.333
Material- und Gestaltungshandbuch 5 25.000 100% 25.000 16.667 8.333
Barrierefreiheitskonzept 6 25.000 100% 25.000 16.667 8.333
Stadtgriin- und Versickerungskonzept 7 80.000 100% 80.000 53.333 26.667
Zwischensumme 505.000 505.000 336.667 168.333

B 2.1 OrdnungsmaBnahmen
B 2.1.1 |Erwerb von Grundstiicken
1.640.000 100% 1.640.000 1.093.333 546.667
B 2.1.3 |Umzug von Bewohnerinnen
50.000 100% 50.000 33.333 16.667
B 2.1.6 |Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen
Kniillgasse Nord (FuRgéngerzone) 8.1 361.000 100% 361.000 240.667 120.333
Kniillgasse Sid (FuRgangerzone) 8.2 185.000 100% 185.000 123.333 61.667
Kndll (FuBgangerzone) 8.3 678.000 100% 678.000 452.000 226.000
Marktplatz 9.1 344.000 100% 344.000 229.333 114.667
Am Markt 9.2 166.000 100% 166.000 110.667 55.333
Niederstrale (Std) 10 103.000 100% 103.000 68.667 34.333
nérdliche BahnhofstraRe (nérdlich Kuhlenkamp) 1.1 997.000 100% 997.000 664.667 332.333
nordliche BahnhofstraRRe (Sackgasse Richtung Westen) 11.2 171.000 100% 171.000 114.000 57.000
Flache Parkplatz GroRe MihlenstralBe/Bahnhofstralle 12 104.000 100% 104.000 69.333 34.667
GrofRe Miihlenstrae (Nord) 131 480.000 100% 480.000 320.000 160.000
GrofRe Miihlenstrale (Sud) 13.2 360.000 100% 360.000 240.000 120.000
Kleine Mihlenstrale 14 253.000 100% 253.000 168.667 84.333
Albert-Koch-StraRe (Stid) 15 596.000 100% 596.000 397.333 198.667
Parkplatz am Rathaus (und Umgebung) 16.1 1.115.000 100% 1.115.000 743.333 371.667
Anderung Wegeverbindung Damm - Spielplatz Damm - Am Hang 17 46.000 100% 46.000 30.667 15.333
Anderung Wegeverbindung Am Hang - NiederstraRe 18 32.000 100% 32.000 21.333 10.667
Mobilitatsdrehscheibe Bahnhof 19.1 1.750.000 100% 1.750.000 1.166.667 583.333 GVFG, NAH SH
Neuanlage Wegeverbindung Probsteier Allee - Eichkamp 19.2 61.000 100% 61.000 40.667 20.333
\I;Ivzléanlage Wegeverbindung Bahnhofstrale - Hans-Asmus-Schneekloth 20 72.000 100% 72.000 48.000 24.000
Neuanlage Wegeverbindung Probsteier Allee - Bahnhofstrasse 21 28.000 100% 28.000 18.667 9.333
Kleinteilige Anpassung zum Abbau von Barrieren 22 500.000 100% 500.000 333.333 166.667
Umfeld "Alte Apotheke" 23 150.000 100% 150.000 100.000 50.000
Neuanlage Spiel- und Freizeitflache 241 400.000 100% 400.000 266.667 133.333
Neuanlage Wegeverbindung Marktplatz - Perserau 242 37.000 100% 37.000 24.667 12.333
Zwischensumme 10.679.000 10.679.000 7.119.333 3.559.667
IB2.2 BaumaBnahmen
B 2.2.1 [Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen Dritter
Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen Dritter 25 208.000" 100% 208.000 138.667 69.333 |
B 225 |Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
GBF Hotel Stadt Kiel 26 700.000 50% 350.000 233.333 116.667 350.000
GBF Schénberger Muhle 27 500.000 50% 250.000 166.667 83.333 250.000
B23 Sonstige MaRnahmen der Durchfiihrung
Verfuigungsfonds und Beirat 28 200.000 50% 100.000 66.667 33.333 100.000
Zwischensumme 1.608.000 908.000 605.333 302.667 700.000
IB3 MaBnahmen der Abwicklung
B3.1 Sanierungstragerschaft * 29 900.000 50% 450.000 300.000 150.000 450.000
B3.2 Zentrenmanagement 30 400.000 50% 200.000 133.333 66.667 200.000
B35 Offentlichkeitsarbeit und Beteiligung 31 75.000 50% 37.500 25.000 12.500 37.500
Zwischensumme 1.375.000 687.500 458.333 229.167 687.500
Weitere MaBnahmen aktuell ohne Forderung geltender StBauFR
SH 2015
Aktivierung Nachverdichtungspotenzialflachen 32 N.N 0% 0 0 0 0
"Ole Spriittenhuus” 33 N.N 0% 0 0 0 0
Multifunktionales Biirgerhaus 34 N.N 0% 0 0 0 0
Bahnhofsgebaude Schonberg 19.3 N.N 0% 0 0 0 0 GVFG, NAH SH
Schul- und Sportcampus 35 N. N 0% 0 0 0 0
Parkraumkonzept 36 N.N 0% 0 0 0 0
Parkleitsystem 37 N.N 0% 0 0 0 0 GVFG, NAH SH
Photovoltaikanlagen 38 N. N 0% 0 0 0 0 Kfw, BEG
Ausbau der Ladeinfrastruktur 39 N.N 0% 0 0 0 0
Informations- und Wegeleitsystem 40 N.N 0% 0 0 0 0
Warme- und Kalteplan 41 N. N 0% 0 0 0 0 Nationale Klimaschutzinitiative
Fernwarmenetz und alternative Energieversorgung 42 N.N 0% 0 0 0 0 Bundesférderung fiir effiziente Warmenetze (BEW)
Zwischensumme 0 0 0 0 0 0
Gesamtkosten 14.167.000 12.779.500 8.519.667 4.259.833 1.387.500 0




Finanzierungsubersicht

Zuordnung

Einnahmeart Einnahmen inl  Summe in |

MaBnahme bedingte Einnahmen 1.200.000
& B25 (2] Nr Ausgleichzbetrage gernald § 154 BauGB [Schatzwert) ™ 1.200.000

Ggf. Einnakimen kornrnunaler Einrichtungen MM

Fordermittel 7.719.667
A B0 StadtebaufSrdermittel Bund ! Land 7.719.667

kobilitatzdrehscheibe Bahnhof Schonberg [Mah.SH, MM

GVFGE) | .

FPhatavaltaikanlagen, Warmeplanung, alternative MM

Erergieversorgung [KFw, MK S

Gemeindliche Eigenmittel 8247333
A B22 Stadtebaufordermittel Komplernentarmittel Gemeinde 3.8589.833

Eigennittel Flir begrenzten Farderritteleinzatz

nach B3 StBauFR SH [multifunktionales Bilirgerhaus,
Mobilitatzdrehzcheibe Babnbof Schionberg [Gebaude].
"Ole Sprittenbuus”, Yerfuigungsfonds und Beirat,
Sanierungstragerschaft, Zentrenrnanagernent,
Offertlichkeitzarbeit und Beteiligung)

& T3 M5 1.3587.500

Eigenrmittel fur weitere bMaZnabmen:

Schul- und Sportcampus, Parkraumkonzept,
Parkleitzyztern, Informations- und wegeleitaystern, [
FPhatavaltaikanlagen, Warme- und Kalteplan,
Fernwarmenetz

Gesamt 14.167.000

"Angenommene sanierungsbedingte Wertsteigerung der Grundsticke irn Sanierungzgebiet

5.5 Monitoring

Im Rahmen des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts wurden fiir das Untersuchungsgebiet Entwick-
lungsziele und MaRnhahmen aufgestellt. Mit dem Monitoring soll Uberpriift werden, ob die Ma3nahmen dazu geeig-
net sind, die Entwicklungsziele zu erreichen und damit die stadtebaulichen Missstéande und Mangel zu beseitigen.

Das Monitoring hat laut Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein (StBauFR SH 2015, A 5.6.4
(1)) neben der oben beschriebenen Controllingfunktion, die hier als Zwischenevaluation bezeichnet wird, auch eine
Steuerungsfunktion. Durch die regelmaRige Auswertung der gewonnenen Daten und die Abgleichung mit den Soll-
werten bzw. zu erwartenden Tendenzen, kann bei Bedarf rechtzeitig die stadtebauliche Planung im Rahmen eines
Controllings angepasst werden.

Die im Zuge des Monitoringprozesses zu erhebenden Daten mussen als durchgehende Zeitreihe auf kleinrdumiger
Ebene fortgeschrieben und ausgewertet werden. Hierbei gilt es, quantitative und qualitative Informationen zu kom-
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binieren, um so ein umfassendes Bild Uiber den Stand der Zielerreichung zu erlangen. Insbesondere fiir die quan-
titativ zu erhebenden Daten wird zu einem festen Stichtag jedes Jahres eine Erhebung nach gleicher Methodik
sowie gleichen raumlichen Zuschnitten durchgefuhrt und die Ergebnisse inhaltlich interpretiert. Die Auswahl der
dafuir notwendigen Indikatoren erfolgt nach den MaRstaben der Reliabilitat, VValiditdt und Objektivitat. Das heifl3t,
dass die zu erhebenden Indikatoren méglichst zuverldssig reproduzierbare und nicht zuféllige Ergebnisse liefern
(Reliabilitat), die in diesem Fall inhaltlich dazu geeignet sind, eine Erreichung der Entwicklungsziele und Programm-
fortschritte zu messen (Validitéat) und im weitesten Sinne unabhéngig von den Personen sind, welche die Werte
erheben und interpretieren (Objektivitat). Zusatzlich hierzu ist jedoch auch die Erhebung qualitativer Informationen,
beispielsweise zur tatsachlichen Nutzungsqualitat der Angebote gem&nR den Auskiinften der Bewohnende, von Be-
deutung. Hierbei sollte soweit vorhanden auf bestehende Informationen und Erhebungen von einzelnen Akteuren,
wie z. B. dem Sportverein zurtickgegriffen werden. Bei fehlenden Daten wird dies durch regelméafige Befragungen
oder andere Beteiligungen ergénzt.

Eine Liste mit den fir das |IEK abgeleiteten Indikatoren des Monitorings befindet sich in der Anlage (Anlage 1 Vor-
schlag Monitoring). Die Aufstellung ist als Vorschlag zu verstehen und sollte im Prozess an die 6rtlichen Méglich-
keiten der Datenerhebung und -auswertung angepasst werden.
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6 Verfahrensrechtliche Abwéagung

6.1 Beurteilung der Sanierungsnotwendigkeit nach BauGB

Die Beurteilung der Sanierungsnotwendigkeit erfolgt anhand der in § 136 BauGB aufgefiihrten Kriterien des ,Stad-
tebaulichen Missstands®. Im Rahmen der Bestandserhebung (Kapitel 3 und 4) wurden im Untersuchungsgebiet
sowohl Substanzmé&ngel nach § 136 Abs. 2 Satz 2 Nr. 1 BauGB als auch Funktionsschwéchen nach § 136 Abs. 2
Satz 2 Nr. 2 BauGB festgestellt.

Die Substanzmangel offenbarten sich maf3geblich durch die teilweise schlechte bauliche Beschaffenheit der Ge-
baude sowie den Zustand der ErschlieBungsflachen. Im Untersuchungsgebiet Ortszentrum Gemeinde Schdnberg
haben 124 der Gebaude einen mittleren oder hohen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf und weisen bau-
liche Misssténde im Sinne der 88 136 Abs. 3 Nr. 1b und 1e BauGB auf, wie beispielsweise das denkmalgeschutzte
Hotel Stadt Kiel. Ein GroRteil der Gebaude entspricht vermutlich ebenfalls nicht den aktuellen Anforderungen an
die energetische Gebaudebeschaffenheit (§ 136 Abs. 3 Nr. 1h BauGB). Einige Bereiche weisen aul3erdem eine fiir
die Lage im Ortszentrum zu geringe Intensitat der baulichen Nutzung in Form von brachliegenden Flachen und
leerstehenden Geb&uden auf (§ 136 Abs. 3 Nr. 1e BauGB), beispielsweise das Bahnhofsumfeld oder die Parkplatz-
flache am Rathaus. Auch Auswirkungen der vorhandenen Mischung von Wohn- und Arbeitsstatten gemaf § 136
Abs. 3 Nr. 1d BauGB beeintrachtigen die stéadtebauliche Situation. Die Substanzméngel in der vorhandenen Er-
schliefung gemafR § 136 Abs. 3 Nr. 1g BauGB ergeben sich anhand von erheblichen Instandsetzungsbedarfen
beispielsweise in Bezug auf die Oberflachenbeschaffenheit. Die Funktionsiiberlastungen der Verkehrsflachen im
Untersuchungsgebiet hinsichtlich des flieBenden und ruhenden Verkehr sowie die daraus resultierenden Nutzungs-
konflikte fur Besuchende und Bewohnende belegen weitere Missstande (8§ 136 Abs. 3 Nr. 2a BauGB). Die Ver-
kehrsanlagen sind durch die in weiten Bereichen einseitige Ausrichtung auf den motorisierten Individualverkehr fur
ZufuRgehende und Radfahrende nur mit Einschrénkungen nutzbar. Eine barrierefreie Umgestaltung hat bisher nicht
stattgefunden.

Die Erneuerungs- und Umgestaltungsbedarfe der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen sowie der zentralen Freifla-
chen wie Am Markt/Markplatz oder der Fu3géngerzone (§ 136 Abs. 3 Nr. 2c BauGB) sind ein zentraler Beleg fur
funktionale und substanzielle Méangel wesentlicher Stadtraume des Ortszentrums. Dieser Punkt verstarkt sich durch
das eingeschrankte Angebot sozialer und kulturbezogener Infrastruktur (8 136 Abs. 3. Nr. 2d BauGB), beispiels-
weise in Form fehlender Raumlichkeiten und Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung.

6.2 Abwagung der Verfahren, Instrumente sowie privater und offentlicher
Belange

Das besondere Stadtebaurecht der 88 136 bis 191 BauGB kennt verschiedene Verfahrensarten fir die Durchfih-
rung stédtebaulicher Sanierungsmafnahmen. Sie unterscheiden sich mafigeblich in den Moéglichkeiten der Ge-
meinde, auf die Entwicklung der Bodenpreise und den Grundstiicksverkehr Einfluss zu nehmen sowie auf die Ab-
schopfung sanierungsbedingter Bodenwertsteigerungen nach 8§ 152 ff. BauGB.

Die Entscheidung fur das vereinfachte Sanierungsverfahren ist vom Gesetzgeber als Ausnahme vorgesehen. Die
Gemeinde hat bei der Wahl des Sanierungsverfahrens keinen Ermessensspielraum, sondern muss das fur die
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Durchfiihrung der Sanierung erforderliche Verfahren wéahlen, bzw. das Verfahren ausschlielen, das zu einer vo-
raussichtlichen Erschwerung der Sanierungsdurchfihrung fihren wiirde (8 142 Abs. 4 BauGB). Der Gemeinde
steht aber ein weiter Beurteilungsspielraum zu.

Neben den allgemeinen stadtebaulichen Vorschriften kommen sowohl im vereinfachten Verfahren als auch im um-
fassenden Verfahren folgende sanierungsrechtliche Vorschriften zur Anwendung:

= §24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB uber das allgemeine Vorkaufsrecht beim Kauf von Grundstiicken im Sanie-
rungsgebiet,

= §27aAbs. 1 Satz 2 BauGB uber die Ausiibung des Vorkaufsrechts zugunsten des Sanierungs- oder
Entwicklungstragers

= § 87 Abs. 3 Satz 3 BauGB uber die Zulassigkeit der Enteignung zugunsten des Sanierungs- oder Ent-
wicklungstragers

= § 88 Satz 2 BauGB uber die Enteignung aus zwingenden stadtebaulichen Griinden

= § 89 BauGB uber die VerauRRerungspflicht der Gemeinde von Grundstiicken, die sie durch Vorkauf oder
Enteignung erworben hat

= 8§ 144 und 145 BauGB Uber die Genehmigung von Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgdngen, wobei
zu beachten ist, dass im vereinfachten Verfahren die Anwendung dieser Vorschriften ganz oder teil-
weise, je nach Erfordernis fir die Durchfiihrung der Sanierung auszuschlie3en ist

= 8§ 164a und 164b BauGB Uber den Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln

= §§180 und 181 BauGB lber den Sozialplan und den Harteausgleich

= 8§ 182 bis 186 BauGB uber die Aufhebung/Verlangerung von Miet- und Pachtverhaltnissen

Das umfassende Sanierungsverfahren

Das umfassende Verfahrenisti. d. R. bei Sanierungsmafnahmen erforderlich, bei denen sanierungsbedingte Bo-
denwertsteigerungen zu erwarten sind, welche die Durchfihrung der Sanierung erschweren kénnen. Bei der Ein-
schatzung, ob es zu Bodenwertsteigerungen kommen wird und ob diese die Sanierung erschweren werden, handelt
es sich um eine prognostische Entscheidung vor Beginn der Sanierung. Bodenwertsteigerungen kdnnen dabei
bereits durch die Bekanntmachung der Sanierungsabsicht durch die Gemeinde ausgelost werden. Eine Erschwe-
rung der Sanierung durch Bodenwertsteigerungen tritt insbesondere dann ein, wenn ein Erwerb von Grundstiicken
zur Erreichung der Sanierungsziele behindert wird und wenn private Investitionen im Sinne der Sanierungsziele
durch unkontrollierte Bodenwerterhéhungen verhindert werden.

Im umfassenden Verfahren gelten die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der 88 152 bis 156a BauGB.
Nach 88 154 f. BauGB sind Kommunen verpflichtet von Personen mit Grundeigentum, deren Grundstiicke durch
die SanierungsmafRnahmen eine Bodenwertsteigerung erfahren haben, einen Ausgleichsbetrag zu erheben. Der
Ausgleichsbetrag entspricht in seiner Héhe der durch die Sanierung bedingten Erh6hung des Bodenwerts und wird
zum Abschluss der Sanierung gutachterlich furr jedes Grundstiick individuell ermittelt. Im Gegenzug sind Personen
mit Grundeigentum dafiir von Beitréagen befreit, die ansonsten bei der Herstellung, Erweiterung oder Verbesserung
von Erschlielungsanlagen erhoben werden (bspw. StralRenbaubeitrdge nach dem Kommunalabgabengesetz
(KAG)).

Um im umfassenden Verfahren eine Preisberuhigung auch im privaten Bodenverkehr sowie eine Absicherung der
Ausgleichsbetragsregelung zu gewahrleisten, bedarf die VerduRerung eines Grundstiicks im formlich festgelegten
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Sanierungsgebiet nach § 144 Abs. 2 BauGB der schriftichen Genehmigung der Gemeinde (sog. Verfligungs-
sperre). Sofern der Kaufpreis nach Maf3gabe des § 153 BauGB mehr als nur geringfligig den Verkehrswert tber-
steigt, der sich ohne die Sanierungsmaf3nahme ergeben wirde, ist eine Genehmigung zu versagen, da hierin nach
§ 153 Abs. 2 BauGB eine wesentliche Erschwerung der Sanierung zu sehen ist.

Das vereinfachte Sanierungsverfahren

Sofern durch den Ausschluss der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der 8§ 152 bis 156a BauGB die
Sanierung nicht be- oder verhindert wird, alsoi. d. R. keine, die Sanierung erschwerenden Bodenwertsteigerungen
zu erwarten sind, sind diese Vorschriften auszuschlieRen und somit das vereinfachte Verfahren zu wahlen. In die-
sem Fall werden nach Abschluss der Sanierung keine Ausgleichsbetrage von den Personen mit Grundeigentum
erhoben, jedoch besteht die reguldre Beitragspflicht, wenn im Zuge der Sanierung ErschlieRungsanlagen nach
§ 127 Abs. 2 BauGB hergestellt, erweitert oder verbessert werden.

Neben einem obligatorischen Verzicht auf die Abschdpfung sanierungsbedingter Werterh6hungen, kann im verein-
fachten Verfahren die Anwendung des § 144 BauGB in Géanze oder zu Teilen ausgeschlossen werden, was im
umfassenden Verfahren nicht mdglich ist. Somit kann nicht nur die oben genannte Verfligungssperre nach § 144
Abs. 2 BauGB, sondern auch die Veranderungssperre nach § 144 Abs. 1 BauGB ausgeschlossen werden.

Bei der Veranderungssperre nach § 144 Abs. 1 BauGB (vgl. auch § 14 Abs. 1 BauGB) bediirfen Vorhaben im Sinne
des § 29 Abs. 1 BauGB, beispielsweise die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen,
aber auch die Beseitigung baulicher Anlagen oder die Vornahme wesentlicher wertsteigender Anderungen von
Grundstucken der Genehmigung der Gemeinde. Diese sanierungsrechtliche Genehmigung ist zusétzlich zu der
Baugenehmigung vor der Baufreigabe einzuholen. Ebenfalls bedirfen nach § 144 Abs. 1 BauGB solche Vertrags-
verhéltnisse (bspw. Mietvertrage) Genehmigungen, die befristet auf mehr als ein Jahr eingegangen werden. Ein
Verzicht auf den § 144 Abs. 1 BauGB istin der Regel im Rahmen einer Sanierungsmaf3nahme nur vertretbar, wenn
bspw. durch eine Erhaltungssatzung oder einen Bebauungsplan die stadtebauliche Entwicklung gelenkt werden
kann.

6.2.1 Abwagung zwischen umfassendem oder vereinfachtem Verfahren

Zur Behebung der Funktions- und Substanzschwéachen und zur Erreichung der Sanierungsziele sind sowohl Ord-
nungs- als auch BaumafRnahmen notwendig. Durch die geplanten Mal3nahmen ist von einer Erhéhung der Boden-
werte auszugehen. Insbesondere durch die umfangreiche Aufwertung des 6ffentlichen Raums im Ortszentrum, die
Starkung der Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen, die Verbesserung der ErschlieRungssituation sowie die
Starkung des zentralen Versorgungsbereichs und weiterer 6ffentlicher Raume ist von einer Wertsteigerung der
angrenzenden Grundstiicke auszugehen.

Unkontrollierte Wertsteigerungen wiirden die Sanierung voraussichtlich wesentlich erschweren oder sogar unmég-
lich machen, da fir die Umsetzung der Ordnungsmaf3nahmen im Sanierungsgebiet u. a. gemeindlicher Grunder-
werb notwendig ist. Gleichzeitig ware davon auszugehen, dass durch die Sanierung bedingte Wertsteigerungen
private Investitionen bei der Wiedernutzbarmachung derzeit untergenutzter Grundstticke erschweren wirden.
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Aus diesem Grund werden die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der 8§ 152 bis 156a BauGB fiir die
Durchfiihrung der GesamtmaRnahme ,Ortszentrum” Gemeinde Schdénberg als erforderlich angesehen. Ein Aus-
schluss dieser Vorschriften wiirde die Durchfiihrung der Sanierung zumindest wesentlich erschweren.

6.2.2 Vorschlag zur Gebietsabgrenzung

Das Sanierungsgebiet wird kleiner gefasst als das Untersuchungsgebiet. Dies erfolgt im Wesentlichen aus zwei
Erwagungen:

= Das Gebiet soll auf die Bereiche begrenzt werden, in denen die Anwendung des besonderen Stadtebau-
rechts erforderlich ist.

= Das Sanierungsgebiet soll als zusammenhéngendes Gebiet zugeschnitten werden, um rdumlich nicht
miteinander verbundene Teilgebiete zu vermeiden.

Das vorgeschlagene Sanierungsgebiet ,Ortszentrum®“ umfasst die zentralen Bereiche des Bahnhofsumfelds, der
nordlichen BahnhofstraRe, der FuBgangerzone sowie Bereiche des historischen Siedlungskerns Am Markt/Per-
serau. Dabei wird die stidliche Grenze durch Flurstiicke an der nordlichen Seite der Strafl3e Eichkamp gebildet. Die
Ostliche Untersuchungsgebietsgrenze verlauft entlang von Flurstiicken an der GroRen Miihlenstralle, verspringt auf
Hohe der Georg-Thorn-StralRe dstlich der Albert-Koch-StralRe sowie zum Teil dstlich der Ostseestral3e. Der weitere
Verlauf der Sanierungsgebietsgrenze ist ndrdlich der Perserau, schneidet den Eekenring und den Schulweg und
schlieRt Flurstiicke im Friedhofsweg, wie das Kirchengelande mit ein. Westlich deckt sich das Sanierungsgebiet
gréRtenteils mit dem Untersuchungsgebiet, exkludiert Teile der Stralle Am Hang sowie der Waldflache, verspringt
ndrdlich des Kuhlenkamps in Richtung Osten und verlauft westlich entlang der Flurstiicke an der Grof3en Muhlen-
straBe um sudlich die Flachen des Bahnhofsumfelds einzubeziehen.

Das vorgeschlagene Sanierungsgebiet umfasst eine Flache von 33,2 Hektar, die Sanierungsgebietsgrenze ist im
Plan 14 Abgrenzung Sanierungsgebiet eingezeichnet.

6.2.3 Rechtliche Begrindung zur Abgrenzung des Sanierungsgebiets

,Das Sanierungsgebiet ist so zu begrenzen, dass sich die Sanierung zweckmafig durchfiihren lasst.”
(8 142 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

Bei der GréRe des Sanierungsgebiets ist auf das Gebot der zligigen Durchfiihrung genauso wie auf die i. d. R.
beschrankten finanziellen und personellen Kapazitdten der Kommune sowie der Férdermittelgeber zu achten. Die
Abgrenzung des Sanierungsgebiets liegt im Ermessen der Gemeinde. Im Sinne einer zweckmafigen Durc hfiihrung
wurden dabei die in den vorbereitenden Untersuchungen bzw. dem integrierten stédtebaulichen Entwicklungskon-
zept abgeleiteten Ziele der Sanierung und die geplanten MaRnahmen beriicksichtigt.

Bei der Einbeziehung von Grundstiicken in das Sanierungsgebiet ist es dabei im Wesentlichen nicht ausschlagge-
bend, ob auf ihnen stédtebauliche Missstéande bestehen und bauliche Veréanderungen erforderlich sind. Insbeson-
dere bei einer Sanierung von Funktionsschwéchen im umfassenden Sanierungsverfahren ist vielmehr der raumli-
che Bezug zum Sanierungsgebiet fiir eine Aufnahme des Grundstiicks relevant. Somit kdnnen auch Grundstiicke
von der Sanierung betroffen sein, die keine stadtebaulichen Missstande aufweisen, aber sanierungsbedingt von
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Bodenwertsteigerungen profitieren. Um eine Gleichbehandlung aller Personen mit Grundeigentum zu gewahrleis-
ten, sind auch diese Grundstiicke in das Sanierungsgebiet einzubeziehen.

6.2.4 Durchfuhrbarkeit

Allgemeine Durchfihrbarkeit

Die Selbstverwaltung der Gemeinde Schénberg hat im Januar 2020, ergénzt um den Erweiterungsbeschluss vom
25.02.2021 beschlossen, fiir das Untersuchungsgebiet vorbereitende Untersuchungen gemaf § 141 BauGB durch-
zufuihren. Die Gemeinde kann nach § 157 BauGB einen Sanierungstrager beauftragen und so weitere Aufgaben
Ubertragen, um eine zligige Durchfiihrung der SanierungsmafRnahme zu gewéhrleisten.

Im Hinblick auf die politische Durchsetzbarkeit bestehen keine Bedenken. Die Gemeinde Schonberg hat sich in den
vergangenen Jahren und wahrend der VU- und IEK-Erstellung intensiv mit der Weiterentwicklung des Schonberger
Ortszentrums auseinandergesetzt. Dabei hat sich eine intensive Beteiligungskultur zwischen Bewohnenden, Per-
sonen mit Grundeigentum, Gewerbetreibenden, sozialen Institutionen, Vereinen und der Politik entwickelt.

Finanzielle Durchfiihrbarkeit

Die Durchfihrbarkeit der geplanten Sanierungsmafinahme in finanzieller Hinsicht konnte im Ergebnis der vorberei-
tenden Untersuchungen festgestellt werden. Die voraussichtlichen Kosten sind in Kapitel 5.4 dargestellt. Wie eben-
falls in Kapitel 5.4 dargestellt, ist die Inanspruchnahme von Stadtebauférdermitteln in erheblichem Umfang erfor-
derlich (8 164a BauGB in Verbindung mit den Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein —
StBauFR SH 2015).

Die Aufnahme der Gesamtmalinahme ,Ortszentrum®“ der Gemeinde Schénberg in das Stéadtebauférderungspro-
gramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren“ und Uberfiihrung in ,Lebendige Zentren® durch das Ministerium fiir Kom-
munales Wohnen und Sport Schleswig-Holstein erfolgte 2019 bzw. 2021. Damit ist ein wichtiger Finanzierungsbau-
stein fur den geplanten Sanierungszeitraum grundsatzlich gesichert. Auf die generellen férderrechtlichen Finanzie-
rungsvorbehalte des Landes Schleswig-Holstein wird hingewiesen.

Wie in der Kosten- und Finanzierungsubersicht dargestellt, werden dartber hinaus Mittel aus anderen Forderpro-
grammen fir die Finanzierung der Gesamtmafl3nahme benotigt. Die Bereitstellung der Eigenmittel der Gemeinde
Schoénberg istim Rahmen ihrer mittelfristigen Finanzplanung abzusichern.

6.2.5 Mitwirkung der Sanierungsbetroffenen

Zur Sicherstellung der Mitwirkungsbereitschaft wurden bereits frithzeitig die Offentlichkeit und die von der Sanie-
rung Betroffenen in das Verfahren einbezogen. Wahrend der Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchungen
fanden drei offentliche Informations- und Beteiligungsveranstaltungen statt.

Die privaten Personen mit Grundeigentum, Bewohnende und sonstige von der Sanierung im Gebiet Betroffene
wurden so an der Aufstellung des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts beteiligt und sollen im Laufe
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des Verfahrens durch die Beratung bei der Modernisierung und Instandsetzung der eigenen Immobilien sowie durch
eine aktive Beteiligungs- und Offentlichkeitsarbeit in das Sanierungsverfahren einbezogen werden.

Im Rahmen der Beteiligung der Personen mit Grundeigentum wurde gezielt abgefragt, ob sich die Beteiligten grund-
satzlich vorstellen kdnnen, nach zuséatzlicher Beratung und Information unter Einsatz von Férdermitteln im Rahmen
des Sanierungsverfahrens, mit lhrem Gebaude mitzuwirken (beispielsweise Modernisierungs- und Instandset-
zungsmalfinahmen durchzufuhren). Im Ergebnis konnten es sich 33 Prozent der Beteiligten vorstellen, 41 Prozent
bedingt und 26 Prozent antworteten, dass sie es sich nicht vorstellen kénnten (vgl. Anlage 3 Beteiligung von Per-
sonen mit Grundeigentum im Untersuchungsgebiet). Es kann folglich davon ausgegangen werden, dass sich ein
Grol3teil der Personen mit Grundeigentum, im Rahmen der ihnen zur Verfiigung stehenden finanziellen Méglich-
keiten, durch Investition in den eigenen Gebaudebestand an der Umsetzung der Sanierungsmaf3nahme beteiligen
wird. Zusatzlich wurden Einzelgesprache mit den Personen mit Grundeigentum sowie Personen, die zentrale Insti-
tutionen représentieren, gefuhrt. Insgesamt konnte auf allen Seiten eine positive Grundeinstellung gegeniber der
geplanten Sanierungsmaf3nahme festgestellt werden.

6.2.6 Beteiligung von Behoérden und sonstige Tragern offentlicher Belange

Die Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden gem. § 139 BauGB und sinngeméafRer Anwendung
der Vorschriften der § 4 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 1 bis 4 und 6 BauGB im Rahmen der Durchfiihrung der
vorbereitenden Untersuchungen und der Erstellung des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts beteiligt
sowie Uber den Abgrenzungsvorschlag des Sanierungsgebiets informiert. Dabei waren sie zu Beginn und erneut
zum Ende des Prozesses aufgefordert, die sich auf das Untersuchungsgebiet auswirkenden MaRhahmen, Planun-
gen, Problemstellungen und Konflikte aus ihrem Aufgabenbereich mitzuteilen. Abwagungsrelevante Belange wur-
den an den entsprechenden Stellen in den Untersuchungen berticksichtigt. Eine tabellarische Darstellung der Er-
gebnisse der Beteiligungen befindet sich in Anlage 4 Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange.

6.2.7 Gesamtabwagung

Die Durchfiihrung der SanierungsmalRnahme ist geboten, weil sie
= zur Behebung der festgestellten stédtebaulichen Missstédnde und Problemlagen erforderlich, geeignet
und
= durchfuhrbar ist und
= ein Uberwiegendes offentliches Interesse daran besteht.

6.3 Vorschlag zur zeitlichen Begrenzung

Der sachliche Umfang der geplanten Gesamtmaflinahme lasst eine lediglich kurzfristige Umsetzung der im IEK
enthaltenen Mafinahmen nicht zu. Angesichts des GesamtmafRnahmenumfangs und der zu leistenden 6ffentlichen
und privaten Aufwendungen wird daher ein Zeitrahmen fir die Durchfihrung der Gesamtmalinahme von maximal
15 Jahren als realistisch eingeschatzt.

Den Anforderungen an eine ztigige Durchfiihrung gem. § 142 Abs. 3 BauGB wird damit Rechnung getragen.
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6.4 Empfehlung

Es wird vorgeschlagen, eine stadtebauliche Sanierungsmafnahme gemanR 88 136 ff. BauGB innerhalb des in Plan
14 Abgrenzung Sanierungsgebiet dargestellten Gebiets im umfassenden Verfahren durchzufiihren. Dieses Gebiet
ist als Sanierungsgebiet durch Satzung gemaR § 142 Abs. 3 BauGB formlich festzulegen. Als Durchfihrungsfrist
wird ein Zeitraum von 15 Jahren vorgeschlagen.
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