Satzung iiber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets , Ortszentrum“ der Gemeinde Schén-
berg (Sanierungssatzung)
Aufgrund

— des § 142 Absatz 3 Satz 1 und 2 in Verbindung mit Absatz 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (Bundesgesetzblatt | Seite 3634), zuletzt geadn-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (Bundesgesetzblatt | Seite 221)

— des § 4 Absatz 1 Satz 1 der Gemeindeordnung flr das Land Schleswig-Holstein (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28.02.2003 (Gesetz- und Verordnungsblatt Schleswig-Hol-
stein Seite 57), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.07.2023 (Gesetz- und
Verordnungsblatt Schleswig-Holstein Seite 308)

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom [30.11.2023] folgende Satzung erlas-
sen:

Praambel

Die Gemeinde Schénberg beabsichtigte zu prifen, ob.im seinerzeit als ,,Ortsmitte” bezeichneten Be-
reich stadtebauliche Missstdande vorliegen, deren Vorhandensein die Durchfiihrung einer stadtebauli-
chen Gesamtmalnahme mit dem Ziel der Beseitigung etwaiger Missstande erforderlich macht.

Die Gemeindevertretung hatte daher in ihrer Sitzung vom 30.01.2020 beschlossen, fiir einen Teil ihres
Gemeindegebiets die vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB einzuleiten.

Die vorbereitenden Untersuchungen dienten der formlichen Festlegung eines noch im Detail zu be-
stimmenden Forder- bzw. MaBnahmengebietes im Rahmen des Stadtebauférderungsprogramms , Ak-
tive Stadt- und Ortsteilzentren”. Dieses Stadtebauforderungsprogramm wird mittlerweile als , Leben-
dige Zentren — Erhalt und Entwicklung der Stadt- und Ortskerne” bezeichnet.

Bevor die formliche Festlegung eines Forder- bzw. MaRBnahmengebietes erfolgen kann, sind gemaR &
141 BauGB vorbereitende Untersuchungen durchzufiihren oder zu veranlassen. Die vorbereitenden
Untersuchungen sind erforderlich, um Beurteilungsunterlagen zu gewinnen fiir die Notwendigkeit von
stadtebaulichen MaRnahmen, die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse und Zusam-
menhadnge sowie die anzustrebenden allgemeinen Ziele und die Durchfiihrbarkeit der MaBnahmen im
Allgemeinen (§ 141 Absatz 1 Satz 1 BauGB).

Die vorbereitenden Untersuchungen erstreckten sich auf nachteilige Auswirkungen, die sich fir die
von der beabsichtigten MalBnahme unmittelbar Betroffenen in ihren persénlichen Lebensumstinden
im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich voraussichtlich ergeben (§ 141 Absatz 1 Satz 2 BauGB).

Die Veroffentlichung des Einleitungsbeschlusses vom 30.01.2020 und der Abgrenzung des Gebietes fir
die vorbereitenden Untersuchungen erfolgte mit Bekanntmachung vom 31.01.2020, die am
07.02.2020 bewirkt wurde. Dieser Einleitungsbeschluss wurde durch Beschluss 25.02.2021 in der
Weise verandert, als dass das Gebiet fiir die vorbereitenden Untersuchungen verdndert wurde.

Die Veroffentlichung des verdanderten Einleitungsbeschlusses vom 25.02.2021 und der veranderten
Abgrenzung des Gebietes fiir die vorbereitenden Untersuchungen erfolgte mit Bekanntmachung vom
01.03.2021, die am 09.03.2021 bewirkt wurde.

Mittlerweile wurden die vorbereitenden Untersuchungen einschlielich des integrierten stadtebauli-
chen Entwicklungskonzepts abgeschlossen. Daher hat die Gemeindevertretung mit Beschluss vom
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[30.11.2023] den Abschlussbericht zu den vorbereitenden Untersuchungen mit integriertem stadte-
baulichem Entwicklungskonzept gebilligt.

Aus dem von der Gemeinde gebilligten Abschlussbericht ergibt sich, dass stadtebauliche Missstande
vorliegen, denen mit stadtebaulichen SanierungsmaRnahmen im umfassenden Verfahren zu begegnen
ist. Dies erfordert die formliche Festlegung eines Sanierungsgebietes, welche durch diese Satzung vor-
genommen wird.

§1
Festlegung des Sanierungsgebiets

Im Gebiet, das durch § 2 beschrieben wird, liegen stadtebauliche Missstande vor. Das Gebiet soll durch
stadtebauliche Sanierungsmallnahmen wesentlich verbessert oder umgestaltet werden. Das Gebiet
wird durch diese Satzung férmlich als Sanierungsgebiet festgelegt und erhalt die Bezeichnung ,,Orts-
zentrum®.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

(1) Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundstiicksteile innerhalb der im Lage-
plan (Abgrenzung des Sanierungsgebiets ,, Ortszentrum®, Stand 10.10.2023) abgegrenzten Fla-
che. Der Lageplan ist als Anlage 1 Bestandteil dieser Satzung.

(2) Werden innerhalb des Sanierungsgebiets durch Grundstiickszusammenlegung Flurstiicke auf-
geldst und neue Flurstiicke gebildet oder entstehen durch Grundstiicksteilungen neue Flursti-
cke, sind auf dieseinsoweit die Bestimmung dieser Satzung ebenfalls anzuwenden.

§3
Verfahren

Die Sanierungsmafinahme wird im umfassenden Verfahren durchgefiihrt. Die besonderen sanierungs-
rechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156 a BauGB finden Anwendung.

§4
Genehmigungspflichten

Die Vorschriften des § 144 BauGB uber genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgadnge finden
Anwendung.

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag der Bekanntmachung in Kraft und wird gemaR § 143 Absatz 1 Satz 4 BauGB
rechtsverbindlich.

24217 Schonberg, [TT.MM.JJJJ]

Gemeinde Schonberg
Der Biirgermeister

Peter Kokocinski
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