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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 4 B2K
der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon dn| ng

1. Anlass der Planung, Planungsziele

Der Neubaubedarf in Schleswig-Holstein ist weiterhin Uberdurchschnittlich hoch.
Insgesamt werden bis 2030 rund 154.000 zuséatzliche Wohneinheiten bendtigt,
die Halfte davon bereits bis 2019. Entsprechend missten jahrlich knapp 16.000
statt der derzeit geplanten 10.000 Einheiten auf den Markt kommen (Prognose
des Statistikamtes von Marz 2017).

Aus der ,Wohnungsmarktprognose 2030 fur Schleswig-Holstein“ geht hervor,
dass ab 2020 das Bevolkerungswachstum zwar abflachen, der Bedarf an Woh-
nungen aber weiterhin hoch bleiben wird oder sogar weiter ansteigt, da die Zahl
der Haushalte von 2015 bis 2030 um fast 80.000 wéachst. Durch die Individualisie-
rung der Gesellschaft und veranderte Lebensstile &ndern sich auch die Anforde-
rungen und Vorstellungen in Bezug auf Art, Lage, GroRRe, Ausstattung und Be-
schaffenheit des Wohnens. Angesichts dieser wachsenden Anspriiche der Men-
schen mussten Uber die gesamte Periode knapp 177.000 neue Wohneinheiten
gebaut werden.

Die Gemeinde Lutterbek gehdrt, begiinstigt durch die Nahe zur Landeshauptstadt
Kiel (knapp 8-10 Minuten Fahrtzeit bis zur Stadtgrenze) und die Lage zwischen
den Tourismusorten Laboe und Schénberg (jeweils rund 5-10 Minuten Fahrtzeit),
einer guten verkehrstechnischen Anbindung in das Umland sowie entsprechend
guten Lebensbedingungen zu den Bereichen im Kreis PI6n mit einer ansteigen-
den Nachfrage nach Wohnraum und Baulandflachen. Dies wird nicht zuletzt
durch eine wachsende Umverteilung von Wohnraumsuchenden aus dem Bal-
lungsraum Kiel in das Umland verstarkt, welches den Mangel an Reserveflachen
fur (bezahlbaren) Wohnraum in der Stadt zunehmend kompensieren muss.

Diese zunehmende Nachfrage bei gleichzeitig unzureichender Verfugbarkeit von
Flachen innerhalb des bestehenden Siedlungsgebietes erfordert fir Lutterbek ei-
ne angepasste Entwicklungsstrategie und eine Steuerung zusatzlicher Wohnfla-
chenangebote. Hierfir bedarf es auch der Einbindung von neuen Siedlungsfla-
chen im Gemeindegebiet, um dem drtlichen (d.h. regionalen) Bedarf nach Wohn-
raum adaquat Rechnung tragen zu kénnen und eine moégliche Abwanderung lo-
kaler Bevolkerung in das Umland zu reduzieren.

Durch glnstige Standortfaktoren ist es mit der Entwicklung der ortsarrondieren-
den Flache ,Horsenkrog“ mdglich, die formulierten stadtebaulichen und sied-
lungspolitischen Zielsetzungen sinnvoll umzusetzen. Das Gebiet bietet neben
seiner unmittelbaren Nahe zu vergleichbaren Siedlungsteilen und der damit ver-
bundenen verkehrsgiinstigen Lage aufRerdem ein ansprechendes Grin- und Frei-
raumangebot in direkter Umgebung. Die geplante Entwicklung rundet zudem das
Siedlungsgeflige am sidwestlichen Ortseingang ab und bietet die Moglichkeit
den mittel- und langfristig prognostizierten Mangel von Wohnraum zu minimieren.

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzungen besteht aufgrund der mit Lage
und Grol3e des Plangebietes verbundenen Sachfragen (ErschlieBung, Hydraulik,
Landschaftsplanung etc.) das Erfordernis zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 4 im Sinne des 8 1 Abs. 3 BauGB.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Lutterbek wurde zur Vorbereitung der
Planungen durch Darstellung einer Wohnbauflache mittels der seit September
2021 rechtswirksamen 2. Anderung entsprechend angepasst (AZ: IV524-
512.111-57.049 (2.A)).
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 B2K
der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plén dn||m9

2. Lage, Grof3e und Nutzung

Lutterbek ist eine Gemeinde in der Probstei im Kreis Plén. Die Gemeinde liegt
verkehrsglnstig an der BundesstraRe 502, knapp 10 km von der Landeshaupt-
stadt Kiel entfernt und hat rund 370 Einwohner (Stand: 31. Dezember 2017).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 liegt am siidwestlichen Ortsein-
gang von Lutterbek, nérdlich der ,DorfstraRe” und der Anschlussstelle an die
BundesstralBe 502, sudlich des vorhandenen Wohngebietes der Strale ,Hor-
senkrog®, sowie ostlich der sich 6ffnenden freien Landschaft mit entsprechend
landwirtschaftlich bestellten Ackerflachen. Die Entfernung zum Ortskern betragt
knapp 500 m und ist in rund finf Gehminuten zu erreichen.

Das Plangebiet weist eine GesamtgrofRe von ca. 21.080 m2 (2,10 ha) auf.
An das Plangebiet grenzen:

im Norden das Wohngebiet ,Horsenkrog‘ und die freie Landschaft;
e im Osten Siedlungsstrukturen um die Stral3e ,Freienfelder Weg’;
im Suden die ,Dorfstrafl’e' mit der ,Schénberger Stra3e' und
dem Anschlusspunkt an die Bundesstraf3e 502 sowie
e im Westen landwirtschaftliche Flachen und die freie Landschaft.

Die Abgrenzung des Plangeltungsbereiches wird in dem beiliegenden Planwerk
dargestellt, die raumliche Lage im Gemeindegebiet kann dem Ubersichtsplan
entnommen werden. Die strukturelle Einbindung des Plangebietes in das ortliche
Umfeld wird im nachfolgenden Luftbild dargestellit.

r%

Hagener Au

3

Ll

Ortszentrum

L AN
Geltungsbereich
Plangebiet

Wohngebiet
»Horsenkrog*

Abbildung 1 Strukturelle Lagesituation des Plangebietes, Luftbild (Google Maps)

Das Plangebiet liegt in den Hoéhen durchaus bewegt, zwischen 13,00 m (. NHN)
im sudlichen Bereich an der geplanten Anschlussstelle auf die DorfstraRe; 9,50 m
(. NHN) im Westen rund um die vorhandenen Biotopgrinstrukturen; 7,20 m
(G. NHN) nordlich Richtung Wohnbebauung Horsenkrog und 16,50 m (i. NHN)
am oOstlichen Rand entlang des vorhandenen Grinwalls zwischen Plangebiet und
Dorfstral3e.
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 4
der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon dn| ng

B2K

3.2.

Die Flache selbst wurde bisweilen landwirtschaftlich bestellt und genutzt und ist
daher unbebaut.

Rechtsgrundlagen und Verfahren
Rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Lutterbek (Kreis PI6n)
erfolgt nach

e dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

e der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

e der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) geandert worden ist;

e dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 VO des Gesetzes vom
19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1328, 1362) geandert worden ist;

e dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG-SH) in der
Fassung vom 24. Februar 2010, das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom
13. November 2019 (GVOBI. S. 425) geandert worden ist sowie

e der Landesbauordnung flr das Land Schleswig-Holstein (LBO-SH) in der
Fassung vom 06. Dezember 2021, die zuletzt durch Vollzugsbekanntma-
chung der Landesbauordnung (VollzBekLBO) vom 24. August 2022 geandert
worden ist.

Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Lutterbek (Kreis Pl6n)
erfolgt auf Grundlage des formellen Aufstellungsbeschlusses durch die Gemein-
devertretung vom 05.02.2018 und wird als Bebauungsplan im Regelverfahren
durchgefihrt.

Das Plangebiet grenzt an das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Hagener Au von
Probsteierhagen bis zur Einmindung in die Ostsee und Umgebung sowie die
Ostseekiiste zwischen Laboe und Stein' gemal der Kreisverordnung des Kreises
PI6n vom 21.07.2017. Die urspringlich innerhalb des Geltungsbereiches befindli-
chen Teile des LSG wurden durch die 1. Anderung uiber das Landschaftsschutz-
gebiet mit Datum vom 24.06.2021 entsprechend entlassen und somit von ihrem
Schutzstatus befreit.

Dariber hinaus werden keine weiteren Natura-2000-Gebiete oder sonstige
schiutzenswerte Naturrdume tangiert oder beeintrachtigt (Bundesamt fir Natur-
schutz (BfN); abgefragt am 03.01.2022).

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-

meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach 8§ 50
Abs. 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 4 ‘
der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon dn|:r' g

B2K

4.1.
4.1.1.

Rahmenbedingungen und planerische Vorgaben

Nach § 1 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, ,sobald und soweit es flr die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist“. Diese sind entspre-
chend § 1 Abs. 3 und 4 BauGB den ,Zielen der Raumordnung® anzupassen.

Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP 2010, Fortschreibung 2021)

Die seit Dezember 2021 wirksame Fortschreibung des Landesentwicklungspla-
nes 2010 Schleswig-Holstein (LEP) ist die Grundlage der rdumlichen Entwicklung
des Landes bis zum Jahr 2036 und orientiert sich an den Leitbildern und Hand-
lungsstrategien, die von der Ministerkonferenz fur Raumordnung fir die raumliche
Entwicklung in der Bundesrepublik Deutschland festgelegt worden sind.

Das Ubergeordnete Leitbild des Landesentwicklungsplanes soll die Entwicklung
fur alle TeilrAume Schleswig-Holsteins ermdglichen und die vorhandenen Poten-
ziale nachhaltig, umweltvertraglich und zukunftsorientiert ausschépfen, sodass al-
le Regionen gleichwertige Lebensverhaltnisse bieten kénnen.

L EIRSELL IVIE)

Abbildung 2 Ausschnitt aus dem LEP Schleswig-Holstein (2010), Fortschreibung 2021

Der Landesentwicklungsplan enthélt fir die Gemeinde Lutterbek folgende Aussa-
gen bzw. Festsetzungen:

Liegt im Ordnungsraum der Landeshauptstadt Kiel

Befindet sich nahe eines Schwerpunktraumes fur Tourismus und Erholung
Liegt in einem Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung

Befindet sich an einer Biotopverbundachse (Landesebene)

Liegt nahe eines Stadtrandkerns I. Ordnung (Heikendorf)

Liegt in einem 10km-Umkreis um den Zentralbereich

eines Oberzentrums (Landeshauptstadt Kiel)

Liegt an einer BundessstralRe (B 502)

Y VVVVVY

Gemal der raumordnerischen Grundsatze und Ziele liegen Gemeinden innerhalb
eines ,Ordnungsraumes® in einem Verdichtungsraum (hier: um das Oberzentrum
Kiel) mit den entsprechenden Randgebieten, welche aufgrund dieser Verdichtung
auch durch raumliche Belastungen gekennzeichnet sind (z.B. ortliche Fla-
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 4 B2K
der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon dn| ng

chenengpéasse, wachsendes Verkehrsaufkommen, zunehmende Nutzungskonflik-
te etc.). Aufgrund der hier vorherrschenden Stadt-Umlandwanderung sind auch
die landlichen Gemeinden innerhalb eines Ordnungsraumes fir die nachgeordne-
te Wohnraumversorgung verantwortlich, die unmittelbar durch das betreffende
Oberzentrum nicht oder nur teilweise geleistet werden kann.

Der Landesentwicklungsplan formuliert Gberdies zum Thema ,Wohnungsversor-
gung” die folgenden Grundsatze und Ziele:

Alle Gemeinden des Landes sollen eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevol-
kerung mit einem entsprechenden Wohnraumangebot sicherstellen. Dieses An-
gebot soll die kinftig absehbare Nachfrage decken und hinsichtlich GroR3e, Aus-
stattung, Lage, Gestaltung des Wohnumfeldes und Preis den Ansprichen der
Nachfrage angemessen Rechnung tragen.

Wohnbauliches Entwicklungskontingent

Das wohnbauliche Entwicklungskontingent betragt fur Gemeinden, die im Ord-
nungsraum in Bezug auf die Landeshauptstadt Kiel liegen, im Zeitraum 2022 bis
zum Jahr 2036 einen Zuwachs an Wohneinheiten um 15 % - bezogen auf den
Wohnungsbestand, der am 31.12.2020 festgestellt wurde. Wohneinheiten, die in
Gebauden mit drei und mehr Wohnungen entstehen, werden dabei nur zu zwei
Drittel auf den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen angerechnet.

Mit Start der Planungen im Jahr 2018 bestanden mit Stichtag 31.12.2017 in der
Gemeinde Lutterbek 161 Wohneinheiten. Die Gemeinde durfte bis zum Jahr 2030
den Wohnungsbestand um 15 % erhdhen — dies entsprach 24 Wohneinheiten.
Von dem zuldssigen Kontingent waren die Einheiten abzuziehen, die seit dem
01.01.2018 neu geschaffen wurden — diese Zahl belief sich gemaR Baufertigstel-
lungsstatistik auf finf (Stand: November 2019). Das Restkontingent betrug also
somit noch maximal 19 Wohneinheiten.

Am 12.09.2019 fand ein Abstimmungsgesprach mit der Landesplanungsbehérde
statt, in dem zum einen die geplante bauliche Entwicklung der Gemeinde erortert
wurde und zum anderen die Obergrenze der zusatzlichen Wohneinheiten, die bis
zum Jahr 2030 in der Gemeinde errichtet werden dirfen, festgelegt wurde.

Der Gemeinde wurde seitens der Landesplanungsbehdrde zugebilligt, dass bis
zu 23 Wohneinheiten neu errichtet werden dirfen, sofern die folgenden Bedin-
gungen erfullt werden:

1. Es muss dargelegt werden, dass fur die ortliche Bevolkerung ein dringender
Wohnungsneubaubedarf besteht. Hierbei muss die besondere Bedeutung der
Schaffung von Mietwohnungen hervorgehoben werden.

Erlauterung: Aufgrund der bestehenden Nachfrage nach Wohnungen (Miet-
wohnungen) hat die Gemeinde im Jahr 2018 im Dachgeschoss des Dorfge-
meinschaftshauses drei Wohnungen errichtet. Die Anzahl der Interessenten
war um ein Vielfaches grofer als die Anzahl der Wohnungen.

Aufgrund dieser Tatsache méchte die Gemeinde ein zusatzliches Wohnungs-
angebot fir die ortsansassige Bevolkerung schaffen. Fir die Gemeinde ist es
besonders wichtig, dass die jungen Menschen, die im Ort aufgewachsen sind,
in Lutterbek wohnen bleiben kénnen.

Da sich die jungen Menschen in das Dorfleben einbringen, z.B. bei der Feu-
erwehr, sind sie wichtig fir das Funktionieren der Dorfgemeinschaft. Jede
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 4 B2K
der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon dn| ng

Gemeinde ist darauf angewiesen, dass junge Menschen in Funktionen nach-
ricken, so dass deren Fortbestand fur die Zukunft gesichert ist.

Junge Menschen, die von zu Hause ausziehen, suchen in der Regel eine
Mietwohnung. Diese Wohnung wird entweder von einer Person (Single) oder
von zwei Personen (Paar) bewohnt. Damit die jungen Menschen im Ort woh-
nen bleiben kdnnen, ist es deshalb zwingend erforderlich, Mietwohnungen zu
bauen.

Wenn sich junge Menschen entscheiden, eine Familie zu griinden, entsteht
bei einigen der Wunsch, im eigenen Haus zu leben. Damit entsteht eine
Nachfrage nach Bauland, um ein Einfamilienhaus bauen zu kdénnen.

In der Gemeinde besteht sowohl ein Bedarf an Mietwohnungen als auch ein
Bedarf an Baugrundstiicken, wobei der Bedarf an Mietwohnungen Uberwiegt.

2. Es muss dargelegt werden, warum die Gemeinde davon ausgeht, dass im In-
nenbereich in den nachsten Jahren keine zusatzlichen Wohneinheiten ent-
stehen werden.

Erlauterung: Aus 8 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB ergibt sich der stadtebauliche
Grundsatz 'Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung'. Dieser Grundsatz er-
fahrt seine konkrete Ausgestaltung durch 8 1 a Abs. 2 Satz 1 BauGB, der zu
einem schonenden Umgang mit Grund und Boden verpflichtet. Das bedeutet,
dass Flachen im AuR3enbereich nur dann fir eine bauliche Entwicklung ge-
nutzt werden durfen, wenn die Gemeinde nachweist, dass im Innenbereich
keine ausreichenden Flachen zur Verfligung stehen.

Diesem Gebot folgend lieRR die Gemeinde in den Jahren 2016 und 2017 ein
Innenbereichs- und Entwicklungsgutachten erstellen. Ziel des Innenbereichs-
und Entwicklungsgutachtens war die Identifizierung von Flachen, die fir
Maflinahmen der Innenentwicklung zur Verfligung stehen, um das stadtebau-
liche Ziel des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB zur Befriedigung der Wohnbeddrfnisse
der ortsansassigen Bevolkerung zu erreichen.

Hierbei wurden Baulicken und Bauflachen im Innenbereich, Umnutzungs-
potentiale von bestehenden Hofstellen sowie Bauflachen im Auflenbereich
untersucht. Die Gemeinde hat sich dabei intensiv mit den Bebauungsmaog-
lichkeiten im Innenbereich auseinandergesetzt. Es wurden potentielle Bauli-
cken und Bauflachen erhoben und bewertet. Ferner wurden die Grundstiicks-
eigentimer gefragt, ob sie an einer Bebauung ihrer Flachen interessiert sind.
Es wurden mit Grundstiickseigentiimern Gesprache gefihrt, die tber Grund-
stucke verfligen, die fir eine Bebauung in Frage kommen. Dies betrifft sowohl
die Bauliicken und Bauflachen im Innenbereich als auch die Bauflachen im
AulRenbereich.

Die Darlegung der (erneuten) Aufbereitung dieser Flachenpotenziale sowie
die Erlauterung der Verfiigbarkeiten sind ausfiihrlich im Rahmen der 2. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erfolgt. Im Ergebnis ist festzustellen, dass
gegenwartig im Innenbereich keine Bauflachen zur Verfigung stehen. Das
betrifft sowohl Baullicken als auch mdgliche Umnutzungen von nicht mehr
bewirtschafteten Hofstellen. Aufgrund der Gesprache, die die Gemeinde mit
den Grundstickseigentiimern geflihrt hat, lasst sich der Schluss ziehen, dass
diese potentiellen Bauflachen auch nicht in den nachsten Jahren zur Verfi-
gung stehen werden.
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 4

B2K

der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon dn|lﬂg

4.1.2.

Die Gemeinde hat gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB die Aufgabe, fur ausreichend
Wohnraum zu sorgen. Da die Gemeinde keinen Zugriff auf Baulicken hat,
kann sie diese nicht in ihre Planung einbeziehen. Wenn keine Baullcken auf
dem Markt sind, kann die Gemeinde durch die Ausweisung eines Baugebie-
tes im AulRenbereich ein Angebot an Wohnraum schaffen. Dies ist die einzige
Mdglichkeit der Gemeinde, um Wohnraum in einem ausreichenden Umfang
fur Bauinteressenten zur Verfiigung zu stellen.

3. Auf der Ebene des Bebauungsplanes muss mit dem Vorhabentréger ein stad-
tebaulicher Vertrag abgeschlossen werden, in dem sich dieser verpflichtet,
die geplanten Mehrfamilienhauser mit Mietwohnungen zu errichten.

Erlauterung: Die Gemeinde hat bereits Gesprache mit einem Bautrager ge-
fuhrt. Dieser ist daran interessiert, Mietwohnungen in Mehrfamilienhédusern zu
bauen. Der Bautrager ist bereit, mit der Gemeinde einen stadtebaulichen Ver-
trag abzuschlieRen, in dem er sich dazu verpflichtet, die Mietwohnungen zu
bauen.

Der stadtebauliche Vertrag wird parallel zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 4 abgeschlossen und sich auf die konkreten Baurechte beziehen, die
im Bebauungsplan durch die Festsetzungen geschaffen werden.

Regionalplan Schleswig-Holstein (2000)

Der 2001 in Kraft getretene Regionalplan fur den Planungsraum Il ,Schleswig-
Holstein Mitte* beinhaltet Ziele und Grundsatze zur rdumlichen Entwicklung der
Landeshauptstadt Kiel, der kreisfreien Stadt Neumunster sowie der Kreise Plon
und Rendsburg-Eckernférde. Eine Fortschreibung der Regionalplane steht noch
aus, sodass weiterhin der derzeit noch glltige Regionalplan aus dem Jahr 2001
als maRRgebende Planungsvorgabe anzusehen ist.

Abbildung 3 Ausschnitt aus dem Regionalplan Schleswig-Holstein (2001)

Fiur die Gemeinde Lutterbek ergeben sich aus dem Regionalplan folgende Aus-
sagen bzw. Festsetzungen:
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 4
der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon dn| ng

B2K

4.2.

4.3.

Liegt im Ordnungsraum der Landeshauptstadt Kiel

Liegt in einem Ordnungsraum fir Tourismus und Erholung
Befindet sich an einem Gebiet mit regionalen Griinziigen
Liegt an einer Bundessstral3e (B 502)

YVVY

In Schleswig-Holstein werden in den nachsten Jahren alle Regionalplane voll-
standig neu aufgestellt. Die Neuaufstellung der Regionalplane erfolgt dann fir die
drei neuen Planungsraume. Die bisherigen Plane gelten bis dahin weiter.

Flachennutzungsplan

Im aktuell wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lutterbek (Stand fir
das Plangebiet: 2. Anderung, 2021) wird die iberwiegende Flache des Plange-
bietes als 'Wohnbauflache' dargestellt. Im westlichen Randbereich ist eine 'Flache
fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft' dargestellt. Hierbei handelt es sich um ein bestehendes Kleingewdas-
ser, das nach 8§ 30 Bundesnaturschutzgesetz geschitzt ist.

Die vorhandene oberirdische Stromleitung ist dargestellt, ebenso wie die Anbau-
verbotszone in Bezug auf die BundesstralRe B 502.

Geltungsbereich der
E:] 2 Anderung des
Fléchennutzungsplanes

Darstellungen

/ Wohnbauflache (W)
§ 1 Abs. 1Nr. 1 BauNVO
Umgrenzung von Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung

von Matur und Landschaft
§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB

—’—’—.— Elektr. Freileitung

20 KV-Leitung

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 5 Abs. 4 BauGB)

§ Gesetzlich geschiitztes Biotop
§ 30 BNatschG

————————————— Anbauverbotszone (B502)

Abbildung 4 Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (Stand: 2. Anderung)

Der Bebauungsplan Nr. 4 kann daher aufgrund der identischen Planinhalte und
Zieldarstellungen aus dem bestehenden Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Landschaftsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane ,aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln“ und die Belange des Landschaftsplanes zu bertcksichtigen.

Die Gemeinde Lutterbek verfugt Gber einen Landschaftsplan, dessen Beschluss
im Jahre 1997 erfolgte. Im Bestand wird der vorwiegende Teil des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes Nr. 4 als ,alternative Flachenauswahl der Erweite-
rungsflachen fir den Wohnungsbau“ dargestellt. Lediglich das vorhandene Biotop
im Mittelbereich wird als ,zu sichernde und zu entwickelnde vorrangige Flache fiir
den Naturschutz® bzw. als langfristige ,Eignungsflache fir zusatzliche Biotopver-
bundflachen® ausgewiesen.
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4.4,

N

erelch I

Geltungsb
________ Plangebiet

50 m von der Ufefllnle gem
Schleswig - Holstein -

Abbildung 5 Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Lutterbek

Der Landschaftsplan stellt daher keine tber den Flachennutzungsplan hinausge-
henden Ziele fur den Plangeltungsbereich dar.

Wohnbauliche Entwicklungsplanung ,Flache W2 (Querverweis)

Aufgrund der stark ansteigenden Nachfrage nach Wohnraum, insbesondere in-
nerhalb des Ordnungsraumes Kiel (s.0.) hat die Gemeinde Lutterbek fir die Fla-
che ,W2“ des Innenbereichs- und Entwicklungsgutachtens (s.0.) eine Gesamt-
entwicklungsplanung angestrebt. Diese sah ein in Anlehnung an das angrenzen-
de Siedlungsbild gepréagtes Wohnquartier mit rund 42 bis 44 Wohneinheiten vor,
welches in Erganzung zu einem Grof3teil an Einzelhausgrundstiicken auch Rei-
hen- und Mehrfamilienhausbebauungen vorgesehen hat.

Abbildung 6 Gestaltungskonzept ,Flache W2 Gesamt (Stand: Dezember 2018)
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5.1.

Die Gemeinde Lutterbek verfigte zum Planungsstand 2018 fiir das angestrebte
Entwicklungsvorhaben der ,Flache W2 aufgrund des gemaR den Grundséatzen
und Zielen des Landesentwicklungsplanes aufgestellten Entwicklungsrahmens
nicht tber ein ausreichendes Kontingent zur baulichen Entwicklung (durch den
Ordnungsraum Kiel gilt fur Lutterbek ein Umfang von bis zu 15 % Entwicklungs-
rahmen, dies entsprach einem damaligen Guthaben von 24 Einheiten bzw. 19
Einheiten nach Abzug der Baufertigstellungen). In einem gemeinsamen Vorge-
sprach mit der Landesplanungsbehtrde am 05.12.2018 wurde die fur die Ge-
samtmaRnahme der ,Flache W2 entsprechend notwendige Zusage der Uber-
schreitung dieses Kontingents nicht erteilt.

Angesichts der Prognosen zur Wohnraumentwicklung und dem kinftigen Wohn-
raumbedarf wird deutlich, dass der notwendige Bedarf fir die Schaffung von zu-
satzlichem Wohnraum (auch oder insbesondere abseits der klassischen Einzel-
hausgrundstiicke) alleine in den stadtischen Zentren nicht zu bewerkstelligen
bzw. zu gewahrleisten ist. Es ist daher, insbesondere in den landlichen Raumen
der Ordnungsraume um die Ballungszentren wie Kiel, Libeck oder Neuminster
unabdingbar, dass Planungen zur Wohnraumschaffung erméglicht werden, die
Uber das beschrankte Entwicklungskontingent des LEP hinausgehen, sofern 6rt-
lich der entsprechende Bedarf besteht. Nur auf diese Weise ist eine bedarfsge-
rechte und zukunftsorientierte Wohnraumvorsorge (rdumlich differenziert) Uber-
haupt realistisch zu gewahrleisten.

Am 12.09.2019 fand ein Abstimmungsgesprach mit der Landesplanungsbehérde
statt, in dem zum einen die geplante bauliche Entwicklung der Gemeinde ertrtert
wurde und zum anderen die Obergrenze der zusatzlichen Wohneinheiten, die bis
zum Jahr 2030 in der Gemeinde errichtet werden drfen, auf 23 festgelegt wurde.

Plangebiet / Stadtebauliches Konzept

Plangebiet / Bestandssituation

Das ca. 21.080 m2 (2,10 ha) groR3e Plangebiet liegt am sidwestlichen Rand des
Gemeindegebietes ndrdlich der ,Dorfstral3e’. Die Uberplanten Flachen befinden
sich vollstandig in Privateigentum.

Abbildung 7 Blick von Osten in das Plangebiet; elektrische Freileitung im Vordergrund
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5.1.1.

5.2.

5.2.1.

Bei den Flachen des Plangebietes handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte
Ackerflachen mit randlichen Baum- oder Geholzgruppen. Das Gelénde ist wei-
testgehend topographisch gepragt und vollstandig unbebaut.

Stadtebauliche Struktur

Das Umfeld des Plangebietes ist durch eine relativ homogene Siedlungs- und
Bebauungsstruktur gepragt, welche die Nutzungsprozesse infolge der Ortsent-
wicklung abbilden. Hinsichtlich der Bebauungstypologie ist das ,klassische® Ein-
familienhaus als dominante Bauform ortsbildpréagend.

Das Geschossniveau der Gebaude in der Umgebung liegt bei einem (I) Vollge-
schoss, in den meisten Féllen mit ausgebautem Dachgeschoss.

Planungsiuberlegungen

Die stadtebauliche Grundidee soll ein Wohnquartier mit hoher Aufenthalts- und
Lebensqualitat ermdéglichen, welches an der exponierten Lagesituation am Orts-
eingang mit unmittelbarem Bezug zur sich 6ffnenden Landschaft besondere Be-
deutung zukommt. Das neue Quartier rundet das Siedlungsgefiige am sidwestli-
chen Ortsrand von Lutterbek ab und grenzt sowohl die bestehenden wie auch die
neu geplanten Strukturen gegeniber der freien Landschaft ab.

Die Planung weist in vergleichbarer Art und Weise zu den umgebenden Sied-
lungsstrukturen eine entsprechende bauliche Dichte auf wie sie im landlichen
Raum Ublich ist. Das Angebot von Mehrfamilienhdusern in Erganzung zum klas-
sischen Einzelhausgrundstiick innerhalb des Quartiers rundet den Gedanken von
nachhaltigem Bauen ab und trdgt zur Deckung des Bedarfs an qualifiziertem,
stadtnahem Wohnraum fur Bewohner mit ihren unterschiedlichen Wohnbedurf-
nissen bei.

Stadtebauliches Konzept

Zielsetzung des zugrundeliegenden Konzeptes ist eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung unter Beachtung der 6rtlichen Qualitaten des Gebietes und einer der
Umgebung angepassten Griin- und Freiraumgestaltung. Daher sollen die das
Gebiet umschlieBenden Griin- und Baumbestande ebenso erhalten bleiben wie
das innerhalb des Plangebietes verortete Biotop mit seiner bereichernden
Wirkung fur die Umgebung.

Innerhalb des neuen Quartiers soll der Versiegelungsgrad daher auch nicht hoher
sein als im sich noérdlich anschlieBenden Wohngebiet Horsenkrog. Ausnahmen
bilden lediglich die Mehrfamilienhausgrundstiicke im sudlichen Bereich.

Es ist vorgesehen, das
vorhandene Biotop (welches auch
uber die erfolgte 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes weiterhin
als Biotop-Entwicklungsflache
gesichert wurde) in die geplante
Quartiersstruktur zu integrieren
und dariiber hinaus einen
zusatzlichen Grinstreifen rundum
anzulegen, welcher sowohl dem
Grin- und Baumbestand des
Biotops weitere Entwicklungs-
flache bieten wie auch als Puffer

Abbildung 8 Gestaltungskonzept (Stand: Mai 2020)
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5.2.2.

zu den geplanten Wohngebietsstrukturen dienen soll. Die umlaufenden Knick-
und Gehdlzstrukturen bleiben erhalten und werden als gebiets- und
raumpragende Elemente in das Plankonzept einbezogen.

ErschlielBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber den Anschluss einer 6,00 m brei-
ten Wohnstralte an die nérdlich gelegene ,Dorfstral’e’. Diese verlauft primar
nordwestlich in das Quartier hinein und weitet sich dort im Bereich nordwestlich
des Biotopstandortes in einen Wendebereich von 22 m. Hier verortet befindet
sich ein zentraler Mullsammelplatz fur die weiter nérdlich gelegenen Grundstlcke
sowie eine Sammelstellplatzanlage mit Anschluss an einen, das Biotop tangie-
renden, FulR- / Wanderweg in Richtung Westen. Im Grenzbereich an das beste-
hende Wohngebiet Horsenkrog soll die Méglichkeit fur eine FuRwegeverbindung
in Richtung Norden erhalten bleiben, sodass FuRganger und Radfahrer auf direk-
tem Wege die beiden Gebiete durchqueren und erreichen kdénnen.

In Richtung Osten, parallel zur ,Dorfstralle’ zweigt eine separate 5,50m breite
Wohnstraf3e zur ErschlieBung der dort verorteten Einzelhaus- und Mehrfamilien-
hausgrundstiicke ab, an deren Endpunkt sich ein weiterer 22 m-Wendebereich
sowie eine Sammelstellplatzanlage befinden. Stral3enbegleitend befinden sich im
Bereich der Mehrfamilienhausgrundstiicke ebenfalls Parktaschen zur Unterbrin-
gung des ruhenden Besucher- und Uberhangverkehrs.

Die Befahrbarkeit des Quartiers mit Mullfahrzeugen wird Uber die beiden 22 m-
Wendebereiche sichergestellt. Fir mehrere Einzelhausgrundstiicke im nordlichen
Bereich findet die Abholung Uber einen zentralen Millsammelplatz statt, der fur
die entsprechende Anzahl an Millbehaltern ausgelegt wird. Der (einfache) Be-
gegnungsverkehr ist Gber die Dimension der Wohnstral3e innerhalb des gesam-
ten Quatrtiers sichergestellt.

Inhalte der Planung

WA4
04 1
o FD/GD

Abbildung 9 Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 (Stand: November 2022)
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6.1.

6.2.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Es wird ein ,Allgemeines Wohngebiet' (WA) geméall § 4 BauNVO festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die
nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO aushahmsweise zulassigen Nut-
zungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len) sowie Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO nicht zuldssig.

Um die vorgesehene und stadtebaulich beabsichtigte Nutzung ,Wohnen* inner-
halb des Plangebietes zu sichern, setzt der Bebauungsplan ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) gemal3 § 4 BauNVO fest.

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes schliel3t nicht aus, dass ein-
zelne Raume in den Wohngeb&uden gewerblich bzw. freiberuflich genutzt werden
kénnen. Grundsatzlich sind freie Berufe, die im hauslichen Arbeitszimmer ausge-
Ubt werden, denkbar und allgemein zulassig. Somit kann der zunehmenden Be-
deutung zur Ausiibung von Dienstleistungen in enger Verkniipfung mit der eige-
nen Wohnnutzung (z.B. Grafikdesign, Mediation, Steuerberatung 0.4.) ebenso
Rechnung getragen werden wie der Einrichtung von adaquaten Heimarbeitsplat-
zen, mit denen Unternehmen ihren Mitarbeitern die vollstandige oder zeitweise
Arbeit von zu Hause ermdglichen.

Aufgrund der primar beabsichtigten Wohnnutzung innerhalb des Plangebietes
lasst der Bebauungsplan nur sinnvolle wohnerganzende Nutzungen zu, also sol-
che Nutzungen, die im Prinzip den Charakter eines zusammenhangenden Wohn-
gebietes nicht (erheblich) stéren bzw. ihn sinnvoll ergénzen. Aufgrund dessen
werden Nutzungen ausgeschlossen, die aufgrund ihres hohen Flachenverbrau-
ches und der ggf. einhergehenden Schadstoffgefahrdungen bzw. entstehenden
Emissionen nicht mit dem gewlinschten Charakter des Plangebietes und seinem
bestehenden Umfeld vereinbar sind (Gartenbaubetriebe und Tankstellen). Die
Ansiedlung bzw. Entwicklung solcher Nutzungen innerhalb des Plangebietes wird
zudem als nicht realistisch angesehen.

Aufgrund der attraktiven raumlichen Lage der Gemeinde steigen auch die Ange-
bote an Ferienwohnungen und —hausern. Die Gemeinde strebt mit der Auswei-
sung eines Wohngebietes innerhalb des Geltungsbereiches vor allem die (mode-
rate) Befriedung der lokalen Wohnraumnachfrage an. Um eine zu starke Durch-
mischung mit haufig wechselndem Publikum zu verhindern, werden daher Betrie-
be des Beherbergungsgewerbes ebenso ausgeschlossen wie Ferienwohnungen
im Sinne des § 13a BauNVO.

MalR der baulichen Nutzung

Die zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung erforderlichen Regelungen zum
Maf3 der baulichen Nutzung werden in dem Allgemeinen Wohngebiet durch die
Festsetzung von Grundflachenzahlen und einer Zahl der Vollgeschosse bzw. Ge-
baudehdhe als absolute Hohe in ,m tber Normal-H6hen-Null (NHN)‘ getroffen.

Grundflachenzahl (GRZ)
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird in den Teilgebieten Nr. 1-3 geman
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird in dem Teilgebiet Nr. 4 gemaf § 16
Abs. 2 Nr. 1 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.
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Die Festsetzung einer zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb des Einzel-
hausbereiches (Teilgebiet Nr. 1-3) auf 0,3 orientiert sich an den fir eine Wohn-
nutzung im klassischen Einfamilienhausbereich notwendigen Belangen, den Ori-
entierungswerten innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes sowie der Gewahr-
leistung einer kinftig sinnvollen Ausnutzung der jeweiligen Grundstiicke, arron-
dierend zum benachbarten Wohngebiet im Bereich ,Horsenkrog’ (der dort rechts-
kraftige Bebauungsplan Nr. 1 legt eine GRZ von 0,35 fest). Damit wird die stadte-
bauliche Dichte weiterhin in den gewiinschten Maf3en gehalten und gleichzeitig
eine wirtschaftlich und gestalterisch sinnvolle Grundstlicksausnutzung gewahr-
leistet.

Innerhalb des Teilbereiches Nr. 4 ist die Errichtung einer Mehrfamilienhausbe-
bauung mit gréBerem Volumen geplant, sodass hier in ortsangemessenem Rah-
men eine héhere Grundsticksausnutzung mit einer GRZ von 0,4 erméglicht wird.

Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) darf gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
die festgesetzte Grundflache bei Mitrechnung der Grundflachen von den in § 19
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO beschriebenen Anlagen (Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten (inkl. Gberdachte Stellplatze; Carports), Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO) sowie verfahrensfreier Anlagen nach § 63
LBO-SH ausnahmsweise bis zu einer Gesamt-Grundflache (GRZ) von 0,55 (in
den Teilgebieten Nr. 1-3) bzw. 0,7 (im Teilgebiet Nr. 4) Uberschritten werden, so-
fern die Uberschreitung nur durch entsprechende Anlagen hervorgerufen wird.

Im Sinne der Flexibilitat und eines angemessenen Spielraums bei der Errichtung
von zusatzlich zum Hauptgebaude erforderlichen (baulichen) Anlagen (Stellplat-
ze, Carports, Zuwegungen etc.) darf die festgesetzte Grundflache fur diese Anla-
gen bis maximal 0,55 (Teilbereich Nr. 1-3) bzw. 0,7 (Teilbereich Nr. 4) Uberschrit-
ten werden. Hierdurch wird sichergestellt, dass die fiir die sinnvolle Nutzung ei-
nes Baugrundstlicks erforderlichen Anlagen mdglich bleiben, ohne einer unver-
haltnismaRigen Einschrankung durch die GRZ zu unterliegen. Zur Vermeidung
der andersartigen Ausnutzung der zulassigen Uberschreitung darf diese nur
durch bauliche Anlagen geméaR § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO, Ne-
benanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO sowie verfahrensfreier Anlagen nach
§ 63 LBO-SH in Anspruch genommen werden.

Zahl der Vollgeschosse / Héhe baulicher Anlagen

Fur das gesamte Plangebiet sichert der Bebauungsplan eine ortsangemessene
Hohenentwicklung der Bauflachen durch die Festsetzung einer maximal zul&ssi-
gen Anzahl Vollgeschosse und damit verbundenen maximalen Gebaudehthen
(Firsthohe).

Die maximal zulédssige Zahl der Vollgeschosse wird im Bereich der Einzelhaus-
grundstucke auf ein (I) Vollgeschoss sowie fir die geplanten Mehrfamilienhaus-
grundstticke auf zwei (Il) Vollgeschosse festgelegt.

Die festgesetzte maximale Gebaudehthe (GHmax) tber Normal-H6hen-Null
(NHN) wird gemalR 8§ 18 Abs. 1 BauNVO als Hochstmald der Oberkante (OK) der
baulichen Anlagen bestimmt und durch den hochsten Punkt des Daches (ein-
schlie3lich Gauben und Dachaufbauten) begrenzt.

Die maximale Gebaudehthe (GHmax) tUber Normal-Héhen-Null (NHN) darf aus-
nahmsweise durch technische oder andere erforderliche Aufbauten (z.B. Anten-
nen, Solarpaneele und Photovoltaikanlagen 0.4.), die der Geb&udenutzung die-
nen, bis zu einer Hohe von maximal 0,50 m Uberschritten werden.
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6.3.

6.4.

6.5.

Die Festlegung auf ein (I) Vollgeschoss fur die klassischen Einfamilienhaus-
grundstiicke als maximal zuldssige Anzahl innerhalb des Teilbereiches Nr. 1-3
orientiert sich an der im nérdlichen Siedlungsbestand vorzufindenden Bebauung
und der beabsichtigten raumlichen Wirkung innerhalb des Plangebietes.

Die einzuhaltenden Hochstmalle bei der Gebaudehthe sind anhand der zu er-
wartenden und im Regelfall dem Gebaudetyp (Einzelhaus) entsprechenden Ge-
samthohe in Ergéanzung der zugrundeliegenden Erschlielungsplanung auf eine
entsprechende Maximalfestlegung tber Normal-H6hen-Null (NHN) bestimmt.

Durch die Festlegung auf zwei (II) Vollgeschosse im Bereich der geplanten Mehr-
familienhauser wird dem notwendigen Volumen in Kombination mit einer entspre-
chend héheren Gebaudehthe Rechnung getragen.

Technische Anlagen, wie Schornsteine, Liftungsrohre o.&., gehdren grundsétz-
lich zur Ausstattung von Gebauden. Da auf Ebene des Bebauungsplanes keine
abschlieRenden Aussagen Uber die konkrete Héhe dieser Anlagen getroffen wer-
den konnen, wird festgesetzt, dass diese nicht der maximal zulassigen Gebaude-
hohe unterliegen, sondern diese um maximal 0,50 m tberschreiten durfen. Dies
ist insoweit unkritisch, weil es sich um technische Anlagen von (Wohn-) Gebau-
den handelt, bei denen dieselben wirtschaftlichen Aspekte wie bei den Kosten
insgesamt relevant sind. Es ist daher auch nicht davon auszugehen, dass diese
Anlagen unn6étig hoch ausfallen wirden.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb der Teilbereiche Nr. 1-3 sind nur Gebaude als Einzelhduser (E) zulas-
sig; innerhalb des Teilbereiches Nr. 4 kbnnen Gebaude in der offenen Bauweise
errichtet werden. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mittels Baufenster
festgesetzt, welche durch Baugrenzen definiert sind.

Die Baufenster sind auf die jeweils sinnvolle Grundstiicksausnutzung ausgerich-
tet und ausreichend dimensioniert um eine architektonisch zeitgemalfie Bebauung
in individueller Ausformung und ortstypischer Anordnung zu erméglichen.

GrundstlcksgroRle

MindestgroRe von Grundsticken
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird in den Teilgebieten Nr. 1-3 fur Grund-
stiicke eine MindestgrofRe von 500 m2 festgesetzt.

Um fur die geplanten Einzelhausgrundstiicke ausreichend Freiraum und Abstén-
de zu Nachbargrundstiicken zu gewahrleisten und ein homogen-aufgelockertes
Siedlungsbild zu erméglichen, werden fir die entsprechenden Teilbereiche Nr.
1-3 Mindestgrof3en fur die Grundstiucke festgesetzt.

Stellplatze, Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen

Anzahl der Stellplatze
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind mindestens zwei (2) Stellplatze je
Wohneinheit auf dem privaten Grundsttick herzustellen.

Die notwendigen Stellplatze innerhalb des Plangebietes sollen ausschliel3lich auf
den privaten Grundstlicken hergestellt werden. Hierdurch soll vor allem verhindert
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6.6.

6.7.

b)

werden, dass ein zu grofRer Anteil des offentlichen (Stral3en-) Raumes durch
Kraftfahrzeuge eingenommen und beeintrachtigt wird. Zur Sicherstellung ausrei-
chender Stellplatzkapazitaten wird die Mindestanzahl der auf den privaten Bau-
grundstucken zu errichtenden notwendigen Stellplatze festgesetzt. Zur Unterbrin-
gung des Besucher- und Uberschussverkehrs sind innerhalb des Plangebietes
Sammelstellplatzanlagen sowie stralenbegleitende Parktaschen vorgesehen.

Lage von Garagen, Carports etc. / Abstandsflachen
Garagen und/oder uberdachte Stellplatze (Carports) sind in einem Abstand von
mindestens 5,0 m von der das Grundstiick erschlieRenden Verkehrsflache zulas-

sig.

Durch die Errichtung von Garagen und/oder Carports in einem Mindestabstand
von 5,0 m von der erschlieRenden Stral3e aus besteht die Moglichkeit vor Gara-
gen oder Carportanlagen die entstehende Freiflache ebenso als Stellplatzflache
zu nutzen. Ergénzend dazu dienen diese Flachen zum Rickstof3en der Fahrzeu-
ge im Sinne der Verkehrssicherheit von Ful3géngern und Radfahrern.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen (Sichtdreiecke)

Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) ausgewiesenen ,Flachen, die von Be-
bauung freizuhalten sind‘ (Sichtdreiecke) sind bauliche Anlagen, Bepflanzungen
und andere sichteinschrdnkende Elemente nur bis zu einer H6he von maximal
0,8 m zulassig. Die Hohe wird durch die Stralenoberkante der nachstgelegenen
Verkehrsflache bestimmt.

Im Bereich der geplanten Einmindung in das Plangebiet von der ,Dorfstralle‘ aus
ergibt sich ein Sichtdreieck, welches zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit
entsprechend von jeglicher Bebauung bis 0,8 m Hoéhe freizuhalten ist.

Griinordnung

Um kinftig nicht nur ein homogenes Siedlungshild zu gewahrleisten, sondern
auch eine optisch moglichst ansprechende Einbindung des Plangebietes in die
Umgebung und das Landschaftsbild zu erzielen sowie einen, im Rahmen der
Maglichkeiten, Beitrag zum kleinraumlichen Klima- und Umweltschutz zu leisten,
werden einige grunordnerische Festsetzungen getroffen.

Erhalt und Schutz von Knicks
Die Knicks sind dauerhaft zu erhalten. Im Rahmen der Erhaltungspflicht sind die
Straucher turnusmafig, im Abstand von 10-15 Jahren, auf den Stock zu setzen.

Sonstige Eingriffe in den Gehélzbestand sowie die Bepflanzung des Walls mit
Zierpflanzen o.a. sind unzuldssig. Abgangige Gehdlze sind durch gebietsheimi-
sche Geholze zu ersetzen.

Zum Schutz der von den Geholzen durchwurzelten Bereiche sind innerhalb der in
der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten ,Knickschutzstreifen‘ (KNS; Offentliche
Grunflache) folgende Malinahmen unzul&ssig:

- Errichtung baulicher Anlagen jedweder Art

- Versiegelung und/oder Befestigung der Oberflache

- Anlage von Komposthaufen und/oder Mieten

- Abgrabungen und/oder Aufschittungen
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Die Knicks (Wallhecken und Uberhalter) in ganz Schleswig-Holstein belaufen sich
auf tber 46.000 km und bieten rund 7.000 Tierarten einen Lebensraum. Um die-
se Flachen auch langfristig zu gewahrleisten, ist ihr Schutz im Landesnatur-
schutzgesetzt garantiert — denn urspriinglich nahmen die Knicks einen weitaus
grolReren Raum ein (Schatzungen zufolge betrug ihre Gesamtlange nach dem
Zweiten Weltkrieg noch um die 80.000 km), StralBenbau und der Einsatz grof3er
Maschinen in der modernen Landwirtschaft fihrten zum Abholzen vieler Knicks.

Das geplante Wohngebiet soll im Zuge der Umsetzung nur eine moglichst gering-
fugige Beeintrachtigung dieser Grinstrukturen bedingen. Angesichts der land-
schaftsbildpragenden und naturrdumlichen Bedeutung der vorhandenen Knicks
im nordlichen Bereich des Plangebietes ist der dort verortete Grinbestand dau-
erhaft zu erhalten (eine Ausnahme bildet der Bereich zur fuZlaufigen Anbindung
des Plangebietes an die nachbarschaftliche Siedlung im Bereich ,Horsenkrog‘ auf
einer Lange von etwa 4,25 m). Ebenso sind jegliche Eingriffe in den Gehdlzbe-
stand sowie die Bepflanzung des Walls mit Zierpflanzen 0.4. unzulassig.

Ganzlich sich selbst tberlassen kann man den Knickbestand nicht. Knicks sind
per se eine Kulturlandschaft und mussen folgerichtig von Menschen kultiviert
werden. Alle 10 bis 15 Jahre sind die Baume und Straucher daher ,auf den
Stock” zu setzen, d.h. sie werden geschnitten. Ansonsten wirden aus den dich-
ten Hecken lichte Baumreihen, die der Tier- und Pflanzenwelt nicht mehr so ein-
zigartige Lebensbedingungen bieten konnten. Zur Sicherung dieser Pflege, zum
Schutz vor externen Beeintrachtigungen sowie der Mdglichkeit zur rdumlichen
Bewuchsentwicklung wird entlang des Knickbestands auf ganzer Lange (rund
240 m) zwischen Bewuchs und kinftigen Baugrundstiicken ein Knickschutzstrei-
fen (KNS; offentliche Grunflache) von rund 5 m Tiefe festgesetzt, welcher vor
jedweder Befestigung und/oder Versiegelung etc. freizuhalten ist.

Um einen Beitrag zum kleinrdumlichen Naturschutz zu leisten, wird die gemeind-
liche Pflege der Griunflachen der Knickschutzstreifen (auch angesichts der gering-
fugigen Inanspruchnahme zur Pflege der Knicks in ZeitrAumen von 10 bis 15 Jah-
ren) auf ein notwendiges Minimum reduziert, sodass die Bereiche ansonsten na-
turnah als Rickzugsraume fir Tiere dienen kénnen. Eine zusatzliche Grinent-
wicklung in diesem Bereich, weitestgehend frei von Beeintrachtigungen, tragt zu-
dem zu einem besseren Mikroklima bei — ebenso kdnnen Niederschlage hier un-
gehindert versickern.

Erhalt von Kleingewassern

Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten ,Fléchen fiir Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft’ sind
das vorhandene Kleingewdasser (Biotop gem. § 30 BNatschG) sowie die in den
Randbereichen vorhandenen Gehoélze dauerhaft zu erhalten.

Das im westlichen Plangebiet vorhandene Kleingewasser sowie die umgebenden
Randeingriinungen sind als Biotop nach § 30 BNatschG gesetzlich geschiitzt und
daher auch entsprechend ihrer Erhaltungswiirdigkeit bereits in der vorbereitenden
Bauleitplanung (2. Anderung des Flachennutzungsplanes) dargestellt. Ziel der
getroffenen Festsetzungen ist es, die Lebensstatten und Lebensgemeinschaften
der vorhandenen Pflanzen- und Tierarten zu erhalten. Die Grinstruktur in G&nze
ist zu dem typisch und pragend fur das vorhandene Landschaftsbild und dement-
sprechend vor jedweden Beeintrachtigungen zu schiitzen.
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Vorgarten
Vorgarten sind, mit Ausnahme von Flachen fir notwendige Erschliel3ung, Stell-

platze, Garagen, lUberdachte Stellplatze (Carports), Nebenanlagen u.d., zu be-
grinen und gartnerisch anzulegen.

Unbegrinte Schotter- und Kiesflachen sowie mit Folie und/oder Vlies abgedeckte
Gartenbereiche sind nicht zulassig.

Die den kunftigen Bauvorhaben vorgelagerten Flachen (Vorgarten) sind, mit Aus-
nahme von erganzenden Bereichen (Zuwegungen 0.4.), gartnerisch anzulegen
und zu begrunen. Hiermit soll trotz des zulassigen Versiegelungsgrades ein mog-
lichst grof3zuigiger Grinanteil innerhalb der stets sichtbaren Grundstticksteile ge-
wabhrleistet werden, der sowohl die ©kologische Bedeutung von begrinten
Grundstucksflachen berlicksichtigt wie auch der Funktion zur Schaffung von Frei-
flachen fur die Bewohner Rechnung tragt.

Als Beitrag zum Klimaschutz und in Anlehnung an die aktuelle politische und ge-
sellschaftliche Debatte ist die Errichtung von Schotter- und/oder Kiesgérten aus-
geschlossen. Diese werden in zunehmender Haufigkeit zur vereinfachten Gar-
tenpflege angelegt, haben jedoch sowohl fur das Mikroklima als auch natur-
schutzfachlich negative Auswirkungen wie Aufheizen und Wéarmeabstrahlung im
Sommer, fehlende Habitatfunktionen, dkologische Wertlosigkeit und mangelhafte
Wasserdurchlassigkeit bei Starkregenereignissen.

Erhalt Gehdlzbestand

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen mit fur Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und vor Beeintrachtigungen
Zu schitzen.

Der sudliche Randbereich des Plangebietes wird von bestehenden Griinstruktu-
ren gesaumt und eingefasst. Diese Strukturen pragen nicht nur das Landschafts-
und Erscheinungsbild, sondern bieten zudem eine adaquate Abgrenzung (und
Abstandsflache) der Bauflachen zum vorhandenen Verkehrsraum (K 51 / Dorf-
stralRe’). Ausgenommen von diesem Erhaltungs- und Pflegegebot ist lediglich der
Bereich fur den vorgesehenen Anschlusspunkt der ,Planstralle A’ an den Be-
standsverkehrsraum.

Anpflanzen von Gehdlzen

Angrenzend an den zu erhaltenden Gehélzbestand ist innerhalb der in der Plan-
zeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern eine Auswahl standortgerechter, regionaltypischer Gehdlze der hei-
mischen Knickvegetation als freiwachsende, mehrreihige Hecke in bunter Mi-
schung zu pflanzen.

Der &uRRere Bereich des Plangebietes soll, in Erganzung zum vorhandenen Ge-
holzsaum, als naturnaher Gehdlzstreifen der Vernetzung der vorhandenen natur-
nahen Elemente (Gehdlzbestandsabschnitte) dienen und sich gestalterisch an ei-
ne naturrdumliche Randsituation anlehnen. Die anzupflanzenden heimischen
Knickgeholze sind dementsprechend standortgerecht und regionaltypisch zu
wahlen.

Anpflanzen von StraRenbdumen

Im StralBenseitenraum der PlanstraRen sind in den gemaR den Eintragungen der
Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Bereichen standortgerechte, kleinkronige
Laubbaume (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 16-18 cm) zu pflan-
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zen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Geholze sind in gleicher
Art und Qualitéat zu ersetzen.

Fur jede Baumpflanzung ist eine mindestens 8 m2 grof3e unversiegelte, luft- und
wasserdurchlassige Baumscheibe sowie eine Baumgrube mit einem Volumen
von mindestens 15 m3 herzustellen. Die Baumscheiben sind zu begrinen.

Die PlanstralRen stellen das alle Teilbereiche verbindende Element dar. Sie sind
auf ganzer Lange als Mischverkehrsflache angedacht. Um diesen verbindenden
Charakter zu unterstreichen ist im sudlichen und sudostlichen Bereich des Plan-
gebietes auf dem Grinstreifen zwischen Strafe und Baugrundstiicken eine hete-
rogen aufgebaute Baumreihe aus kleinkronigen StralRenbaumen vorgesehen.

Herstellung naturnaher Grinflachen

Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Grinflachen (6ffentlich)
GF1 und GF2 mit der Zweckbestimmung ,Naturnah’ sind die Bereiche, die nicht
von Gehdlzpflanzungen o.a. eingenommen werden als krauter- und staudenrei-
che Parkwiese zu entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Ein-
saat ist gebietsheimisches Saatgut mit einem Anteil von mindestens 20 % Krau-
tern zu verwenden.

Zur Forderung der Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort sind Ful3wege
(Wanderwege) innerhalb von offentlichen Grinflachen mit einer wasserdurchlas-
sigen Decke herzustellen.

Im Bereich um das gesetzlich geschuitzte Biotop im westlichen Plangebiet sowie
in studostlicher Ausdehnung abseits des Wendehammers mit seinen Stellplatzfla-
chen (unterhalb der bestehenden elekir. Freileitung) ist die Anlage von offentli-
chen Grinflachen vorgesehen.

Diese Flachen sollen als naturnahe Griinflachen entwickelt werden, die der hei-
mischen Insektenwelt Nahrung und Lebensraum bieten. Um dieses Ziel zu errei-
chen ist bei der Ansaat Regio-Saatgut (gebietsheimisches Saatgut) mit einem
hohen Krauteranteil in der Saatgutmischung zu verwenden (entsprechende Saat-
gutmischungen sind im Handel erhdltlich — es wird die Verwendung von schnitt-
vertraglichem Blumen- bzw. Kréuterrasen (z.B. der Fa. Rieger Hoffmann) emp-
fohlen, der auch asthetische Anspriiche berticksichtigt).

Ortliche Bauvorschriften / Gestalterische Festsetzungen

Der Anspruch an ein optisch vertragliches und ansehnliches Gesamtbild eines
(neuen) Wohngebietes erfordert Aussagen und Festsetzungen Uber die Ausge-
staltung der Gebéaude hinsichtlich Materialitat, Farben, Fassaden, Dachern und
den damit zusammenhangenden Fragestellungen. Im Zusammenspiel mit den
beabsichtigten Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung wird die
Qualitatssicherung des bebauten Raumes sichergestellt.

Gebéaudefassaden

Die Festsetzungen zu Fassadenmaterialien und —farbgebungen sind, unter Be-
ricksichtigung der zulassigen Abweichungen, jeweils fur alle AuRenfassaden ei-
nes Einzelhauses (Hauptgebaude inkl. Vor- und Riickspriinge, Giebelwande und
—dreiecke, Gauben etc.) identisch zu wahlen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind AulRenfassaden von Hauptgebauden
nur in Sichtmauerwerk, Putz, Holz und/oder vergleichbar anmutenden Materialien
zulassig.
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Glanzende, glasierte und/oder metallische Oberflachenmaterialien sind als Fas-
saden- und/oder Sockelbekleidung ausgeschlossen.

Auf maximal 1/4 der geschlossenen (fensterlosen) Fassadenflache kénnen von
dem Primarmaterial abweichende Materialien erganzend verwendet werden, so-
fern diese den vorgenannten zulassigen Fassadenmaterialien entsprechen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Auf3enfassaden von Hauptgeb&uden
nur in den Farbgebungen Rot, Rotbraun, Gelbbraun, Grau, Weil3 sowie naturbe-
lassen (bei Holz) zulassig.

Auf maximal 1/4 der geschlossenen (fensterlosen) Fassadenflache kénnen von
der Priméarfarbe abweichende Farbgebungen erganzend verwendet werden, so-
fern diese den vorgenannten zulassigen Farbgebungen entsprechen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind AulRenfassaden von Garagen, Uber-
dachten Stellplatzen (Carports) und/oder Nebenanlagen nur in Sichtmauerwerk,
Putz und/oder Holz in den Farbgebungen Rot, Rotbraun, Gelbbraun, Grau oder
Weil3 sowie naturbelassen (bei Holz) zulassig.

Glanzende, glasierte und/oder metallische Oberflichenmaterialien sind als Fas-
saden- und/oder Sockelbekleidung ausgeschlossen.

Das Fassadenmaterial pragt den Charakter eines Hauses entscheidend. Die
Auswahl der festgesetzten Materialien orientiert sich daher am gewiinschten
Siedlungsbild sowie der in unmittelbarer Nachbarschaft bereits grofitenteils vor-
handenen Qualitat. Wie fir das Dachmaterial gilt auch hierbei, dass glanzende
Materialien ungeeignet sind, matte Oberflachen haben die gewiinschte Natirlich-
keit.

Maximal ein Viertel der fensterlosen (geschlossenen) Fassadenflache kann in
anderer Farbgebung als die Priméarfarbe oder mit abweichenden Materialien (ge-
maf Festsetzungskatalog) zu gliedernden oder ornamentalen Zwecken ergan-
zend versehen werden. Hierdurch wird ein gewisser Spielraum zur individuellen
Ausgestaltung ermoglicht ohne eine ortsbilduntypische, weil zu grof3e, Vielfalt
oder Beliebigkeit zu fordern.

Dachform und —neigung

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA), Teilgebiet Nr. 1-3, sind fir Hauptgebaude
nur Geneigte Dacher (GD) mit einer Dachneigung von mindestens 25° Grad und
maximal 45° Grad zul&ssig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA), Teilgebiet Nr. 4, sind fur Hauptgebaude
Geneigte Dacher (GD) und/oder Flachdacher zulassig.

Die Dachform pragt die Gestalt eines Hauses in erheblichem Maf3. Die zusam-
menhangende Dachlandschaft hat durch ihre gestalterische Auspragung daher
einen entscheidenden Einfluss auf das Gesamterscheinungsbild einer Siedlung.
Die getroffenen Festsetzungen zu Dachformen und den maximal zulassigen Nei-
gungswinkeln von geneigten Dachern orientieren sich an dem in unmittelbarer
Nachbarschaft vorhandenen Geb&udebestand und dem beabsichtigten Sied-
lungsbild und ermdéglichen eine ruhige, homogene Einpassung kiinftiger Vorha-
ben in die 6rtlich vorhandene Dachlandschaft an exponierter Ortsrandlage.
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Dacheindeckungsmaterialien und —farben

Die Festsetzungen zu Dacheindeckungsmaterialien und —farben sind jeweils fiir
alle Dachflachen eines Einzelhauses (Hauptgebaude inkl. Gauben etc.) identisch
zu wahlen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind fur Dacher von Hauptgebauden nur
Dachziegel, Dachsteine oder vergleichbar anmutende Materialien in den Farbge-
bungen Rot, Rotbraun, Schwarz oder Anthrazit zuléssig.

Glanzende und/oder glasierte Dacheindeckungen sind unzulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Dacher von Garagen und/oder uber-
dachten Stellplatzen (Carports) nur als Grindacher (lebende Pflanzen) zulassig.

Als Dachmaterialien fur geneigte Dacher in den gemaf Festsetzungskatalog reg-
lementierten Dachformen sind Dachpfannen (Dachziegel und Dachsteine) ortstib-
lich. Da jedoch auch zeitgemafle Materialien wie Faserzementwellen oder
-schindeln, die es in unterschiedlichen Farben gibt, eine vergleichbare Anmutung
und angenehm zurtickhaltende Naturlichkeit aufweisen, sind diese ebenfalls zu-
lassig.

Dacheindeckungen in glanzenden Ausfiihrungen werden ausgeschlossen, um so
Stérungen des Ortsbildes und Beeintrachtigungen durch Reflexionen mdglichst
gering zu halten. Glanzende Materialien in Verbindung mit einer entsprechenden
Dachneigung kénnen zu Blendwirkungen flihren. Zwar dienen 6rtliche Bauvor-
schriften nicht dem Nachbarschutz, starke Einschrankungen (Lichtimmissionen)
wuirden jedoch dem Unzuldssigkeitsgebot nach § 15 Abs. 1 BauNVO entspre-
chen. Das Siedlungsbild soll sich ,Ortsiblichkeit* anpassen und dem Trend zu
glanzenden Dachmaterialien entgegenwirken. Entsprechende Eindeckungen sind
daher gemaf den Wohngebietsgrundséatzen unzulassig.

Die verbindliche Festsetzung von Griindachern auf Garagen und/oder Carports
erfolgt in Anlehnung an § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatschG und
dient der Optimierung des kleinraumlichen Wasserhaushalts. Griindacher spei-
chern bis zu 80 % des Regenwassers und verdunsten es langsam wieder, was zu
einer Entlastung des lokalen Niederschlagswasserabfluss fiihrt. Uberdies produ-
Zieren die Pflanzen Sauerstoff, filtern verschmutzte Luft, absorbieren Strahlung
und verbessern dadurch insgesamt das Mikroklima.

Ausnahmen

Ausgenommen von den Festsetzungen zu Dachform und —neigung sowie zu den
Dacheindeckungsmaterialien und —farben sind nur untergeordnete Bauteile wie
verglaste Dachflachen bspw. von Wintergarten, Terrassen- und/oder Balkonuber-
dachungen etc.

Architektonisch bedingte oder technisch notwendige Kleinstabweichungen stéren
den Siedlungscharakter nicht, sondern entsprechen vielmehr einer entsprechend
funktional und gestalterisch sinnvollen Ausgestaltung der Gebaude. Daher sind
entsprechende Bereiche frei von gestalterischen Auflagen.

Solarthermie / Photovoltaikanlagen / Grind&cher
Solar- und/oder Photovoltaikanlagen sowie Griindacher sind allgemein zulassig.
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Die Errichtung von Solar- oder Photovoltaikanlagen ist ebenso wie die Herstel-
lung bzw. Verwendung von Grindachern (lebende Pflanzen) aus 6kologischen
und klimatischen Gesichtspunkten wiinschenswert und daher allgemein zulassig.

7. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (hier: Larm)

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Verkehrslarms der stdlich gelegenen
,Bundesstralie B 502°, der ,Schoénberger Stral’e (K 51)° sowie der ,Dorfstrafde’. Im
Rahmen einer larmtechnischen Untersuchung (s. Anlage) wurden die Auswirkun-
gen des Verkehrslarms auf die geplante Bebauung bestimmt.

Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen, dass in den beiden Zeitraumen TAG
und NACHT die Beurteilungspegel aus Verkehrslarm der maRgeblichen StralRen-
zlige in den uUberbaubaren Flachen des Bebauungsplanes Nr. 4 die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 und die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV ein-
gehalten bzw. unterschritten werden.

Eine Eingruppierung des Plangebietes in Larmpegelbereiche, die zu erhéhten An-
forderungen an das gesamte bewerte Bau-Schallddmmmalf schutzbedurftiger
Raume fuhrt, ist daher nicht notwendig. Die Qualitat des (festgesetzten) Allge-
meinen Wohngebietes (WA) ist gegeben.

8. Ver- und Entsorgung

Bei den Flachen des Plangebietes handelt es sich de facto um landwirtschaftliche
Nutzflachen. Daher ist von Anschliissen fur die Energieversorgung (Strom, Gas,
Wasser) und Entsorgung (Abwasser) frilhestens im Nahbereich (Dorfstral3e,
,Horsenkrog‘) auszugehen. Im Rahmen der geplanten ErschlieBungs- und Bau-
malnahmen werden daher neue Ver- und Entsorgungsleitungen zu schaffen
sein.

Energie- und Wasserversorgung

Die Versorgung mit Energie (Strom) erfolgt ortsiblich durch die Schleswig-
Holstein Netz AG. Das Gasversorgungsnetz in der Gemeinde Lutterbek erstellt
und betreibt die SWKiel Netz GmbH, ein Unternehmen der Stadtwerke Kiel AG.

Da es sich bei den Flachen um unbebaute Areale handelt, sind Anschliisse fir
die Energieversorgung (Strom, Gas, Wasser) und Entsorgung (Abwasser) grund-
sétzlich herzustellen. Im Bereich des nérdlichen Wendehammers ist zur Versor-
gung des Plangebietes die Errichtung einer Transformatorstation (Flache fur Ver-
sorgungsanlagen; Zweckbestimmung: Elektrizitat) vorgesehen.

Die Gemeinde Lutterbek bezieht ihr Trinkwasser Uber den Wasserbeschaffungs-
verband Panker-Giekau.

Telekommunikationseinrichtungen

Die Gemeinde Lutterbek ist an das Netz des Zweckverbandes Breitbandversor-
gung im Kreis Plon angeschlossen. Der Breitbandausbau ist im gesamten Amts-
bereich mittlerweile weitestgehend abgeschlossen (Stand: Juni 2020). Im Falle
eines (notwendigen) Netzausbaus sollte eine friihzeitige Abstimmung bzgl. der
notwendigen Fragestellungen zwischen ErschlieBungstrager und dem Zweckver-
band erfolgen.
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Abwasserentsorgung

Die Gemeinde Lutterbek ist abwasserbeseitigungspflichtig. Daher besteht ein
grundséatzliches Anschlussrecht fur Grundstiicke. Von einer, auch kinftig weiter-
hin gesicherten, Anschlussmdglichkeit an die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisa-
tion kann daher ausgegangen werden. Die Abwasserbeseitigung (aus Kleinklar-
anlagen) wird durch den Abwasserzweckverband (AZV) Schénkirchen sicherge-
stellt.

Da es sich bei den Flachen um unbebaute Areale handelt, sind Anschlisse fir
die Entsorgung (Abwasser) grundsatzlich herzustellen. Fur das Plangebiet soll
das anfallende Schmutzwasser der geplanten Bebauung tber ein zu errichtendes
Kanalsystem im Bereich der PlanstraRen gesammelt und im Freigefélle in Rich-
tung des nordlichen Bestandsgebietes ,Horsenkrog‘ abgeleitet werden, wo die
Ubergabe an die vorhandene o6ffentliche SW-Kanalisation erfolgt.

Oberflachenentwésserung

Die Oberflachenwasserbeseitigung obliegt der Gemeinde Lutterbek. GemaR EU-
Wasserrahmenrichtlinie und Erlass A-RW 1 vom 01.10.2019 ist bei der Bauleit-
planung besonderes Augenmerk auf die Ableitung von Niederschlagswasser zu
richten und sicherzustellen, dass der natlrliche Wasserhaushalt der potenziell
natirliche Ursprungsflachen als Versickerung, Verdunstung und Abfluss in ein
Oberflachengewasser nicht relevant verandern wird.

Im Rahmen des Entwasserungskonzeptes (s. Anlage) wurden entsprechende Be-
rechnungen durchgefiihrt. Im Ergebnis der im Vorfeld durchgefihrten Baugrund-
untersuchung sind die im Plangebiet vorhandenen Bodenschichten fir Regen-
wasser nicht ausreichend durchlassig — der vorrangige Durchlassigkeitsbeiwert
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als ,sehr schwach durchlassig” ein-
gestuft.

Die grundlegende Annahme zur Beseitigung des Oberflachenwassers sieht die
Nutzung des vorhandenen Regenriickhaltebeckens (RRB) im benachbarten B-
Plan-Gebiet Nr. 1 vor. Die durchgefiihrten Berechnungen haben gezeigt, dass die
Kapazitat des RRB die zusatzlichen Regenwasserabfliisse aus dem Plangebiet
auffangen, zwischenspeichern und mit der vorhandenen Drossel in das anliegen-
de Gewasser einleiten kann. Zur Entlastung des RRB kann eine Rickhaltung mit-
tels eines modularen Rigolensystems mit Drosselabfluss installiert werden, so-
dass die Sicherheit einer Uberflutung bei Starkregenereignissen ebenfalls gege-
ben ist.

Léschwasser

Die Loschwasserversorgung erfordert 48 m3/h fir einen Zeitraum von zwei Stun-
den im Umkreis von 300 m. Nach der Hydranten-Richtlinie sollten Hydranten in
Wohngebieten so errichtet werden, dass der Abstand untereinander 120 m nicht
Uberschreitet. Hierdurch wird sichergestellt, dass von der Feuerwehr die Hilfefrist
(= Zeitraum bis zur Einsatzbereitschaft vor Ort) eingehalten werden kann.

Das Wasserversorgungsnetz innerhalb der Gemeinde Lutterbek ist auf Trinkwas-
ser ausgelegt. Im Notfall kénnen jedoch die vorhandenen Hydranten — im Rah-
men der jeweiligen Kapazitaten des Trinkwasserversorgungsnetzes — zur Was-
serentnahme fir Léschwasser, unter Einhaltung des DVGW-Arbeitsblattes W-
405, genutzt werden.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist die notwendige L&schwassermenge
(nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405) anzugeben (s.0.), die von der Kommune
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sicherzustellen ist. Die Sicherstellung der ausreichenden Versorgung mit Losch-
wasser fallt in den Zustandigkeitsbereich der Gemeinde Lutterbek.

Die fur das Gebiet relevanten Trinkwasserleitungen sind in den geplanten Stra-
Renrdumen im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes herzustellen, wodurch
der Brandschutz grundséatzlich zu gewahrleisten ist.

Millentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch das Amt fir Abfallwirtschaft des Kreises Pl6n or-
ganisiert. In der Gemeinde Lutterbek gilt gemaf § 16 (8) der Satzung Uber die
Abfallwirtschaft des Kreises Plon fur alle Abfallbehélter (Bio- und Restabfall, Pa-
pier, Gelber Sack) die Hofplatzentsorgung. Diese Behélter werden am Tag der
Entleerung bis zu 20 m von der nachsten mit einem Miullfahrzeug befahrbaren
Stral3e entfernt vom Grundstiick geholt.

Sperrmull sowie andere Stoffe, die im Rahmen von Sonderaktionen entsorgt wer-
den, sind am Rand einer mit dem Entsorgungsfahrzeug befahrbaren Stral3e be-
reitzustellen (StraRenrandentsorgung).

Im Bereich des nordlichen Wendehammers ist im Bebauungsplan ein Mullsam-
melplatz (Flache flur Versorgungsanlagen; Zweckbestimmung: Abfall) festgesetzt,
sodass die Entsorgung der an der weiterfiihrenden StichstralRe gelegenen Wohn-
baugrundstiicke gewaéhrleistet ist. Im Bereich der Mehrfamilienhduser ist im
Rahmen der jeweiligen Bauausfihrungsplanung die Erreichbarkeit der Abfallbe-
halter im Nahbereich der Stral3e auf den privaten Grundstiicken sicherzustellen.

Altlasten

Etwaige Altlasten sind, obgleich derzeit nicht bekannt, nicht ganzlich auszu-
schlieBen. Sollten daher bei den geplanten BaumafRnahmen Abfélle (z.B. Bau-
schutt, Hausmiill 0.a.) aufgefunden werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. Ge-
ruch etc.) ergeben, ist die zustandige Stelle der Unteren Bodenschutzbehdrde
des Kreises Plon zu informieren.

Kampfmittel

Gemal der Anlage zur ,Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fur die 6f-
fentliche Sicherheit durch Kampfmittel* (Kampfmittelverordnung) in der aktuell
gultigen Fassung gehort die Gemeinde Lutterbek nicht zu den Gemeinden, die
durch Bombenabwirfe im Zweiten Weltkrieg in besonderem MalRe betroffen wa-
ren.

Zufallsfunde von Kampfmitteln sind, obgleich unwahrscheinlich, jedoch nicht
ganzlich auszuschliel3en. Etwaige Funde sind unverziiglich der zustandigen Poli-
zeibehorde zu melden und durfen, aufgrund der von ihnen ausgehenden Gefahr,
nicht bewegt oder aufgenommen werden. Der Fundort ist bis zum Eintreffen der
Polizei entsprechend zu sichern und vor Bewegungen oder Beeintrachtigungen
zu schitzen.

Archaologischer Denkmalschutz

Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale. Es befindet sich je-
doch in einem archéaologischen Interessengebiet, also einem Gebiet in dem mit
archaologischer Substanz zu rechnen ist (Arch&ologie-Atlas SH; abgefragt am
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12.10.2021 sowie Stellungnahme des Arché&ologischen Landesamtes Schleswig-
Holstein vom 14.01.2022).

Gemal 8§ 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies un-
verzuglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehor-
de mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Ei-
gentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks oder des Ge-
wassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter
der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.

Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spates-
tens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit.

Weitere Hinweise

Bodenordnende MaRnahmen
Sofern zur Umsetzung von Planungen bodenordnende MalRhahmen erforderlich
werden, sind diese ausschlief3lich auf privatrechtlicher Basis durchzufihren.

Bodenschutz

Im Zuge der Bauausfihrung sind die Vorgaben des BauGB (8 202 Schutz des
humosen Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, 8§ 12)
des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u. a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie
das Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG u. a. § 2 und § 6) zu beachten.

Auffullungen, Abgrabungen

Geplante Gelandeauffillungen, -abgrabungen und/oder Stitzwande sind geman
LBO-SH genehmigungspflichtig und somit im Baugenehmigungsverfahren zu be-
antragen. Im Rahmen von ErschlieBungsmal3nahmen geplante Auffillungen, Ab-
grabungen und/oder Stutzwande sind durch den ErschlieBungstrager mit den er-
forderlichen Bauvorlagen einzureichen.

Anlage/n:

B  Umweltbericht zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4
Franke’s Landschaften und Objekte, Kiel; Januar 2023

B |andschaftspflegerischer Fachbeitrag Bestand + Entwurf
Franke’s Landschaften und Objekte, Kiel; Januar 2023

B Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz, A-RW 1
B2K & dn Ingenieure GmbH, Kiel: 12.10.2022

B |armtechnische Untersuchung: Verkehrslarm
Wasser- und Verkehrskontor, Neumunster; 04.10.2019
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Diese Begrundung wurde am ..................... gebilligt durch

den Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Lutterbek.

Lutterbek, den ..........coooieiiiniant.

Gemeinde Lutterbek

Biurgermeister Siegel

Aufgestellt: Kiel, den 30.03.2023

B2K
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