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I. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)

§ 9 BauGB, BauNVO

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES BEBAUUNGSPLANS

SONSTIGES SONDERGEBIET, MIT DER ZWECKBESTIMMUNG

- GASTRONOMIE -

MAXIMALE GROSSE DER UBERBAUBAREN GRUNDFLACHE

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

MAXIMALE GEBAUDEHOHE IN METERN UBER DER HOHE

DES ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODENS

OFFENE BAUWEISE

BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

FUSSGANGERBEREICH

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN - PARKANLAGE -

ERHALTUNG VON BAUMEN

Il. DARSTELLUNGEN (OHNE NORMCHARAKTER)

VORHANDENES GEBAUDE

FLURSTUCKSGRENZE

FLURSTUCKSNUMMER

HOHENPUNKT UBER NHN

LAGEPLAN

§ 9 Abs.7 BauGB

§ 11 BauNVvO

§ 16+19 BauNVO

§ 16+20 BauNVO

§ 16+18 BauNVO

§ 22 BauNVvVO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

\.
NS
N
5
Q
0

1L

0 — ,.}

- P

} [ : .
. 7 o .

- l||ﬁTm|ﬁﬁlﬁ/7iﬁl’|—‘—'l AR REAA AR AR Ry
T T T T

el

e
Toiel

—— Eilermbraok— /¢
—1 kN

L
sinaks wna L R T T T T e ey

SATZUNG DER GEMEINDE STEIN, KREIS PLON, UBER DIE 8. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2A
FUR DAS GEBIET "UFERKOPPEL 10, HAUS DES KURGASTES"™

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) fur Schleswig - Holstein jeweils in der z. Zt. gultigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Stein vom . . . .
............ folgende Satzung tber die 8. Anderung des Bebaungsplanes Nr. 2A fiir das Gebiet "Uferkoppel 10, Haus des Kurgastes", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL B - TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNVO

1)

2)

3)

4)

Art und MaR der baulichen Nutzung
§9(1)1,4-6+9BauGB

1.1 Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung -Gastronomie- dient der
Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen zum Betrieb eines Restaurants. Zulassig sind nur

a) Schank- und Speisewirtschaften,
b) der Hauptnutzung zugeordnete Raume flr Veranstaltungen und Tagungsraume,

c) die erforderlichen Funktionsraume (z.B. Kichen, Sanitareinrichtungen, Lagerraume) und Raume fir
die Verwaltung und Unterhaltung des Restaurants,

d) der Hauptnutzung dienende oder diese ergdnzende Aulenanlagen wie z.B. Aullenterrassen,
Freisitzflache und mobile oder temporare Verkaufseinrichtungen sowie

e) Kfz-Stellplatze und Fahrradabstellplatze fur den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten
Bedarf.

Vergnugungsstatten, Beherbergungsbetriebe und Wohnnutzungen aller Art sind innerhalb des gesamten
Plangebietes unzulassig.

1.2 Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes darf die maximal zuldssige Versiegelung
zugunsten von AuRenanlagen nach MaRgabe der Textziffer 1.1.d) bis auf 2.000 m? erhoéht werden.

Hochbauliche Anlagen im AufRenbereich in Form von mobilen oder temporaren Verkaufseinrichtungen
sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

1.3 Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes gilt die festgesetzte maximal Uberbaubare
Grundflache fur die Summe der baulichen Anlagen in dem vorgegebenen Baufeld.

Hohe der baulichen Anlagen
§9 (1) 1 BauGB, § 16 (4) und § 18 BauNVO

2.1 Innerhalb des  festgesetzten  Sonstigen  Sondergebietes darf die  Oberkante  des
ErdgeschossfertigfuRbodens der Hauptgebaude eine maximale Hohe von 3,50 m lber NHN
(Normal-H6éhen-Null) nicht Uberschreiten.

2.2 Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten maximalen Héhen der baulichen Anlagen sind auf die
tatsachliche Hohe des Erdgeschossfertigfulibodens bezogen, gemessen von der Oberkante.

Griinordnerische Festsetzungen
§9(1)15,§9(1)20,§ 9 (1) 25a + b BauGB

3.1 Alle in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzten, ortsbildpragenden Einzelbaume sind dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang durch eine Neupflanzung gleicher Art und mit der Pflanzqualitat
'Hochstamm, 3x verpflanzt, STU 16-18 an diesem Standort zu ersetzen.

Bei BaumalRnahmen im Umfeld der landschaftspragenden und als zu erhalten festgesetzten Bdume im
Plangebiet sind Wurzel- und Traufbereich der Baume wirksam und dauerhaft vor Beeintrachtigungen zu
schitzen und zu deren Schutz die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen', und die ZTV-Baumpflege bei der Bauausfuhrung zwingend zu
beachten.

Nachrichtliche Ubernahmen
§ 9 (6) BauGB

4.1 Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemalR § 34 Abs. (4) des
Bundeswasserstrallengesetzes (WaStrG) in der derzeit gultigen Fassung weder durch ihre
Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren
Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen,
Spiegelungen oder anders irrfUhren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit
Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Von der WasserstraBle aus sollen weder rote, gelbe, grine, blaue noch mit
Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasserstral’en- und Schifffahrtsamt Libeck
daher zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

HINWEISE

1.

2.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines archaologischen Interessengebietes. Daher ist hier mit
archdologischer Substanz d.h. mit archdologischen Denkmalen zu rechnen. Es wird daher ausdrtcklich auf §
15 Denkmalschutzgesetz (DSchG in der Neufassung vom 30. Dezember 2014) hingewiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehdérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den
Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdnderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit.

Innerhalb des Plangebietes sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen. Vor Beginn von TiefbaumaRnahmen wie
z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom  und  StraRenbau ist die Flache gemal
Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die
Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet 331, Mihlenweg 166, 24116 Kiel,
durchgefihrt.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften, auf die in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird
(Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Allgemeine Verwaltungsvorschriften, DIN-Vorschriften - in der jeweils
geltenden Fassung) kénnen beim Amt Probstei eingesehen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Stein vom 28. Marz 2022 . Die ortslibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Probsteier Herold am . . ....... ... erfolgt. Der Inhalt
der Bekanntmachung wurde unter www.amt-probstei.de zusatzlich ins Internet eingestellt.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Auf die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs.
2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Die Gemeindevertretung hat am .06. Oktober 2022 den Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2A mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2A, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
und die Begrindung haben in der Zeit vom 21. November 2022 bis einschliellich 23. Dezember 2022 wahrend der
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kénnen, am . . ... .. ... ... .. durch Abdruck im Probsteier Herold ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.amt-probstei.de zur Beteiligung der Offentlichkeit zusatzlich ins Internet eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 18. November 2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Stein,den...............

Birgermeister

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie
Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRgerecht dargestellt sind.

XXXXXXXXXX, den .. ... ...,

Offentl. best. Verm. -Ing.

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belangeam................... geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2A, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text(TeilB)am................. als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Stein,den...............

Birgermeister

10.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und
ist bekannt zu machen.

Blrgermeister

Stein,den...............

11.Der Beschluss der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2A durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der
Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uiber den Inhalt Auskunft erteilt, sindam ................ durch Abdruck im . .........
....... ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdoglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithinam .. ................... in Kraft getreten.

Stein,den...............

Birgermeister

Entwurf

Fassung zum Satzungsbeschluss

Stand: 22. Marz 2023

8. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2A
DER GEMEINDE STEIN

BLUCHERPLATZ 9a
24105 KIEL

Tel. 0431/5709190 Fax 5709199
E-Mail-Adresse: info@gb-afs.de
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