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Satzung der Gemeinde Wendtorf, Kreis Plon,
liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 (Teil 2)

Fur das Gebiet sudlich der Bebauung der Stralke 'Zum See', westlich und nordlich der
‘Strandstral3e" und ostlich der freien Landschaft
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Teil A: Planzeichnung 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 11 (Teil 2) der Gemeinde

Wendtorf
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Teil A: Planzeichenerklarung:

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemeines Wohngebiet §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA +§4 BauNvO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GR , . 2 §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
205?:); Maximale Grundflache, 205m +§ 16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNVO

11 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmass §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
+§16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVO

HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS

GH Maximal zulassige Gebaudehdhe tiber Normalhdhennull, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1400mnaaNXHN 14,00 m ti. NHN +§16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNvVO

TH Maximal zulassige Traufhdhe iiber NormalhGhennull, beidseitig § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

8 70m ?l?j)l(—lN 8.70m . NHN +§16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNvVO
(beidseitig)

BAUWEISE, BAUGRENZEN

Nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig

=—=—se———:  Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNVO

GEBAUDEGESTALTUNG

SD,WD,KWD Zuléssliche Dachformen sind Satteldacher, Walmdécher und Kriippelwalmdacher § 9 Abs. 4 BauGB
35° - 45° mit einer Dachneigung von 35° bis 45°. +§84180

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 11 (Teil 2) der Gemeinde
Wendtorf
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Teil A: Planzeichenerklarung:

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Baum, zu erhalten

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze,

Garagen und Gemeinschaftsanlagen

3. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

[

15/58

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Bdschung, vorhanden
Flurstlicksgrenze, vorhanden
Flurstiicksbezeichnung

Bebauung, vorhanden

Bdschung, kiinftig fortfallend

1. Anderung des Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

KNS

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Nr. 11 (Teil 2) der Gemeinde

Wendtorf
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Teil B: Textliche Festsetzungen

A.

1.

(1)

)

©)

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1-13a BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Es wird ein ,Allgemeines Wohngebiet' (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach 8 4 Abs.
3 Nr. 1, Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Ferienwohnungen nach 813a
BauNVO) nicht zulassig.

Maf der baulichen Nutzung
8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16-19 BauNVO

Grundfléachenzahl (GRmax)
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird gemald § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO eine maximal
zulassige Grundflache (GRmax) von 205m? festgesetzt.

Uberschreitung der maximalen Grundflache (GRmax)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) darf gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO die festgesetzte
Grundflache bei Mitrechnung der Grundflachen von den in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 2
BauNVO beschriebenen Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten (inkl. iberdachte
Stellplatze; Carports), Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO) sowie verfahrensfreier
Anlagen nach § 63 LBO-SH ausnahmsweise bis zu einer maximalen Gesamtgrundflache
(GRmax) von 400m?2 Uberschritten werden, sofern die Uberschreitung nur durch entsprechende
Anlagen hervorgerufen wird.

Hohe baulicher Anlagen

Gebaudehodhe (GH):

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die maximal zulassigen Gebaudehthen [GH max.]
durch die Hohenangabe Uber Normalhéhennull (4. NHN.). festgesetzt. Die Gebaudehdhe wird
durch den héchsten Punkt des Daches einschlie3lich der Gauben und Dachaufbauten begrenzt.
Sie darf ausnahmsweise durch technische Anlagen um maximal 0,50 m tberschritten werden.

Traufhéhe (TH):

In den Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird beidseitig (beide Traufseiten) eine maximale
Traufh6he [TH max.] Gber Normal Null (0. NN.). festgesetzt. Als Traufh6he gilt der Schnittpunkt
zwischen Dach und Wand (Auf3enhaut).
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Teil B: Textliche Festsetzungen

3. Stellplatze, Garagen, tiberdachte Stellpldtze (Carports) und Nebenanlagen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB

Anzahl der Stellplatze

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind mindestens ein (1) Stellplatze je Wohneinheit auf
dem privaten Grundstiick herzustellen. Uberschreitet eine Wohneinheit mehr als 70m2
Wohnflache sind mindestens zwei (2) Stellplatze fur diese Wohneinheit auf dem privaten
Grundstuck herzustellen.

4. Grinordnung
8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 16a, Nr. 20, 25a/b und Abs. 6 BauGB

5.1. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(1) Flachen mit Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(a) Die als 'Flache mit Bindung fur Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen' gekennzeichneten Bereiche sind flachendeckend zu erhalten und zu
pflegen. Die Flachen sind von jeglicher baulicher Nutzung, Versiegelung sowie intensiver
gartnerischer Nutzung freizuhalten.

Bei Abgang von Gehoélzen sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Hierbei sind einheimische,
standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

(2) Vorgarten
Vorgarten sind, mit Ausnahme von Flachen fur notwendige ErschlieBung, Stellplatze, Garagen,

Uberdachte Stellplatze (Carports), Nebenanlagen u.a., zu begriinen und gartnerisch anzulegen.

Unbegrunte Schotter- und Kiesflachen sowie mit Folie und/oder Vlies abgedeckte Gartenbereiche
sind nicht zul&ssig.

(3) Erhalt von Bdumen
Die in der Planzeichnung als zu erhaltend gekennzeichnete Eiche ist dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und vor Beeintréachtigungen zu schiitzen sowie bei Abgang durch standortgerechte und
regionaltypische Baume gleichartig zu ersetzen.

Bei BaumalRnahmen sind diese Baume durch die in der DIN 18920 (Schutz von B&umen bei
Baumafinahmen) sowie in den Richtlinien zum Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und
Tieren bei BaumafRnahmen (RAS-LP 4) aufgefiihrten Malnahmen zu schiitzen. Dies lasst sich
wirksam durch die Einhaltung eines ausreichenden Abstandes und ggf. Errichtung eines
Schutzzaunes bzw. Stammschutzes erzielen.
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Teil B: Textliche Festsetzungen

B.

1.
1)
(@)

(b)

)

®3)
(@)

(b)

(4)

(®)

(6)

Ortliche Bauvorschriften

Gebaudegestaltung

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO-SH

Gebaudefassaden

Die Festsetzungen zu Fassadenmaterialien und -farbgebungen sind, unter Berticksichtigung der
zulassigen Abweichungen, jeweils flr alle AuRenfassaden eines Einzelhauses (Hauptgebaude
inkl. Vor- und Riickspriinge, Giebelwande und -dreiecke, Gauben etc.) identisch zu wahlen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind AuRenfassaden von Hauptgebduden nur in
Sichtmauerwerk, Putz, Holz und/oder vergleichbar anmutenden Materialien zulassig.

Glanzende, glasierte und/oder metallische Oberflachenmaterialien sind als Fassaden- und/oder
Sockelbekleidung ausgeschlossen.

Auf maximal 20% der geschlossenen (fensterlosen) Fassadenflache k&nnen von dem
Primarmaterial abweichende Materialien erganzend verwendet werden, sofern diese den
vorgenannten zulassigen Fassadenmaterialien entsprechen.

Dachform und —neigung

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind fir Hauptgebaude nur Satteldacher (SD),
Walmdacher (WD) und Kruppelwalmdéacher mit einer Dachneigung von mindestens 35° Grad und
maximal 45° Grad zuléssig

Dacheindeckungsmaterialien und —farben
Die Festsetzungen zu Dacheindeckungsmaterialien und —farben sind jeweils fur alle Dachflachen
eines Einzelhauses (Hauptgebaude inkl. Gauben etc.) identisch zu wahlen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind fur Dacher von Hauptgebauden nur Dachziegel,
Dachsteine oder vergleichbar anmutende Materialien in den Farbgebungen Rot, Rotbraun,
Schwarz oder Anthrazit zulassig.

Glanzende und/oder glasierte Dacheindeckungen sind unzuléssig.

Ausnahmen

Ausgenommen von den Festsetzungen zu Dachform und -neigung sowie zu den
Dacheindeckungsmaterialien und —farben sind nur untergeordnete Bauteile wie verglaste
Dachflachen bspw. von Wintergéarten, Terrassen- und/oder Balkoniiberdachungen etc.

Solarthermie / Photovoltaikanlagen
Solar- und/oder Photovoltaikanlagen sind nur in Verbindung mit D&chern zul&ssig.
Aufgestanderte und/oder auskragende Anlagen sind unzulassig.

Griindacher
Grundacher sind allgemein zulassig.
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Teil B: Textliche Festsetzungen

C. Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

1. Altlasten
Etwaige Altlasten sind, obgleich derzeit nicht bekannt, nicht ganzlich auszuschlieen. Sollten
daher bei den geplanten BaumaRRnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmill 0.4.) aufgefunden
werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. Geruch etc.) ergeben, ist die zusténdige Stelle fur
Abfallwirtschaft und Bodenschutz des Kreises Plon zu informieren.

2. Kampfmittel
Gemal der Anlage zur ,Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die 6ffentliche

Sicherheit durch Kampfmittel“ (Kampfmittelverordnung) in der aktuell glltigen Fassung gehort die
Gemeinde Wendtorf nicht zu den Gemeinden, die durch Bombenabwirfe im Zweiten Weltkrieg
in besonderem Mal3e betroffen waren.

Zufallsfunde von Kampfmitteln sind, obgleich unwahrscheinlich, jedoch nicht géanzlich
auszuschlieen. Etwaige Funde sind unverziglich der zustdndigen Polizeibehdrde zu melden
und durfen, aufgrund der von ihnen ausgehenden Gefahr, nicht bewegt oder aufgenommen
werden. Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei entsprechend zu sichern und vor
Bewegungen oder Beeintrachtigungen zu schitzen.

3. Archéaologischer Denkmalschutz
Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale. Es befindet sich nicht in einem
archéologischen Interessengebiet, also einem Gebiet in dem mit archdologischer Substanz zu
rechnen ist (Archaologie-Atlas SH; abgefragt am 02.03.2022).

GemalR § 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzuglich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben.
Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.

Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Archéaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

4. Bodenschutz
Im Zuge der Bauausfuhrung sind die Vorgaben des BauGB (8 202 Schutz des humosen
Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12) des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u. a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie das
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG u. a. § 2 und § 6) zu beachten.
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