Grundsatzliche Beschlussempfehlungen (Kurzform) des Stadtplaners als Vorlage
zur frihzeitigen Beratung vor der Sitzung des Bauausschusses

GEMEINDE STEIN

BEBAUUNGSPLANES NR. 15 FUR DAS GEBIET ,,NORDLICH UND SUDLICH
DER STRANDSTRASSE SOWIE DORFRING 20 - 28“

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Beschlisse der Gemeindevertretung Probsteierhagen zu den Stellungnahmen bzw. Anregun-
gen sowie Hinweisen der Offentlichkeit (Burger), Nachbargemeinden und Behorden oder sons-
tigen Tragern offentlicher Belange gem. 8 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 BauGB zu den Planinhalten
der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

Auslegungsfrist: ab dem 14. Dezember 2009 fir die Dauer 1 Monats
bis einschliel3lich 25. Januar 2010

Anschreiben an TOB: 14. Dezember 2009
Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie Hinweise hat die Gemeindevertretung Probstei-
erhagen mit folgendem Ergebnis geprift und abgewogen. Weitere zu berlicksichtigende Anregungen

von Nachbargemeinden, Behorden, sonstigen Tréagern offentlicher Belange und der Offentlichkeit
(Burgern) sind nicht eingegangen.

STELLUNGNAHMEN UND ANREGUNGEN ABWAGUNG UND BESCHLUSS

I.  NACHBARGEMEINDEN, BEHORDEN, SONSTIGE
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

1. Kreisverwaltung Plon
vom 22.02.2010

a) Hinweise zur Verfahrensweise bei der Anpassung der Hinweis wird beachtet.
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entnehmen
Sie bitte dem beiliegenden Artikel Schmidt-Eichstaedt,
BauR 7/2007, S. 1148-1159.

b) Die im Teilgebiet 42 geplante Wendeanlage mit einem  Wendeplatz wird geéndert.
Durchmesser von 18,0 m kann durch Entsorgungsfahr-  Abstimmung mit Amt fiir Abfallwirtschaft ist er-
zeuge nur durch Rangieren bewaltigt werden und sollte  folgt.
daher aus Grunden der Verkehrssicherheit und Emissi-
onsbelastung nicht zur Ausfiihrung kommen.

Die Abfallwirtschaft des Kreises PIon setzt fur die Entsor-
gung als Standardfahrzeuge ausschlie3lich Dreiachser
ein, die gemanR RASt 06 einen auRReren Wendekreisradius
von 10,25 m beanspruchen. An den Aufllenseiten von
Wendeanlagen sollen zudem Freihaltezonen von 1,0 m
Breite vorgesehen werden.
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STELLUNGNAHMEN UND ANREGUNGEN

ABWAGUNG UND BESCHLUSS

c)

Die geplante Wendeanlage ist mit ca. 18,0 m Durchmes-
ser zu gering bemessen. Wendeanlagen ohne mittige
Grininsel missen einen Durchmesser von mindestens
22,0 m einschlieRlich der erforderlichen Freirdume fir die
Fahrzeugiiberhange haben (Pkt. 6 der Anlage). Die Zu-
wegung zu TG 43 ist mit ca. 2,50 m fir ein Befahren mit
Mullfahrzeugen zu gering bemessen. Anliegerwege ohne
Begegnungsverkehr miissen eine Breite von mindestens
3,55 m haben. Zudem befindet sich am Ende des Stich-
weges keine Wendeanlage. Die Abfallbehalter sind an
den Abfuhrtagen daher am Fischerweg zur Entsorgung
bereit zustellen.

Fir eine eventuelle Bereitstellung der Behélter an Haupt-
wegen empfiehlt sich die Errichtung von Sammelplatzen.

Zudem fehlt in diesem — relativ untbersichtlichen — Be-
reich die Festsetzung der Grundstiickszufahrten.

Die Entsorgung der Abfallbehalter in der Gemeinde Stein
erfolgt im Rahmen der sog. ,Stral’enrandentsorgung*
(siehe Pkt. 3 des anliegenden Merkblattes). Nach der
Planzeichnung dirfen die westlich im Plangebiet liegen-
den Grundsticke TG 1, 2, 3 sowie Strandstraf3e 34 mit
Millfahrzeugen nicht angefahren werden (fehlende bzw.
nicht ausreichende Wendeanlage — siehe Pkt. 6 des
Merkblattes, private Flachen). Die Abfallbehélter wéaren an
den Abfuhrtagen an der Park-/Wendeanlage Dorfring zur
Entsorgung bereitzustellen, wenn keine geeignete L6sung
gefunden wird.

Forstbehdrde Mitte
vom 18.12.2009

Keine Bedenken und Anregungen

Wehrbereichsverwaltung Nord
vom 16.12.2009

Keine Bedenken und Anregungen

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
vom 17.12.2009

Keine Bedenken und Anregungen

Geb&udemanagement S.-H. (GMSH)
vom 16.12.2009

Keine Bedenken und Anregungen

Verkehrsbetriebe Plon (VKP)
vom 17.12.2009

Keine Bedenken und Anregungen

Nicht erforderlich in diesem Bereich.

Nicht erforderlich.

Ausweisung der vorhandenen Sammelstelle.
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ABWAGUNG UND BESCHLUSS

7.

a)

b)

10.

E.ON Hanse AG
vom 17.12.2009

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 der
Gemeinde Stein bestehen seitens der E.ON Hanse keine
Bedenken. Zum Punkt 8 der Begriindung mdchten wir le-
diglich darauf hinweisen, dass die E.ON Hanse in diesem
Bereich nicht fir die Gasversorgung zustandig ist.

Stadtwerke Kiel
vom 18.12.2009

Es bestehen grundsétzlich keine Bedenken. Jedoch wei-
sen wir darauf hin, dass unter Pkt. 8 ,Technische Infra-
struktur® Trager fir die Gasversorgung Stadtwerke Kiel
AG und Trager flr die Stromversorgung die E.ON heil3en
muss.

Wasser- und Schifffahrtsamt Libeck
vom 12.01.2010

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen ge-
maRk § 34 Abs. (4) des Bundeswasserstra3engesetztes
(WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S.
962) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren
Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen An-
lass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb
behindern oder die Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen,
Spiegelungen oder anders irrefilhren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen
ist unzulassig.

Von der WasserstrafRe aus sollen ferner weder rote, gel-
be, grine, blaue  noch mit  Natriumdampf-
Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt be-
leuchtete Flachen sichtbar sein.

Antrdge zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind
dem WSA Lubeck daher zur fachlichen Stellungnahme
vorzulegen.

Archéologisches Landesamt S.-H.
vom 12.01.2010

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bo-
denverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmal-
schutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdérde zu si-
chern. Verantwortlich hier sind gem. 8 15 DSchG der
Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Begriindung wird aktualisiert.

Begrindung wird aktualisiert.

Wird als Hinweis in die Planfassung aufge-
nommen und in der Begriindung erlautert.

Wird als Hinweis in die Planfassung aufge-
nommen und in der Begriindung erlautert.

Wird als Hinweis in die Planfassung aufge-
nommen und in der Begriindung erlautert.

Seite: 3



STELLUNGNAHMEN UND ANREGUNGEN
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11.

12.

Innenministerium des Landes S.-H.
Abt. fir Stadtebau, Bau- und Wohnungswesen
vom 15.01.2010

Das Verfahren wird nach § 13 a BauGB durchgefuhrt. Zur
Berichtigung des F-Planes gebe ich folgenden Hinweis:

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann im beschleunigten
Verfahren ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen
des Flachennutzungsplan abweicht, auch aufgestellt wer-
den, bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder er-
ganzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes darf hierbei nicht beeintrachtigt wer-
den. Der Begriindung des Bebauungsplanes sollte ein
Abdruck der Berichtigung mit den — vielfach inhaltlich abs-
trakten — Plandarstellungen beigefugt werden.

Der Flachennutzungsplan, dessen entgegenstehende
Darstellungen mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ob-
solet werden, ist sodann im Wege der Berichtigung anzu-
passen. Der Gesetzeswortlaut enthalt keine zeitlichen
Vorgaben; die Berichtigung sollte jedoch unverziglich
vorgenommen werden, weil sie andernfalls ihren Zweck
verfehlte. Bei der Berichtigung handelt es sich um einen
redaktionellen Vorgang, auf den die Vorschriften Gber die
Aufstellung und Genehmigung von Bauleitplanen keine
Anwendung findet.

Fur das Durchfuhren der Berichtigung empfiehlt es sich

- in der Bekanntmachung des Bebauungsplanes auf
die umgehende Berichtigung des FNP’s hinzuwei-
sen,

- eine umgehende Berichtigung durchzufihren, um
einen rechtlich aktuellen aussageféhigen Planstand
gewahrleisten zu kdnnen,

- der Berichtigung die nachfolgende Nummer aus der
Reihenfolge der FNP-Anderung (z. B. 5. Anderung
des FNP durch Berichtigung) zugeben.

Den Behdrden, die Ausfertigungen oder Abdrucke von
Bauleitplanen erhalten, sind Abdrucke des Inhalts der Be-
richtigung zu Ubersenden.

Innenministerium des Landes S.-H.
-Abt. Landesplanung und Vermessungswesen IV 532-
vom 18.01.2010

Seitens der Landesplanung bestehen keine Bedenken
gegenuber der vorgesehenen Planung. Insbesondere
stehen Ziele der Raumordnung dem Vorhaben nicht ent-
gegen. Vorsorglich weise ich jedoch auf folgendes hin:

Der Hinweis wird beachtet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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13.

14.

Aufgrund der erwarteten demographischen Entwicklung
fallt der Wohnungsneubaubedarf zukiinftig deutlich niedri-
ger aus als in den letzten Jahren. Gleichzeitig werden sich
die zukinftigen Altersstrukturverdnderungen auf die Art
der nachgefragten Wohnungen auswirken. Diese abseh-
baren Entwicklungen erfordern im Zuge der Aufstellung
des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2009
(LEP) eine Anpassung des im Landesraumordnungsplan
1998 (LROPL 1998) festgelegten allgemeinen Siedlungs-
rahmens flir Gemeinden, die keine Schwerpunkte der
Siedlungsentwicklung sind (ziff. 7.1. LROPL 1998). Zu
diesen Gemeinden gehort auch die Gemeinde Stein.

AuRerdem ist es ein weiteres Ziel des LEP-Entwurfs, dass
die Innenentwicklung Vorrang vor der Auf3enentwicklung
hat (siehe Ziffer 6.5.2 Abs. 5 LEP-Entwurf).

Mit dem B-Plan Nr. 15 werden auch die Erweiterungen
von vorhandenen sowie die Schaffung von neuen Wohn-
gebauden planerisch vorbereitet. Dies entspricht grund-
séatzlich der Zielsetzung des LEP-Entwurfs. Ich mache
vorsorglich darauf aufmerksam, dass auch Wohneinhei-
ten, die im Rahmen von Innenentwicklungsmafinahmen
geschaffen werden, der Deckung des Wohnungsbedarfs
dienen und auf den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen
angerechnet werden.

Bundespolizeidirektion Bad Bramstedt
vom 07.01.2010

Keine Hinweise bzw. Einwande.

Industrie- und Handelskammer zu Kiel
vom 22.01.2010

Zum jetzigen Planungstand sollen im geplanten Allgemei-
nen Wohngebiet sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
auch nicht ausnahmsweise zuldssig sein. Angesichts des
gerade in der momentanen Wirtschaftslage steigenden
Anteils an Selbststandigen und der immer stéarkeren Be-
deutung von Dienstleistungen sollten unserer Auffassung
nach sonstige nicht stérende Gewerbetriebe zumindest
ausnahmsweise zuléssig sein. Konkrete Vorgaben kon-
nen dann im Einzelfall auf ihren Stérungsgrad gepruft und
von der Gemeinde abgewogen werden. Eine solche Re-
gelung erhalt der Gemeinde eine gréRere Flexibilitat als
ein pauschaler Ausschluss und tragt auch zur Attraktivitat
einer Gemeinde als einem Wohn- und Arbeitsort bei.

Eine Schlechterstellung von nicht stérenden Gewerbebe-
trieben gegeniber nicht stérenden Handwerksbetrieben
erscheint zudem nicht plausibel.

Die Anregung wird berticksichtigt.
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15.

16.

17.

18.

19.

a)

b)

Aus diesem Grund pladieren wir dafir, sonstiges nicht
storendes Gewerbe in dem geplanten Allgemeinen
Wohngebiet, wie in der BauNVO vorgesehen, ausnahms-
weise zuzulassen.

Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume des Landes S.-H.

- Technischer Umweltschutz -

vom 12.01.2010

Keine Bedenken und Anregungen

Arbeitsgemeinschaft der anerkannten Naturschutz-
verbande in S.-H. (AG 29)
vom 15.12.2009

Keine Bedenken und Anregungen

Handwerkskammer Liibeck
vom 21.01.2010

Keine Bedenken und Anregungen

Landwirtschaftskammer S.-H.
vom 18.01.2010

Keine Bedenken und Anregungen

Landesbetrieb fur Kustenschutz, Nationalpark und
Meeresschutz
vom 28.01.2010

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 15 der Gemeinde Stein weise ich darauf hin,
dass auf und in dem Deich und seinem Zubeh&r gemanR §
70 Abs. 1 LWG jede Benutzung des Deiches, die seine
Wehrféhigkeit beeintréachtigen kann, unzuldssig ist. Insbe-
sondere ist es u. a. verboten, auf oder in dem Deich Anla-
gen zu errichten oder wesentlich zu &ndern und Baume
oder Straucher zu pflanzen.

Die untere Kustenschutzbehérde kann auf Antrag Aus-
nahme von den Verboten zulassen, wenn die Wehrféhig-
keit und die ordnungsgemafle Unterhaltung des Deiches
nicht beeintrachtigt werden.

Der 10,0 m breite Deichschutzstreifen ist in der Plan-
zeichnung darzustellen und zu beschreiben. Im Bereich
des Deichschutzstreifens dirfen keine Baufenster ausge-
wiesen werden. Die im 10,0 m Deichschutzstreifen vor-
handenen Gebaude dirfen nicht wesentlich geandert
werden.

Der Hinweis wird auf der Planfassung aufge-

fuhrt und in der Begriindung erlautert.

Die Anregung wird bericksichtigt.
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c)

d)

e)

Die Planzeichnung weist im 10,0 m breiten Deichschutz-
streifen eine 6ffentliche Griinflache bzw. Parkanlage aus.
Dies ist nur insoweit mdglich, als dass es sich hierbei um
Straucher handelt, die regelmafig auf eine Héhe von 1,0
m zuriick geschnitten werden. Eine Ausnahme ist nicht
moglich, da die Wehrfahigkeit und die ordnungsgemafie
Unterhaltung des Deiches beeintrachtigt werden kdnnten.
Es sind privatrechtliche Regelungen mit dem Land
Schleswig-Holstein, Kistenschutzverwaltung, als Eigen-
timerin der Flachen erforderlich. Hinweis Nr. 2 in der Le-
gende zur Planzeichnung ist entsprechend zu erganzen.

Die im Deichschutzstreifen vorhandene StralRe soll als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Ful3gan-
gerweg — ausgewiesen werden. Die Verkehrsflache bzw.
Deichverteidigungsweg ist im vorliegenden Fall nicht fir
den offentlichen Verkehr gewidmet. Das Betreten und
Radfahren ist auf eigene Gefahr erlaubt. Eine Ausweisung
als Verkehrsflache (FuRgéngerweg) ist daher nur moglich,
wenn die Gemeinde Stein die Verkehrssicherung- und
Unterhaltungspflicht Gbernimmt. Ebenso sind privatrechtli-
che Regelungen mit dem Land Schleswig-Holstein, Kis-
tenschutzverwaltung, als Eigentiimerin der Flachen erfor-
derlich. Da die Verkehrsflache als Deichverteidigungsweg
dient, ist die Befahrbarkeit fir Fahrzeuge der Deichunter-
haltung und des Katastrophenschutzes zu jeder Zeit zu
gewahrleisten.

Fur den auf dem Landesschutzdeich ausgewiesenen
Parkplatz — dieser Abschnitt ist dem o6ffentlichen Verkehr
gewidmet (Gemeinde Stein ist verantwortlich fir die Ver-
kehrssicherungs- und Unterhaltungspflicht) — bedarf es
einer kistenschutzrechtlichen Genehmigung nach § 70
Abs. 3 LWG. Eine entsprechende Ausnahmegenehmi-
gung fiir die Nutzung der Flache als Parkplatz stelle ich
hiermit in Aussicht. Mit dem Antrag auf Ausnahmegeneh-
migung sind Pléne sowie eine Begriindung hinsichtlich
des Vorliegens der Ausnahmetatbestdnde vorzulegen.
Ebenso sind privatrechtliche Regelungen mit dem Land
Schleswig-Holstein, Kustenschutzverwaltung, als Eigen-
tumerin der Flachen erforderlich. Da die Verkehrsflache
als Deichverteidigungsweg dient, ist die Befahrbarkeit fiir
Fahrzeuge der Deichunterhaltung und des Katastrophen-
schutzes zu jeder Zeit zu gewabhrleisten.

Des Weiteren mache ich darauf aufmerksam, dass gem. §
80 Abs. 1 LWG bauliche Anlagen in einer Entfernung bis
zu 50,0 m landwérts vom Ful3punkt der Innenbdschung
von Landeschutzdeichen nicht errichtet oder wesentlich
geandert werden dirften.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
fliet in die Begrindung ein.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
flieRt in die Begrindung ein.

Die Hinweise werden in die Begriindung auf-
genommen.
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f)

9)

h)

Ausnahmen von dem Verbot sind zulassig, wenn sie mit
den Belangen des Kiistenschutzes und des Hochwasser-
schutzes vereinbar sind und wenn das Verbot im Einzel-
fall zu einer besonderen Harte fihren wirde oder ein
dringendes offentliches Interesse vorliegt. Uber Ausnah-
men entscheidet gleichzeitig mit der Erteilung der Bauge-
nehmigung oder einer nach anderen Vorschriften notwen-
digen Genehmigung die daflr zustédndige Behérde. Im
Einvernehmen mit dem Landesbetrieb fiir Kiistenschutz,
Nationalpark und Meeresschutz (LKN-SH) als zusténdige
Kiistenschutzbehorde.

Im vorliegenden Fall wurde im Zuge der vor Jahren
durchgefiihrten Deichverstérkung die Bauverbotszone auf
10,0 m reduziert. Die Bauverbotszone ist in der Plan-
zeichnung darzustellen und zu beschreiben. Sie bemisst
sich vom FuRpunkt der Innenbdschung 10,0 m landein-
warts. Im Bereich der Bauverbotszone durfen keine Bau-
fenster ausgewiesen werden. Hinweis Nr. 3 in der Legen-
de zur Planzeichnung ist dementsprechend zu &ndern.

Hinweis:

Eine rechtskraftige Bauleitplanung, die unter Beteiligung
einer Kustenschutzbehérde aufgestellt wurde, ersetzt
nicht fir den Einzelfall erforderliche kustenschutzrechtli-
che Genehmigungen nach Landeswassergesetz bzw.
mein Einvernehmen zu einer Baugenehmigung.

Hinweis:

Das Baugebiet liegt mit Gelandehthen von ca. + 1,0 bis +
3,0 m Normalnull in einem durch Ostseehochwasser ge-
fahrdeten Bereich. Es wird durch den Landeschutzdeich
Probstei vor Sturmfluten geschitzt. Bei extremen Hoch-
wasserstdnden der Ostsee kann der Landesschutzdeich
durch Wellenauflauf tberspllt werden. Eine potentielle
groRraumige Uberflutungsgefahrdung in Folge von Ost-
seehochwasser fir das landseitig des Landesschutzdei-
ches liegende Baugebiet kommt nur in soweit zum Tra-
gen, sofern es bei einer Ostseesturmflut zum Bruch des
Landesschutzdeiches kommt.

Hinweis:

Aufgrund dieser Stellungnahme kénnen Schadensersatz-
anspriche gegen das Land Schleswig-Holstein nicht gel-
tend gemacht werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis flief3t in die Begriindung ein.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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20.

21.

a)

Gewasserunterhaltungsverband ,,.Schonberger Au“
vom 27.01.2010

Das Verbandsgewasser — Nr. 2 des GUV Schonberger Au
verlauft von Stat. 2+855 bis Stat. 3+700 direkt oder am
Rand (Grenze) des Bebauungsplanes. Von Stat. 2+855
bis Stat. 3+515 hat das Gewasser die Bezeichnung 2.D,
wobei das ,D* fir Durchgangsgewasser steht. Hier fliel3t
das Gewasser ,durch“ das Gebiet des Deich- und Ent-
wasserungsverband Probstei, der fiir den Betrieb des
Schopfwerkes in Wentorf (Wentorfer Schleuse) zustandig
ist.

Laut Satzung des GUV Schodnberger Au und auch des
DEV Probstei muss beidseitig des Gewassers ein 5,0 m
breiter Streifen fur R&um- und Pflegearbeiten verbleiben.
In diesem Freiraum sind bauliche Anlagen, dazu gehéren
auch feste Zaune und Gartenhauschen, nicht erlaubt. Es
ware sinnvoll, wenn das Gewasser, auch der verrohrte
Bereich von Stat. 3-350 bis 3+700 im Bebauungsplan
dargestellt wird, einschl. des bei Rohrleitungen erforderli-
chen Gesamt-Freiraumes von 10,0 m

Die Bebauung liegt zwar hinter einem Ladeschutzdeich,
so dass der Eindruck entsteht, dass die bebauten Grund-
stiicke Uberflutungssicher sind. Das Hochwasserereignis
vom Juli 2002 gefahrdete Grundstiicke auf der Binnen-
deichseite. Seitens des GUV Schdénberger Au wird erwar-
tet, dass die hochwassergefahrdeten Bereiche des Be-
bauungsplanes dargestellt werden und Bestandteil der Er-
lauterung und des Planes werden. Dieser Bereich wurde
von unserem Verbandsingenieur Herrn Heidel rot schraf-
fiert dargestellt.

Abwasserzweckverband Ostufer Kieler Forde
vom 05.02.2010

Die Regenwasserkanéle in der Gemeinde Stein wurden
im Jahr 2003 hydraulisch Uberpriift. Dabei hat sich ge-
zeigt, dass bei einem 10-jahrigen Regenereignis in ver-
schiedenen Bereichen der Gemeinde Wasser aus den
Schéchten in teilweise nicht unerheblichen Mengen aus-
treten kann. Da u. a. auch mit der Gemeinde Wentorf ein
,Gewasserverbund® besteht, setzt sich diese Problematik
auch in dieser Gemeinde fort. Bei einer Verdichtung der
Bebauung, auch wenn diese, wie im vorliegenden Plan-
entwurf beabsichtigt erfolgt, wird die Situation nicht we-
sentlich verschérft. Die Grundproblematik bleibt jedoch
vorhanden. In der Gemeinde Stein kann es bei bestimm-
ten Regenereignissen zu Wasseraustritten aus den Re-
genwasserkanalen kommen.

Die Planzeichnung wird entsprechend erganzt.

Die Anregung wird in der Begrindung erlau-
tert.

Die Anregung wird beachtet. In dem geféhrde-
ten Bereich wird eine Mindesthéhe flr das EG
festgesetzt.

Die Hinweise werden in die Begrindung auf-
genommen.
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b)

22.

Die Uberflutungen des Regenwasserkanalnetzes der
Gemeinde Stein konnten durch die berechneten Sanie-
rungsvarianten nicht in allen Teilbereichen vollstandig sa-
niert werden.

Auch nach den aufgefiihrten Sanierungsberechnungen
verbleiben Wasseraustritte beim 10-jahrigen Regenereig-
nis in dem Kanalnetz der Gemeinde Stein. Diese sind je-
doch nur punktuelle vorhanden und miissen auf mogliche
Uberflutungsschaden untersucht werden. Die bestehen-
den Wasseraustritte mussen insbesondere bei Baull-
ckenerschlieBungen oder anderen Bebauungsverdichtun-
gen bericksichtigt werden.

Fur die beigefigten Planen farbig dargestellten Flachen
bitten wir zu Gunsten des AZV Leitungsrechte mit einer
Breite von 5,0 jm Uber dem jeweiligen Kanal im B-Plan
festzusetzen.

OFFENTLICHKEIT

Rechtsanwaltskanzlei Wegner, Stahr und Partner fur
Dorfring 36
vom 15.01.2010

Unser Mandant ist bekanntlich (Mit-) Eigentimer des
wohnungseigentumsgesetzlich  geteilten  Grundstuicks
Dorfring 36 (Flurstlick 4/20). Besagtes Grundstuck ist im
wesentlichen bestandsorientiert Uberplant. Insbesondere
gilt dies fur den dstlichen Teil des Grundsticks, welcher
im Ergebnis der festgesetzten Baugrenzen im Bereich
zwischen dem bestehenden Geb&udekorper und der —
hier als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ausgewiesenen — Stralle
,Dorfring“ nicht mehr Uberbaubar ist. Hiergegen richten
sich die Bedenken unserer Mandanten.

Unser Mandant hat im Jahre 2007 bereits eine Bauvoran-
frage betreffend die Errichtung eines betriebserweiternden
Anbaus in dem geschilderten Bereich im Osten seines
Grundstiickes gestellt, welche von Seiten der Unteren
Bauaufsichtsbehtrde des Kreises Plon auf Antrag der
Gemeinde Stein zunéchst zuriickgestellt und spater unter
Hinweis auf die zwischenzeitlich erlassene Verande-
rungssperre vom Bebauungsplan Nr. 15 abgelehnt wor-
den ist. Die antragsgegenstandliche moderate Erweite-
rung seines Betriebes, war von Seiten unseres Mandan-
ten bereits seinerzeit ernstlich gewollt und ist dies auch
heute noch.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Geeignet ist eine Erweiterung der Apparte-
ments (rechts von der Auf3entreppe) seeseitig.
Die B-Planausweisung berticksichtigt eine der-
artige BaumafRnahme bereits.
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23.

Unser Mandant bittet darum, dass die ihm durch den aus-
gelegten Planentwurf und unter Hinweis auf den Erhalt ei-
ner Sichtbeziehung zur Ostsee fir die Hauser sidlich der
StrandstralRe (2. Reihe) genommene betriebliche Erweite-
rungsmoglichkeit als privater Belang i. S. d. § 1 Abs. 7
BauGB in das gemeindliche Abwagungsmaterial einge-
stellt wird und im Inhalt der Planung seinen Niederschlag
findet.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass
das Interesse an einer (kiinftigen) Erweiterung eines be-
stehenden Betriebes nach anerkannter Rechtsprechung
Abwagungsrelevanz besitzt, zumal dann, wenn die Erwei-
terungsabsicht — wie hier durch die unlangst gestellte
Bauvoranfrage — hinreichend konkretisiert wurde.

Im Gbrigen erlaubt sich unser Mandant, darauf hinzuwei-
sen, dass der Umstand, dass ihm die betriebliche Erweite-
rungsmdglichkeit und das zuvor auf Grundlage des § 34
BauGB zustehende Baurecht im ¢stlichen Bereich seines
Grundstiicks zur Strale ,Dorfring“ nach dem Inhalt des
bisherigen Planentwurfs vereitelt wirde, planschadens-
rechtliche Entschadigungsanspriiche, etwa nach § 42
Abs. 5 BauGB bzw. § 40 Abs. 1 Nr. 12 BauGB begriinden
kénnte, was ebenfalls im Rahmen der gemeindlichen Ab-
wagung Berlicksichtigung finden sollte.

AbschlieBend ist festzustellen, dass unser Mandant
durchaus Verstandnis fur die Notwendigkeit einer Bauleit-
planung besitzt und lediglich um Beriicksichtigung seiner
privaten Interessen bittet.

Grundstiick Wohrt 2
vom 26.01.2010

Wir planen die Erweiterung unseres Wohnhauses um ei-
nen Wohnraum und einen Praxisraum. Die Praxis soll
durch einen separaten Eingang erschlossen werden. Den
Vorentwurf fir die geplante Erweiterung legen wir als An-
lage bei. Um unser Bauvorhaben in der geplanten Form
realisieren zu kdnnen, bitten wir im o. g. Bebauungsplan
folgende Anderungen beziiglich des Teilgebietes 43 vor-
zunehmen:

Maximale GroR3e der baulichen Anlagen GR 330 m3.
Maximale Traufhdhe tber OKFF TH 6,0 m.

VergroRerung der Baugrenze Richtung Westen mit einem
Abstand von 12,0 m vom vorhandenen Wohnhaus.

VergréBerung der Baugrenze im westlichen Teil des
Grundstuickes (gelegen im Teilgebiet 42) wie in beiliegen-
der Kopie rot vorgeschlagen.

Die Anregungen werden bericksichtigt.
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24,

25.

26.

27.

Die derzeit eingezeichnete Baugrenze +liberschreitet die
Grundstiicksgrenze und schlie3t ein Teilgrundstiick im
Nordwesten ein, das sich nicht in unserem Besitz befin-
det.

Strandstralle 48
vom 19.12.2009

Gegen den Bebauungsplan Nr. 15 vom 18.11.2009 méch-
te ich folgende Einwande vorbringen:

Die Grundsticke mit den Teilgebieten 35 und 36 sind ge-
trennt zu betrachten.

Die Ausrichtung des Baufensters des Grundstiickes Nr.
36 sollte gemén beiliegendem B-Plan angepasst werden.
Beachten Sie bitte hierzu die rote Kennzeichnung.

Strandstrafe 48
vom 19.01.2010

In dem Teilgebiet Nr. 33 befinden sich derzeit in den vor-
handenen Gebaudeteilen 2 Wohneinheiten, sowie ein Le-
bensmittelladen.

Es ist geplant, bei eventueller Aufgabe des Lebensmittel-
gewerbes, diesen in eine zusatzliche Wohneinheit, oder
ein stilles Gewerbe (z. B. FuRpflegepraxis) umzuwandeiln.

Wir bitten Sie, dieses im Bebauungsplan entsprechend zu
ergdnzen, um diese Nutzungsanderung im Falle der
Nichtweiterfihrung des Ladens zu ermdglichen.

Dorfstrae 8, Fuhlenhagen
vom 17.01.2010 fiir Dorfring 34

Aufgrund der Lage zwischen den grof3en Bauwerken
Bruns Deichhotel und dem Beerdigungsinstitut Beutler
habe ich folgende Einwande:

- die Traufhéhe von jetzt 6,0 m auf 7,0 m zu erhéhen,

- die Gebaudehohe auf 9,5 m zu setzen,

- das Baufenster bis an die Deichabstandslinie zu
erweitern.

Dorfring 56
vom 10.01.2010 und 04.02.2010

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes und die damit
einheitliche Regelung zum Schutz des dérflichen Charak-
ters von Stein begruBen wir sehr, moéchten aber auf einige
Punkte aufmerksam machen, die unser Grundstick im
Teilbereich 15, Flurstiicks-Nr. 36/7 in Strandstralle 21 be-
treffen und Widerspruch einlegen.

Die Anregung wird beachtet.

Die Anregung wird insoweit beachtet, dass
beide Grundstiicke jeweils ein eigenes Bau-
fenster erhalten.

Kontakt mit Frau Stuhr ist erfolgt..

Die Anregungen werden bericksichtigt.

Nur die Erweiterung des Baufensters wird be-
ricksichtigt.
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a)

b)

<)

Die Begrundung hierbei liegt vor allem in der Wertminde-
rung des Grundstiickes:

Wir fordern eine getrennte Regelung der Flurstiicke 36/7
und 182/39, da kein Grund ersichtlich ist, warum andere
Grundstiicke eine eigene Regelung erhalten und der Teil-
bereich 15 mehrere beinhalten soll. Aul3erdem ist das
Flurstiick 182/39 um ca. ein Drittel kleiner als das Flur-
stiick 36/7.

Die Kennzeichnung WA ,allgemeine Wohngebiete , er-
moglicht gemanR Baunutzungsverordnung eine GRZ von
0,4, das heif3t im Flurstiick 36/7 ware damit entgegen der
momentan festgelegten 200 m? Grundflache eine fast 300
m2 groRe Flache einer Bebauung méglich. Das bedeutet,
dass durch diese Vereinheitlichung kleineren Grundsti-
cken eine viel groRere Auslastung ermdglicht wird. Daher
mochten wir eine Anderung der Angabe der maximal be-
baubaren Grundflache zu einer Angabe der GRZ als die
fairste Losung fur alle Grundstickseigentimer erwirken.
Alternativ sollte die maximal bebaubare Flache fur unser
Grundstuck erhdht werden.

Wir méchten zu unserem Widerspruch gegen den Entwurf
des Bebauungsplanes anmerken, dass wir eine einheitli-
che Grundstiicksauslastung fiir jeden Eigentimer bewir-
ken mochten und damit die Umstellung der maximalen
Flachenzahl auf Eintragung der Grundflachenzahl einfor-
dern. Nur so wird eine zu grof3e Auslastung fur einige
Grundstiicke umgangen, umgekehrt der Werteverlust flr
andere Eigentiimer mit gréeren Grundstiicken verhin-
dert.

Um lhnen die momentane Situation im Entwurf des Be-
bauungsplanes zu veranschaulichen, haben wir die Aus-

lastung einiger Grundstlicke berechnet:

Grundstiick StrandstralRe 17, Flurstiick 183/40: 45% Aus-

lastung.

Grundstiick StrandstrafRe 19, Flurstlick 188/39: 43% Aus-
lastung.

Grundstiick Strandstrae 27, Flurstiick 29/1: 40% Auslas-
tung.

Grundstlick StrandstraRe 21, Flurstiick 36/7: 29% Auslas-
tung.

Grundstiick Strandstrae 9, Flurstiick 45/3: 40% Auslas-
tung.

Grundstiick Strandstrafle 20, Flurstiick 47/34: 19% Aus-
lastung.

Grundstiick Fischerweg 6, Flurstiick 47/16: 15% Auslas-
tung.

Die Anregung wird insoweit berlcksichtigt,
dass geltend fiir beide Grundstiicke die GR auf
210 m2 (wie Teilgebiet 18) erhdht wird).

Keine Beriicksichtigung.

Die Ermittlungen der Eigentimer sind unkor-
rekt.
Die Anregung wird begriindet zurtickgewiesen.
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d)

e)

f)

28.

Damit wird deutlich, dass nur die Festlegung einer Grund-
flachenzahl und damit eine prozentuale Bewertung der
bebaubaren Flache im Verhdltnis zur GrundstlicksgrofRe
dem bebauungsplan gerecht werden wirde.

Daher fordern wir aufgrund des momentanen Entwurfes
des Bebauungsplanes eine individuelle Begriindung der
festgesetzten Auslastung jedes einzelnen Grundstiickes
fur die Moglichkeit einer rechtlichen Uberpriifung.

AuRerdem widersprechen wir der Lage der Baugrenze,
die verglichen mit allen Grundstiicksnachbarn deutlich
weiter hinter dem Deich zuriickliegt. Das ist in der mo-
mentanen Bebauung begriindet, es sollte aber eine Be-
bauung und ein Baufenster ermdglicht werden, dass nicht
hinter allen anderen zuriicksteht. Das wiirde auch dem
Bebauungsplan zugrunde liegenden Wunsch nach einem
Stralenraum mit bebauungsfreien Vorgéarten besser ent-
sprechen.

Eine Kennzeichnung des Flurstiickes 36/7 mit einer Ein-
zelhausbebauung ist weder in dem ortstypischen Bild be-
grindet, noch ist dies mit der Grundstiicksgréf3e verein-
bar. Wir méchten hiermit eine Kennzeichnung ,ED* erwir-
ken.

Die Festlegung der Firstrichtung ist nicht fir das gesamte
Gebiet vorgesehen und sollte daher auch fur alle gleich-
ermafen frei wahlbar sein.

Schillerstrafle 18, Kiel
vom 17.02.2010 und 22.02.2010 fir Strandstralle 5

Ich plane an meinem Haus an der westlich gelegenen
Giebelwand eine eingeschossige Balkonanlage (vollver-
glastes Gelander/kaum optische Einschrankungen fir die
Nachbarn). Dadurch soll die fir die im Dachgeschoss
wohnende Frau (Z.) Zugang zu einem im freien gelege-
nen Sitzplatz erméglicht werden. Die Abmessungen des
Balkons sollen in der Breite 5,0 m und in der Tiefe 2,50 m
betragen. Die Hohe resultiert aus der Geschosshéhe des
Dachgeschosses.

Der Balkon ist als leichte Stahlkonstruktion mit schlanken
Profilen und Glasbriistungen geplant.

Wir bitten den Gemeinderat und die zusténdige Behorde
zu prifen, ob die Errichtung des geplanten Balkons als
Nebenanlage gemafl § 14 BauNVO Satz 1 auch im Rah-
men des vorgelegten B-Planes zulassig ware, da er dem
Nutzungszweck des Grundstiickes dient und seiner Ei-
genart nicht widerspricht.

Die Anregung wird in geeigneter Form (Flache)
berlcksichtigt.

Die Anregung wird nicht berlicksichtigt.

Die Anregung wird nicht bertcksichtigt.

Das Haus ist ca. 800,0 m breit. Vorstellbar ist
ein Balkon mit den maximalen Abmessungen
von Breite 4,0 m und Tiefe 1,50 m.
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29.

Es ist nicht zu erwarten, dass von der geplanten Anlage
unzumutbare Belastigungen oder Stérungen des Bauge-
bietes ausgehen, die zu einer Unzulassigkeit nach § 15
BauNVO Satz 1 fuhren mussten.

Nach Anlage der Gebaude in der naheren Umgebung ist
auch wegen der geplanten Bauweise eine Beeintrachti-
gung des Meerblickes fir andere Anlieger nicht gegeben.

Das Vorhaben wirde den in § 6 der Landesbauordnung
Schleswig-Holstein festgelegten Vorschriften zur Einhal-
tung von Abstandsflachen entsprechen.

Des Weiteren lege ich als Kopie einen Katasterauszug mit
meiner Liegenschaft und eine mafstabsgetreue Abbil-
dung mit eingezeichnetem Balkon bei.

Dorfring 26 - 30
vom 09.03.2010

Wir haben fir unsere Grundstiicke Benachteiligungen
festgestellt:

Fur die StrandstraBe 19 bitten wir um die Verlage-
rung/Erweiterung der Bauflache nach Norden, wie dieses
auch bei den Hausern der Strandstrale Nr. 13-15, neu
15a, 17, 23-25, 27 u. v. m., genehmigt und geplant ist.

Ist fur das Grundstuck, Dorfring Nr. 30 versdumt worden,
die bebaubare Flache auszuweisen.

Wir bitten Sie um entsprechende Korrektur und deren Zu-
sendung.

Anmerkung:

Die Beschlussempfehlungen sollen eine Grundlage bilden
fur die Vorabstimmung mit den Ausschussmitgliedern vor
der geplanten Bauausschusssitzung.

Erstellt am 1. April 2010,
erganzt am 8. April 2010
durch

JANICKE + BLANK

ARCHITEKTURBURO FUR STADTPLANUNG
BLUCHERPLATZ 9 A, 24105KIEL
B ® 7£1:0431 /570 91 90, FAX: 570 91 99
H B B E-mail: info@jaenickeundblank.de

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Vorstellbar ist die Ausweisung eines ca. 10,0 x
10,0 m Baufensters in der vorderen Bauflucht
des links benachbarten Gebaudes.

Erforderlich waren Vorgaben Uber die maxima-
len Geb&udehdhen (z. B. Cafe, Dorfring Nr. 2)
und des Materials fir die AuRBenfassaden und
des Daches.
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