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AMT PROBSTEI
fur die GEMEINDE KRUMMBEK

Vorlage an am Sitzungsvorlage
Umwelt- und Bauausschuss 27.10.2022 Offentlich
Gemeindevertretung 03.11.2022 Offentlich

Bezeichnung des Tagesordnungspunktes:

Beratung und Beschlussfassung tber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
5 flir das Gebiet "siudlich der Paul-Jager-Stralde, stiddstlich der Stral3e Zum
Apfelgarten und norddstlich des Ewald-Wiese-Weg"

hier: Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

Die Gemeinde Krummbek hat bereits in 2019 ein Innenbereichsgutachten erstellen lassen,
da es in Krummbek bereits seit langerem einen Bedarf an Wohnbauflachen bzw. an
bezahlbaren Wohnungen gibt. Der Wohnbauentwicklungsrahmen der Gemeinde Krummbek
betragt 10 % der am 31.12.2020 bestehenden 192 Wohneinheiten, damit also 19
Wohneinheiten. Hiervon sind jedoch noch Baufertigstellungen in 2021 und 2022 abzuziehen.
In 2021 gab es keine Baufertigstellungen, in 2022 wurde ein Antrag auf Bau eines
Wohnhauses mit 4 Wohneinheiten gestellt, sodass diese 4 Wohneinheiten abzuziehen sind
und somit noch 15 Wohneinheiten fir ein Neubaugebiet verbleiben.

Es liegt nun der Antrag der Fa. Stoltenberg vor, ein kleines Wohnbaugebiet stdlich der Paul-
Jager-Stral3e zu entwickeln.

Zur Umsetzung des Neubaugebietes ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
Gemal § 13 b des Baugesetzbuchs kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. Das bedeutet, dass der Flachennutzungsplan der Gemeinde nicht
geandert werden muss, er wird lediglich nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens in
Form der Anpassung berichtigt. Weiterhin kann auf eine Umweltprifung mit Umweltbericht
sowie auf eine vorzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und Trager
offentlicher Belange verzichtet werden. Eine Artenschutzrechtliche Beurteilung der Flache ist
jedoch erforderlich und soweit artenschutzrechtliche Belange betroffen sind, missen sie im
Rahmen des Planverfahrens bericksichtigt werden.

Zur Durchfuhrung des Planverfahrens ist ein Planungsbiro mit den stadtebaulichen
Leistungen, aber auch mit den arten- und naturschutzfachlichen Leistungen u.a. fur die
Planung von Grunflachen, StraBenbegleitgrin etc. zu beauftragen. Weiterhin muss die
ErschlieBungsplanung, insbesondere fir den StralBenbau und die Abwasserbeseitigung von
einem Ingenieurbiro erstellt werden. Das Planungsbiro B2K und dn Ingenieure ist mit Herrn




Kuhle, der das Innenbereichsgutachten erstellt hat, bereits bekannt. Herr Kiihle beschéftigt
auch einen Landschaftsarchitekten, der die arten- und naturschutzfachlichen Bereiche
bearbeiten kann. Das Unternehmen bietet auch die Erstellung von ErschlieBungsplanungen
an, hierfr ist Herr Noack zustandig, der auch bereits im Bereich des Amtes Probstei aktiv ist
und somit ebenfalls empfohlen werden kann.

Es wird nun empfohlen, zundchst den Aufstellungsbeschluss fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 5 zu fassen. Die Planinhalte sind dann im weiteren Verlauf der
Planung noch umfassend zu beraten und zu beschlieBen. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist vorlaufig festgelegt und kann sich im Laufe des Planverfahrens noch
geringfugig andern.

Beschlussvorschlaqg:

1. Der Umwelt- und Bauausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 5 fir das Gebiet ,stdlich der Paul-Jager-Stral3e, stiddstlich
der Stralle zum Apfelgarten und nordoéstlich des Ewald-Wiese-Weg“ zu fassen
(Aufstellungsbeschluss).

2. Das Planverfahren ist nach § 13 b des Baugesetzbuchs als beschleunigtes Verfahren
durchzufihren.

3. Der Auftrag fur die stadtebaulichen sowie arten- und naturschutzfachlichen
Leistungen und der ErschlieBungsplanung fir den StralBenbau und die
Abwasserbeseitigung ist dem Planungsbiro B2K und dn Ingenieure GmbH, Herr
Kidhle und Herr Noack, zu erteilen. Die Planungskosten sind der Gemeinde vom
ErschlieBungstrager in vollem Umfang zu erstatten, es ist hierzu ein entsprechender
Kostenerstattungsvertrag abzuschliel3en.

Anlagenverzeichnis:

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5

Im Auftrage: Gesehen:
Griesbach Korber
Amt Il Amtsdirektor
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