TEIL B = TEXT
ZUR 8. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2A DER GEMEINDE STEIN - ENTWURF -

Stand: 04. Oktober 2022

Fassung zum Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8§ 9 BauGB, BauNVvO

1)

2)

3)

Art und Maf3 der baulichen Nutzung
8§9(1)1,4-6+9BauGB

11

1.2

13

Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung -Gastronomie-
dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen zum Betrieb eines Restaurants.
Zulassig sind nur

a) Schank- und Speisewirtschaften,
b) der Hauptnutzung zugeordnete Raume fir Veranstaltungen und Tagungsraume,

c) die erforderlichen Funktionsrdume (z.B. Kiichen, Sanitéreinrichtungen, Lagerrdume)
und Raume fir die Verwaltung und Unterhaltung des Restaurants,

d) der Hauptnutzung dienende oder diese erganzende AuRRenanlagen wie z.B.
Aulenterrassen, Freisitzflache und mobile oder temporare Verkaufseinrichtungen
sowie

e) Kfz-Stellplatze und Fahrradabstellplatze fur den durch die zugelassenen Nutzungen
verursachten Bedarf.

Vergniigungsstatten, Beherbergungsbetriebe und Wohnnutzungen aller Art sind innerhalb
des gesamten Plangebietes unzuléssig.

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes darf die maximal zuléssige
Versiegelung zugunsten von Auf3enanlagen nach MaRgabe der Textziffer 1.1.d) bis auf
2.000 m2 erhdht werden.

Hochbauliche Anlagen im AuRenbereich in Form von mobilen oder temporaren
Verkaufseinrichtungen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes gilt die festgesetzte maximal
Uberbaubare Grundflache fur die Summe der baulichen Anlagen in dem vorgegebenen
Baufeld.

Hohe der baulichen Anlagen
§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 (4) und § 18 BauNVO

2.1

2.2

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes darf die Oberkante des
Erdgeschossfertigfuibodens der Hauptgebaude eine maximale Héhe von 3,50 m uber
NHN (Normal-Hohen-Null) nicht Uberschreiten.

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten maximalen Hohen der baulichen Anlagen
sind auf die tatséachliche Hohe des Erdgeschossfertigful3bodens bezogen, gemessen von
der Oberkante.

Grunordnerische Festsetzungen
§9(1)15,89(1) 20,89 (1) 25a+ b BauGB

3.1

Alle in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzten, ortsbildpragenden Einzelbdume
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch eine Neupflanzung gleicher Art und mit
der Pflanzqualitat '"Hochstamm, 3x verpflanzt, STU 16-18 an diesem Standort zu ersetzen.

Bei BaumaRBnahmen im Umfeld der landschaftspragenden und als zu erhalten
festgesetzten Baume im Plangebiet sind Wurzel- und Traufbereich der Bdume wirksam
und dauerhaft vor Beeintrachtigungen zu schiitzen und zu deren Schutz die DIN 18920
,Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflichen bei Baumalinahmen’,
und die ZTV-Baumpflege bei der Bauausfuhrung zwingend zu beachten.



4)

Nachrichtliche Ubernahmen
§ 9 (6) BauGB

4.1 Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemall § 34 Abs. (4) des
Bundeswasserstrallengesetzes (WaStrG) in der derzeit giltigen Fassung weder durch
ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen
Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die
Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrfiihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuléssig.

Von der WasserstralRe aus sollen weder rote, gelbe, grine, blaue noch mit
Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen
sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WasserstraBen- und
Schifffahrtsamt Libeck daher zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

HINWEISE

1.

Es wird auf § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG in der Neufassung vom 30. Dezember 2014)
hingewiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehtdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir
die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unveranderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veradnderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Innerhalb des Plangebietes sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Vor Beginn von
Tiefbaumallnahmen wie z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und StralRenbau ist
die Flache gemall Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel
untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt,
Sachgebiet 331, Miihlenweg 166, 24116 Kiel, durchgefihrt.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften, auf die in der Bebauungsplanurkunde
verwiesen wird (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Allgemeine Verwaltungsvorschriften, DIN-
Vorschriften - in der jeweils geltenden Fassung) kénnen beim Amt Probstei eingesehen werden.

Aufgestellt: Kiel, den 04.10.2022

GUNTRAWM BLANSK
ARCHITEKTURBURO FUR STADTPLANUNG
BLUCHERPLATZ 9a, 24105KIEL
TEL. 0431/5709190, Fax: 04 31/5709199
E-mail: info@jaenickeundblank.de



