Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Hohndorf B2K und dn Ingenieure
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Hohndorf B2K und dn Ingenieure

Flachen Nr. 1 Lage: Ortsteil Hohndorf

Darstellung ohne Mal3stab Quelle: Luftbild Kreis Plén

Quelle: Aufnahme B2K Quelle: Aufnahme B2K

Stadtebauliche Belange

Kriterien Beurteilung
Lage der Flache Sudlich des Hohndorfer Wegs (K 38), dstlich der Dorfstral3e
(L211)
Einstufung der Flache Lage im Innenbereich gemaf § 34 BauGB
[ Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemafn
§ 30 BauGB

[J Lage in einer AuRenbereichsinsel (sog. Auf3enbereich im
Innenbereich)

L1 Lage in einer Aul3enbereichszunge (sog. Aul3enbereich im
Innenbereich)

L] Lage im AuRRenbereich gemaf § 35 BauGB

Realnutzung Spiel- und Gartenflache
Grole der Flache 3.090 m?
Hemmnisse Besondere Immissionsproblematik

Larm [ Geruch [ Staub [ Licht
Anbauverbotszone
L1 AuRerhalb der Ortsdurchfahrt (OD)
Erlauterung: Gewerbe, Kreis- und Landesstralie in direkter
Nachbarschaft
Besondere Bedeutung ] Béden
] Grundwasser
L1 Fauna
L1 Topographie
L] Vegetation
[ Orts-/ Landschaftsbild

Rechtliche Rahmenbedingungen
Relevante Aussagen des | [ regionaler Griinzug / Griinzasur

Seite 1 von 88



Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Hohndorf

B2K und dn Ingenieure

Regionalplans

L1 Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den
Grundwasserschutz

U Vorranggebiet fur den Naturschutz / Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Aussagen des
Flachennutzungsplans

Mischgebietsflache (F-Plan Neuaufstellung, 2000)

Aussagen des
Bebauungsplans

Es besteht fir die Flache kein Bebauungsplan.

Aussagen Archaologie-
Atlas des Landes SH

[ Kulturdenkmal vorhanden/ im Nahbereich
L1 Archéaologisches Interessensgebiet

Geschiitzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG oder
§ 21 LNatSchG

1 Knick oder Redder vorhanden
[ Kleingewasser vorhanden
] Sonstige:

Aussagen des Landwirt-
schafts- und Umweltatlas

Verkehrliche
ErschlielBung

Baurechtliche Einschatzun

planes erforderlich
Weitere Aspekte

[ Landschaftsschutzgebiet
(1 Naturschutzgebiet

1 EU-Vogelschutzgebiet
1 FFH-Gebiet

Es besteht Baurecht nach 8§ 34 BauGB (Innenbereich) /
§ 30 BauGB (Bebauungsplan)
L1 Es besteht Baurecht nach einer Satzung geman
§ 34 Abs. 4 BauGB
L1 Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach
8§ 35 Abs. 6 BauGB
L1 Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden
U] Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich
(] Es ist zusatzlich eine Anderung des Flachennutzungs-

Die Baullicke kann tiber die Dorfstrale erschlossen werden.

Ver- und
Entsorgungsleitungen

in der erschlieenden StralRe vorhanden
L1 muUssen hergestellt werden

Erforderliche Gutachten

Schallgutachten

1 Verkehrsgutachten
[J GIRL Gutachten
Artenschutz

..

Verfligbarkeit der Flache

Die Eigentimer haben eine Bauwilligkeit fir den Eigenbedarf
signalisiert.

Weitere Hinweise

dene Bauvoranfrage fur eine Wohnbebauung vor.
Bewertung der Flache

Die Eigentimer der Flache beabsichtigen eine wohnbauliche Entwicklung ihrer Gartenflache
fur den Eigenbedarf. Es sollen Einzelhauser fir die Kinder entstehen. In der Vergangenheit

Auf der Flache befindet sich ein erheblicher Baumbestand, der
im Rahmen einer Bauleitplanung betrachtet werden sollte.

Fur die Flache lag in der Vergangenheit eine positiv beschie-
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Hohndorf B2K und dn Ingenieure

wurde bereits eine Bauvoranfrage fur eine wohnbauliche Entwicklung positiv beschieden.
Das ,Baurecht” wurde bis heute jedoch nicht abgerufen.

Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass im direkten Umfeld mehrere
Gewerbebetriebe ansassig sind. Darunter befinden sich eine Bowlinghalle und eine Tank-
stelle. Ferner liegt die Flache 6stlich der Landesstrafle und sudlich der Kreisstral3e. Es ist
davon auszugehen, dass von den Betrieben und den tberordneten Verkehrswegen Schal-
limmissionen ausgehen, die auf die geplanten Wohngebaude einwirken. Im Vorfeld einer
Bebauung bzw. im Rahmen einer Bauleitplanung sollte ein Schallgutachten erstellt werden.
Weiterhin befindet sich auf dem Grundstiick ein erheblicher Baumbestand Im Rahmen einer
erweiterten Potentialabschatzung sollte das Vorkommen geschitzter Arten gem. § 44
BNatSchG gepruft werden. Ferner gilt es zu prifen welcher Baumbestand erhaltenswert ist
und inwieweit ein Ausgleich stattfinden muss.

Handlungsempfehlung Da ein Entwicklungswille bei den Eigentiimern fiir den Eigen-
bedarf besteht, wird empfohlen fir das Vorhaben eine Bauvor-
anfrage zu stellen, ehe man in die konkrete Hochbauplanung

einsteigt.
Die Flache ist fur die bauliche Entwicklung:
[1 geeignet bedingt geeignet [ nicht geeignet
Daraus resultierende 2 WE

Wohneinheiten (WE)
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Hohndorf B2K und dn Ingenieure

Flachen Nr. 2

|
i, =

Darstellung ohne Mal3stab

Quelle: Aufnahme B2K

Hohndorf

a8

¥ 2
Quelle: Lufthild Kreis PIon

Quelle: Aufnahme B2K

Stadtebauliche Belange

Kriterien
Lage der Flache

Beurteilung
Sudlich des Krummbeker Weg, nérdlich der Dorfstral3e

Einstufung der Flache

Lage im Innenbereich gemaf § 34 BauGB

[ Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemaf
§ 30 BauGB

[ Lage in einer Auf3enbereichsinsel (sog. AulRenbereich im
Innenbereich)

[ Lage in einer Aul3enbereichszunge (sog. AulRenbereich im
Innenbereich)

[J Lage im AuRenbereich gemaf § 35 BauGB

Realnutzung

Stall und Pferdeauslauf

GroRe der Flache

1.190 m?

Hemmnisse

Besondere Immissionsproblematik
Larm [J Geruch [ Staub [J Licht
L] Anbauverbotszone
L1 AuRerhalb der Ortsdurchfahrt (OD)
Erlduterung: Gewerbebetriebe in der Nachbarschaft

Besondere Bedeutung

Relevante Aussagen des
Regionalplans

Rechtliche Rahmenbedingungen

(] Bdden

] Grundwasser

] Fauna

L1 Topographie

L1 Vegetation

[ Orts-/ Landschaftsbild

L1 regionaler Grinzug / Griinzasur
[ Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fur den
Grundwasserschutz
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Hohndorf

B2K und dn Ingenieure

L1 Vorranggebiet fiir den Naturschutz / Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

[ Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Aussagen des
Flachennutzungsplans

Mischgebietsflache und Flache fiir die Landwirtschaft (F-Plan
Neuaufstellung, 2000)

Aussagen des
Bebauungsplans

Es besteht kein Bebauungsplan.

Aussagen Archaologie-
Atlas des Landes SH

[ Kulturdenkmal vorhanden/ im Nahbereich
L1 Archéaologisches Interessensgebiet

Geschutzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG oder
§ 21 LNatSchG

Knick oder Redder vorhanden
[ Kleingewasser vorhanden
[ Sonstige:

Aussagen des Landwirt-
schafts- und Umweltatlas

Verkehrliche
ErschlielBung

Baurechtliche Einschatzun

planes erforderlich
Weitere Aspekte

[ Landschaftsschutzgebiet
(1 Naturschutzgebiet

1 EU-Vogelschutzgebiet
1 FFH-Gebiet

Es besteht Baurecht nach 8§ 34 BauGB (Innenbereich) /
§ 30 BauGB (Bebauungsplan)
[ Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemafn
§ 34 Abs. 4 BauGB
L1 Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach
8§ 35 Abs. 6 BauGB
L1 Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden
L1 Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich
(] Es ist zusatzlich eine Anderung des Flachennutzungs-

Die Baulticke kann iber eine Verlangerung des bestehenden
Stichweges an die Dorfstral3e erschlossen werden.

Ver- und
Entsorgungsleitungen

1 in der erschlieRenden StralRe vorhanden
missen hergestellt werden

Erforderliche Gutachten

Schallgutachten

1 Verkehrsgutachten

[J GIRL Gutachten

Artenschutz

Abstimmung mit der uNB bzgl. des Knicks

Verfligbarkeit der Flache

Die Eigentimer haben signalisiert, dass sie ein mittelfristiges
Interesse haben die Fl&che zu entwickeln.

Weitere Hinweise
Bewertung der Flache

Die Flache befindet sich im Hauptort der Gemeinde stdlich des Krummbeker Weges. Die
Baullicke bietet sich fiir eine wohnbauliche Nutzung mit ErschlieBung analog zur Erschlie-
Bung der Nachbargebaude an. Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer Bebauung die
Schallimmissionen der nahegelegenen Hofstelle zu beachten sind und entsprechende
MafRRnahmen bei der Hochbauplanung zu bericksichtigen sind. Darliber hinaus missen
die nahegelegenen Knickstrukturen bei einer Bebauung beachtet werden und die Bebau-
ung mit der uNB abgestimmt werden.
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Hohndorf B2K und dn Ingenieure

Handlungsempfehlung Es wird empfohlen die Flache bei Aufgabe der derzeitigen Nut-
zung der wohnbaulichen Entwicklung zuzuftihren. Die Flache
bietet sich fur eine Bebauung mit einem Einzelhaus an.

Die Flache ist fur die bauliche Entwicklung:
geeignet L1 bedingt geeignet L1 nicht geeignet

Daraus resultierende 1 WE
Wohneinheiten (WE)
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Hohndorf B2K und dn Ingenieure

Flachen Nr. 3

Darstellung ohne Malstab

Yoz ¢

ueIIe: Aufnahme B2K

Quelle: Lufthild Kreis PIon

Quelle: Aufnahme B2K

Stadtebauliche Belange

Kriterien
Lage der Flache

Beurteilung

Sudlich der Dorfkoppel, westlich der Dorfstral3e

Einstufung der Flache

1 Lage im Innenbereich gemaf § 34 BauGB

Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemaf
§ 30 BauGB

[J Lage in einer AuRenbereichsinsel (sog. Au3enbereich im
Innenbereich)

L] Lage in einer Aul3enbereichszunge (sog. Auf3enbereich im
Innenbereich)

L] Lage im AuRRenbereich gemafl § 35 BauGB

Realnutzung Weide (Schafe)
GroRe der Flache 1.430 m?
Hemmnisse Besondere Immissionsproblematik

Larm ] Geruch [ Staub [ Licht
] Anbauverbotszone
L] AuRerhalb der Ortsdurchfahrt (OD)
Erlauterung: Gewerbebetriebe in der Ndhe

Besondere Bedeutung

L1 Bdden

] Grundwasser

L] Fauna

Topographie

L] Vegetation

] Orts-/ Landschaftsbild

Rechtliche Rahmenbedingungen

Relevante Aussagen des

U] regionaler Grinzug / Grunzasur
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Hohndorf

B2K und dn Ingenieure

Regionalplans

L1 Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den
Grundwasserschutz

U Vorranggebiet fur den Naturschutz / Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Aussagen des
Flachennutzungsplans

Mischgebietsflache (F-Plan Neuaufstellung, 2000)

Aussagen des
Bebauungsplans

Mischgebiet (B-Plan Nr. 2)

Aussagen Archaologie-
Atlas des Landes SH

[ Kulturdenkmal vorhanden/ im Nahbereich
Archaologisches Interessensgebiet

Geschitzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG oder
§ 21 LNatSchG

1 Knick oder Redder vorhanden
[ Kleingewasser vorhanden
] Sonstige:

Aussagen des Landwirt-
schafts- und Umweltatlas

Verkehrliche
ErschlielBung

Baurechtliche Einschatzun

planes erforderlich
Weitere Aspekte

[ Landschaftsschutzgebiet
(1 Naturschutzgebiet

1 EU-Vogelschutzgebiet
1 FFH-Gebiet

[ Es besteht Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) /
§ 30 BauGB (Bebauungsplan)
L1 Es besteht Baurecht nach einer Satzung geman
§ 34 Abs. 4 BauGB
L1 Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach
8§ 35 Abs. 6 BauGB
L1 Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden
Es ist die Anderung eines Bebauungsplanes erforderlich
Es ist zusatzlich eine Anderung des Flachennutzungs-

Die Bauliicke kann tber die Strafl3e Dorfkoppel erschlossen
werden.

Ver- und
Entsorgungsleitungen

in der erschlieenden StralRe vorhanden
L1 muUssen hergestellt werden

Erforderliche Gutachten

Schallgutachten

1 Verkehrsgutachten
[J GIRL Gutachten
Artenschutz

..

Verfligbarkeit der Flache

Der Eigentimer mochte sein Grundstiick nicht wohnbaulich
entwickeln. Er beabsichtigt die derzeitige Nutzung der land-
wirtschatftlichen Viehzucht und Garten beizubehalten.

Weitere Hinweise

Brutplatz und Habitat dienen.
Bewertung der Flache

Aktuell steht die Flache nicht fur eine Wohnbebauung auf Grund der Mischgebietsproble-
matik zur Verfigung. Auf Grund ihrer Lage stellt die Flache trotzdem ein attraktives Potential

Wohnbauliche Nutzung nicht moglich, da das Mischverhaltnis
im Mischgebiet sonst nicht gegeben wére. Eine Anderung des
B-Planes ist notwendig.

Auf der Flache befindet sich Geholzbestand, dieser kann als
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Hohndorf B2K und dn Ingenieure

fir Nachverdichtung im Innenbereich dar. Neben F- und B-Plan Anderung sind dariiber hin-
aus auch Artenschutzrechtliche Belange zu prifen Zuséatzlich liegt die Flache gem. des Ar-
chaologie-Atlas Schleswig-Holstein in einem archéologischen Interessensgebiet. Im Rah-
men einer Bauleitplanung ist eine Abstimmung mit dem Landesamt fur Archaologie notwen-
dig und gegebenenfalls eine archéologische Voruntersuchung notwendig.

Nachtrag Stellungnahmen: Aus Sicht der Landesplanung besteht jedoch auf der Flache 3
ebenfalls Baurecht, das jederzeit in Anspruch genommen werden kann. Theoretisch kénn-
ten hier 2 Wohneinheiten realisiert werden.

Handlungsempfehlung Es wird empfohlen die notwendige Anderung des Bebauungs-
planes im Rahmen eines beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB in die Wege zu leiten.

Die Flache ist fur die bauliche Entwicklung:

geeignet (1 bedingt geeignet [ nicht geeignet
Daraus resultierende 2 WE

Wohneinheiten (WE)
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Hohndorf B2K und dn Ingenieure

Flachen Nr. 4 Lage: Ortsteil Hohndorf

Darstellung ohne Mal3stab Quelle: Lufthild Kreis PIon

Quelle: Aufnahme B2K ' Quelle: Aufnahme B2K

Stadtebauliche Belange

Kriterien Beurteilung
Lage der Flache Sudlich der StralRe Fernblick, westlich der Dorfstral3e

Einstufung der Flache L] Lage im Innenbereich gemal § 34 BauGB

X Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemaf
§ 30 BauGB

[ Lage in einer Aul3enbereichsinsel (sog. Au3enbereich im
Innenbereich)

[ Lage in einer Aul3enbereichszunge (sog. AuRenbereich im
Innenbereich)

[J Lage im AulRenbereich gemaR § 35 BauGB

Realnutzung Stellplatzanlage
Grol3e der Flache 385 m?
Hemmnisse L] Besondere Immissionsproblematik

1 Larm [0 Geruch [ Staub [ Licht
] Anbauverbotszone
L] AuRerhalb der Ortsdurchfahrt (OD)
Erlauterung:

Besondere Bedeutung ] Béden

] Grundwasser

L] Fauna

L] Topographie

L] Vegetation

] Orts-/ Landschaftsbild

Rechtliche Rahmenbedingungen
Relevante Aussagen des | [ regionaler Griinzug / Griinzasur
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Regionalplans

L1 Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz

U Vorranggebiet fur den Naturschutz / Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Aussagen des
Flachennutzungsplans

Flache fur die Landwirtschaft (F-Plan Neuaufstellung, 2000);
Wohnbauflache (1. And. F-Plan 2004)

Aussagen des
Bebauungsplans

Allgemeines Wohngebiet und Stellplatzanlage (B-Plan Nr. 3)

Aussagen Archaologie-
Atlas des Landes SH

[ Kulturdenkmal vorhanden/ im Nahbereich
L1 Archéaologisches Interessensgebiet

Geschitzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG oder
§ 21 LNatSchG

1 Knick oder Redder vorhanden
[ Kleingewasser vorhanden
] Sonstige:

Aussagen des Landwirt-
schafts- und Umweltatlas

Verkehrliche
ErschlielBung

Baurechtliche Einschatzun

planes erforderlich
Weitere Aspekte

[ Landschaftsschutzgebiet
(1 Naturschutzgebiet

1 EU-Vogelschutzgebiet
1 FFH-Gebiet

[ Es besteht Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) /
§ 30 BauGB (Bebauungsplan)
L1 Es besteht Baurecht nach einer Satzung geman
§ 34 Abs. 4 BauGB
L1 Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach
8§ 35 Abs. 6 BauGB
L1 Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden
Es ist die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich
Es ist zusatzlich eine Anderung des Flachennutzungs-

Die Baullicke kann tber die StralRe Fernblick erschlossen wer-
den.

Ver- und
Entsorgungsleitungen

in der erschlieenden StralRe vorhanden
L1 muUssen hergestellt werden

Erforderliche Gutachten

[ Schallgutachten

1 Verkehrsgutachten
[J GIRL Gutachten
L1 Artenschutz

...

Verfligbarkeit der Flache

Es kann zu diesem Zeitpunkt keine Aussage zu der Verfligbar-
keit der Flache getroffen werden.

Weitere Hinweise Die Flache wird derzeit zusatzlich als Feldzufahrt genutzt.
Bewertung der Flache

Die Flache dient im Rahmen des Bebauungsplanes als Stellplatzflache fir die im Plangel-
tungsbereich befindlichen Grundstiicke. Im Rahmen der durchgefiihrten Ortsbegehungen
stellte sich die Flache als untergenutzt dar. Wahrend ein Stellplatz mit einem Boot belegt
war wurden Fahrzeuge zu keiner Zeit angetroffen. Es ware daher aufgrund der Lage im
Innenbereich und GrdlR3e denkbar hier einen weiteren Bauplatz vorzusehen. Da die Flache
jedoch Bestandteil des B-Planes ist miisste hier eine Anderung erfolgen. Es ist aufgrund der
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Hohndorf B2K und dn Ingenieure

Eigentumsverhaltnisse (32 Eigentiimer) jedoch nicht zu erwarten, dass hier eine einver-
nehmliche Zustimmung und Verkaufsbereitschaft herzuleiten ist.

Handlungsempfehlung Eine Entwicklung der Flache ware unter der Klarung der darge-
stellten Sachlage mittelfristig mdglich.

Die Flache ist fur die bauliche Entwicklung:
L1 geeignet bedingt geeignet L1 nicht geeignet

Daraus resultierende 1 WE
Wohneinheiten (WE)

Seite 12 von 88



Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Hohndorf B2K und dn Ingenieure

Flachen Nr. 5 Lage: Ortsteil Godersdorf

Darstellung ohne Mal3stab Quelle: Lftbild Kreis PI6n

Quelle: Aufnahme B2K Quelle: Aufnahme B2K

Stadtebauliche Belange

Kriterien ‘ Beurteilung
Lage der Flache Sudlich der StraRe Puckscher Hof und westlich der Dorfstral3e
Einstufung der Flache Lage im Innenbereich gemaf § 34 BauGB
[ Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemaf
§ 30 BauGB

[ Lage in einer Auf3enbereichsinsel (sog. AulRenbereich im
Innenbereich)

[ Lage in einer Aul3enbereichszunge (sog. AulRenbereich im
Innenbereich)

[J Lage im AuRenbereich gemaf § 35 BauGB

Realnutzung Garten und Spielflache
Grole der Flache 360 m?
Hemmnisse L] Besondere Immissionsproblematik

1 Larm [ Geruch [ Staub [ Licht
1 Anbauverbotszone
L1 AuRerhalb der Ortsdurchfahrt (OD)
Erlauterung:
Besondere Bedeutung (] Bdden
1 Grundwasser
] Fauna
L1 Topographie
L1 Vegetation
[ Orts-/ Landschaftsbild
Relevante Aussagen des | [ regionaler Griinzug / Griinzasur
Regionalplans O Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz
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L1 Vorranggebiet fiir den Naturschutz / Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Aussagen des
Flachennutzungsplans

Mischgebietsflache (F-Plan Neuaufstellung, 2000)

Aussagen des
Bebauungsplans

Es besteht kein Bebauungsplan.

Aussagen Archaologie-
Atlas des Landes SH

[ Kulturdenkmal vorhanden/ im Nahbereich
Archaologisches Interessensgebiet

Geschutzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG oder
§ 21 LNatSchG

1 Knick oder Redder vorhanden
[ Kleingewasser vorhanden
[ Sonstige:

Aussagen des Landwirt-
schafts- und Umweltatlas

Verkehrliche
ErschlielBung

Baurechtliche Einschatzun

planes erforderlich
Weitere Aspekte

[ Landschaftsschutzgebiet
(1 Naturschutzgebiet

1 EU-Vogelschutzgebiet
1 FFH-Gebiet

Es besteht Baurecht nach 8§ 34 BauGB (Innenbereich) /
§ 30 BauGB (Bebauungsplan)
[ Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemafn
§ 34 Abs. 4 BauGB
L1 Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach
8§ 35 Abs. 6 BauGB
L1 Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden
L1 Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich
(] Es ist zusatzlich eine Anderung des Flachennutzungs-

Die Baullicke kann Uber die erschlielende StralRe erschlossen
werden.

Ver- und
Entsorgungsleitungen

in der erschlieRenden Stral3e vorhanden
L1 mussen hergestellt werden

Erforderliche Gutachten

[ Schallgutachten

1 Verkehrsgutachten
[J GIRL Gutachten
Artenschutz

...

Verfligbarkeit der Flache

Es kann zu diesem Zeitpunkt keine Aussage zu der Verfligbar-
keit der Flache getroffen werden.

Weitere Hinweise

Bewertung der Flache

Es handelt sich bei der Flache um eine Bauliicke im Ortsteil Godersdorf. Derzeit wird sie als
Garten genutzt und bietet ausreichend Platz fur einen weiteren Bauplatz fiir ein kleineres
Einzelhaus mit kleinem Garten. Die Flache wére gem. 8§ 34 BauGB jederzeit bebaubar. Es
ist jedoch anzumerken, dass die Flache innerhalb eines Archéologischen Interessensge-
biets liegt und gegebenenfalls eine Archéologische Voruntersuchung notwendig ist. Ferner
sollte im Rahmen einer Bebauung die Brutzeitenregelung beachtet werden.

Die Flache ist mit einer Hecke eingegriunt, diese kann als Brut-
platz und Habitat dienen. Weiterhin hat die Flache einen spezi-
ellen Zuschnitt.

Handlungsempfehlung

Seite 14 von 88



Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Hohndorf B2K und dn Ingenieure

Die Flache ist fur die bauliche Entwicklung:
L1 geeignet bedingt geeignet L1 nicht geeignet

Daraus resultierende 1 WE
Wohneinheiten (WE)
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Flachen Nr. 6

Darstellung ohne Mal3stab

Quelle: Aufnahme B2K

"0
v 5
m V'

Lage: Ortsteil Godersdorf

A 4

Quelle: Luftbild Kreis Plon

Quelle: Aufnahme B2K

Stadtebauliche Belange

Kriterien
Lage der Flache

' Beurteilung
Sudlich der StraRe Puckscher Hof, westlich DorfstraRe

Einstufung der Flache

Lage im Innenbereich gemaf § 34 BauGB

[ Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemaf
§ 30 BauGB

[ Lage in einer Auf3enbereichsinsel (sog. AulRenbereich im
Innenbereich)

[ Lage in einer Aul3enbereichszunge (sog. AulRenbereich im
Innenbereich)

[J Lage im AuRenbereich gemaf § 35 BauGB

Realnutzung

Garten

GroRe der Flache

753 m?

Hemmnisse

L] Besondere Immissionsproblematik
L] Larm [0 Geruch [ Staub [J Licht

1 Anbauverbotszone

L1 AuRerhalb der Ortsdurchfahrt (OD)

Erlauterung:

Besondere Bedeutung

Relevante Aussagen des
Regionalplans

Rechtliche Rahmenbedingungen

(] Bdden

] Grundwasser

] Fauna

L1 Topographie

L1 Vegetation

[ Orts-/ Landschaftsbild

L1 regionaler Grinzug / Griinzasur
[ Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fur den
Grundwasserschutz
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L1 Vorranggebiet fiir den Naturschutz / Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Aussagen des Mischgebietsflache (F-Plan Neuaufstellung, 2000)
Flachennutzungsplans

Aussagen des Es besteht kein Bebauungsplan.

Bebauungsplans

Aussagen Archéologie- [ Kulturdenkmal vorhanden/ im Nahbereich
Atlas des Landes SH Archaologisches Interessensgebiet
Geschutzte Biotope nach | [J Knick oder Redder vorhanden

§ 30 BNatSchG oder O Kleingewéasser vorhanden

§ 21 LNatSchG [ Sonstige:

Aussagen des Landwirt- | [J Landschaftsschutzgebiet
schafts- und Umweltatlas | [J Naturschutzgebiet
1 EU-Vogelschutzgebiet
[ FFH-Gebiet
| Baurechtliche Einschétzung . .. . |
Es besteht Baurecht nach 8§ 34 BauGB (Innenbereich) /
§ 30 BauGB (Bebauungsplan)
[ Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemafn
§ 34 Abs. 4 BauGB
L1 Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach
8§ 35 Abs. 6 BauGB
L1 Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden
L1 Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich
(] Es ist zusatzlich eine Anderung des Flachennutzungs-

planes erforderlich
Weitere Aspekte

Verkehrliche Die Baullicke kann tber die erschlieRende Stral3e erschlossen
ErschlielBung werden.

Ver- und in der erschlieRenden StralRe vorhanden
Entsorgungsleitungen [0 miissen hergestellt werden

Erforderliche Gutachten U] Schallgutachten

1 Verkehrsgutachten

U GIRL Gutachten

L] Artenschutz

...

Verfligbarkeit der Flache | Es kann zu diesem Zeitpunkt keine Aussage zu der Verflgbar-
keit der Flache getroffen werden.

Weitere Hinweise Bei der Flache handelt es sich um einen grof3en Vorgarten,

der durch eine Auffahrt geteilt ist.
Bewertung der Flache

Bei der Flache handelt sich um einen grof3ziigigen Vorgarten, der von der Zufahrt zum
Hauptgebaude mittig geteilt wird. Es entstehen somit zwei Flachen mit ca. 360 m2 Grundfla-
che. Es ware vorstellbar hier jeweils zwei kleinere Einzelhduser mit kleinem Garten, die
ebenfalls Gber die Zufahrt erschlossen waren herzurichten. Eine Bebauung wirde sich gem.
§ 34 BauGB einfligen und wére jederzeit moglich. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass
sich die Flache im Archaologischen Interessensgebiet befindet und gegebenenfalls im Rah-
men einer Bautatigkeit eine Voruntersuchung notwendig ist.

Handlungsempfehlung |
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Die Flache ist fur die bauliche Entwicklung:
L1 geeignet bedingt geeignet L1 nicht geeignet

Daraus resultierende 1-2 WE
Wohneinheiten (WE)
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Flachen Nr. 7

Darstellung ohne Mal3stab

Quelle: Aufnahme B2K

Lage: Ortsteil Godersdorf

Quelle: Lufthild Kreis PIon

Quelle: Aufnahme B2K

Stadtebauliche Belange
Kriterien

Lage der Flache

Beurteilung
Nordlich und westlich der Dorfstralle

Einstufung der Flache

Lage im Innenbereich gemaf § 34 BauGB

[ Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemaf
§ 30 BauGB

[ Lage in einer Auf3enbereichsinsel (sog. AulRenbereich im
Innenbereich)

[ Lage in einer Aul3enbereichszunge (sog. AulRenbereich im
Innenbereich)

[J Lage im AuRenbereich gemaf § 35 BauGB

Realnutzung

Garten

GroRe der Flache

1.155 m?

Hemmnisse

L] Besondere Immissionsproblematik
L] Larm [0 Geruch [ Staub [J Licht

1 Anbauverbotszone

L1 AuRerhalb der Ortsdurchfahrt (OD)

Erlauterung:

Besondere Bedeutung

Relevante Aussagen des
Regionalplans

Rechtliche Rahmenbedingungen

(] Bdden

] Grundwasser

] Fauna

Topographie

L1 Vegetation

[ Orts-/ Landschaftsbild

L1 regionaler Grinzug / Griinzasur
[ Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fur den
Grundwasserschutz
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L1 Vorranggebiet fiir den Naturschutz / Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

[ Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Aussagen des
Flachennutzungsplans

Mischgebietsflache (F-Plan Neuaufstellung, 2000)

Aussagen des
Bebauungsplans

Es besteht kein Bebauungsplan.

Aussagen Archaologie-
Atlas des Landes SH

[ Kulturdenkmal vorhanden/ im Nahbereich
Archaologisches Interessensgebiet

Geschutzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG oder
§ 21 LNatSchG

1 Knick oder Redder vorhanden
[ Kleingewasser vorhanden
[ Sonstige:

Aussagen des Landwirt-
schafts- und Umweltatlas

Verkehrliche
ErschlielBung

Baurechtliche Einschatzun

planes erforderlich
Weitere Aspekte

[ Landschaftsschutzgebiet
(1 Naturschutzgebiet

1 EU-Vogelschutzgebiet
1 FFH-Gebiet

Es besteht Baurecht nach 8§ 34 BauGB (Innenbereich) /
§ 30 BauGB (Bebauungsplan)
[ Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemafn
§ 34 Abs. 4 BauGB
L1 Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach
8§ 35 Abs. 6 BauGB
L1 Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden
L1 Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich
(] Es ist zusatzlich eine Anderung des Flachennutzungs-

Die Baullicke kann Uber die DorfstralRe erschlossen werden.

Ver- und
Entsorgungsleitungen

in der erschlieRenden Stral3e vorhanden
L1 mussen hergestellt werden

Erforderliche Gutachten

[ Schallgutachten

1 Verkehrsgutachten
[J GIRL Gutachten
Artenschutz

...

Verfligbarkeit der Flache

Es kann zu diesem Zeitpunkt keine Aussage zu der Verfiigbar-
keit der Flache getroffen werden.

Weitere Hinweise

Bewertung der Flache

Die Baullicke wird derzeit als grof3zligiger Garten genutzt. Im nordlichen Bereich befinden
sich teilweise groRe Baume und andere Gehdlze, diese kdnnen als Habitat dienen. Die Fla-
che befindet sich weiterhin im archaologischen Interessensgebiet. Im Rahmen einer Bauta-
tigkeit bedarf es einer Abstimmung mit dem Archaologischen Landesamt ob gegebenenfalls
eine Voruntersuchung notwendig ist. Eine Bebauung mit einem oder zwei Einzelhausern,
die sich gem. 8 34 BauGB einfiigen ware vorstellbar. Alternativ wirrde sich von der Kubatur
ein kleines Mehrfamilienhaus mit vier Wohneinheiten, welches barrierefrei und altersgerecht
hergestellt wird ebenfalls vorstellbar.

Auf der Flache befindet sich Gehdlzbestand der als Brutplatz
und Habitat dienen kann.
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Handlungsempfehlung Es wird empfohlen die Flache gemeinsam mit dem Umnut-
zungspotential U8 zu wohnbauliche zu entwickeln und im Rah-
men einer Bauleitplanung die Entwicklung zu steuern. Als Pla-
nungsinstrument ware ein Bebauungsplan im Regelverfahren
oder eine Innenbereichssatzung denkbar.

Die Flache ist fur die bauliche Entwicklung:

L] geeignet bedingt geeignet L] nicht geeignet
Daraus resultierende 1 WE

Wohneinheiten (WE)
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Flachen Nr. 8
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Lage: Ortsteil Gg‘jdersdorf

y
L9

Quelle:

Quelle: Aufnahme B2K Quelle: Aufnahme B2K

Stadtebauliche Belange

Kriterien Beurteilung
Lage der Flache Ostlich der DorfstraRe, nérdlich des Apfelgarten
Einstufung der Flache Lage im Innenbereich gemaf § 34 BauGB
[ Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemaf
§ 30 BauGB

[J Lage in einer AuRenbereichsinsel (sog. Au3enbereich im
Innenbereich)

L] Lage in einer Aul3enbereichszunge (sog. Auf3enbereich im
Innenbereich)

L] Lage im AuRRenbereich gemafl § 35 BauGB

Realnutzung Brachflache, war ehemals bebaut und wurde abgerissen
Grol3e der Flache 900 m?
Hemmnisse Besondere Immissionsproblematik

Larm X Geruch X Staub [ Licht
1 Anbauverbotszone
L] AuRerhalb der Ortsdurchfahrt (OD)
Erlauterung: Hofstelle mit Gillebehdlter in der Nahe
Besondere Bedeutung ] Béden
] Grundwasser
L1 Fauna
L] Topographie
L] Vegetation
[ Orts-/ Landschaftsbild

Rechtliche Rahmenbedingungen
Relevante Aussagen des | [ regionaler Griinzug / Griinzasur
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Regionalplans

L1 Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den
Grundwasserschutz

U Vorranggebiet fur den Naturschutz / Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Aussagen des
Flachennutzungsplans

Mischgebietsflache (F-Plan Neuaufstellung, 2000)

Aussagen des
Bebauungsplans

Es besteht kein Bebauungsplan.

Aussagen Archaologie-
Atlas des Landes SH

[ Kulturdenkmal vorhanden/ im Nahbereich
Archaologisches Interessensgebiet

Geschitzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG oder
§ 21 LNatSchG

Knick oder Redder vorhanden
[ Kleingewasser vorhanden
] Sonstige:

Aussagen des Landwirt-
schafts- und Umweltatlas

Verkehrliche
ErschlielBung

Baurechtliche Einschatzun

planes erforderlich
Weitere Aspekte

[ Landschaftsschutzgebiet
(1 Naturschutzgebiet

1 EU-Vogelschutzgebiet
1 FFH-Gebiet

Es besteht Baurecht nach 8§ 34 BauGB (Innenbereich) /
§ 30 BauGB (Bebauungsplan)
L1 Es besteht Baurecht nach einer Satzung geman
§ 34 Abs. 4 BauGB
L1 Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach
8§ 35 Abs. 6 BauGB
L1 Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden
U] Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich
(] Es ist zusatzlich eine Anderung des Flachennutzungs-

Die Baullicke kann tiber die Dorfstrale erschlossen werden.

Ver- und
Entsorgungsleitungen

in der erschlieenden StralRe vorhanden
L1 muUssen hergestellt werden

Erforderliche Gutachten

[ Schallgutachten

1 Verkehrsgutachten

GIRL Gutachten

Artenschutz

Abstimmung mit der uNB hinsichtlich des Knicks.

Verfligbarkeit der Flache

Der Eigentiimer beabsichtigt eine kurzfristige wohnbauliche
Entwicklung der Flache.

Weitere Hinweise

Bewertung der Flache

Es handelt sich bei der Flache um eine klassische Baullicke die gem. § 34 BauGB bebaut
werden kann. Das ehemalige Wohngebaude, welches in den Luftbildern noch vorhanden
ist, wurde zwischenzeitlich abgerissen. Die Flache steht gegenwartig fur die Bebauung mit

Das Bestandsgebaude wurde abgerissen und die Flache steht
gegenwartig zum Verkauf. Im Ruckwartigen Bereich des Flur-
stucks befindet sich ein Knick.
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drei Wohngebauden in Form von Einzel- oder Doppelhausern zum Verkauf. Weiterhin be-

steht die Uberlegung ein Teilbereich der Flache als weitere ErschlieBung fiir die Bauflache
B3 zu nutzen.

Handlungsempfehlung |
Die Flache ist fur die bauliche Entwicklung:

geeignet L1 bedingt geeignet L1 nicht geeignet
Daraus resultierende 3 WE

Wohneinheiten (WE)
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Flachen Nr. 9

B2K und dn Ingenieure

Lage: Ortsteil Godersdorf
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Darstellung ohne Mal3stab

Quelle: Aufnahme B2K

a
Quelle: Lufthild Kreis PIon

Quelle: Aufnahme B2K

Stadtebauliche Belange

Kriterien

Beurteilung

Lage der Flache

Ostlich der DorfstraRe, gegeniiber des Apfelgartens

Einstufung der Flache

Lage im Innenbereich gemal § 34 BauGB

[ Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemaf
§ 30 BauGB

[J Lage in einer AuRenbereichsinsel (sog. Au3enbereich im
Innenbereich)

[ Lage in einer Aul3enbereichszunge (sog. AulRenbereich im
Innenbereich)

L] Lage im AuRRenbereich gemaf § 35 BauGB

Realnutzung Wiese / Gartennutzung
Grole der Flache 768 m?
Hemmnisse (] Besondere Immissionsproblematik

Larm X Geruch X Staub [ Licht
1 Anbauverbotszone
L1 AuRerhalb der Ortsdurchfahrt (OD)

Erlauterung: Die raumliche Néhe zur Hofstelle U6 machen die
0.g. Gutachten erforderlich

Besondere Bedeutung

L1 Bdden

] Grundwasser

L] Fauna

L1 Topographie

L] Vegetation

] Orts-/ Landschaftsbild

Rechtliche Rahmenbedingungen

Relevante Aussagen des

L] regionaler Grinzug / Grunzasur
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Regionalplans

L1 Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den
Grundwasserschutz

U Vorranggebiet fur den Naturschutz / Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

[ Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Aussagen des
Flachennutzungsplans

Mischgebietsflache (F-Plan Neuaufstellung, 2000)

Aussagen des
Bebauungsplans

Es besteht kein Bebauungsplan.

Aussagen Archaologie-
Atlas des Landes SH

[ Kulturdenkmal vorhanden/ im Nahbereich
Archaologisches Interessensgebiet

Geschitzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG oder
§ 21 LNatSchG

1 Knick oder Redder vorhanden
[ Kleingewasser vorhanden
] Sonstige:

Aussagen des Landwirt-
schafts- und Umweltatlas

Verkehrliche
ErschlielBung

Baurechtliche Einschatzun

planes erforderlich
Weitere Aspekte

[ Landschaftsschutzgebiet
(1 Naturschutzgebiet

1 EU-Vogelschutzgebiet
1 FFH-Gebiet

Es besteht Baurecht nach 8§ 34 BauGB (Innenbereich) /
§ 30 BauGB (Bebauungsplan)
L1 Es besteht Baurecht nach einer Satzung geman
§ 34 Abs. 4 BauGB
L1 Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach
8§ 35 Abs. 6 BauGB
L1 Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden
U] Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich
(] Es ist zusatzlich eine Anderung des Flachennutzungs-

Die Baullicke kann tiber die Dorfstrale erschlossen werden.

Ver- und
Entsorgungsleitungen

in der erschlieenden StralRe vorhanden
L1 muUssen hergestellt werden

Erforderliche Gutachten

Schallgutachten

1 Verkehrsgutachten

GIRL Gutachten

Artenschutz

] Abstimmung mit der uNB hinsichtlich des Knicks.

Verfligbarkeit der Flache

Der Eigentiimer beabsichtigt eine mittelfristige Entwicklung der
Flache fir den Eigenbedarf.

Weitere Hinweise

Bewertung der Flache

Die Flache befindet sich im Innenbereich und wird gegenwartig als Garten genutzt. Eine
Entwicklung der Flache gem. § 34 BauGB ist jederzeit mdglich. Auf der Flache befinden sich
Baume und Gehdlze, die als Habitat fur verschiedene Tierarten dienen kénnen. Mégliche
Baumfallungen sollten daher auf3erhalb der Brutzeit stattfinden. Weiterhin sollte geprift wer-
den ob einzelne Baume erhaltenswert sind. Aufgrund der Nahe zum angrenzenden land-
wirtschaftlichen Betrieb wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich Immissionen auf die
gesunden Arbeits- und Wohnverhéltnisse auswirken kénnen. Es wird daher empfohlen eine
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Immissionsrechtliche Stellungnahme einzuholen. Weiterhin erfolgt der Hinweis, dass sich
die Flache in einem arch&ologischen Interessensgebiet befindet und gegebenenfalls im Vor-
feld einer Bautatigkeit eine Voruntersuchung stattfinden muss.

Handlungsempfehlung |

Die Flache ist fur die bauliche Entwicklung:
geeignet L1 bedingt geeignet L1 nicht geeignet

Daraus resultierende 1 WE
Wohneinheiten (WE)
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Flachen Nr. B1 Lage: Ortsteil Hohndorf
ikl

a
T

Darstellung ohne Mal3stab Qulle: Luftbild Kreis Plén

QueIIe: Aufnahme B2K ‘ Quelle: Aufnahme B2K

Stadtebauliche Belange

Kriterien Beurteilung
Lage der Flache Ostlich und sudlich der DorfstraRe

Einstufung der Flache L] Lage im Innenbereich gemal § 34 BauGB

[ Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemaf
8§ 30 BauGB

[J Lage in einer AuRenbereichsinsel (sog. Au3enbereich im
Innenbereich)

Lage in einer Aul3enbereichszunge (sog. Aul3enbereich im
Innenbereich)

L] Lage im AuRRenbereich gemafl § 35 BauGB

Realnutzung Pferdeweide/ Koppel
Grol3e der Flache 5.540 m2
Hemmnisse Besondere Immissionsproblematik

Larm [ Geruch [ Staub [ Licht
1 Anbauverbotszone
L] AuRerhalb der Ortsdurchfahrt (OD)
Erlauterung: Gewerbliche Betriebe in der N&dhe
Besondere Bedeutung ] Béden
] Grundwasser
L1 Fauna
L] Topographie
L] Vegetation
[ Orts-/ Landschaftsbild

Rechtliche Rahmenbedingungen
Relevante Aussagen des | [ regionaler Griinzug / Griinzasur
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Regionalplans

L1 Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den
Grundwasserschutz

U Vorranggebiet fur den Naturschutz / Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Aussagen des
Flachennutzungsplans

Mischgebietsflache und Flache fir die Landwirtschaft (F-Plan
Neuaufstellung, 2000)

Aussagen des
Bebauungsplans

Es besteht kein Bebauungsplan.

Aussagen Archaologie-
Atlas des Landes SH

[ Kulturdenkmal vorhanden/ im Nahbereich
L1 Archéaologisches Interessensgebiet

Geschitzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG oder
§ 21 LNatSchG

Knick oder Redder vorhanden
[ Kleingewasser vorhanden
] Sonstige:

Aussagen des Landwirt-
schafts- und Umweltatlas

Verkehrliche
ErschlielBung

Baurechtliche Einschatzun

planes erforderlich
Weitere Aspekte

[ Landschaftsschutzgebiet
(1 Naturschutzgebiet

1 EU-Vogelschutzgebiet
1 FFH-Gebiet

[ Es besteht Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) /
§ 30 BauGB (Bebauungsplan)
L1 Es besteht Baurecht nach einer Satzung geman
§ 34 Abs. 4 BauGB
L1 Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach
8§ 35 Abs. 6 BauGB
L1 Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden
Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich
Es ist zusatzlich eine Anderung des Flachennutzungs-

Die Bauflache kann Uber die DorfstralRe erschlossen werden.

Ver- und
Entsorgungsleitungen

1 in der erschlieRenden StraflRe vorhanden
L1 muUssen hergestellt werden

Erforderliche Gutachten

Schallgutachten

1 Verkehrsgutachten

[J GIRL Gutachten

Artenschutz

Abstimmung mit der uNB hinsichtlich der Knickstrukturen

Verfligbarkeit der Flache

Es besteht derzeit keine Absicht die Flache zu entwickeln.
Grundsatzlich kbnnte man sich langfristig eine Entwicklung je-
doch vorstellen.

Weitere Hinweise

nutzten Flachen eine hohe Ertragsfahigkeit aufweisen.
Bewertung der Flache

Die Flache befindet sich im AuRRenbereich der Ortslage und wird derzeit als Grunland und
Weideflache fir Pferde genutzt. Die Nutzung soll beibehalten werden und derzeit besteht

Im Osten und Suden der Flache grenzen Knickstrukturen an.
Diese kdnnen als Brutplatze und Habitate dienen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die landwirtschaftlich ge-
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keine Absicht fur eine wohnbauliche Entwicklung. Die Flache stellt eine sinnvolle Arrondie-
rung des Siedlungskorpers dar, da sie bereits von drei Seiten mit Bebauung umschlossen
ist. Die Flache verfiigt jedoch Gber Hemmnisse, die im Vorfeld oder im Rahmen einer Bau-
leitplanung zu prifen sind. Im Nordosten befindet sich ein Betrieb von dem gegebenenfalls
Immissionen ausgehen, welche sich negativ auf eine Wohnbebauung auswirken kénnen.
Weiterhin befindet sich entlang der Flurstiicksgrenze ein Knick, welcher ein geschitztes Bi-
otop darstellt. Es sollte bei einer stadtebaulichen Planung ein ausreichender Knickschutz-
streifen bericksichtigt werden. Weiterhin kdnnen die Baume, Gehdlze und die Weide als
Habitat und Brutplatz fur verschiedene Arten dienen, es wird daher empfohlen ein Arten-
schutzgutachten anzufertigen. Grundsatzlich erfolgt der Hinweis, dass Baumfallungen au-
Rerhalb der Brutzeiten stattfinden sollten.

Handlungsempfehlung Es wird empfohlen ein stadtebauliches Konzept fir die Flache
mit einem Planer zu entwickeln. Weiterhin wird angeregt alter-
native Wohnformen zum klassischen Einzelhaus in Betracht zu
ziehen. Die Flache wirde sich ebenfalls flr ortsangepassten
barrierefreien/ barrierearmen Wohnungsbau eignen.

Die Flache ist fur die bauliche Entwicklung:

[1 geeignet bedingt geeignet [ nicht geeignet
Daraus resultierende 6 WE

Wohneinheiten (WE)
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Flachen Nr. B2
7

Quelle: Aufnahme B2K Quelle: Aufnahme B2K

Stadtebauliche Belange

Kriterien ‘ Beurteilung
Lage der Flache Nordlich der Stral3e Horstkamp, 6stlich der Dorfstral3e
Einstufung der Flache L] Lage im Innenbereich gemal § 34 BauGB
[ Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemaf
§ 30 BauGB
[J Lage in einer AuRenbereichsinsel (sog. Au3enbereich im
Innenbereich)
Lage in einer AuRenbereichszunge (sog. AuRenbereich im
Innenbereich)
[J Lage im AulRenbereich gemal § 35 BauGB
Realnutzung Wohnbebauung, Garten mit dichtem Baumbestand und land-
wirtschaftlich genutzter Acker
Grol3e der Flache 8.133 m2
Hemmnisse [1 Besondere Immissionsproblematik
L] Larm [ Geruch [ Staub [ Licht
Anbauverbotszone
AufRRerhalb der Ortsdurchfahrt (OD)
Erlauterung: die Flache befindet sich teilweise auRerhalb der
OD, es ist eine Anbauverbotszone von 15m einzuhalten.
Besondere Bedeutung L1 Béden
UJ Grundwasser
] Fauna
L] Topographie
L1 Vegetation
L] Orts-/ Landschaftsbild
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Rechtliche Rahmenbedingungen

Relevante Aussagen des
Regionalplans

L1 regionaler Grinzug / Griinzasur

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz

L] Vorranggebiet fur den Naturschutz / Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Aussagen des
Flachennutzungsplans

Wohnbauflache (F-Plan Neuaufstellung, 2000)

Aussagen des
Bebauungsplans

Es besteht kein Bebauungsplan.

Aussagen Archaologie-
Atlas des Landes SH

[ Kulturdenkmal vorhanden/ im Nahbereich
Archaologisches Interessensgebiet

Geschiitzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG oder
§ 21 LNatSchG

Knick oder Redder vorhanden
U] Kleingewasser vorhanden
[ Sonstige:

Aussagen des Landwirt-
schafts- und Umweltatlas

Verkehrliche
ErschlieBung

Baurechtliche Einschéatzung

planes erforderlich
Weitere Aspekte

[ Landschaftsschutzgebiet
(1 Naturschutzgebiet

1 EU-Vogelschutzgebiet
1 FFH-Gebiet

[ Es besteht Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) /
§ 30 BauGB (Bebauungsplan)
L1 Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemani
§ 34 Abs. 4 BauGB
L1 Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach
8§ 35 Abs. 6 BauGB
[J Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden
Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich
Es ist zusatzlich eine Anderung des Flachennutzungs-

Die ErschlieBung kann sowohl tiber die Dorfstral3e als auch
Uber den Horstkamp erschlossen werden.

Ver- und
Entsorgungsleitungen

in der erschlieRenden Stral3e vorhanden
L] mussen hergestellt werden

Erforderliche Gutachten

1 Schallgutachten

[J Verkehrsgutachten
[J GIRL Gutachten
Artenschutz

...

Verfligbarkeit der Flache

Der Eigentimer beabsichtigt kurzfristig eine Entwicklung eines
kleinen Wohnquartiers mit einem gemischten Angebot vom
klassischen Einzelhaus Uber barrierefreie Mietwohnungen bis
hin zum Angebot zum Kleinstwohnen.

Weitere Hinweise

Auf der Flache befinden sich einige Gehdlze, die als Brutplatz
und Habitat dienen kdnnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die landwirtschaftlich ge-
nutzten Fl&chen eine hohe Ertragsfahigkeit aufweisen.
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Bewertung der Flache

Die Flache ist vielfaltig genutzt und teilt sich dabei in drei Hauptnutzungen auf. Im Stdwes-
ten befindet sich ein Wohnhaus mit Nebenanlage, im Siudosten befindet sich ein dicht be-
wachsener Garten und der ndrdliche Teil wird landwirtschaftlich verpachtet. Weiterhin be-
findet sich im Nordosten ein Knick. Die Flache weist somit in Teilen eine bauliche Vorpra-
gung auf. In ihrer Gesamtheit muss die Bauflache als AulRenbereich bewertet werden.

Eine wohnbauliche Nutzung der Flache ware denkbar, wenn im Rahmen einer Bauleitpla-
nung die rechtlichen Rahmenbedingungen geschaffen werden. Die Flache misste im Rah-
men eines Regelverfahrens mit einer Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes Uberplant werden. In Zuge der Planungen missen mehrere
Hemmnisse bzw. Aufgaben beachtet und abgearbeitet werden. Die ErschlieBung muss ge-
klart werden. Sofern das Bestandsgeb&aude erhalten bleibt, ist eine Erschliel3ung tGber die
DorfstralRe nur im stdlichen Bereich méglich. Im nérdlichen Bereich des Bestandsgebaudes
befindet sich die Ortsdurchfahrtsgrenze. Hier muss ebenfalls die Anbauverbotszone von
15m fir Kreisstraf3en bertcksichtigt werden. Eine weitere Erschliel3ung ist tiber den Horst-
kamp im Bereich des Wendehammers mdglich, dies sollte jedoch nicht die alleinige Erschlie-
Bung darstellen. Weiterhin ist anzumerken dass der Baumbestand und der Artenschutz im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens fachgutachtlich zu bewerten ist. Ferner bedarf es einer
Abstimmung mit der uNB hinsichtlich des Knicks im Nordosten. Dieser sollte wenn méglich
erhalten bleiben und ein ausreichender Knickschutzstreifen vorgesehen werden. Zuséatzlich
ist eine Abstimmung mit dem Archaologischen Landesamt SH notwendig, da sich die Flache
im Interessensgebiet befindet und gegebenenfalls eine Voruntersuchung notwendig ist.
Handlungsempfehlung Es sollte ein stadtebauliches Konzept mit der Hilfe eines Pla-
ners unter Berucksichtigung des gewiinschten Wohnformen-
mix erstellt und ein Antrag auf Bauleitplanung bei der Ge-
meinde gestellt werden.

Die Flache ist fir die bauliche Entwicklung:

[1 geeignet bedingt geeignet [ nicht geeignet
Daraus resultierende 10 WE

Wohneinheiten (WE)
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Flachen Nr. B3 Lage: Ortsteil Gordersdorf
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Darstellung ohne Mal3stab Quelle: Lufthild Kreis PIon

Quelle: Aufnahme B2K Quelle: Aufnahme B2K

Stadtebauliche Belange

Kriterien Beurteilung
Lage der Flache Ostlich der DorfstralRe, nérdlich des Koppelkampsweg
Einstufung der Flache L] Lage im Innenbereich gemal § 34 BauGB
[ Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemaf
§ 30 BauGB

[J Lage in einer AuRenbereichsinsel (sog. Au3enbereich im
Innenbereich)

L] Lage in einer Aul3enbereichszunge (sog. Auf3enbereich im
Innenbereich)

Lage im Auf3enbereich gemal3 § 35 BauGB

Realnutzung Garten, Acker
Grol3e der Flache 14.595 m?
Hemmnisse Besondere Immissionsproblematik

Larm [ Geruch X Staub [ Licht
1 Anbauverbotszone
L] AuRerhalb der Ortsdurchfahrt (OD)
Erlauterung: Hofstelle (U5) in direkter Nachbarschaft
Besondere Bedeutung ] Béden
] Grundwasser
L1 Fauna
Topographie
L] Vegetation
[ Orts-/ Landschaftsbild

Rechtliche Rahmenbedingungen
Relevante Aussagen des | [ regionaler Griinzug / Griinzasur
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Regionalplans

L1 Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den
Grundwasserschutz

U Vorranggebiet fur den Naturschutz / Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Aussagen des
Flachennutzungsplans

Flache fur die Landwirtschaft (F-Plan Neuaufstellung, 2000)

Aussagen des
Bebauungsplans

Es besteht kein Bebauungsplan.

Aussagen Archaologie-
Atlas des Landes SH

[ Kulturdenkmal vorhanden/ im Nahbereich
Archaologisches Interessensgebiet

Geschitzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG oder
§ 21 LNatSchG

Knick oder Redder vorhanden
[ Kleingewasser vorhanden
] Sonstige:

Aussagen des Landwirt-
schafts- und Umweltatlas

Verkehrliche
ErschlielBung

Baurechtliche Einschatzun

planes erforderlich
Weitere Aspekte

[ Landschaftsschutzgebiet
(1 Naturschutzgebiet

1 EU-Vogelschutzgebiet
1 FFH-Gebiet

[ Es besteht Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) /
§ 30 BauGB (Bebauungsplan)
L1 Es besteht Baurecht nach einer Satzung geman
§ 34 Abs. 4 BauGB
L1 Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach
8§ 35 Abs. 6 BauGB
L1 Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden
Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich
Es ist zusatzlich eine Anderung des Flachennutzungs-

Die Erschlie3ung der Flache kann Gber den Groten Hof, dem
Apfelgarten oder die Baullicke 8 erschlossen werden.

Ver- und
Entsorgungsleitungen

1 in der erschlieRenden StraflRe vorhanden
missen hergestellt werden

Erforderliche Gutachten

[ Schallgutachten

1 Verkehrsgutachten

[J GIRL Gutachten

Artenschutz

Abstimmung mit der uNB hinsichtlich der Knickstrukturen

Verfligbarkeit der Flache

Der Eigentiimer beabsichtigt einen kurz- bis mittelfristigen Ver-
kauf der landwirtschaftlichen Flachen zur Entwicklung von
Wohnraum in einem Wohnformenmix.

Weitere Hinweise

nutzten Flachen eine hohe Ertragsfahigkeit aufweisen.
Bewertung der Flache

Im Osten und Westen grenzen Knickstrukturen an die Baufla-
che an.

Es wird darauf hingewiesen, dass die landwirtschaftlich ge-
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Die Bauflache B3 ist als AuRenbereichsflache zu bewerten, es handelt sich dabei um eine
sogenannte AuB3enbereichszunge. Grundsétzlich stellt eine Bebauung der Flache eine Aus-
beulung des Siedlungskérpers in den AuBenbereich dar. Die Flache bietet sich jedoch durch
die vorhandene Siedlungsstruktur und ErschlieBung zur Arrondierung an. Fir eine wohn-
bauliche Entwicklung der Flache ist das notwendige Baurecht durch eine Bauleitplanung im
Regelverfahren zu schaffen. Im Rahmen der Bauleitplanung sind folgende Hemmnisse und
Aufgaben durch Fachgutachter zu prifen und zu bewerten. Auf der Flache befinden sich
Knickstrukturen, die im Rahmen einer baulichen Entwicklung zu berticksichtigen sind. Es
handelt sich hierbei um ein geschuitztes Biotop, welches mit einem Schutzstreifen zu verse-
hen ist. Sollte ein Erhalt der Knickstrukturen nicht méglich sein, ist friihzeitig eine Abstim-
mung mit der uNB notwendig. Dartiber hinaus kénnen in den Gehélzen und auf der Freifla-
che Brutplatze verschiedener Arten vorhanden sein, sodass eine zumindest eine Potential-
analyse oder ein umfangliches Artenschutzgutachten beauftragt werden sollte. Weiterhin
liegt die Flache im archéologischen Interessensgebiet, bei einer baulichen Entwicklung be-
darf es einer vorab Abstimmung mit dem Archdologischen Landesamt ob eine Voruntersu-
chung notwendig ist. Im Rahmen der Bauleitplanung bleibt weiterhin abzuprifen ob die Hof-
stellen im Nahbereich der Flache sich durch Immissionen auf die gesunden Arbeits- und
Wohnverhaltnisse des zukiinftigen Wohngebiets auswirken. Positiv ist anzumerken, dass
die Flache Uber drei Seiten verkehrlich zu erschliel3en ist und somit mittels einer Ringer-
schlieBung an die bestehenden Strukturen angeschlossen werden kann.
Handlungsempfehlung Es sollte ein stadtebauliches Konzept mit der Hilfe eines Pla-
ners unter Bertcksichtigung des gewiinschten Wohnformen-
mix erstellt und ein Antrag auf Bauleitplanung bei der Ge-
meinde gestellt werden.

Die Flache ist fur die bauliche Entwicklung:

L1 geeignet bedingt geeignet L1 nicht geeignet
Daraus resultierende 18 WE

Wohneinheiten (WE)
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Flachen Nr. B4
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Quelle: Aufnahme B2K

QueII: Aufnahme B2K

Stadtebauliche Belange
Kriterien

Lage der Flache

‘ Beurteilung
Westlich der Dorfstralle

Einstufung der Flache

L] Lage im Innenbereich gemal § 34 BauGB

[ Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemaf
§ 30 BauGB

[J Lage in einer AuRenbereichsinsel (sog. Au3enbereich im
Innenbereich)

[ Lage in einer Aul3enbereichszunge (sog. AuRenbereich im
Innenbereich)

Lage im AuRRenbereich gemaf § 35 BauGB

Realnutzung 7.775 m2
GroRRe der Flache Acker, landwirtschaftliche Nutzung
Hemmnisse Besondere Immissionsproblematik

Larm X Geruch X Staub [J Licht
L] Anbauverbotszone
L] AuRerhalb der Ortsdurchfahrt (OD)
Erlauterung: Hofstelle mit Gillebehélter in der Nahe

Besondere Bedeutung

] Béden

] Grundwasser

L] Fauna

L] Topographie

L] Vegetation

] Orts-/ Landschaftsbild

Rechtliche Rahmenbedingungen

Relevante Aussagen des

U] regionaler Grinzug / Grunzasur
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Regionalplans

L1 Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den
Grundwasserschutz

U Vorranggebiet fur den Naturschutz / Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Aussagen des
Flachennutzungsplans

Flache fur die Landwirtschaft (F-Plan Neuaufstellung, 2000)

Aussagen des
Bebauungsplans

Es besteht kein Bebauungsplan.

Aussagen Archaologie-
Atlas des Landes SH

[ Kulturdenkmal vorhanden/ im Nahbereich
Archaologisches Interessensgebiet

Geschitzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG oder
§ 21 LNatSchG

Knick oder Redder vorhanden
[ Kleingewasser vorhanden
] Sonstige:

Aussagen des Landwirt-
schafts- und Umweltatlas

Verkehrliche
ErschlielBung

Baurechtliche Einschatzun

planes erforderlich
Weitere Aspekte

[ Landschaftsschutzgebiet
(1 Naturschutzgebiet

1 EU-Vogelschutzgebiet
1 FFH-Gebiet

[ Es besteht Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) /
§ 30 BauGB (Bebauungsplan)
L1 Es besteht Baurecht nach einer Satzung geman
§ 34 Abs. 4 BauGB
L1 Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach
8§ 35 Abs. 6 BauGB
L1 Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden
Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich
Es ist zusatzlich eine Anderung des Flachennutzungs-

Die Erschlief3ung ist nicht gesichert. Sie kann nur Gber die be-
stehende Hofstelle erfolgen.

Ver- und
Entsorgungsleitungen

1 in der erschlieRenden StraflRe vorhanden
missen hergestellt werden

Erforderliche Gutachten

[ Schallgutachten

1 Verkehrsgutachten
GIRL Gutachten
Artenschutz

..

Verfligbarkeit der Flache

Der Eigentimer méchte die Flache nicht entwickeln.

Weitere Hinweise

nutzten Flachen eine hohe Ertragsfahigkeit aufweisen.
Bewertung der Flache

Bei der Bauflache B4 handelt es sich um eine landwirtschaftliche genutzt Flache, die an eine
Hofstelle angrenzt. Es handelt sich um eine sogenannte AulRenbereichszunge und ist als

Die Flache grenzt im Westen an einen Redder an, dieser kann
als Brutplatz und Habitat dienen. Darliber hinaus handelt es
sich um ein geschiitztes Biotop. Dieser sollte zwingend erhal-
ten bleiben.

Es wird darauf hingewiesen, dass die landwirtschaftlich ge-
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Aul3enbereich gem. § 35 BauGB zu bewerten. Weiterhin ist die ErschlieBung der Flache
nicht gesichert. Im Norden befindet sich die Hofstelle tUber die eine ErschlielBung nur im
Rahmen einer Uberplanung moglich ware. Im Osten grenzen das Altenteil sowie ein See
an. Im Siuden befindet sich eine weitere landwirtschaftlich genutzte Flache aul3erhalb der
Ortsdurchfahrt an. Im Westen hingegen befindet sich ein Redder mit einem Wanderweg.
Eine bauliche Entwicklung ist somit nur im Zusammenhang mit dem U6 mdglich. Eine bau-
liche Entwicklung sollte gem. der Gibergeordneten Planungen zunéchstim Innenbereich oder
durch die Nachnutzung bestehender Umnutzungspotential erfolgen. Sollte fur die Flache
Bauleitplanung betrieben werden, misste ausfiihrlich dargelegt werden das andere Flachen
im Gemeindegebiet derzeit nicht zu entwickeln sind. Aufgrund der im Rahmen des IEGA
erfolgten Eigentimerbefragung stehen im Innenbereich zahlreiche Flachen zur Verfligung,
die zunachst Berlcksichtigung finden sollten. Im Zuge der Bauleitplanung mussten ferner
weitere Hemmnisse und Aufgaben durch Fachgutachter betrachtet und bewertet werden.
Hierzu zahlen die Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde zum Schutz des Red-
ders im Osten, die Abstimmung mit den Archaologischen Landesamt ob aufgrund der Lage
im archaologischen Interessensgebiet eine Voruntersuchung notwendig ist, eine Potential-
analyse oder die Durchflihrung eines Artenschutzgutachtens und die Prifung der eventuell
von dem ndrdlichen Betrieb ausgehenden Immissionen.

Die Entwicklung der Bauflache B5 kann aufgrund der fehlenden Zuwegung, der Auf3enbe-
reichslage und der fehlenden der Bereitschaft des Eigentiimers derzeit ausgeschlossen
werden, die Flache wird daher als nicht geeignet bewertet.

Handlungsempfehlung Die Flache sollte im Rahmen der wohnbaulichen Entwicklung
derzeit nicht weiter betrachtet werden.

Die Flache ist fur die bauliche Entwicklung:
[1 geeignet L1 bedingt geeignet nicht geeignet

Daraus resultierende 0 WE
Wohneinheiten (WE)
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Flachen Nr. B5

Darstellung ohne Mal3stab

Quelle: Aufnahme B2K

Quelle: Aufnahme B2K

Stadtebauliche Belange

Kriterien
Lage der Flache

Beurteilung

Sudlich und westlich der Dorfstralle

Einstufung der Flache

1 Lage im Innenbereich gemaf § 34 BauGB

[ Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemaf
§ 30 BauGB

[J Lage in einer AuRenbereichsinsel (sog. Au3enbereich im
Innenbereich)

[ Lage in einer Aul3enbereichszunge (sog. AuRenbereich im
Innenbereich)

[J Lage im AulRenbereich gemal § 35 BauGB

Realnutzung Acker, landwirtschaftliche Nutzung
GroRe der Flache 33.590 m?
Hemmnisse Besondere Immissionsproblematik

Larm X Geruch X Staub X Licht
Anbauverbotszone von 20 m ist einzuhalten
AufRRerhalb der Ortsdurchfahrt (OD)

Erlauterung: Hofstelle mit Gillebehélter in der Nahe

Besondere Bedeutung

] Béden

] Grundwasser

L] Fauna

L] Topographie

L] Vegetation

] Orts-/ Landschaftsbild

Rechtliche Rahmenbedingungen

Relevante Aussagen des

U] regionaler Grinzug / Grunzasur

Seite 40 von 88



Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Hohndorf

B2K und dn Ingenieure

Regionalplans

L1 Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den
Grundwasserschutz

L] Vorranggebiet fur den Naturschutz / Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Aussagen des
Flachennutzungsplans

Flache fur die Landwirtschaft (F-Plan Neuaufstellung, 2000)

Aussagen des
Bebauungsplans

Es besteht kein Bebauungsplan.

Aussagen Archaologie-
Atlas des Landes SH

[ Kulturdenkmal vorhanden/ im Nahbereich
Archaologisches Interessensgebiet

Geschitzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG oder
§ 21 LNatSchG

Knick oder Redder vorhanden
[ Kleingewasser vorhanden
] Sonstige:

Aussagen des Landwirt-
schafts- und Umweltatlas

Verkehrliche
ErschlielBung

Baurechtliche Einschatzun

planes erforderlich
Weitere Aspekte

[ Landschaftsschutzgebiet
(1 Naturschutzgebiet

1 EU-Vogelschutzgebiet
1 FFH-Gebiet

[ Es besteht Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) /
§ 30 BauGB (Bebauungsplan)
L1 Es besteht Baurecht nach einer Satzung geman
§ 34 Abs. 4 BauGB
L1 Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach
8§ 35 Abs. 6 BauGB
L1 Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden
U] Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich
(] Es ist zusatzlich eine Anderung des Flachennutzungs-

Die Bauflache liegt aulRerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze. In
der Regel wird fur private Bauvorhaben keine weitere Zufahrt
durch den Landesbetrieb fir Stralenbau und Verkehr geneh-
migt. Weiterhin ist zu beachten, dass eine alternative Erschlie-
Bung nur Uber die angrenzende Hofstelle unter erheblichen
Aufwand ermdglicht werden kdnnte. Die Erschlie3ung der Fla-
che ist somit nicht gesichert.

Ver- und
Entsorgungsleitungen

1 in der erschlieRenden StralRe vorhanden
mussen hergestellt werden

Erforderliche Gutachten

Schallgutachten

L] Verkehrsgutachten

GIRL Gutachten

Artenschutz

Abstimmung mit der uNB erforderlich

Verfligbarkeit der Flache

Der Eigentimer kann sich vorstellen ab 2025 Teile der Flache
flr eine wohnbauliche Entwicklung zu verkaufen.

Weitere Hinweise

Die Flache grenzt im Westen unmittelbar an einen bestehen-
den Redder, der zwingend erhalten werden sollte. Im Siiden
wird die Flache durch einen Knick begrenzt. Beide stellen ein
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geschutztes Biotop dar, welches zeitgleich als Brutplatz und
Habitat dienen kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass die landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen eine hohe Ertragsfahigkeit aufweisen.

Bewertung der Flache
Bei der Bauflache B5 handelt sich um eine landwirtschaftlich genutzte AuRenbereichsfla-

che. Sie befindet sich auf3erhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze (OD) und eine Erschlie3ung ist
derzeit nicht gesichert. Im Norden befinden sich eine weitere landwirtschaftliche Flache
und das Altenteil sowie ein See. Die Herstellung einer Zufahrt ist tiber diese Flachen der-
zeit aufgrund der gebauten Umwelt keine Mdglichkeit. Im Osten befindet sich die Landes-
stral3e, welche die beiden Ortslagen verbindet. Eine Zufahrt an der Landesstral3e (Dorf-
straf3e) zur ErschlieBung eines Wohngebietes bedarf der Zustimmung des Landesver-
kehrsbetriebes fir StralRenbau und Verkehr (LBV). Weiterhin wére bei einer Bebauung der
Flache die Anbauverbotszone von 20 m einzuhalten. Im Westen hingegen befindet sich
ein Redder mit Wanderweg, welche in ihrer Form erhalten werden sollten. Die Erschlie-
Bung gestaltet sich somit als schwierig und ist entweder abhangig von der Bauflache B4,
die ebenfalls in Abhéngigkeiten steht oder von der Zustimmung des LBV. Dariiber hinaus
sollte gem. der Ubergeordneten Planungen zunachst der Innenbereich nachverdichtet und
bestehende Umnutzungspotential nachgenutzt werden. Sollte fiir die Flache Bauleitpla-
nung betrieben werden, musste ausfiihrlich dargelegt werden das andere Flachen im Ge-
meindegebiet derzeit nicht zu entwickeln sind. Aufgrund der im Rahmen des IEGA erfolg-
ten Eigentimerbefragung stehen im Innenbereich zahlreiche Flachen zur Verfligung, die
zunachst Berlicksichtigung finden sollten. Im Zuge der Bauleitplanung mussten ferner wei-
tere Hemmnisse und Aufgaben durch Fachgutachter betrachtet und bewertet werden.
Hierzu z&hlen die Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde zum Schutz des Red-
ders im Osten und des Knicks im Siuiden, die Abstimmung mit den Arch&ologischen Lan-
desamt ob aufgrund der Lage im archdologischen Interessensgebiet eine Voruntersu-
chung notwendig ist, eine Potentialanalyse oder die Durchfiihrung eines Artenschutzgut-
achtens, die Prufung der eventuell von dem ndrdlichen Betrieb ausgehenden Immissionen,
die Bertcksichtigung der Anbauverbotszone und die Abstimmung hinsichtlich einer mogli-
chen Zufahrt von des Landesstral3e.

Die Flache wird auf Grund der vorgenannten Griinde, insbesondere der Erschliel3ung und
der AuRRenbereichslage als nicht geeignet bewertet.

Handlungsempfehlung Die Flache sollte im Rahmen der wohnbaulichen Entwicklung
derzeit nicht weiter betrachtet werden.

Die Flache ist fur die bauliche Entwicklung:

L1 geeignet L1 bedingt geeignet nicht geeignet
Daraus resultierende keine WE

Wohneinheiten (WE)
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Flachen Nr. B6

Darstellung ohne Mal3stab

Quelle: Aufnahme B2K

Lage: Ortsteil Gordersdorf

Quelle: Lufthild Kreis PIon

Quelle: Aufnahme B2K

Stadtebauliche Belange

Kriterien
Lage der Flache

Beurteilung

Sudlich und westlich der Dorfstralle

Einstufung der Flache

[J Lage im Innenbereich gemaR § 34 BauGB

[ Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemaf
§ 30 BauGB

[ Lage in einer Auf3enbereichsinsel (sog. AulRenbereich im
Innenbereich)

[ Lage in einer Aul3enbereichszunge (sog. AulRenbereich im
Innenbereich)

Lage im AuRRenbereich gemal § 35 BauGB

Realnutzung

Acker, landwirtschaftliche Nutzung

Grol3e der Flache

1.000 m?

Hemmnisse

Besondere Immissionsproblematik
Larm X Geruch X Staub [ Licht
LJ Anbauverbotszone von 20 m ist einzuhalten
L1 AuRerhalb der Ortsdurchfahrt (OD)
Erlduterung: landwirtschaftliche Betriebe in der Nahe

Besondere Bedeutung

Relevante Aussagen des
Regionalplans

Rechtliche Rahmenbedingungen

(] Bdden

] Grundwasser

] Fauna

L1 Topographie

L1 Vegetation

[ Orts-/ Landschaftsbild

L1 regionaler Grinzug / Griinzasur
[ Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fur den
Grundwasserschutz
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L1 Vorranggebiet fiir den Naturschutz / Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Aussagen des
Flachennutzungsplans

Flache fur die Landwirtschaft (F-Plan Neuaufstellung, 2000)

Aussagen des
Bebauungsplans

Es besteht kein Bebauungsplan.

Aussagen Archaologie-
Atlas des Landes SH

[ Kulturdenkmal vorhanden/ im Nahbereich
Archaologisches Interessensgebiet

Geschutzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG oder
§ 21 LNatSchG

1 Knick oder Redder vorhanden
[ Kleingewasser vorhanden
[ Sonstige:

Aussagen des Landwirt-
schafts- und Umweltatlas

Verkehrliche
ErschlielBung

Baurechtliche Einschatzun

planes erforderlich
Weitere Aspekte

[ Landschaftsschutzgebiet
(1 Naturschutzgebiet

1 EU-Vogelschutzgebiet
1 FFH-Gebiet

[ Es besteht Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) /
§ 30 BauGB (Bebauungsplan)
[ Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemafn
§ 34 Abs. 4 BauGB
L1 Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach
8§ 35 Abs. 6 BauGB
L1 Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden
Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich
Es ist zusatzlich eine Anderung des Flachennutzungs-

Eine Erschliel3ung der Flache ist Uber ein privatrechtliches
Wegerecht tber einen Stich im Wedehammer des Puckschen-
hof derzeit gesichert.

Ver- und
Entsorgungsleitungen

in der erschlieRenden Stral3e vorhanden
L] mussen hergestellt werden

Erforderliche Gutachten

[ Schallgutachten

L] Verkehrsgutachten

GIRL Gutachten

Artenschutz

U] Abstimmung mit der uNB erforderlich

Verfugbarkeit der Flache

Der Eigentimer beabsichtigt eine kurzfristige Entwicklung fur
den Eigenbedarf

Weitere Hinweise

nutzten Flachen eine hohe Ertragsfahigkeit aufweisen.
Bewertung der Flache

Bei der B6 handelt es sich um eine kleinteilige AuRenbereichsflache, die fur den Eigenbe-
darf wohnbaulich entwickelt werden soll. Die Erschliel3ung ist bereits Uber einen kleinen
Stich von dem Wendehammer am ,Puckschenhof* vorbereitet und privatrechtlich gesi-
chert. Derzeit besteht jedoch kein Baurecht auf der Flache. Es handelt sich hierbei jedoch

Auf der Flache befindet sich Gehdlzbestand der als Brutplatz
und Habitat dienen kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass die landwirtschaftlich ge-

Seite 44 von 88



Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Hohndorf B2K und dn Ingenieure

um eine vertretbare kleinteilige Arrondierung, welche im Zuge der neuen Uberplanung des
U4 gegebenenfalls mit der Flache B7 im Rahmen einer moglichen ,1. Anderung und Er-
ganzung des Bebauungsplanes Nr. 4 berlicksichtigt und eine Bebauung mit einem Einzel-
haus ermdglicht werden kdnnte. Wird die Flache fir sich alleine betrachtet wiirde eine
Bauleitplanung fir ein privates Einzelgrundstick eine rechtlich unzulassige ,Willkirpla-
nung®“ vermuten lassen/ darstellen. Sollte die Flache im Bebauungsplan beriicksichtigt wer-
den sind Hemmnisse und Aufgaben durch einen Fachgutachter zu betrachten und bewer-
ten. Hierbei handelt es sich zum einen um eine Abstimmung mit dem Arch&aologischen
Landesamt ob aufgrund der Lange im Interessensgebiet eine Voruntersuchung notwendig
ist. Weiterhin kann es mdglich sein das aufgrund der Gehdlzbestande Vogel auf der Fla-
che bruten. Im Rahmen der ohnehin notwendigen Potentialanalyse oder des Artenschutz-
gutachtens sollte die Flache mit einbezogen werden. Das GIRL Gutachten zur Bewertung
der mdglichen Immissionen die vom U4 ausgehen kdnnten, wirde bei einer gemeinsamen
Uberplanung entfallen.

Handlungsempfehlung Anderung und Erganzung des bestehenden B-Planes Nr. 4
und Anderung des Flachennutzungsplanes zur Einbeziehung
des Grundsticks.

Die Flache ist fur die bauliche Entwicklung:

L1 geeignet bedingt geeignet nicht geeignet

Daraus resultierende 1 WE
Wohneinheiten (WE)
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Flachen Nr. B7

N Y

Darstéllung ohne Maf3stab

Quelle: Aufnahme B2K

Y

Lage: Ortsteil Godersdorf

Quelle: Aufnahme B2K

Stadtebauliche Belange
Kriterien

Lage der Flache

' Beurteilung
Nordlich der StrafRe Puckscher Hof, westlich der Dorfstraf3e

Einstufung der Flache

[J Lage im Innenbereich gemaR § 34 BauGB

[J Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemaf
§ 30 BauGB

[J Lage in einer Aul3enbereichsinsel (sog. Au3enbereich im
Innenbereich)

L] Lage in einer Aul3enbereichszunge (sog. Auf3enbereich im
Innenbereich)

Lage im AuRenbereich gemaf § 35 BauGB

Realnutzung Landwirtschaft (Acker)
Grol3e der Flache 6.295 m2
Hemmnisse Besondere Immissionsproblematik

Larm X Geruch X Staub [ Licht
Anbauverbotszone
Aulerhalb der Ortsdurchfahrt (OD)

Erlauterung: angrenzender landwirtschaftlicher Betriebe, Lan-
desstral3e

Besondere Bedeutung

Relevante Aussagen des
Regionalplans

Rechtliche Rahmenbedingungen

] Béden

1 Grundwasser

L] Fauna

L] Topographie

L1 Vegetation

[ Orts-/ Landschaftsbild

U] regionaler Griinzug / Grunzasur
L1 Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den
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Grundwasserschutz

L1 Vorranggebiet fiir den Naturschutz / Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

L1 Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Aussagen des
Flachennutzungsplans

Flache fur die Landwirtschaft (F-Plan Neuaufstellung, 2000)

Aussagen des
Bebauungsplans

Es besteht kein Bebauungsplan.

Aussagen Archaologie-
Atlas des Landes SH

[ Kulturdenkmal vorhanden/ im Nahbereich
L Archéologisches Interessensgebiet

Geschitzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG oder
§ 21 LNatSchG

[1 Knick oder Redder vorhanden
U] Kleingewasser vorhanden
[ Sonstige:

Aussagen des Landwirt-
schafts- und Umweltatlas

Verkehrliche
ErschlielBung

Baurechtliche Einschatzung

planes erforderlich
Weitere Aspekte

[ Landschaftsschutzgebiet
1 Naturschutzgebiet

[J EU-Vogelschutzgebiet
U FFH-Gebiet

[ Es besteht Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) /
§ 30 BauGB (Bebauungsplan)
[ Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemafn
§ 34 Abs. 4 BauGB
L] Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach
§ 35 Abs. 6 BauGB
[J Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden
Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich
Es ist zusatzlich eine Anderung des Flachennutzungs-

Die verkehrliche ErschlieBung ist nicht gesichert. Die Erschlie-
Bung kann nur mit Zustimmung des LBV entlang der Landes-

stral3e erfolgen. Alternativ kann die B7 gemeinsam mit der U4
entwickelt und Uber diese gemeinsam erschlossen werden.

Ver- und
Entsorgungsleitungen

1 in der erschlieRenden StralRe vorhanden
missen hergestellt werden

Erforderliche Gutachten

[ Schallgutachten

1 Verkehrsgutachten
GIRL Gutachten
Artenschutz

...

Verfligbarkeit der Flache

Der Eigentiimer beabsichtigt kurzfristig die Veraul3erung sei-
ner landwirtschaftlichen Flachen zur wohnbaulichen Entwick-
lung.

Weitere Hinweise

nutzten Flachen eine hohe Ertraisfahiikeit aufweisen.

Es handelt sich um den identischen Eigentiimer wie bei dem
u4.

Es wird darauf hingewiesen, dass die landwirtschaftlich ge-
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Bei der Potentialflache handelt es sich um eine AuRenbereichsflache, die landwirtschaftlich
genutzt wird. Der Eigentimer mdchte kurzfristig seinen Betrieb aufgeben und seine Flachen
im Rahmen einer wohnbaulichen Entwicklung nachnutzen. Die Flache selbst liegt auRerhalb
der Ortsdurchfahrt der Landesstral3e und es muss somit eine Anbauverbotszone von 20 m
berticksichtigt/ eingehalten werden. Eine ErschlieRung zur Landesstral3e ist nur mit Zustim-
mung des LBV mdglich. Grundsatzlich wirde die Flache eine vertretbare Entwicklung im
AulRenbereich darstellen, insbesondere wenn die Flache gemeinsam mit dem U4 neu lber-
plant wird. Die beiden Potentiale bieten gemeinsam ausreichend Flache um ein wohnbauli-
ches Quartier mit Griin- und Freiraumqualitaten planen. Es wird empfohlen im Vorfeld der
Bauleitplanung ein stadtebauliches Konzept zu erarbeiten und dabei einen Wohnformenmix
zu berucksichtigen. Neben der vom Eigentiimer angestrebten Bebauung mit Einzel- und
Doppelhausern wiirde sich die Flache fiur alternative Wohnformen eignen. Hier waren bspw.
Ortsbildangemessene Wohnhauser mit vier barrierefreien/ barrierearmen Wohnungen fir
Alleinstehende sowie mobilitdtseingeschrankte Personen zu nennen. Im Rahmen der Bau-
leitplanung sollten die moglichen Hemmnisse bzw. Aufgaben betrachtet und bewertet wer-
den. Hierzu zahlt insbesondere der Artenschutz. Eine mdglicherweise notwendige Betrach-
tung der Immissionen von dem Potential U4 kann bei gemeinsamer Entwicklung entfallen.
Betrachtet man die Flache alleinstehend wirde hier ebenfalls der Grundsatz Innenentwick-
lung vor AuRenentwicklung greifen. Die Flche ware dann nachrangig zu entwickeln, da eine
erhebliche Anzahl an Innenentwicklungspotentialen innerhalb der Ortslage bestehen, die
besser geeignet und zur Verfligung stehen. Die Flache wird aufgrund ihrer méglichen Ent-
wicklung mit dem U4 als bedingt geeignet eingestuft. Wirde man die Flache hingegen, wie
eben dargelegt, alleinstehend betrachten ware sie hinsichtlich der Lage im Aulenbereich
und der fehlenden ErschlieBung als nicht geeignet zu bewerten.

Handlungsempfehlung Anderung und Erganzung des bestehenden B-Planes Nr. 4
und Anderung des Flachennutzungsplanes zur Einbeziehung
des Grundsticks.

Die Flache ist fir die bauliche Entwicklung:
L1 geeignet bedingt geeignet L1 nicht geeignet

Daraus resultierende 7 WE
Wohneinheiten (WE)
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Fy
A
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Darstellung ohne Mal3stab

Quelle: Aufnahme B2K

B2K und dn Ingenieure

Lage: Ortsteil Hohndorf

a i
W , “(
A. 2

Quelle: Aufnahme B2K

Stadtebauliche Belange

Kriterien
Lage der Flache

Beurteilung
Ostlich der DorfstraRRe

Einstufung der Flache

Lage im Innenbereich gemaf § 34 BauGB

[ Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemaf
§ 30 BauGB

[ Lage in einer Auf3enbereichsinsel (sog. AulRenbereich im
Innenbereich)

[ Lage in einer Aul3enbereichszunge (sog. AulRenbereich im
Innenbereich)

[J Lage im AuRenbereich gemaf § 35 BauGB

Realnutzung

Scheune, Viermietung von Lagerraumen

GroRe der Flache

7.217 m2

Hemmnisse

Besondere Immissionsproblematik
Larm X Geruch X Staub [ Licht
L] Anbauverbotszone
L1 AuRerhalb der Ortsdurchfahrt (OD)
Erlduterung: eventuell aktive Betriebe im Nahbereich

Besondere Bedeutung

Relevante Aussagen des
Regionalplans

Rechtliche Rahmenbedingungen

(] Bdden

] Grundwasser

] Fauna

L1 Topographie

L1 Vegetation

[ Orts-/ Landschaftsbild

L1 regionaler Grinzug / Griinzasur
[ Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fur den
Grundwasserschutz
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L1 Vorranggebiet fiir den Naturschutz / Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Aussagen des
Flachennutzungsplans

Mischgebietsflache (F-Plan Neuaufstellung, 2000)

Aussagen des
Bebauungsplans

Es besteht kein Bebauungsplan.

Aussagen Archaologie-
Atlas des Landes SH

[ Kulturdenkmal vorhanden/ im Nahbereich
Archaologisches Interessensgebiet

Geschutzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG oder
§ 21 LNatSchG

1 Knick oder Redder vorhanden
[ Kleingewasser vorhanden
[ Sonstige:

Aussagen des Landwirt-
schafts- und Umweltatlas

Verkehrliche
ErschlielBung

Baurechtliche Einschatzun

planes erforderlich
Weitere Aspekte

[ Landschaftsschutzgebiet
(1 Naturschutzgebiet

1 EU-Vogelschutzgebiet
1 FFH-Gebiet

Es besteht Baurecht nach 8§ 34 BauGB (Innenbereich) /
§ 30 BauGB (Bebauungsplan)
[ Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemafn
§ 34 Abs. 4 BauGB
L1 Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach
8§ 35 Abs. 6 BauGB
L1 Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden
L1 Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich
(] Es ist zusatzlich eine Anderung des Flachennutzungs-

Die Bauflache kann Uber die Dorfstraf3e erschlossen werden.

Ver- und
Entsorgungsleitungen

in der erschlieRenden Stral3e vorhanden
L1 mussen hergestellt werden

Erforderliche Gutachten

[ Schallgutachten

1 Verkehrsgutachten
GIRL Gutachten
Artenschutz

..

Verfligbarkeit der Flache

Der Eigentiimer beabsichtigt eine kurz- bis mittelfristige Nach-
nutzung der Flache fur wohnbauliche Zwecke sowohl fur den
Eigenbedarf als auch zur Vermietung/Verkauf.

Weitere Hinweise

nutzten Flachen eine hohe Ertragsfahigkeit aufweisen.
Bewertung der Flache

Bei der Flache handelt es sich um eine ehemalige Hofstelle im Innenbereich des Ortsteils
Hohndorf. Die Nutzung wurde aufgegeben und das Areal in Teilen bereits zur Viermietung

Auf der Flache befindet sich ein erheblicher Baumbestand, der
gegebenenfalls schitzenswert ist und sowohl als Brutplatz als
auch als Habitat dienen kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass die landwirtschaftlich ge-
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von Lagerrdumen nachgenutzt. Die Flache soll nun einer wohnbaulichen Entwicklung zu-
gefuhrt werden. Hierbei soll bei der kiinftigen Entwicklung ein Wohnformenmix von den
klassischen Einzel- und Doppelhausern aber auch von barrierefreien Mehrfamilienwohn-
hausern entstehen. Im Rahmen des Flachennutzungsplanes ist die Flache bereits als
Mischgebiet dargestellt, ein verbindlicher Bebauungsplan besteht nicht. Aufgrund der Lage
im Innenbereich kann die Flache gem. § 34 BauGB bebaut werden. Die zukiinftige Bebau-
ung muss sich demnach nach Art und Mal} einfiigen. Im direkten Umfeld befinden sich be-
reits Wohnhauser, sodass sich die Nutzung einfiigt. Bei dem MalR der Bebauung miisste
man in die konkrete Hochbauplanung einsteigen um eine Aussage treffen zu kénnen.
Grundsatzlich ist anzumerken, dass die Nachnutzung einer bestehenden Siedlungsflache
den Planungsgrundsétzen entspricht und zu empfehlen ist.

Handlungsempfehlung Es ist eine Nachnutzung des landwirtschaftlich genutzten Ge-
baudes im Sinne des Baulandmobilisierungsgesetzes zu emp-
fehlen. Es ist vorstellbar mehrere Wohneinheiten in die
Scheune einzubauen, insofern die Bausubstanz dies ermog-
licht. Alternativ ware ein Abriss und Neubau zu Uberlegen.

Die Flache ist fur die bauliche Entwicklung:

[1 geeignet (1 bedingt geeignet [ nicht geeignet
Daraus resultierende kann derzeit nicht ermittelt werden

Wohneinheiten (WE)
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Flachen Nr. U2

Lage: Ortsteil Hohndorf

®

L £

4

Denkmal Q% 1 \ g
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Darstellung ohne Mal3stab Quelle: Lufthild Kreis PIon

Quelle: Aufnahme B2K Quelle: Aufnahme B2K

Stadtebauliche Belange

Kriterien ‘ Beurteilung
Lage der Flache Ostlich sowie stidlich der Horn, westlich der DorfstraRe
Einstufung der Flache L] Lage im Innenbereich gemaR § 34 BauGB
[ Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemaf
§ 30 BauGB

[ Lage in einer Auf3enbereichsinsel (sog. AulRenbereich im
Innenbereich)

Lage in einer AuRenbereichszunge (sog. Aul3enbereich im
Innenbereich)

[J Lage im AuRenbereich gemaf § 35 BauGB

Realnutzung Hofstelle
GroRe der Flache 7.945 m2
Hemmnisse Besondere Immissionsproblematik

L] Larm [ Geruch X Staub [ Licht
1 Anbauverbotszone
L1 AuRerhalb der Ortsdurchfahrt (OD)
Erlduterung: Es befinden sich Ackerflachen in direkter Nahe
Besondere Bedeutung (] Bdden
1 Grundwasser
L] Fauna
L1 Topographie
L1 Vegetation
L] Orts-/ Landschaftsbild
Relevante Aussagen des | [ regionaler Griinzug / Griinzasur
Regionalplans O Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz
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L1 Vorranggebiet fiir den Naturschutz / Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

[ Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Aussagen des
Flachennutzungsplans

Mischgebietsflache und Flache fiir die Landwirtschaft (F-Plan
Neuaufstellung, 2000)

Aussagen des
Bebauungsplans

Es besteht kein Bebauungsplan.

Aussagen Archaologie-
Atlas des Landes SH

[ Kulturdenkmal vorhanden/ im Nahbereich
Archaologisches Interessensgebiet

Geschutzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG oder
§ 21 LNatSchG

Knick oder Redder vorhanden
[ Kleingewasser vorhanden
[ Sonstige:

Aussagen des Landwirt-
schafts- und Umweltatlas

Verkehrliche
ErschlielBung

Baurechtliche Einschatzun

planes erforderlich
Weitere Aspekte

[ Landschaftsschutzgebiet
(1 Naturschutzgebiet

1 EU-Vogelschutzgebiet
1 FFH-Gebiet

[ Es besteht Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) /
§ 30 BauGB (Bebauungsplan)
[ Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemafn
§ 34 Abs. 4 BauGB
L1 Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach
8§ 35 Abs. 6 BauGB
L1 Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden
Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich
Es ist zusatzlich eine Anderung des Flachennutzungs-

Es handelt sich bei der Flache um eine landwirtschaftliche Lie-
genschaft, welche tber eine Hofzufahrt an der Horn erschlos-

sen ist. Mégliche wohnbauliche Entwicklungen kénnen an die

Zufahrt angeschlossen werden.

Ver- und
Entsorgungsleitungen

in der erschlieRenden Stral3e vorhanden
L] mussen hergestellt werden

Erforderliche Gutachten

1 Schallgutachten

L] Verkehrsgutachten
1 GIRL Gutachten
Artenschutz

..

Verfugbarkeit der Flache

Der Eigentimer beabsichtigt kurz- bis mittelfristig seine Flache
wohnbauliche zu entwickeln und zu verkaufen.

Weitere Hinweise

nutzten Flachen eine hohe Ertragsfahigkeit aufweisen.
Bewertung der Flache

Bei der U2 handelt es sich um eine ehemalige Hofstelle und die angrenzenden unbebau-
ten Flurstiicke. Die Flachen sind durch die landwirtschaftliche Nutzung gepragt und stellen

Die Flache grenzt im Westen an einen Knick an, dieser stellt
ein geschutztes Biotop dar und kann dartber hinaus auch als
Brutplatz und Habitat dienen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die landwirtschaftlich ge-
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eine sogenannte Aul3enbereichszunge die in den Siedlungskdrper ragt dar. Die Flache ist
demnach nach § 35 BauGB zu bewerten und zu entwickeln. Die Erschlielung der Flachen
ist Uber die Stral3e Horn gesichert. Die wohnbauliche Entwicklung und Nachnutzung der
bereits teilversiegelten Flache und landwirtschaftlichen Liegenschaft entspricht den
Grundsétzen der Ubergeordneten Planungen und ist zu begrif3en. Die Hinzunahme durch
die beiden unbebauten Grundstiicke stellt eine kleinteilige und vertretbare Erganzung dar.
Je nachdem welcher Umfang und Flachenanteil entwickelt werden soll kénnen unter-
schiedliche planungsrechtliche Rahmenbedingungen herangezogen werden, die jeweils
andere Mal3gaben nach sich ziehen. So ware es grundsatzlich mdglich einen Teilbereich
gem. des 8§ 35 BauGB nachzunutzen oder die Bebauung der gesamten Flache durch Bau-
leitplanung zu ermaoglichen sowie zu steuern. Bei einer Entwicklung der Flache sollten so-
wohl der Artenschutz bertcksichtigt werden, als auch geprift werden ob durch die land-
wirtschaftliche Nutzung im Umfeld Immissionen entstehen die sich negativ auswirken
konnten.

Handlungsempfehlung Nachnutzung der Hofstelle im Rahmen der Méglichkeiten gem.
des Baulandmobilisierungsgesetzes oder Durchflihrung einer
Bauleitplanung im Regelverfahren.

Die Flache ist fur die bauliche Entwicklung:

L1 geeignet [ bedingt geeignet L1 nicht geeignet
Daraus resultierende kann derzeit nicht ermittelt werden

Wohneinheiten (WE)
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Darstellung ohne Maf3stab

Quelle: Aufnahme B2K
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B2K und dn Ingenieure

Lage: Ortsteil Hohndorf

Quelle: Lufthild Kreis PIon

Quelle: Aufnahme B2K

Stadtebauliche Belange
Kriterien

Lage der Flache

' Beurteilung
Nordlich der Dorfstral3e

Einstufung der Flache

[J Lage im Innenbereich gemaR § 34 BauGB

[ Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemaf
§ 30 BauGB

[ Lage in einer Auf3enbereichsinsel (sog. AulRenbereich im
Innenbereich)

[ Lage in einer Aul3enbereichszunge (sog. AulRenbereich im
Innenbereich)

Lage im AuRRenbereich gemal § 35 BauGB

Realnutzung

Hofstelle

GroRe der Flache

6.985 m?

Hemmnisse

Besondere Immissionsproblematik
U] Larm [ Geruch X Staub [ Licht
L] Anbauverbotszone
L1 AuRerhalb der Ortsdurchfahrt (OD)
Erlduterung: Es befinden sich Ackerflachen in direkter Nahe

Besondere Bedeutung

Relevante Aussagen des
Regionalplans

Rechtliche Rahmenbedingungen

(] Bdden

] Grundwasser

] Fauna

L1 Topographie

L1 Vegetation

[ Orts-/ Landschaftsbild

L1 regionaler Grinzug / Griinzasur
[ Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fur den

Grundwasserschutz
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L1 Vorranggebiet fiir den Naturschutz / Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Aussagen des
Flachennutzungsplans

Mischgebietsflache (F-Plan Neuaufstellung, 2000)

Aussagen des
Bebauungsplans

Es besteht kein Bebauungsplan.

Aussagen Archaologie-
Atlas des Landes SH

[ Kulturdenkmal vorhanden/ im Nahbereich
Archaologisches Interessensgebiet

Geschutzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG oder
§ 21 LNatSchG

1 Knick oder Redder vorhanden
[ Kleingewasser vorhanden
[ Sonstige:

Aussagen des Landwirt-
schafts- und Umweltatlas

Verkehrliche
ErschlielBung

Baurechtliche Einschatzun

planes erforderlich
Weitere Aspekte

[ Landschaftsschutzgebiet
(1 Naturschutzgebiet

1 EU-Vogelschutzgebiet
1 FFH-Gebiet

[ Es besteht Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) /
§ 30 BauGB (Bebauungsplan)
[ Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemafn
§ 34 Abs. 4 BauGB
L1 Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach
8§ 35 Abs. 6 BauGB
L1 Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden
Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich
Es ist zusatzlich eine Anderung des Flachennutzungs-

Das Umnutzungspotential ist Uber die DorfstraRe erschlossen.

Ver- und
Entsorgungsleitungen

in der erschlieRenden Stral3e vorhanden
L1 mussen hergestellt werden

Erforderliche Gutachten

[ Schallgutachten

1 Verkehrsgutachten
[J GIRL Gutachten
Artenschutz

..

Verfligbarkeit der Flache

Der Eigentimer beabsichtigt kurz- bis mittelfristig seine Flache
wohnbauliche zu entwickeln und zu verkaufen.

Weitere Hinweise

nutzten Flachen eine hohe Ertragsfahigkeit aufweisen.
Bewertung der Flache

Bei dem Umnutzungspotential handelt es sich um eine ehemalige Hofstelle, welche bereits
teilweise nachgenutzt wurde. Die Flache bietet jedoch ein starkeres Potential und ist derzeit
untergenutzt. Es ist daher zu empfehlen eine Nachverdichtung vorzunehmen. Insbesondere
im vorderen Bereich wére eine Stralenseitige Bebauung mit einem Einzel- oder Doppelhaus

Auf der Flache befindet sich Gehodlzbestand der sowohl als
Brutplatz als auch als Habitat dienen kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass die landwirtschaftlich ge-
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vorstellbar und wiirde das stadtebauliche Bild harmonisch ergéanzen. Planungsrechtlich han-
delt es sich bei der Flache um eine AulRenbereichsflache und kann derzeit gem. § 35 BauGB
entwickelt werden. Im Rahmen einer Nachnutzung der landwirtschaftlichen Gebaude kann
eine wohnbauliche Entwicklung stattfinden. Sollte der Eigentiimer beabsichtigen die ge-
samte Flache zu entwickeln muss sowohl der Flachennutzungsplan geéandert als auch ein
Bebauungsplan aufgestellt werden. Im Rahmen der Bauleitplanung sind dann die Hemm-
nisse und Aufgaben durch Fachgutachter zu betrachten und zu bewerten. Dazu z&hlt neben
den mdglichen Immissionen durch die landwirtschaftliche Nutzung und Betriebe im Umfeld
der Artenschutz. Ferner bedarf es einer Abstimmung mit dem Archaologischen Landesamt
ob es eine Voruntersuchung der Flache notwendig ist. Grundsatzlich entspricht die Konver-
sion und Nachverdichtung den Grundsétzen der Gibergeordneten Planungen. Weiterhin ist
anzumerken, dass eine Strallenseitige Bebauung auch gem. § 34 BauGB mdglich sein
kann, es handelt sich hierbei um eine Einzelfallentscheidung der Bauaufsichtsbehdorde.
Handlungsempfehlung Bei einer baulichen Entwicklung der Flache mit einer weiteren
Wohnbebauung sollten alternative Wohnformen zum klassi-
schen Einzelhaus in Betracht gezogen werden.

Die Flache ist fur die bauliche Entwicklung:

[1 geeignet [1 bedingt geeignet [ nicht geeignet
Daraus resultierende kann derzeit nicht ermittelt werden

Wohneinheiten (WE)
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Flachen Nr. U4

Lage: Ortsteil Godersdo
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Darstellung ohne Mal3stab
Quelle: Aufnahme B2K Quelle: Aufnahme B2K
Stadtebauliche Belange
Kriterien ' Beurteilung

Lage der Flache

Nordlich der StralRe Puckscher Hof, westlich der Dorfstral3e

Einstufung der Flache

[J Lage im Innenbereich gemaR § 34 BauGB

Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemaf
§ 30 BauGB

[ Lage in einer Auf3enbereichsinsel (sog. AulRenbereich im
Innenbereich)

[ Lage in einer Aul3enbereichszunge (sog. AulRenbereich im
Innenbereich)

[J Lage im AuRenbereich gemaf § 35 BauGB

Realnutzung

Hofstelle

GroRe der Flache

9.820 m?

Hemmnisse

L] Besondere Immissionsproblematik
L] Larm [0 Geruch [ Staub [J Licht

1 Anbauverbotszone

L1 AuRerhalb der Ortsdurchfahrt (OD)

Erlauterung:

Besondere Bedeutung

Relevante Aussagen des
Regionalplans

Rechtliche Rahmenbedingungen

(] Bdden

] Grundwasser

] Fauna

L1 Topographie

L1 Vegetation

[ Orts-/ Landschaftsbild

L1 regionaler Grinzug / Griinzasur
[ Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fur den
Grundwasserschutz
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L1 Vorranggebiet fiir den Naturschutz / Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Aussagen des
Flachennutzungsplans

Mischgebietsflache, Obstbaumwiese (F-Plan Neuaufstellung,
2000)

Aussagen des
Bebauungsplans

Flache fur MaBnahmen, Grinflache und Dorfgebiet (B-Plan
Nr. 4, 2015)

Aussagen Archaologie-
Atlas des Landes SH

[ Kulturdenkmal vorhanden/ im Nahbereich
L1 Archéaologisches Interessensgebiet

Geschutzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG oder
§ 21 LNatSchG

1 Knick oder Redder vorhanden
[ Kleingewasser vorhanden
[ Sonstige:

Aussagen des Landwirt-
schafts- und Umweltatlas

Verkehrliche
ErschlielBung

Baurechtliche Einschatzun

planes erforderlich
Weitere Aspekte

[ Landschaftsschutzgebiet
(1 Naturschutzgebiet

1 EU-Vogelschutzgebiet
1 FFH-Gebiet

[ Es besteht Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) /
§ 30 BauGB (Bebauungsplan)
[ Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemafn
§ 34 Abs. 4 BauGB
L1 Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach
8§ 35 Abs. 6 BauGB
L1 Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden
Es ist die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich
Es ist zusatzlich eine Anderung des Flachennutzungs-

Der Hof verfiigt Giber eine bestehende Zufahrt zur Dorfstral3e
(Landesstral3e) auRRerhalb der OD. Weiterhin bestehen zwei
Zufahrten innerhalb der Ortslage.

Ver- und
Entsorgungsleitungen

1 in der erschlieRenden StralRe vorhanden
L] mussen hergestellt werden

Erforderliche Gutachten

[ Schallgutachten

L] Verkehrsgutachten
UJ GIRL Gutachten
L] Artenschutz

O ...

Verfugbarkeit der Flache

Der Eigentiimer beabsichtigt seine Flache kurzfristig wohnbau-
liche zu entwickeln und zu verkaufen.

Weitere Hinweise

nutzten Flachen eine hohe Ertragsfahigkeit aufweisen.
Bewertung der Flache

Bei dem Umnutzungspotential handelt es sich um eine Hofstelle die sich in Aufgabe befin-
det. Der Eigentimer beabsichtigt die Flache wohnbaulich zu entwickeln. Der derzeit wirk-
same Bebauungsplan Nr. 4 sieht fur die Flache unterschiedliche Nutzungen vor. Darunter
ein Dorfgebiet mir drei Baugrenzen, eine Flache fir Verkehrsgriin, eine private Grinflache
und Wasserflachen. Die derzeitigen Festsetzungen beglnstigen eine Nutzung als Hofstelle,

Ein Antrag auf Bauleitplanung liegt der Gemeinde bereits vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass die landwirtschaftlich ge-
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fur eine wohnbauliche Entwicklung sollten einige Festsetzung wie beispielsweise die Bau-
grenzen optimiert werden. Grundséatzlich bietet es sich an das U4 gemeinsam mit der B7 zu
entwickeln und im Vorfeld der Bauleitplanung ein stadtebauliches Konzept mit Bertcksich-
tigung von Griin- und Freiraumqualitaten anzufertigen. Es wird weiterhin empfohlen neben
den klassischen Wohnformen wie dem Einzel- und Doppelhaus auch alternative Wohnfor-
men vorzusehen. Dazu z&hlen beispielsweise barrierefreie/ barrierearme Mehrfamilienhau-
ser, die sich dem Ortshild und —charakter anpassen.

Handlungsempfehlung Anderung des B-Planes Nr. 4 unter Einbeziehung der Flache
B7.

Die Flache ist fur die bauliche Entwicklung:

L] geeignet L] bedingt geeignet L] nicht geeignet

Daraus resultierende kann derzeit nicht ermittelt werden

Wohneinheiten (WE)
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Flachen Nr. U5 Lage: Ortsteil Godersdorf
y "' S e
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Darstellung ohne Mal3stab Quelle: Lufthild Kreis PIon
Quelle: Aufnahme B2K Quelle: Aufnahme B2K

Stadtebauliche Belange

Kriterien ‘ Beurteilung
Lage der Flache Sudlich der StraRe Horstkamp, 6stlich der DorfstralRe
Einstufung der Flache L] Lage im Innenbereich gemaR § 34 BauGB
[ Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemaf
§ 30 BauGB

[ Lage in einer Auf3enbereichsinsel (sog. AulRenbereich im
Innenbereich)

Lage in einer AuRenbereichszunge (sog. Aul3enbereich im
Innenbereich)

[J Lage im AuRenbereich gemaf § 35 BauGB

Realnutzung Hofstelle
GroRe der Flache 4.345 m?
Hemmnisse Besondere Immissionsproblematik

Larm X Geruch X Staub [ Licht
1 Anbauverbotszone
L1 AuRerhalb der Ortsdurchfahrt (OD)
Erlduterung: Hofstelle mit Gillebehélter in der Nahe
Besondere Bedeutung (] Bdden
1 Grundwasser
L] Fauna
L1 Topographie
L1 Vegetation
[ Orts-/ Landschaftsbild
Relevante Aussagen des | [ regionaler Griinzug / Griinzasur
Regionalplans O Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz
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L1 Vorranggebiet fiir den Naturschutz / Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Aussagen des
Flachennutzungsplans

Mischgebietsflache (F-Plan Neuaufstellung, 2000)

Aussagen des
Bebauungsplans

Es besteht kein Bebauungsplan.

Aussagen Archaologie-
Atlas des Landes SH

[ Kulturdenkmal vorhanden/ im Nahbereich
Archaologisches Interessensgebiet

Geschutzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG oder
§ 21 LNatSchG

Knick oder Redder vorhanden
[ Kleingewasser vorhanden
[ Sonstige:

Aussagen des Landwirt-
schafts- und Umweltatlas

Verkehrliche
ErschlielBung

Baurechtliche Einschatzun

planes erforderlich
Weitere Aspekte

[ Landschaftsschutzgebiet
(1 Naturschutzgebiet

1 EU-Vogelschutzgebiet
1 FFH-Gebiet

[ Es besteht Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) /
§ 30 BauGB (Bebauungsplan)
[ Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemafn
§ 34 Abs. 4 BauGB
L1 Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach
8§ 35 Abs. 6 BauGB
L1 Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden
Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich
Es ist zusatzlich eine Anderung des Flachennutzungs-

Das Umnutzungspotential ist Uber die DorfstraRe verkehrlich
erschlossen.

Ver- und
Entsorgungsleitungen

in der erschlieRenden Stral3e vorhanden
L1 mussen hergestellt werden

Erforderliche Gutachten

[ Schallgutachten

1 Verkehrsgutachten

GIRL Gutachten

Artenschutz

Abstimmung mit der uNB

Abstimmung mit dem Arch&ologisches Landesamt

Verfugbarkeit der Flache

Der Eigentimer beabsichtigt kurz- bis mittelfristig seine Flache
wohnbauliche zu entwickeln und zu verkaufen.

Weitere Hinweise

nutzten Flachen eine hohe Ertragsfahigkeit aufweisen.
Bewertung der Flache

Eine Entwicklung der Hofstelle U5 stellt eine Einzelfallentscheidung dar. Es ist denkbar sie
auf Grund der Lage im Zentrum des Ortsteils Gédersdorf gem. § 34 BauGB zu bewerten

Im Stdosten der Flache befindet sich ein Knick, dieser stellt
ein geschutztes Biotop dar. Weiterhin befinden sich auf der
Flache mehrere Gehdlze. Beides stellen mogliche Brutplatze
als auch Habitate dar.

Es wird darauf hingewiesen, dass die landwirtschaftlich ge-
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und zu entwickeln. Grundsétzlich sind Hofstellen gem. § 35 BauGB als privilegierte Vorha-
ben im AulRenbereich zu werten. Sodass bei einer wohnbaulichen Entwicklung in die Bau-
leitplanung eingetreten werden muss.

Im Sudosten der Flache befindet sich ein Knick, im Rahmen der baulichen Entwicklung
sollte von diesem ausreichend Abstand gehalten werden und dieser in die Eingrinung zur
freien Landschaft mit eingebunden werden. Grundsatzlich empfiehlt es sich im Rahmen
einer Bauleitplanung sich mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen und die Breite
notwendigen Knickschutzstreifen festzulegen. Ist es nicht moglich den Knick zu erhalten
muss entsprechend des Eingriffs der Ausgleich bilanziert werden.

Die Flache liegt weiterhin in einem archaologischen Interessensgebiet und bedarf gegebe-
nenfalls einer Vorbetrachtung ob archaologische Funde zu erwarten sind. Im Vorfeld einer
baulichen Tatigkeit sollte daher eine Anfrage an das Archaologische Landesamt SH ge-
stellt werden. Diese wird dann notwendigen Umfang einer Voruntersuchung ermitteln oder
die Flache flr eine Bebauung freigeben.

Grundsatzlich stellen Knicks und Geholze mégliche Brutplatze und Habitate fir Vogel dar,
es sollte daher eine artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgen. Weiterhin gilt es die Brut-
zeitenregelung bei méglichen Baumfallungen zu berticksichtigen.

Handlungsempfehlung Erstellung eines Konzepts zur Nachnutzung der Flache mit
Hilfe eines Planers. AnschlielBend empfiehlt es sich eine Bau-
voranfrage zu stellen und die Einschatzung der Fachbehérde
abzuwarten. Sollte die Flache nach § 35 BauGB bewertet wer-
den, kann ein Antrag auf Bauleitplanung bei der Gemeinde ge-
stellt werden. Es ware ein Bebauungsplan aufzustellen und der
Flachennutzungsplan entsprechend der Art der Nutzung zu &n-

dern.
Die Flache ist fir die bauliche Entwicklung:
[1 geeignet L1 bedingt geeignet [ nicht geeignet
Daraus resultierende kann derzeit nicht ermittelt werden

Wohneinheiten (WE)

Seite 63 von 88



Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Hohndorf B2K und dn Ingenieure

: Ortsteil Godersdorf

/W % N - \

ok
00000 -

Darstellung ohne Mal3stab

Quelle: Aufnahme B2K Quelle: Aufnahme B2K

Stadtebauliche Belange

Kriterien ‘ Beurteilung
Lage der Flache Westlich und sudlich der Dorfstral3e
Einstufung der Flache L] Lage im Innenbereich gemaR § 34 BauGB
[ Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemaf
§ 30 BauGB

[ Lage in einer Auf3enbereichsinsel (sog. AulRenbereich im
Innenbereich)

[ Lage in einer Aul3enbereichszunge (sog. AulRenbereich im
Innenbereich)

Lage im AuRRenbereich gemaf § 35 BauGB

Realnutzung Hofstelle
GroRe der Flache 12.125 m?
Hemmnisse L] Besondere Immissionsproblematik

1 Larm [ Geruch [ Staub [ Licht
1 Anbauverbotszone
L1 AuRerhalb der Ortsdurchfahrt (OD)
Erlauterung:
Besondere Bedeutung (] Bdden
1 Grundwasser
] Fauna
L1 Topographie
L1 Vegetation
[ Orts-/ Landschaftsbild
Relevante Aussagen des | [ regionaler Griinzug / Griinzasur
Regionalplans O Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz
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L1 Vorranggebiet fiir den Naturschutz / Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Aussagen des
Flachennutzungsplans

Mischgebietsflache und Flache fiir die Landwirtschaft (F-Plan
Neuaufstellung, 2000)

Aussagen des
Bebauungsplans

Es besteht kein Bebauungsplan.

Aussagen Archaologie-
Atlas des Landes SH

[ Kulturdenkmal vorhanden/ im Nahbereich
Archaologisches Interessensgebiet

Geschutzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG oder
§ 21 LNatSchG

1 Knick oder Redder vorhanden
Kleingewasser vorhanden
[ Sonstige:

Aussagen des Landwirt-
schafts- und Umweltatlas

Verkehrliche
ErschlielBung

Baurechtliche Einschatzun

planes erforderlich
Weitere Aspekte

[ Landschaftsschutzgebiet
(1 Naturschutzgebiet

1 EU-Vogelschutzgebiet
1 FFH-Gebiet

[ Es besteht Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) /
§ 30 BauGB (Bebauungsplan)
[ Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemafn
§ 34 Abs. 4 BauGB
L1 Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach
8§ 35 Abs. 6 BauGB
L1 Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden
Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich
Es ist zusatzlich eine Anderung des Flachennutzungs-

Die Hofstelle ist Uber die DorfstralRe erschlossen.

Ver- und
Entsorgungsleitungen

in der erschlieRenden Stral3e vorhanden
L1 mussen hergestellt werden

Erforderliche Gutachten

[ Schallgutachten

1 Verkehrsgutachten

[J GIRL Gutachten

Artenschutz

Abstimmung mit dem Arché&ologischen Landesamt

Verfligbarkeit der Flache

Der Eigentiimer beabsichtigt die Fortfiihrung seines Betriebes
und die Nutzung der Hofstelle fur die Landwirtschaft. Eine
wohnbauliche Entwicklung ist nicht beabsichtigt.

Weitere Hinweise

Verfligung stehen wird.

nutzten Flachen eine hohe Ertragsfahigkeit aufweisen.
Bewertung der Flache

Bei der Hofstelle handelt es sich um ein privilegiertes Vorhaben gem. 8 35 BauGB. Der
landwirtschaftliche Betrieb ist noch aktiv und beabsichtigt seine Nutzung fortzuftihren. Es ist
daher nicht absehbar, ob die Flache und in welchem Zeitraum fur eine Nachnutzung zur

Auf der Flache befinden sich einige Einzelbdume.

Es wird darauf hingewiesen, dass die landwirtschaftlich ge-
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Sollte die Flache einer wohnbaulichen Nachnutzung zugeftihrt werden ist zu prifen, ob sich
das Vorhaben gem. 8§ 35 BauGB entwickeln lasst. Sollte dies nicht der Fall sein, kann sich
ein Bebauungsplan aus der vorbereitenden Bauleitplanung entwickeln. Derzeit ist die Flache
als ,Gemischte Bauflache” dargestellt. Sollte die geplante Art der Nutzung nicht dem Misch-
gebiet entsprechen bedarf es einer Anderung des Flachennutzungsplanes. Im Rahmen der
Bauleitplanung ist weiterhin zu berticksichtigen, dass die Flache in einem archaologischen
Interessensgebiet liegt und eine Abstimmung mit dem Arché&ologischen Landesamt SH not-
wendig ist. Diese entscheidet, ob die Flache von Interesse ist und eine Voruntersuchung
erfolgt. Weiterhin befindet sich auf dem Gelande ein Kleingewasser und pragende Einzel-
baume. Zum einen gilt es die artenschutzrechtlichen Belange zu prifen und ob ein Erhalt
der Strukturen notwendig ist.

Handlungsempfehlung Es wird empfohlen die Flache zunachst aus der Betrachtung
herauszunehmen und zu einem spéteren Zeitpunkt den Eigen-
tlmer zu seinen Absichten erneut zu befragen.

Die Flache ist fur die bauliche Entwicklung:

L1 geeignet [ bedingt geeignet L1 nicht geeignet
Daraus resultierende kann derzeit nicht ermittelt werden

Wohneinheiten (WE)
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Flachen Nr_. u7

/ l i

ohndorf

(S)
)

2

Darétellung ohne Maf3stab 7 Quelle:LuftbiId Kreis PIon

Quelle: Aufnahme B2K Quelle: Aufnahme B2K

Stadtebauliche Belange

Kriterien Beurteilung
Lage der Flache Ostlich der DorfstraRRe. Siidlich des Krummbeker Wegs
Einstufung der Flache L] Lage im Innenbereich gemaR § 34 BauGB
[ Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemaf
§ 30 BauGB

[ Lage in einer Auf3enbereichsinsel (sog. AulRenbereich im
Innenbereich)

Lage in einer AuRenbereichszunge (sog. Aul3enbereich im
Innenbereich)

Lage im AuRRenbereich gemal § 35 BauGB

Realnutzung Hofstelle, Lagerung von landwirtschaftlichen Fahrzeugen
Grole der Flache 2.862 m?
Hemmnisse Besondere Immissionsproblematik

Larm [J Geruch X Staub [ Licht
1 Anbauverbotszone
L1 AuRerhalb der Ortsdurchfahrt (OD)
Erlduterung: Gewerbe, Hofstelle in direkter Nachbarschaft
Besondere Bedeutung (] Bdden
1 Grundwasser
L] Fauna
L1 Topographie
L1 Vegetation
L] Orts-/ Landschaftsbild
Relevante Aussagen des | [ regionaler Griinzug / Griinzasur

Regionalplans O Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz
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L1 Vorranggebiet fiir den Naturschutz / Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Aussagen des
Flachennutzungsplans

Mischgebietsflache (F-Plan Neuaufstellung, 2000)

Aussagen des
Bebauungsplans

Es besteht kein Bebauungsplan.

Aussagen Archaologie-
Atlas des Landes SH

[ Kulturdenkmal vorhanden/ im Nahbereich
Archaologisches Interessensgebiet

Geschutzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG oder
§ 21 LNatSchG

1 Knick oder Redder vorhanden
[ Kleingewasser vorhanden
[ Sonstige:

Aussagen des Landwirt-
schafts- und Umweltatlas

Verkehrliche
ErschlielBung

Baurechtliche Einschatzun

planes erforderlich
Weitere Aspekte

[ Landschaftsschutzgebiet
(1 Naturschutzgebiet

1 EU-Vogelschutzgebiet
1 FFH-Gebiet

[ Es besteht Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) /
§ 30 BauGB (Bebauungsplan)
[ Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemafn
§ 34 Abs. 4 BauGB
L1 Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach
8§ 35 Abs. 6 BauGB
L1 Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden
Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich
Es ist zusatzlich eine Anderung des Flachennutzungs-

Die Hofstelle ist Uber die DorfstralRe erschlossen.

Ver- und
Entsorgungsleitungen

in der erschlieRenden Stral3e vorhanden
L1 mussen hergestellt werden

Erforderliche Gutachten

Schallgutachten

1 Verkehrsgutachten
[J GIRL Gutachten
L1 Artenschutz

..

Verfligbarkeit der Flache

Der Eigentiimer beabsichtigt mittelfristig seine Flache wohn-
bauliche zu entwickeln und zu verkaufen.

Weitere Hinweise

nutzten Flachen eine hohe Ertraisféhiikeit aufweisen.

Es handelt sich bei dem Umnutzungspotential um eine landwirtschaftlich genutzte Hofstelle,
die gem. 8 35 BauGB privilegiert zu bewerten ist. Ein Teil der Hofstelle wurde bereits her-
ausgeldst und wohnbaulich entwickelt.

Der Eigentimer plant die Nachnutzung, der Stral3enseitigen Nebenanlagen zu Wohnraum.
Sollte die geplante Nachnutzung innerhalb der bestehenden Bausubstanz nicht méglich sein
und ein Abriss/Neubau notwendig sein besteht der Wunsch hier Doppelhauser oder Reihen-
hauser in ahnlicher Kubatur und Charakter zu errichten. Hier gilt es zu priifen, ob eine Be-
wertung gem. 8 34 BauGB denkbar ware. Es handelt sich hierbei um bauliche Anlagen, die

Es wird darauf hingewiesen, dass die landwirtschaftlich ge-
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sich im Zentrum des Innenbereiches des Hauptortes Hohndorf befinden. Es handelt sich
hierbei weiterhin um eine Einzelfallentscheidung und ist den Genehmigungsbehdrden vor-
behalten.

Es wird empfohlen eine Bauvoranfrage mit der geplanten Nutzung zu stellen, um Klarheit
zu erhalten und gegebenenfalls das notwendige Bauleitplanverfahren einzuleiten. Letzteres
ist klar abhangig vom tatsachlichen MaRR der Umnutzung und ob diese nicht im Rahmen des
§ 35 BauGB zulassigen maoglich ist. Sollte dies nicht der Fall sein muss ein Bauleitplan auf-
gestellt werden und gegebenenfalls auch eine Anderung des Flachennutzungsplanes erfol-
gen.

Im Rahmen der baulichen Entwicklung ist zu beachten und zu priifen ob von der Hofstelle
im Stden und dem Gewerbe im Westen sowie Nordosten der Flache schadliche Immissio-
nen auf eine moégliche Wohnbebauung auswirken. Sollte dies der Fall sein sind entspre-
chende MalRhahmen vorzunehmen. Ferner liegt die Flache im archaologischen Interessens-
gebiet, sodass eine Abstimmung bezlglich einer mdglichen Voruntersuchung mit dem Lan-
desamt vorzunehmen ist.

Handlungsempfehlung |

Die Flache ist fur die bauliche Entwicklung:

[1 geeignet [1 bedingt geeignet [ nicht geeignet
Daraus resultierende kann derzeit nicht ermittelt werden

Wohneinheiten (WE)
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Flachen Nr. U8 Lage: Ortsteil Godersdorf

Darstellung ohne Mal3stab Quelle: Lufthild Kreis PIon

Quelle: Aufnahme B2K Quelle: Aufnahme B2K

Stadtebauliche Belange

Kriterien ‘ Beurteilung
Lage der Flache Westlich der DorfstralRe
Einstufung der Flache L] Lage im Innenbereich gemaR § 34 BauGB
[ Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemaf
§ 30 BauGB

[ Lage in einer Auf3enbereichsinsel (sog. AulRenbereich im
Innenbereich)

[ Lage in einer Aul3enbereichszunge (sog. AulRenbereich im
Innenbereich)

Lage im AuRRenbereich gemaf § 35 BauGB

Realnutzung Ehemalige Hofstelle, Wohnen
Grole der Flache 7.505 m?
Hemmnisse Besondere Immissionsproblematik

Larm X Geruch X Staub [ Licht
1 Anbauverbotszone
L1 AuRerhalb der Ortsdurchfahrt (OD)
Erlduterung: Hofstelle mit Gillebehélter in der Nahe
Besondere Bedeutung (] Bdden
1 Grundwasser
L] Fauna
L1 Topographie
L1 Vegetation
[ Orts-/ Landschaftsbild
Relevante Aussagen des | [ regionaler Griinzug / Griinzasur
Regionalplans O Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz
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L1 Vorranggebiet fiir den Naturschutz / Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Aussagen des
Flachennutzungsplans

Mischgebietsflache und Flache fiir die Landwirtschaft (F-Plan
Neuaufstellung, 2000)

Aussagen des
Bebauungsplans

Es besteht kein Bebauungsplan.

Aussagen Archaologie-
Atlas des Landes SH

[ Kulturdenkmal vorhanden/ im Nahbereich
Archaologisches Interessensgebiet

Geschutzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG oder
§ 21 LNatSchG

] Knick oder Redder vorhanden
Kleingewasser vorhanden
[ Sonstige:

Aussagen des Landwirt-
schafts- und Umweltatlas

Verkehrliche
ErschlielBung

Baurechtliche Einschatzun

planes erforderlich
Weitere Aspekte

[ Landschaftsschutzgebiet
(1 Naturschutzgebiet

1 EU-Vogelschutzgebiet
1 FFH-Gebiet

[ Es besteht Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) /
§ 30 BauGB (Bebauungsplan)
[ Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemafn
§ 34 Abs. 4 BauGB
L1 Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach
8§ 35 Abs. 6 BauGB
Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden
Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich
Es ist zusatzlich eine Anderung des Flachennutzungs-

Die Hofstelle ist Uber die DorfstralRe erschlossen.

Ver- und
Entsorgungsleitungen

in der erschlieRenden Stral3e vorhanden
L1 mussen hergestellt werden

Erforderliche Gutachten

[ Schallgutachten

1 Verkehrsgutachten
GIRL Gutachten
Artenschutz

..

Verfligbarkeit der Flache

Der Eigentiimer beabsichtigt eine kurz- bis mittelfristige wohn-
bauliche Entwicklung der Flache.

Weitere Hinweise

nutzten Flachen eine hohe Ertrai;sféhi(l;keit aufweisen.

Bei der Flache handelt es sich um eine ehemals landwirtschaftlich genutzte Flache mit ei-
nem Wohnhaus und dem Altenteil sowie Nebenanlagen. Die Flache ist aus der privilegierten
Nutzung gem. § 35 BauGB herausgefallen, da die landwirtschaftliche Nutzung aufgegeben
wurde. Die Eigentimer beabsichtigen jedoch eine wohnbauliche Nachnutzung des Areals.
Es ist zu prifen, ob sich das Vorhaben im Rahmen einer Satzung gem. 834 Abs. 4 BauGB
entwickeln ldsst oder ob ein Bebauungsplan aufzustellen ist. Der Flachennutzungsplan stellt

Auf der Flache befinden sich pragende Einzelbdume.

Es wird darauf hingewiesen, dass die landwirtschaftlich ge-
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die Flache als ,Gemischte Bauflache® dar, sodass sich grundsatzlich eine Satzung aufstel-
len lieRe. Die benachbarte Bebauung ist gemischt. Sie besteht sowohl aus Wohnen als auch
einem landwirtschaftlichen Betrieb.

Es wird empfohlen bei einer rein wohnbaulichen Entwicklung der Flache in die Bauleitpla-
nung einzutreten. Im Rahmen der Planung ist der Flachennutzungsplan zu andern und ein
Bebauungsplan aufzustellen.

Im Zuge der Planung ist zu beachten, dass im Siden eine aktive Hofstelle angrenzt mit
einem vermeintlichen Gullebehalter. Hier gilt es zu prifen, ob sich die Immissionen schad-
lich auf eine Wohnbebauung auswirken konnte. Ferner liegt die Flache im archaologischen
Interessensgebiet, sodass eine Abstimmung mit dem Archaologischen Landesamt SH not-
wendig ist. Dieses entscheidet, ob die Flache von Interesse flr eine Voruntersuchung ist
oder zur Bebauung freigegeben wird. Dartiber hinaus bestehen auf dem Grundstlick pra-
gende Einzelbaume, welche wenn mdglich erhalten werden sollten. Im Luftbild ist weiterhin
ein Kleingewdasser zu erkennen, dieses sollte im Rahmen der Bauleitplanung bericksichtigt
und einer artenschutzrechtlichen Prifung unterzogen werden.

Handlungsempfehlung Es wird empfohlen ein Eigentiimergesprach zu filhren und mit
Unterstltzung der Verwaltung/ eines Fachplaners das geeig-
nete Planungsinstrument zu wahlen.

Die Flache ist fir die bauliche Entwicklung:

L1 geeignet [ bedingt geeignet L1 nicht geeignet
Daraus resultierende kann derzeit nicht ermittelt werden

Wohneinheiten (WE)
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Flachen Nr. G1

Quelle: Aufnahme B2K

Lage: Ortsteil Hohndorf
| T

Quelle: Lufthild Kreis PIon

Quelle: Aufnahme B2K

Stadtebauliche Belange

Kriterien
Lage der Flache

Beurteilung

Sudlich der K38, 6stlich der L211 (Dorfstral3e)

Einstufung der Flache

L] Lage im Innenbereich gemal § 34 BauGB

X Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemaf
§ 30 BauGB

[J Lage in einer AuRenbereichsinsel (sog. Au3enbereich im
Innenbereich)

[ Lage in einer Aul3enbereichszunge (sog. AuRenbereich im
Innenbereich)

[J Lage im AulRenbereich gemaR § 35 BauGB

Realnutzung Grunflache/ Wiese
GroRe der Flache 2.800 m?
Hemmnisse Besondere Immissionsproblematik

Larm [J Geruch [J Staub X Licht
Anbauverbotszone von 15m und 20m
L] AuRerhalb der Ortsdurchfahrt (OD)
Erlauterung: Kreis- und Landesstralie sowie Gewerbebetriebe
grenzen unmittelbar an die Flache

Besondere Bedeutung

L1 Béden

] Grundwasser

] Fauna

L1 Topographie

L] Vegetation

] Orts-/ Landschaftsbild

Rechtliche Rahmenbedingungen
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Relevante Aussagen des
Regionalplans

L1 regionaler Grinzug / Griinzasur

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz

L1 Vorranggebiet fiir den Naturschutz / Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

L1 Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Aussagen des
Flachennutzungsplans

Sondergebiet (F-Plan Neuaufstellung, 2000)

Aussagen des
Bebauungsplans

Gewerbegebiet (B-Plan Nr. 2)

Aussagen Archéaologie-
Atlas des Landes SH

] Kulturdenkmal vorhanden/ im Nahbereich
[ Archéologisches Interessensgebiet

Geschutzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG oder
§ 21 LNatSchG

] Knick oder Redder vorhanden
U] Kleingewasser vorhanden
[ Sonstige:

Aussagen des Landwirt-
schafts- und Umweltatlas

Verkehrliche
ErschlieBung

Baurechtliche Einschéatzung

planes erforderlich
Weitere Aspekte

[ Landschaftsschutzgebiet
1 Naturschutzgebiet

[J EU-Vogelschutzgebiet
U FFH-Gebiet

[ Es besteht Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) /
§ 30 BauGB (Bebauungsplan)
[ Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemafn
§ 34 Abs. 4 BauGB
L] Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach
§ 35 Abs. 6 BauGB
[J Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden
Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich
O Es ist zusatzlich eine Anderung des Flachennutzungs-

Die Flache kann tber die bestehende Zufahrt des Gewebege-
bietes erschlossen werden.

Ver- und
Entsorgungsleitungen

in der erschlieRenden Stral3e vorhanden
L] mussen hergestellt werden

Erforderliche Gutachten

Schallgutachten

[J Verkehrsgutachten
1 GIRL Gutachten
L] Artenschutz

...

Verfugbarkeit der Flache

Es kann zu diesem Zeitpunkt keine Aussage zu der Verflgbar-
keit der Flache getroffen werden.

Weitere Hinweise

nutzten Flachen eine hohe Ertragsfahigkeit aufweisen.
Bewertung der Flache

Die Flache ist teilweise als Flache flr Nebenanlagen und teilweise als Malinahmenflache
festgesetzt. Die Umsetzung ist derzeit noch nicht erfolgt. Die Flache ist weitestgehend un-

Es befindet sich Wohnbebauung in unmittelbarer Nahe.

Es wird darauf hingewiesen, dass die landwirtschaftlich ge-

Seite 74 von 88



Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Hohndorf B2K und dn Ingenieure

tergenutzt. Das ehemals vorgesehene Mdébelhaus hat keinen Bestand mehr und die Ge-
baude werden anderweitig (gem. der 2. And. B-Plan Nr. 2) nachgenutzt. Um eine weitere
gewerbliche Nutzung auf dem Areal zuzulassen wéare es denkbar den Bebauungsplan er-
neut anzupassen. Bei der Uberplanung ist zum einen die Lage an der Kreis- sowie Landes-
straRe zu beachten und das entsprechende Anbauverbotszonen einzuhalten sind. Ferner
entstehen durch die Lage an der Kreis- sowie Landesstral’e und in dem Gewerbegebiet
Immissionen, welche sich auf die perspektivische Nutzung auswirken kénnen. Im Rahmen
der Bauleitplanung sind entsprechende Gutachten zu erstellen und Festsetzungen zum
Schutz zu treffen.

Handlungsempfehlung |

Die Flache ist fur die bauliche Entwicklung:

L1 geeignet bedingt geeignet L1 nicht geeignet
Daraus resultierende keine WE

Wohneinheiten (WE)
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Lage: Ortsteil Hohndorf

Darstellung ohne Mal3stab

Qelle: Auhe 2

77/8

-
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Stadtebauliche Belange

Kriterien

Lage der Flache

Beurteilung
Sudlich der K47, westlich der L211 (Dorfstral3e)

Einstufung der Flache

L] Lage im Innenbereich gemal § 34 BauGB

[ Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemaf
§ 30 BauGB

[J Lage in einer AuRenbereichsinsel (sog. Au3enbereich im
Innenbereich)

[ Lage in einer Aul3enbereichszunge (sog. AuRenbereich im
Innenbereich)

Lage im AuRRenbereich gemaf § 35 BauGB

Realnutzung Acker, landwirtschaftliche Nutzung
Grol3e der Flache 20.340 m2
Hemmnisse Besondere Immissionsproblematik

Larm [ Geruch [ Staub X Licht
Anbauverbotszone von 15 m
L] AuRerhalb der Ortsdurchfahrt (OD)
Erlauterung: Die Flache liegt unmittelbar an der Kreisstral3e
und es befinden sich Gewerbebetriebe in direkter Nachbar-
schaft.

Besondere Bedeutung

L1 Béden

] Grundwasser

] Fauna

Topographie

L1 Vegetation

[ Orts-/ Landschaftsbild
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B2K und dn Ingenieure

Rechtliche Rahmenbedingungen

Relevante Aussagen des
Regionalplans

L1 regionaler Grinzug / Griinzasur

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz

U Vorranggebiet fur den Naturschutz / Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Aussagen des
Flachennutzungsplans

Die Flache ist als ,Flache fur die Landwirtschaft” dargestellt.

Aussagen des
Bebauungsplans

Flache fur die Landwirtschaft (B-Plan Nr. 2)

Aussagen Archaologie-
Atlas des Landes SH

[ Kulturdenkmal vorhanden/ im Nahbereich
Archaologisches Interessensgebiet

Geschiitzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG oder
§ 21 LNatSchG

Knick oder Redder vorhanden
U] Kleingewasser vorhanden
[ Sonstige:

Aussagen des Landwirt-
schafts- und Umweltatlas

Verkehrliche
ErschlieBung

Baurechtliche Einschéatzung

planes erforderlich
Weitere Aspekte

[ Landschaftsschutzgebiet
(1 Naturschutzgebiet

1 EU-Vogelschutzgebiet
1 FFH-Gebiet

[ Es besteht Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) /
§ 30 BauGB (Bebauungsplan)
L1 Es besteht Baurecht nach einer Satzung geman
§ 34 Abs. 4 BauGB
L1 Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach
8§ 35 Abs. 6 BauGB
[J Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden
Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich
Es ist zusatzlich eine Anderung des Flachennutzungs-

Die Flache kann tUber den Kieler Weg erschlossen werden.

Ver- und
Entsorgungsleitungen

in der erschlieRenden Stral3e vorhanden
L] mussen hergestellt werden

Erforderliche Gutachten

Schallgutachten

[J Verkehrsgutachten

U GIRL Gutachten

Artenschutz

Abstimmung mit dem Arché&ologisches Landesamt

Verfligbarkeit der Flache

Der Eigentiimer beabsichtigt eine wohnbauliche Entwicklung
ab dem Jahr 2035.

Weitere Hinweise

Bewertung der Flache

Die Flache wird derzeit als Ackerflache genutzt und ist als solches im Flachennutzungs- und
Bebauungsplan vorgesehen. Im Rahmen der Ortsbegehung wurde die Flache als potenzi-
elle Gewerbeflachenerweiterung identifiziert.

Im Westen und Siden befinden sich mehrere Einzelbaume
bzw. knickartige Strukturen. Diese kénnen als Brutplatze und
Habitate dienen.
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Fur die Flache existiert ein langfristiger Pachtvertrag als landwirtschaftliche Nutzflache. Der
Eigentimer der Flache mdchte sie danach in eine wohnbauliche Nutzung tberfiihren.
Grundsatzlich ware eine wohnbauliche Entwicklung als kleines Quartier denkbar, hierbei
sind jedoch einige Rahmenbedingungen zu bertcksichtigen. Die Flache istim Norden durch
die Kreisstral3e und Osten sowie Suden durch (nicht stérende) Gewerbebetriebe begrenzt.
Es musste im Rahmen der Planung eine Verkehrs- und Gewerbelarmgutachten erstellt und
entsprechende MaRRnahmen getroffen werden. Ferner ist die Anbauverbotszone freizuhal-
ten. Die dort festgesetzte MaRnahmenflache sollte beibehalten werden. Die bestehenden
Geholzstrukturen und die Ackerflache kdnnen als Habitat dienen, daher sollte eine arten-
schutzrechtliche Betrachtung erfolgen. Dartber hinaus liegt die Flache in einem archaologi-
schen Interessensgebiet, sodass eine Abstimmung hinsichtlich einer mdglichen Vorunter-
suchung mit dem Archaologischen Landesamt SH durchfiihrt werden sollte.
Handlungsempfehlung Die Flache sollte nachrangig zu anderen Potentialflachen ent-
wickelt werden. Weiterhin empfiehlt es sich zunéchst ein stad-
tebauliches Konzept fur eine Uberplanung der Flache gemein-
sam mit einem Planer zu entwerfen. Hierbei sollte die Mdglich-
keit genutzt werden auch alternative Wohnformen zu bertick-

sichtigen.
Die Flache ist fir die bauliche Entwicklung:
L1 geeignet bedingt geeignet L1 nicht geeignet
Daraus resultierende keine WE

Wohneinheiten (WE)
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Flachen Nr. G3
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Darstellung ohne Mal3stab Quelle: Lufthild Kreis PIon

QueIIe: Aufnahme B2K Quelle: Aufnahme B2K

Stadtebauliche Belange
Kriterien ‘ Beurteilung

Lage der Flache Nordlich des Kieler Weg, westlich der Dorfstral3e

Einstufung der Flache L] Lage im Innenbereich gemal § 34 BauGB

Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemaf
8§ 30 BauGB

[J Lage in einer AuRenbereichsinsel (sog. Au3enbereich im
Innenbereich)

L] Lage in einer Aul3enbereichszunge (sog. Auf3enbereich im
Innenbereich)

L] Lage im AuRRenbereich gemafl § 35 BauGB

Realnutzung Brachflache
GroRe der Flache 4.975 m?
Hemmnisse Besondere Immissionsproblematik

Larm [ Geruch [ Staub X Licht
1 Anbauverbotszone
L] AuRerhalb der Ortsdurchfahrt (OD)
Erlauterung: Gewerbebetriebe in direkter Néhe
Besondere Bedeutung ] Béden
] Grundwasser
L1 Fauna
L] Topographie
L] Vegetation
[ Orts-/ Landschaftsbild

Rechtliche Rahmenbedingungen
Relevante Aussagen des | [ regionaler Griinzug / Griinzasur
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Regionalplans

L1 Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den
Grundwasserschutz

U Vorranggebiet fur den Naturschutz / Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Aussagen des
Flachennutzungsplans

Flache fur Gewerbe (F-Plan Neuaufstellung, 2000)

Aussagen des
Bebauungsplans

Gewerbegebiet (B-Plan Nr.2)

Aussagen Archaologie-
Atlas des Landes SH

[ Kulturdenkmal vorhanden/ im Nahbereich
Archaologisches Interessensgebiet

Geschitzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG oder
§ 21 LNatSchG

1 Knick oder Redder vorhanden
[ Kleingewasser vorhanden
] Sonstige:

Aussagen des Landwirt-
schafts- und Umweltatlas

Verkehrliche
ErschlielBung

Baurechtliche Einschatzun

planes erforderlich
Weitere Aspekte

[ Landschaftsschutzgebiet
(1 Naturschutzgebiet

1 EU-Vogelschutzgebiet
1 FFH-Gebiet

Es besteht Baurecht nach 8§ 34 BauGB (Innenbereich) /
§ 30 BauGB (Bebauungsplan)
L1 Es besteht Baurecht nach einer Satzung geman
§ 34 Abs. 4 BauGB
L1 Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach
8§ 35 Abs. 6 BauGB
L1 Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden
U] Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich
(] Es ist zusatzlich eine Anderung des Flachennutzungs-

Die Flache kann sowohl tUber die Dorfstraf3e als auch den Kie-
ler Weg verkehrlich erschlossen werden.

Ver- und
Entsorgungsleitungen

in der erschlieenden StralRe vorhanden
L1 muUssen hergestellt werden

Erforderliche Gutachten

[ Schallgutachten

1 Verkehrsgutachten
[J GIRL Gutachten
L1 Artenschutz

..

Verfligbarkeit der Flache

Die Flache wird vom Eigentimer kurzfristig fir gewerbliche
Zwecke entwickelt.

Weitere Hinweise Ein Bauantrag fur ein Burogeb&ude liegt vor.
Bewertung der Flache

Fur die Flache liegt ein positiv beschiedener Bauantrag vor. In Kirze entsteht an der Stelle
ein Biirogeb&ude. Die Flache steht somit firr eine Uberplanung nicht mehr zur Verfiigung.

Handlungsempfehlung

geeignet

Die Flache ist fur die bauliche Entwicklung:

[ bedingt geeignet L1 nicht geeignet

Daraus resultierende
Wohneinheiten (WE)

keine WE
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Flachen Nr. G4 Lage: Ortsteil Hohndorf

Darstellung ohne Mal3stab

Quelle: Aufnahme B2K Quelle: Aufnahme B2K

Stadtebauliche Belange

Kriterien Beurteilung
Lage der Flache Sudlich des Kieler Weg, westlich der Dorfstral3e, nérdlich der
Dorfkoppel

Einstufung der Flache [J Lage im Innenbereich gemal § 34 BauGB

Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemaf
§ 30 BauGB

[J Lage in einer AuRenbereichsinsel (sog. Au3enbereich im
Innenbereich)

[ Lage in einer Aul3enbereichszunge (sog. AulRenbereich im
Innenbereich)

L] Lage im AuRRenbereich gemaf § 35 BauGB

Realnutzung Untergenutzte Gewerbeflache
Grole der Flache 4.930 m?
Hemmnisse (] Besondere Immissionsproblematik

UJ Larm [J Geruch [ Staub [ Licht
] Anbauverbotszone
L1 AuRerhalb der Ortsdurchfahrt (OD)
Erlauterung:
Besondere Bedeutung ] Béden
] Grundwasser
UJ Fauna
L] Topographie
L1 Vegetation
L] Orts-/ Landschaftsbild
Relevante Aussagen des | [J regionaler Griinzug / Griinzasur
Regionalplans [J Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
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Grundwasserschutz

L1 Vorranggebiet fiir den Naturschutz / Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

L1 Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Aussagen des Flache fur Gewerbe (F-Plan Neuaufstellung, 2000)
Flachennutzungsplans

Aussagen des Gewerbegebiet (B-Plan Nr. 2)

Bebauungsplans

Aussagen Archéologie- [ Kulturdenkmal vorhanden/ im Nahbereich

Atlas des Landes SH Arch&ologisches Interessensgebiet

Geschutzte Biotope nach | [0 Knick oder Redder vorhanden

§ 30 BNatSchG oder O Kleingewéasser vorhanden

§ 21 LNatSchG O Sonstige:

Aussagen des Landwirt- | [J Landschaftsschutzgebiet
schafts- und Umweltatlas | [J Naturschutzgebiet
[J EU-Vogelschutzgebiet
U FFH-Gebiet
Baurechtliche Einschatzung
Es besteht Baurecht nach 8§ 34 BauGB (Innenbereich) /
§ 30 BauGB (Bebauungsplan)
[ Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemafn
§ 34 Abs. 4 BauGB
L] Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach
§ 35 Abs. 6 BauGB
[J Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden
L1 Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich
(] Es ist zusatzlich eine Anderung des Flachennutzungs-

planes erforderlich
Weitere Aspekte

Verkehrliche Die Flache kann tber den Kieler Weg erschlossen werden.
Erschlielung

Ver- und in der erschlieenden Stral3e vorhanden
Entsorgungsleitungen [0 miissen hergestellt werden

Erforderliche Gutachten Schallgutachten

L] Verkehrsgutachten
UJ GIRL Gutachten
L] Artenschutz

O ...

Verfligbarkeit der Flache | Der Eigentimer der Flache mdchte diese fir gewerbliche Zwe-
cke freihalten bzw. nutzen.

Weitere Hinweise
Im Rahmen der Ortsbegehung wurde die Flache als ungenutztes Potential fir eine gewerb-
liche Nutzung identifiziert. Die Potentialflache ist als solche im Rahmen der vorbereitenden
und verbindlichen Bauleitplanung vorgesehen, sodass die Flache jederzeit ihrer Nutzung
zugefuhrt werden kann.

Handlungsempfehlung |

Die Flache ist fur die bauliche Entwicklung:

geeignet [ bedingt geeignet L1 nicht geeignet
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Daraus resultierende
Wohneinheiten (WE)

keine WE
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Flachen Nr. G5 Lage: Ortsteil Hohndorf

Quelle: Lufthild Kreis PIon

Quelle: Aufahe B2K

Stadtebauliche Belange

Kriterien Beurteilung

Lage der Flache Sudlich der Dorfkoppel, dstlich des Hohndorfer Weg, westlich

der Dorfstral3e

Einstufung der Flache L] Lage im Innenbereich gemaR § 34 BauGB

Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemani
§ 30 BauGB

L] Lage in einer Aul3enbereichsinsel (sog. Aul3enbereich im
Innenbereich)

[ Lage in einer Aul3enbereichszunge (sog. AuRenbereich im
Innenbereich)

[J Lage im AuBenbereich gemaf § 35 BauGB

Realnutzung Untergenutzte Gewerbeflache
Grol3e der Flache 6.185 m2
Hemmnisse Besondere Immissionsproblematik

Larm [J Geruch [ Staub [J Licht
1 Anbauverbotszone
L] AuRerhalb der Ortsdurchfahrt (OD)
Erlauterung: Gewerbebetriebe in direkter Nédhe
Besondere Bedeutung (1 Bdden
1 Grundwasser
] Fauna
Topographie
L] Vegetation
[ Orts-/ Landschaftsbild

Rechtliche Rahmenbedingungen
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Relevante Aussagen des
Regionalplans

L1 regionaler Grinzug / Griinzasur

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz

L1 Vorranggebiet fiir den Naturschutz / Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

L1 Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Aussagen des
Flachennutzungsplans

Flache fur Gewerbe (F-Plan Neuaufstellung, 2000)

Aussagen des
Bebauungsplans

Gewerbegebiet (B-Plan Nr. 2, 1. Anderung)

Aussagen Archéaologie-
Atlas des Landes SH

[ Kulturdenkmal vorhanden/ im Nahbereich
Archéologisches Interessensgebiet

Geschutzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG oder
§ 21 LNatSchG

] Knick oder Redder vorhanden
U] Kleingewasser vorhanden
[ Sonstige:

Aussagen des Landwirt-
schafts- und Umweltatlas

Verkehrliche
ErschlieBung

Baurechtliche Einschéatzung

planes erforderlich
Weitere Aspekte

[ Landschaftsschutzgebiet
1 Naturschutzgebiet

[J EU-Vogelschutzgebiet
U FFH-Gebiet

Es besteht Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) /
§ 30 BauGB (Bebauungsplan)
[ Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemafn
§ 34 Abs. 4 BauGB
L] Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach
§ 35 Abs. 6 BauGB
[J Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden
[J Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich
O Es ist zusatzlich eine Anderung des Flachennutzungs-

Die Flache ist Uber die Dorfkoppel verkehrlich erschlossen.

Ver- und
Entsorgungsleitungen

in der erschlieRenden Stral3e vorhanden
L] mussen hergestellt werden

Erforderliche Gutachten

Schallgutachten

[J Verkehrsgutachten
1 GIRL Gutachten
L] Artenschutz

...

Verfugbarkeit der Flache

Es kann zu diesem Zeitpunkt keine Aussage zu der Verflgbar-
keit der Flache getroffen werden.

Weitere Hinweise

zugefihrt werden kann.

Bewertung der Flache

Im Rahmen der Ortsbegehung wurde die Flache als ungenutztes Potential flir eine gewerb-
liche Nutzung identifiziert. Die Potentialflache ist als solche im Rahmen der vorbereitenden
und verbindlichen Bauleitplanung vorgesehen, sodass die Flache jederzeit ihrer Nutzung

Handlungsempfehlung

Die Flache ist fur die bauliche Entwicklung:
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geeignet

L1 bedingt geeignet

B2K und dn Ingenieure

L1 nicht geeignet

Daraus resultierende
Wohneinheiten (WE)

keine WE

Kiel, den 01.06.2022

B2K und dn Ingenieure

Architekten | Ingenieure | Stadtplaner
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