Niederschrift

uber die Sitzung des Ortsentwicklungs- und Planungsausschusses der Gemeinde
Schdnberg (SCHON/OPA/01/2022) vom 15.02.2022

Anwesend:

Vorsitzende/r
Herr Jirgen Cordts

Birgermeister/in
Herr Peter A. Kokocinski

Mitglieder
Herr Horst Binning

Herr Peter Ehlers
Herr Felix Franke
Herr Stefan Hirt

Herr Wolfgang Mainz
Herr Dieter Schimmer
Frau Anett Schwab

Gaste
Frau Gisela Henning Umweltbeirat

Protokollfiihrer/in
Herr Wolfgang Griesbach

Abwesend:

Mitglieder
Herr Arnold Lihr

Beginn: 19:00 Uhr

Ende 22:00 Uhr

Ort, Raum: 24217 Schonberg, Osterwisch 2, "Ferienpark Holm,
Veranstaltungsraum"

Tagesordnung: Vorlagennummer:

- Offentliche Sitzung -

1. Genehmigung der Tagesordnung (Beschlussfassung tber
die unter Ausschluss der Offentlichkeit zu beratenden Ta-
gesordnungspunkte)

2. Einwohnerfragestunde

3. Niederschrift der Sitzung des Ortsentwicklungs- und Pla-

nungsausschusses vom 19.10.2021 und vom 16.11.2021
und Bekanntgabe der in nichtoffentlicher Sitzung gefassten
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Beschlisse

4, Beratung und Beschlussfassung Uber die Aufstellung der
16. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 72 flr das Gebiet "stlich
der Ferienhaussiedlung an der K 15, stidlich des Korshage-
ner Redder und nordlich der S

5. Beratung und Beschlussfassung tiber die vorhabenbezoge-  SCHON/BV/751/2022
ne 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 fiir das Gebiet
"nordostlich des Korshagener Redder (K50), westlich des
Campingplatzes Hasselkrug und sudlich des Deichs"

6. Sachstandsberichte und weiteres Verfahren zum T-Konzept
und zum Verkehrskonzept

7. Bekanntgaben und Anfragen

- Offentliche Sitzung -

TO-Punkt 1: Genehmigung der Tagesordnung (Beschlussfassung uber die un-
ter Ausschluss der Offentlichkeit zu beratenden Tagesordnungs-
punkte)

Auf Antrag von Ausschussvorsitzenden Cordts wird die Nummer 5 des Tagesordnungspunk-
tes 9 auf den Beginn des nichtoffentlichen Teils auf den Tagesordnungspunkt 8.1 vorgezo-
gen.

Stimmberechtigte: 8

Ja-Stimmen: 8 |[Nein-Stimmen: 0 |Enthaltungen: 0 | Befangen: 0

Damit ist die Tagesordnung genehmigt. Es wird sodann beschlossen, dass die im nichtof-
fentlichen Teil der Tagesordnung vorgesehenen Punkte nicht6ffentlich beraten werden sol-
len.

Stimmberechtigte: 8

Ja-Stimmen: 8 |Nein-Stimmen: 0 | Enthaltungen: 0 | Befangen: 0

TO-Punkt 2: Einwohnerfragestunde

Es werden keine Fragen an den Ausschuss gestellt.

TO-Punkt 3: Niederschrift der Sitzung des Ortsentwicklungs- und Planungs-
ausschusses vom 19.10.2021 und vom 16.11.2021 und Bekanntga-
be der in nichtéffentlicher Sitzung gefassten Beschliisse
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Es werden keine Anderungs- oder Erganzungswiinsche zu den Niederschriften vom
19.10.2021 und vom 16.11.2021 vorgetragen, damit sind die Niederschriften genehmigt.
Ausschussvorsitzender Cordts gibt sodann die im nichtoffentlichen Teil der Sitzungen ge-
fassten Beschlisse bekannt.

TO-Punkt 4: Beratung und Beschlussfassung Uber die Aufstellung der 16. An-
derung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 72 flir das Gebiet "6stlich der Ferienhaussied-
lung an der K 15, sudlich des Korshagener Redder und ndrdlich
der Stral3e Gehrtshorst"
hier: Vorstellung des Uberarbeiteten Konzeptes und weitere Vor-
gehensweise

Ausschussvorsitzender Cordts begrii3t Frau Bosker und Herrn Akyol als Vertreter des Inves-
tors sowie Frau Franke, Herrn Kiihle und Herrn Keller als Planer des Ferienhausgebietes
Holm und bittet den aktuellen Stand der Planung vorzustellen.

Frau Bosker erlautert die Planung sodann ausfiihrlich anhand einer Prasentation, die den
Ausschussmitgliedern vorliegt. Neben den Ferienhdusern soll es ein Verwaltungsgebaude
mit Rezeption und zuséatzlichen Ferienwohnungen geben. Der Geltungsbereich der 16. An-
derung des Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes Nr. 72 wurde nun auf den
nordlichen Teil reduziert, weil die Grundstiickseigentiimerin den sudlichen Teil ihres Grund-
stiicks nicht verauRRern will. Frau Bosker erklart weiter, dass der Haustyp 1 im Erdgeschoss
barrierefrei sein wird. Der Haustyp 2 wird etwas kleiner sein, beim Haustyp 3 handelt es sich
um das Verwaltungsgebaude. Die Regenwasserbeseitigung ist nun durch Mulden mit Versi-
ckerungsmdglichkeit und Einleitung in den 6stlich verlaufenden Graben geregelt. Auch der
Brandschutz mit Aufstellméglichkeiten fur die Feuerwehr ist geklart.

Auf die Frage von Herrn Mainz nach dem Energietrager erklart Herr Akyol, dass Solaranla-
gen moglich sein sollen. Ansonsten wird die Energieversorgung noch gepriift.

Frau Henning fihrt aus, dass nun doch mehr Baume geféllt werden mussen, als urspriinglich
angedacht. Insbesondere weist sie auf die Eiche im Eingangsbereich beim Verwaltungsge-
b&aude hin. Diese Eiche sollte doch stehen bleiben.

Frau Bosker erklart, dass die Planung nun erheblich reduziert werden musste. Die erhal-
tenswerten Baume wurden soweit moglich bei der Planung berticksichtigt. Wenn die Eiche
im Eingangsbereich stehen bleiben muss, dann musste dafir das Verwaltungsgeb&ude ent-
fallen.

Frau Franke erlautert daraufhin den naturschutzfachlichen Bestandsplan sowie die Gelande-
schnitte dazu. Es war doch ein nicht unerheblicher Hohenunterschied zu tberwinden und die
Baumscheiben mussten erhalten werden. Die Hauser wurden mehrfach hin- und hergescho-
ben, um hier zu einer vertraglichen Losung zu kommen. Bis auf die Eiche im Eingangsbe-
reich sind die zu erhaltenden Baume aus der Ursprungsplanung Gbernommen. Die Untere
Naturschutzbehotrde hatte hier keine Einwande, dementsprechend hétten alle Baume gefallt
werden konnen. Weiterhin missen zur Planung noch Ausgleichsflachen und Ausgleichs-
maflnahmen mit Gehdlzanpflanzungen etc. ermittelt und dann auch erbracht werden.

Auf die Frage von Herrn Franke, warum im Gegensatz zur Ursprungsplanung im Norden
keine Bebauung mehr vorgesehen ist, erklart Frau Bosker, dass im Norden viele Baume er-
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halten werden sollen und der Boden sehr torfhaltig ist und somit eine Bebauung schwierig
werden wurde.

Herr Kihle erlautert sodann den Entwurf des Flachennutzungsplanes sowie des Bebau-
ungsplanes mit den Festsetzungen zu den Uberbaubaren Flachen, den Entwésserungsgra-
ben und den Griunflachen. Auch die erhaltenswerten Baume sind bis auf die Eiche im Be-
bauungsplan festgesetzt. Er lobt die gute Planungsvorbereitung zwischen den Planern des
Investors und insbesondere Frau Franke und Herrn Keller, es handelt sich nun um ein sehr
gut abgestimmtes Konzept. Es sollte heute mdéglichst eine Entscheidung getroffen werden,
ob die Eiche erhalten werden soll oder aber der vorgestellten Planung zugestimmt wird, da-
mit der Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss zur Planung abschliel3end vorbereitet werden
kann.

Nach weiterer Diskussion beantragt Herr Hirt eine Sitzungsunterbrechung. Die Sitzung wird
daraufhin fir 15 Minuten unterbrochen.

Herr Hirt erklart sodann fir die CDU-Fraktion, das die Eiche im Eingangsbereich am Verwal-
tungsgebaude geféllt werden kann, insbesondere, weil auch noch Ausgleichsflachen zur
Verfigung gestellt und Ausgleichsmalinahmen erbracht werden missen. Herr Mainz stimmt
der vorgestellten Planung fur die SPD-Fraktion zu. Frau Schwab erklart fir die EIS-Fraktion,
dass der vorgestellten Planung ebenfalls zugestimmt wird, weil es ja noch Ausgleichsflachen
und Ausgleichsmaf3nahmen geben wird.

Beschluss:

Der Ortsentwicklungs- und Planungsausschuss stimmt dem vorgestellten Konzept zur 16.
Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 72 zu. Die im
Eingangsbereich am geplanten Verwaltungsgebéude stehende Eiche kann gefallt werden, es
ist ein naturschutzfachlicher Ausgleich dafiir zu erbringen. Die Planung soll in der vorgestell-
ten Form fir den Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss fertiggestellt werden.

Stimmberechtigte: 8

Ja-Stimmen: 8 |Nein-Stimmen: 0  |Enthaltungen: 0 | Befangen: 0

TO-Punkt 5: Beratung und Beschlussfassung Uber die vorhabenbezogene 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 fiir das Gebiet "nordéstlich
des Korshagener Redder (K50), westlich des Campingplatzes Has-
selkrug und sudlich des Deichs"
hier: Aufstellungsbeschluss
Vorlage: SCHON/BV/751/2022
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Ausschussvorsitzender Cordts erlautert die bisherige Entwicklung zur geplanten 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 26. Es geht nun zunachst darum, den Aufstellungsbeschluss zu
fassen, die Planinhalte werden dann noch ausfiihrlich zu beraten und zu beschlieRen sein.

Herr Hirt erklart, dass die Flache in einem Moorgebiet liegt und zunachst ein Bodengutach-
ten erstellt werden sollte. Das liegt nun noch nicht vor, sodass die CDU-Fraktion dem Auf-
stellungsbeschluss nicht zustimmen kann. Herr Mainz erklart, dass die Erstellung des Bo-
dengutachtens Sache des Investors sei, die SPD-Fraktion wird dem Aufstellungsbeschluss
daher zustimmen. Frau Henning erklart, dass der Umweltbeirat beschlossen hat, dass keine
weiteren festen Gebaude auf der Flache errichtet werden sollen. Fir die EIS-Fraktion erklart
Frau Schwab, dass dem Aufstellungsbeschluss gefolgt werden kann, die Planungsinhalte
werden ja erst spater festgelegt.

Nach kurzer Diskussion erklart Herr Kiihle, dass heute eine Campingplatznutzung auf der
Flache genehmigt ist. GemalR der Campingplatzverordnung kdnnen Campingplatze mittler-
weile auch starker genutzt und dadurch qualitativ aufgewertet werden. Das bezieht den Bau
von Campinghausern mit einer Grundflache bis zu 50 gm ein. Campinghduser sind keine
Ferienh&user.

Beschluss:

1. Der Ortsentwicklungs- und Planungsausschuss beschlie3t die Aufstellung der vorha-
benbezogenen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 fiir das Gebiet ,norddstlich
des Korshagener Redder (K50), westlich des Campingplatzes Hasselkrug und sud-
lich des Deichs® (Aufstellungsbeschluss).

2. Der Auftrag fur die stadtebaulichen und naturschutzfachlichen Leistungen wird dem
Planungsbiiro B2K, Herrn Kihle, erteilt.

3. Die Planungskosten sind der Gemeinde von den Vorhabentragern zu erstatten, es ist
ein entsprechender Kostenerstattungsvertrag abzuschliel3en.

Stimmberechtigte: 8

Ja-Stimmen: 5 [Nein-Stimmen: 3 |Enthaltungen: 0 | Befangen: 0

TO-Punkt 6: Sachstandsberichte und weiteres Verfahren zum T-Konzept und
zum Verkehrskonzept

Birgermeister Kokocinski erlautert den Sachstand zum T-Konzept Kalifornien. Mit der Um-
setzung des T-Konzeptes soll die Attraktivitdt gesteigert und damit moglichst auch Privatin-
vestitionen generiert werden. Das Landschaftsplanungsbiro Pola hat den Antrag auf Forde-
rung der MaBnahmen am 09.11.2021 an den Fordergeber Ubergeben. Es missen nun noch
Unterlagen nachgereicht werden, die in Bearbeitung sind. Es wird in dem Zusammenhang
auch der Zeitplan noch einmal tiberarbeitet. Im Oktober soll mit dem 1. Bauabschnitt begon-
nen werden, da geht es zunédchst um die Briicke Uber die Kuhbriicksau. Parallel dazu wer-
den schon die weiteren MalRnahmen geplant.

Weiter erlautert Birgermeister Kokocinski den Sachstand zum Verkehrskonzept. Das Buro
Wasser- und Verkehrskontor Neumunster hat die gesamte Gemeinde untersucht und Ver-
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kehrszéhlungen durchgefiihrt. Eine erste Birgerbeteiligung hat stattgefunden, es werden
nun die Eingaben und Vorschlage der Blrgerinnen und Blrger ausgewertet und dem Kon-
zept damit der letzte Feinschliff gegeben. Im Marz kénnte die Planung dann im Ortsentwick-
lungs- und Planungsausschuss vorgestellt werden.

Herr Hirt flhrt aus, dass im letzten interfraktionellen Gesprach mit dem Blrgermeister keine
Informationen dazu gegeben wurden, die SPD-Fraktion aber sehr wohl informiert war. Bir-
germeister Kokocinski erklart, dass er keine Informationen an die SPD weitergegeben hat
und auch vom Biro sollten keine Informationen weitergegeben worden sein.

TO-Punkt 7: Bekanntgaben und Anfragen

Burgermeister Kokocinski informiert tiber Workshop-Teilnahmen bei der AktivRegion. Weiter
teilt er mit, dass die Aktion saubere Gemeinde am 12.03. stattfinden soll.

Beschluss:
gesehen:
Cordts Griesbach Sonke Korber
- Ausschussvorsitzender - - Protokollfthrer - - Amtsdirektor -
Kokocinski

- Blrgermeister -
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