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ANFORDERUNGSKATALOG
Ausstattung/ Stellplatze/ Flachen

ANFORDERUNGSKATALOG = Reine Ausrichtung auf Schul- und Breitensport als Grundversorgung der
Anwohner der Gemeinde Laboe und der umliegenden Regionen

Wasserflache Hauptbecken = Keine Touristische Nutzung vorgesehen
6 Bahnen mit 25m Lange
15,0m x 25,0m .

Hauptbecken mit 6 Bahnen und 25m Bahnlange

mit Sprungturm 1m/3m
Tiefe mind. 1,80m

Tiefe Sprungturm 3,80m = Lehrschwimmbecken mit Wassertiefe 1,35m, Grof3e 10 x 16,5m

Lehr-Schwimmbecken = Sprungturmanlage 1m und 3m Sprunghdhe, separat

Tiefe 1,35m . ..
10 x 16,5m * Umkleideanlagen fiir parallele Nutzung durch 2 Schulklassen (60 Personen)
unter Berlicksichtigung einer méglichen Uberschneidung bei Belegungswechsel
e o ca. 2.400 m? (doppelter Platzbedarf): Annahmen Anzahl Kleiderablagen => ca. 150 Stiick
(ca. 40m x 60m)
2zgl. Nebenflachen = Keine Zuschaueranlage vorgesehen
= Keine Gastronomie vorgesehen
Stellplatze Kfz ca. 150 StPI/ 3.750 m?
= 150 Stellplatze fiir PKW und mind. 60 fir Fahrrader
Stellplitze Rad ca. 60 StPl/ 100 m?
Stellplitze Bus 4 (je 1/ Klasse)/ 400 m? = 4 Busplatze fur Zufihrung Schulkassen sind zu beriicksichtigen

= 3.000 m? BGF, GrundstticksgroBe mind. ca. 8.000 m? (je nach Zuschnitt)

DREES &
SOMMER
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REFERENZOBJEKT

Fjordarium Schleswig

REFERENZOBJEKT AUSSTATTUNG

Wasserflache

Flachenverbrauch

Anmerkung

Hauptbecken

5 Bahnen mit 25m Lange
12,50m x 25,00m

mit Sprungturm 5,00m
Tiefe mind. 1,80m

Tiefe Sprungturm 3,95m

Lehr-Schwimmbecken
Tiefe 1,35m
ca. 10,00 x 16,50m

ca. 2.200 m?
(38,00m x 58,00m)
zzgl. Nebenflachen

Die dargestellte
Saunalandschaft wird in
der Aufstellung nicht
bericksichtigt.

4 Standortuntersuchung Schwimmbad Laboe
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UBERSICHTSKARTE ALLER STANDORTE

Restaurant/ WV \ Sl
A\ -
/2Camping'fordebliekays" |
Inhe Ulrichs e gcam
Ostsee

U-Boot U'995 1 : ‘ Option A — , Uferkoppe

‘

III

Prof.-Munzer-RIng

/»_4,‘ Manne-Ehrenmal,Laboe

Option B — ,Waldflache” Steiner Weg

ge Strandhotel

-

é
FerienwohnuggeniLaboe

)

," :
= a-g'.‘ .

s X
s 9
A

Option C— ,Wiese” Mergelgraben/ Steiner Weg/ Brodersdorfer Weg

Option D —,, Brachflache Nord“ Schmetterlingsweg/ Brodersdorfer Weg

Option E — ,,Brachflache Std“ Schmetterlingsweg/ Brodersdorfer Weg

Quelle: https://www.bing.com/maps/; Stand: 25.07.2021
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OPTION A — UFERKOPPEL — PROF. - MUNZER - RING

Steckbrief

ECKDATEN Professor-Munzer-Ring / Ecke StrandstraRe, 24235 Laboe

Marine - Ehrenmal €) Lage Grundstiick Am nérdlichen Ortsrand von Laboe in Feldrandlage
i Angrenzend an Bebauung Strandklause und Ehrenmal

Flache Grundstiick ca. 4.400gm
(Kantenlénge ca. 95m x 42-59m)

Eigentum Privater Eigentiimer
Aktuelle Nutzung Nutzung als landwirtschaftliche Ackerflache
Baurecht Ausgewiesen als ,sonstige Sondergebiete — Fremdenverkehr

Google

Kartendaten © 2020 GeoBasis-DE/BKG (©2009) _ Deutschisnd

Quelle: Google

Anbindung Ortsumgehung ,Steiner Weg/An der Au“ — 450m
Bus: KVG100: 1,3km/17Min; VKP120: 500m/7Min; SFK: 1,6km

Entfernung Zentrum FuBweg Uber StrandstralRe: ca. 16 Min. (1,4 km)
(Reventloustraf3e) MIV: ca. 4 Min. (1,5km)

e

Meerwassernutzung  Entfernung zur Forde: ca. 250-500m

Strandndhe Entfernung: ca. 250-500m

Weitere Angebote Einzelne Gastronomieangebote, Spielplatze, Hundestrand,
Marineehrenmal und Technisches Museum U995

Quelle: GOOgIe Alle Flachenangaben sind grob digital aus Internetquellen abgegriffen und kénnen vom IST-Zustand abweichen!
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OPTION B — WALDFLACHE — STEINER WEG

Steckbrief

Marine - Ehre um.no

Google

Quelle: Google

Kartendaten © 2020 GeoBasis DE/BKG (£2009)  Deutschiand

Quelle: Google

ECKDATEN Steiner Weg, 24235 Laboe

Lage Grundstiick Am 6stlichen Ortsrand von Laboe; einseitig in Feldrandlage
dreiseitig angrenzende Wohnbebauung

Flache Grundstiick ca. 14.000gm
(Abmessungen ca. 125m x 110m)

Eigentum Privater Eigentimer
Aktuelle Nutzung Keine Nutzung, Griinflache bewaldet
Baurecht Ausgewiesen als ,Wohnbauflache Zielplanung Waldumwandlung*

Anbindung Ortsumgehung ,Steiner Weg/An der Au”“ — 0m
Bus: KVG100: 750m/9Min; VKP120: 150m/2Min; SFK: 1,3km

Entfernung Zentrum  FulRweg Uber StrandstraRe: ca. 11 Min. (850m)
(ReventloustraRe) MIV: ca. 3 Min. (1,5km)

N

Meerwassernutzung  Entfernung zur Forde: ca. 500-1.000m (Querung Wohngebiet)

Strandndhe Entfernung: ca. 500-1.000m

Weitere Angebote Im direkten Umfeld keine weiteren Angebote;
Gastronomische / touristische Angebote ab ca. 500m Entfernung

Alle Flachenangaben sind grob digital aus Internetquellen abgegriffen und kénnen vom IST-Zustand abweichen!
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OPTION C— ,WIESE“ MERGELGRABEN/ STEINER WEG/ BRODERSDORFER WEG

V. % Lage Grundstiick nord-Ostlicher Ortsrand von Laboe, Richtung Stein
Flache Grundstiick ca. 113.038m? (Kantenlange ca. 1,54 km)
- Eigentum Privater Eigentiimer, Anhandgabe an Investor [duft Ende 2021 aus,

anschlieBend Verkaufsintereesse
i Aktuelle Nutzung Landwirtschaftliche Weideflache/ Ackerflache

Baurecht RROP: Tourismus& Erholung; FNP: Wohnbau- & gem. Bauflachen; Flurstiick
42/15; 38/3; 35/5; vorh. Bez. B-Plan notwendig

Mikrostandort

Anbindung Ortsumgehung ,,Steiner Weg/Brodersdorfer Weg” — 120 m
Bus: KVG 14/ VKP 102: 500 m / 7 Min.

Entfernung Zentrum FuRweg Gber Bauernvogtredder: ca. 15 Min. (1,1 km);

(ReventloustraRe) Auto: ca. 5 Min. (2,1 km)

Strandndhe Entfernung: ca. 1,5 km

Weitere Angebote Spielplatz; Tankstelle; Florist; DRK-Kindergarten; SUP-Shop

(bis max. 500m Entfernung)

DREES &
SOMMER
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OPTION C— ,WIESE“ MERGELGRABEN/ STEINER WEG/ BRODERSDORFER WEG

Darstellung Flachenbedarf

Eckdaten Mergelgraben/ Steiner Weg, 24235 Laboe - Wiese

Flachenbedarf Ca. 8.000m? (siehe beispielhafte Darstellung links oben)

Bodenrichtwert Angrenzende Wohngebiete 250 € bis 260 €/m?

Mogliche Hemmnisse Grundstickserwerb von privat; Nutzungsanderung; ggf. Bodenbeschaffenheit
Standortnachteile Kaum Gastronomie & Einzelhandel/ Attraktionen in 500m Umbkreis
Standortvorteile Bestehende Zufahrt von BundesstralRe tiber Steiner Weg; Randlage an

regionalem Griinzug
Zuschldge Baukosten ErschlieBung; ggf. Bodenverdichtung notw.

Grundstiickswert Ca. 260 €/m? x 8.000 m? = 2.000.000 € (Annahme)

|

> T .

N

DREES &
SOMMER

15 Standortuntersuchung Schwimmbad Laboe



KL LLd

01 Anforderungskatalog Schwimmbad

AGENDA

02 Ubersicht aller Standorte
03 Standorte aus Prasentation vom 27.10.2020

04 Untersuchung weiterer Standortvarianten

04.1 Option C - "Wiese" Mergelgraben/ Steiner Weg/ Brodersdorfer Weg
04.2 Option D - "Brachflache Nord" Schmetterlingsweg/ Brodersdorfer Weg
04.3 Option E -"Brachflache Std" Schmetterlingsweg/ Brodersdorfer Weg

05 Zusammenfassung der Optionen
06 Grobbaukostenermittlung auf Basis von vergleichbaren Badern
07 Ermittlung der voraussichtlichen laufenden Betriebskosten

08 Erarbeitung einer groben Zeitachse

09 Fazit



V44
OPTION D —,,BRACHFLACHE NORD* SCHMETTERLINGSWEG/ BRODERSDORFER WEG

Q,

B ) o Eckdaten Brachflache Nord" Schmet*e%we' ' Brodersdorfer Weg
s 3 Lage Grundstiick Std-6stlicher Ortsrgp~=\0\ "¢ahe
> angrenzend an €n und Wohn-Bebauung
o roae 1 W EGe S Flache Grundstiick onlihge ca. 564,83 m)

Eigentum mer

schaftliche Ackerflache; tw. BaustellenstralRe sowie Lager- und
erflache fiir angrenzendes Wohn-Neubaugebiet; Regenriickhaltebecken

Baurecht RROP: Tourismus& Erholung; FNP: Gewerbliche Bauflachen sowie Landwirtschaftliche Flachen;
V Flurstiicke Hauptflache: 1215; Umgebung: 86/67, 86/65, 1192, 73; Grinflaichen am Kreisverkehr:

A Aktuelle Nutzung

34/3, 35/6, 45/12, 45/12, B-Plan vorhanden, vorhabenbezogene Anderung des B-Planes
notwendig: Aktuell: Im Rahmen eines Bauantrages wurde bereits das gemeindliche Einvernehmen
erklart.

Ortsumgehung ,Steiner Weg/Brodersdorfer Weg“ — 75 m
Bus: KVG 14/ VKP 102: 650 m / 8 Min.

Entfernung Zentrum FuRweg Uber Brodersdorfer Weg: ca. 17 Min. (1,4 km); Auto: ca.
(ReventloustralRe) 5 Min. (1,7 km)

Sonstiges
Strandndhe Entfernung: ca. 1,6 km
Weitere Angebote Spielplatz; Tankstelle; Einzelhandel; Drogerie; Florist; SUP-Shop; Yacht-Charter;
(bis max. 500m Fahrschule; Tierpension
17 Standortuntersuchung Schwimmbad Laboe Entfernung) DREES &
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OPTION D —,,BRACHFLACHE NORD* SCHMETTERLINGSWEG/ BRODERSDORFER WEG

Darstellung Flachenbedarf

Eckdaten Brachflache Nord" Sch'r%mp/veg/ Brodersdorfer Weg

Flachenbedarf

Bodenrichtwert yooiete 60 € bis 310 €/m?; angrenzendes Gewerbegebiet

Mogliche Hemmnisse serwerb von privat; ggf. Bodenbeschaffenheit

Standortnachteile einzelne Flurstlicke; Regenriickhaltebecken im stidl. Bereich; keine

astronomie / Attraktionen in 500m Umkreis

Standortvort GroRzugige Flache vorhanden; Nutzung als Gewerbegebiet tw. vorgesehen =
einfachere Nutzungsdnderung; einfache Zufahrt von BundesstraRe liber
Steiner Weg; Randlage an Regionalem Griinzug, ErschlieBung groRtenteils

vorhanden
>
age Baukosten Rest-ErschlieBung sowie ggf. Bodenverdichtung notw.
Grundstiickswert Ca. 120 €/m? x 8.000 m? = 960.000 € (Annahme)

Quielle: https-//danord.gdi—sh.d ,;‘/; /resources/
. apps/Anonym/index.htm2lar g=de;Stand: 13.08.2021
© o
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OPTION E — ,BRACHFLACHE SUD“ SCHMETTERLINGSWEG/ BRODERSDORFER WEG

Fischkiiche Laboe . Y|
Laboe (Fahre) &) B A 2

Ostseebad Laboe
#

-

Casa Tripaldi| Y|

20 Standortuntersuchung Schwimmbad Laboe

Eckdaten

Lage Grundstiick

Brachfliche Nord" Schmetterlingsweg/ Brodersdorfer Weg

Sud-o6stlicher Ortsrand von Laboe
angrenzend an Gewerbeflachen und Wohn-Bebauung

Flache Grundstiick

ca. 36.816m? (Kantenldnge ca. 838,68 m)

Eigentum

Privater Eigentlimer

Aktuelle Nutzung

Landwirtschaftliche Ackerflache; tw. Baustellenstralle sowie Lager- und

Rangierflache fir angrenzendes Wohn-Neubaugebiet; Regenriickhaltebecken

Baurecht RROP: Tourismus& Erholung; FNP: Gewerbliche Bauflachen sowie
Landwirtschaftliche Flachen; Flurstiicke Hauptflache:73; Rickhaltebecken und
Umgebung: 70,71,72; Grinflaichen am Kreisverkehr: 34/3, 35/6, 45/12,
45/12; vorh. Bez. B-Plan notwendig

Mikrostandort

Anbindung Ortsumgehung ,,Steiner Weg/Brodersdorfer Weg“— 75 m
Bus: KVG 14/ VKP 102: 650 m / 8 Min.

Entfernung Zentrum FuBweg liber Brodersdorfer Weg: ca. 20 Min. (1,5 km);

(ReventloustralRe) Auto: ca. 6 Min. (2,2 km)
Strandndhe Entfernung: ca. 1,7 km
Weitere Angebote Spielplatz; Tankstelle; Einzelhandel; Drogerie; Florist; SUP-Shop; Yacht-

(bis max. 500m Entfernung)  Charter; Fahrschule; Tierpension

o W W el sl e
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OPTION E — ,BRACHFLACHE SUD“ SCHMETTERLINGSWEG/ BRODERSDORFER WEG

Darstellung Flachenbedarf

Eckdaten

Flachenbedarf

Brachfliche Nord" Schmetterlingsweg/ Brodersdorfer Weg

Ca. 8.000m? (siehe beispielhafte Darstellung links oben)

Bodenrichtwert

Angrenzende Wohngebiete 60 € bis 310 €/m?; angrenzendes Gewerbegebiet
120 €/m?

Mogliche Hemmnisse

Grundstickserwerb von privat; ggf. Bodenbeschaffenheit

Standortnachteile

Viele einzelne Flurstlicke; Regenriickhaltebecken im siidl. Bereich; keine
Gastronomie / Attraktionen in 500m Umkreis

Standortvorteile

GroRzugige Flache vorhanden; Nutzung als Gewerbegebiet tw. vorgesehen =
einfachere Nutzungsdnderung; einfache Zufahrt von BundesstraRe liber
Steiner Weg; Randlage an Regionalem Griinzug

Zuschldge Baukosten

ErschlieBung; ggf. Bodenverdichtung notw.

Grundstiickswert

Ca. 120 €/m? x 8.000 m? = 960.000 € (Annahme)

21 Standortuntersuchung Schwimmbad Laboe
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TABELLARISCHE ZUSAMMENFASSUNG

Positive Aspekte

Mogliche Einschrankungen:

zeitlich

rechtlich

Grundstiickserwerb

baulich

Option A

»Uferkoppel” Prof.-Munzer-

N&ahe Ehrenmal, Flache im F-
Plan als sonstiges
Sondergebiet-Fremdenverkehr
ausgewiesen

Grundstlckserwerb und
vorhabenbez. B-Plan notwendig

vorhabenbezogener B-Plan
notw.

Privateigentiimer

starkes Gefille, kleines
Grundstuick ->Tiefgarage
(Mehrkosten Invest und
Betrieb) oder Stellplatze auf
anderen Grundstlicken?,
Buswende schwierig, neue
ErschlieBung notwendig

23 Standortuntersuchung Schwimmbad Laboe

Option B

»Waldflache” Steiner Weg

Ebene und mit viel griin
eingesaumte Flache.

Grundstickserwerb und
vorhabenbez. B-Plan notwendig

Im F-Plan als "Wohnbauflache
Zielplanung
Waldumwandlung",
vorhabenbezogener B-Plan
notw., Einspriiche TOBs und
Nachbarn moglich

Privateigentimer

Waldrodung und Herrichten
erforderlich,
AusgleichsmaRBnahmen fiir
Waldflache erforderlich, neue
ErschlieBung von K 30
notwendig

Option C
»Wiese” Mergelgraben/Steiner
Weg/Brodersdorfer WEg

verkehrsginstige Lage, keine
rechtlichen Schwierigkeiten zu
erwarten, ebene und offene
Flache

Grundstickserwerb und
vorhabenbez. B-Plan notwendig

vorhabenbezogener B-Plan
notw.,

Privateigentimer

neue ErschlieBung notwendig.
Zufahrt von KreisstralRe ist zu
Uberprifen.

Option D
,Brachflache Nord“
Schmetterlingsweg/Brodersdor

Ortseingang., eEung
groRtenteils vad@ariden

Grundstﬂi@rb und
vorhaben lan notwendig

Twee—2 ErschlieRung

n@ig

Option E
,Brachflache Sud“

Schmetterlingsweg/Brodersdor
fer Weg

verkehrsgiinstige Lage am
Ortseingang, keine rechtlichen
Schwierigkeiten zu erwarten,
ebene und offene Flache. Das
plane Grundstiick ermdglicht
Varianten in der Platzierung.

Grundstlckserwerb und
vorhabenbez. B-Plan notwendig

vorhabenbezogener B-Plan
notw.

Privateigentiimer

Neue ErschlieBung notwendig.

DREES &
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GROBBAUKOSTENERMITTLUNG AUF BASIS VON VERGLEICHBAREN BADER

Referenz Bad

Bruttogeschossflache gesamt
[m?2 BGF]

Kostengruppe 300/400 (¢ erutto]

Kostenindex Brutto [€ / m?]

Inkl. Berticksichtigung Preisniveau

Quelle:

25 Standortuntersuchung Schwimmbad Laboe

Bitterfeld

Das Sportbad verfligt
Uber eine 25-m
Wettkampfbahn mit 6
Bahnen, ein
Nichtschwimmerbecken
von 10x10 mit einer
max. Tiefe von 1,26 m

4.239 m?
9.950.000
2347*1,1

=2582

BKI

Schwerin

Schwimmbhalle mit
wettkampfgerechtem
Schwimmerbecken mit
sechs 25-MeterBahnen,
Mehrzweckbecken
Planschbecken mit
25m2. Massivbau.

4.523 m?
11.250.000
2488%*1,1=

2737

BKI

Riedlingen

Schwimmbecken mit
vier 25-Meter-Bahnen

2.250 m?
7.450.000
3311%*1,1=

3642

GMF

Dessau

Neben dem
wettkampffahigen
grolRen Schwimmbecken
mit sechs 25-Meter-
Bahnen gibt es ein
Nichtschwimmerbecken.

3.764 m?

11.448.000

3041**1,1
5=3497

BKI, GMF

el
Ludwigsburg

Schwimmbecken mit sechs
25-Meter-Bahnen

3.164 m?
7.200.000
2276%*1,23=

2799

GMF

[BGF]

Ostseebad
Laboe

Kreis Plon

Hauptbecken 6 Bahnen mit
25m Lange
Lehrschwimmbecken 10 x
16,5m

3.000 m?
9.200.000
Durchschnitt

=3.051 €/m?

DREES &
SOMMER
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GROBBAUKOSTENERMITTLUNG A

Referenz Bad

Wasserflache [m? WF]

Kostengruppe 300/400 (¢ erutto]

Kostenindex Brutto [€ / m?

W F] Inkl. Berticksichtigung Preisniveau
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Bitterfeld

Das Sportbad verfligt
Uber eine 25-m
Wettkampfbahn mit 6
Bahnen, ein
Nichtschwimmerbecken
von 10x10 mit einer
max. Tiefe von 1,26 m

475

9.950.000

21.772

UF BASIS VON VERGLEICHBAREN BADERN

Schwerin

Schwimmbhalle mit
wettkampfgerechtem
Schwimmerbecken mit
sechs 25-MeterBahnen,
Mehrzweckbecken
Planschbecken mit
25m2. Massivbau.

648

11.250.000

17.361

—/ -

Riedlingen

Schwimmbecken mit
vier 25-Meter-Bahnen

315

7.450.000

23.651

Dessau

Neben dem
wettkampffahigen
grolRen Schwimmbecken
mit sechs 25-Meter-
Bahnen gibt es ein
Nichtschwimmerbecken.

591

11.448.000

19.371

Ludwigsburg

Schwimmbecken mit sechs
25-Meter-Bahnen

582

7.200.000

12.371

[WF]
I Ostseebad
Laboe

Hauptbecken 6 Bahnen mit
25m Lange
Lehrschwimmbecken 10 x
16,5m

540

10.200.000
Durchschnitt

=18.905 €/m?

DREES &
SOMMER
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GROBBAUKOSTENERMITTLUNG AUF BASIS VON VERGLEICHBAREN BADERN

Wasserflache [m? WF]

Bruttogeschossflache gesamt
[m?2 BGF]

Kostengruppe 300/400 ¢ eruto]

Kostenindex Brutto [€ / m?]

Inkl. Berticksichtigung Preisniveau
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Hauptbecken 6 Bahnen mit
25m Linge
Lehrschwimmbecken 10 x

3.000 m?

9.200.000

Durchschnitt
=3.051 €/m?

Hauptbecken 6 Bahnen mit

m Lange
Lehrschwimmbecken 10 x
16,5m

540

10.200.000

Durchschnitt
=18.905 €/m?

Ergebnis der Vergleichsbewertung aus

Bruttogeschossflache [BGF]
und Wasserflache [WF]:

Gewahlter Wert fir die Investitionssumme fur KG 300/ 400:
—— 10.000.000 € Brutto

DREES &
SOMMER
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GROBBAUKOSTENERMITTLUNG AUF BASIS VON VERGLEICHBAREN BADERN

KG 100 Grundstiick 8.000 Euro/ gm Annahme *1.200.000 Euro
KG 200 Herrichten / ErschlieRen m? GF 8.000 gm 50 Euro/ gm Zzg|. *1.000.000 Euro
VerkehrserschlieBung
KG 300 / 400 Bauwerk BGF 3.000 gm 3.333 Euro/ gm 10.000.000 Euro
KG 500 AuBenanlagen Kosten Parken 3.500 am 100 Euro/ gm 410.000 Euro
Grin 1.500 gm 40
KG 600 Ausstattung % Kosten 2 % KG 300/400 200.000 Euro
KG 700 Baunebenkosten % Kosten 25 % KG 300/400 2.500.000 Euro
Zwischensumme KG 100 - 700 15.310.000 Euro
Preissteigerung 2021- 2024 (200-700) % Kosten 20% % KG 200 -700 Annahme 3.062.000 Euro
KOSTENPROGNOSE (Brutto, Gerundet) 18.400.000 Euro

*KG 100 Annahme, da Bodenrichtwerte unterschiedlich sind und noch keine Verhandlungen gefiihrt wurden.

*KG 200 Annahme, da Grundstiicke unterschiedlich erschlossen sind und nicht einzeln bewertet werden.

DREES &
SOMMER
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BETRIEBSKOSTEN FORECAST 10 JAHRE

-In Zusammenarbeit mit GMF-

[Index 1 2 £ ] 4 5 6 7 8 9 10
Eintrittspreise Steigerung 0,00% 0,00% 0,00%| 5,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 10,00% 0,00%
Besucher 0,00% 2,00% 2,00% 1,00% 1,00% 0,00% 0,00% -1,00% 2,00% 1,00%
Preissteigerung Verleih, Shop, Gastro 0,00% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%)|
Personal 0,00% 2,00%)| 2,00%| 2,00%| 2,00% 2,00% 2,00%| 2,00% 2,00% 2,00%
Energie 0,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00%
Allgemeine Kostensteigerung 0,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%| 2,00% 2,00% 2,00%
Kommentar mﬁm Nachatiraktivierung
[Ertrage
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Bad 207.500 € 211.665 € 215.899 € 228.960 € 231.250 € 231.250 € 231.250 € 228.938 € 256.868 € 250.437 €
Besucher 44.000 44.880 45.778 46.235 46.698 46.698 46.698 46.231 47.155 47.627
Ertrag pro Kopf 4,72 € 4,72 € 4,72 € 4,95 € 4,95 € 4,95 € 4,95 € 4,95 € 545 € 5A5€
Ko mibi D€ L3 DE D€ 0E D€ D€ DE 0€E DE
Besucher 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000
Ertrag pro Kopf 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Sauna D€ DE D€ X3 D€ D€ D€g 0E DE
Besucher 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000
Ertrag pro Kopf 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Solarien 0,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00 €
Ertrag pro Kopf 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Aqua Kurse 40.000 € 40.000 € 40.000 & 42.000 € 42.000 € 42.000 € 42.000 € 42.000 € 46.200 € 46.200 €
Shopartikel 10.000 € 10.250 € 10.506 € 10.769 € 11.038 € 11,314 € 11.597 € 11.887 € 12.184 € 12.489€
Fitness D€ D€ D€ 0€ 0E L3 0€ 0€& 0€ 0E
Wellness [ Beauty D€ D€ DE 0 € 0E D€ D€ D€ 0E DE
Sonstiger Umsatz 70.000 € 71.750 € 735M € 75.382 € 77.267 € 79.199 € Bl.179 € 83.208 € 85.288 € B7.420 €
Erlse Gastronomie 35.200 € 36.080 € 36.982 € 37.907 € 38.854 € 39.826 € 40.821 € 41.842 € 42.888 € 43.960 €
Gesamterkise, brutto 362.700 € 369.745 € 376.931 € 395.018 € 400.409 € 403.588 € 406.847 € 407.874 € 443.428 € 449.506 €
Wareneinsatz Gesamt 14.800 € 15170 € 15.549 € 15.938¢€ 16.336 € 16.745 € 17.163 € 17.593 ¢ 18.032¢€ 18.483 €
Rohertrag 319.900€ 328.262 € 334.557 € 350968 € 355.577 € 358.122 € 360.730€ 361.255€ 393.838€ 399.033 €
DREES &
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BETRIEBSKOSTEN FORECAST 10 JAHRE

-In Zusammenarbeit mit GMF-

|Operative Kosten
Personal (incl. Nebenkosten, Bekleidung, LoBu,..) 514.700 € 524.994 € 535494 € 546.204 € 557.128 € 568.270 € 579.636 € 591.229 € 603.053 € 615.114 €
Enemgie 248.600 € 261.030 € 274.082 € 287.786 € 302175 € 317.264 € 333.148 € 39.805 € 367.295€ 385.660 €
Irstandhaltung Wartung/Betrizbsbedarf 83.500 € 85.170 € BE.873 € 88.611 € 90.383 € 92,191 € 94,035 € 95,915 € 97.834 € 99,790 €
Steuern/Versicherungen/Abgaben 20.000 € 20,400 € 20.808 € 21.224 € 21.649 € 22.082 € 22523 € 22974 € 23433 € 23.902 €
Marketing 24.000 € 24.480 € 25.704 € 26.989 € 28339 € 29.756 € 31.243 € 32.806 € .46 € 36.168 €
Verschiedenes (Honorare, Telefon, Buchhaltung, ...) 22.000 € 2440 € 22.889 € 23347 € 23814 € 24,290 € 24.776 € 25271 € 25777 € 26.292 €
Betriebskosten gesamt 912.800 € 938514 € 965.850 € 994.160 € 1.023.487 € 1.053.872 € 1.085.360 € 1.117.999 € 1.151.838 € 1.186.927 €
M -592.900 € -610.252 € 631,293 € -643.192 € 567900 € 505 750 € -724.631 € =726.745 € -757.999 € -J87.894 €

[Fixe Kesten

Meutraler Aufwand ( Zinsenayfivend.) 149,000 € 0€ D€ 149,000 € 149,000 € 149,000 € 149,000 € 149,000 € 149,000 € 149,000 €
Neutraler Ertrag (Betr.kostenzusch.) D€ 0€ DE 0€ DE D€ 0€ D€ 602.833 €
Abschreibungen 666.200 € 630,400 € 666.200 € 666,200 € 666,200 € 666,200 € 666.200 € 666.200 € 666,200 € 666.200 €
Kosten Geschaftsfilhnung 0€& 0€ 0€ 0€ D€ D€ 0€ 0€ D€ 0€
Ricklagen Instandhaltung 0€ 0€ D€ 0€ D€ D€ 0€ 0€ 0€ 0€
Riicklagen Attraktivierung 0€ 0€ 0E 0€ 0€ 0€ 0€ 0E 0€ 0€

*So Fordermittel in die Betrachtung einflieRen, verandern sich dargestellter Zins und AfA im gleichen Prozentsatz, in der sich die Gesamtinvestitionssumme reduziert.

Der Forecast beriicksichtigt folgende Parameter:
- Regelmé@Bige Eintrittspreissteigerungen alle 4-5 Jahre (angepasst an allg. Preis-

steigerungsrate sowie an etwaige Nachattraktivierungen in der Anlage)
- Besucherzahlenveranderungen siehe Index
- Personalkostensteigerung 2% pro Jahr

Zur Herleitung der Betriebskosten siehe Anlage! - Algemeine Pesstsigerung 2,5% pro

- Energiekostensteigerung 3,0% pro Jahr

DREES &
SOMMER
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V44
SCHEMATISCHER GROBTERMINPLAN EIGENREALISIERUNG

Moglicher Zeitablauf der Realisierung und Umsetzung

H1/ H2 / H1/ H2 / H1/ H2 / H1/
2021 2021 2022 2022 2023 2023 2024

H1/ H2 / H1/

H2 / 2024 2025 2025 2026

Entscheidung fir Zweckverband

Grindung Zweckverband

Verhandlung und Ankauf

Entscheidung Kostenverteilung

Projektstart

Annahme Baurechtschaffung: 1,5 Jahre bis
Stand § 33

Baugenehmigung

Ausschreibung und Vergabe Bauleistung
in EV*

Inbetriebnahme, Abnahme, Ubergabe -
- Keine Beriicksichtigung moglicher Storungen, z.B. Nachbarschaftskonflikte

: : VGV= Vergabeverfahren nach Vergabeverordnung, EV= Einzelvergabe,
Fertigstellung und Einzug ‘ & & 8 8
/[N i e ——

33 Standortuntersuchung Schwimmbad Laboe

und gewdhlter Ausschreibungs- und Vergabestrategie

*Weitere Parallelprozesse méglich, z.B. Planung / A+V,

sukzessive Auftragsvergabe vorausgesetzt

_
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V44
FAZIT

Im Rahmen dieser Untersuchung wurden 5 Grundstiicke im Gebiet der Gemeinde Laboe in Bezug auf ihre wirtschaftliche Nutzung fiir ein
Sportschwimmbad fiir Schul- und Vereinssport bewertet.

Da alle untersuchten Grundstticke sich nicht im Eigentum der Gemeinde Laboe befinden und erst noch erworben werden missen und auch fur alle
Grundsticke noch ein Vorhaben bezogener B-Plan erstellt werden erstellt werden muss, sind die Unterschiede der Grundstlicke nur in einigen Punkten
deutlich sichtbar.

Ill

Bei der Option A ,Uferkoppel” entsteht ein zusatzlicher Aufwand fiir Bau- und Betrieb einer Tiefgarage, da das Grundsttick fiir ebenerdige
Stellplatzflachen auf dem Grundstick zu klein sind. Zudem miissen die Busse notgedrungen beim Wenden an der Kreuzung StrandstraRe/ Prof.-Munzer-
Ring zurlicksetzen .

Bei der Option B ,Waldflache” sind Ersatzflachen zu schaffen und es ist eine neue Anbindung von der Kreisstral3e erforderlich.
Die Grundstlicksoption D ,,Brachflache Nord“ steht zwischenzeitlich nicht mehr zur Verfliigung, da keine Verkaufsbereitschaft besteht.

Die Option C,Wiese” sowie die Option E , Brachflache Sid“ sind ausreichend groR und dahneln sich aus wirtschaftlicher Sicht, allerdings hat die Option E
den Vorzug, dass die Verkehrsanbindung bereits besteht. Bei der Option C l[auft Ende 2021 eine Anhandgabe an einen Investor aus.

Aus diesen Uberlegungen wird aus Sicht Drees & Sommer das Grundstiick der Option E ,Brachfliche Stid“ Schmetterlingsweg/ Brodersdorfer Weg zur
Weiterentwicklung fir den geplanten Neubau des Schwimmbades empfohlen, sofern ein angemessener Kaufpreis verhandelt werden kann.

Da allerdings die Option C dhnlich geeignet ist (und das Grundstlick dann tatsachlich Anfang 2022 zur Verfiigung steht), kann der ausgehandelte Kaufpreis
des Grundsttlicks entscheiden.

Kiel, den 10.09.2021, Joachim Lenschow
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Kompetenz fiur Bader & Thermen

Betriebswirtschaftliche
Prognose

Neubau Hallenbad Laboe



GMF

Kompetenz fiir Bader & Thermen

Auftragnehmer

GMF GmbH & Co. KG
Floriansbogen 2/4
82061 Neuried

Tel. +49 89 74518-0
Fax +49 89 74518-433

info@gmfneuried.de
www.gmfneuried.de

Verfasser
Herr Wolfgang Debus

Rechtliche Hinweise:

Die Urheberrechte dieses Dokumentes liegen bei der GMF mbH und Co. KG.

Jede Art der Vervielfaltigung (darunter fallt ebenso eine Veroffentlichung im Internet),
Nutzung und Weitergabe dieses Konzeptes oder Teile hieraus sind ohne ausdriickliche
schriftliche Genehmigung des Verfassers nicht gestattet.

Die Aussagen und Ergebnisse des vorliegenden Konzeptes geben die Erfahrungen der
GMF in den Bereichen Betriebsfiihrung, Projektentwicklung und Beratung von Freizeitba-
dern, Thermen sowie Aqua-Parks wieder und wurden nach bestem Wissen und Gewissen
erarbeitet und gepriift. Es wird keinerlei Gewahr fiir die Inhalte der zur Verfligung ge-
stellten Informationen ibernommen.

Haftungsanspriiche gegeniiber der GMF mbH und Co. KG, die sich auf Schaden materiel-
ler oder ideeller Art beziehen, welche durch die Nutzung oder Nichthutzung der dargebo-
tenen Informationen bzw. durch die Nutzung fehlerhafter und unvollstdndiger Informatio-
nen verursacht werden, sind ausgeschlossen.



Kompetenz fiir Bader & Thermen

Betriebswirtschaftliche Parameter

Projektdaten Afa und Zins*
Projekt/Betrieb: Laboe Investition Gesamt (netto): 14.900.000 €
Art des Bades (Freimitad, Thermalad sw.) Sportbad Planungskosten KG 700 2,980,000 €
Betriebsjahr: 2024 Baukosten Gesamt KG 200-600 11,920.000 €
Anteil Gebaude (KG 300) 6.079.200 €
(Anzahl der Spinde gesamt: 180 Anteil Technik (KG 400) 4,768.000 €
it
(Wasserfldche (Gesmt, ohne Freibad): 540 Afa Technik/ Gebdude linear/Jahr 666.196 €
Offnungstage im Jahr: 340
100 % Fremdfinanzierung zu

Mehrwertsteuer (nur die Zahl eingeben) 19 % Mwst. Kommunalkreditkondition

MwSt, ermaBigt (rur die Zahl eingeben) 7 % MwSt. 1,00%
Investitions in Mio. € (netto inkl ) 149 Zinsbelastung pro Jahr 149,000 €
Offnungstage

Die Anlage ist ganzjahrig gedffnet. Ausnahmen bilden eine jahrlich notwendige Revi-
sion (ca. 3 Wochen) sowie ggf. einzelne SchlieBtage (z. B. Weihnachten).

- jahrlich im Schnitt 340 Tage gedffnet

Offnungsstunden Offentlichkeit

Betrieb: Laboe
Betriebsjahr: 2024

Sportbad Std.
Montag 9,00 - 20,00 11,00
Dienstag 9,00 - 20,00 11,00
Mittwoch 9,00 - 20,00 11,00
Donnerstag 9,00 - 20,00 11,00
Freitag 9,00 - 20,00 11,00
Samstag 10,00 - 18,00 8,00
Sonntaﬁ 10I00 - 18|00 8|00
‘Durchschnittl. 0z Bad* pro Tag 10

Fiir die Offentlichkeit ist das Bad im Schnitt 10 Stunden am Tag gedffnet, es findet
eine Parallelnutzung mit Schulen und Vereinen statt.

Hierbei wurden die Offnungszeiten des bisherigen Bades vornehmlich in den Abend-
zeiten moderat ausgedehnt.

Schulen und Vereine
Schulnutzungszeiten sind von Montag bis Freitag 8 bis 15 Uhr,
Vereinszeiten Montag bis Freitag von ca. 15 bis 20 Uhr.

Geplant ist, maximal 3 Bahnen fiir Schulen und/oder Vereine zur Verfii-
gung zu stellen. In Ausnahmefillen kann dies auf 4 Bahnen erweitert wer-
den.




Kompetenz fiir Bader & Thermen

Besucherprognose

Die Planung der Besucher beruht auf GMF Benchmarks fiir Sportbader mit mehr als
250m2 Wasserflache, sowie den aktuellen Baderreports der Deutschen Gesellschaft
flr das Badewesen und des Altenburg Baderreports. (Hier lag der Besucherdurch-
schnitt 2019 bei 74.320 zahlenden Gasten.)

Ferner sind die Besucherzahlen des Bestandsbades als kalkulatorische GrundgroBe
berlicksichtigt worden.

Besucherplanung
Real Case Jahresbesucher Anteil in %
Bad 44.000 100,00%
Kombi 0,00%
Sauna - 0,00%
Gesamt 1 44.000 100,00%
Freibad
Schulen & Vereine 28.000
Gesamt I1 72.000
Best Case Jahresbesucher Anteil in %
Bad 52.800 100,00%
Kombi - 0,00%
Sauna - 0,00%
Gesamt I 52.800 100,00%
Freibad -
Schulen & Vereine 28.000
Gesamt II 80.800
Worst Case Jahresbesucher Anteil in %
Bad 35.200 100,00%
Kombi - 0,00%
Sauna - 0,00%
Gesamt I 35.200 100,00%
Freibad -
Schulen & Vereine 28.000
Gesamt II 63.200




GMF

Kompetenz fiir Bader & Thermen

Tarifstruktur
Vorgeschlagen wird:

Bad: Tag- (Basistarif)
1,5 Std. Sportschwimmer

Tarifgruppen
Bad: Erwachsene, Kinder, ErmaBigte, Familienkarten*, Schulen/Vereine

*Kleinfamilienkarte: 1 Erwachsener, 2 Kinder oder 2 Erwachsene, 1 Kind

oder

Familienkarte: 2 Erwachsene, 2 Kinder; jedes weitere Kind vergtinstigter Preis
Neben den Einmaleintritten sollte es Geldwert-/Bonuskarten geben (z. B.

50/100/150 EUR mit 5-15% Rabatt auf die Standard-Eintrittspreise).

Betrieb: Laboe
Betriebsjahr: 2024 Zeiteinheiten und Eintrittspreise
Angebot Zeiteinheit Pauschal Erwachsene Kinder Ermagigte Familienkarte Geldwertkarte
(4 Personen) 20%
Bad Tag 6,00 € 4,00 € 5,00 € 16,00 € 4,80 €
0 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Sport 1,5h 4,00 € 2,50 € 3,00 € 3,20 €
. 0,00 €
Kombi 0,00 €
0,00 €
Sauna 0,00 €
0,00 €
0,00 €
" 0,00 €
Freibad g
rel 0,00 €
Saisonkarte
Schulen & Vereine Nutzung p. Person 2,50 €

Aus der Nutzung und Verteilung der Tarifgruppen ergeben sich folgende Brutto-
Durchschnittserlose je Gast:

Bad: 4,70 €

Fur die Nutzung durch Schiiler oder Vereine sollte mind. der 1,5h-Tarif Kinder zu-
grunde gelegt werden (entspricht auch dem Benchmark fiir Nutzung Schulen/Ver-
eine).

Schulen/Vereine: 2,50 € *

* Im Baderdurchschnitt werden im Schul-Vereinssport Nutzungsentgelte in dieser
Hohe generiert . Es handelt sich dennoch um eine kalkulatorische GréBe, da i.d.R.
eine Querverrechnung, bzw. interner Ausgleich erfolgt
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Kompetenz fiir Bader & Thermen

Personalbedarf

Im Einzelnen wurde folgender Personalbedarf ermittelt:

Uberschligige Berechnung Personal
Durchschn. Offnungsstunden

Vor- und Nachlauf

Anzahl Mitarbeiter pro Schicht
Offnungstage im Jahr

Bendtigt werden

Kasse
10

1,0
340
2,2

FAB
10
2,0

340
2,6

Rettungschw.
10
1,0
1,0
340
24

Reinigung
10

05
340
1,1

Gastronomie Grundreinigung
10 =
3,0
- 2,0
340 340
0,0 1,3

Daraus ergibt sich der Gesamt-Personalbedarf von 11 Vollzeitéquivalenten:

Abteilungen

Betriebsleitung

Verwaltung

Empfang/Kasse

Fachkrafte Aufsicht
Rettungsschwimmer
Saunaaufsicht

Haustechnik/ Instandhaltung
Gastronomie

Reinigung

Grundreinigung
Fitness/Kurse

Wellness/Spa

Freibadsaison
Personalkosten Gesamt I

Mitarbeiter Monatsgehalt

VZ-Stellen brutto
0,5 4.400 €
0,5 2.500 €
2,2 2.500 €
2,6 2.800 €
2,4 2.100 €
1,0 3.000 €
- 0€
1,1 2.500 €
1,3 2.300 €
- 0€
11 22.100 €

Die Stellen sollten bzw. miissen zu groBem Teil mit Teilzeitkraften sowie geringfiigig
beschaftigten Mitarbeitern besetzt werden.
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Kompetenz fiir Bader & Thermen

Planung 2. volles Betriebsjahr

Abhangig vom Eréffnungstermin wird das erste Betriebsjahr ein Rumpfbetriebsjahr
sein. Durch die Notwendigkeit der Platzierung der Anlage auf dem Badermarkt ist da-
von auszugehen, dass die prognostizierten Besucherzahlen friihestens ab dem 2.

vollen Betriebsjahr eintreten werden.

GMF Betriebskostenprognose :

Deckungsbeitragsrechnung - Real Case
Betriebsjahr: 2024
Betrieb: Laboe

Umsatzerldse in € brutto DB in %
Bad 207,500 57,21%
Kombi 0 0,005
Sauna 0 0,00%:
Wellness/Spa 0 0,00%
Fitness 0 0,00%
Schulen & Vereine 70.000 19,30%
Freibad 0 0,00%
Gastronomie nur Automaten 35.200 9,70%
Solarium 0 0,00%
Saonstiger Verkauf & Verleih 10.000 276%
Kurse 40.000 11,03%
Sonstiger Umsatz (2.8 Pacht) 0 0,00%
lmm—um 362.700 100
[Netto-Umsatz 334,700 100
| Wareneinsatz gesamt 14.800 4,42%
|Rohertrag 319.900 95,58%

perative Kosten

Personal (incl. Nebenkosten, BeMeidung, LoBu,..) 514.700 153,78%
Energie 248.600 74,28%
Instandhaltung/Wartung/Betrietsbedarf £3.500 24,95%
Stevern/Versicherungen/Abgaben 20,000 5,98%
Marketing 24,000 7,17%
Verschiedenes (Honorare, Telefon, Buchhaltung, ...) 22,000 6,57%
Betriebskosten gesamt 912.800 272,72%
Deckungsbeitrag 1 -592.900 -177,14%
Fixe Kosten
Neutraler Aufwand (Zinsenaufwend.) 149.000 ,52%
MNeutraler Ertrag (Betr.kostenzusch.) ] 0,00%
Abschreibungen 666,200 199,(4%
Kosten Geschafisfiinrung 0,005
Riicklagen Instandhaltung 0,00%
Rilcklagen Attraktivierung 0,00%
Deckungsbeitrag IT ~1.408.100 ~420,71%
[Deckungsbeitrag IT Best Case
| -1,430. 600
|Deckungsbeitrag IT Worst Case

-1.385.600




GMF

Kompetenz fiir Bader & Thermen

Umsatz:

Bad:
= Durchschnittserlés pro Gast 4,70

Schulen Vereine:
Durchschnittserlés pro Nutzung 2,50 €

Sonstiger Verleih & Verkauf:
= Benchmark GMF pro Gast 0,20 €.

Kurse:
= Benchmark Kurseinnahmen GMF flr vergleichbare Sportbader mit Lehr-
schwimmbecken

Gastronomie (Automaten):
Benchmark GMF pro Gast 0,80 €

Wareneinsatz:
= 60 % Shopumsatz netto



Kompetenz fiir Bader & Thermen

Kosten:

Energie:

Gesamtenergieverbrauch (nach Gasten, Real Case)

Warme kWh 1.025.577
Strom kWh 539.369
Wasser m3 12.375
Abwasser m3 12.375

Gesamtenergieverbrauch (nach Wasserflache)

Warme kWh 1.235.984

Strom kWh 666.297
Wasser m3 13.567
Abwasser m3 13.567

Zur Kalkulation der Kosten wird der Mittelwert aus den
Verbrauchen nach Gasten und Wasserflache herangezogen

Gesamtenergiekosten Real Case

Warme 90.462 €

Strom 120.567 €
Wasser 10.377 €
Abwasser 27.239 €
Gesamt 248.645 €

Gesamtenergieverbrauch (nach Gasten, Best Case)

Warme kWh 1.150.925
Strom kWh 605.292
Wasser m3 13.888
Abwasser m3 13.888

Gesamtenergiekosten Best Case

Warme 95.476 €
Strom 127.159 €
Wasser 10.982 €
Abwasser 28.827 €
Gesamt 262.444 €

Gesamtenergieverbrauch (nach Gasten, Worst Case)

Warme kWh 900.228
Strom kWh 473.447
Wasser m3 10.863
Abwasser m3 10.863

Gesamtenergiekosten Worst Case

Warme 85.449 €
Strom 113.974 €
Wasser 9.772 €
Abwasser 25.651 €

Gesamt 234.845 €




Kompetenz fiir Bader & Thermen

Forecast 10 Jahre

[Tndex 1 3 3 4 5 6 7 8 9 10
Steigerung 009 5,00%] 0,009 009 00* 0,00%] 10,00%)| 00%)|
1,00%] 1 1,00%| 2,00%| ,00%
Verleh, Shop, Gastro 250%) 250 50 250% 250%) 0%
009 Z 00%| 2,009 ,009 00" 2,00%| 2,00%| ,00%
Energie ,00% 5,00%] 5,007 ,009 00 5,00%| 5,00%| 009
Iger 2,00%] 2,009 009 00" 2,00%)| 2,00%] 009
Kommentar Nchafiraktiering
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Bad 207.500 € 211.665 € 215.899 €| 228.960 € 231.250 €| 231.250 €| 231.250 € 228.938€ 256.868 €| 259.437 €
Ertrag pro Kopf 2]
Kombi. [13 0 €| 0€| 0€ 0€| 0 € 0€ 0€ 0€| 0¢€]
Ertrag pro Kopf ¢
Sauna. 0€ 0 €| 0 €| 0 €| 0€| 0€) 0€ 0€ 0€| 0€
o : z
Ettrag pro Kopf [ €
Solar 0,00€ 0,00 €| 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 €] 0,00€ 0,00 €] 0,00€
Ertrag pro Kopf 0,00 € 00 € [ ),00 €
Aqua Kurse 40.000 40.000 40.000 42.000 42.000 42.000 42.000 42.000 46.200 46.200
Shopartikel 10.000 10250 10.506 10.769 11.038 11.31: 11.597 11.887 12.184 12.489 €
Fitness. [] 0 0 0 [] 0
Wellness / Beauty o 0 0 o 0 0 '] 0
Sorstiger Umsatz. 70.000 71.750 73.544 75.382 77.267 79.199 B1.17¢ 83.208 85.288 87.420
35.200 36.080 36.982 37.507 38.854 39.826 40.82; 41.842 42.888 43.960
brutto 362.700! 369.745 376.931 395.018 400.409 € 403.588 406.847 € 407.874 443.428 449.506
Wareneinsatz Gesamt 14.800 € 15170€ 15,549 € 15.938€ 16336 € 16.745 € 17.163 € 17.593¢€ 18.032¢€ 18.483 €
Rohertrag 319.900€ 328262¢€ 334.557 € 350.968€ 355.577€ 358.122¢€ 360.730 € 361.255€ 393.838€ 399.033€
Kosten
Personal (incl. Nebenkosten, Bekleidung, LoBu,..) 514.700 24.99% 535.494 546.204 557.128 568.270 579.636 591.229 603.053 615.114 €
Eregie 248,600 261,030 274.082 282,786 302175 317.284 333.148 349,805 362.295 € 385,660
83.500 5.170 86.873 88.611 90.383 92.191 94.035 95.915 97.834 99.790
20.000 0,400 20.808 1.224 21.649 22.082 22.523 22.974 283433 23.902
e St a0 T oo e Sore Siaa S FYT
Verschiederes (Hororare, Telefon, Buchhaltung, ...) 22,000 2440 22.889 3,347 23.814 24.290 24.776 25271 25777 26,292
Betriebskosten gesamt 912.800 € 938514 € 965.850 € 994.160€ 1.023.487 € 1.053.872 € 1.085.360 € 1117999 € 1.151.838€ 1.186.927 €
[Fixe Kosten
Newtraker Aufwand (. 149.000 0 0 149.000 149.000 149.000 145.000 €| 149.000 149.000 €| 149.000
Neutraler Ertrag (Betr.kostereusch) 0 0 0 0 [] [1] 0€ 0€| 602.833
Abschreibunger 666.200 630,400 666.200 666,200 666.200 666.200 666.200 666.200 666.200 666.200
0 ['] 0 0 [] 0 0 0€ 0 0
Ricktagen [1] 0 0 ['] 0 [1] [1] 0€ [ [1]
Ricklagen Attraktivierung. 0 0 0 0 0 0 0 0€ 0 0

*So Fordermittel in die Betrachtung einflieBen, verandern sich dargestellter Zins und AfA im gleichen Prozentsatz, in der sich die Gesamtinvestionssumme reduziert.

Der Forecast berlicksichtigt folgende Parameter:

- RegelmaBige Eintrittspreissteigerungen alle 4-5 Jahre (angepasst an allg. Preis-
steigerungsrate sowie an etwaige Nachattraktivierungen in der Anlage)

- Besucherzahlenveranderungen siehe Index

- Personalkostensteigerung 2% pro Jahr

- Allgemeine Preissteigerung 2,5% pro Jahr

- Energiekostensteigerung 3,0% pro Jahr

Es ist zu beachten, dass die Entwicklung der allgemeinen Konjunktur, des Bader-
marktes, der Wettbewerbssituation usw. nur sehr bedingt langfristig einschatzbar ist.
Berlicksichtigt sind Parameter, welche in der Riickschau sowie der aktuellen Entwick-
lung maBgeblich sind.

Im Zeithorizont von 20 Jahren ist anzuraten, eine gréBere Anpassung an den Bader-
markt sowie dann aktuelle Kundenbediirfnisse vorzunehmen.

Die Entwicklung des operativen Zuschussbedarfes hangt stark von der Vermarktung,
der Attraktivierung der Anlage sowie der Eintrittspreisentwicklung ab.

Nachattraktivierungen sind z. B. zusatzliches GroB-Wasserspielgerat, Slack-Line Gber
dem Becken, FuBreflexzonenparcour im AuBenbereich, neue Bestuhlung/Liegen,
Trinkbrunnen sowie Dekoration. Dies kann auch eine Veranderung des Farbkonzep-
tes in der Anlage sein. Diese MaBnahmen sollten im Rahmen des laufenden Betriebes
abgebildet werden.

GroBere Nachattraktivierungen sind nicht im Forecast berticksichtigt und stellen eher
eine Erweiterung der Anlage dar


lenschow
Texteingabe
*So Fördermittel in die Betrachtung einfließen, verändern sich dargestellter Zins und AfA im gleichen Prozentsatz, in der sich die Gesamtinvestionssumme reduziert.


	Schwimmbad Laboe_Standortuntersuchung_20210910_final_jle
	Wirtschaftliche Betrachtung Laboe Vers.III 06.09.21

