Teil B: Text

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1-13a BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Es wird ein ,Allgemeines Wohngebiet' (WA) geman § 4 BauNVO festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemalt § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4
Abs. 3 Nr. 1, Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zul&ssig.

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16-19 BauNVO

(1) Grundflachenzahl (GRZ)
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird in den Teilgebieten Nr. 1-3 gemaf} § 16 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird in dem Teilgebiet Nr. 4 gemal § 16 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

(2) Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ)
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) darf in den Teilgebieten Nr. 1-3 geméai § 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO die festgesetzte Grundflache bei Mitrechnung der Grundflachen von den in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO beschriebenen Anlagen (Garagen und Stellplatze
mit ihren Zufahrten (inkl. Uberdachte Stellplatze; Carports), Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO) sowie verfahrensfreier Anlagen nach § 63 LBO-SH ausnahmsweise bis zu einer Ge-
samt-Grundflache (GRZ) von 0,5 uberschritten werden, sofern die Uberschreitung nur durch
entsprechende Anlagen hervorgerufen wird.

(3) Héhe baulicher Anlagen
(a) Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe uber der Oberkante des Fertigfulbodens Erdge-

schoss (FFEG) wird gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO als Héchstmall der Oberkante (OK) der bauli-
chen Anlagen bestimmt und durch den hochsten Punkt des Daches (einschlieRlich Gauben und
Dachaufbauten) begrenzt.

Die Sockelhohe (Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss (FFEG)) darf maximal 0,56 m betra-
gen, gemessen ab der Oberkante (OK) der das jeweilige Grundsttick erschlieenden Verkehrs-
flache. Als Grundlage ist der Decken- und Héhenplan der ErschlieBungsplanung zwingend zu
beachten.

(b) Die maximale Gebaudehohe uber der Oberkante des Fertigfulbodens Erdgeschoss (FFEG)
darf ausnahmsweise durch technische oder andere erforderliche Aufbauten (z.B. Antennen, So-
larpaneele und Photovoltaikanlagen o0.4.), die der Gebaudenutzung dienen, bis zu einer Hohe
von maximal 0,75 m Uberschritten werden.
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3.

5.1.

(b)

(2)

Grundstiicksgréfe
§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

MindestgréRe von Grundstlicken
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird in den Teilgebieten Nr. 1-3 fir Grundstiicke eine
MindestgrofRe von 500 m? festgesetzt.

Stellpldtze, Garagen, iiberdachte Stellpldtze (Carports) und Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB

Anzahl der Stellplatze
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind mindestens zwei (2) Stellplatze je Wohneinheit auf
dem privaten Grundstuck herzustellen.

Von Bebauung freizuhaltende Flichen (Sichtdreiecke)
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) ausgewiesenen ,Flachen, die von Bebauung freizu-
halten sind' (Sichtdreiecke) sind bauliche Anlagen, Bepflanzungen und andere sichteinschran-
kende Elemente nur bis zu einer Héhe von maximal 0,8 m zulassig. Die Héhe wird durch die
Strallenoberkante der nachstgelegenen Verkehrsflache bestimmt.

Griinordnung
§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 182, Nr. 20, 25a/b und Abs. 6 BauGB

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Erhalt und Schutz von Knicks

Die Knicks sind dauerhaft zu erhalten. Im Rahmen der Erhaltungspflicht sind die Straucher tur-
nusmaRig, im Abstand von 10-15 Jahren, auf den Stock zu setzen.

Sonstige Eingriffe in den Geholzbestand sowie die Bepflanzung des Walls mit Zierpflanzen o.a.
sind unzulassig. Abgangige Gehdlze sind durch gebietsheimische Gehdlze zu ersetzen.

Zum Schutz der von den Gehélzen durchwurzelten Bereiche sind innerhalb der in der Plan-
zeichnung (Teil A) festgesetzten Knickschutzstreifen' (KNS; Offentliche Grunflache) folgende
Mafinahmen unzulassig:

- Errichtung baulicher Anlagen jedweder Art

- Versiegelung und/oder Befestigung der Oberflache

- Anlage von Komposthaufen und/oder Mieten

- Abgrabungen und/oder Aufschittungen

Erhalt von Kleingewassern

Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten ,Flachen fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft' sind das vorhandene Kleingewasser
(Biotop gem. § 30 BNatschG) sowie die in den Randbereichen vorhandenen Geholze dauerhaft
zu erhalten.

Gemeinde Lutterbek (Kreis Plon)
Vorentwurf  Bebauungsplan Nr. 4

Alle Angaben und Festsetzungen beruhen auf dem Bearbeitung: B2K und dn Ingenieure GmbH
angegebenen Stand der Planung und kdnnen zu 02.11.2021 Architekten | Ingenieure | Stadtplane
einem spateren Verfahrenszeitpunkt abweichen. schieiweg 1C Kie

dn|ino




Teil B: Text

(3) Vorgarten
Vorgérten sind, mit Ausnahme von Flachen fir notwendige Erschliefung, Stellplatze, Garagen,
Uberdachte Stellplatze (Carports), Nebenanlagen u.a., zu begrinen und gartnerisch anzulegen.

Unbegriinte Schotter- und Kiesflachen sowie mit Folie und/oder Vlies abgedeckte Gartenberei-
che sind nicht zulassig.

5.2. Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(1) Erhalt Gehdlzbestand
Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen mit fur Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

(2) Anpflanzen von Geholzen
Angrenzend an den zu erhaltenden Gehélzbestand ist innerhalb der in der Planzeichnung (Teil

A) festgesetzten Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern eine Auswahl stand-
ortgerechter, regionaltypischer Geholze der heimischen Knickvegetation als freiwachsende,
mehrreihige Hecke in bunter Mischung zu pflanzen.

(3) Anpflanzen von Straftenbdumen
Im StralRenseitenraum der Planstralen sind in den geman den Eintragungen der Planzeichnung
(Teil A) festgesetzten Bereichen standortgerechte, kleinkronige Laubbdume (Pflanzqualitat:
Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 16-18 cm) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Gehdlze sind in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

Fur jede Baumpflanzung ist eine mindestens 8 m? gro3e unversiegelte, luft- und wasserdurch-
lassige Baumscheibe sowie eine Baumgrube mit einem Volumen von mindestens 15 m® herzu-
stellen. Die Baumscheiben sind zu begrinen.

(4) Herstellung naturnaher Griinflachen
Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Grunflachen (6ffentlich) GF1 und GF2
mit der Zweckbestimmung ,Naturnah® sind die Bereiche, die nicht von Gehdlzpflanzungen o.&.
eingenommen werden als krauter- und staudenreiche Parkwiese zu entwickeln, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Fur die Einsaat ist gebietsheimisches Saatgut mit einem Anteil von min-
destens 20 % Krautern zu verwenden.

Zur Férderung der Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort sind FuBwege (Wanderwe-
ge) innerhalb von 6ffentlichen Grunflachen mit einer wasserdurchlassigen Decke herzustellen.

B. Ortliche Bauvorschriften

1. Gebdudegestaltung
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO-SH

(4) Gebaudefassaden

(a) Die Festsetzungen zu Fassadenmaterialien und —farbgebungen sind, unter Berlcksichtigung
der zulassigen Abweichungen, jeweils fir alle Auflenfassaden eines Einzelhauses (Hauptge-
baude inkl. Vor- und Riickspriinge, Giebelwande und —dreiecke, Gauben etc.) identisch zu wéh-
len.
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(b) In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind AufRenfassaden von Hauptgeb&uden nur in Sicht-
mauerwerk, Putz, Holz und/oder vergleichbar anmutenden Materialien zul&ssig.

Glanzende, glasierte und/oder metallische Oberflachenmaterialien sind als Fassaden- und/oder
Sockelbekleidung ausgeschlossen. Blockhausbauten sind unzulassig.

Auf maximal 1/4 der geschlossenen (fensterlosen) Fassadenflache kénnen von dem Primarma-
terial abweichende Materialien erganzend verwendet werden, sofern diese den vorgenannten
zulassigen Fassadenmaterialien entsprechen.

(c) In dem Alilgemeinen Wohngebiet (WA) sind AuRenfassaden von Hauptgebduden nur in den
Farbgebungen Rot, Rotbraun, Grau, Weif sowie naturbelassen (bei Holz) zulassig.

Auf maximal 1/4 der geschlossenen (fensterlosen) Fassadenflache kénnen von der Primarfarbe
abweichende Farbgebungen erganzend verwendet werden, sofern diese den vorgenannten zu-
lassigen Farbgebungen entsprechen.

(d) In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Aulenfassaden von Garagen, Uberdachten Stell-
platzen (Carports) und/oder Nebenanlagen nur in Sichtmauerwerk, Putz und/oder Holz in den
Farbgebungen Rot, Rotbraun, Grau oder Weifl} sowie naturbelassen (bei Holz) zul&ssig.

Glanzende, glasierte und/oder metallische Oberflachenmaterialien sind als Fassaden- und/oder
Sockelbekleidung ausgeschlossen.

(5) Dachform und —neigung
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA), Teilgebiet Nr. 1-3, sind fur Hauptgebdude nur Geneigte
Dacher (GD) mit einer Dachneigung von mindestens 25° Grad und maximal 45° Grad zul&ssig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA), Teilgebiet Nr. 4, sind fur Hauptgebaude Geneigte Da-
cher (GD) und/oder Flachdacher zulassig.

(6) Dacheindeckungsmaterialien und —farben
(a) Die Festsetzungen zu Dacheindeckungsmaterialien und —farben sind jeweils fur alle Dachfl&-

chen eines Einzelhauses (Hauptgebaude inkl. Gauben etc.) identisch zu wahlen.

(b) In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind fur Dacher von Hauptgebduden nur Dachziegel,
Dachsteine oder vergleichbar anmutende Materialien in den Farbgebungen Rot, Rotbraun,
Schwarz oder Anthrazit zulassig.

Glanzende und/oder glasierte (auch glanzend engobierte) Dacheindeckungen sind unzuldssig.

(7) Ausnahmen
Ausgenommen von den Festsetzungen zu Dachform und —neigung sowie zu den Dacheinde-
ckungsmaterialien und —farben sind nur untergeordnete Bauteile wie verglaste Dachflachen
bspw. von Wintergarten, Terrassen- und/oder Balkonliberdachungen etc.

(8) Solarthermie / Photovoltaikanlagen / Grindacher
Solar- und/oder Photovoltaikanlagen sowie Grundacher sind allgemein zulssig.
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C. Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

1. Altlasten
Etwaige Altlasten sind, obgleich derzeit nicht bekannt, nicht ganzlich auszuschlielen. Sollten
daher bei den geplanten Baumaflinahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmull o0.4.) aufgefunden
werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. Geruch etc.) ergeben, ist die zustandige Stelle fur Ab-
fallwirtschaft und Bodenschutz des Kreises Pl6n zu informieren.

2. Kampfmittel
Gemafs der Anlage zur ,Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fur die 6ffentliche Sicher-
heit durch Kampfmittel* (Kampfmittelverordnung) in der aktuell glltigen Fassung gehért die
Gemeinde Lutterbek nicht zu den Gemeinden, die durch Bombenabwirfe im Zweiten Weltkrieg
in besonderem Malie betroffen waren.

Zufallsfunde von Kampfmitteln sind, obgleich unwahrscheinlich, jedoch nicht ganzlich auszu-
schlieBen. Etwaige Funde sind unverziglich der zustandigen Polizeibehérde zu melden und
durfen, aufgrund der von ihnen ausgehenden Gefahr, nicht bewegt oder aufgenommen werden.
Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei entsprechend zu sichern und vor Bewegungen
oder Beeintrachtigungen zu schitzen.

3. Archaologischer Denkmalschutz
Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale. Es befindet sich jedoch in einem

archaologischen Interessengebiet, also einem Gebiet in dem mit archéologischer Substanz zu
rechnen ist (Archaologie-Atlas SH; abgefragt am 12.10.2021).

Geman § 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzuglich unmit-
telbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflich-
tung besteht ferner fir die Eigentumerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Be-
sitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Lei-
terin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.

Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveréndertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

4. Bodenschutz
Im Zuge der Bauausfilhrung sind die Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humosen
Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12) des Bundesbodenschutz-
gesetzes (BBodSchG u. a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG u.
a. § 2 und § 6) zu beachten.
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