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1. EINLEITUNG

Zu der Verpflichtung, die Richtlinie 2001/42/EG des Européischen Parlaments tber die Pri-
fung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme in nationales Recht um-
zusetzen, zahlt, seit Inkraftsetzung des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau)
und der anschlieBenden Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) 2004, die Durchfiihrung
einer Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB. Durch sie sollen die voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen der Planung ermittelt und ihre Erheblichkeit bewertet werden. Der Umwelt-
bericht dokumentiert diese Prifung und fasst die Ergebnisse zusammen, um die Umwelt-
folgen eines Vorhabens transparent darzustellen.

Der Bericht bildet gleichzeitig die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die
Abwéagung der Umweltbelange durch die Gemeinde. In einer friihzeitigen Beteiligung der
Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (sog. Scoping gem. § 4 BauGB) im
Juni 2019 wurden diese nicht nur Uber die Ziele des Vorhabens informiert, sondern aufge-
fordert, sich zu Umfang und Detaillierung der Umweltprifung zu auBern. Die Ausarbeitung
des Umweltberichtes erfolgte nach Ende dieses Verfahrensschrittes, um die in diesem Rah-
men abgegebenen Anregungen und Daten zu beriicksichtigen. Der Umweltbericht wird im
Verfahren fortgeschrieben, um die Ergebnisse des Planungs- und Beteiligungsprozesses
darzustellen.

Parallel dazu bezieht der Umweltbericht Angaben zur Berlcksichtigung des speziellen
Artenschutzes ein. Mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind
2007 Umsetzungsdefizite der FFH Richtlinie ausgerdumt worden, so dass fur die
Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange bei der Genehmigung von Eingriffen
ausschlieBlich die Regelungen der §§ 44 und 45 des BNatSchG gelten.

Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes (B-Plan)
und wird zeitgleich zu dieser erarbeitet.

Aufbau und Inhalt des Umweltberichtes

Nach einer kurzen Beschreibung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung werden die Ziele
der Ubergeordneten Planungen fiir den Geltungsbereich zusammengefasst. Danach wer-
den die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen beschrieben und die Beeintrachtigungen
der einzelnen Schutzgiter auf ihre Erheblichkeit gepruft.

Die Gliederung des Umweltberichtes folgt den Vorgaben der Anlage zu § 2(4) und den
§§ 2a und 4c BauGB. Abweichend von der vorgegebenen Gliederungsstruktur sind die In-
halte zu den Punkten 2a und 2b der Anlage (Bestandsaufnahme und Prognose der Um-
weltentwicklung bei Durchfiihrung oder Nichtdurchfiihrung des Vorhabens) im Umweltbe-
richt den einzelnen Schutzgiitern zugeordnet und dort zusammengefasst abgearbeitet
(Kap. 2).

1.1 INHALTE UND ZIELE DER BAULEITPLANUNG
GemaB Nr. 1a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Der Ortsteil Kalifornien der Gemeinde Schénberg befindet sich im Norden des Gemeinde-
gebietes direkt an der Kiiste und grenzt stdlich an den Landesschutzdeich an. Es handelt
sich um einen touristisch gepréagten Bereich.
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Der rd. 0,6 ha groBe Geltungsbereich der 8a. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 liegt
am sudlichen Rand des Ortsteiles Kalifornien zwischen den StraBen Fernautal und Linau-
weg. Im Norden schlief3t sich direkt ein Wohnbaugebiet und im Osten jenseits des Linau-
weges ein Ferien- und Wochenendhausgebiet an. Westlich des Plangebietes liegt ein sai-
sonal genutzter Parkplatz. Im Stiden besteht jenseits der StraBe Fernautal Anschluss an
die offene Landschaft. Hier verlauft die Fernau, welche in diesem Bereich zu einer gréBeren
Wasserflache aufgeweitet und von naturnah entwickelten Landschaftsbereichen umgeben
ist. Das Plangebiet selbst umfasst den westlichen Teil eines ehemaligen Sport- und Frei-
zeitgelandes. Fir den Ostlichen Teil des Gelandes erfolgt parallel die vorhabenbezogene
8b. Anderung des B-Planes Nr. 15.

Das Gebiet der Bebauungsplananderung umfasst den westlichen Teil des Flurstiicks 300
der Flur 1, Gemarkung und Gemeinde Schénberg.

Abb. 1: Lageplan aus DANord (TK ohne MaBstab)

Ziel der Bauleitplanung ist es, durch die Ausweisung von Wohnbauflachen die Errichtung
von Einfamilienhausern zu ermdglichen. Die ErschlieBung soll von Osten Uber eine neu
anzulegende StichstraBBe, ausgehend vom Linauweg erfolgen.

Die Bebauungsplananderung setzt ein allgemeines Wohngebiet und Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung flr die ErschlieBungsstraBe sowie private Grinflachen fest.
Die Bauflachen sind in zwei, von der StraBe getrennte Baufelder unterteilt, Art und Maf3 der
Nutzung sind in beiden Baufeldern aber einheitlich festgesetzt. Es durfen ausschlieBlich
Einzelhduser mit einem Vollgeschoss errichtet werden. Der B-Plan setzt in den Baufeldern
eine flr jedes Grundstlick geltende Grundflache von 150 m? fiir das Wohngebaude ein-
schlieBlich Terrasse fest. Zusatzlich kénnen pro Einzelhausgrundstick weitere 90 m? fir
Nebenanlagen versiegelt werden, was einer 60-prozentigen Uberschreitung der festgesetz-
ten Grundflache entspricht. Darliber hinaus sind Uberschreitungen der festgesetzten
Grundflache fir Wintergarten, angebaute Abstellrdume und unselbstandige Terrassen um
insgesamt bis zu 30 m2 méglich. Daraus ergibt sich eine max. zulassige Gesamtversiege-
lung von 270 m? je Grundstlck. Bei einer MindestgréBe von 450 m? flr Einzelhausgrund-
stlicke kann der Versiegelungsanteil demnach 60 % des Grundstlckes betragen. Die Ge-
baudehdhen sind einheitlich auf 9,00 m und die Traufhéhen auf 4,00 m festgesetzt. Pro
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Gebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zulédssig. Ferienwohnungen miissen dem Dau-
erwohnen als Hauptnutzung deutlich untergeordnet sein.

Die vom Linauweg ausgehende ErschlieBungsstraBe endet im Plangebiet in einer Wende-
anlage. Die auBeren Grundstiicke werden ausgehend von der Wendeanlage Uber zwei
Stichwege erschlossen. Im Verlauf der PlanstraBen sind 4 6ffentliche PKW-Stellplatze ge-
plant. Im Westen ist eine fuBlaufige Anbindung des Plangebietes an den in der benachbar-
ten Grinflache verlaufenden Rad- und FuBweg vorgesehen.

Sowohl die vorhandenen Gehdlzstrukturen am westlichen und stidlichen Rand des Plange-
bietes als auch einen Gelandestreifen am éstlichen Rand des Geltungsbereiches weist die
Bebauungsplananderung in einer Breite von 3,00 m als private Grinflache aus.

Differenzierte Beschreibungen der Planungsziele sind auBerdem Teil | der Begriindung der
Bebauungsplananderung zu entnehmen.

1.2 ZIELE DER UBERGEORDNETEN FACHGESETZE UND FACHPLANUNGEN
GemaB Nr. 1b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Folgende Ziele des Umweltschutzes sind in den bei der Aufstellung eines Bauleitplanes zu
berlcksichtigenden Fachgesetzen und Fachplanungen zu beachten:

1.2.1 Fachgesetze
Europa

EU-Vogelschutzrichtlinie vom 30.11.2009

Art. 1 Schutz, Bewirtschaftung und Regulierung séamtlicher wildlebender Vogelarten, die im europa-
ischen Gebiet der Mitgliedstaaten heimisch sind.
Ausfiihrungen zur Berticksichtigung der Richtlinie finden sich im Kapitel 2.1.2 Schutzgut Tiere

EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) vom 23.10.2000, zuletzt gedndert am 31.10.2014

Ziel fur alle Gewasser bis 2015 einen guten 6kologischen Zustand oder ein gutes 6kologi-
sches Potential zu erreichen
Ausfihrungen zur Berticksichtigung der Richtlinie finden sich im Kapitel 2.1.6 Schutzgut Wasser

Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (FFH-Richtlinie) vom 21.05.1992, zuletzt ge&ndert durch die Richtlinie
2013/17/EU vom 13.05.2013

Art. 2 Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung von natirlichen Lebensrdumen sowie der wild-
lebendernTiere und Pflanzen im europaischen Gebiet der Mitgliedstaaten

Ausfihrungen zur Berlicksichtigung der Richtlinie finden sich in den Kapiteln 2.1.2 Schutzgut Tiere und

2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Art. 3 Errichtung eines koharenten européischen 6kologischen Netzes besonderer Schutzgebiete
mit der Bezeichnung ,Natura 2000
Ausfihrungen zur Berticksichtigung der Richtlinie finden sich im Kapitel 1.2.2 Fachplanungen

Bund
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017, zuletzt geéndert am 08.08.2020
§1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung - Sicherung einer menschenwirdigen
Umwelt, Schutz und Entwicklung naturlicher Lebensgrundlagen, Berlicksichtigung 6ffentlicher
Belange

§ 1a Ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz - Einhaltung der Bodenschutzklausel, natur-
schutzfachliche Eingriffsregelung, Erhalt und Beachtung von Schutzgebietsausweisungen,
Klimaschutz

§ 2a Begrundung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht
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§9 Inhalt des Bebauungsplanes

Das BauGB bildet ergdnzt durch die BauNVO und das Baulandmobilisierungsgesetz die rechtliche
Grundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes.

Baulandmobilisierungsgesetz in der Fassung vom 14.06.2021
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt ge&ndert am 04.05.2017

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17.03.1998, zuletzt geénd. 27.09.2017
Ausflihrungen zur Berticksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.5 Schutzgut Boden

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchQG) in d Fassung v. 17.05.2013, zuletzt geénd. 08.04.2019

§1 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeugung vor Entstehung von schadli-
chen Umwelteinwirkungen

§3 Immissionen im Sinne des Gesetzes sind einwirkende Luftverunreinigungen, Gerausche, Er-
schitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie dhnliche Umwelteinwirkungen
Emissionen im Sinne des Gesetzes sind von einer Anlage ausgehende Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie ahnliche Erscheinungen

Ausfihrungen zur Berlicksichtigung des Gesetzes finden sich in den Kapiteln 2.1.1 Schutzgut Mensch,
2.1.7 Schutzgut Klima und 2.1.8 Schutzgut Luft

Bundes-Naturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geéndert
04.03.2020

§1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur dauerhaften Sicherung der biologi-
schen Vielfalt

§13 Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vorrangig zu vermeiden.
Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch entsprechende MaBnahmen zu
kompensieren

§15 Verursacherpflichten, Unzulassigkeiten von Eingriffen

§ 39 Allgemeiner Artenschutz

§ 44 Besonderer Artenschutz

Ausfiihrungen zur Berticksichtigung des Gesetzes finden sich in den Kapiteln 2.1.2 Schutzgut Tiere,
2.1.3 Schutzgut Pflanzen, 2.1.5 Schutzgut Boden, 2.1.6 Schutzgut Wasser, 2.1.9 Schutzgut Landschaft
und 3. Schutz-, Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009, zuletzt geéndert 04.12.2018

§1 Nachhaltige Gewasserbewirtschaftung, um Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts,
und als Lebensgrundlage des Menschen sowie als Lebensraum zu schitzen

§78 Bauliche Schutzvorschriften fiir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
Ausfiihrungen zur Berticksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.6 Schutzgut Wasser

Land

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 30.12.2014, zuletzt geéndert 01.09.2020

§1 Denkmalschutz und Denkmalpflege
§12 Genehmigungspflichtige MaBnahmen
§ 16 Erhaltung des Denkmals

Ausfihrungen zur Beriicksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.10 Schutzgut Kultur

Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010, zuletzt
geandert 13.11.2019

§1 Regelungsgegenstand; Verwirklichung der Ziele
§8 Eingriffe in Natur und Landschaft
§9 Verursacherpflichten

§ 10 Bevorratung von Kompensationsflachen

Ausfihrungen zur Berlicksichtigung des Gesetzes finden sich in den Kapiteln 2.1.2 Schutzgut Tiere,
2.1.3 Schutzgut Pflanzen, 2.1.5 Schutzgut Boden, 2.1.6 Schutzgut Wasser, 2.1.9 Schutzgut Landschaft
und 3. Schutz-, Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen
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Landeswaldgesetz Schleswig-Holstein (LWaldG) in der Fassung vom 05.12.2004, zuletzt gedndert
13.12.2018:

Nicht bertihrt

Gemeinsamer Runderlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht” des Innenministeriums und des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt, und landliche Rdume (Kompensationserlass) in der Fassung vom 9.12.2013.

Ausfihrungen zur Beriicksichtigung des Erlasses finden sich im Kapitel 3. Schutz-, Minimierungs-,
Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen

Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz, Erlass des Ministeriums fir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein (V 534-
531.04) in der Fassung vom 20.01.2017.

Nicht berthrt

Gemeinsamer EinfUhrungserlass ,Wasserwirtschaftliche Anforderungen zum Umgang mit
Regenwasser — Teil 1: Mengenbewirtschaftung“ des Ministeriums flr Energiewende, Land-
wirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung und des Ministeriums fir Inneres, l&andliche
Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein (A-RW 1) in der Fassung vom 10.10.2019

Ausfihrungen zur Berlicksichtigung des Erlasses finden sich in den Kapiteln 2.1.6 Schutzgut Wasser
und 3. Schutz-, Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen

1.2.2 Fachplanungen

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Folgende planerischen Vor-
gaben sind aus den bestehenden Fachplénen bei der Anderung des Bebauungsplanes zu
berlcksichtigen:

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung — FFH - Gebiete / Vogelschutzgebiete

Im Geltungsbereich und auf den direkt angrenzenden Fléchen gibt es keine FFH-Gebiete
und keine Europaischen Vogelschutzgebiete.

Mit vorhabenbedingten Auswirkungen der entlang der Kiste vorkommenden Natura 2000-
Gebieten ist auf die Schutzgebiete nicht zu rechnen.

Regionalplan des Planungsraumes il
Kreisfreie Stadte Kiel u. Neumiinster, Kreise Pl6n u. Rendsburg-Eckernférde - 2000

Laut Regionalplan gilt die Gemeinde als auBerer Siedlungsschwerpunkt auf der Siedlungs-
achse Kiel-Ostufer — Schénkirchen - Probsteierhagen — Schénberg. Neben der Gewerbe-,
Dienstleistungs- und Wohnansiedlung kommt Schénberg auch die Funktion eines Uberre-
gionalen Fremdenverkehrsortes zu.

Die Ziele der Bauleitplanung stehen den Zielen des Regionalplanes nicht entgegen. Die
Sicherung der Wohnraumversorgung hat im Ordnungsraum flr Tourismus und Erholung
zwar eine untergeordnete Bedeutung, gehdért aber mit zu den zugewiesenen Aufgaben der
Gemeinde und deckt im vorliegenden Umfang den 6rtlichen Bedarf.
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Landschaftsrahmenplan des Planungsraumes Il
Kreisfreie Stadte Kiel u. Neumiinster, Kreise PIon u. Rendsburg-Eckernforde - 2020

Der Landschaftsrahmenplan trifft im Kartenwerk flr das Plangebiet und sein direktes Um-
feld folgende Aussagen.

In Karte 1 ist im Bereich der kiistenvorgelagerten Salzwiesen ein ,Schwerpunktbereich’ der
,Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau des Schutzgebiets- und Biotopverbundsys-
tems’ dargestellt, welches bis an die Ortsteile Kalifornien, Brasilien und Schénberger Strand
heranreicht. Das Plangebiet liegt im Randbereich eines ,Gebietes mit besonderer Bedeu-
tung fur die Avifauna'. Dabei handelt es
sich um ein ,Dichtezentrum fir Seead-
lervorkommen‘, welches sich zwischen
Schénberg und Wendtorf erstreckt.

Abb. 2: Auszug LRP Il - Karte 1
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ar é Karte 2 stellt den Gemeindeteil nérdlich
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w@ b dlol.) S &7 —€ | Erholungseignung’ dar. In der Karte 3
sind die kiistennahen Berelche als Hochwasserr|3|kogeblet gekennzeichnet und unter dem
Aspekt Klimaschutz' als klimasensitiver Boden’ eingestuft. Diese Darstellungen umfassen
auch das Plangebiet.
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Ein direkter Bezug des Plangebietes
zu den genannten schutzwirdigen
Strukturen im Umfeld besteht nicht.

Abb. 3: Auszug LRP Il - Karte 3

Schutzgegenstand sind vor allem die
|| Salzwiesenbereiche  sldlich  der
|| Fernau. Die Belange des Hochwas-
serschutzes werden bei der Planung
berlicksichtigt. Eine Betroffenheit kli-
masensitiver Béden ist im vorliegen-
den Fall von geringerer Erheblichkeit, da es sich um die Weiterentwicklung eines durch
Bebauung und intensive Nutzung vorgepragten, innerdrtlichen Standortes handelt.
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Landschaftsplan der Gemeinde Schénberg — 1992

Der Landschaftsplan stellt das Plangebiet in der Entwicklungskarte als Flache fur den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Erholungs-/ Landschulheim‘ dar. Die nérdlich an-
grenzenden Siedlungsflachen sowie der Jugendhof &stlich des Linauweges sind von dieser
Darstellung mit umfasst.
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Die westlich sowie sldlich gelegenen Flachen sind als geplante Grinflachen mit der nahe-
ren Definition als ,naturnahe’ bzw. ,in die landschaftliche Situation eingepasste Griinanlage’
dargestellt. Ostlich grenzt eine Sonderbauflache ,Ferienhausgebiet' an. Westlich direkt an
das Plangebiet angrenzend ist ein in Nord-
Sid-Richtung verlaufender, markierter Wan-
derweg verzeichnet, welcher eine Verbin-
dung zwischen Strand und Fernautal her-
stellt.

Abb. 4: Auszug aus dem Landschaftsplan

Die Fernau mit ihren direkt angrenzenden
Flachen wird im Landschaftsplan als wertvol-
ler und erhaltenswerter Lebensraum/ Land-
schaftsteil bewertet. Als potenzielle Beein-
tréachtigung wird die Stérung des Lebensrau-
mes durch den Fremdenverkehr genannt. Fur das Plangebiet selbst wird keine Bewertung
oder Konfliktanalyse angegeben.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung weicht die Gemeinde Schénberg aufgrund der geplan-
ten Nutzungsénderung von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab. Ubergeordnete
Entwicklungsziele der Landschaftsplanung sind jedoch nicht betroffen.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Schénberg - 2006

Der geltende Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich als Flache fiir den Gemein-
bedarf, Einrichtungen und Anlagen mit der Zweckbestimmung ,Landschulheim’ dar. In der
im Parallelverfahren betriebenen 12. Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine Dar-
stellung als allgemeines Wohngebiet erfolgen.

Abb. 5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan Abb. 6: Auszug aus der 12. Anderung F-Plan

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 15 - 1981

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 15. Die in
diesem Bereich aktuell giiltige 2. Anderung stellt das Plangebiet sowie die nérdlich und
Ostlich angrenzenden Bereiche als Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,Schulland- und Jugendheim‘ dar. Ostlich des Linauweges liegt das Teilgebiet ,Ju-
gendhof'. Die auBerhalb der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes bzw. der 8a. und 8b.
Anderung des B-Planes Nr. 15 gelegenen Bereiche der Gemeinbedarfsflache wurden

Seite 9 von 37



8a. And. B-Plan Nr. 15 — Gemeinde Schonberg FRaNKe's

bereits durch die Aufstellung des B-Planes Nr. 46 sowie die 9. Anderung des B-Planes Nr.
15 neu Uberplant. Im Nordwesten sind geman den geltenden Satzungen ein allgemeines
Wohngebiet, im Nordosten ein Sondergebiet ,Ferienhauser und éstlich des Linauweges ein
Sondergebiet ,Ferienhauser/ Ferienhof* festgesetzt.
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Abb. 7: 2. Anderung B-Plan Nr. 15

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
GemanB Nr. 2a und b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

2.1 BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES UND
PROGNOSE

Die Beschreibung und die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt nach einzelnen
Schutzgltern (gem. Umweltvertraglichkeitsgesetz). Die Beurteilung der Umweltauswirkun-
gen erfolgt verbal argumentativ. Es werden dabei drei Stufen unterschieden: geringe, mitt-
lere und hohe Erheblichkeit. Der Beurteilung der Umweltauswirkungen bei Durchfliihrung
des Vorhabens werden eine Bestandsbeschreibung sowie eine Einschatzung tber die Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens vorangestellt.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst einen Teil der Flache des ehe-
maligen Landschulheimes. In diesem Bereich waren eine Sporthalle und verschiedene
Sportanlagen im AuBengelande sowie Grinflachen mit einem Girillplatz angeordnet. Die
Nutzung wurde bereits vor mehreren Jahren aufgegeben. Das Geléande des Schulland- und
Jugendheimes selbst erfuhr eine Umnutzung, so dass fur die Vorhaltung eines Sport- und
Freizeitangebotes im bestehenden Umfang kein Bedarf mehr bestand.

Wahrend der nérdlich an das Plangebiet angrenzende Teil des Bebauungsplanes 2002 fir
eine Wohnbaunutzung planungsrechtlich vorbereitet und als Wohngebiet entwickelt wurde,
ist im norddstlich gelegenen Teil seit 2018 eine Ferienhausbebauung zulassig.
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Bei den das Plangebiet umgebenden StraBen ,Linauweg’ und ,Fernautal‘ handelt es sich
um ortliche ErschlieBungsstraBen fir die umliegenden Wohn- und Ferienhausgebiete. Der
Linauweg endet im Wohngebiet. Die StraBe Fernautal stellt die Verbindung zwischen dem
Deichweg und der KreisstraBe (K 15, ,Verwellengrund®) her. Das Plangebiet wird aktuell
von Norden Uber eine kleine StichstraBe erschlossen, verfligt aber im Zusammenwirken mit
der vorhabenbezogenen Anderung 8b iber eine Zufahrtméglichkeit zum Linauweg. Im Lin-
auweg sind angrenzend an das Gebiet 6ffentliche PKW-Stellplatze angeordnet.

Der Geltungsbereich ist von Wohn- und Ferienhausgebieten umgeben, wobei die Ferien-
hausgebiete im weiteren Umkreis deutlich Uberwiegen. Sudlich grenzen die naturnahen,
extensiv bewirtschafteten Flachen der Fernau-Niederung an. Westlich des Plangebietes
liegt eine 6ffentliche Grinflache mit einem Rad und FuBweg, welche als saisonaler Be-
darfsparkplatz genutzt wird. AuBer den Larmemissionen der angrenzenden Verkehrswege
und des Bedarfsparkplatzes existieren keine weiteren auf den Menschen einwirkenden
Emissionen.

Auf Grundlage einer EU-Richtlinie wurden im neuen Strahlenschutzgesetz Regelungen zur
Radonvorsorge erlassen. Radon ist ein natlrliches radioaktives Edelgas, welches in héhe-
ren Konzentrationen gesundheitsgefédhrdend sein kann. In den wissenschaftlich ermittelten
Radonvorsorgegebieten, in denen mit Uberschreitungen des Referenzwertes der Radon-
belastung in Innenrdumen zu rechnen ist, missen VorsorgemaBnahmen beim Bau getrof-
fen werden. Das durchgeflihrte Untersuchungsprogramm hat ergeben, dass in Schleswig-
Holstein keine Radonvorsorgegebiete auszuweisen und keine grof3flachigen Praventions-
maBnahmen zu ergreifen sind. Dennoch kann der Referenzwert an einzelnen Punkten
Uberschritten werden. Das Plangebiet liegt in einer Region mit héheren durchschnittlichen
Radon-Konzentrationen in Wohnungen'.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wirde das Brachliegen der Flache zuné&chst fortbe-
stehen. Ziel der Gemeinde bliebe eine Folgenutzung des im Siedlungszusammenhang lie-
genden, baulich vorgepragten Standortes.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung und der Schaffung von Angeboten fir das Dauer-
wohnen ist die geplante MaBnahme flir das Schutzgut Mensch Gberwiegend positiv zu be-
werten. Mit der Ausweisung eines Wohngebietes soll die Errichtung von Gebauden fiir das
Dauerwohnen ermdglicht werden, um so der bestehenden Nachfrage nach Wohnraum im
Ortsteil Kalifornien nachzukommen, und der haufig schleichenden Umnutzung von Ferien-
wohnungen zu Dauerwohnen entgegenzuwirken.

Im geplanten Wohngebiet soll die Errichtung von 8 Einfamilienhdusern mit je 1 bis 2
Wohneinheiten ermdglicht werden. Ferienwohnungen sind zuldssig, mussen der
Dauerwohnnutzung jedoch in der Fl&dche deutlich untergeordnet sein. Die ErschlieBung des
Plangebietes sowie des 6stlich angrenzenden Geltungsbereiches der vorhabenbezogenen
Anderung 8b wird liber eine gemeinsame StichstraBe mit Wendeanlage erfolgen und vom
Linauweg ausgehen. Das Wohngebiet liegt am Ende der StichstraBBe, so dass sich das
Verkehrsaufkommen auf den Anliegerverkehr beschrankt und eine Belastung des
Wohngebietes mit dem  ErschlieBungsverkehr des benachbart geplanten
Ferienhausgebietes vermieden wird. Flir FuBganger und Radfahrer wird ausgehend von

1 Quelle: Bundesamt fiir Strahlenschutz — Karte ,,Durchschnittliche Radon-Konzentrationen in Wohnun-
gen (Stand 2006)
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der Wendeanlage ein Wegeanschlu3 an den westlich des Plangebietes verlaufenden Rad-
und FuBweg in der éffentlichen Grinflache hergestellt. Hier besteht eine Wegeverbindung
nach Norden zum Strand und nach Suden ins Fernautal.

Durch die Bauleitplanung entsteht im Untersuchungsraum zusatzlicher Quell- und Zielver-
kehr. Von einer fir die Abwicklung des Verkehrsaufkommens ausreichenden Leistungsfa-
higkeit der StraBen und Einmindungen wird ausgegangen. Aufgrund der stark schwanken-
den Verkehrszahlen in der touristischen Saison wird ein Verkehrsgutachten fir diese Um-
nutzung als entbehrlich betrachtet. Da es sich bei den angrenzenden StraBen um 6&rtliche
VerbindungsstraBen mit relativ geringem Verkehrsaufkommen handelt, wird hinsichtlich der
zu erwartenden Schallimmissionen durch den StraBenverkehr nicht mit Uberschreitungen
der empfohlenen Orientierungswerte bzw. Immissionsgrenzwerte gerechnet, so dass auf
eine larmtechnische Untersuchung verzichtet wurde.

In der Bauphase, wahrend der ErschlieBung des Gebietes und Errichtung der geplanten
Gebaude kann es lokal zu baubedingten Staub- und L&rmbeeintrachtigungen kommen, die
mit dem Endausbau beendet sind.

In der Betriebsphase handelt es sich bei der vorliegenden Planung um eine Wohnnutzung.
Die von einem Wohngebiet ausgehenden Emissionen wie Schall, Licht und Warme sowie
Rackstande von Verbrennung (Motoren, Heizung u.d.) kdnnen als belédstigend empfunden
werden, gelten jedoch nicht als erhebliche Beeintrachtigung.

Die im Plangebiet erzeugten Abfalle beschranken sich auf den Hausmull, welcher vom Ent-
sorgungstrager abgeholt und der Verwertung bzw. Entsorgung zugeflhrt wird. Das
Schmutzwasser wird dem bestehenden Abwassernetz zugeleitet. Aufgrund der bereits vor-
handenen ErschlieBung des Geléandes wird nicht mit der Notwendigkeit zur Erweiterung der
gemeindlichen Entsorgungsanlagen gerechnet. Die Entwésserungsplanung ist so konzi-
piert, dass das Schmutzwasser im Freigefalle abgeleitet werden kann und privat zu betrei-
benden Hebeanlagen vermieden werden (vgl. 2.1.6).

Risiken fur die menschliche Gesundheit gehen von dem Vorhaben nicht aus und sind auch
aus der Umgebung einwirkend auf das Plangebiet nicht zu erwarten.

Die tatsachliche Radonexposition kann nur durch individuelle Messungen ermittelt werden.
Das Land Schleswig-Holstein hat eine Radonberatungsstelle eingerichtet. Durch bautech-
nische MaBnahmen am Gebaude kann die Radonbelastung in Innenrdumen reduziert wer-
den.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch sind positiv zu bewerten. Im
Ortsteil Kalifornien werden Flachen flr die Entwicklung von Wohnraum planungsrechtlich
vorbereitet. Fir die ehemals vorhandene Art der Freizeitnutzung besteht keine Nachfrage
mehr. Beeintrachtigungen durch vorhabenbedingte oder auf das Plangebiet einwirkende
erhebliche Emissionsbelastungen sind nicht zu erwarten.

2.1.2 Schutzgut Tiere

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Das Bundesnaturschutzgesetz bezeichnet einige seltene und vom Aussterben bedrohte Ar-
ten als besonders und streng geschiitzt (§ 7 BNatSchG). Fir diese Arten gelten nach §°44
BNatSchG bestimmte Zugriffsverbote. Unter anderem ist es verboten, sie der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen, zu téten oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw.
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Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei den streng geschitzten Tierarten sowie
den europaischen Vogelarten gilt zusatzlich das Verbot, sie wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeit erheblich zu stéren. Vor diesem
Hintergrund wurde der Geltungsbereich hinsichtlich méglicher Vorkommen von geschitz-
ten Arten betrachtet.

Im Plangebiet handelt es sich um einen von menschlicher Nutzung gepragten Standort. Es
lasst sich in unterschiedliche Lebensraume einteilen: Gehdlzbestande, die im Wesentlichen
lineare Randstrukturen bilden, eine Griinflache sowie Siedlungsstrukturen.

Ein Lebensraumpotenzial fur artenschutzrechtlich relevante Arten besteht nur im Bereich
der Gehdlzbestéande sowie des Gebaudebestandes (Sporthalle) fur Arten aus den Gruppen
der Brutvogel und der Fledermause. Die Siedlungsstrukturen (Wege, Sportanlagen etc.)
weisen aufgrund des Versiegelungs-/ Befestigungsgrades der Flachen keine Lebens-
raumeignung auf. Die Grinflachen, welche ein Potenzial fiir Brutvdgel aufweisen kdnnten,
waren jedoch nahezu durchgéangig als Scherrasen angelegt, womit Strukturen fir eine Eig-
nung als Brutplatz fir Offenlandarten i.d.R. fehlen. Trotz der einsetzenden Strukturanrei-
cherung durch Ruderalisierung der Flache sind noch immer die geringe Flachengréf3e mit
den unzureichenden Fluchtdistanzen zu angrenzenden Randstrukturen die limitierenden
Faktoren fiir eine Lebensraumeignung. Mit dem Vorkommen oder der Ansiedlung von Of-
fenlandarten ist daher nicht zu rechnen.

Fir das Bestandsgeb&ude ist ein Vorkommen von Fledermausarten und gebaudebriten-
den Vogelarten nicht vollstandig auszuschlie3en.

Mit dem randlichen Gehélzbestand und den teilweise extensiver gepflegten Saumstreifen
besteht ein Lebensraumpotenzial als Brutplatz fir Végel aus der Gilde der Gehdlzfreibriiter,
Geholzhéhlenbriter und der eng an Gehdlzbestande gebundenen Bodenbriter sowie als
untergeordnetes Jagdhabitat und Zwischenquartier (Tagesverstecke) fur Fledermausarten.
Auch der dichte Efeubewuchs am Sporthallengebdude bietet diesbezliglich ein Lebens-
raumpotenzial. Mit dem 2017 erfolgten Rickschnitt des Gehdlzbestandes, d.h. dem Auf-
den-Stock-setzen der Strducher und dem Fallen der B4dume, entlang der westlichen und
stdlichen Plangebietsgrenze sowie am Gebaude ist dieses Lebensraumpotenzial in erheb-
lichem Umfang eingeschrankt worden. Im Zuge der Regeneration des Gehdlzbestandes
kann sich die Funktion als Bruthabitat fur Gehdlzbriter mittelfristig wieder einstellen. Eine
potentielle Quartiereignung fiir Fledermause und Hohlenbriter besteht nach der Beseiti-
gung der alteren Baume nicht.

Fir weitere europaische geschitzte Tierarten bzw. Artengruppen (weitere Saugetierarten,
Amphibien, Reptilien, Fische, Kafer Libellen, Schmetterlinge und Weichtiere sowie Rastvo-
gel) besteht aufgrund der Lage auBerhalb des Verbreitungsgebietes bzw. wegen des Feh-
lens geeigneter Lebensraumstrukturen kein Potenzial.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens bliebe im Geltungsbereich der Lebensraum der po-
tenziell vorkommenden Arten vorlaufig erhalten. Da es sich um eine Brachflache innerhalb
des besiedelten Bereiches handelt, bleibt das Bestreben der Gemeinde, diese einer Folge-
nutzung zuzufihren, jedoch bestehen.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemaB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Relevante Verbotstatbestande kénnen fir die vom Vorhaben betroffenen bzw. potenziell
betroffenen Arten durch Eingriffe in die Gehdlzbestédnde, durch die Beeintrachtigung der
Okologischen Funktion der Gehdlze und durch Bauarbeiten auf der Freiflache eintreten,
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wenn dabei Individuen oder Entwicklungsstadien getdtet oder Fortpflanzungsstatten zer-
stért werden, oder wenn Arten aufgrund der Stérwirkung das Vorhabengebiet verlassen
und dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert wird.

Far die potenziell vorkommenden Fledermause kdnnen Verbotstatbestande bei dem Ge-
b&udeabriss eintreten. Gehdlze, bei denen ein Potenzial fir Tagesquartiere bestanden ha-
ben kénnte, sind nach zurickliegenden RickschnittmaBnahmen nicht mehr vorhanden. Die
Gehdlzbestande an den Randern des Plangebietes sind in wesentlichen Teilen als zu er-
halten festgesetzt und bleiben als Leitlinien flr die Jagd erhalten. Das Tétungsrisiko beim
Gebdaudeabriss kann durch eine eng gefasste Bauzeitenregelung vermieden werden. Im
Vorweg ist durch eine Besatzkontrolle festzustellen, ob eine Quartiernutzung vorliegt. Im
Falle der Beseitigung von Fledermausquartieren ist die 6kologische Funktionalitat der Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten durch die Bereitstellung von Ersatzquartieren im raumlichen
Zusammenhang im Rahmen vorgezogener AusgleichsmaBnahmen sicherzustellen. Rele-
vante Beeintrachtigungen durch vorhabenbedingte Stdérungen kdnnen ausgeschlossen
werden, da es sich um einen vorbelasteten Standort handelt und die geplanten Nutzungen
im direkten Umfeld bereits bestehen. Es treten fur diese Artengruppe somit bei Einhaltung
der Bauzeitenregelung sowie Umsetzung ggf. erforderlicher AusgleichsmafBnahmen keine
Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ein.

fur die Gruppe der Brutvdgel kann das Tétungsrisiko bei der Gehdlzbeseitigung, der Bau-
feldraumung und dem Gebaudeabriss durch eine Bauzeitenregelung (Ausschluss der Brut-
zeiten) vermieden werden. Wesentliche Teile des Gehdlzbestandes bleiben erhalten. Au-
Berdem erfolgen Neuanpflanzungen. Relevante Beeintrachtigungen durch vorhabenbe-
dingte Stérungen kdnnen ausgeschlossen werden, da es sich um einen vorbelasteten
Standort handelt und die geplanten Nutzungen im direkten Umfeld bereits bestehen. Die
6kologische Funktionalitat der Fortpflanzungsstéatten bleibt fiir die Gebiisch- und Bodenbri-
ter im raumlichen Zusammenhang vollstandig erhalten, da keine besonders hervorgehobe-
nen Habitate von dem Eingriff betroffen und Ausweichquartiere im Umfeld vorhanden sind.
Fir die Gebaudebriter ist im Vorweg festzustellen, ob es im Rahmen des Gebaudeabrisses
zu einer artenschutzrechtlich relevanten Beseitigung von Nistplatzen kommt und die 6kolo-
gische Funktionalitat der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten durch die Bereitstellung von Er-
satzquartieren im rdumlichen Zusammenhang im Rahmen vorgezogener AusgleichsmaB-
nahmen sicherzustellen ist. Es treten flr diese Artengruppe somit bei Einhaltung der Bau-
zeitenregelungen sowie Umsetzung ggf. erforderlicher AusgleichsmaBnahmen fir Gebau-
debriter keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ein.

Das Planungsgebiet hat insgesamt eine allgemeine Bedeutung fir das Schutzgut Tiere.
Lebensraum fir geblschbritende Vogelarten wird in wesentlichen Teilen erhalten. Im Rah-
men der Gebaudebeseitigung sind artenschutzrechtlich Belange hinsichtlich einer Quartie-
reignung fir Fledermause und Gebaudebriter sowie ggf. erforderliche AusgleichsmafBnah-
men zu bericksichtigen.

2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Im Jahr 2014 erfolgten die ersten Ortsbegehungen und Vermessungen zur Feststellung der
aktuellen Flachennutzungen und Biotoptypen und waren Grundlage flr die Erstellung des
Bestandsplanes. Auf Grundlage weiterer Begehungen wurde die Bestandssituation aktua-
lisiert. Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz bestehen differenzierte Vorschriften zu
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Verboten besonders und streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten. Die hierzu zahlenden
Pflanzengruppen sind nach §°7°BNatSchG im Anhang der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie
von 1992 aufgefihrt. Vor diesem Hintergrund wird der Geltungsbereich hinsichtlich mégli-
cher Vorkommen von geschiitzten Arten betrachtet.

Bei der zu Uberplanenden Flache handelt es sich um den westlichen Teil eines brachlie-
genden Sport- und Freizeitgelandes. Der dstliche Teil des Geldndes ist Gegenstand der
Planungen der vorhabenbezogenen Anderung 8b. Im Norden schlieBen sich Wohnbaufla-
chen an das Plangebiet an. Im Westen liegt angrenzend eine 6ffentliche Grinflache. Die
Geltungsbereichsgrenze bildet ein Entwasserungsgraben. Parallel dazu verlauft ein Rad-
und FuBweg und parallel zum Weg ein dichter Gehélzstreifen, welcher den Weg von der
als Saisonparkplatz genutzten Grinflache trennt. Die slidliche Plangebietsgrenze bildet die
StraBe ,Fernautal‘. Jenseits der StraB3e erstrecken sich die von Gehdlzbestand umgebenen
Wasserflachen der Fernau.

Abb. 8: Luftbild (2015) aus: google earth

Das Plangebiet weist nur im nérdlichen Teil bauliche Anlagen auf. Dort befindet sich eine
inzwischen ungenutzte Sporthalle. Darliber hinaus befanden sich auf dem Gelénde kleinere
Anlagen, wie Spielplatz, Beachvolleyballfeld, Feuerplatz sowie Lagerschuppen, welche z.T.
verfallen oder abgebaut sind. Der sudliche Teil des Grundstiicks wird von einer groB3en,
ehemals als Spielfeld genutzten Rasenflache eingenommen. Die HaupterschlieBung der
Sporthalle tUber befestigte Wegeflachen besteht von Norden Gber das angrenzende Wohn-
gebiet. Ein kleinerer Weg flihrt von der Sporthalle nach Osten zum Linauweg.

Der Geltungsbereich war zum Zeitpunkt der ersten Bestandsaufnahme im Jahr 2014 im
Westen und Stiden durch Gehdlzstrukturen eingefasst. Es handelte sich um einen dichten
Gehélzbewuchs aus knicktypischen Arten mit zahlreichen Uberhéltern (Stammdurchmes-
ser zwischen 0,30 m und 0,50 m), welcher das Grundstiick wirksam optisch abgeschirmt
hat. Im Umfeld der Sporthalle existierten Baum- und Strauchgruppen. AuBerdem war die
Gebaudefassade dicht begrint. Im Februar 2017 ist der gesamte Gehdlzbestand vom
Grundstickseigentimer auf den Stock gesetzt worden. Die stockausschlagbefahigten
Strducher haben inzwischen wieder ausgetrieben und kénnten sich ggf. wieder zu einem
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dichten Bestand entwickeln lassen. Die raumwirksamen Uberhalter sind jedoch beseitigt
und nur langfristig neu entwickelbar. Die Freiflachen des Gelandes wurden ehemals im
Wesentlichen von Scherrasenflachen (Nutzrasen) eingenommen. Aufgrund der in den letz-
ten Jahren unterbliebenen Pflege hat inzwischen eine Ruderalisierung der Freiflachen ein-
gesetzt. Stellenweise zeigt sich Binsenaufwuchs. Insgesamt wird die Artenzusammenset-
zung jedoch noch immer von Rasengrasern dominiert. In den Randbereichen ist spontaner
Gehdlzaufwuchs zu erkennen.

Abb. 9: Geholzbestand entlang sudlicher Abb. 10: Gehdlzbestédnde auf dem Grundstlick (2018)
Geltungsbereichsgrenze (2014)

Abb. 11: Geholzrickschnitt
stdl. Grenze am Fernautal

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens bliebe im Geltungsbereich die Brachflache vorlaufig
erhalten und wiirde zunachst weiter ruderalisieren. Da es sich um einen Standort innerhalb
des besiedelten Bereiches handelt, bleibt das Bestreben der Gemeinde, diesen einer Fol-
genutzung zuzufihren, jedoch bestehen.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Vorkommen bestandsbedrohter und gefahrdeter Arten gemas Anhang IV der Flora-Fauna-
Habitatrichtlinie sind aufgrund der vorangegangenen Nutzung des Plangebietes als Sport-
und Freizeitflache sowie der Habitatausstattung der Biotopstrukturen auszuschlieBen. Es
existieren keine nach Bundes- und Landesnaturschutzgesetz geschiitzten Biotopstruktu-
ren.

Die baulichen MaBnahmen, welche durch die Bebauungsplanédnderung ermdéglicht werden,
fihren zu Verlusten von Vegetationsflachen. Betroffen ist vor allem eine fur Sport- und Frei-
zeitnutzung angelegte, aktuell brach liegende Grinflache. Aufgrund der geringen Artenviel-
falt des ehemaligen Nutzrasens ist die Grinflache nicht als Wertgriinland einzustufen, so
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dass es sich dabei um eine Flache mit allgemeiner Bedeutung fir Natur und Landschaft
handelt, fir die neben der Kompensation fir den Eingriff in Boden, Wasserhaushalt und
Landschaft kein gesonderter Ausgleich fiir entfallende Vegetationsbestande zu bertcksich-
tigen ist.

Dartber hinaus sind mit dem Planvorhaben Eingriffe in vorhandene Gehdlzbestande ver-
bunden. Landschafts- und ortsbildpragender Einzelbaumbestand ist nicht vorhanden. Die
innerhalb der Grinflache beseitigten Baum- und Gehdlzgruppen entfallen dauerhaft. Den
randlichen Gehdlzstrukturen, welche aufgrund ihrer Artenzusammensetzung, Anordnung
und Dichte knick&hnliche Standorteigenschaften entwickelt haben, kommt eine besondere
Bedeutung fir Natur und Landschaft zu. Sie sollen im Grundsatz erhalten und weiterentwi-
ckelt werden, sind jedoch aufgrund der geringen GréBe des Plangebietes zugunsten der
Wohngrundstlicke in ihrer Ausdehnung zu reduzieren. Die Bebauungsplananderung setzt
einen 3,00 m breiten Streifen entlang der westlichen und stidlichen Plangebietsgrenze als
zu erhaltenden Gehdlzbestand fest. In diesem Bereich sollen die nach dem Ruckschnitt
verbliebenen, neu austreibenden Gehdlze gesichert und bei Ausféllen oder gréBeren Be-
standsliicken durch Nachpflanzungen erganzt werden. Vorgelagert ist in einem 2,00 m brei-
ter Gelandestreifen mit Festsetzung eines Pflanzgebotes. In dem Streifen kann die Héhen-
differenz zwischen den aufgeflllten Baugrundstiicken und dem zu erhaltenden Gehdlzstrei-
fen ausprofiliert werden. Damit soll ein ausreichender Entwicklungsraum fir den Gehélzbe-
stand gesichert werden.

Neuanpflanzungen von Gehdlzen erfolgen im Verlauf der PlanstraBe sowie entlang der &st-
lichen Geltungsbereichsgrenze. Die Bebauungsplandnderung setzt im StraBenrandbe-
reich, die 6ffentlichen Parkplatze einfassend, die Anpflanzung von vier Laubbdumen fest.
Fur die festgesetzte private Grinflache im Grenzverlauf ist die Anpflanzung einer freiwach-
senden Laubgehélzhecke vorgesehen.

Die beabsichtigte Sicherung vorhandener Vegetationsstrukturen kann zum Erhalt der bio-
logischen Vielfalt beitragen, welche jedoch im Wesentlichen von den zuklnftigen Nutzern
des Gebietes bestimmt werden wird.

Das Vorhaben hat mit der Beseitigung von Gehdlzbestanden Auswirkungen auf das Schutz-
gut Pflanze. Bei Sicherung und Wiederherstellung wesentlicher Teile des randlichen Ge-
hélzbestandes sowie Berlcksichtigung von Neuanpflanzungen sind die Auswirkungen als
wenig erheblich negativ einzustufen.

Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten sind nicht betroffen.

2.1.4 Schutzgut Flache

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

GréBe des Geltungsbereiches: ca. 5.750 m?

Flache fir den Gemeinbedarf ,Landschulheim’ (Grinflachenanteil 70%): ca. 5.750 mz

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wirde das vorhandene Sport- und Freizeitgelande
aufgrund fehlenden Nutzungsinteresses flr den zugewiesenen Zweck weiter brach liegen.
Es bestlinde weiterhin das Entwicklungsziel, diesen Missstand durch eine Folgenutzung
auszuraumen.
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Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

GroBe des Geltungsbereiches: ca. 5.750 m?
Wohnbauflachen (Grunflachenanteil 40%): ca. 3.940 mz
Verkehrsflache: ca. 780 m?
Private Grinflachen: ca. 1.030 m?

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird im Plangebiet, die Umnutzung von einem
Sport- und Freizeitgelande, welches durch die Aufgabe des Landschulheimes durch den
Betreiber funktionslos geworden ist, zu Wohnbauflachen mdéglich. Durch die bauliche Ver-
dichtung sinkt der Grinflachenanteil des Gebietes.

Mit der Inanspruchnahme von siedlungsgepréagten Konversionsflachen far die Entwicklung
eines allgemeinen Wohngebietes wirkt sich das Vorhaben fir das Schutzgut Flache nicht
negativ aus.

2.1.5 Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemaB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Die beiden bislang fiir die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 (Teil a und b) im Ver-
lauf der PlanstraBe durchgefihrten Bodensondierungen haben ergeben, dass im Plange-
biet bis in Tiefen von 1,70 m unter Gelandeoberkante (GOK) humose Oberbdden und Auf-
fullbdéden sowie Torfbéden und aufgelockerte Sandbdden anstehen. Diese werden bis zu
einer Tiefe von ca. 3,50 m von Sand und darunter von Muddebdden, welche aufgrund der
organischen und Schluff-Bestandteile eine weichplastische Konsistenz aufweisen, unterla-
gert'.

In der bodenfunktionale Gesamtleistung werden die Bodenfunktionen als Lebensraum fiir
natlrliche Pflanzen, als Bestandteil des Wasserhaushaltes (bzgl. Wasserriickhalteverméo-
gen sowie Sickerwasserrate), als Bestandteil des Nahrstoffhaushaltes, als Filter fir einge-
tragene Stoffe und als Standort flr die landwirtschaftliche Nutzung zusammenfassend be-
wertet. Da es sich bei dem Plangebiet um eine Siedlungsflache handelt, liegen keine Daten
zur Bodenbewertung vor.

Das Scoping-Verfahren hat keine Hinweise auf Altlasten bzw. Altablagerungen im Plange-
biet ergeben.

Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Untersuchungsgebiet gibt es bisher
nicht. Geman Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV 2012) gehdrt Schénberg nicht
zu den Gemeinden mit bekannten Bombenabwdrfen.

Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens ergeben sich innerhalb des Plangebietes bei Brach-
liegen des Gelandes keine Veranderungen fiir das Schutzgut Boden. Da es sich um einen
Standort innerhalb des besiedelten Bereiches handelt, bliebe das Bestreben der Gemeinde,
diesen einer Folgenutzung zuzuflhren, jedoch bestehen.
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Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Hinsichtlich der Bodenverhéltnisse handelt es sich mit Gley-Regosol im Plangebiet um ei-
nen fir den Kistenstreifen typischen, insgesamt jedoch seltenen Bodentyp. Mit ihrer Be-
sonderheit des dominanten Wassereinflusses sind die Verbreitungsgebiete von Gleybdden
als Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz einzustufen und i.d.R. im Rah-
men der Kompensation der geplanten Nachverdichtung bei der Ermittlung des Ausgleichs
fir das Schutzgut Boden zu berticksichtigen. Die Tatsache, dass das natirliche Bodenge-
flge im Plangebiet bereits durch Aufflllungen und bestehende Nutzungen anthropogen
Uberformt, wurde, mindert im vorliegenden Fall jedoch die Eingriffserheblichkeit.

Bei Umsetzung der geplanten Flachennutzungen ist im Geltungsbereich mit Neuversiege-
lungen von Boden zu rechnen. Fir den Wohnhausneubau sowie den StraBen- und Wege-
bau werden neben den schon jetzt baulich genutzten Flachen auch bestehende Griin- und
Freiflachen versiegelt bzw. befestigt. Der Versiegelungsanteil der Wohngrundstiicke wird
bei rund 60 % liegen. AuBerdem sind Anlagen fir den Regenwasserabfluss herzustellen,
far die im Zusammenwirken mit der Schaffung ebener Bauflachen Bodenauffillungen um
rd. 1,00 m erforderlich werden, so dass im Rahmen der Profilierung auf nahezu der gesam-
ten Flache des Plangebietes mit kompensationspflichtigen Eingriffen in den Boden zu rech-
nen ist. Im Rahmen der Entwasserungsplanung wurden Alternativen zur Minimierung des
Bodenauftrags geprift, mussten aus entwasserungstechnischen Griinden (vgl. 2.1.6) je-
doch verworfen werden. Die getroffenen Hohenfestsetzungen orientieren sich an den ent-
wasserungstechnischen Erfordernissen und begrenzen die zulassigen Veranderungen auf
das notwendige MaB3. Im Rahmen der Umsetzung ist zu beachten, dass Geléandeverande-
rung ab einem Umfang von 1000 m? betroffener Flache oder 30 m3 bewegten Bodens ge-
sondert bei der Bodenschutzbehdérde zu beantragen sind.

Im Bereich des zu erhaltenden Gehdlzbestandes sind Bodenaufflllungen zum Schutz der
Gehoélze unzuldssig. Unterschiede im Gelandeniveau zwischen dem Gehdlzstreifen und
den aufgeflillten Grundsticksflachen sind im angrenzenden Bereich auBerhalb des Gehdlz-
streifens abzubdschen.

Eine Versiegelung und Uberbauung von Boden sowie groBflachige Abgrabungen oder Auf-
schittungen gelten grundsatzlich als erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt. Eine Zer-
stérung bzw. Beeintrachtigung der Bodenlebewesen, der Pufferwirkung des Bodengefliges
sowie der Grundwasserneubildung sind einige der Auswirkungen. Da es sich bei den be-
troffenen Standorten um anthropogen Uberformte Béden handelt, gelten Eingriffe dieser Art
bei entsprechendem Ausgleich als kompensationsféhig.

Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs ist der durch das Vorhaben mdgliche
Versiegelungsumfang festzustellen und zu prifen, ob dartber hinaus Béden durch Profilie-
rungsmaBnahmen im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung betroffen sind. Da
es sich um die Anderung eines bestehenden Bebauungsplanes handelt, sind lediglich die
im Rahmen der Anderung eingerdumten Abweichungen vom bisher zulassigen MaRB der
baulichen Nutzung in diesem Verfahren kompensationspflichtig. Der Umfang der erforder-
lichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen orientiert sich dann am Kompensationserlass
(2013). Da es sich im Eingriffsbereich um Flachen mit einer allgemeinen Bedeutung fir den
Naturschutz handelt, kann der Eingriff im Falle von Versiegelung durch eine gleich groB3e
Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktion ausgeglichen werden oder mindes-
tens im Verhaltnis 1 zu 0,5. Fir Teilversiegelungen sowie fir Bodenauffillungen und —ab-
grabungen gilt ein verminderter Ausgleichsfaktor, da ein Teil der Bodenfunktionen erhalten
bleibt (vgl. Kapitel 3.3).
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Der im Zuge der Baufeldraumung anfallende Mutterboden kann nur zu einem kleinen Teil,
z.B. im Bereich der Grinflachen und Baumscheiben, vor Ort wieder verwendet werden.
Uberschiissige Mengen sind aus dem Plangebiet abzufahren und einer externen Wieder-
verwertung zuzuflihren. Sollte geplant sein, einen Teil des Oberbodens auf benachbarten
landwirtschaftlichen Nutzflachen aufzutragen, ist dies nur unter Erhalt der vorhandenen To-
pographie mdglich und vorab mit der Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Fir das Schutzgut Boden sind die Auswirkungen des Vorhabens durch die zu erwartende
Versiegelung und Bodenaufflllung negativ einzustufen. Da es sich jedoch um bisher inten-
siv genutzte, anthropogen Uberformte B6den handelt, sind die Auswirkungen bei Bertick-
sichtigung von Flachenausgleich als kompensierbar einzustufen.

2.1.6 Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemaB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Innerhalb des Plangebietes existieren keine Oberflachengewésser. Parallel zur westlichen
Geltungsbereichsgrenze verlauft in der an das Plangebiet angrenzenden 6ffentlichen Griin-
flache ein Entwasserungsgraben. Die 6stliche Grabenbdschung liegt z.T. innerhalb des
Geltungsbereiches.

Der Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 (Teil a und b) liegt im
Einzugsgebiet der Fernau/ Kuhbriicksau, welche in unmittelbarer Néhe sidlich des Plan-
gebietes verlauft. Sie bildet einen der Hauptvorfluter innerhalb des Gemeindegebietes und
fihrt das anfallende Oberflachenwasser zunéchst nach Westen ab. Westlich von Heidkate
mundet die Au in das GroBe Fleth, Uber welches das Oberflachenwasser der Ostsee zu-
flieBt bzw. Uber das Schopfwerk am Deich der Ostsee zugefihrt wird. Der Abfluss des
Oberflachenwassers aus dem Plangebiet zur Fernau erfolgt derzeit sowohl Gber den west-
lich verlaufenden Entwasserungsgraben als auch tber den im Linauweg vorhandenen zent-
ralen Regenwasserkanal.

Im Rahmen der bisherigen Baugrunduntersuchung des Plangebietes wurden zum Erkun-
dungszeitpunkt im Februar Grundwasserstéande zwischen 0,26 m und 0,52 m unter Ge-
lande angetroffenen. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den genannten Werten
um einmalige, jahreszeitabhdngige Messungen handelt, welche weder den Hochststand
noch den Schwankungsbereich durch Schichten- und Stauwasser wiedergeben. Im Plan-
gebiet sind potenziell Grundwasserstande bis an die Gelandeoberflache zu erwarten.

Fir die Entsorgung des Schmutzwassers besteht ein Anschluss an die gemeindliche
Schmutzwasserkanalisation im Linauweg. Das Schmutzwasser wird zum Klarwerk in
Schénberg abgefihrt.

Die Gemeinde Schénberg liegt in einem von Hochwassergefahren durch Kistenhochwas-
ser betroffenen Bereich. GemaB Hochwassergefahrenkarte (HWGK) sind bei Hochwasse-
rereignissen hoher (HW 20) und mittlerer Wahrscheinlichkeit (HW 100) ausschlieB3lich die
Strandbereiche nérdlich des Landesschutzdeiches von einer Uberflutung betroffen. Im Falle
eines Hochwassers niedriger Wahrscheinlichkeit (HW 200) sind bei Versagen der Kisten-
schutzanlagen weite Teile des Gemeindegebietes von einer Uberflutung betroffen.
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Abb. 12: HWGK HW 200 - Extremszenario in ausreichend geschiitzten Gebieten

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der im Falle eines Hochwassers niedriger Wahr-
scheinlichkeit (HW 200) bei Versagen der Kistenschutzanlagen 1,0 bis 2,0 m Uberflutet
werden kénnte.

Bei Nichtdurchflhrung des Vorhabens tritt im Plangebiet keine Veranderung der bestehen-
den Abflusssituation und des Wasserhaushaltes ein. Da es sich um einen Standort inner-
halb des besiedelten Bereiches handelt, bleibt das Bestreben der Gemeinde, diesen einer
Folgenutzung zuzufihren, jedoch bestehen.

Die Hochwassergefahrdungssituation bleibt unverandert.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Durch die geplante bauliche Nutzung der Freiflichen kommt es zu einer Erh6hung des
Oberflachenabflusses, da sich der Anteil versiegelter Flachen innerhalb des Plangebietes
vergrdBert. Eine umfangreiche dezentrale Versickerung des anfallenden Oberflachenwas-
sers scheidet aufgrund der herrschenden Standortverhaltnisse aus. Das sandige Aus-
gangsgestein ist zwar grundsatzlich versickerungsfahig, die oberflachennahen Grundwas-
serstédnde verhindern jedoch ausreichende Versickerungskapazitaten. Der fir eine Versi-
ckerung erforderliche Mindestabstand des Grundwassers von 1,50 m zur Gelandeoberfla-
che musste bei potenziell bis an die Geldndeoberflache anstehendem Grundwasser in ge-
samter H6he (1,50 m) durch flachendeckende Bodenauffillungen realisiert werden. Vorge-
sehen ist daher eine Ableitung des Oberflachenwassers aus dem Plangebiet Gber das be-
stehende Vorflutsystem. Ein Rickhaltebecken wird aufgrund der geringen GréBe des Plan-
gebietes nicht hergestellt.

Das Entwéasserungskonzept sieht eine Entwasserung im Trennsystem Uber neu zu verle-
genden Rohrleitungen im Bereich der PlanstraBBe und der Stichwege vor. Die Schmutzwas-
serleitung wird im Freigefalle zum Schmutzwasserkanal im Linauweg geflihrt und dort an-
geschlossen. Das Oberflachenwasser aus den o6ffentlichen Verkehrsflachen sowie den
Dachflachen und befestigten Flachen der Privatgrundstiicke wird in einer Regenwasserlei-
tung gesammelt, dann im Freigefalle zum westlich des Plangebietes verlaufenden Vorflut-
graben geflihrt und Uber ein Einlaufbauwerk an den Graben angeschlossen. Die Ableitung
des Oberflachenwassers erfolgt somit Gber den Vorflutgraben in die Kuhbriicksau. Um bei
ausreichender Uberdeckung der Rohrleitungen das erforderliche Gefélle im Entwasse-
rungssystem aufbauen zu kdnnen, ist aufgrund der feststehenden Anschlusshéhen eine
Aufhéhung des Plangebietes notwendig, so dass es zu flachenhaften Bodenauffillungen
innerhalb des Plangebietes kommt. Die Auffillhéhen kénnen stellenweise bis zu 0,80 m
betragen, liegen aber mindestens 0,70 m niedriger als die erforderlichen Aufhéhungen fur
Versickerungsanlagen.
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Alternativ zu dem gewdhlten Entwasserungskonzept wurde im Rahmen des Planverfahrens
gepruft, ob im Plangebiet eine Ableitung des Oberflachenwassers Uber offene Graben in
den westlich gelegenen Vorflutgraben madglich ist?. Zielsetzung war vor allem die Reduktion
der erforderlichen Gelandeaufhdéhung, u.a. zum Schutz der randlichen Gehdlzbestande,
aber auch die Verminderung des Wasserabflusses durch eine erhéhte Verdunstungs- und
Versickerungsrate bei offener Wasserfihrung. In dieser Variante sollten parallel zur Plan-
straBBe und den Stichwegen Gréaben angelegt und tber Rohrleitungen unter der Fahrbahn
miteinander verbunden werden. Der Anschluss der Grundstlicke an die Graben sollte je
nach Lage direkt oder tUber eine Rohrleitung mit Mindestiberdeckung von 0,65 m erfolgen.
Auch in dieser Variante sind Gelandeveranderungen zur Herstellung geeigneter Geféllesi-
tuationen unvermeidbar. Die Prifung des Sachverhaltes hat ergeben, dass mit diesem Kon-
zept eine Verminderung der Gelandeaufhéhung um 0,15 bis 0,25 m erreicht werden kénnte.
Gleichzeitig ergeben sich mehrere Nachteile. Bei einer erforderlichen Grabentiefe von
0,80 m ergabe sich eine Breite (Graben mit Abstandsstreifen zur Stra3e) von 2,30 m und
damit ein erheblicher Flachenbedarf fir die Entwasserungsgraben, welcher als 6ffentliche
Flache vorzuhalten wére und zu Lasten der bereits klein dimensionierten Grundstlcksfla-
chen ginge. Aufgrund der értlichen Geféllesituation misste im Fall der offenen Wasserfiih-
rung bei Vollfillung der Kuhbriicksau mit einem Rickstau in den Entwasserungsgraben im
Plangebiet gerechnet werden. Der Ortsentwasserungsbetrieb lehnt eine Entwéasserung
Uber offene Graben in diesem Teil der Gemeinde mit Verweis auf den Hochwasserschutz
ab. Das Schmutzwasser kénnte wegen fehlender Uberdeckung nicht im Freigefélle zum
Schmutzwasserkanal abgeflihrt werden, sondern wéare (ber ein Druckentwasserungssys-
tem mit privat betriebenen Hebeanlagen abzuleiten. Im Fazit ist die Gemeinde zu der Ein-
schatzung gelangt, dass die sich ergebenden Nachteile die relativ geringe Verbesserung
hinsichtlich der notwendigen Gelandeaufhéhung tGberwiegen und hat sich gegen diese Va-
riante entschieden.

Der Zielsetzung der EU-Wasserrahmenrichtlinie, im Rahmen der Bauleitplanung den natdr-
lichen Wasserhaushalt der Ursprungsflache hinsichtlich der Versickerung, der Verdunstung
und des Abflusses in ein Oberflaichengewasser nicht relevant zu verédndern, kann aufgrund
der standortbedingten Hemmnisse fur lokale Versickerungs- und RulckhaltemaBnahmen
demnach nicht entsprochen werden. Um den oberflachlichen Abfluss aus den Privatgrund-
sticken etwas zu mindern, formuliert die Bebauungsplananderung die 6rtliche Bauvor-
schrift, dass private Flachenbefestigungen, wie z.B. die PKW-Stellplatze und die Zufahrten,
in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen sind. Zugelassene Bauweisen sind Rasen-
flachen mit Fahrstreifen, Grandflachen oder Rasengitterbauelemente. Bei der ebenfalls
maoglichen Verwendung von Pflaster muss ein groBer, langfristig versickerungsoffener Fu-
genanteil vorhanden sein. Griindacher auf den Wohngebauden sind zuldssig, aber nicht
bindend festgesetzt.

Wahrend der BaumaBnahmen kann es aufgrund des oberflachennah anstehenden Stau-
wassers zu einer Berlihrung wasserfihrender Schichten kommen, welche eine offene Was-
serhaltung erforderlich machen.

Der westlich angrenzende Entwasserungsgraben bleibt unveréndert erhalten. Mit Aus-
nahme der Herstellung bzw. Erneuerung des Einlaufes aus dem Plangebiet sind keine Ein-
griffe in das FlieBgewasser vorgesehen. Fir die geplante FuBwegeanbindung zwischen
Plangebiet und 6ffentlicher Grinflache soll der Graben Uberbriickt werden.

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt wie bestehend Uber die zentrale Ortsentwés-
serung zum Gemeindeklarwerk. Es bestehen ausreichende Kapazitéten fur die Aufnahme
der zusatzlichen Wassermengen.
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Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind die Auswirkungen der Bebauungsplananderung
aufgrund des erhéhten Oberflachenabflusses als erheblich einzustufen. Private Flachenbe-
festigungen sind wasserdurchlassig herzustellen. Weitergehende MinimierungsmafBnah-
men sind aufgrund der Standortverhaltnisse nicht umsetzbar.

2.1.7 Schutzgut Klima

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Das Lokalklima des Geltungsbereiches wird durch die Lage im Nahbereich der Ostsee-
kiiste, am Ubergangsbereich zwischen Ortslage und offener Landschaft sowie die geringe
Siedlungsdichte im Umfeld geprégt. Die Wasserflache der Ostsee ebenso wie die feuchte-
gepragten Standorte der Fernau-Niederung und der Salzwiesen im Kistenvorland wirken
sich mit einer Begtinstigung der Kaltluftansammlung mit hoher Luftfeuchtigkeit und des Lulft-
austausches regulierend auf das unmittelbare Klima des Untersuchungsgebietes aus. Die
umliegenden Siedlungsbereiche sind durchgriint, so dass aufgrund der Lage und der
Standortauspragung bislang keine spirbaren stadtklimatischen Effekte ausgepragt sind.

Die Freiflachen des Plangebietes selbst sind in ihren Teilbereichen unterschiedlich klima-
aktiv. Die teilbefestigten Sportflachen wirken weniger klimaregulierend als die gehdlzge-
saumte Grinflache.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ergeben sich keine Veranderungen fiir das Schutz-
gut.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Vegetationsfreie und versiegelte Flachen erwarmen sich schneller als die mit Vegetation
bedeckten oder von Baumen Uberstandenen Flachen. Dauerhafte Flachenversiegelungen
durch die geplante bauliche Nutzung im Geltungsbereich haben daher eine lokale Erwéar-
mung des Standortes zur Folge. Da ein Teil des Geltungsbereiches bereits baulich genutzt
ist und die Landschaftsstrukturen in der Umgebung des Geltungsbereiches eine ausglei-
chende Wirkung auf das Lokalklima haben, kommt dieser Effekt jedoch kaum zum Tragen.
Der Erhalt bzw. die Wiederherstellung der Gehdlzeinfassung sowie die Anpflanzung von
StraBenb&umen innerhalb des Plangebietes mindern die Auswirkungen der kleinrdumigen
Erwarmung.

Mit Treibhausgasemissionen ist durch die Anderung des Bebauungsplanes im Rahmen der
Wéarmeversorgung der Wohngebdude und des Ziel- und Quellverkehrs des geplanten
Wohngebietes zu rechen. Auf den Dachflachen der Gebaude werden Solar- oder Photovol-
taikanlagen zulassen, um die Nutzung erneuerbarer Energien zur Minderung von Treib-
hausgasemissionen und als Beitrag zum Klimaschutz zu ermdglichen.

Eine Anfélligkeit des Vorhabens gegenuber den Folgen des Klimawandels besteht nicht.
Die quantitative und qualitative Zunahme von Starkregenereignissen wird bei der Entwas-
serungsplanung berlcksichtigt und stellt kein unmittelbares Risiko fir das Plangebiet dar.
Ein oberflachliches Entwasserungssystem, welches im Sinne der Reduktion der Gelan-
deauffillungen sowie aufgrund der klimaregulierenden Wirkung als Alternative gepruift
wurde, wird u.a. wegen eines erhdhten Uberflutungsrisikos nicht realisiert.
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Die potenziellen Auswirkungen des Klimawandels auf das Hochwasserrisiko flieBen in das
Hochwasserrisikomanagement auf Landesebene ein und werden im Rahmen des Hoch-
wasserschutzes berlcksichtigt.

Aufgrund des relativ geringen Eingriffsumfanges und der klimaregulierenden Landschafts-
elemente im Umfeld des Plangebietes werden die Auswirkungen durch die Neuplanungen
insgesamt als wenig erheblich fir das Schutzgut Klima eingestuft.

2.1.8 Schutzgut Luft

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Die Qualitat der Luft gilt als wichtiger Bezug fiir Veranderungen von Boden, Wasser, Klima
und Arten sowie des Erholungswertes einer Landschaft. Die Grundbelastung der Luft durch
Schadstoffe wird in Schleswig-Holstein generell als gering eingestuft.

Weder im engeren noch im weiteren Untersuchungsraum befinden sich Gebiete, fir die
Einschrankungen hinsichtlich der Immissionsgrenzwerte gelten.

Emissionen von Luftschadstoffen entstehen im Plangebiet aktuell aus dem értlichen Ver-
kehr sowie geringe Belastungen aus den Wohnnutzungen. Andere, erheblich emittierende
Nutzungen sind im Umfeld nicht vorhanden. Aufgrund der landschaftlich gepragten Orts-
randlage des Gebietes ist von einer geringen Luftschadstoffbelastung des Plangebietes
auszugehen.

Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens ergeben sich keine Veréanderungen flr das Schutz-
gut.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Durch die Festsetzungen der Bebauungsplananderung werden sich erwartungsgeman die
Emissionen aus dem Ziel- und Quellverkehr sowie die Emissionen durch Heizungssysteme
im Plangebiet erhéhen. Dadurch kénnen sich lokale Beeintrachtigungen der Luftqualitat er-
geben. Mit einer Grenzwertlberschreitung der Schadstoffimmissionen ist aufgrund der ge-
ringen GréBe des Vorhabens und der Ortsrandlage nicht zu rechnen. Eine zeitlich be-
grenzte Zusatzbelastung besteht durch Emissionen (Staub) von Bau- und Transportfahr-
zeugen wahrend der Bauphase.

Durch das Vorhaben sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft
zu erwarten.

2.1.9 Schutzgut Landschaft

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Die Siedlungsstruktur im Umfeld des Plangebietes wird deutlich durch Ferien- und Wochen-
endhauser dominiert. In der Regel handelt es sich dabei um freistehende Geb&ude auf
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eigenen Gartengrundstiicken, vereinzelt, wie z.B. im Fall des benachbarten ,Jugendhofes’,
um eine Gebaudegruppe auf einem gemeinsamen Grundstiick. Das nérdlich benachbarte
Wohngebiet mit Einzel- und Reihenhausern bildet einen der wenigen, dem Dauerwohnen
vorbehaltenen Bereiche. Die Grundstlicke haben im Durchschnitt mittlere GréBen. Die Ge-
b&udehéhen sind gering. Insgesamt weist der Siedlungsbereich eine gute Durchgriinung
auf. Bebaute Bereiche schlieBen sich &stlich jenseits des geplanten Ferienhausgebietes
(vorhabenbezog. Anderung 8b B-Plan Nr. 15), nérdlich und nordwestlich an das Plangebiet
an. Im Sutdwesten trennt nur eine 6ffentliche Grinflache, welche als Bedarfsparkplatz ge-
nutzt wird, das Plangebiet von der umgebenden Kulturlandschaft.

Das Plangebiet selbst bildet mit seiner baulichen Nutzung im nérdlichen Teil und der aus-
gedehnten Griinflache im siidlichen Teil einen sanften Ubergang zwischen Siedlungsbe-
reich und Landschaft. Die ehemals vorhandene Einfassung des Grundstiickes mit dichten,
Uberhélter enthaltenden Gehélzstrukturen wirkte bislang nach Stiden und Westen als wirk-

Abb. 13: Luftbildaufnahme aus: DANord

Die direkte Umgebung des Ortsteiles Kalifornien ist von einer gering bewegten Topographie
gepragt und liegt auf H6he des Meeresspiegels. Der Geltungsbereich weist mit Héhen-
schwankungen zwischen 0,00 mUGNHN und 0,60 miNHN (bauliche Anlagen liegen z.T. hé-
her) eine sehr geringe Reliefenergie auf. Das Niveau der umliegenden StraBen unterschei-
det sich teilweise um mehrere Dezimeter von dem Gelandeniveau. Mit Ausnahme des sld-
westlichen Bereiches, wo das StraBenniveau abfallt, liegen die Straen durchgangig etwas
héher als das Plangebiet.

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens bliebe im Geltungsbereich die Brachflache vorlaufig
erhalten und wiirde zunachst weiter ruderalisieren. Da es sich um einen Standort innerhalb
des besiedelten Bereiches handelt, bleibt das Bestreben der Gemeinde, diesen einer Fol-
genutzung zuzufihren, jedoch bestehen.
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Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Im Plangebiet werden die Veranderungen des Landschaftsbildes durch die geplanten bau-
lichen Anlagen, welche den optisch wahrnehmbaren Siedlungsrand nach Siden verschie-
ben werden, verursacht. Wahrend die Grinflachen des Plangebietes bislang einen Puffer
darstellten und sich in der Wahrnehmung eher der umgebenden Landschaft zugeordnet
haben als dem Siedlungsbereich, werden die Baukdrper zukiinftig bis an die Fernau heran-
ricken. Aufgrund der erforderlichen Aufhéhung des Gelandes heben sich die Gebaude
deutlicher heraus.

In seiner baulichen Struktur soll sich das Plangebiet in das umgebende Siedlungsbild ein-
figen. Die Nutzungsart korrespondiert mit der Nutzung der nérdlich angrenzenden Sied-
lungsflachen, bei denen es sich ebenfalls um ein allgemeines Wohngebiet handelt. Die Ge-
baudehdhen sind im Plangebiet mit 9,00 m starker begrenzt als im angrenzenden Gebiet,
in dem Gebaudehdhen bis 11,50 m zuléssig sind. Die Bebauungsdichte wird im Plangebiete
dagegen etwas hoher liegen. Die Uberbaubare Grundflache ist mit 150 m? gréBer als die
geltenden 110 m? im nérdlichen Gebiet. Zudem sind deutlich gréBere Flachenausnutzun-
gen far Anbauten und Nebenanlagen zugelassen.

Bodenaufflllungen sind im Plangebiet aus entwéasserungstechnischen Griinden unver-
meidbar. Zur Beschrankung der Gelandeveranderungen auf das erforderliche MaRB regelt
die Bebauungsplanénderung Uber textliche Festsetzungen die maximal zulassige H6he der
Gelandeauffullung sowie die maximal zuldssige Héhenlage des ErdgeschossfertigfuBbo-
dens bezogen auf Normalhdhennull. Der Effekt des Heraushebens der geplanten Gebaude
aus dem Gelande wird dadurch minimiert.

Die Vorgabe der eingeschossigen Bauweise mit geneigten Dachflachen (Satteldach und
Krippelwalmdach) und einer auf 4,00 m begrenzten Traufh6he beglnstigt, dass am Sied-
lungsrand Gebaude mit ortsbildtypischer Dachlandschaft entstehen, und vermeidet eine
orts- und Landschaftsbildbeeintrachtigung durch zu voluminése Baukdrper an diesem ex-
ponierten Standort.

Das Plangebiet ist Teil des planungsrechtlichen Siedlungsbereiches. Die slidliche Abgren-
zung der geplanten Bebauung geht mit inrer Ausdehnung in die Landschaft nicht Gber die
Ausdehnung der 6stlich vorhandenen Bebauung hinaus, so dass das Vorhaben als Abrun-
dung des bebauten Siedlungsbereiches eingestuft werden kann.

Der sidliche Ortsrand ist im Bereich des Plangebietes bislang durch Grinstrukturen ge-
pragt. Mit der Bebauung der Freiflachen wird sich die Ortsrandsituation verandern. Zur Ein-
bindung des geplanten Wohngebietes in das Landschaftsbild ist daher vorgesehen, die ein-
fassenden Grinstrukturen im westlichen und sidlichen Grenzverlauf in etwas reduzierter
Breite durch Erhalt und Weiterentwicklung des Bestandes wiederherzustellen. Die Bebau-
ungsplananderung setzt entsprechende Erhaltungs- und Anpflanzungsgebote fest.

StraBenbaumpflanzungen und die Festsetzung privater Grinflachen im &stlichen Grenz-
verlauf sichern eine Durchgriinung sowie die Abgrenzung gegentber dem benachbart ge-
planten Ferienhausgebiet (vorhabenbez. Anderung 8b B-Plan Nr. 15). Im Sinne eines aus-
gewogenen Ortsbildes werden die Grundstiickseinfriedungen auf eine Héhe von max.
1,50 m begrenzt und missen entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen als Laubge-
hélzhecken oder bepflanzte Steinwélle hergestellt werden.

Die Bebauungsplanédnderung wirkt sich in erster Linie durch die geplanten Baukorper auf
das Schutzgut Landschaft aus. Regelnde Festsetzungen zu Gelande- und Gebaudehdhen
sowie zur Eingrinung des Ortsrandes gewahrleisten eine Einbindung in die umgebende
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Landschaft und das Ortsbild, so dass die Darstellungen keine erheblich beeintréachtigende
Wirkung haben.

2.1.10 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Kulturgiter und Gebaude, die dem Denkmalschutz unterliegen, sowie archaologische
Denkmale sind von den Planungen nicht betroffen.

Geman Stellungnahme des Archéologischen Landesamtes befindet sich das Plangebiet in
einem archaologischen Interessensgebiet, also einem Bereich, von dem bekannt ist oder
den Umsténden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens bleibt das arch&ologische Interessensgebiet im
Plangebiet unberthrt.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Der vorliegenden Planung wurde durch das Archaologische Landesamt zugestimmt, da
zurzeit keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale festzustellen sind. Es
wurde im Beteiligungsverfahren darauf hingewiesen, dass gemal § 15 DSchG die Ver-
pflichtung besteht, Denkmalfunde unverandert zu lassen und unverzuglich der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Auch dingliche Zeugnisse wie Verédnderungen und
Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit sind archaologische Denkmale.

Die Planung hat bei Berlcksichtigung der Mittelungspflicht keine Auswirkungen auf Kultur-
und Sachguter im Umfeld des Geltungsbereiches.

2.1.11 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

Im Rahmen der vorliegenden Planung entstehen Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gutern.

Die Festsetzung des maximalen Versiegelungsumfanges beschrankt die Flachenversiege-
lung innerhalb des Plangebietes auf rd. 60 % der Flache. Der zulassige Versiegelungsanteil
liegt damit fir ein allgemeines Wohngebiet relativ hoch, entspricht aber den real verbreitet
vorzufindenden Verhaltnissen in Wohngebieten und damit den heute bestehenden Anspri-
chen an die Wohnsituation. Die Festsetzung von zwei PKW-Stellpldtzen pro Wohneinheit
tragt beispielsweise zur Erh6hung des Versiegelungsumfanges auf den Privatgrundstiicken
bei, dient jedoch der Entlastung des 6ffentlichen StraBenraumes vom ruhenden Verkehr. In
diesem Kontext wurde dem Schutzgut Mensch unter Berlcksichtigung von minimierenden
MaBnahmen der Vorrang vor den durch Flachenversiegelung betroffenen Schutzgltern
(Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima) eingeraumt.

Bei gleichen Ansprichen an die Dimension der baulichen Anlagen lie3e sich ein geringerer
Ausnutzungsgrad der Flache durch gréBere Grundstlicke erreichen. Damit wirde sich ins-
gesamt der Flachenverbrauch und somit der Eingriff in die Schutzgiter Flache und
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Landschaft erhéhen. Die Abwagung erfolgte zugunsten der erhéhten Ausnutzung kleinerer
Grundstlcke.

Auf eine weitere Verdichtung, z.B. durch Geschosswohnungsbau, wurde verzichtet. Hier
wurde der Entwicklung des gewlinschten Ortsbildes in der Ortsrandlage sowie der umge-
benden Einzelhausbebauung der Vorrang vor dem Schutzgut Flache eingeraumt.

Zwischen den Schutzgitern Mensch, Wasser, Boden, Klima und Landschaft entstehen dar-
Uber hinaus Wechselwirkungen aufgrund der ErschlieBungssituation. Um die geplanten Ge-
b&ude an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation und an die bestehende Vorflut an-
schlieBen zu kénnen, werden aufgrund der zum Teil niedrigeren Geldandehéhen im Plange-
biet Bodenauffullungen erforderlich. Die damit verbundenen Eingriffe in den Boden und das
Landschaftsbild sowie der Verbrauch von Fillboden sind im Rahmen der Herstellung funk-
tionsfahiger Abflussverhéltnisse an diesem Standort nicht vermeidbar. Potenzielle MaBBnah-
men zur Minimierung der Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und das Klima, wie z.B.
Ortliche Versickerung oder offene Wasserfuhrung und -riickhaltung, werden zugunsten an-
derer Belange zuriickgestellt. Die 6rtliche Versickerung z6ge mit erh6hten Bodenauffillun-
gen umfangreichere Eingriffe in Boden und Landschaftsbild nach sich. Mit einer offenen
Wasserfuhrung wéren technische und wirtschaftliche Mehraufwendungen, Flachenverluste
sowie ein verringerter Uberflutungsschutz verbunden, so dass mit dem Verzicht auf diese
MaBnahme zugunsten des Schutzgutes Mensch entschieden wurde.

Weitere relevante negative Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern, die Gber die
bereits genannten Auswirkungen hinausgehen, sind zum derzeitigen Stand der Planung
nicht zu erkennen.

3. SCHUTZ-, MINIMIERUNGS-, AUSGLEICHS- U. ERSATZMASSNAHMEN
GemanB Nr. 2¢ der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen
sind folgende MaBBnahmen vorgesehen:

3.1 SCHUTZMABNAHMEN

Der Boden wird auBBerhalb der einzelnen Bauflachen nicht weiter verdichtet und

grundsétzlich nicht verunreinigt.
(Schutzgut Boden)

3.1.1 Erhalt von Baumen und Strauchern:

Die Geholzbesténde in den fir den Erhalt von Baumen und Strauchern gekenn-
zeichneten Flachen sind in ihrer Eigenart als mehrreihige, ebenerdige Gehdlzstrei-
fen dauerhaft zu erhalten, in ihrer Entwicklung nicht zu beeintrachtigen und bei Ab-
gang durch Ersatzpflanzungen regionaltypischer Gehélze der heimischen Knickve-
getation zu erganzen.

Pflanzqualitédten: Heister: 2x verpflanzt, 150-200, Straucher: I. Str., 3 Triebe, 40-70

Innerhalb der fiir den Erhalt von Baumen und Strduchern gekennzeichneten Fla-
chen sind Veranderungen des vorhandenen Gelandeniveaus durch Bodenauffillun-
gen oder Bodenabgrabungen unzuldssig. Niveauangleichungen an die aufgefillten
Grundstucksflachen durfen nur auBerhalb der gekennzeichneten Flache erfolgen.
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Wahrend der Bautéatigkeit sind Eingriffe in den zu erhaltenden Gehélzbestand durch
friihzeitig zu setzende Schutzzaune zu unterbinden.

(Schutzgut Pflanzen/ Tiere/ Landschaft/ Klima)

Artenschutzrechtliche Bauzeitenregelungen:

Die baubedingte Beseitigung der Gehdlzstrukturen darf nur in der Zeit zwischen
01.10. und 28.02. erfolgen, um die Brutzeit der Gehdlzbriter von Eingriffen freizu-
halten.

Bauarbeiten auf den Freiflachen dirfen nur in der Zeit zwischen 16.08. und 28.02.
erfolgen, um die Brutzeit der potenziellen Offenlandarten von Eingriffen freizuhalten.
Ist dieser Zeitraum nicht einzuhalten, sind vor Beginn der Brutzeit Vergramungs-
mafBnahmen durchzufiihren, welche einen Brutbesatz der Flache verhindern.
Sofern ein Nistbesatz des Bestandsgebaudes durch Gebaudebriter vorliegt oder
vorliegen kann, darf der Gebaudeabriss nur in der Zeit zwischen 01.10. und 31.03.
erfolgen, um die Brutzeit der potenziellen Geb&udebruter Aktivitétszeit der Fleder-
mause (Wochenstuben- oder Tagesquartiere) von Eingriffen freizuhalten.

Sofern eine Quartiernutzung des Bestandsgebaudes durch Fledermause vorliegt
oder vorliegen kann, darf der Geb&udeabriss nur in der Zeit zwischen 01.12. und
28.02. erfolgen, um die Aktivitatszeit der potenziellen Fledermausarten (Wochen-

stuben- oder Tagesquartiere) von Eingriffen freizuhalten.
(Schutzgut Tiere)

3.2 MINIMIERUNGSMABNAHMEN

Ein- und Durchgriinung des Gebietes durch Teilerhalt des Bestandes sowie Anlage
von privaten Grinflachen und Einzelbaumpflanzungen im Verlauf der PlanstraBen
im Rahmen der Griinordnung.

3.2.1 Anpflanzen von Laubbaumen:

- Im Verlauf der PlanstraBBe sind an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stel-
len innerhalb der Verkehrsflache mind. 4 StraBenb&ume zu pflanzen.
Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Soweit
erforderlich sind durch geeignete MaBnahmen die offenen Baumscheiben vor dem
Befahren und die Baumstamme vor Fahrzeugbeschadigungen zu schitzen.

Pflanzqualitéten: Solitdrhochstamm, 3x verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang 16-18 cm

Baumgruben: Volumen 12 m?®

Baumscheiben: mind. 6 m2, offen, wasserdurchléssig

Fir die Bepflanzung sind standortgerechte Laubbdume zu verwenden.

3.2.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen

- Angrenzend an den zu erhaltenden Gehdlzbestand sind innerhalb der in der Plan-
zeichnung gekennzeichneten Flache Vegetationsflachen anzulegen. Die Bepflan-
zung kann mit Baumen, Strauchern, Bodendeckern, Stauden oder Grasern erfolgen.
Bodenbefestigungen, Bodenversiegelungen und bauliche Anlagen jeglicher Art, wie
z.B. auch Winkelstiitzen zur Gelandeabfangung, sind nicht zulassig. Unterschiede
im Gelandeniveau zwischen dem zu erhaltenden Gehdlzstreifen und den aufgefill-
ten Grundstlcksflachen kénnen in der Flache durch Herstellung einer bewachsenen
Gelandebdschung abgefangen werden.
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3.2.3 Anlage einer privaten Griinflache

- Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten privaten Grinflache ist auf
einer Breite von 3,00 m entlang der &stlichen Geltungsbereichsgrenze flachende-
ckend eine mehrreihige Anpflanzung aus freiwachsenden Gehélzen, bestehend aus
mehreren verschiedenen Gehdlzarten, zu pflanzen. Es ist eine Auswahl standortge-
rechter, regionaltypischer Laubgehdlze zu verwenden. In die Anpflanzung sind in
unregelmaBigen Abstanden mind. 14 Solitargehdlze zu integrieren. Die Anpflanzun-
gen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Ein Schutz der Anpflan-
zungen vor Wildverbiss ist vorzusehen.

Pflanzqualitaten: Solitdrgehdlze: 3x verpfl. mit Ballen, 200-250
Heister: 2x verpfl., 150-200

Straucher: I. Str., 3 Tr, 40-70
1 St./ 1,5 m2im ungeordneten Verband

Far die Bepflanzung sind z.B. folgende Arten in Sorten geeignet:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna. Wei3dorn
Syringa vulgaris Flieder
Viburnum opulus Schneeball

(Schutzgut Pflanzen/ Tiere/ Landschaft/ Klima)

Zur Beschrankung der Gelandeveranderungen auf das entwasserungstechnisch er-
forderliche Maf regeln textliche Festsetzungen die maximal zuldssige Héhe der Ge-
landeauffullung sowie die maximal zulassige Héhenlage des Erdgeschossfertigful3-

bodens bezogen auf Normalhdhennull.
(Schutzgut Landschaft/ Boden)

Die geplanten Geb&udehdéhen sowie regelnde Festsetzungen zur Gebaudegestal-

tung orientieren sich an der Nachbarbebauung bzw. dem Ortsbild.
(Schutzgut Landschaft)

Zur Minderung des oberflachlichen Wasserabflusses sind die privaten Wegeflachen,

Stellplatzflachen und Zufahrten in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.
(Schutzgut Landschaft)

3.3 AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHMEN

Der Umfang der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen orientiert sich am Kom-
pensationserlass (2013) sowie an den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz
(2017).

Folgende MaBnahmen werden zur Kompensation der vorgenannten, nicht vermeidbaren
Eingriffe durchgeflhrt:

Eingriff — Schutzgut Boden/ Arten und Lebensgemeinschaften/ Wasser
Beeintrachtigung durch Versiegelung bisher unversiegelter Bodenflachen

Versiegelung:

Wohnbauflache WA 1 (4 Grundstiicke):

bebaubare Flachen gem. GR = 150 m? 600 m?
zzgl. 90 m? fir Nebenanlagen gem. § 19 BauNvO 360 m2
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zzgl. 30 m? Uberschreitung fiir Anbauten 120 m2
Versiegelung 1.080 m?
Wohnbauflache WA 2 (4 Grundstiicke):

bebaubare Flachen gem. GR = 150 m? 600 m?
zzgl. 90 m? flr Nebenanlagen gem. § 19 BauNvo 360 m2
zzgl. 30 m? Uberschreitung fur Anbauten 120 m?
Versiegelung 1.080 m2
Verkehrsflache:

PlanstraBe mit Stichwegen, FuBweg, Stellplatzen 780 m?
Versiegelung gesamt: 2.940 m?
abzgl. zulassige Versiegelung gem. geltendem B-Plan -1.725 m?
(Gemeinbedarfsflache Schullandheim mit GRZ 0,2 +50% Uberschreitung)

Neuversiegelung gesamt: 1.215 m?
Ausgleich bei kurzfristig wiederherstellbaren Funktionen 1: 0,5
Ausgleichserfordernis: 608 m?
Bodenaufflllung und Bodenabtrag:

Grundsticksflachen (unversiegelter Anteil = ca. 40%): rd. 1.500 m2
Pflanzstreifen (im Profilierungsbereich) 280 m?
Bodenbewegungen 1.780 m?
Ausgleich bei kurzfristig wiederherstellbaren Funktionen 1:0,3
Ausgleichserfordernis: 534 m?
Ausgleichserfordernis: 1.142 m?

Als KompensationsmaBnahme flr die vorgenannten Eingriffe erfolgt in einem Teilbereich
folgender Flache in der Gemeinde Wisch die Neuanlage eines Knicks:

Flurstlck 40, Flur 4, Gemarkung Wisch

N R Y

Externer Ausgleich

L A7

Abb. 14: Ubersicht
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Basierend auf dem von der unteren Naturschutzbehérde einheitlich angewandten Umrech-
nungsfaktor fur die Erbringung von Flachenausgleich in Form einer Knick-Neuanlage ergibt
sich folgender Ausgleichsbedarf:

Knick-Neuanlage: 76 Ifm

Bei dem Flurstlick 40 handelt es sich gemal Katasterauszug im westlichen Teil um Acker-
land und im &stlichen Teil um Griinland-Acker. Im Frihjahr 2021 sind vom Flacheneigenti-
mer im westlichen Teil auf einer Flache von rd. 1,4 ha Obstbaume angepflanzt worden, mit
dem Ziel, hier eine Streuobstwiese zu entwickeln. Die sldliche und &stliche Begrenzung
des Flurstlicks bildet die Schllsselbergau, welche abschnittsweise von Ufergehdlzen ge-
saumt wird. Im Westen grenzen ein landwirtschaftlicher Weg und im Norden eine Ackerfla-
che an. Der Weg ist teilweise von Gehdlzen gesdumt. Die Grenze zur benachbarten Acker-
flache ist offen. Entlang der offenen Nordgrenze soll die Obstbaumwiese durch eine insge-
samt 185 m lange Knick-Neuanlage eingefasst werden. 76 m dieses geplanten Knicks wer-
den der 8a. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 als AusgleichsmaBnahme zugeordnet
(vgl. Landschaftspfl. Fachbeitrag — Entwurf).

Fir die Neuanlage eines Knicks ist zunachst ein Knickwall aufzusetzen und nach Setzung
des Bodenmaterials in der folgenden Pflanzperiode mit einer Auswahl standortgerechter,
regionaltypischer Gehblze der heimischen Knickvegetation zu bepflanzen. Mit dem Wallfuf3
ist ein Abstand von 1,00 m zur Flurstiicksgrenze einzuhalten. Dieser Saumstreifen ist ge-
geniber der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache mit einem dreireihigen Schutz-
zaun aus Eichenspaltpféhlen einzuzaunen

Abmessungen des Walles nach Setzung:

Hbhe: 1,20 m

FuBbreite: 3,00 m

Kronenbreite: 1,10 m (leicht ausgemuldet)
Pflanzenqualitaten: 25 Stck/ 10 m — zweireihig versetzt:
Heister: verpfl. Hei, 100-125
Straucher verpfl. Str., 3 Triebe, 60-100

Schutz der Anpflanzungen vor Wildverbiss und Pflege des Knicks entsprechend der ge-
setzlichen Vorgaben.

Unter Bericksichtigung des 1,00 m breiten Saumstreifens zum angrenzenden Acker ent-
steht fir die Knick-Neuanlage ein Flachenbedarf von 304 m2? auf dem Flurstlick 40. Die
Umsetzung und Sicherung der AusgleichsmaBnahme werden in einem stadtebaulichen
Vertrag geregelt.

4, PLANUNGSALTERNATIVEN
GemanB Nr. 2d der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

4.1 STANDORTALTERNATIVEN

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Regelung einer Folgenutzung fir ei-
nen innerdrtlichen, bereits baulich genutzten Standort. Nachdem im Zuge der Umnutzung
des ehemaligen ,Jugendhofes’ zu einem Ferienhausgebiet kein Bedarf mehr flr die Vorhal-
tung eines Sport- und Freizeitangebotes im bestehenden Umfang bestand, wurde firr das
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zugehorige Sport- und Freizeitgelande eine Nutzungsanderung méglich, welche auf Grund-
lage der vorliegenden Bauleitplanung umgesetzt werden soll.

4.2 PLANUNGSALTERNATIVEN

Aufgrund der touristischen Pragung des Ortsteiles Kalifornien strebte die Gemeinde zu-
nachst fir das gesamte Gelande eine rein touristische Nutzung an. Fir die Umsetzung ei-
nes Hotelprojektes konnte unter den gegebenen Bedingungen jedoch kein Investor gewon-
nen werden. Daraufhin wurden verschiedene Varianten einer Ferienhausnutzung, allein
oder in unterschiedlicher Kombination mit einer Nutzung zum Dauerwohnen, durchdacht.

\ = ' 8
S
- ‘—f_"__,” Variante - B

Abb. 14: Konzept Hotel (Sonnenberg, 2014) Abb. 15: Konzept Ferienhausgebiet (Blank, 2017)

Im Laufe des Planungsprozesses hat man sich entschieden, dem offensichtlichen Bedarf
an Flache fir das Dauerwohnen begrenzt Raum einzurdumen und im Rahmen der 4. An-
derung des Flachennutzungsplanes eine klare Trennung zwischen der Flache fur die Wohn-
nutzung und der Flache fir die reine Feriennutzung zu schaffen. Die verbindliche Bauleit-
planung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 wurde nach Durchfiihrung des friih-
zeitigen Beteiligungsverfahrens in zwei Verfahren (8a. und 8b. Anderung) aufgeteilt, um die
Feriennutzung in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan und die Wohnnutzung im vor-
liegenden Angebotsbebauungsplan zu regeln. Als Standort fiir das Wohngebiet fiel die Ent-
scheidung auf den westlichen Teil des Geléandes, um zum einen raumlich an das beste-
hende Wohngebiet im Norden anzuschlieBen und das geplante Gebiet zum anderen bei
der von Osten vorgesehenen ZentralerschlieBung vom ErschlieBungsverkehr des Ferien-
hausgebietes freizuhalten.

: - 8-A And.

Abb. 16: Konzept 8. And. B-Plan Nr. 15 (Blank, 2020)  Abb. 17: Entwurf 8a. And. B-Plan Nr. 15 (Blank, 2020)
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Grundsatzliche Planungsalternativen zur baulichen Nutzung gab es nicht. Das Planungsziel
bestand von Beginn an in der Ausweisung von 8 Einfamilienhausgrundstiicken mit einer
vom Linauweg ausgehenden verkehrlichen ErschlieBung. Die gewahlte Auslastung des Ge-
bietes in Ortsrandlage stellt einen Kompromiss zwischen einer an das Orts- und Land-
schaftsbild angepassten und einer flachensparenden Siedlungsstruktur dar, wobei erste-
rem der Vorrang eingerdumt und letzterem durch relativ kleine GrundstlcksgréBen Rech-
nung getragen wird.

Hinsichtlich der Grinstrukturen wurden im Planungsprozess mehrere Gestaltungsmdglich-
keiten durchdacht. Die Grundsatzlichen Planungsziele bestanden darin, die randlichen Ge-
hélzstrukturen in ihrer Funktion als Ortsrandeingriinung zu erhalten bzw. wiederherzustel-
len sowie eine Abgrenzung gegenliber dem &stlich geplanten Ferienhausgebiet zu schaf-
fen. Da innerhalb des kleinen Plangebietes breite Grinstreifen sowohl am Gebietsrand als
auch im Bereich der Griinzéasur zwischen den Gebieten einschlieBlich der mit der Bau-
grenze einzuhaltenden Absténde insgesamt die Bebaubarkeit der verbleibenden Grund-
stlicksflachen stark eingeschrankt hatten, galt es abzuwagen, wo bei der Grinplanung der
Schwerpunkt gesetzt werden soll. Hier sah die Gemeinde die Prioritat bei der Ortsrandein-
griinung, so dass die geplante Grinzasur flachenmaBig etwas reduziert wurde. Hinsichtlich
des gewlnschten Gehdlzsaumes im Westen und Siiden war zu entscheiden, ob der vor-
handene Gehdlzbestand im festgesetzten Streifen erhalten und der Saum dafiir von Gelan-
deaufflllungen freigehalten oder ob der Bestand beseitigt und nach Aufflllung des Gelan-
des durch Neuanpflanzungen ersetzt werden sollte. Im Sinne der gréBeren 6kologischen
Leistungsfahigkeit des Bestandes gegenlber einer Neuanpflanzung und der Vermeidung
zusétzlicher Eingriffe fiel die Entscheidung seitens der Gemeinde auf den Bestandserhalt.

Die genannten Gelandeauffiillen werden im Rahmen der Herstellung geeigneter Hohenver-
héltnisse flr die Entwasserung des Plangebietes notwendig. Bei der Erarbeitung des Ent-
wasserungskonzeptes wurden unter dem Aspekt der Reduktion der erforderlichen Gelan-
deaufhéhung, u.a. zum Schutz der randlichen Gehdlzbestédnde, verschiedene Varianten
gepruft. Die Entscheidung fir das vorliegende Konzept wurde auf dieser Grundlage sowie
unter Berilcksichtigung technischer und wirtschaftlicher Belange und des Hochwasser-
schutzes getroffen. Eine dezentrale Versickerung sowie die Verminderung des Wasserab-
flusses durch eine erhéhte Verdunstungs- und Versickerungsrate bei offener Wasserfuh-
rung sind dabei als Méglichkeiten ausgeschieden.

5. STORFALLRELEVANZ
GemanB Nr. 2e der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Geman Artikel 13 der Seveso-llI-Richtlinie (2012) ist dem Erfordernis Rechnung zu tragen,
dass zwischen stérfallrelevanten Betriebsbereichen und schutzbedurftigen Umgebungsnut-
zungen ein angemessener Sicherheitsabstand gewahrt bleibt, um der Zunahme einer Ge-
fahrdung der menschlichen Gesundheit und der Umwelt entgegenzuwirken. Schutzbedirf-
tige Nutzungen sind u.a. Wohngebiete, 6ffentlich genutzte Gebaude und Anlagen, Erho-
lungsgebiete und Statten mit erhéhtem Publikumsverkehr.

Der Leitfaden KAS-18 (Empfehlung fir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der
Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Um-
setzung des § 50 BImSchG) der Kommission fir Anlagensicherheit definiert Achtungsab-
stande fur die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse als Beurteilungshilfe, welche je nach
Art und Menge der gehandhabten Stoffe 200 (Klasse 1) bis 1.500 m (Klasse V) betragen.
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Die 8a. Anderung des Bebauungsplanes bereitet die Ausweisung eines allgemeinen Wohn-
gebietes vor. Dabei handelt es sich um eine schutzbedurftige Nutzung im Sinne der Se-
veso-lll-Richtlinie. Im Umkreis von 2 km befinden sich keine Betriebsbereiche nach der
Storfall-Verordnung. Somit entféllt die Detailprifung.

6. ZUSATZLICHE ANGABEN

6.1 VERWENDETE VERFAHREN BEI DER UMWELTPRUFUNG UND HINWEISE
AUF SCHWIERIGKEITEN

GemanB Nr. 3a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Far die Umweltprifung wurden die beim Amt Probstei und dem Kreis Plén vorhandenen
Informationen und Grundlagen sowie die im Rahmen des Scoping eingegangenen Unterla-
gen ausgewertet. Dartber hinaus erfolgten durch den Verfasser des Umweltberichtes ver-
schiedenen Ortsbesichtigungen, um aktuelle Flachennutzungen und Biotoptypen festzu-
stellen. Zu den Themenbereichen Entwéasserung und Baugrund wurden Fachplanungen/
Untersuchungen durchgefuhrt. Die Ergebnisse bzw. Zwischenergebnisse dieser Untersu-
chungen standen fur die vorliegende Umweltprifung zur Verfligung.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen ergaben sich nicht.

6.2 MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG
GemanB Nr. 3b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gem. § 4c BauGB Aufgabe der
Gemeinde. Die im Planungsprozess erkennbaren Risiken fir die betroffenen Schutzglter
wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes im Rahmen der Schutz- und Minimie-
rungsmafBnahmen berucksichtigt. Besondere, lber die fachgesetzlichen Verpflichtungen
hinausgehende MaBnahmen zur Umweltiberwachung werden nicht fir erforderlich gehal-
ten.

Sollten den am Bauleitplanverfahren beteiligten Fachbehdrden Erkenntnisse hinsichtlich
weiterer erheblicher, bisher nicht erkannter Umweltauswirkungen vorliegen, sind diese
gem. § 4(3) BauGB verpflichtet, die Gemeinde darlber zu unterrichten, so dass die Ge-
meinde ggf. weitere MaBnahmen zur Uberwachung bzw. Abhilfe ergreifen kann.

Einzelne Verpflichtungen zur Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes sowie der
Schutz- und MinimierungsmaBnahmen sollen in die privaten Kaufvertrdge der neuen
Grundstlckseigentimer aufgenommen werden. Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
sind durch Eintragung einer entsprechenden Baulast im Grundbuch dauerhaft zu sichern.
Die Grundbucheintragung ist nachzuweisen.

7. ZUSAMMENFASSUNG
GemanB Nr. 3c der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Mit der Schaffung der planerischen Voraussetzung fir die ErschlieBung eines Wohngebie-
tes soll der im Ortsteil Kalifornien trotz der touristischen Pragung bestehende Bedarf an
Wohnbauflachen zu Dauerwohnzwecken in der Gemeinde gedeckt werden.
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Die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiter sind unterschiedlich erheb-
lich.

Die Schutzguter Tiere und Pflanzen sind innerhalb des Plangebietes aufgrund der beste-
henden Vorbelastung nur gering durch das Planungsvorhaben betroffen. Der rahmende
Gehdlzbestand wird in reduzierter Breite erhalten bzw. wiederhergestellt und durch Profi-
lierungsvorgaben sowie Pflanzbindungen des B-Planes im Fortbestand gesichert, so dass
Lebensraumfunktionen in Teilen erhalten bleiben.

Die Schutzgiter Boden und Wasser sind durch eine deutliche Erhéhung des Versiegelungs-
anteiles erheblich betroffen. Eine Minimierung der Beeintrachtigungen des Wasserhaushal-
tes ist bei der vorliegenden Planung aufgrund der Standortsituation nicht méglich. Die fir
eine Ableitung des Oberflachenwassers notwendige Leistungsfahigkeit der beanspruchten
Vorfluter ist gegeben. Fir die im Bereich Boden ausgelésten Eingriffe werden Kompensa-
tionsmaBnahmen auf der externen Ausgleichsflache in der Gemeinde Wisch erbracht. Die
im Rahmen der Herstellung funktionsféhiger Abflussverhdltnisse in erheblichem Umfang
erforderlich werdenden Bodenaufflllungen sind dabei gesondert beriicksichtigt.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch kénnen hinsichtlich der
Schaffung von Wohnraum in der Gemeinde als Uberwiegend positiv eingestuft werden. Die
Beeintrachtigungen durch den veranderten Ziel- und Quellverkehr flr die bestehenden An-
wohner gelten insgesamt als wenig erheblich. Immissionsbelastungen des geplanten Ge-
bietes sind nicht zu erwarten.

Auf das Schutzgut Landschaft haben die geplanten MaBnahmen aufgrund der Ortsrandlage
Auswirkungen. Die Uberformung des Gelandes durch umfangreiche Bodenauffiillungen ist
aufgrund der ErschlieBungs- und Entwasserungssituation unvermeidbar, wird aber auf das
notwendige Maf3 begrenzt. Im Sinne einer Einbindung der geplanten Gebaude in das be-
stehende Ortsbild werden Festsetzungen zur Héhe und Gestaltung der baulichen Anlagen
getroffen, welche sich eng am umgebenden Bestand orientieren. Der Erhalt der Eingriinung
des Plangebietes durch einen Gehdlzstreifen dient der Minimierung des Eingriffs in das
Landschaftsbild?.

8. VERWENDETE UNTERLAGEN/ ANLAGEN

GemanB Nr. 3d der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

DEUTSCHER WETTERDIENST - Klimadaten, 2020 abgerufen Uber: www.schleswig-holstein.de
und www.windfinder.com

DIE MINISTERPRASIDENTIN DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN (2000) — Regionalplan fiir
den Planungsraum Ill, Kreise Rendsburg-Eckernfdrde u. Plén, kreisfreie Stadte Kiel u. Neu-
munster

GEMEINDE SCHONBERG (2006) — Flachennutzungsplan
GEMEINDE SCHONBERG (1992) — Landschaftsplan

GEMEINDE SCHONBERG (1981) —

GEMEINDE SCHONBERG (2002) —

GEMEINDE SCHONBERG (2018) — 9. And. Bebauungsplan Nr. 15

LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME SCHLESWIG-HOL-
STEIN (2019) — Boden(ibersichtskarte von Schleswig-Holstein

LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME SCHLESWIG-HOL-
STEIN - Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein, 2020 abgerufen Uber:
www.umweltdaten.landsh.de

2. And. Bebauungsplan Nr. 15
Bebauungsplan Nr. 46
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LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME SCHLESWIG-HOL-
STEIN - Niederschlagsverteilungskarte — Langjahriger mittlerer Jahresniederschlag (1981 —
2010) auf Datenbasis des Deutschen Wetterdienstes - 2020 abgerufen tber www.schleswig-
holstein.de (Landesportal SH)

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT, NATUR UND DIGITALI-
SIERUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN — Beschreibung der FFH-Gebiete, 2019
abgerufen tber www.schleswig-holstein.de (Landesportal SH)

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT, NATUR UND DIGITALI-
SIERUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN — Hochwassergefahrenkarten, 2020 ab-
gerufen Uber www.schleswig-holstein.de (Landesportal SH)

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT, NATUR UND DIGITALI-
SIERUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN (2020) - Landschaftsrahmenplan fir das
Gebiet der kreisfreien Stadte Kiel u. Neumiinster, Kreise Rendsburg-Eckernférde u. Plon,
(Planungsraum ll)

1 Biro for Geotechnik und Umweltchemie — Diplom Geologe Hajo Bauer, Passade
(13.03.2020) — Rammkernsondierungen

2 BHauck Ingenieur-Beratung GmbH, Flintbek (08.01.2021) — ErschlieBung B-Plan 15, 8. An-
derung Ortsteil Kalifornien, alternative Entwéasserung

3 Franke’s Lan__dschaften und Objekte, Kiel (Aug. 2021) — Landschaftspflegerischer Fachbei-
trag zur 8a. Anderung B-Plan Nr. 15, Gemeinde Schdnberg — Bestands- und Entwurfsplan
M 1:500
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