SATZUNG ZUR 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 7 DER GEMEINDE WENDTORF

fur das Gebiet "Erweiterung Gruner Ring, westlich des Kurparks, ostlich der Stralse Gruner Kamp und nordlich der Tennisplatze"

Satzung der Gemeinde Wendtorf Uiber die
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Auf folgenden rechtlichen Grundlagen:
- § 10 (1) des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728, 1739);
- § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung 22.01.2009 (GVOBI. 2009,6),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01.10.2019 (GVOBI. S. 398);
- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057, 1062);
- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzesvom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom . .2021 folgende Satzung (ber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 fir das Gebiet "Erweiterung Griner Ring, westlich des Kurparks, 6stlich der Strale Griiner Kamp und nérdlich
der Tennisplatze die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 bestehend aus dem Text (Teil A) und der Planzeichnung Teil B) erlassen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Wendtorf, Flur 2 der Gemeinde Wendtorf. Es umfasst den sudlichen Teil des Flurstlicks 28/192.

VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufgestellt augrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 10.12.2018. Die ortsubliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Probsteier Heroldam ___ .. .2018 erfolgt.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 25.09.2019 wurde nach § 13a (2) Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB abgesehen.

3. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 25.09.2019 wurde nach § 13a (2) Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB abgesehen.

4. Die Gemeindevertretung hat am 25.09.2019 den Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in
der Zeitvom .. .2019bis___ . .2019 wahrend der Dienstzeiten des Amtes Probstei nach § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegefrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen,am ___ .. .2019 im Probsteier Herold ortsliblich bekanntgemacht. Der Inhalt
der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und nach § 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.amt-probstei.de/buergerservice/buergerservice/bebauungsplaene/b-plaene-in-der-oeffentl-auslegung ins Internet gestellit.

6. Die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden gemaR § 4 (2) BauGB mit

Schreibenvom ___ . .2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Wendtorf,den . .2021
Gemeinde Wendtorf

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurgrundstlicke und Bezeichnungen sowie Gebaude in den
Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht dargestellt sind.

Neumdlnster,den . .2021

De Vries, Offentlich besteller Vermessungsingenieur

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
.. .2019undam ___ . .2021 abgewogen. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil B) und dem Text (Teil Ayam ___ . .2021
als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Wendtorf,den . .2021

Gemeinde Wendtorf Claus Heller, Burgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

Wendtorf,den . .2021

Gemeinde Wendtorf Claus Heller, Birgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei der der
Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ____ . .2021 ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung
einschliel3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu
machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3)
Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam ___._.2021 in Kraft getreten.
Wendtorf,den ___ . .2021
Gemeinde Wendtorf Claus Heller, Birgermeister
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) >
o Offene Bauweise (§ 22 (1 f.) BauNVO) <
E Nur Einzelhauser (§ 22 (2) BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

28140

| Max. zuldssige Anzahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) Nr. 3) 4
GRZ Max. zulassige Grundflachenzahl (§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO)
GFz Max. zulassige Geschossflachenzahl (§ 16 (2) Nr. 2 BauNVO)
SH Max. zulassige Sockelhdhe Uber dem héchsten Punkt des Stralenrandsteins vor dem Grundstiick (§ 16 (2) Nr. 4 und § 18 (1) BauNVO)
FH Max. zulassige Gebaudehdhe lber dem héchsten Punkt des StralRenrandsteins vor dem Grundtiick(§ 16 (2) Nr. 4 und § 18 (1) BauNVO)
Festsetzungen zur Gestaltung (§ 9 (4) BauGB, i.V.m. § 84 (1) LBO und § 9 (1) Nr. 25a BauGB)
SD Satteldach
30-45°  Zulassige Dachneigung

Sonstige Planzeichen
[ | Baugrenze (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

==mm mm Grenze des Geltungsbereichs (§ 9 (7) BauGB)

3

=M _ Abstand der Baugrenze

TEIL B - TEXT

Textliche Festsetzungen zur 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Wendtorf

1 ARTEN DER NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) (§ 4 BauNVO)
Auf den mit WA gekennzeichneten Flachen ist ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Ferienwohnungen sind nur als untergeordnete Nutzung allgemein zuldssig (§ 1 (6) Punkt 2 BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO).

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9) (1) Nr. 1 BauGB)

Im Plangebiet sind GRZ und GFZ (§ 16 (1) BauNVO) und die max. Héhe (§ 16 (1) BauNVO) der baulichen Anlagen auf die in der
Planzeichnung angegebenen Werte begrenzt.

3 FESTSTEZUNGEN ZUM AUSGLEICH (§ 9 (1a) BauGB)

Fur die Beseitigung der 2 im Plangebiet stehenden GroRbdume (Winterlinde und RoRkastanie) erfolgt eine entsprechende
Ausgleichspflanzung von 6 Winterlinden in der Ortslage in 3 x verpflanzter Baumschulqualitdt und Stammumfang 16/18 cm. Die Baume
sind in fachgerechten Pflanzgruben zu setzen und mit einem Dreibock zu sichern.

4 FESTSETUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) Nr. 25a
BauGB) UND AUSGLEICH (§ 9 (1a) BauGB)

Am Ost- und am Nordostrand des Plangebiets ist eine standortheimische Hecke von mind. 50 m? mit Gehdlzen der Arten WeilRbuche
(Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Weidorn (Crataegus monogyna), Feldahorn (Acer campestre), Liguster (Ligustrum
vulgare), Berberitze (Berberis spec.) in einer Mindestwuchshdhe von 1,5 m herzustellen. Unzulassig sind hierbei der Einbau von
Sichtschutzelementen, Holzbohlen und Mauern.

5 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB, i.V.m. § 84 (1) LBO und § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

5.1 DACHER

5.1.1 Im Plangebiet sind auf den Hauptbaukdrpern nur Satteldacher (SD) zulassig. Satteldacher dirfen abgewalmt werden (Vollwalm,
Krippelwalm, Pyramidendach).

5.1.2 Sofern im folgenden nichts anderes bestimmt ist, sind Dacher mit roten, dunkelgrauen oder schwarzen, nicht reflektierenden Ton-
oder Betonpfannendeckungen auszuflihren oder zu begriinen.

5.1.3 Dacher von Nebenanlagen und Garagen dirfen abweichend von den Punkten 5.1.1-5.1.2 Sattel- und Pultdacher mit
Dachneigungen von 15 bis 45 Grad besitzen. Garagen sind zudem mit flachgeneigten Dachern von 0 bis 5 Grad Neigung zuléssig.
Dacher von Nebenanlagen und Garagen bis hochstens 30 Grad Neigung dirfen auch als Griindacher ausgefiihrt oder mit roten,
dunkelgrauen oder schwarzen Schindeln gedeckt werden. Flachgeneigte Dacher mussen mit Bekiesung oder als Griindach ausgefihrt
werden.

5.1.4 Die Breite von Dachgauben und Dachfenstern darf je Seite max. 33 % der Traufbreite messen. Sie miissen in der Dachneigung
gemessen mindestens 1 m Abstand vom First und mind. 2 m von Ortgangen einhalten.

5.1.5 Im gesamten Plangebiet sind flachige, nicht reflektierende, in der Dachneigung angeordnete Solaranlagen (Solarthermie und
Fotovoltaik) zulassig. Sie dirfen max. 70 % einer Dachflache iberdecken und muissen gegeniiber Traufen, Ortgangen und Firsten
mindestens eine Abstand von 1 m - gemessen in der Dachneigung - einhalten.

5.2 FASSADEN / WANDE / NEBENANLAGEN / GARAGEN

5.2.1 Die Fassaden der Hauptbaukdrper im Plangebiet sind mit Ziegel, Backsteinen, Putz oder anderen Materialien in roten bis
rotbraunen, weil3en, hellgrauen oder beigen Farbténen zu gestalten.

5.2.2 Fir maximal 30 % der jeweiligen Fassadenflache eines Hauptbaukdrpers sowie fir Nebenanlagen, Sichtschutzwande und
Garagen- und CarportauRenwande sind zusatzlich Oberflachen anderer Materialien und Farben zulassig.

5.2.3 Garagen, Carports und Nebenanlagen sind in mind. 3 m Abstand von straRenseitigen Grenze zu errichten (§ 9 (1) Punkt 2
BauGB).

5.3. AUSSENBELEUCHTUNG UND WERBEANLAGEN

5.3.1 StralRen- und Wegebeleuchtungen sowie Aufienleuchten sind nach unten zu richten und als warm-wei3e LED-Variante
auszufiihren. Unzuléssig ist die Verwendung von wechselndem oder bewegtem Licht und transparenten Leuchtschildern.
5.3.2 Werbeanlagen sind im Plangebiet unzulassig.

5.4 SICHTSCHUTZWANDE, EINFRIEDUNGEN UND AUSSENANLAGEN

5.4.1 Sichtschutzwande sind mit dem Hauptbaukérper zu verbinden und diirfen héchstens 3 m lang sein.

5.4.2 Einfriedungen mit Steinwallen sind unzulassig.

5.4.3 Stellplatze fur Abfallbehalter sind gegenuber den angrenzenden Stralen mind. bis zur Hohe der Behalter mit immergrinen,
blickdichten Pflanzungen oder mit Wanden abzuschirmen.

6 STELLPLATZE (§ 84 (4) Nr. 8 LBO i.V.m. § 50 (1) Satz 3 LBO)
Je Nutzungseinheit bis 80 m? BGF (DIN 277-1:2016-01) ist 1 Stellplatz und fiir groReren Nutzungseinheiten 2 Stellplatze nachzuweisen.

7 AUFHEBUNG VON FESTSETZUNGEN
Festsetzungen friiher aufgestellter Bebauungspléane und Bebauungsplananderungen im Geltungsbereich dieses Plans sind
aufgehoben.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

Hinweise zu Erdarbeiten

Vor Erdarbeiten ist der Boden auf chemische Belastungen und Kampfmittel untersuchen zu lassen. Kampfmittelfunde sind dem
Kampfmittelrdumdienst der Kriminalpolizei Kiel anzuzeigen, auffallige Bodenverfarbung und archaologische Funde dem
Archaologischen Landesamt in Schleswig.

Hinweise zu Bodendenkmalen
Das Plangebiet liegt in einem archaologischen Interessengebiet. Funde sind dem archaologischen Landesamt anzuzeigen.

Alle genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt, alle Gesetze und Verordnungen in
Bibliotheken archiviert. Weitere Hinweise enthalt die Begriindung des Bebauungsplans.
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GEMEINDE WENDTORF

4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 7 - RECHTSPLAN

Satzung iiber die 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 7 fiir das Gebiet "Erweiterung Griiner Ring,
westlich des Kurparks, 6stlich der Stralse Griiner Kamp und nérdlich der Tennisplatze"
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