TEIL B - TEXT ZUR 1. VEREINFACHTEN ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 3 DER GEMEINDE PRASDORF —-KREIS PLON-
FUR DAS GEBIET ,SUDOSTLICH DER ORTSLAGE ZWISCHEN PASSADER
WEG UND HAGENER WEG*

Stand: 11. Juni 2021

Fassung zum Entwurfsbeschluss

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8§ 9 BauGB, BauNVvVO

1) Artund MaR der baulichen Nutzung
§9 (1) 1 BauGB

1.1 Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung —Ferienhausgebiet— dient zu Zwecken der
Erholung, dem touristisch genutzten, ferienmaf3igen Wohnen und den dazugehdrigen
Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und zur Freizeitgestaltung, die
das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren. Zuléssig sind:

a) Ferienhauser,
b) Gemeinschaftsanlagen fiir die Versorgung und Unterhaltung der Ferienhduser und
c) Stellplatze fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.

1.2 Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes darf die festgesetzte maximal tGberbaubare
Grundflache ausschlie8lich zugunsten von an das Hauptgebaude angebauten
unselbstandigen offenen oder Uberdeckten Terrassen um insgesamt maximal 20 m2 je
Einzelhaus erhoht werden.

Offene, an das Gebaude angrenzende unselbstandige Terrassen dirfen die festgesetzten
Baugrenzen bis maximal 2,0 m tberschreiten.

2) Hohe der baulichen Anlagen
§ 9 (2) BauGB, § 16 + 18 BauNVO

2.1 Im gesamten Plangebiet darf bei einer Neubebauung von Grundstiicken die Oberkante
des Erdgeschossfertigfulbodens maximal 0,35 m (ber dem héchsten Punkt der im
festgesetzten Baufeld vorhandenen festgelegten Gelandehohe liegen. Als festgelegte
Gelandehohe gilt die natirliche Gelandeoberflache.

2.2 Die maximal zuldssigen Gebaude- und Traufhohen (Schnittpunkt der &uRReren
Begrenzung der AuBenwand mit der Dachhaut) der Gebéaude sind auf die tatsachliche
Hohe des Erdgeschossfertigfullbodens bezogen, gemessen von der Oberkante. Das
zulassige Mal3 der Hohen betragt:

a) fir die Traufhéhe 3,0 m und
b) fir die Gebaudehohe 5,5 m.
3) Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
§9 (1) 4 + 22 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO

3.1 Im gesamten Plangebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO soweit nicht
gesondert ausgewiesen nur innerhalb der festgesetzten Baufelder bis zu einer maximalen
Gesamtgrundflache von 7,50 m? je Baufeld zulassig.

Hiervon ausgenommen sind Anlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat,
Telekommunikation, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen.

3.2 Im gesamten Plangebiet sind Stellplatze als offene Stellplatze, Carports oder Garagen
unzulassig.

4)  Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
89 (1) 13 BauGB

4.1 Im gesamten Plangebiet sind Versorgungsleitungen unterirdisch zu verlegen.



5)

Grunordnerische Festsetzungen
§9(1) 15,89 (1)20und § 9 (1) 25 a + b BauGB
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5.2

Fur alle Bepflanzungen auf festgesetzten Flachen und Standorten sind nur
standortgerechte und heimische Laubbaum- und Laubgehélzarten zu verwenden. Fir die
festgesetzten Baum- und Gehdlzpflanzungen sind bei Abgang Ersatzpflanzungen
vorzunehmen.

Die Ferienhausgrundstiicke sind gegentiber den in der Planzeichnung des B-Planes Nr. 3
als private Grinflachen festgesetzten Flachen mit einer leichten Gelandemodellierung von
maximal 0,50 m Hohe abzugrenzen, die abschnittsweise mit heimischen Gehdlzen zu
bepflanzen ist.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB, § 84 LBO

6)

7

Aufgestellt:

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
§84 (1) 1LBO

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Die Gestaltung der Fassaden der Gebaude ist nur zulassig mit einer Holzverkleidung aus
flachen Brettern oder Bohlen.

Anstriche der Holzverkleidungen sind mit einer farblosen Lasur oder in den Farbtonen
Braun, Grau oder Beige auszufiihren. Die Verwendung von Leucht- und Signalfarben ist
unzulassig.

Fir die Gestaltung von Turen und Fenstern dirfen auch andere Baumaterialien und
Farben verwendet werden.

Die Gestaltung der Fassaden von Nebenanlagen hat in Material und Farbe der
Gestaltung der Hauptgebaude zu entsprechen.

Als Dachform der Hauptgebaude sind nur Satteldacher zuldssig. Die Dachneigung darf
15° bis 30° betragen. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzulassig.

Die Déacher der Haupt- und Nebengebdude sind als bewachsenes Grindach
auszufuhren.

Empfangsanlagen fir die Telekommunikation (wie z. B. Satellitenschisseln) dirfen nicht
an den AufRenwéanden und auf den Dachern der Ferienhauser angebracht werden.

Gestaltung der nicht Gberbauten Grundstlucksflachen, Stellplatze und Einfriedungen
§84 (1) 5LBO

7.1

7.2

7.3

Im gesamten Plangebiet sind die privaten Wegeflachen in wasserdurchléassiger Bauweise
herzustellen. Die Gestaltung der Flachen ist zulassig:

a) als Grandflache,
b) mit Rasengitterbauelementen oder
c) mit einem Pflaster mit groRem Fugenanteil.

Einfriedungen gegeniber angrenzender privater Verkehrsflichen sind nur als
Laubholzhecke mit standortgerechten Gehdlzen zuléassig

Die Aufstellung von Miill- und Glasbehéltern ist innerhalb der Ferienhausgrundstiicke
unzulassig.
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