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1. Anlass und Ziele der Planung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 befindet sich im Ortskern
der Gemeinde Schonberg zwischen den Strafl3en Linningsredder und Stakendorfer Tor.

Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke Stakendorfer Tor 17 und 19. Auf dem Grundstlick
Stakendorfer Tor 19 befanden sich ein seit langerem leer stehenden, baufalligen Wohn- und
Wirtschaftsgebaude und zugehdrige Nebengebaude. Das gesamte Grundstiick wurde bereits
gerodet und das Wohn- und Wirtschaftsgebaude samt Nebengeb&uden abgerissen. Auf dem
Grundstuck Nr. 17 befindet sich ein Betriebsgebaude der Firma Elektro Steffen GmbH & Co.
KG, in dem auch eine Wohnnutzung untergebracht ist.

Bereits der Ursprungsbebauungsplan Nr. 25 aus dem Jahr 1985 hat fur den Plangeltungsbe-
reich ein Mischgebiet ausgewiesen. Mit der vorliegenden Planung soll das in dem Ursprungs-
bebauungsplan vorgesehene Baufenster an die heutigen Anspriiche und Entwicklungen an-
gepasst werden. In Anbetracht von Wohnungsknappheit und bewusstem Ressourcenver-
brauch soll auch die sich in den letzten Jahren immer weiter entwickelnden stadtebaulichen
Tendenz der Nachverdichtung ohne zusatzlichen Flachenverbrauch Rechnung getragen wer-
den.

Des Weiteren sollen die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung hinsichtlich der Ge-
baudehdhe und der Gestaltung angepasst und eindeutig geregelt werden, da der rechtskraf-
tige Bebauungsplan Nr. 25 keine Hohenbegrenzung enthalt.

Auf der Grundlage der seinerzeit geltenden BauNVO von 1977 wurde das Mal3 der baulichen
Nutzung mit der seinerzeit hdchstzulassigen Geschossflachenzahl (GFZ) fir eine eingeschos-
sige Bebauung mit 0,5 festgesetzt. Inzwischen lasst die BauNVO fir Mischgebiete eine maxi-
male GFZ von 1,2 zu, wobei nicht mehr nach der Zahl der Vollgeschosse differenziert wird.
Insofern kann dieser Rahmen als Hochstmalfd auch bei einer mehrgeschossigen Bauweise
gelten. Unter stadtebaulichen Gesichtspunkten und zur Verbesserung der Nutzbarkeit des
Grundsttickes soll eine hthere GFZ ermdglicht werden und somit auch die mdgliche Geschos-
sigkeit einer Bebauung auf eine zweigeschossige Bauweise erhéht werden, um den Bau eines
flacheneffizienten Wohn- und Geschéftshauses zu ermoglichen.

Die umliegende Bebauungsstruktur setzt sich tberwiegend aus Einzelh&usern mit einem ge-
neigten Dach zusammen. Die Fassaden bestehen dabei aus rotem oder rotbraunem, wei3em
oder gelbem Sichtmauerwerk. Die Dacheindeckungen fir die Haupthduser setzen sich aus
Dachsteinen und Dachziegeln in den Farben Rot, Schwarz, Grau und Anthrazit zusammen.

Das betreffende Baugrundstiick soll mit Hinblick auch auf mdgliche neue Grundstiickszu-
schnitte, Nutzungs- und ErschlieBungsvarianten gegeniber dem bisherigen Zustand vielseiti-
ger nutzbar gemacht werden. Zu diesem Zweck soll eine mdgliche Bebauung maglichst weit
in Richtung Sudosten parallel zur dstlichen Grenze (Luningsredder) und parallel zu der von
der Bebauung freizuhaltenden Fléache im sudlichen Bereich (Stakendorfer Tor) errichten zu
kénnen. Die Entsprechende Anpassung der Baugrenze begunstigt die flr eine bauliche Nut-
zung erforderliche Flachenaufteilung und erméglicht, die vorgegebenen Grundstiickszufahr-
ten besser nutzen zu konnen. Damit kénnen auch die entsprechend erforderlichen Stellplatz-
maglichkeiten auf dem Grundstlick besser bereitgestellt werden.
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Bei diesem Planvorhaben handelt es sich um die Nachverdichtung einer innerértlichen Brach-
flache. Durch die Schaffung eines Wohn- und Geschéftshauses mit Blironutzung soll der Fla-
che im Ortskern der Gemeinde eine adaquate stadtebauliche Struktur verliehen werden.

Mit der Planung wird folgendes stadtebauliche Ziele verfolgt:

e Schaffung von Wohnraum und gewerblich genutzten Flachen durch
Nachverdichtung.

¢ Nachverdichtung einer ungenutzten Flache im Ortskern und Ersetzen
eines leerstehenden Gebaudes durch zeitgemalie Bebauung.

2. Aufstellungsbeschluss, rechtliche Grundlagen

Die Gemeinde fasste am 26.03.2019 den Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 25. Der Aufstellungsbeschluss wurde am offentlich be-
kanntgemacht.

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 erfolgt nach dem Baugesetz-
buch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) i.V.m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), dem Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434), dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein
(LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010, zuletzt geandert durch Artikel 21 des Gesetzes
vom 02.05.2018, und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO).

3. Stand des Verfahrens

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 erfolgt im beschleunigten Ver-
fahren nach 8§ 13 a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung). Die Entscheidung, be-
sagtes Verfahren in diesem Planungsfall anzuwenden, wird damit begrindet, dass es sich bei
der Uberplanten Flache um eine kleinraumige Entwicklung im Innenbereich handelt. Die Fla-
che ist zum Teil bebaut und soll fir eine Nachnutzung bauleitplanerisch gedndert werden
(siehe vor genanntes, Anlass und Ziel der Planung).

Die Kriterien, die einem § 13 a BauGB Verfahren zugrunde zu legen sind, werden erfullt:

o Die Flache liegt im Innenbereich der Gemeinde Schénberg;

e Es wird eine Grundflache mit weniger als 20.000 m? festgesetzt.

e Es wird kein Vorhaben begrundet, welches die Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung erfordert.

Durch die Aufstellung der 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 wird keine Zulassigkeit
von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung unterliegen. Eine (erhebliche) Beeintréachtigung von etwaigen Schutzgitern ist nicht zu
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erwarten und es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkung von schweren Unfallen nach § 50 Abs. 1 des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung (Umweltbericht) abgesehen. Die Ein-
griffsregelung und die artenschutzrechtlichen Belange sind hingegen abzugeben.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach 8§ 13 Abs. 2 BauGB. Daher kann gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB auf die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteili-
gung der Behorden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden.
Die Gemeinde Schénberg macht hiervon Gebrauch.

Die Gemeinde fasste am den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss. Die Be-
teiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt im Rahmen der 6ffentlichen Ausle-
gung in der Zeit vom bis zum

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach

8 4 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom bis zum durch-
gefluhrt.
4. FlachengroBe, Lage im Raum und derzeitige Nutzung

Die Gemeinde Schénberg liegt im Kreis Plon. Das Gemeindegebiet liegt ca. 20 km norddéstlich
der Landeshauptstadt Kiel. Die Gemeinde besteht aus dem Hauptort Schonberg und den Orts-
teilen Schénberger Strand, Kalifornien, Brasilien und Holm. Die Gemeinde Schénberg hat ca.
6.400 Einwohner (Stand 21.12.2018).

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 befindet sich im Hauptort
Schonberg. Er liegt westlich der Stral3e Lunningsredder und ndrdlich der Stral3e Stakendorfer
Tor. Das Plangebiet umfasst das Grundstiick der 'Strandstral3e 15'. Das Grundsttick war mit
einem alten Wohn- und Wirtschaftsgebaude bebaut, welche bereits abgerissen wurde.

Die FlachengroRe des Geltungsbereiches betragt ca. 3.192 mz.

5. Rechtliche Rahmenbedingungen, (ibergeordnete planerische
Vorgaben

Die Gemeinden haben gemal § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane, das
Heil3t, der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als
verbindlicher Bauleitplan, sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde fur die stadtebauli-
che Entwicklung in ihrem Gemeindegebiet. Die Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 4 BauGB den
Zielen der Raumordnung anzupassen.

Folgende planerischen Vorgaben sind bei der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 25 zu bertcksichtigen:
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5.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 und Fortschreibung (2020)

Der seit Oktober 2010 wirksame Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) formuliert die Leitlinien
der raumlichen Entwicklung in Schleswig-Holstein und setzt mit den Zielen und Grundsétzen
der Raumordnung den Rahmen, an dem sich die Gemeinden zu orientieren haben. Der Lan-
desentwicklungsplan soll sowohl die Entwicklung des Landes in seiner Gesamtheit fordern als
auch die kommunale Planungsverantwortung starken.

Der Landesentwicklungsplan enthélt fir die Gemeinde Schonberg die folgenden Aussagen:

o Die Gemeinde liegt im Ordnungsraum in Bezug auf die Landeshaupt-
stadt Kiel.

o Die Gemeinde liegt auf der Siedlungsachse 'Kiel - Schénkirchen -
Probsteierhagen - Schonberg' und bildet hierbei den Endpunkt der Sied-
lungsachse.

o Die Gemeinde Schonberg ist ein 'Unterzentrum’.

o Die Ortsteile Schénberger Strand, Kalifornien, Brasilien und Holm liegen
in einem 'Schwerpunktraum fir Tourismus und Erholung'.

e Das ubrige Gemeindegebiet liegt innerhalb eines 'Entwicklungsraumes
fir Tourismus und Erholung'.

Dem Textteil des Landesentwicklungsplanes sind die folgenden Ausfiihrungen zu entnehmen:

In Kap. 1.3 ist dargelegt, dass die Siedlungsschwerpunkte in den Ordnungsrdumen die 'Sied-
lungsachsen' und die 'Zentralen Orte' sind. Die Gemeinde Schdnberg gehort somit zu den
Siedlungsschwerpunkten. Sie ist damit auch ein Schwerpunkt fir den Wohnungsbau. Fir die
Wohnungsbauentwicklung ist in Kap. 2.5.2 festgelegt, dass die Gemeinden, die Schwerpunkte
fur den Wohnungsbau sind, eine besondere Verantwortung fur die Deckung des regionalen
Wohnungsbedarfs haben und eine Entwicklung tber den ortlichen Bedarf hinaus ermdéglichen
sollen (vgl. S. 45).

Bewertung:
Da die Gemeinde Schénberg ein Schwerpunkt fir den Wohnungsbau ist, darf in der Gemeinde
zusatzlicher Wohnraum geschaffen werden.

Der Landesentwicklungsplan wird zurzeit fortgeschrieben. Das Verfahren ist derzeit (Stand:
April 2021) noch nicht abgeschlossen. Dennoch ist die Fortschreibung des Landesentwick-
lungsplanes bis endgtiltigen Fertigstellung bei den Abwagungs- und Ermessensentscheidun-
gen zu bertcksichtigen.

Ein wesentlicher Gegenstand der Fortschreibung besteht in der Zuweisung eines neuen Kon-
tingentes fur die wohnbauliche Entwicklung, dass den Gemeinden bis zum Jahr 2030 zur Ver-
figung steht. Hiervon ist die Gemeinde Schénberg nicht betroffen, da sie ein Schwerpunkt fur
den Wohnungsbau darstellt. Die wohnbauliche Entwicklung innerhalb der Gemeinde wird
durch den Landesentwicklungsplan nicht begrenzt.
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5.2 Regionalplan fur den Planungsraum Il (2000)

Der derzeit wirksame Regionalplan leitet sich aus dem Landesraumordnungsplan (LROP) aus
dem Jahr 1998 ab. Der Landesraumordnungsplan wurde im Jahr 2010 durch den Landesent-
wicklungsplan (LEP) abgel6st (s.0.). Eine Fortentwicklung des Regionalplanes steht noch aus,
so dass weiterhin der Regionalplan aus dem Jahr 2000 als Planungsvorgabe zu beachten ist.
In den Aussagen, in denen der Regionalplan vom Landesentwicklungsplan abweicht, gelten
die Aussagen des Landesentwicklungsplanes.

Im Regionalplan bestehen fiir die Gemeinde bzw. das Plangebiet folgende Aussagen:

- Die Gemeinde liegt im Ordnungsraum in Bezug auf die Landeshauptstadt Kiel;

- Der Hauptort Schonberg liegt auf der Siedlungsachse 'Kiel - Schdnkirchen -
Probsteierhagen - Schonberg' und bildet hierbei den Endpunkt der Siedlungs-
achse;

- Die Gemeinde Schonberg ist ein 'Unterzentrum’;

- Der Ortsteil Holm liegt in einem 'Ordnungsraum fur Tourismus und Erholung’;

- Der Ortsteil Holm liegt in einem 'Regionalen Griinzug';

- Das Plangebiet liegt in einem 'Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur und
Landschaft'.

Bewertung:
Die Vorgaben fir die Siedlungsentwicklung leiten sich aus dem Landesentwicklungsplan ab.
Aus dem Regionalplan ergeben sich keine weiteren Vorgaben fir die Planung.

5.3 Flachennutzungsplan (2006)

Der neu aufgestellte Flachennutzungsplan der Gemeinde ist im Jahr 2006 von der Gemein-
devertretung beschlossen worden. In der geltenden Fassung des Flachennutzungsplanes ist
die Flache der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 als Mischbauflache dargestellt. An-
grenzend an den Plangeltungsbereich ist im geltenden Flachennutzungsplan westlich eine
Mischbauflache (MI) sowie noérdlich, 6stlich und stdlich eine Wohnbauflache (W) dargestellt.

Bewertung:

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 soll die Flache als Mischgebiet (MI) aus-
gewiesen werden, was den derzeitigen und zukiinftig geplanten Gebietscharakter wiederspie-
gelt. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 kann nicht aus dem derzeit wirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt werden, da die Flache als Wohnbauflache (W) dargestellt ist.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB kann der Bebauungsplan gemaf § 13 a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB aufgestellt werden, wenn dieser von den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes abweicht. In diesem Fall ist der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung
anzupassen. Die Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schénberg durch Be-
richtigung liegt den Unterlagen als Anlage bei.
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5.4 Bebauungsplan Nr. 25 (1985)

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 25 hat fur den Plangeltungsbereich der hier vorliegen-
den Anderung ein ,Mischgebiet’ mit einem Baufenster festgesetzt. Fiir das MaR der baulichen
Nutzung sieht der Bebauungsplan eine offene Bauweise mit einer GRZ von 0,3 sowie einer
GFZ von 0,5 vor. Es werden eine eingeschossige Bauweise ohne Begrenzung der H6hen und
eine maximale Dachneigung von 30° festgesetzt.
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Abb. 2: Ausschnitt des Bebauungsplanes Nr. 25 der Gemeinde Schénberg (1985)
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6. Inhalte der Planung - Festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung
Es wird ein Mischgebiet (MI) nach 8§ 6 BauNVO festgesetzt.

Begrindung:

Grundsatzlich sollen mit der geplanten Bebauung der innerortliche Bereich stadtebaulich auf-
gewertet werden und dringend benétigter Wohnraum sowie gewerblich genutzte Flachen mit
dem Schwerpunkt der Bironutzung entstehen. Die Planung verfolgt das Ziel, ein Wohn- und
Geschaftshaus zu errichten. Damit soll zum einen dem in der Nachbarschaft ansassigen Be-
trieb eine angemessene Erweiterungsmaglichkeit gegeben werden und zum anderen Woh-
nungen geschaffen werden.

In dem Mischgebiet (MI) sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7
und 8 BauNVO zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstat-
ten) nicht zulassig.

Begriindung:

Die in einem Mischgebiet zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnii-
gungsstatten werden ausgeschlossen. Gartenbaubetriebe entsprechen aufgrund lhres Fla-
chenanspruchs nicht dem Vorhaben der Gemeinde, in dem Gebiet eine Erweiterung fir den
bereits ansassigen Betreib zu schaffen. Zudem ist die freie Grundstiicksflache mit einer Grél3e
von ca. 1.580 mz2 fur Gartenbaubetriebe eher ungeeignet. Von Tankstellen und Vergnigungs-
statten konnen aufgrund ihrer Offnungszeiten und der Ziel- und Quellverkehren zu Ruhezeiten
Stoérungen fiir die bestehende und geplante Wohnbebauung ausgehen.

In den Bauflachen 2 — 4 (BFL 2 — 4) sind gem. § 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 7
BauNVO die Nutzungen ausschliel3lich geman folgender vertikaler (geschossweisen) Gliede-
rung zulassig:

Untergeschoss: Wohnnutzung bis max. 50 % der Grundflache zulassig.
Gewerbliche Nutzung bis max. 75 % der Grundflache zuldssig.

- Erdgeschoss: Wohnnutzung bis max. 50 % der Grundflache zulassig.
Gewerbliche Nutzung uneingeschrankt zul&ssig.

1. Obergeschoss: Wohnnutzung bis max. 70 % der Grundflache zulassig.
Gewerbliche Nutzung bis max. 70 % der Grundflache zulassig.

- Dachgeschoss: Nur Wohnnutzung zuléssig.

Begrindung:

In einem Mischgebiet sollen die Nutzungen Wohnen und Gewerbe ausgewogen sein. Um eine
anndhernde Gleichgewichtung der beiden Nutzungsarten zu gewahrleisten, wird fir den neu
Uberplanten Bereich (Bauflachen 2 bis 4) die mogliche Nutzungsverteilung geschossweise
prozentual festgesetzt. Bei der Berechnung der maximal zulassigen Grundflache fur die Nut-
zungen je Geschoss wurde auch die vorhandene Nutzungsverteilung im Plangebiet (Gebaude
Stakendorfer Tor 17) bertcksichtigt. In der Gesamtheut wird mit der Festsetzung ein Rahmen
gesetzt, der eine Verteilung der Nutzungen von ca. 40 % - 60 % Wohnen und genauso ca.
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40 % - 60 % Gewerbe im_gesamten Plangebiet und damit eine ausgewogene Mischung er-
mdglicht. Innerhalb dieses Rahmens wird zur detaillierten Gewichtung Flexibilitat gelassen,
um u.a. auf sich andernde Bedarfe zu reagieren.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

6.2.1 HOoOhe der baulichen Anlagen

In dem Mischgebiet (MI) werden die maximalen Gebaudehdhen (GH max.) sowie die maxi-
malen Traufhéhen (TH max.) beidseitig (beide Traufseiten) differenziert festgesetzt, um die
Hohenentwicklung der Gebaude abgestimmt auf die nachbarschaftliche Bebauung zu steuern.
So soll eine Verschattung der benachbarten Geb&ude so weit wie méglich verhindert werden.
Die Differenzierung ist in der Planzeichnung durch die Linien zur Abgrenzung des Mal3es der
baulichen Nutzung innerhalb des Baugebietes und die jeweiligen Festsetzungen ersichtlich.
Die Gebaudehohe wird durch den hochsten Punkt des Daches einschlief3lich der Gauben und
Dachaufbauten begrenzt. Sie darf ausnahmsweise durch technische Anlagen um maximal
1,00 m uberschritten werden. Als Traufhthe gilt der Schnittpunkt zwischen Dach und Wand
(AuBRenhaut).

Begrindung:

Das Gelande fallt von Stiden nach Norden um ca. 2,30 m ab. Im stdlichen Teil des geplanten
Gebéaudes (Bauflache 4) werden eine reale Gebaudehdhe von ca. 10,00 m und eine Trauf-
hoéhe von 6,80 m ermdoglicht. Dieser Gebaudeteil hat aufgrund der Abstande die geringste
Verschattungswirkung und darf daher am héchsten werden. Nach Norden sollen die weiteren
Gebaudeteile in der Hohenentwicklung abgestaffelt werden, um die Verschattung der Nach-
bargrundsticke so gering wie moglich zu halten. In der Bauflache 3 werden eine Gebaude-
héhe von ca. 7,10 m sowie eine Traufhdhe von ca. 3,90 m ermdglicht und im ndrdlichen Be-
reich eine Gebaudehdhe von ca. 5,80 m sowie eine Traufhdhe von 2,60 m, gemessen jeweils
ab der Oberkante des FertigfulRbodens des Erdgeschosses. Es wird zusatzlich darauf hinge-
wiesen, dass aufgrund der Topographie des Geldndes, das Kellergeschol? im nordlichen Be-
reich bis zu 2,13 m aus dem Gelande ragt. Fur das Flurstiick 140/66 werden die Festsetzun-
gen am Bestand orientiert getroffen. Die Gebaudehthen sind aus stadtebaulicher Sicht ver-
tretbar, da der Bereich den Ubergang zwischen den Wohnquartieren im Osten und der groR3-
malfistablicheren gemischten Bebauung in der Ortsmitte entlang der Straf3en Ostseestralie,
Knill und Bahnhofsstral3e bildet.

6.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Die maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse wird ebenfalls differenziert und in Korrelation
mit den zulassigen Gebaudehdhen festgesetzt. Im nérdlichen Bereich wird ein Vollgeschoss
festgesetzt. In den Ubrigen Bereichen werden zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Begrindung:

In dem Mischgebiet (MI) soll die bestehende Bebauung durch ein Wohn- und Geschéaftshaus
erganzt werden. Um eine bessere Ausnutzung (Anzahl der Wohnungen und Grof3e der Biro-
flache) zu erreichen werden grof3tenteils zwei Vollgeschosse festgesetzt.

In der Vergangenheit wurden in der unmittelbaren Umgebung auf den direkt angrenzenden
Grundstucken mehrere Gebaude in zweigeschossiger Bauweise errichtet (die dem Baugrund-
stiick gegeniiberliegende Wohnbebauung dstlich des Liningsreddes, die Wohnbebauung
sidlich der Stral3e Stakendorfer Tor, westlich Liningsredder). Zugleich befinden sich altere
zweigeschossige Gebaude auf der dem Baugrundstiick gegenlberliegenden Seite der Stral3e
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Stakendorfer Tor, die vor dem Jahr 1985 (Aufstellung Bebauungsplan Nr. 25) errichtet wurden.
Eine zweigeschossige Bebauung flgt sich somit in die bereits bestehende Gebaudestruktur
der benachbarten Grundstticke ein.

Das Plangebiet bildet den Ubergang zwischen den Wohnquartieren im Osten und der groR-
malfistablicheren gemischten Bebauung in der Ortsmitte entlang der Stral3en Ostseestralie,
Knull und Bahnhofsstral3e. In Hinblick auf eine zukunftige flachensparende Bebauung sollen
hinsichtlich der Baumasse als BezugsgrofRe diese westlich anschlieBenden groBmalfistabli-
cheren gemischten Bebauungsstrukturen herangezogen werden.

Um fir das gegentiberliegende, auf dem Flurstiick 68/6 diagonal angeordnete Einfamilienhaus
die Verschattung durch den Neubau mdglichst gering zu halten und in Ricksichtnahme auf
dessen eingeschossige Bauweise, wird fur den nordlichen Gebaudeteil eine eingeschossige
Bauweise in Verbindung mit einer geringeren Gebaudehodhefestgesetzt.

6.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

6.3.1 Bauweise

In dem Mischgebiet (MI) ist die offene Bauweise festgesetzt.

Begrindung:

Entsprechend dem Planungskonzept soll in dem Plangebiet eine wohnbauliche Verdichtung
stattfinden. Geplant ist ein Wohn- und Geschéftshaus. Die offene Bauweise ermdglicht unter
Einhaltung der seitlichen Grenzabstéande den Baukdrper zu realisieren. Gebaude dirfen in der
offenen Bauweise maximal 50 m lang sein. Auch der Bestandsbebauung auf dem Flurstiick
140/66 entspricht eine offene Bauweise.

6.3.2 Grundflachenzahl (GRZ)

Fur das Mischgebiet (MI) wird eine Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt.

Begriindung:

Auf der Grundlage der seinerzeit geltenden Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1977
wurde das Mal3 der baulichen Nutzung mit der seinerzeit hochstzulassigen Geschossflachen-
zahl (GFZ) fur eine eingeschossige Bebauung mit 0,5 festgesetzt. Inzwischen lasst die
BauNVO fir Mischgebiete eine maximale GFZ von 1,2 zu, wobei nicht mehr nach der Zahl der
Vollgeschosse differenziert wird. Insofern kann dieser Rahmen als Hochstmalf3 auch bei einer
mehrgeschossigen Bauweise gelten. Unter stadtebaulichen Gesichtspunkten und zur Verbes-
serung der Nutzbarkeit des brachliegenden Grundstiickes soll eine héhere Geschossflachen-
zahl ermoglicht werden und somit auch die moégliche Geschossigkeit einer Bebauung auf eine
zweigeschossige Bauweise erhdht werden.

Die Festlegung der Uberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt Uber die Festsetzung der Grund-
flachenzahl (GRZ) und die Geschossigkeit. Die GRZ liegt mit einem Wert von 0,5 unter der in
der BauNVO festgelegten Obergrenze von 0,6 und ermdglicht in Kombination mit der groR-
tenteils zweigeschossigen Bauweise eine effizientere Nutzbarkeit des Grundstickes bei
gleichzeitiger stadtebaulicher Angemessenheit in Anbetracht der Umgebung. Die GFZ der
Grundstiucke kann somit maximal 1,0 betragen.
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6.3.3 Baugrenzen

In dem Mischgebiet (MI) wird durch Baugrenzen ein Baufeld festgesetzt.

Begrindung:

Durch die Baugrenzen wird der Standort des geplanten Wohn- und Geschaftshauses festge-
legt. Das grofRere Baufenster ermdglicht eine flexible Ausnutzung des Grundstiickes, das Ge-
baude kann innerhalb des Baufensters geschoben werden. Zum nérdlich angrenzenden
Grundstuck wird mit der baugrenze ein Abstand von

6.4 Baugestalterische Festsetzungen - drtliche Bauvorschriften

6.4.1 Fassaden

In dem Mischgebiet (MI) ist fir mindestens 80 % der fensterlosen Fassaden nur Sichtmauer-
werk in den Farben Rot und Rotbraun zulassig. An den Garagen, Carports (liberdachte Stell-
platze) und Nebenanlagen sind auch andere Fassadenmaterialien zulassig.

Begrindung:

In der naheren Umgebung des Plangeltungsbereiches bestehen die meisten Geb&aude aus
rotem oder rotbraunem, weiRem oder gelbem Sichtmauerwerk. Das neu geplante Wohn- und
Geschaftshaus soll sich in diese homogene Struktur einfligen, weswegen fiir mindestens 80%
der fensterlosen Fassadenanteile nur Sichtmauerwerk in den angegebenen Farben zulassig
ist.

6.4.2 Dacheindeckungen

Als Dacheindeckung fir Hauptgebdude sind nur Dachziegel und Dachsteine in den Farben
Rot, Rotbraun, Grau, Anthrazit und Schwarz sowie Griundéacher (mit lebenden Pflanzen) zu-
lassig. Hochglanzende Dachziegel und Dachsteine sind nicht zulassig.

Begrindung:

Die Dacher der Gebaude sind von weitem sichtbar und pragen damit das Erscheinungsbild
einer Siedlung. Damit das Ortsbhild und dessen Wahrnehmung aus der Ferne nicht gestort
werden, werden Farben gewahlt, die weit verbreitet sind und damit typisch fir Siedlungen in
Schleswig-Holstein sind.

Grindacher sind ebenfalls aus 6kologischen Gesichtspunkten zulassig. Griindacher tragen zu
einem positiven Kleinklima bei und bieten den Vorteil, dass anfallendes Oberflachenwasser
gedrosselt abgeleitet werden kann.

Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen sind auch abweichende
Dachmaterialien und Farben zulassig.

Begrindung:

Die Dacheindeckungen der Garagen, Uberdachten Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen
entfalten nur eine geringe Auf3enwirkung. Eine optische Stdrung, die tber das Grundstiick
hinausgeht, ist nicht zu erwarten.

6.4.3 Dachneigung

In dem Mischgebiet (MI) sind Dachneigungen der Hauptdacher von 30° bis 45° zulassig.
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Fur untergeordnete Bauteile, Nebenanlagen, Stellplatze, Gberdachte Stellplatze, Garagen
sind auch Flachdacher und andere Dachneigungen bis max. 45° zulassig.

Begrindung:

Uber die zulassigen Dachneigungen wird ausgeschlossen, dass auf den Hauptgeb&auden
Flachdacher oder steiler geneigte Dacher entstehen, damit ein geordneten Gesamtbildes der
Bebauung unterstiitzt wird. Die festgesetzte Dachneigung gilt fir die Hauptdéacher. Unterge-
ordnete Bauteile wie Gauben duirfen abweichende Dachneigungen haben. Garagen, uber-
dachten Stellplatzen (Carports) und Nebenanlagen werden h&aufig mit flach geneigten D&-
chern oder Flachdachern errichtet, weshalb auch hier die Dachgestaltung abweichend zum
Hauptdach ausgefiihrt werden darf.

6.4.4 Solar- und Photovoltaikanlagen

Nicht glanzende Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuléssig jedoch nur parallel zur Dach-
neigung oder bei Flachdachern bis zu einer H6he von 0,5 m Uber der Dachflache, wobei die
zulassige maximale Geb&udehbhe durch Solar- und Photovoltaikanlagen nicht tiberschritten
werden darf.

Begrindung:

Solar- und Photovoltaikanlagen werden in Hinblick auf die Nachhaltigkeit und zukunftsorien-
tierte Energiegewinnung zugelassen. Allerdings werden Vorgaben zur Positionierung auf den
Dachflachen gemacht, um Stérungen des Ortsbildes auszuschliel3en.

6.5 VerkehrserschlieBung, flieBender und ruhender Verkehr

6.5.1 ErschlieBung, flieRender Verkehr

Das Plangebiet liegt an den StraRen Linningsredder und Stakendorfer Tor und wird Gber
diese erschlossen. Die Zufahrten von den beiden Stral3en sind in der Planzeichnung markiert
(Teil A). Sie entsprechen den festgesetzten Zufahrten des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 25.

6.5.2 Ruhender Verkehr, Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen sowie Zahl der notwen-
digen Stellplatze oder Garagen

Pro Wohnung ist jeweils mindestens ein Stellplatz auf dem jeweiligen privaten Grundstiick
herzustellen. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass der ruhende Verkehr, auf den privaten
Grundstticken untergebracht wird. Auch die Stellplatze fur das Gewerbe werden auf dem pri-
vaten Grundstlick untergebracht. Insgesamt sind 22 Stellplatze vorgesehen. Der Bedarf an
offentlichen Parkplatzen fir dieses Gebiet wird durch die schon jetzt vorhandenen Parkstreifen
in den StralBen Lunningsredder und Stakendorfer Tor abgedeckt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,5 darf in den Bauflachen 2 - 4 (BFL 2 — 4) fur die
Errichtung von Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden. Fir die Berechnung der GRZ werden dabei
alle Flachen, die innerhalb der Bauflachen 2 - 4 liegen, herangezogen.

6.5.3 FuBlaufige ErschlieBung

Die existierende ful3laufige Verbindung am westlichen Rand des Plangeltungsbereiches zwi-
schen der StralRe Stakendorfer Tor und der Stral3e Liinningsredder wurde 1999 im Grundbuch
als Geh-, Fahr- und Leitungsrechtrecht zugunsten der Gemeinde Schonberg eingetragen und
wird im Bebauungsplan dementsprechend festgesetzt.
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6.5.4 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke)

Um die Einsehbarkeit der Stral3e zu gewéhrleisten, diurfen innerhalb der gekennzeichneten
Sichtdreiecke nur bauliche Anlagen bis zu einer maximalen Héhe von 0,80 m errichtet werden.
Bepflanzungen und Einfriedungen sind innerhalb der Sichtdreiecke ebenfalls nur bis zu einer
maximalen Héhe von 0,80 m zulassig.

6.6 Grinordnung

6.6.1 Erhalt von Baumen

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Bei Abgang der Baume ist als Ersatz jeweils ein Laubbaum einer einheimischen, stand-
ortgerechten Baumart zu pflanzen.

Begrindung:
Bei den Baumen handelt es sich um Stral3enbdume, die zur Begriinung des 6ffentlichen Rau-
mes von der Gemeinde gepflanzt wurde und dementsprechend erhalten werden sollen.

7. Schattenstudie

Eine Verschattungswirkung ist grundsatzlich sowohl ein Belang, der sich einerseits auf die
gesunden Wohnverhéltnisse im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB und andererseits auf die
Eigentumsgarantie im Sinne des Art. 14 Abs. 1 S. 1 GG auswirken kann, und deshalb in die
gemeindliche Abwagung einzustellen. Der konkrete Abwéagungsvorgang muss zunachst die-
sen Belang erkennen, dann die Auswirkungen ausreichend ermitteln und letztlich dirfen die
widerstreitenden Belange nicht fehlgewichtet werden.

Bei baulichen Veranderungen und Neubauten sollte insbesondere in den Wintermonaten eine
Reduktion der Besonnung umliegender Wohngebéude durch verschattende Bauten um ein
Drittel (33 %) oder mehr vermieden werden (vgl. Hess. VGH, Urteil vom 23. April 2015-4 C
56711 3.N -, Juris Rn. 82). Eine Verschattung ist dann riicksichtslos und unzumutbar, wenn
sie das Mal der erforderlichen Besonnung unterschreitet. Gesunde Wohnverhaltnisse erfor-
dern ausreichende Besonnung und Beliftung. Die Grenze der Zumutbarkeit kann bereits er-
reicht sein, wenn sich die Verschattung eines Wohnhauses in der entscheidenden sonnenar-
men Zeit um 20 % bis 30 % erhoht. Andererseits flihrt eine Verschattung von mehr als 33 %
in den Wintermonaten nicht automatisch zu einer erheblichen Beeintrachtigung fiir die Anwoh-
ner (vgl. BVerwG, Beschluss vom 21.12.2010 - 4 BN 44.10 -, juris Rn. 5; OVG Luneburg, Urteil
vom 26.07.2017 - 1 KN 171/16 -, Juris Rn. 75).

Dariuiber hinaus sollte nicht nur die relative Reduktion der Besonnung in diesem Rahmen blei-
ben, sondern auch sichergestellt sein, dass die Besonnung absolut betrachtet ausreichend ist.
Die DIN 5034-1, kann als Grenze zur gesundheitlichen Beeintrachtigung bei der Beurteilung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemaf § 1 Abs. 6 Nr.1 BauGB herangezogen wer-
den. Sie definiert wohnhygienische Mindeststandards. Fir eine reprasentative Aussage uber
die Besonnung im Jahresverlauf werden drei fir das Jahr signifikante Betrachtungszeitpunkte
ausgewahlt. Diese sind der 21. Juni als Tag mit dem hdchsten Sonnenstand, der langsten
Sonnenscheindauer und dem geringsten Schattenwurf sowie die Tag- und Nachtgleichen (21.
Marz, 23. September), die den mittleren jahrlichen Schattenverlauf abbilden. Zudem wird far
den représentativen Zeitpunkt der minimalen Sonneneinstrahlung durch Vorgabe der DIN
5034 der 17. Januar definiert. Nach DIN 5034-1 ist am Stichtag 17. Januar in mindestens
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einem Aufenthaltsraum eine Besonnungsdauer von einer Stunde sowie zu den Tag- und
Nachtgleichen eine Besonnungsdauer von vier Stunden nachzuweisen.

Aus dem Blickwinkel des bauplanungsrechtlichen Ricksichtnahmegebotes ist eine Verschat-
tungswirkung im Grundsatz hinzunehmen, wenn die Gebaude, von denen Schattenwurfe auf
die Nachbargrundstiicke ausgehen, die in der Landesbauordnung geregelten Abstandsfla-
chen einhalten (siehe Hess. VGH, Urt. v. 23. April 2015 - 4 C 56711 3.N -, Juris Rn. 82). Auch
aus dem Gebot der Riicksichtnahme lasst sich nicht entnehmen, dass alle Fenster eines Hau-
ses das ganze Jahr tGiber optimal durch Sonneneinstrahlung belichtet werden (vgl. OVG Muns-
ter, Urteil vom 06.07.2012 - 2 D 27/11.NE-, Juris Rn. 63 ff.).

Dem Abwéagungsgebot wird in den vorliegenden Fall gentige getan, da die zu erwartende Ver-
schattungswirkung des geplanten Wohn- und Geschaftshauses gegenuber der Nachbarbe-
bauung erkannt, ausreichend ermittelt und nicht fehlgewichtet wird.

Die Verschattungsbelange wurden gesehen und ausreichend ermittelt. Um die Verschattungs-
wirkung des neuen Baukdrpers auf die benachbarten Bebauung (Linningsredder Nrn. 2, 3, 4,
6, 8, 10 und 12) im Vergleich zu dem ehemaligen Baukdrper zu simulieren wurde eine Schat-
tenstudie angefertigt. Diese stellt die zu erwartende Verschattung fiir den 17. Januar in Anleh-
nung an die DIN 5034-1 (,Tageslicht in Innenrdumen" Ausgabe Oktober 1999) dar. Insoweit
werden die Vorbelastung und die Belastung durch die geplante Bebauung gegeniibergestellt.
Danach ist fur Lunningsredder 3 zu erwarten, dass sich die Besonnung der Sudseite und Ost-
seite um etwa 36 % auf 3:30 und 2:15 Stunden verringert. Auch die Wohnhauser Linnings-
redder Nr. 4 und 8 mussen eine Verklirzung der Besonnungszeiten um knapp 30 % auf 2:30
und 3:00 Stunden erwarten.

Besonnungssituation (schattenfreie Zeiten) der Fassaden

Wohnhaus Nr. 17. Januar

Bestand Neubau | Veranderung in Stunden Verédnderung prozentual
2 3:30 h 3:00 h 0:30 h -14,3 %
4 3:30 h 2:30 h -1:00 h - 28,6 %
6 3:00 h 2:30h -0:30h -16,7 %
8 4:15h 3:00 h -1:15h -294 %
10/12 4:30 h 3:45h -1:00 h -222%
3
Sudseite: 5:30 h 3:30 h -2:00 h -36,4 %
Westseite: 2:00 h 2:00 h Oh 0%
Ostseite: 3:30 h 2:15h -1:15h -357%

Abb.: Verdnderung der Besonnungssituation am Stichtag 17. Januar durch den Neubau

Die Simulationsergebnisse zeigen, dass im Frihling, Sommer und Herbst aufgrund des héhe-
ren Sonnenstandes im Vergleich zum Winter die Besonnungssituation der Wohngebaude trotz
des Neubaus unverandert bleibt. Auf keines der Wohngebaude geht eine verschattende Wir-
kung von den geplanten Bauten aus.

An dem Stichtag 17. Januar und an den Tag- und Nachtgleichen wird die geforderte Mindest-
besonnungsdauer an den genannten Wohngebauden erreicht. Die in der Landesbauordnung
geregelten Abstandsflachen werden einhalten. Die Baugrenze des Neubaus wird bewusst mit
einem Abstand von 5,00 m bis 5,50 m zur Grundstucksgrenze festgesetzt, um einen grol3eren
Abstand zwischen den Gebauden zu gewahrleisten.
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Die Gemeinde vertritt die Auffassung, dass das gemeindliche Interesse, bedarfsgerechte, bar-
rierefreie Wohnungen zu schaffen sowie dem ansassigen Betrieb eine Erweiterungsmaoglich-
keit zu geben und damit neue Arbeitsplatze zu schaffen, die Verschattung der Nachbarge-
baude rechtfertigt.

8. Landschaftspflege und Artenschutz

8.1 Landschaftspflege

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Grundstiick, welches bis zum Anfang des Jahres
2020 mit einem seit langerem leer stehenden, baufalligen Wohn- und Wirtschaftsgebaude und
zugehdrigen Nebengebauden bebaut war. Der umliegende Garten war von mehreren Baumen
und zum Teil dichtem Strauchbewuchs gepragt. Zwischenzeitig ist die Baufeldfreimachung
erfolgt — das Gebaude wurde abgerissen und die vorhandene Vegetation gerodet.

8.2 Artenschutz

Aufgrund der Vorschriften zum Artenschutz gemaf 8§ 44 BNatSchG ist zu prifen, ob durch die
Planung 'besonders geschitzte' oder 'streng geschutzte' Tier- und Pflanzenarten betroffen
sind.

Es wurde eine artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefihrt. Am 26.11.2019 wurden die
seit langerem leer stehenden, baufélligen Gebaude hinsichtlich der Eignung als Quartier fur
Flederméuse Uberprift, um zu klaren, ob es durch die anstehenden Arbeiten zu einer Betrof-
fenheit fur Fledermause kommen kann. AuRerdem wurde am untersucht, welche Vogelarten
an dem Gebaude sowie im Garten vorkommen kdnnen. Es wurden eine Artenschutzrechtliche
Stellungnahme vom Buro Bioplan (Dorothea Barre, 14.01.2020) sowie eine Potentialabschat-
zung und Aktualisierung und Erganzung der Artenschutzrechtlichen Stellungnahme fir den
Vogelbestand (Hinrich Goos, 08.10.2020) verfasst (siehe Anhang).

Flederméuse

Es wurden keine Hinweise auf eine Nutzung festgestellt, im Rahmen des geplanten Gebau-
dertickbaus kommt es im Winterhalbjahr nicht zu Tétungen von Fledermausen. Es kommt
nicht zu einem gravierenden Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Von einer Stérung
der lokalen Fledermausgemeinschaft ist nicht auszugehen. Aus artenschutzrechtlicher Sicht
ist die Zulassungsvoraussetzung fir den geplanten Gebauderickbau unter Beachtung der
festgesetzten Abrisszeitraume gegeben.

Européische Vogel

An Brutvogeln waren im und am Gebaude Arten der Gilde ,Gebdudebruter” zu erwarten. Po-
tenziell kbnnen am Gebaude Arten wie Bachstelze, Haussperling und Hausrotschwanz vor-
kommen. In dem noch vorhandenen Gehdlzbestand im Garten kénnen ,Gehdlzbriter” auftre-
ten, die potenziell auftretenden Arten werden in der Tabelle in der Artenschutzrechtlichen Stel-
lungnahme sowie der Aktualisierung und Ergé&nzung der Artenschutzrechtlichen Stellung-
nahme gelistet.

Der Abriss der leerstehenden Gebaude wurde auf Grundlage der Artenschutzrechtlichen Stel-
lungnahme und unter Wahrung der Fristen im Winter 2020 durchgefihrt. Weiterhin wurde die
Vegetation gerodet. Die Flache stellt sich nun als brachliegende innerortliche Freiflache dar.
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9. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung sind im Bereich des Plangebietes vorhanden. Unzureichende Ver-
und Entsorgungsanlagen werden ggf. neu hergestellt oder gemaf3 den Anforderungen ausge-
baut.

Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Gber den '"Wasserbeschaffungsverband Panker -Gie-

kau'.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung erfordert 48 m3/h flr einen Zeitraum von zwei Stunden im Um-
kreis von 300 m. Nach der Hydranten-Richtlinie sollten Hydranten so errichtet werden, dass
der Abstand untereinander 120 m nicht Gberschreitet. Hierdurch wird sichergestellt, dass von
der Feuerwehr die Hilfefrist (= Zeitraum bis zu Einsatzbereitschaft vor Ort) eingehalten werden
kann.

Fur die Léschwasserversorgung soll die Trinkwasserleitung genutzt werden.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Einleitung in die drtliche Schmutzwasserkanali-
sation und von dort in die Klaranlage der Gemeinde Schoénberg. Ggf. nétige Erweiterungen
und Betrieb der Schmutzwasserkanalisation erfolgen entsprechend den Regeln der Technik
(8 34 LWG).

Regenwasserbeseitigung
Das Regenwasser (Oberflachenwasser) wird wie bisher in die Regenwasser-Kanalisation ein-
geleitet. Die Beseitigung des Oberflachenwassers liegt in der Zustandigkeit der Gemeinde.

Telekommunikationseinrichtungen - Telefon, Internet
Die Gemeinde Schonberg ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH angeschlossen.

Versorgung mit Elektroenergie
Die Versorgung mit Strom erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Versorgung mit Gas
Die Versorgung mit Gas erfolgt durch die SWKiel Netz GmbH, Ein Unternehmen der Stadt-
werke Kiel AG.

Millentsorgung

Die ordnungsgemale Abfallentsorgung wird durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft des Krei-
ses Ploén (AWKP) durchgefihrt. Fir die Organisation der Millabfuhr ist das 'Amt fur Abfallwirt-
schaft' zustandig.

10. Altlasten

Es bestehen zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Anhaltspunkte fir ein mogliches Vorkommen
von Altlasten innerhalb des Plangebietes. Sollten dennoch bei den geplanten BaumalRnahmen
Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmiill 0.4.) aufgefunden werden oder sich sonstige Hinweise (z.B.

18



Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Gemeinde Schénberg,
Kreis PIon

Geruch etc.) ergeben, ist die zustandige Stelle fir Abfallwirtschaft und Bodenschutz zu infor-
mieren.

11. Kampfmittel

Gemal} der Anlage zur 'Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fur die 6ffentliche Si-
cherheit durch Kampfmittel' (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehort die Gemeinde
Schonberg nicht zu den Gemeinden, die durch Bombenabwiirfe im 2. Weltkrieg in besonde-
rem Mal3e betroffen waren. Aus diesem Grund ist ein Vorkommen von Kampfmitteln im Plan-
gebiet nicht wahrscheinlich. Eine Untersuchung des Plangebietes in Hinblick auf ein mogliches
Vorkommen von Kampfmitteln ist deshalb nicht erforderlich.

12. Denkmalschutz

Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale. Der Uberplante Bereich befindet
sich jedoch in einem arch&ologischen Interessensgebiet, daher ist hier mit archéologischer
Substanz d.h. mit arch&ologischen Denkmalen zu rechnen.

Sollten wahrend der Erdarbeiten archaologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, wird die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich benachrichtigt und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde gesichert. Verantwortlich sind hier gem. § 15
DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

13. Auswirkungen der Planung

Aus dem Vorhaben der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 Gemeinde Schénberg sind
keine wesentlichen negativen Auswirkungen zu erwarten, da es sich lediglich um die Nach-
nutzung bzw. Verdichtung einer im Innenbereich befindlichen Flache handelt.

Durch eine geringfligige Anpassung des Baufensters wird die Grundstlicksausnutzung opti-
miert. Es werden zur Regelung einer Flachensparenden baulichen Entwicklung und zur stad-
tebaulichen Einfigung in die Umgebungsstruktur eine maximal zuldssige Gebaudehdhe,
Traufhdhe und maximal zuldssige Dachneigungen festgesetzt.

Der neue Baukorper wird im Winter eine Verschattungswirkung auf die gstlich und nérdlich
liegende Nachbarbebauung entfalten. Im Fruhling, Sommer und Herbst bleibt aufgrund des
héheren Sonnenstandes im Vergleich zum Winter die Besonnungssituation der Wohngebaude
trotz des Neubaus unveréandert. Die nach der DIN 5034-1 nachzuweisende Mindestbeson-
nungsdauer von einer Stunde in mindestens einem Aufenthaltsraum am Stichtag 17. Januar
wird auch weiterhin bei allen benachbarten Wohnhéausern eingehalten. Fur die Wohngebaude
Ostlich des Lunningredders liegt die prognostizierte Verschattung in einem unkritischen Be-
reich. Fir das Wohngebaude Linningsredder Nr. 3 Ubersteigt die Verschattung durch den
Neubau ein Drittel, was generell vermieden werden sollte. Die Gemeinde kommt zu dem
Schluss, dass das gemeindliche Interesse, bedarfsgerechte barrierefreie Wohnungen zu
schaffen sowie dem anséassigen Betrieb eine Erweiterungsmadglichkeit zu geben und damit
neue Arbeitsplatze zu schaffen, die Verschattung der Nachbargeb&ude tber ein Drittel hinaus
rechtfertigt.

Die ErschlielBung ist von der den Stral3en Stakendorfer Tor und Linningsredder aus gesichert.
Durch die Planung sind keine negativen Auswirkungen fur Natur und Umwelt zu erwarten.
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Die Vorgaben des LEP sowie weitere Ubergeordnete Rechtsgrundlagen werden berticksich-
tigt.

Die Gemeinde Schdnberg hat 2016 ein Ortsentwicklungs- und Tourismuskonzept beschlos-
sen. In diesem wird zu dem Punkt der Siedlungsentwicklung dargelegt, dass zunachst die
Innenentwicklungspotentiale genutzt werden. Dabei soll laut dem Ortsentwicklungs- und Tou-
rismuskonzept die Moglichkeit einer hoheren Bebauungsdichte geprift werden, um ein breites
Wohnungsangebot anbieten zu kdnnen. Die Architektur soll sich in das Ortsbild einfligen. Die-
sem Grundsatz entspricht die zukinftig bessere Nutzbarkeit und héhere Geschossflachen-
zahl, die mit der vorliegenden Planung ermdglicht werden.

Die Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 ist fiir die Gemeinde Schonberg
eine Moglichkeit in vertraglichem Mal3 eine im Innenbereich befindliche Flache umzunutzen
und nachzuverdichten und eine sinnvolle und stimmige Einbindung in die umgebende Bebau-
ung zu schaffen.

14. Hinweise

14.1 Hinweis zur Gliltigkeit des Bebauungsplanes Nr. 25 fiir den Geltungsbereich der
1. Anderung

Die Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr. 25 haben fir den Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 keine Giiltigkeit mehr.

14.2 Denkmalschutz

Wer Kulturdenkmale entdeckt, z.B. bei Erdarbeiten, hat dies unverziiglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde, d.h. dem Archaologischen Landes-
amt in Schleswig, mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht fir den Eigentiimer des Grundstlicks,
auf dem der Fundort liegt, und fir den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung des Funds
gefuihrt haben. Das Kulturdenkmal und die Fundstétte sind bis zum Eintreffen eines Vertreters
der oberen Denkmalschutzbehdérde in einem unverdnderten Zustand zu erhalten (siehe § 15
Denkmalschutzgesetz).

14.3 Hinweise zu Kampfmitteln

Zufallsfunde von Munition sind nicht ganzlich auszuschlie3en. Sie sind unverziglich der Poli-
zei zu melden. Aufgrund der Gefahr, die von der Munition ausgehen kann, darf sie nicht be-
wegt oder aufgenommen werden. Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei zu sichern.

14.4 Hinweise zum Artenschutz:

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemaR § 44 BNatSchG sind bei der Umsetzung
des Vorhabens zu beriicksichtigen (siehe Artenschutzrechtliche Stellungnahme (bearbeitet:
Dorothea Barre, 14.01.2020) und Potentialabschatzung und Artenschutzrechtliche Stellung-
nahme fiir den Vogelbestand (bearbeitet: Hinrich Goos, 08.10.2020).

Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen (8 9 Abs. 1a BauGB): Flur 4, Flurstiick 40
in der Gemarkung Wisch.
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15. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende Mafinahmen sind, falls erforderlich, auf privatrechtlicher Basis durchzufuh-
ren.

16. Anlagen

1. Protokoll zur Gebaudekontrolle vom 26. November 2019
bearbeitet: Biol. Dorothea Barre, 24109 Melsdorf, Schneiderkoppel 21, 27.11.2019

2. Artenschutzrechtliche Stellungnahme
bearbeitet: Biol. Dorothea Barre, 24109 Melsdorf, Schneiderkoppel 21, 14.01.2020

3. Potentialabschatzung und Artenschutzrechtliche Stellungnahme fiir den
Vogelbestand B-Plan 25 Schénberg
bearbeitet: Hinrich Goos, An der Schule 4, 24257 Schwartbuck, 08.10.2020

21



Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Gemeinde Schonberg,
Kreis PIon

Die Begrindung wurde am ............cccoeeeeeeeeeeeeeeen, durch Beschluss der Gemeindevertretung

gebilligt.

Schonberg, den

Unterschrift/Siegel

- Burgermeister -

Aufgestellt: Kiel, den .

B 2 K B2K und dn Ingenieure GmbH
Schleiweg 10, 24106 Kiel

| Tel.: +49 431 596 746 0
dn| ‘ng info@b2k-dni.de ® www.b2k-dni.de
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