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DREES & SOMMER
Stand Juni 2020

1970 gegriindet

= 46 Standorte

= 3,820 Mitarbeiter

" Unabhdngiges Unternehmen

= 500,1 Mio. € Jahresumsatz (2019)
= 36,5 % Eigenkapitalquote (2019)

= | eistungsbereiche:

— Beraten, Planen, Bauen, Betreiben
von Hochbauprojekten

* Entwicklungsberatung
* Projektmanagement
* Engineering
* Immobilienberatung
— Infrastrukturberatung
— Strategische Prozessberatung
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STANDORT KIEL

Unser Team aus dem SchloRgarten

Alexander Alexander Spreckelsen Dr. Sabine Lenschow Miriam Maibaum Adrian Kohler (ABT)
Dabringhausen
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Sandra Stankat Anneliese Renneker Nina Mdller Tilman Krause Bjéirn Bawey Anna-lena Oellrich Sven Heitmann
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STANDORT KIEL

Leistungsportfolio Drees & Sommer

BUILDING PERFORMANCE (EP)

Baumanagement (BM)

Lean Site M i ! Termi

1

Tools, Contrace, BIM
Projekicontrolling
Ausschreibung, Vergabe
Kosten

Vertr ]

User Experience Projektmanagement (PM) | Engineering (ENG)
Nutzerbedarfe und BIM-Management | BIM-Planung
Verdanderungsbegleitung

Prozesse, Tools, | Prozesse, Tools
Nutzerzentrierte Kreation und Datenmanagement
Konzeption - v GFP-Projektieitung
| Lean Management Bauen C -
Nutzerorientierte Planung | GEM-Projekileitung
| Lean Design Management ¥ Y
i s R | Lean Management Baulogistik { ST
und Betrieb : R i Building Services Engineering
Projektmanagement AHO | o
| Bauphysik, Baudkologie
| Projektieitung GroBprojekte i
¢ o | Fassadentechnik
Vergaberecht |
Tragwerksplanung
| Wettbewerbe I
| DSA (Production Systems)
| Kostenmanagement |
| ¢ | Engergiedesign
(i | Energiemanagement

| Alternative Abwicklungsmodeile | Az
| Green Building
| Qualititsmanagement |

| Planungs- und baubegleitendes

| Risikomanagement | FM
| Terminmanagement Cradle to Cradle
| Projektieitung CM Blue City

| Projektieitung GCM

Techn.-wirtschaftl, Beratung
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Nachtragsmanagement
Baulogistik

| Arbeitssicherheit

LP8 KGR 300

LPB KGR 400

CMIGCM Projektieitung
Integrales Baumanagement
1AL

Verkehrliche ErschlieBung

| Konstruktiver Ing.-Bau (Tunnel,
Brucken, etc.)

Bahnhdfe,
Schieneaverkehrsanlagen
| Kidraniagen/
| Abwasserbehandlung/
| Entsorgung

: Hafenanlagen, Wasserb 5

Asset- und Portfoliostrategie
Projektmonitoring

Real Estate Due Diligence
Transaktionsmanagement (TM)
Real Estate IT-Beratung
FM-Engi ing

| Hochwasserschutz

Energi haft (Er

Speicherung, Verteilung)
| Freiraumprojekte
BimM-Management

| LCMiAgiles Design Management/

! Konventionelle
| Projektabwicklung

| Digitale ProzesselTools

Koeten Ti

| TQM (QM +
| Wissensmanagement)

| Offentliche Vergabeverfahrent
| Beschaffungsmanagement

| Mobilitat

| Infra-Digital-Consuiting

| PM-Consulting
Systemplanung und TWB

Organisations- und FM-Beratung

Datenservices
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AGENDA

Lage der Grundstiicke

Bedarfsflachen

Prasentation Standortvarianten

Nutzwertanalyse Standortfaktoren

Ubersicht & Einschatzung

Projektverlauf




Option 3
.Uferkoppel”

Prof. - Munzer - Ring
Option 2
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AGENDA

Lage der Grundstiicke

Bedarfsflachen

Prasentation Standortvarianten

Nutzwertanalyse Standortfaktoren

Ubersicht & Einschitzung

Projektverlauf




ANFORDERUNGSKATALOG
Ausstattung / Stellplatze / Flachen

= Ausrichtung auf Schul- und Breitensport als Grundversorgung der ANFORDERUNGSKATALOG
Anwohner der Gemeinde Laboe und der umliegenden Regionen

= Touristische Nutzung nicht im Fokus Wasserflache Hauptbecken
2 . 6 Bahnen mit 25m Lénge
" Hauptbecken mit 6 Bahnen und 25m Bahnlinge 15,0m x 25,0m

mit Sprungturm 1m/3m
Tiefe mind. 1,80m
Tiefe Sprungturm 3,80m

" Lehrschwimmbecken mit Wassertiefe 1,35m, GroRe 10 x 16,5m

= Sprungturmanlage 1m und 3m Sprunghdhe, separat

= Umkleideanlagen fur parallele Nutzung durch 2 Schulklassen #‘?hf’“slcg‘s'“immbec"e”
iefe 1,35m

(60 Personen) unter Beriicksichtigung einer moglichen 10 x 16,5m
Uberschneidung bei Belegungswechsel (doppelter Platzbedarf):

g B - Flachenbedarf ca. 2.400 m?
Annahmen Anzahl Kleiderablagen => ca. 150 Stiick (6o, 4T B0
= Keine Zuschaueranlage gefordert zzgl. Nebenflachen
gem. Referenzobjekt

= Gastronomie kein Grunderfordernis

Stellplatze Kfz ca. 30 StPl/ 750 m?
m 30 Stellplatze flur PKW und mind. 30 fiir Fahrrader 1 StPl je 5-10 Kleiderablagen
= 4 Busplatze fiir Zuflihrung Schulkassen sind zu berticksichtigen Stellplitze Rad ca. 30 StPl/ 50 m?

. . _ . . 1 StPl je 5 Kleiderablagen
= GrundsticksgréRe mind. ca. 3600 m? (je nach Zuschnitt)
Stellplatze Bus 4 (je 1/ Klasse)/ 400 m?

DREES &
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10 Standortuntersuchung Schwimmbad Laboe




REFERENZOBJEKT

Fjordarium Schleswig

t REFERENZOBJEKT AUSSTATTUNG

— — Wasserfldche Haupthecken
o i W 5 Bahnen mit 25m Lange
i 12,5m x 25,0m
mit 5,0m Sprungturm
Tiefe mind. 1,80m
Tiefe Sprungturm 3,95m

N

Lehr-Schwimmbecken
Tiefe 1,35m
ca.10m x 16,5m

O s 0

i [T

EVENTS & MEETINGS

ScHwIHMBECKEN

AUHEBANK

(38,0m x 58,0m)
zzgl. Nebenflachen

Anmerkung Die dargestellte
Saunalandschaft wird in
der Aufstellung nicht
berlicksichtigt.
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: el Flachenbedarf ca. 2.200 m*
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AGENDA

Lage der Grundstiicke

Bedarfsflichen

Prasentation Standortvarianten

3.1
3.2
3.3
3.4
35
3.6
3.7

Standort 1 - Bestand

Standort 2 - Strandparkplatz

Standort 3 - Uferkoppel

Standort 4 - An der Au

Standort 4B - An der Au; 6stlich Umgehung
Standort 4C - Prof. - Munzer - Ring
Standort 5 - Steiner Weg

Nutzwertanalyse Standortfaktoren

Ubersicht & Einschitzung

Projektverlauf




OPTION 1 — BESTAND — STRANDSTRASSE 25

Steckbrief

b BAroe - Efvonena
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Quelle: Google
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ECKDATEN Strandstralle 25, 24235 Laboe

Lage Grundstiick Im Zentrum von Laboe, direkt am Strand gelegen
Ostlich anschlieBend Stadtzentrum Laboe

Fldche Grundstiick ca. 2.900gm
(Kantenldnge ca. 58m x 50m)

Eigentum Gemeinde Laboe

Aktuelle Nutzung Die Fldche ist mit dem bestehenden und in Nutzung befindlichen
Meerwasserschwimmbad Laboe bebaut

Baurecht Ausgewiesen als , Flache fur den Gemeinbedarf - Hallenbad”
T R o S T T P
Anbindung Ortsumgehung ,Steiner Weg/An der Au“ — 1.400m

Bus: KVG100: 550m/7Min; VKP120: 550m/7Min; Fihre: 650m

Entfernung Zentrum FuBweg Uber Strandstrafe: ca. 5 Min. (450m)
(ReventloustraRe) MIV: ca. 3 Min. (0,5km)

A R R o TP T

Meerwassernutzung Entfernung zur Fdrde: ca. < 100m

Strandnahe Entfernung: ca. Om

Weitere Angebote Innerstadtische Lage mit Gesamtangebot der Gemeinde Laboe

Alle Fldchenangaben sind grab digital aus Internetquellen abgegriffen und kbnnen vom 15T-Zustand abweichen!
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OPTION 1 — BESTAND - STRANDSTRASSE 25
Flachenvergleich - Grundstiick - Bedarf

14 Standortuntersuchung Schwimmbad Laboe




OPTION 1 - BESTAND — STRANDSTRASSE 25
Vor- und Nachteile

Strandstral3e 25, 24235 Laboe

= Grundstlick im Besitz der Gemeinde

" Flache bereits im Baurecht fiir Nutzung vorgesehen
= Vielfaltiges Angebot im Umfeld

= Attraktiver Standort / Zentrale Lage

= Erweiterungsflachen eingeschrankt vorhanden
(Potenzialflachen Eiscafe/Strand noch zu priifen)

= Belange Dritter nur eingeschrinkt betroffen

® Grundstucksflache knapp

DREES &
SOMMER
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AGENDA

Lage der Grundstiicke

Bedarfsflachen

Prasentation Standortvarianten

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6
3.7

Standort 1 - Bestand

Standort 2 - Strandparkplatz

Standort 3 - Uferkoppel

Standort 4 - An der Au

Standort 4B - An der Au; 6stlich Umgehung
Standort 4C - Prof. - Munzer - Ring
Standort 5 - Steiner Weg

Nutzwertanalyse Standortfaktoren

Ubersicht & Einschatzung

Projektverlauf




OPTION 2 — STRANDPARKPLATZ — STRANDSTRASSE

Steckbrief

ot i
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Google
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Quelle: Google
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Quelle: Google
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ECKDATEN StrandstraBBe 33, 24235 Laboe

Lage Grundstiick Am nordlichen Ortsrand von Laboe, strandseitig zur Forde
Keine angrenzende Bebauung (Ausnahme Marineehrenmal)

Fldche Grundstiick ca. 900gm
(Kantenlange ca. 43m x 21m)
Eigentum Eigentum des Landes Schleswig-Holstein
Aktuelle Nutzung Parkplatz, Grlinflache, Strandvorbereich
Baurecht Ausgewiesen als ,sonstige Sondergebiete — Wassersport”
i g U v GRS e e
Anbindung Ortsumgehung , Steiner Weg/An der Au” —600m

Bus: KVG100: 1,3km/16Min; VKP120: 700m/9Min; Fahre: 1,5km

Entfernung Zentrum FuBweg Uber Strandstrafe: ca. 15 Min. (1,2 km)
(ReventloustraRe) MIV: ca. 4 Min. (1,6km)

e B TR

Meerwassernutzung  Entfernung zur Férde: ca. 250m

Strandnidhe Entfernung: ca. 100-200m

Weitere Angebote Einzelne Gastronomieangehote, Spielplitze, Hundestrand,
Marineehrenmal und Technisches Museum U995

Alle Flachenangaben sind grob digital aus Internetguellen abgegriffen und kénnen vom 15T -Zustand abweichen!
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OPTION 2 — STRANDPARKPLATZ — STRANDSTRASSE
Flachenvergleich - Grundstiick - Bedarf

5 Sardofunbesuchuns Sehsdnmobadidh DREES &
tandortuntersuc ung cnwimmba dDoe SDMMER




OPTION 2 — STRANDPARKPLATZ — STRANDSTRASSE
Vor- und Nachteile

StrandstraRe 33, 24235 Laboe

i = Vielfdltiges Angebot im Umfeld
= Attraktiver Standort

= Erreichbarkeit: etwas abgelegen

= Kein Eigentum der Gemeinde

= Belange Dritter nur eingeschrankt betroffen

= Flache im Baurecht als Sondergebiet, aber Wassersport

= GrundstilicksgroRRe zu gering (Potenzialflachen priifen)

e S0 WA NS Was PN - vs e~
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AGENDA

Lage der Grundstiicke

Bedarfsflaichen

Prasentation Standortvarianten

34
3.2
33
34
3.5
3.6
3.7

Standort 1 - Bestand

Standort 2 - Strandparkplatz

Standort 3 - Uferkoppel

Standort 4 - An der Au

Standort 4B - An der Au; ostlich Umgehung
Standort 4C - Prof. - Munzer - Ring
Standort 5 - Steiner Weg

Nutzwertanalyse Standortfaktoren

Ubersicht & Einschitzung

Projektverlauf




OPTION 3 — UFERKOPPEL — PROF. - MUNZER - RING
Steckbrief

ECKDATEN Professor-Munzer-Ring / Ecke StrandstraRe, 24235 Labhoe

) ‘ Lage Grundstiick Am nérdlichen Ortsrand von Laboe in Feldrandlage

; Angrenzend an Bebauung Strandklause und Ehrenmal
s Fldche Grundstiick ca. 4.400gm
(Kantenldnge ca. 95m x 42-59m)
Eigentum Privater Eigentlimer
Aktuelle Nutzung Nutzung als landwirtschaftliche Ackerflache
Google Baurecht Ausgewiesen als ,sonstige Sondergebiete — Fremdenverkehr”
4 - \.”" Anbindung Ortsumgehung , Steiner Weg/An der Au” — 450m

Bus: KVG100: 1,3km/17Min; VKP120: 500m/7Min; SFK: 1,6km

Entfernung Zentrum FuBweg uber StrandstraBe: ca. 16 Min. (1,4 km)
(ReventloustraRe) MIV: ca. 4 Min. (1,5km)

T A S R R O e RS
Meerwassernutzung  Entfernung zur Férde: ca. 250-500m

Strandnahe Entfernung: ca. 250-500m

Weitere Angebote Einzelne Gastronomieangebote, Spielpldtze, Hundestrand,
Marineehrenmal und Technisches Museum U995

Quelle; Google Alle Flachenzngaben sind grab digital aus Internetquellen abgegriffen und kénnen vom 15T-2ustand abweichen!
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OPTION 3 — UFERKOPPEL — PROF. - MUNZER - RING

Flachenvergleich - Grundstiick - Bedarf
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OPTION 3 — UFERKOPPEL — PROF. - MUNZER - RING
Vor- und Nachteile

Professor-Munzer-Ring / Ecke Strandstralle, 24235 Laboe

GrundstlicksgroRe ausreichend (Topographie beachten)
Flache bereits im Baurecht fiir Nutzung vorgesehen
Vielfdltiges Angebot im Umfeld

Unbebaute Erweiterungsflachen angrenzend

Erreichbarkeit: etwas abgelegen

Grundstiickszuschnitt nicht optimal

Grundstick bietet keine Reserven/Erweiterungsoption
Kein Eigentum der Gemeinde

Belange Dritter nur eingeschrankt betroffen

DREES &
SOMMER
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AGENDA

Lage der Grundstiicke

Bedarfsflachen

Prasentation Standortvarianten

3.1 Standort 1 - Bestand

3.2 Standort 2 - Strandparkplatz

3.3 Standort 3 - Uferkoppel

3.4 Standort4- Ander Au

3.5 Standort 4B - An der Au; Gstlich Umgehung
3.6 Standort 4C - Prof. - Munzer - Ring

3.7 Standort5 - Steiner Weg

Nutzwertanalyse Standortfaktoren

Ubersicht & Einschitzung

Projektverlauf




OPTION 4 - GRUNFLACHE — AN DER AU
Steckbrief

ECKDATEN An der Au / Ecke Professor-Munzer-Ring, 24235 Laboe

wane e Q) ; Lage Grundstiick Am nordéstlichen Qrtsrand von Laboe in Feldrandlage
Keine angrenzende Bebauung (Ausnahme Marineehrenmal)

B,

4 Fldche Grundstiick ca. 10.000gm
i (Ausdehnung maximal ca. 245m x 75m)
Eigentum Privater Eigentiimer
Aktuelle Nutzung Nutzung als Grinfldche, bzw. landwirtschaftliche Nutzung
Gosgle Baurecht Ausgewiesen als , Landschaftsschutzgebiet
Anbindung Ortsumgehung ,Steiner Weg/An der Au“ —0m

Bus: KVG100: 1,1km/13Min; VKP120: 300m/4Min; SFK: 1,6km

Entfernung Zentrum FufBweg: ca. 15 Min. (1,2 km)
(ReventloustraRe) MIV: ca. 3 Min. (1,2km)

T R N A AT

Meerwassernutzung  Entfernung zur Férde: ca. 500-1.000m

Strandndhe Entfernung: ca. 500-1.000m

Weitere Angebote Im direkten Umfeld keine weiteren Angebote;
Gastronomische / touristische Angebote ab ca. 500m Entfernung

Quelie: Google Alle Flachenangaben sind grob digital aus Internetguellen abgegriffen und kénnen vom IST-Zustand abweichent
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OPTION 4 — GRUNFLACHE — AN DER AU
Flachenvergleich — Grundstiick - Bedarf
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OPTION 4 — GRUNFLACHE — AN DER AU

Vor- und Nachteile

An der Au / Ecke Professor-Munzer-Ring, 24235 Laboe

= GrundstlicksgroRe ausreichend

= GrundstlicksgroRe mit Flachenreserven

= Sehr gute Erreichbarkeit

= Hohe Visibilitat

= Unbebaute Erweiterungsflachen angrenzend
= Grundstick unbebaut/ohne laufende Nutzung
= Kein Eigentum der Gemeinde

= Belange Dritter nur eingeschrankt betroffen

Keme welteres Angebot im Umfeld (Gastro/tounsttsch)

- ha tssqhutzgebr&t i
fhutm&kaﬂgﬁ‘ 74 be;rueks ahtxgen? | : :

&R ;--vel’ﬁ*gb&"ke't unklaar
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AGENDA

Lage der Grundstiicke

Bedarfsflachen

Prasentation Standortvarianten

3.1 Standort1 - Bestand

3.2 Standort 2 - Strandparkplatz

3.3 Standort 3 - Uferkoppel

3.4 Standort4 - Ander Au

3.5 Standort4B - An der Au; stlich Umgehung
3.6 Standort 4C - Prof. - Munzer - Ring

3.7 Standort5 - Steiner Weg

Nutzwertanalyse Standortfaktoren

Ubersicht & Einschatzung

Projektverlauf




OPTION 4B - GRUNFLACHE - AN DER AU; OSTLICH UMGEHUNG
Steckbrief

ECKDATEN An der Au / Ecke Professor-Munzer-Ring, 24235 Laboe

Ve Bt @) Lage Grundstiick Am nordostlichen Ortsrand von Laboe in Feldrandlage

; Keine angrenzende Bebauung, dstlich KreisstraRe
Fldche Grundstiick ca. 28.000gm
‘ (Ausdehnung maximal ca. 220m x 160m)
Eigentum Gemeinde Laboe
Aktuelle Nutzung Nutzung als Griinflache, bzw. landwirtschaftliche Nutzung
iy Baurecht Ausgewiesen als ,Landschaftsschutzgebiet”
. Anbindung Ortsumgehung ,Steiner Weg/An der Au” - 0m

Bus: KVG100: 1,2km/15Min; VKP120: 400m/5Min; SFK: 1,7km

Entfernung Zentrum FuRweg: ca. 16 Min. (1,3 km)
(ReventloustraBe) MIV: ca. 3 Min. (1,3km)

e e e e )

Meerwassernutzung  Entfernung zur Férde: ca. 500-1.000m

Strandndhe Entfernung: ca. 500-1.000m

Weitere Angebote Im direkten Umfeld keine weiteren Angebote;
Gastronomische / touristische Angebote ab ca. 600m Entfernung

Quelle: Google Alle Flachenangaben sind grob digital aus Internetguellen abgegriffen und kénnen vom I8T-Zustand abweichen!
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OPTION 4B — GRUNFLACHE — AN DER AU; OSTLICH UMGEHUNG
Fldchenvergleich — Grundstiick - Bedarf
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OPTION 4B — GRUNFLACHE — AN DER AU; OSTLICH UMGEHUNG

Vor- und Nachteile

Sy = GrundsticksgroRe ausreichend

| = GrundstlicksgroRe mit Flachenreserven
= Sehr gute Erreichbarkeit

'. ’“' «}- = Grundstlick im Besitz der Gemeinde

" s Hohe Visibilitit

= Unbebaute Erweiterungsflachen angrenzend

Grundstiick unbebaut/ohne laufende Nutzung

Belange Dritter nur eingeschrdnkt betroffen
Keine weiteres Angebot im Umfeld (Gastro/touristisch)

Flache liegt ostlich der Kreisstralse — Erweiterung Laboe
A T"_fﬂ’ -\I i’f 9‘,...'}"'- Pkt st I e T ‘,‘ R B R A o R

Jic H{gﬁ@"f&ﬁﬁe
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AGENDA

Lage der Grundstiicke

Bedarfsflachen

Prasentation Standortvarianten

3.1 Standort 1 - Bestand

3.2 Standort 2 - Strandparkplatz

3.3 Standort 3 - Uferkoppel

3.4 Standort4 - An der Au

3.5 Standort 4B - An der Au; 6stlich Umgehung
3.6 Standort 4C - Prof. - Munzer - Ring

3.7 Standort5 - Steiner Weg

Nutzwertanalyse Standortfaktoren

Ubersicht & Einschitzung

Projektverlauf




OPTION 4C — ACKERFLACHE - PROFESSOR — MUNZER - RING
Steckbrief

ECKDATEN Professor-Munzer-Ring, 24235 Laboe

I Lage Grundstiick Am norddéstlichen Ortsrand von Laboe in Feldrandlage
f q ' Keine angrenzende Bebauung

Flache Grundstiick ca. 20.000gm
(Ausdehnung maximal ca. 200m x 130m)

Eigentum Privater EigentUmer
Aktuelle Nutzung Nutzung als landwirtschaftliche Nutzung
B Baurecht Ausgewiesen als ,Landschaftsschutzgebiet”

Anhindung Ortsumgehung ,Steiner Weg/An der Au” — 200m
Bus: KVG100: 1,1km/13Min; VKP120: 350m/4Min; SFK: 1,7km

Quelle: Google

Entfernung Zentrum FuRweg: ca. 15 Min. (1,2 km)
{ReventloustraRe) MIV: ca. 3 Min. (1,2km)

T AT R R S NP

Meerwassernutzung Entfernung zur Férde: ca. 500m

Strandnahe Entfernung: ca. 500m

Weitere Angebote Im direkten Umfeld keine weiteren Angebote;
Gastronomische / touristische Angebote ab ca. 250m Entfernung

Juslie:
Quelle: Google Alle Fiichenangahen sind grob digital aus Internetquellen abgegniffen und kéinnen von IST-Zustand abweichen!
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OPTION 4C — ACKERFLACHE — PROFESSOR — MUNZER - RING

Flachenvergleich — Grundstiick - Bedarf
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OPTION 4C — ACKERFLACHE — PROFESSOR — MUNZER - RING
Vor- und Nachteile

Professor-Munzer-Ring, 24235 Laboe

2 = GrundstiicksgroRe ausreichend
® GrundstlicksgroBRe mit Flichenreserven
<= = Gute Erreichbarkeit
= Unbebaute Erweiterungsflachen angrenzend

= Grundstiick unbebaut/ohne laufende Nutzung

= Belange Dritter nur eingeschrankt betroffen
= Keine weiteres Angebot im Umfeld (Gastro/touristisch)

= Kein Eigentum der Gemeinde

e
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SOMMER

35 Standortuntersuchung Schwimmbad Laboe




AGENDA

Lage der Grundstiicke

Bedarfsflachen

Prasentation Standortvarianten

3.1 Standort1 - Bestand

3.2 Standort 2 - Strandparkplatz

3.3 Standort 3 - Uferkoppel

3.4 Standort4 - An der Au

3.5 Standort 4B - An der Au; 6stlich Umgehung
3.6 Standort 4C - Prof. - Munzer - Ring

3.7 Standort5 - Steiner Weg

Nutzwertanalyse Standortfaktoren

Ubersicht & Einschitzung

Projektverlauf




OPTION 5 — WALDFLACHE - STEINER WEG

Steckbrief

Ml -t

Gocgle

Quelle: Google
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Samtevalaten AR Gppllan (BNG (£ 2 Detscmand

Quelle: Google

ECKDATEN Steiner Weg, 24235 Laboe

Lage Grundstiick Am &stlichen Ortsrand von Laboe; einseitig in Feldrandlage
dreiseitig angrenzende Wohnbebauung

Fldche Grundstiick ca. 14.000gm
(Abmessungen ca. 125m x 110m)

Eigentum Privater Eigentiimer

Aktuelle Nutzung Keine Nutzung, Griinfliche bewaldet

Baurecht Ausgewiesen als , Wohnbaufliche Zielplanung Waldumwa ndlung”
T AR P S T

Anbindung Ortsumgehung ,Steiner Weg/An der Au” —0m

Bus: KVG100: 750m/9Min; VKP120: 150m/2Min; SFK: 1,3km

Entfernung Zentrum FuBweg Uber StrandstraRe: ca. 11 Min. (850m)
(ReventloustraRe) MIV: ca. 3 Min. (1,5km)

Tk R R T S

Meerwassernutzung Entfernung zur Férde: ca. 500-1.000m (Querung Wohngebiet)

Strandndhe Entfernung: ca. 500-1.000m

Weitere Angebote Im direkten Umfeld keine weiteren Angebote;
Gastronomische / touristische Angebote ab ca. 500m Entfernung

Alle Flachenangaben sind grob digital aus Internetquellen abgegriffen und kéinnen vom 15T-Zustand abweichen!

DREES &
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OPTION 5 — WALDFLACHE - STEINER WEG
Flachenvergleich — Grundstiick - Bedarf

_ DREES &
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OPTION 5 — WALDFLACHE — STEINER WEG

Vor- und Nachteile

+ L]
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Steiner Weg, 24235 Laboe

GrundstiicksgrolRe ausreichend
GrundstlcksgrofRe mit Flachenreserven

Sehr gute Erreichbarkeit

Hohe Visibilitat

Grundstiick unbebaut/ohne laufende Nutzung
Kein Eigentum der Gemeinde

Belange Dritter nur eingeschrankt betroffen

Keine weiteres Angebot im Umfeld (Gastro/touristisch)
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Lage der Grundstiicke

Bedarfsflachen

Prasentation Standortvarianten

4.1 Gewichtung Bewertungsmatrix
4.2 Auswertung und Ergebnisdarstellung

AG E N DA . Nutzwertanalyse Standortfaktoren

Ubersicht & Einschitzung

Projektverlauf




AUSWERTUNG DER STANDORTFAKTOREN

Ubersicht Gewichtungen

2020

Gewichtung

Oberziel 1

reichharkeit Bustransport Schuler

11 |Kriterien

12 reichbarkeit Individualverkehr - Anbindung an Nachbargemeinden und LH Kiel
13 arkmoglichkeiten auf Grundstick
14 uter Anschluss an OPNV

Gewichtete Zwischensumme
2 Oherziel Umfeld
21 |Kriterien

uswirkung baulicher Eingriff in Umgebung
bindung an Gastronomie/touristische Nutzungsn

isibilitat des Bades flir Touri<ten - Durchreise

Gewnchtete Zwischensumme

Wertung Standart

3 Oberziel 3:  [Grundsticksqualitat
Grundsticksgrifle ausreichend

3.1 |Kriterien
|3.Z

33 riigkeit Grundstuck / ErschlieBungsmaglichkeit
44 [Srandstick aktuet Bebauygenuet
35 |Hochwasserschutz erforderlich

Gewichiete Zvischensumme
Wertung Grundstiick

4 JObetield Weigbackat/Baweeche ReTRIBL i 10
a1 [kriterien gentumsy e ' NN 20
4.2 - _3‘0
48 " - S w
4.4 Belange Orimer 10

Gewichtete Zwischensumme
Wertung Eigentum und Recht 25
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Notenskala: 5= Ziel sehr gut erreicht
4= Ziel gut erreicht
3= weder gut noch schlechr
2= Ziel schlecht erfillt |
1= Ziel sehr schlecht erfiillt
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GEWICHTUNG BEWERTUNGSMATRIX

Standort - Verkehrsanbindung
" V) | Ar

Gewichtung: gering hoch

Standort

1. |Oberziel 1: Verkehrsanbindung ("harte" Standortfaktore)
1.1 |Erreichbarkeit Bustransport Schiiler ] ] 1

Durch die Nutzung als Schwimmbad fir die Einbindung in den Schulunterricht muss eine
gute Erreichbarkeit des Standortes mit Busverkehr gegeben sein.

1.2 |Erreichbarkeit Individualverkehr - Anbindung an Nachbargemeinden und LH Kiel | | O

Das Schwimmbad dient zur Grundversorgung der Bevdlkerung der Umgebung.
Dadurch wird eine gute Erreichbarkeit fur Individualverkehr erforderlich.

1.3 |Parkmoglichkeiten auf dem Grundstiick O B |

Durch die zu erwartende Anfahrt der Besucher mit motaorisiertem Individualverkehr
muss eine ausreichende Stellung von Parkpldtzen auf dem Areal gesichert sein.

1.4 |Guter Anschluss an OPNV 0O | O

Eine Anbindung des OPNVs ist wiinschenswert. Aufgrund der Charakteristik des
landlichen Raumes ist die Relevanz gegeniiber den anderen Punkten untergeordnet.

DREES &
SOMMER
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GEWICHTUNG BEWERTUNGSMATRIX
Standort - Umfeld

b

Gewichtung: gering

Standort

'\L;J'l

A
oV

()

hoch

43
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2. |Oberziel 2: Umfeld ("harte" und "weiche" Standortfaktoren)

2.1 [Belastung des Umfeldes durch An-/Abfahrt Besucher | O |
Wegen der zu erwartenden hohen Frequentierung mit MIV sollte die Belastung von
Anwohnern und Umfeld durch das Verkehrsaufkommen reduziert werden.

2.2 |Auswirkung baulicher Eingriff in die Umgebung O | ]
Es sind Eingriffe in das Umfeld des Grundstiickes aufgrund bestehender Bausubstanz
oder sensiblem Kontext im Bezug auf die Natur des Baufeldes zu erwarten, die gering
gehalten werden sollen.

2.3 [Anbindung an Gastronomie/touristische Nutzungen . ¥ |
Synergieeffekte fur umliegende Gastronomiebetriebe oder andere touristische
Nutzungen durch die Besucher des Schwimmbades

2.4 |Visibilitat des Bades fiir Touristen - Durchreise 0 1 .
Wahrnehmbarkeit flr durchreisende Touristen zur Generierung zusatzlicher Besucher

DREES &
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AUSWERTUNG DER STANDORTFAKTOREN

4= Ziel gut erreicht
3= weder gut noch schlecht

GEWiChtu ngen fur den Standort 2= Ziel schlecht erfillt

1= Ziet sehr schlecht erfllit

1. Oberziel 1: Verkehrsanbindung s
1.1 |Kriterien Erreichbarkeit Bagg;'anspo'r'{échuler. ......................... - i

1.2 Erreichbarkeit Individualverkehr - Anblndur-x-gan Nachb;;é_émelnden und LH Kiel 25
1.3 ;Parkmogllchkewen auf Grundstuck 55

1.4 S i e e -

Gewichtete Zwischensumme _

2. Oberziel 2: Umfeld

21 |Kriterien Belastung Umfeld durch An- /Abfahrt Nutzer S 35
22 s bau“Cher Emgnﬁ : Umgebung N ) ......................... 3 5 --------
23 ''''''' KH&H{I:IIGKEQHHGastronom|e/tour|st|sche Nutzungen - e 20 o
24 Visibilitat des Bades fur Touristen - Durchreise 10
Gewichtete Zwischensumme _
Wertung Standort 50
DREES &
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GEWICHTUNG BEWERTUNGSMATRIX

Grundstucksqualitat
.b

Gewichtung: gering

3.  |Oberziel 3: Grundstiicksqualitat ("harte" & "weiche" Standortfaktoren)

45 Standortuntersuchung Schwimmbad Laboe

3.1 |GrundstiicksgréRe ausreichend O O O
Das Grundstiick bietet geniigend Flache fiir die Umsetzung des Flichenansatzes fiir Gebaude (2.400gm)
und Parkpldtze (mind. 1.200gm).

3.2 [Erweiterungsmdglichkeiten auf dem Grundstiick/im Umfeld gegeben O O |
Das Grundstiick / das Umfeld bietet Flichenreserven fiir ggf. anstehende spitere Erweiterungen des
Bades flr beispielsweise Saunabereich, weitere Becken oder zusatzliche Stellplatze.

3.3 |Wertigkeit Grundstiick / ErschlieRungsmaéglichkeit O O |
Qualitat des Grundstucks (Zuschnitt, Geldndeprofil etc.) sowie Lage zu einer Verkehrsachse werden
beriicksichtigt.

3.4 |Grundstlck aktuell bebaut/genutzt O O |
Besteht Baufreiheit oder bestehen ggf. Zeit-/Kostenrisiken durch laufende Vertrige oder Altlasten?

3.5 |Hochwasserschutz erforderlich | O |
Liegt das Grundstiick im Hochwasserschutzbereich und entstehen dadurch héhere Anforderungen an
Umsetzung und damit hohere Baukosten?

DREES &
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Notenskala: 5= Ziel sehr gut erreicht

AUSWERTUNG DER STANDORTFAKTOREN
Gewichtungen fir das Grundstick e R

1= Ziel sehr schlecht erfiillt

3. |Oberziel 3: Grundstiicksqualitit 100

;'3.1 Kriterien GrundstlicksgréRe ausreichend 40
E3.2 Erweiterungsméglichkeiten Grundstiick/Umfeld gegeben 20
33 Wertigkeit Grundstiick / ErschlieRungsmaéglichkeit 10
34 é;undstﬁck aktuell bebaut/genutzt 20
,:3.5 Hochwasserschutz erforderlich “ 10

Gewichtete Zwischensumme
Wertung Grundstiick 25 _

St tunterst u gS{l I |Hhad al)of’ DREES &
16 arldor ntersuc W




GEWICHTUNG BEWERTUNGSMATRIX
Eigentum und Recht

L

Gewichtung: gering

hoch

Eigentum und Recht

a7
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4. | Oberziel 4: Verfiigbarkeit / Baurecht

4.1 |Eigentumsverhdltnisse | Il O
Wie stellen sich die Zugriffsmoglichkeiten auf das Grundstiick fir die Umsetzung der
MaBnahme dar?

4.2 |Baurecht / Einschrankung O O O
Entspricht das vorhandene Baurecht den Flachenanforderungen der Bebauungsoptionen
und gibt es weitere baulichen Einschrankung?

4.3 [Zeitliche Verfligbarkeit I ] O
Es wird bewertet, ab wann die Umsetzung des Projektes realisierbar ist.

4.4 |Belange Dritter O O |
Bewertung moglicher Risiken durch Eingriff Dritter in die Umsetzung der Manahme auf
dem angedachtem Grundstiick.

DREES &
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AUSWERTUNG DER STANDORTFAKTOREN

Notenskala: 5= Ziel sehr gut erreicht
4= Ziel gut erreicht

Gewichtungen fur Eigentum und Recht 2 Bt tecm it

1= Ziel sehy schlecht erfijlit

Eigentum und Recht

.4. Oberziel 4: Verfligbarkeit / Baurecht 100

.4.1 Kriterien Eigentumsverhiltnisse 30

4.2 Baurecht Einschrénkung 30

4.3 Zeitliche Verfiigbarkeit 30

4.4 :églange Dritter 10

' Gewichtete Zwischensumme _

Wertung Eigentum und Recht 25
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Lage der Grundstiicke

Bedarfsflichen

Prasentation Standortvarianten

Nutzwertanalyse Standortfaktoren

4.1 Gewichtung Bewertungsmatrix
4.2 Auswertung und Ergebnisdarstellung

Ubersicht & Einschitzung

Projektverlauf




AUSWERTUNG DER STANDORTFAKTOREN

4= Ziel gut errejcht
3= weder put nach schlechr

Oberziel 1 Standort — Verkehrsanbind ung

1= Ziel sehr schilecht erfiillt

Kriterium 1: Bustransport Schiiler

Zielbeschreibung

Erfiillungsbedingungen e e\

Direkte Lage des Areals,
Am Gebdude kénnen 4 BL,

Etwas abseits der Umgehung gelegene aber gutanfahrbare Lage ohne
Storung fur Anlieger. Am Gebaude kon Busse abgestellt werden.

weder gut noch schlecht:
Etwas abseits der Umgehung gelegene aber gut anfahrbare Lage ohne
Storung fur Anlieger. Am Gebaude bestehen eingeschrankt Stellplatze fir

ziel schlecht erfullt:
Anfahrt der Busse durch innerstadtische oder sensible Nutzungen,
Park- und Haltemoglichkeit am Gebaude sind gegeben,

Ziel senr schlecht erfullt:
Anfahrt der Busse durch innerstidtische oder sensible Nutzungen.
Eingeschrankte Park- und Halteméglichkeit am Gebiude gegeben.

Der Standort soll durch Linien-/Reisebusse gut anfahrbar sein und das Abstellen
wéhrend des Betriebes ermaglichen, Erforderliche Anzahl durch Uberschneidung 4
Stdck.

Wertung erfolgt nach schwicherem Kriterium (Anfahrt/Parken)

Option 1 Bestand; StrandstralRe 25

0

roblematische Anfahrt, Parken eingeschrankt moglich

Option 2 Strandparkplatz; StrandstraRe 32

etwas abseits aber keine Parkméglichkeit

Option 3 Uferkoppel; Professor—Munzer-ng

etwas abseits, aber parken uneingeschrankt moglich

Option 4 Griinflache; An der Au

direkte Lage, Parken unproblematisch

Option 5 Waldfiiche; Steiner weg

LR [ - ey g

direkte Lage, Parken unproblematisch

50 Standortuntersuchung Schwimmbad Laboe
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AUSWERTUNG DER STANDORTFAKTOREN T TT——

4= Ziel gut erreicht
3= weder gut noch schlacht

Oberziel 1 - Standort — Verkehrsanbindung

1= Ziel sehr schlecht erfillt

Auswertung Standortfaktoren Drees & Sum_rperierg':'ﬂzl §t:m_dcrt 4B/4C 26.08.2020 Teilhersiche

Option 1 Option 2 Option 3 | Option 4 Option 38 n 4C Option 5
NI, Tielkriterien Gewichtung Hestand Strandparkplatz uferkoppel Ander Au An d. Au; astl Umgehung | Acherfl; Prof.-Munzer-R. teiner Weg

: = > - | 3 1 : | X -
Bewertung  Teiinutwert | Bewertung  Teilnutzwert | Bewertung Teilnulzwert | Bewertung  Teflnuttwert | Bewertung  Tellnulowert Bewertupg  Tellnuliwert| Bewertung  Teilnutrwert

[Gesamtpunkizahl der Gewichtung aller Cherigls st 100)
Standort
Oberziel 1

11 |Kriterien reicharkeit Bustranspol

250 L 250 4 200 5 250

12 reichbarkeit e Machbarg,
e b el - = [Lhonis LA
13 kmoglichkeiten auf Grundsiuck 50 250 5 i 50 4 00
- b SELi d = : L
14 (Guter Anschluss an OPNY 30 9.0 3 i 5,0 3 1 9.0

Gewnrchtete 2wischensumme

d t tersuchun Sci im bdlab DIaEEs &
1 ‘Stdl.' ortunte ng achnwi noa 100




AUSWERTUNG DER STANDORTFAKTOREN

4= Ziel gut ereicht

Oberziel 2 — Standort — Umfeld o et o

1= Ziel sehr schlecht erfiillt

Auswertung Staqdunﬁﬁgmg_m@i & Semmer => erginzt Standort 4B/, 08.2020 G, §i2
| | Option 3 Option 4 Qption 48 Option 5
fielkriterien Gewichtung Bestand Strandparkplatz | terkoppel Ander Au An d. Au; sl Umgehung | Ackerll; Prof-Munzer-7 Steiner Weg

Bewertung  Teilnutzwert | Bewertung  Teilnutzwert | Bewertung Teflnutzwert Bewertung  Teilnutrwert | ertung Teilnutiwert | Bewertung  Teilnutzwert| Bewertung Tellnutzwert

emtpunktzanl der Gewichtung aller Oberziele ist 100]

Standort

Oberziel 1 :Verkehrsanbmaurlg

11 |Kriterien ‘Erreschbarkeit Bustransport Schiler

1z Errei arkeit individualverkeh: - Anbindung Nachbarg
i3 Parkmaglichkeiten auf Grundstdck
14 ‘Guter &nschiuss an OPNY

| Gewichtere Zwischansumme
1. |Oberziel 2;

Umfeld

2.1 |Kriterien fAbfanre Nuter

eiastung umfald durch An aso0 5 350 350 : 35_0_
22 uswitkung baulicher Eingrff in Umzebung s [0 E T g 1o ED
23 ‘Anbindung 2n L{as_:rc.nolr.se.ﬂzouﬂs sche.i';:..:.z;mgen ) 1,6,;.\- [T _ _. “s0 # a0 ¥, 12/
.2 4 :Ivlslhl.hla[ d‘e‘s Bades fur Tc\quSLel.\. :.Uurnhrnise ) 6,0 kS i Is.ﬂ T 3,0. 6.0

Gewichtes Zwischensumme
|Wertung Standart

DREES &
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AUSWERTUNG DER STANDORTFAKTOREN

4= Ziel gut erreicht

- "a 3= weder gut noch schlecht
Oberziel 3 — Grundstiick

1= Ziel sehr schlecht erfiillt

Teilber

QOption 1 Option 2 Option 3 Option 4C Option 5
| Gewikhiung Bestand Strandparkplatz Uferkappel | Ander Au An d. Au; Bsth. Umgehung | Adkerfl; Prof-Munzer-fi, Steiner Weg

Bewertung Teilnutnwert Bewertung  Teilnutzwert Bewertung  Teilnutzwert

Bewertung  Teidnutzwert | Bewertung  Teilnutzwert Bewertung  Teilnutzwert | Bewertung  Teilnutzwert

Standort

Grundstiick

Oberpiel 3 [Grundstucksqualizat

31 [Kricerien 1Grunds: _sgroﬁe.;c;sreu.: hend
&2 Ert'.-ea:efuiles.’_ncg.i.lc.n.«lt:u Gn.-nd;lu:h,-runj..fe-h; geaehenm B
a3 ‘\-Ve_rngi‘_e‘u g:um‘:l_-_s-l’.l;(i: .-’.E':c_l‘rl-sﬂung_-nmglu:l\ltl‘:‘ ) T IR
34 |Grundstuck ak.uelf _l?el.;a-u_;r.-';g:nu(zt o
35 :l-ioc.in-.assle!sclm_-u er}a.;x;qxc-h ] i -
Gewnc hiete Zwischensumme

Wertung Grundstick 25 H | i :
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AUSWERTUNG DER STANDORTFAKTOREN

4= Ziel gut erreicht
3= wader gut noch schlecht

Oberziel 4 — Eigentum und Recht

1= Ziel sehr schlecht erfiillt

Teilhereiche

Option 2 Option 3 | Optian 4 | Option 98

Option aC Option 5
Strandparkplatz Ueikoppel An der Au | An d. Au; Bstl. Umgeh

Acker(L; Prol.-Munzer-R. Steiner Weg

Auswertung Standaortfaktoren Drees & Sommer dnzt Standort 4B/4C 26.08.2020 |
|
|

Zielkiiterien wichtung

| Bewertung Teillnutzwert | Bewertung  Teilaotzwert | Bewertung Teilnutzwert| Bewertung  Teilnutzwert | Bewertung  Teilnut; Bewertung  Teilnutzwert | Bewertung  Teilnutowert

Standort

Grundstlck

Erveeiterungsmaglichkeiten Grundstick/Umield gegeben

33 \Wertigheit Grundstuck / Erschhiefiungsmoglichkeit
34 iGrundstick aktusil bebaut/genunzs
3s [Hmehwasserschut erfarderlich

Gawichiete dwischensumme

Wertung Grundstlick
4 |Charziel 4 rkeit f Bauracht
a1 fketenien halmisse ) ! L : T i 5 ] 5 Fi ; } ; 8.0
2 s e =
43 :Zéi[iid;e-;n’erfu-gbel.rkali o 180
44 -a.el.an-g.e Dl-n.té(-rm ] B i ) i B0

Gewichiete Zwischensumme

(Wertung Eigentum und Recht

DREES &
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UBERSICHT & EINSCHATZUNG

Einschatzung der Ergebnisse

Option 1
Bestand

Das Grundstick punktet mit seiner guten Lage. Diese erschwert der Durchfahrung des Ortes bei Zu- und

: , Abfahrt auch langfristige Nutzung und Erreichbarkeit. Das Grundstiick kann die gestiegenen Anforderungen
. flachentechnisch kaum erfiillen und ist bebaut. Vom Vorteil ist das bei der Stadt gesicherte Eigentum.

Option 2
Strandparkplatz

Das Grundstlick bietet eine tolle Lage. Die vorgesehene viel zu kleine Fliche des baurechtlichen Sondergebiets
schlieBt das Grundstiick weitestgehend aus. Ob das Umfeld potentielle Erweiterungsflachen bietet, wire zu
prifen. Parallel sind Interessenkonflikte mit der aktuellen Nutzung und der naturnahen Lage zu befiirchten.

Option 3
Uferkoppel

Das Grundstiick stellt in verschiedener Hinsicht einen guten Kompromiss dar: Es befindet sich in Strandnahe
und ist zusatzlich gut erreichbar. Positiv ist das bestehende Baurecht zu werten. Die Platzverhiltnisse sind
jedoch knapp und erfordern ggf. eine Erweiterung. Die Topographie erschwert eine ErschlieRung/Nutzung.

Option 4
An der Au

Das Grundstick ist mit der direkten Lage an der Ortsumgehung und die bestehende Anbindung der
Strandzufahrt als Eckgrundstiick gut erreichbar, aber auch sehr abseits gelegen. Die GréRe ist mehr als
ausreichend. Zu bewerten ist die bestehende baurechtliche Einordnung als Landschaftsschutzgebiet.

Option 4B
An d. Au; &stl.
Umgehung

Das Grundstlck weist die gleichen Qualitdten, wie die Option 4 auf. Der Hauptvorteil ist der Umstand, dass
die Flache im Besitz der Gemeinde Laboe und damit umgehend verfiigbar ist. Die Verfiigbarkeit wird durch
die erforderliche baurechtliche Klarung etwas eingeschrénkt. Die Fliche ist die gréRte in der Wertung,

Option 4C

B

Das Grundstlck weist dhnliche, wie die Option 4 auf. Hauptunterschied ist die etwas von der KreisstraRe
entfernte Lage. Die aktuelle Nutzung als Ackerflache macht die verfiigbare GroRe in Flache und Abmessungen
sehr flexibel. Einzuordnen sind die baurechtlichen Belange als aktuell ausgewiesenes Landschaftsschutzgebiet.

Prof.-Munzer-Ring u

Option 5
Steiner Weg

56  Standortuntersuchung Schwimmbad Laboe

Das Grundstick ist mit der Lage an der Ortsumgehung gut erreichbar. Eine Zufahrt misste hergestellt werden.
Die Lage ist etwas naher am Ortskern, aber gleichzeitig auch inmitten einer Wohnnutzung. Die GriRe ist mehr

' als ausreichend. Das bestehende Baurecht mit der Zielplanung Waldumwandlung ist zu bewerten.
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AUSWERTUNG DER STANDORTFAKTOREN

4= Ziel gut erreicht
3= wader gut noch schlecht

Ubersicht gemaR Bewertungsmatrix

1= Ziel sehr schlecht erfallt

Auswertung Standortfaktoren Drees & Sommer => ergdnzt Standort 48/4C 26.08.2020 Teilbereiche

| Optiai Opiian 3 Option 4 Oprtion 48 Option 4C ~ Option 5
M. Zielkriterien Gewithtung Bestand Strandparkplat: Ulerkoppel An der Au An d. Au; ostl. Umgehung | Ackerfl: Prof.-Munzer-R. Steiner Weg

Bewertung  Teilnutzwernt | Bewertung  Teilnutzwert| Bewertung  Tellnutzwert| Bewertung  Teilnutzwert| Bewertung  Teilnutnwert| Bewertung  Teiloulzwert | Bewertung  Teilautznwert

{Gesamipunkizan| der Gewicntung aller Oberziels ist 100)
Standort

Oberziel 1
1I.1. K.rluieﬁeﬁ )

Eireichbarkeit Sustransport $chiler

iErreichbarkeit individualvarkehr - An Dmouﬁg.i"l.a"cnbaige

13 tParkmaglichkeen auf Grundstick

A iGuter Anschluss an PNV

Gewichiate Zwischensumme

Oberziel 2 Umifela

Rriterien iBelastung Umteld durch An-fABfahrt Nutzer

:nuswirkung baulicher Eingriff in Umgeb u:

Wi 1 aes Bades flr Tournisten - Durchreise
(Gewichiete Zwischensumme

‘Wertung Standort

il

O

berziel 3
Kriterien

Grundstucksgrafie ausreichend

Erweiterungsmoglichke ien Grundstick/Umfeld gegeben
Wertigkeit Grundstick / £

rechlieRungsmaglichkes

Gewichiere Iwischer

| |wertung Grundstick 25 i1

14 |Qbarziel 4 flghackeit / Baurseht |

oo Figeh'tﬁ.m;;err;él-rﬁis;e e e ARt = i i iz i i
i BaurecmEmscmanunz U

54 Belange Dritier )

Gewichtere Zwischansumme

Werung Eigentum und Recht
|
| Nutzwert der Standarte - Zielerfullungsgrad

i |M¢M$uﬂm

DREES &
SOMMER
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UBERSICHT & EINSCHATZUNG

Ergebnisse — Ranking der Standortoptionen

Standortbewertung

Zielerflillungsgrad

Zielerfiillungsgrad

0

Option 1

Bestand

6
(56,4)

25

59  Standortuntersuchung Schwimmbad Laboe

Option 2

st

Strandparkplatz

Option 3

Uferkoppel

2
(76,8)

Option 2

Option 4
e

An der Au

Option 4B

An der Au;
ostl. Umgehung

1
(81,5)

i %

Option 4C | Option 5

Prof-Munzer

Ring Steiner Weg
2 5
(76,8) (71,0)

 Option 3/4C

Option 4B
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AGENDA

Lage der Grundstiicke

Bedarfsflachen

Prasentation Standortvarianten

Nutzwertanalyse Standortfaktoren

Ubersicht & Einschitzung

Projektverlauf

6.1 Nadchste Schritte
6.2 Uberlegungen zur Abwicklung




PROJEKTVERLAUF

Status und nachste Schritte zur Realisierung des Schwimmbadneubaus

Standortanalyse

Grundagen

Auswahl von
Standortalternativen

Aufstellung grober
Anforderungskatalog

Grobeinschdtzung
Flachenbedarf

Bewertung/Vergleich
der Standorte durch
Bewertungsmatrix

Ausstehend: Auswahl
finaler Standort, bzw.
Reduzierung Optionen

Zielfestlegung
Standort/Objekt

Scharfung des
Anforderungsprofils

Erarbeitung eines
klaren Flachen- und
Raumprogramms

Aufstellen Wirtschaft-
lichkeitsuntersuchung

Bewertung der
Chancen/Risiken
(SWOT Analyse) der
Standorte

Standortentscheidung

Strategie

Realisierungsszenario

Klarung Erfordernis
,Erwerb Grundstiick”

Anpassung Baurecht,
sofern erforderlich

Kldrung Erfordernis
Architektenwettbewerb

Festlegung Vorgehen
Planerauswahlverfahren

Betreiberkonzept

Realisierungsszenario
Ausfiihrung =>GU /
GU / Einzelvergabe

Realisierung

Planung => Bau

Architektenwettbewerb
Planerauswahlverfahren
Entwurfsplanung
Baugenehmigung
Ausfiihrungsplanung
Ausschreibung/Vergabe
Umsetzung
Inbetriebnahme
Eroffnung

Regelbetrieb

aktueller Status

DREES &
SOMMER
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AGENDA

Lage der Grundstiicke

Bedarfsflachen

Prasentation Standortvarianten

Nutzwertanalyse Standortfaktoren

Ubersicht & Einschitzung

Projektverlauf

6.1 Nachste Schritte
6.2 Uberlegungen zur Abwicklung




SCHEMATISCHER GROBTERMINPLAN EIGENREALISIERUNG

H1/2021 H2/2021 H1/2022 H2/2022 H1/2023 H2/2023 H1/2024 H2/2024 H1 / 2025

*
*

®=  Ohne Baurechtsschaffung! Ohne Architektenwettbewerb!

= Abhdngig von erforderlichen Planerauswahlverfahren sowie gewidhlter Ausschreibe- und Vergabestrategie
= Weitere Parallelprozesse moglich, z.B. Planung / A+V

= Keine Berlcksichtigung moglicher Stérungen, z.B. Nachbarschaftskonflikte

DREES &
SOMMER
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WIR BERATEN UND
PLANEN ZUM BAUEN

UND BETREIBEN

DREES &
SOMMER

Ihr Kontakt: Joachim Lenschow, Drees & Sommer Kiel



STANDORTUNTERSUCHUNG SCHWIMMBAD LABOE

Disclaimer

Die Inhalte der Analyse und des Berichtes / Prasentation beziehen sich auf den Informationsstand und den Status der zur Verflgung gestellten
Unterlagen im Betrachtungszeitraum bis zum 10.06.2020 und nimmt nicht Bezug auf zukiinftige Entwicklungen, es sei denn, diese werden
ausdriicklich dargestelit.

Es wird keine Garantie im Hinblick auf Marktfahigkeit oder Eignung fiir einen bestimmten Zweck gegeben, ebenfalls sind die in der Prasentation
dargestellten Informationen keine rechtliche Empfehlung. Es gelten die Haftungsregelungen, wie sie im Angebot / Vertrag vereinbart wurden.,
Dieser Bericht / Prdsentation ist nur fir die Zwecke des Auftraggebers erstellt. Soweit nicht ausdriicklich anders vereinbart ist dieser nicht
berechtigt, den Bericht / Prisentation an Dritte weiterzugeben. Soweit der Auftraggeber zu einer Weitergabe des Berichts / Prasentation an
Dritte - gleich aus welchem Rechtsgrund - verpflichtet ist, weisen wir darauf hin, dass diese Dritte, sofern sie nicht in den Schutzbereich in dem
mit dem AG geschlossenen Vertrag einbezogen sind, nicht auf den Inhalt und die Richtigkeit des Berichts / Prisentation vertrauen dirfen und

daher keine Anspriiche gegen den AN geltend machen kénnen.

Kartenausschnitte und Luftbilder © google.de
Flachennutzungsplan - B2K Architekten Stand 19.11.2013

Fotos Grundstiicke und Gebiude: Drees & Sommer

DREES &
SOMMER
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Laboe Standortuntersuchung Schwimmbad DREES &

"Checkliste" zur Abstimmung einer Standortbewertung m OMMER
Auswahl von Gewichtungsszenarios maglicher Standortkriterien db 7 Ap
Gewichtung: gering hach

- bitte ankreuzen -

1. |Oberziel 1; Verkehrsanbindung ("harte" Standortfaktoren)

1.1 |Erreichbarkeit Bustransport Schiiler O O O
Durch die Nutzung als Schwimmbad fiir die Einbindung in den Schulunterricht muss eine
gute Erreichbarkeit des Standortes mit Busverkehr gegeben sein.

1.2 |Erreichbarkeit Individualverkehr - Anbindung an Nachbargemeinden und LH Kiel O O
Das Schwimmbad dient zur Grundversorgung der Bevdlkerung der Umgebung. Dadurch
wird eine gute Erreichbarkeit fir Individualverkehr erforderlich.

1.3 |Parkmdglichkeiten auf Grundstiick O O Xl O

Durch die zu erwartende Anfahrt der Besucher mit motorisiertem Individualverkehr muss
eine ausreichende Stellung von Parkplitzen auf dem Areal gesichert sein,

1.4 |Guter Anschluss an OPNV O
Eine Anbindung des OPNV's ist wiinschenswert. Aufgrund der Charakteristik des
landlichen Raumes ist die Relevanz gegeniiber den anderen Punkten untergeordnet.

2. |Oberziel 2: Umfeld ("harte" und "weiche" Standortfaktoren)
2.1 |Belastung Umfeld durch An-/Abfahrt Besucher O O
Durch die zu erwartende hohe Frequentierung mit MIV sollte die Belastung von
Anwohnern und Umfeld durch das Verkehrsaufkommen reduziert werden.

2.2 |Auswirkung baulicher Eingriff in Umgebung O O

Zu erwartende Eingriffe in das Umfeld des Grundstiickes aufgrund bestehender
Bausubstanz oder sensiblem Kontext im Bezug auf die Natur des Baufeldes
2.3 |Anbindung an Gastronomie/touristische Nutzungen a

Synergieeffekte fiir umliegende Gastronomiebetriebe ader andere Nutzungen,
beispielsweise des Tourismus durch Besucher des Schwimmbades
2.4 |Visibilitat des Bades fiir Touristen - Durchreise

Wahrnehmbarkeit fiir durchreisende Touristen zur Generierung zusatzlicher Besucher

8109_Standortanalyse_Laboe_20200826hesv Seite 1/20



Laboe Standortuntersuchung Schwimmbad DREES &

“Checkliste" zur Abstimmung einer Standortbewertung SOMMER
Auswahl von Gewichtungsszenarios méglicher Standortkriterien s Y 2 A
Gewichtung: gering hoch

- bitte ankreuzen -

3. [Oberziel 3: Grundstiicksgqualitit ("harte" & “weiche” Standortfaktoren)
3.1 |GrundstiicksgroRe ausreichend O O O

Das Grundstiick bietet geniigend Flache fiir die Umsetzung des Flchenansatzes fiir
Gebdude (2.400gm) und Parkplétze (mind. 1.200gm)
3.2 |Erweiterungsmoglichkeiten auf dem Grundstiick/im Umfeld gegeben O

Das Grundstiick / das Umfeld bietet Fldchenreserven fiir ggf. anstehende spitere
Erweiterungen des Bades fiir beispielsweise Saunabereich oder weitere Becken
3.3 |Wertigkeit Grundstiick / ErschlieBungsmaglichkeit

Qualitdt des Grundstiicks {Zuschnitt, Ebenerdigkeit etc.) sowie Lage zu einer
Verkehrsachse werden beriicksichtigt.

3.4 |Grundstiick aktuell bebaut/genutzt O
Besteht Baufreiheit oder bestehen ggf. Zeit-/Kostenrisiken durch laufende Vertrige oder
Altlasten

3.5 |Hochwasserschutz erforderlich

Liegt das Grundstick im Hochwasserschutzbereich und entstehen dadurch hohere
Anforderungen an Umsetzung und damit hohere Baukosten

Eigentum und Recht

4. |Oberziel 4: Verfiigharkeit / Baurecht

4.1 [Eigentumsverhaltnisse O O O
Zugriffsmaglichkeiten auf das Grundstiick fiir die Umsetzung der MaRBnahme.
4.2 [Baurecht / Einschrankung O O O

Entspricht das vorhandene Baurecht den Flichenanforderungen der Bebauungsoptionen
und gibt es weitere baulichen Einschrinkung.
4.3 |Zeitliche Verfugbarkeit O O = 0O

Es wird bewertet, ab wann die Umsetzung des Projektes realisierbar ist.

4.4 |Belange Dritter

Bewertung méglicher Risiko durch Eingriff Dritter in die Umsetzung der MaRnahme auf
dem angedachtem Grundstiick

8109_Standortanalyse_Laboe_ 20200826hesv Seite 2/ 20



Auswertung der Standortfaktoren

Stand: 26.08.2020 SChWimmbad LabaE gg rEVTEhfISEﬁ

g Standortfaktoren Drees & Sommer 11.06 erganzt Standort 4B/4C 26.08.2020 Teilbereiche
—— = % J0ommer 12.06.2020 => erganzt Standort 48/4C 26

1 Opti = Option 3 Option 4 Oplion 98
Zielkriterien G: ng Bestand Strandparkplatz Uferkoppel An der Ay And. Aw; ostl. Umgehung
Bewertung  Tellnulzwert Bewertung  Teilnulzwert Bewertung  Teilnulzwert Bewertung  Teilnutzwert Bewertung  Teilnutzwert

Option 4C Option §
Ackerdl; Prof.-Munzer-R, Steiner Weg
Bewertung Teilnutzwert Bewertung Tellnubzwert

{Gesamipunktzahl der Gewichtung aller Oberziele ist 100)

Oberziel 1: Verkehrsanb indung

Kriterien Erreichbarken Bustranspert Schiiler 1 7.0 1 | 7.0 4 280 350 5 i 35,0 4 I 28,0 5 | 350
12 ‘Ereeichbarkeit Individualverkeh: - Anbindung an Nachh inden und LH Kiel By 5o | 3 | 150 FAEEEE wo | s a0 Bl o [ a | a0 R | s
13 Parkmiglichkeiten auf Grundstuck 3 15,0 1 50 5 50 5 5.0 5 25,0 SR 4 20,0
14 Guter Anschluss an OPNY 5 150 1 30 i 3,0 3 a0 3 40 7 R 3 3,0

Gewichtete fwiichensumme 84 60 152 18,8 16,8 164 178
2 Oberziel 2: Umnfeld
2.1 |Esiterien Belastung Umnfeld durch An-/Abfabrt Nutzer T 7.0 4 28,0 5 5.0 5 4' 5,0 5 ‘, 5.0 5 350 3 21,0
22 & baulicher Eingritf in Urngebung 2 14,0 e o 5 15,0 4 80 4 280 5 a0 a 1m0
23 Anbindung an Gastronnmie/touristsche N Y o0 DEETES 0 [EREE oo 1 T 2 so  FESaE 1o [RS 12,0
24 Vis bifitat des Bades fur T - Durchreise W o T so 3 T T T A s0  hVa RN oo 4 s

Gewichtete Zwischensumme 135 171 276 23,7 237 36,4 20,7

Wertung Standort a5 | a5 | axs | a5

|Oberziel 3; Grundstiicksgualitat
3.1 |%nteren .Grundsruchgrdse augreichend
12 Erwei glichkeiten Grundstick/Umfeld gegeb
33 Weitigkeit Gr bek [ Erschlief tiglichkeit
3.4 'Grundstiick aktuell bebaut/genutst
3.5 Haoe t erforderlich
Gewiehiete Zwischensumme
Wertung Grundstiick 70 | 19,5 235 29,0 T T
4. (Oberziel 3: Verfugbarkeit / Baurecht 100
a1  |Kriterien Eigentumsvarhalinisse | o 5 oo 18,0 1 B0 1 60 5 ano B0 _‘.l 6.0
a2 ‘Baurecht Einschrankung IR o [ 21,0 a aep 1 6,0 AR o B om0 el 120
1.3 Zeilishe Verfagbarkeit 30 BT 18,0 T 18,0 5 | 1o e 1o 3 | 180 3 180
4.4 Belange Dritter 10 3 5.0 2,0 5 10,0 3 10,0 3 60 5 | 1op 3 5.0
Gewichiete 2wischensumme 24,0 15,5 145 10,0 15,0 10,0 " 15
Wertung Eigentum und Recht 25 24,0 15,5 14,5 10,0 15,0 10,0 105
[ I
Nuuwert der | | e ] | T [ s ] | 2o 1]
Ral e der dorte | 0] | | ] | | Z | | 5 |

Neotenskalz: 5= Ziel sehr gut erreichi, 4= Ziel But erreicht, 3= weder gut noch schizcht, 2= Zisl sehiecht erfillt, 1= Ziel sehr schiecht erfullt

aJ.DB__Skandonanalyse_Lahuu_20100826h05\' Druckdatum: 26 02 2020 Seite 3 /20




Schwimmbad Laboe DREES &

Einzelkriterien der Standortanalyse SOMMER
Hauptaziei: Neuer Standert fiir Schwimmbad

Oberziel: Gute Verkehrsanbindung 1.
Teilziel: Erreichbarkeit Bustranspart Schiiler 1.1

Durch die Nutzung als Schwimmbad fiir die Einbindung in den Schulunterricht
muss eine gute Erreichbarkeit des Standortes mit Busverkehr gegeben sein,

Zielbeschreibung

Der Standert soll durch Linien-/Relsebusse gut anfahrbar sein und das Abstellen wihrend des
Betriebes ermbglichen. Erforderliche Anzahl durch Uberschneidung 4 Stiick.
Wertung erfolgt nach schwécherem Kriterium {Anfahrt/Parken)

Erfillungshedingungen

Ziel sehr gut erreicht: 5
Direkta Lage des Areals an Ortsumfahrung (Steiner Weg/An der Au)
Am Gebaude kénnen 4 Busse abgestellt werden

Ziel gut erreicht; 4
Etwas abseits der Umgehung gelegene aber gut anfahrbare Lage ohne Storung
fir Anlieger. Am Gebaude kénnen 4 Busse abgestellt werden,

weder gut noch schlecht: 3
Etwas abseits der Umgehung gelegene aber gut anfahrbare Lage ohne Stérung
fiar Anlieger. Am Gebdude bestehen eingeschrankt Stellplatze fir Busse.

Ziel schlecht erfillit: ) 2
Anfahrt der Busse durch innerstidtische oder sensible Nutzungen.
|Park- und Haltemoglichkeit am Gebdude sind gegeben.

Ziel sehr schlecht erfilit: 3
Anfahrt der Busse durch innerstadtische oder sensible Nutzungen.
m,:mmunz«w:rﬂnﬁw}, und Haltemdglichkeit am Gebaude gegeben.

D&S,
Beurteilung Standorte 11.06.2020

Option 1 Bestand; StrandstraRe 25 1 problematische Anfahrt, Parken eingeschrankt maglich
Option 2 Strandparkplatz; Strandstrafle 33 ewas abseits aber keine Parkmglichkeit

Option 3 Uferkoppel; Professor-Munzer-Ring etwas abseits, aber parken uneingeschrinkt maglich
Option 4 Griinfldche; An der Au direkte Lage, Parken unproblematisch

Option S Waldfliche; Steiner Weg direkte Lage, Parken unproblematisch

Option 4B | Griinfliiche; An der Au; &stlich Umgehung direkte Lage, Parken unproblematisch

Option 4C  |Ackerfliche; Professor-Munzer-Ring etwas abseits, aber parken uneingeschriinkt miglich

R E A R

'zEG= Zielerfullungsgrad
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Schwimmbad Laboe DREES &

Einzelkriterien der Standortanalyse SOMMER
Hauptziel: Neuer Standort fir Schwimmbad

Oberziel: Gute Verkehrsanbindung 1
Teilziel: Gute Erreichbarkeit fUr Individualverkehr (MIv) 1.2

Das schwimmbad dient zur Grundversorgung der Bevélkerung der
Nachbargemeinden und der LH Kiel. 12
Dadurch wird eine gute Erreichbarkeit fiir Individualverkehr erforderlich.

Zielbeschreibung

Der Standort soll mit dem MIV gut erreichbar sein. Die Anbindung andie Umgehungsstrale
"Steiner Weg/An der Au", sowie Lange und Art der Fahrstrecke in Laboe werden
beriicksichtigt.

Erfiillungsbedingungen

Ziel sehr gut erreicht:
Direkte Lage des Areals an Ortsumfahrung (Steiner Weg/An der Au) 5

Zigl gut erreicht:
Etwas abseits der Umgehung gelegen (<500m) 4
Aber anfahrbar ohne Stérung fiir sensible Anlieger

GraRere Entfernung zur Umgehung (>500m) 3
Aber anfahrbar chne Storung fiir sensible Anlieger

Ziel schlecht erfiillt:
Etwas abseits der Umgehung gelegen (<500m) 2
Anfahrt der Busse durch innerstidtische oder sensible Nutzungen.

Ziel sehr schlecht erfiillt:
GréRere Entfernung zur Umgehung (>500m) 1
Anfahrt der Busse durch innerstidtische oder sensible Nutzungen.

D&,

Beurteilung Standorte

11.06.2020

Option 1

Option 2 Strandparkplatz; Strandstralle 33 3
Option 3 Uferkoppel; Professor-Munzer-Ring 4
Option 4 Grinfliche; An der Au 5
Option 5 Waldflache; Steiner Weg 5
Option 4B |Griinfliche; An der Au; dstlich CSmmE 5

4

Option 4C Ackerfliche; Professor-Munzer-Ring

'ZEG= Zielerfiillungsgrad

Bestand; StrandstraRe 25 1 Innerstadtisch => Entfernung 1400m
abseits => >500m

abseits => <500m

direkt

direkt

direkt

jabseits => <500m

Seite 5/20



Schwimmbad Laboe DREES &

Einzelkriterien der Standortanalyse SoMMER
Hauptziel: Neuer Standort fiir Schwimmbad

Oberziel: Gute Verkehrsanhindung 1
Teilziel: Gute Parkmdglichkeiten am Gebiude 1.3

Curch die z2u erwartende Anfahrt der Besucher mit motorisiertem
Individualverkehr muss eine ausreichende Stellung von Parkplatzen auf dem 13
Areal gesichert sain.

Zielbeschreibung

Erfullungsbedingungen

Ziel sehr gut erreicht:
Das Grundstiick bietet ausreichend Flache fir PEW Stellplatze 5
im Umfeld stehen weitere 8ffentliche Parkplatze zur Verfigung

Ziel gut erreicht;
Das Grundstuck bietet ausreichend Flache fir PKW Stellplatze 4
im Umnfeld stehen keine weiteren &ffantliche Parkplitze zur Verflgung

weder gut noch schiecht:
Das Grundstick bietet eingeschrankt Flache fur Steliplatze; 3
im Umfeld stehen waitere dffentliche Parkplatze zur Verfigung

Ziel schlecht erfiilit:
Das Grundstilck bietet eingeschrankt Flache fur Stellplatze;
im Umnfeld stehen keine weiteren &ffentliche Parkplatze zur Verflgung

| 2iel sehr schlecht erf
Das Grundstiick bietet keine Stellplatze; 1
im Urnfeld stehen éffentlichen Parkplatze zur Verfigung

D&S,

Eeurteilung Standorte Hu,om,m_cmc

Option 1 Bestand; Strandstrae 25 Fldche Grundstlick knapp, aber angrenzende Gffentliche Flichen

Optian 2 Strandparkplatz; StrandstraBe 33 1 Grundstick zu klein, nur dffentliche Parkplatze

Uption 3 Uferkoppel; Professor-Munzer-Ring 5 Flache Grundstiick bietet Flache fir Stellplatze, 6ff. Plitze angremzend
Option 4 Grunfliche; An der Au 5 Flache Grundstiick bietet Fidche fur Stellplatze, &fF. Plitze angrenzend
Optian 5 Waldflache; Steiner Weg a | Fidche Grundstiick bietet Flache fiir Stellplitze, keine off. Plitze angrenzend
Option 48 |Grinflache; An der Au; éstlich Umgehung 5 Flache Grundstick bietet Fliche fir Stellplatze, &ff. Plitze angrenzend
Option 4C | Ackerflache; Professor-Munzer-Ring 5 Flache Grundstick bietet Flache fir Stellolitze, 5ff. Plitze angrenzend

'2EG= Zielerfilllu ngsgrad
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Schwimmbad Laboe DREES &

Einzelkriterien der Standortanalyse mﬂz—(_m_ﬂ

Hauptziel: Neuer Standort fur Schwimmbad

Oberzie Gute Verkehrsanbindung 2
Guter Anschluss an OPNV 1.4

Eine Anbindung des OPNV's ist wiinschenswert. Aufgrund der Charakteristik des
landlichen Raumes ist die Relevanz gegeniiber den anderen Punkten 1.4

untergeordnet.

Zielbeschreibung

Am Standort soll eine Haltestelle des OPNV fuRldufig erreichbar sein. Dabei wird die
Anbindung an das Umland und an die Stadt Kiel bewertet. Die Anbindung an die Fordefahre
wird nicht bewertet, da die Bewertung auf die Standorte bezogen vergleichbar ausfallt.

Die Bewertung des KVG Anschlusses wird aufgrund des gréfieren Einzugsgebietes Uber die
Anbindung an VKP gestellt.

Erfillungsbedingungen

|Ziel sehr gut erreicht: 5
Eine Haltestelle der KVG ist unter 600m/8 Minuten Fullweg erreichbar;
Eine Haltestelle der VKP ist unter 600m/8& Minuten FuRweg erreichbar

Ziel gut erreicht: N . . 4
Eine Haltestelle der KVG ist unter 600m/8 Minuten FuBweg erreichbar;
Eine Haltestelle der VKP ist unter 1.200m/16 Minuten Fulweg erreichbar

weder gut noch schlecht: 3
Eine Haltestelle der KVG ist unter 1.200m/16 Minuten FuRweg erreichbar;
Eine Haltestelle der VKP ist unter 600m/8 Minuten Fullweg erreichbar

Ziel schiecht erfillt: 2
Eine Haltestelle der KVG ist unter 1.200/16 Minuten FuRweg erreichbar;
Eine Haltestelle der VKP ist unter 1.200m/16 Minuten FuRweg erreichbar

Ziel sehr schlecht erfiillt: 1
Eine Haltestelle der KVG ist (iber 1.200m/16 Minuten FuRweg entfernt;
Eine Haltestelle der VKP ist unter 1.200m/16 Minuten FuRweg entfernt

Option 1 Bestand; Strandstrafie 25

Option 2 Strandparkplatz; StrandstralRe 33

Option 3 Uferkoppel; Professor-Munzer-Ring

Option 4 Griinflache; An der Au

Option 5 Waldflache; Steiner Weg

Option 48 |Griinfliche; An der Au; dstlich Umgehung

R |G| A | G | e | e LD

Option4C  |Ackerflache; Professor-Munzer-Ring

beide 500m 6Minuten

KVG 1,3km / VKP 700m
KVG 1,5km / VKP 550m
KVG 1,1km / VKP 300m
KVG 800m / VKP 150m
KVG 1,2km / VKP 400m
KVG 1,1km / VKP 350m

'2€G= Zielerfiillungsgrad
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Schwimmbad Laboe DREES &

Einzelkriterien der Standortanalyse SOMMER
Hauptziel: Neuer Standort fiir Schwimmbad

Oberzi Gutes Umfeld 2.
Teilziel: Belastung Umfeld durch An-fAbfahrt Besucher 21

Durch die 2u erwartende hohe Frequaentiarung mit MV sollte die Belastung van
Anwohnern und Umfeld durch das Verkehrsaufkommen reduziert werden.

21

Zielbeschreibung

Bewertung der Wahrnehmbarkeit des Besucherverkehrs im Zufahrtshereich, bzw. der
Objektlage als Stérwirkung flr Anwohner, bew. touristische Nutzung im Umfald.

Erfillungsbedingungen

Ziel sehr gut erreicht: 5
Gebiude/Grundstlck liegt direkt an einer Hauptverkshrsstrale und wenig
angrenzender Bebauung, so dass Stérungen der Anwohner/des
Tourismushetriebs nahezu ausgeschlossen werden kénnen,

Ziel gut erreicht: 4
Szenario 1: Zufahrt unkritisch flr Dritte, dafilr sorgt zusdtzliicher Betrieb an
Standort fiir hinnehmbare, aber leichte Stérungen z.B. des Tourismusbetriebs
Szenario 2: Lage unkritisch, dafiir sorgt zusitzlicher Betrizh im Bereich der
Zufahrt fir hinnshmbare, aber |eichte Storungen 2.B. des Tourlsmushetriebs

weder gut noch schlecht: 3
Szenario 1: Zufahrt unkritisch, dafir sorgt Betrieb auf Gelande fur Starungen der
Anlieger {nur "sensible Nutzung wie Wohnen, etz - nicht Gewerbe)

Szenario 2: Lage unkritisch fir Dritte, dafir sorgt Betrieb auf Zufahrt fr
Storungen im Bereich bestehender “sensibler” Nutzungen;

Ziel schizcht erfillr: . 2
Zufahrt und Lage des Objektes sorgen auf bereits ausgebauten Verkehrswegen
fiir weitere Belastungen, die aber voraussichtlich aktuell auf "sensible”
Anwahner/Nutzungen keine zusitzliiche Stérung bewirken werden,

Zie! sehr schlecht erfillt: 1
Zufahrt und Lage des Objektes flihrt durch stark bebautes und touristischas
Gebiet. Besucher werden mit groRer Wahrscheinlichkeit fiir St3rungen sorgen.

D&S,

Beurteilung Standaorte 11.06:2020

Option 1 1) {; Strandstrafe 25 1 Inmenstadt

Option 2 Strandparkplatz; StrandstraBe 33 Zufahrt unproblematisch; Strandbereich

Optian 3 Uferkoppel; Praofessor-Munzer-Ring Zufahrt unprokbl tisch; Lage unprobl isch
Option 4 Granflache; An der Au Zufahrt unprokbl isch; Lage unproblematisch
Option 5 Waldflache; Steiner Weg Zufahrt unproklematisch; Lage dreiseitig Wohngehiet

i |wwinls

Option 48 |Grinflache; An der Au; Gstlich Umgehung Zufahrt unprokl isch; Lage unprabl isch
Option 4C__ |Ackerflache; Professor-Munzer-Ring Zufahrt unprobl isch; Lage unprabl isch

'ZEG= Zielerfilllungsgrad
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Schwimmbad Laboe DREES &

Einzelkriterien der Standortanalyse SOMMER
Haugptziel: Meuer Standart flir Schwimmbad

Oberzial: Gutes Umfeld 2
Tailziel: Auswirkung baulicher Eingriff in Umgebung 2.2

Zielkriterium:

Zu erwartende Eingriffe in das Umfeld des Grundstiickes aufgrund bestahend
B b oder iblem Kontext im Bezug auf die Matur des Baufeldes

2.2

Zielbeschreibung

Bewertung der Lage aufgrund der aktuellen Nutzung/Bebauung des Grundstiicks;
Eine Bewertung des Baurechts erfalgt im Abschnitt 4 und wird hier nicht bewertet.

ungsbedingungen

Zinl sehr gut erreicht: 5
Baufreies Grundstick ohne fet g und ahne rel Mutzung;

im Berup auf Umweltbelange keine/kaum Relevanz aufweisen dirften

Zisl gut errmicht: 4
Baufreies Grundstick ohne Babauung und ahne relevante Mutzung; im Bezug auf

Ur It kannen Einschrank nicht hl warden

weder gut noch schiecht: 3

Grundstuck mit bestehender Bebauung/MNutzung, die die Verfiigbarkeit jedoch
nicht weiter einschrinkt; keins weiteren Umweltbelange

Ziel schiecht erfil 2
Grundstilck mit bestehender Bebauung/Nutzung, die die Verfigbarkeit jedoch

nicht weiter einschrinkt, einschrankende L lange sind 2u erwarten

Ziel sehr schlecht erfillt: 1
Grundstizck mith hender Beb fMutzung, die eine Verfigbarkeit

wermutlich einschrankt, einschrankende U Ithel; sind 20 erwarten

Beurteilung Standorte

Option 1 Bestand; 5 {stralle 25 2 Bebaut, verfiighar, aber 3 dndhe Umwelt-/Hoch hutz

(Option 2 Strandparkplatz; istraile 33 1 (Genutzt, Str iha, Umwelt-fHoct schutz

Option 3 Uferkoppel; Professor-Munzer-Ring 5 Unbekaut, ungenutzt, Nutzung als Ackerland; Umweltschutz dadurch unwahrscheinlich
Option 4 Grinfliche; An der Au 4 Unbebaut, tzt, Nutzung als Granflache; Umweltbelange unklar

Opticn 5 Waldflache; Steiner Weg 4 Unbebaut, ungenutzt, Nutzung als Waldflache; Umwelthelange unklar

(Option 4B |Griinfliche; An der Au; Bstlich Umgehung 4 Unbebaut, ungenutat, Nutzung als Grinfldche; Umweltbelange unklar

Option 4C  |Ackerflache; Professor-Munzer-Ring 5 Unbebaut, ungenutzt, Nutzung als Ackerland; Umweltschutz dadurch unwahrscheinfich

'7EG= Zielerfillungsgrad
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Schwimmbad Laboe DREES &

Einzelkriterien der Standortanalyse SOMMER
Hauptziel: Neuer Standort fir Schwimmbad

Oberziel: Gutes Umfeld 2.
Teilziel: Anbindung an Gastronomie/touristische Nutzungen 23

Synnergieeffekte fir umliegende Gastronomiebetriebe oder andere Nutzungen,
beispielsweise des Tourismus durch Besucher des Schwimmbades

23

Zielbeschreibung

Vorhandene oder geplante Nutzungen in der Nachbarschaft, die sich positiv auf die Nutzung
eines Schwimmbades auswirken und das Angebot flr Besucher komplettieren

Erflillungsbedingungen

Ziel sehr gut erreicht: 5
Lage sowohl touristisch gepragt durch Anbindung an Ortskern und weitere
touristische Nutzungen

Ziel gut erreicht: a
Lage touristisch gepragt durch Anbindung an weitere touristische Nutzungen

weder gut noch schlecht: 3
Lage mit Ortskern und weiteren touristischen Nutzungen in max. 1.000m
Entfernung

Ziel schlecht erfiil
Lage mit weiteren touristischen Nutzungen in max. 1.000m Entfernung

Ziel sehr schlecht erfillt: 1
keine weiteren Angebote in fuRldufiger (>1000m) Umgebung

D&ES,

Beurteilung Standorte 11.06.2020

Option 1 Bestand; Strandstrafe 25

Option 2 Strandparkplatz; StrandstraRe 33

Option 3 Uferkoppel; Professor-Munzer-Ring

Option 4 Griinfléche; An der Au

Option 5 Waldflache; Steiner Weg

Option 4B |Griinflache; An der Au; dstlich Umgehung

WiIN WIN| &P

Option 4C  |Ackerflache; Professor-Munzer-Ring

Ortskern

Touristisch

Touristisch

etwas weiter abgelegen
etwas abgelegen

etwas weiter abgelegen
etwas abgelegen

17EG= Zielerfiillungsgrad
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Schwimmbad Laboe DREES &

Einzelkriterien der Standortanalyse SOMMER
Hauptziel: Neuer Standort flir Schwimmbad

Oberziel; Gutes Umfeld 2.
Teilziel: Visibilitdt des Bades fiir Touristen - Durchreise 24

Wahrnehmbarkeit fiir durchreisende Touristen zur Generierung zusitzlicher

2.4
Besucher

Zielbeschreibung

Wahrscheinlichkeit aufgrund der Lage, dass durchreisende Besucher das Objekt ohne weitere
Werbemalinahmen wahrnehmen

Erfillungsbedingungen

Ziel sehr gut erreicht: 5
Positionierung an einer Bundesstrafle mit iberregional verbindender Funktion

Ziel gut erreicht: 4
Positionierung an Landes-/KreisstraRe mit regionalem Durchgangsverkehr

weder gut noch schlecht: 3
Abgelegene Lage an einer innerértlichen Strale die bei der Anfahrt des
.Onmrmzﬁ oder anderer Touristenziele wahrgenommen wird

Ziel schlecht erfullt: 2
Zentrale Lage, die zur Wahrnehmung von Besuchern fiihrt, die bereits Besucher
des m.aq._.u.o:mm. bzw. seines Umfeldes sind

Ziel sehr schlecht erfiillt: 1
Positionierung dezentral und abgelegen von grélReren Durchgangsstralen

D&S,

Beurteilung Standorte 11.06.2020

Option 1 Bestand; StrandstralRe 25 2

Option 2 Strandparkplatz; Strandstralle 33

Option 3 Uferkoppel; Professor-Munzer-Ring

Option 4 Griinfliche; An der Au

Option 5 Waldflache; Steiner Weg

Option 4B |Griinflache; An der Au; 6stlich Umgehung

Wilalplpw w

Option 4C  |Ackerfldche; Professor-Munzer-Ring

Besucher; Bsp Promenade

Besucher; Strand; Museum
Besucher; Strand; Museum
Durchfahrende KreisstraRe
Durchfahrende KreisstraRe
Durchfahrende KreisstraRe
Besucher; Strand; Museum

'ZEG= Zielerfiillungsgrad
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Schwimmbad Laboe DREES &

Einzelkriterien der Standortanalyse SOMMER
Hauptziel: Neuer Standart fiir Schwimmbad

Oberzigl: Grundstucksgualitat 3
Teilziel: Grundstucksgrofie ausreichend 34

Das Grundstiick bietet genigend Flache fur die Umsetzung des Flichenansatzes
fir Gebdude (2.400gm}) und Parkplatze (mind. 1.200gm}

Zielbeschreibung
Fiir die Hauptnutzung werden gemafl Referenzobjekt mind. 2.400qm BGF zzgl, Weiterer
Nebenflichen benstigt. Fir die gewiinschten Stellplitze werden ca. 1.200gm bengtigt. Der
Stellplatzbedarf kann ggf. auf angrenzende Flichen ausgelagert werden.

Erfiillungsbedingungen

Ziel sehr gut erreicht: . 5
Das Grundstiick bietet ausreichend Fliche fir die Platzierung von Gebdude und
Parkplatzen gemiR Anforderungskatalog

Ziel gut erreicht: 4
Das Grundstiick bietet rechnerisch ausreichend Platz fiir Gebéude und
Stellpldtze. Ob Abstandsflachen uber eine hihere Geschossigkeit/Umverteilung
der Flachen generiert werden milssen, wire weiterfilhrend 2u prifen,

weder gut noch schiecht: 3
Das Grundstick besitzt ausreichend Grofte fir das Gebaude und Teile der
Stellplatze; offentl. Ersatzflachen in der Umgebung stehen zur Verfiigung.
Ziel schlecht erfillt: 2
Das Grundstiick besitzt ausreichend Flache fir das Gebdude und Teile der

Stellplatze; dffentl. Ersatzflichen in der Umgebung stehen nicht zur Verfigung.

Ziel sehr schiecht erflillt: 1
Das Grundstlick besitzt nicht ausreichend Flache fiir die minimale Anforderung
an die Gebdudegrundflache

D&s,

Optian 1 Bestand; Strandstralle 25 3

Beurteilung Standorte 11.06.2020

Optian 2 Strandparkplatz; Strandstrafle 33

Option 3 Uferkoppel; Professor-Munzer-

Option 4 Grinflache; An der Au

Option 5 Waldflache; Steiner Weg

Opticn 4B |Grilnfliche; An der Au; éstlich Urmgehung

LR R SR R PR

Opticn 4C  |Ackerflache; Professor-Munzer-Ring

Quelle: Raumprogramm, 25

Grundstick mit Eisdiele oder 6ff. Palette Wiesenweg ausreichend

Grundstiick zu klein fir Gebdude

Zeichnerische Priifung funktioniert chne groRe Reserven

ausreichend Restflichen
ausreichend Restflachen
ausreichend Restflachen
ausreichend Restflachen

'ZEG= Zielerfiiliungsgrad
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Schwimmbad Laboe DREES &

Einzelkriterien der Standartanalyse S5oMMER
Hauptziel: Neuer Standort fur Schwimmbad

Oberziel: Grundstiicksqualitat 3.
Teilziel: Erweiterungsmaoglichkeiten Grundstick/Umfeld 3.2

Grundstiick oder Umfeld bieten Flachenreserven fir ggf. anstehende spitere
Erweiterungen des Bades fur beispielsweise Saunabereich oder weitere Becken

Zielbeschreibung

Der Neubau scll weitestgehend nach einem funktionalem Bau fir den Breitensport erfilllen.
Langfristig sind Erweiterungen nicht auszuschlieRen, so dass mit bewertet werden muss, in
welchem Umfang hier langfristig Optionen 2u Erweiterung bestehen,

Erfillungsbedingungen

| Ziel sehr gut erreicht: 5
Die Grundsticksgrofie bietet Erwelterungsmoglichkeiten; im direkten Umfeld
zurn Grundstick stehen ungenutzte Erweiterungsflichen zur Verfiigung

Ziel gut erreicht: 4
Die Grundstucksgrdfie hietet Erweiterungsmiglichkeiten; im direkten Umfeld
zum Grundstiick stehen keine ungenutzten Erweiterungsflachen zur Verfiigung

| weder gut noch schlecht: 3
Die GrundstucksgriRe bietet keine Erweiterungsmoglichkeiten; im direkten
Umfeld z2um Grundstiick stehen ungenutzte Erweiterungsflachen zur Verfigung

Ziel schlecht erfiillt: 2
Die Grundstucksgrifie bietet keine Erweiterungsméglichkeiten; im direkten
Umfeld zum Grundstiick stehen eingeschrankt bebaute und bereits genutzte
Erweiterungsflichen zur Verfiigung

Ziel sehr schlecht erfiillt: 1
Die Grundstucksgrofe bietet keine Erweiterungsmiglichkeiten; im direkten
Umfeld zum Grundst(ick stehen keine Erweiterungsflichen zur Verfiigung

D&S,
Beurteilung Standorte 11.06.2020

Option 1 Bestand; Strandstrafe 25

Option 2 Strandparkplatz; Strandstrafe 33

Optign 3 Uferkoppel; Professor-Munzer-Ring

Opticn 4 Grunflache; An der Au

Option 5 Waldflache; Steiner Weg

Optign 48 |Griinfliche; An der Au; éstlich Umgehung

Eisdiele

Naturschutz; Nutzung; Strand

Anliegendes Flachenpotenzial ist zu priifen

ausreichend Fliche

ausreichend Flache, im Umfeld keine Erweiterungsflachen
ausreichend Flache

W | B un e

Option 4C | Ackerflache; Professor-Munzer-Ring

ausreichend Flache

'ZEG= Zielerfiillungsgrad
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Schwimmbad Laboe DREES &

Einzelkriterien der Standortanalyse SOoOMMER
Hauptziel: MNeuer Standort fir Schwimmbad
Oberziel: Grundstiicksqualitat 3.

Wertigkeit Grundstiick/ErschlieBungsmiglichkeit 33

Das Grundstiick soll eine hohe ErschlieRungsqualitit aufweisen. 33

Zielbeschreibung

Qualitdt des Grundsticks (Zuschnitt, Ebenerdigkeit etc.) sowie Lage zu einer Verkehrsachse
werden beriicksichtigt.

Erfilllungsbedingungen

Ziel sehr gut erreicht: B ) ) i 5
Zuschnitt rechteckig, Eckgrundstiick, topographisch unauffal
Grundstiick ist sehr gut erschliessbar

Ziel gut erreicht: . a4
Zuschnitt nicht optimal, Eckgrundstick, topographisch unauffallig;
Grundstiick ist sehr gut erschliessbar

weder gut noch schlecht: 3
Zuschnitt fast rechteckig, nur einseitig anfahrbar, topographisch unauffallig
Grundstiick ist ausreichend erschliesshar

2Ziel schlecht erfillt: 2
2Zuschnitt fast rechteckig, nur einseitig anfahrbar, topographisch problematisch
Grundstiick ist eingeschrankt erschliessbar

Ziel sehr schlecht erfiillt: 1
2Zuschnitt ungiinstig, nur einseitig anfahrbar, topographisch problematisch
Grundstiick ist bedingt erschliessbar

D&sS,

Beurteilung Standorte 11.06.2020

Option 1 Bestand; StrandstraBe 25

Option 2 Strandparkplatz; Strandstrafie 33

Qption 3 Uferkoppe!; Professor-Munzer-Ring

Qption 4 Grinfldche; An der Au

QOption &5 Waldfliche; Steiner Weg

Option 4B |Grinfldache; An der Au; Bstlich Umgehung

W v W

Option 4C  |Ackerfliche; Professor-Munzer-Ring

nur einseitig anfahrbar, beengt

Abminderung Radweg/Diinen als Topographie
starke Topographie

Eckgrundstiick

ausreichend erschlieBbar

durch FlachengrioRe Zuschnitt untergecrdnet
ausreichend erschlieBbar

'ZEG= Zielerfullungsgrad
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Schwimmbad Laboe
Einzelkriterien der Standortanalyse

Hauptziei: Neuer Standort fiir Schwimmbad
Oberziel: Grundstlcksqualitdt
Teilziel: Grundstiick aktuell bebaut / genutzt

Besteht Baufreiheit oder bestehen ggf. Zeit-/Kostenrisiken durch laufende
Vertrige oder Altlasten

DREES &
SOMMER

34

Zielbeschreibung

Unbebaute / ungenutzte Grundstiicke reduzieren Risiken der Zeit- und Kostenschiene durch
laufende Nutzungsrechte und ggf. bestehende sanierungspflichtige Gebdude(-teile].

Erfiillungsbedingungen

Ziel sehr gut erreicht:
Grundstiick ochne Bebauung und chne laufende Nutzung
{Landwirtschaft Verwendung nicht beriicksichtigt)

Ziel gut erreicht:
Grundstick ohne Bebauung und chne laufende Nutzung; aber ggf. zu
beriicksichtigende Naturschutzbelange

weder gut noch schlecht:
Grundstiick mit laufender Nutzung aber ohne Gebiudesubstanz

Ziel schlecht erfillt:
Grundstiick ohne laufende Nutzung aber mit Geb3dudesubstanz

Ziel sehr schlecht erfilit:
Grundstiick mit laufender Nutzung und mit Gebdudesubstanz

Beurteilung Standorte

D&S,
11.06.2020

Option 1 Bestand; StrandstraBe 25 2
Option 2 Strandparkplatz; StrandstrafRe 33 3
Option 3 Uferkoppel; Professor-Munzer-Ring 5
Option 4 Grinflache; An der Au 4
Option 5 Waldfldche; Steiner Weg 4
Option 4B |Griinfliche; An der Au; Bstlich Umgehung 4
Option 4C  |Ackerflache; Professar-Munzer-Ring 5

Nutzung chne Bindung => stidtisch/Ersatzbau
Fliegende Bauten

ohne Bebauung

Naturschutz?

Naturschutz?

Naturschutz?

ohne Bebauung

'2EG= Zielerfiillungsgrad
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Schwimmbad Laboe DREES &

Einzelkriterien der Standortanalyse SOMMER
Hauptziel: Neuer Standort fir Schwimmbad

Oberziel: Grundsticksgualitat 3.
Teilziel: Hochwasserschutz erfarderlich 3.5

Das Grundstick soll fir die aktuellen Bebauungsoptionen ausreichend
Baurecht haben.

35

Zielbeschreibung

Liegt das Grundstiick im Hochwasserschutzbereich und entstehen dadurch hiéhere
Anforderungen an Umsetzung und damit hdhere Baukosten

Ziel sehr gut erreicht: 5
kein Hochwasserschutz erforderlich

Ziel gut erreicht: a
entfillt.
weder gut nach schiecht: 3

Anforderungen kdnnen nicht ausgeschlossen werden und sind zu prufen

2Ziel schlecht erfillt; 2
entfillt.
Ziel sehr schlecht erfiilit: 1

Anforderungen sind 2u berucksichtigen

DES,

Beurteilung Standorte 11.06.2020

Bestand; Strandstrafie 25 1
Opticn 2 Strandparkplatz; Strandstrafle 33

Option 3 Uferkoppel; Professor-Munzer-Ring
Optian 4 Grinfliche; An der Au

Option 5 Waildflache; Steiner Weg

Option 4B |Griinflache; An der Au; ostlich Umgehung

L Ll L L e

im gefahrdeten Bereich
im gefahrdeten Bereich
ungefahrdet
ungefdhrdet
ungefahrdet
ungefahrdet
ungefihrdet

Option 4C  |Ackerflache; Professor-Munzer-Ring

'2EG= Zielerfillungsgrad



Schwimmbad Laboe DREES &

Einzelkriterien der Standortanalyse SOMMER
Hauptziel: Neuer Standort fur Schwimmbad
Oberziel: Eigentum und Recht 4

Eigentumsverhdltnisse 4.1

Zugriffsmoglichkeiten auf das Grundstiick fiir die Umsetzung der MaBnahme.

4.1

Zielbeschreibung

Es wird hewertet, ob Abstimmungen mit privaten Eigentimern, dem Land eder anderen

Eigentumern erforderlich werden.

Erfilllungsbedingungen

Ziel sehr gut erreicht: 5
Das Grundstuck befindet sich im Eigentum der Gemeinde Laboe

Ziel gut erreicht: 4
entfillt,
| weder gut noch schlecht: 3

Das Grundstiick befindet sich im Eigentum des Landes

Ziel schlecht erfullt: 2
antfallt.

Ziel sehr schlecht erfu
Das Grundstiick befindet sich im Privateigentum

D&S,

Beurteilung Standorte 11.06.2020

Option 1 Bestand; Strandstrafie 25 5

Option 2 Strandparkplatz; StrandstraRe 33

Option 3 Uferkoppel; Professar-Munzer-Ring

Option 4 Griinflache; An der Au

Option 5 Waldflache; Steiner Weg

Option 4B  |Grinfldche; An der Au; &stlich Umgehung

A

im Eigentum Gemeinde Laboe
Im Landaseigentum

privat

privat

privat

im Eigentum Gemeinde Laboe
privat

Option 4C  |Ackerfliche; Professor-Munzer-Ring

'ZEG= Zielerfiillungsgrad
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Schwimmbad Laboe DREES &

Einzelkriterien der Standortanalyse SOMMER
Hauptziel: Neuer Standort fur Schwirmmbad

Oberziel: Eigentum und Recht 4
Teilziel: Baurecht / Einschrinkungen 4.2

Entspricht das vorhandene Baurecht den Flichenanforderungen der
Bebauungsoptionen und gibt as weitere baulichen Einschrankung.

4.2

Zielbeschreibung

Entspricht das varhandene Baurecht den Flichenanforderungen der Bebauungsoptionen und
ibt es weitere baulichen Einschriankung.

Erflillungsbedingungen

Ziel sehr gut erreicht: 5
Der Flachennutzungsplan sieht eine Nutzung entsprechend den Anforderungen
var. Es ist keine Anpassung erforderlich.

Ziel gut erreicht: 4
Der Flachennutzungsplan sieht eine dhnliche Nutzung entsprechend den
Anforderungen vor. Es sind kleine Anpassungen erforderlich.

weder gut noch schlecht: 3
Der Flachennutzungsplan sieht eine abweichende bauliche Nutzung vor.
Anpassung Flachennutzungsplan erforderlich

Ziel schlecht erfilit: 2
Der Flichennutzungsplan sieht eine Mutzung als "Flachen fiir die Landwirtschaft
und den Wald" vor. Anpassung Flachennutzungsplan erforderlich.

Ziel sehr schlecht erfillt: 1
Der Flichennutzungsplan sieht eine Nutzung als "Fldchen fir die Landwirtschaft
und den Wald" und Landschaftsschutzgehiet vor

Anpassung Flichennutzungsplan erforderlich.

DES,
11.06.2020

Beurteilung Standorte

Option 1 Bestand; Strandstralle 25 5
Option 2 Strandparkplatz, Strandstraie 33 4
Option 3 Uferkoppel; Professor-Munzer-Ring 4
Option 4 Griinflache; An der Au 1
Option 5 Waldfliche; Steiner Weg 2
Option 48 Griinflache; An der Au; @stlich Umgehung 1
Option 4C | Ackerfldche; Professor-Munzer-Ring 1

keine Anpassung erforderlich

sinfache Anpassung erforderlich

einfache Anpassung erforderlich
aufwindige Anpassung erforderlich
relativ aufwéndige Anpassung erforderlich
aufwindige Anpassung erforderlich
aufwindige Anpassung erforderlich

'26G= Zielerfiillungsgrad
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Schwimmbad Laboe DREES &

Einzelkriterien der Standortanalyse SOMMER
Hauptziel: Neuer Standort fiir Schwimmbad

Oberziel: Eigentum und Recht 4
Teilziel: Zeitliche Verfigbarkeit 4.3

Es wird bewertet, ab wann die Umsetzung des Projektes realisierbar ist. 4.3

Zielbeschreibung

Es wird bewertet, welche organisatorischen Schritte erforderlich sind, bis eine Umsetzung des
Projektes gesichert ist.

Erfiillungsbedingungen

Ziel senr gut erreicht: 5
Grundstick im Eigentum der Stadt, Baurecht geklirt, keine hindernde
Bebauung oder Nutzung bestehend

Ziel gut erreicht: 4
Grundstick ist zu erwerben, Baurecht geklart, keine Bebauung oder Nutzung
vorhanden

weder gut noch schlecht: 3

Grundstiick ist zu erwerben, Baurecht ist zu klaren, keine Bebauung oder
Nutzung vorhanden

Ziel schlecht erfiillt: 2
Grundstiick ist zu erwerben, Baurecht ist zu kliren, aktuelle Nutzung ist
kurzfristig beendbar

Ziel sehr schlecht erfllt: 1
Grundstick ist zu erwerben, Baurecht ist zu klaren, aktuelle Nutzung ist
langfristig gebunden.

D&S,

Beurteilung Standorte 11.06.2020

Option 1 Bestand; Strandstralle 25

Option 2 Strandparkplatz; Strandstrafle 33

Option 3 Uferkoppel; Professor-Munzer-Ring

Option 4 Grinflache; An der Au

Option 5 Waldfldche; Steiner Weg

Option 4B |Griinfliche; An der Au; dstlich Umgehung

Wiwlwiwlwiw |t

Option 4C  |Ackerflache; Professor-Munzer-Ring

Umsetzung sofort méglich

Erwerb erforderlich
Erwerb erforderlich
Erwerb erforderlich
Erwerb erforderlich

Baurecht ist zu kldren

Erwerb erforderlich

'ZEG= Zielerfillungsgrad
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Schwimmbad Laboe DREES &

Einzelkriterien der Standortanalyse SOMMER
Hauptziel: Neuer Standort fur Schwimmbad

Oberziel: Eigentum und Recht q

Teil Belange Dritter 4.4

Bewertung moglicher Risiko durch Eingriff Dritter in die Umsetzung der
MaRnahme auf dem angedachtem Grundstiick

4.4

Zielbeschreibung

Es wird bewertet wie grof das Risiko ausfallen kann, dass ggf. Dritte durch Initiativen oder
andere EinfluBmaRnahmen die Manahme behindern/unterbinden.

Erfiillungsbedingungen

Ziel sehr gut erreicht: 5
Es sind keine externen EinflussgréRen fir eine Unterbindung des Projektes mit
aktuellem Stand zu erwarten.

Ziel gut erreicht: 4
entfallt.
weder gut noch schlecht: ) 3

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass externe Einflussgrofien das Projekt
an dem Standort unterbinden wollen.

Ziel schlecht erfullt: 2
entfallt.
Ziel sehr schlecht erfiilit: 1

Eine Beeinflussung des Projektes an diesem Standort ist hochst wahrscheinlich.

D&S,

Beurteilung Standorte 11.06.2020

Option 1 Bestand; Strandstrale 25 3

Option 2 Strandparkplatz; Strandstralie 33

Option 3 Uferkoppel; Professor-Munzer-Ring

Option 4 Grunflache; An der Au

Option 5 Waldfliche; Steiner Weg

Option 48 |Grinfliche; An der Au; ostlich Umgehung

zentrumsnah, enge Bebauung
Naturschutz? Jetzige Nutzung?
keine Einwendungen zu erwarten
keine Einwendungen zu erwarten
Naturschutz? Anwohner?

Naturschutz
keine Einwendungen zu erwarten

VW W=

Option 4C Ackerfliche; Professor-Munzer-Ring

*7€G= Zielerfiillungsgrad
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