2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon
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Abwagung - Entwurfsfassung vom 11.02.2021

Stellungnahmen zu den Schreiben | Anregungen Bemerkungen / Anregungen Gemeindliche Stellungnahme und
Verfahren vom Ja Nein Abwagungsentscheidung
nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach § 3 Abs. 2 BauGB
1 |AG-29
Arbeitsgemeinschaft
der anerkannten
Naturschutzverbénde in
Schleswig-Holstein
2 | Amt Probstei
Bauplanung
und Bauordnung
3 | Archaologisches 18.06.2020 X Unsere Stellungnahme vom 04.04.2019 wurde sinngemalf in die | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Landesamt Begriindung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der genommen.
Schleswig-Holstein Gemeinde Lutterbek Gibernommen. Sie ist weiterhin gultig.
4 | Amt fur Abfallwirtschaft
Kreis Plon
5 | Abwasserzweck- 05.08.2020 X Wir nehmen Bezug auf die mit Schreiben vom 18.06.2020 vor- Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
verband gelegten Unterlagen. Zur Schmutz- und Regenwasserableitung men.
Ostufer Kieler Forde weisen wir auf folgende Punkte hin.
Regenwasserableitung:
Der Erlass A-RW1 uiber die wasserrechtlichen Anforderungen Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein vom men. Es wird darauf hingewiesen, dass
01.10.2019 ist zu beachten. auf der Ebene des Bebauungsplanes
eine ErschlieBungsplanung erarbeitet
werden wird.
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Der AZV betreibt in der Strafl3e 'Horsenkrog' ein RW-Kanalnetz Die Hinweise werden zur Kenntnis
und das Regenriickhaltebecken 'Horsenkrog'. Ein Nachweis Giber | genommen. Sie werden bei der

die schadlose Ableitung ist durch den ErschlieBungstrager und ErschlieBungsplanung bericksichtigt
das beauftragte Ingenieurbiro erforderlich. Fir das vorhandene | werden.

Regenriickhaltebecken ist ein separater Nachweis Uber die
zukiinftig angeschlossene Flache zu fuhren.

Nach etwaiger Aufnahme und Ableitung des Regenwassers Die Hinweise werden zur Kenntnis
durch das Kanalnetz des Verbandes wird dieses in ein Gewésser | genommen.

eingeleitet, was wasserrechtlich erlaubnispflichtig ist. Der
Abwasserzweckverband Ostufer Kieler Férde (AZV) verfugt Uber
eine Einleitererlaubnis, welche im Umfang die bisher eingelei-
teten Regenwassermengen abdeckt. Aufgrund der zuséatzlich an
das Kanalnetz des Verbandes angeschlossenen Flachen im
Plangebiet erhoht sich der Umfang der in das Gewasser einzu-
leitenden Regenwassermenge mit der Folge, dass die dem AZV
Ostufer Kieler Forde erteilte Einleitererlaubnis betreffend nur der
Jahresmenge (Q Jahr) des zugeleiteten Regenwassers erhdht
werden muss.

Der AZV Ostufer Kieler Forde wird erforderlichenfalls einen Die Hinweise werden zur Kenntnis
entsprechenden Antrag auf Anderung der Einleitererlaubnis genommen.

stellen. Die Entscheidung hieriiber obliegt allerdings allein der
zustandigen unteren Wasserbehérde des Kreises Plon. Der AZV
Ostufer Kieler Forde ubernimmt keinerlei Gewéahr oder Haftung
dafir, dass die wasserrechtliche Einleitererlaubnis insoweit, als
es die zusatzlichen Regenwassermengen aus dem Plangebiet
betrifft, angehoben wird.

Dass das Kanalnetz des Verbandes Uber eine ausreichende Die Hinweise werden zur Kenntnis
Kapazitat verfigt, besagte zuséatzliche Regenwassermengen aus | genommen.
dem Plangebiet aufzunehmen und abzuleiten, bedeutet
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ausdricklich nicht, dass hiermit auch die wasserrechtliche
Zuléssigkeit der (nachfolgenden) Gewassereinleitung festgestellt
worden waére.
Schmutzwasserableitung:
Bezulglich der Schmutzwasserbeseitigung bestehen keine Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Bedenken zum Anschluss an das bestehende Netz in der StraRe | genommen.
'Horsenkrog'.
Bundesamt fur Infra- 25.06.2020 X Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschrie- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
struktur, Umweltschutz bene Planung werden Belange der Bundeswehr berthrt, jedoch | genommen.
und Dienstleistungen nicht beeintrachtigt.
der Bundeswehr
Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
bestehen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager genommen.
offentlicher Belange keine Einwénde.
Bundesanstalt fur
Immobilienaufgaben
Bund fur Umwelt und
Naturschutz
Landesverband
Schleswig-Holstein e.V.
Dataport A6R 23.06.2020 X Dataport betreibt als Anstalt 6ffentlichen Rechts das digitale Die Hinweise werden zur Kenntnis
Funknetz Schleswig-Holstein, zu dem neben Leitungstrassen im | genommen.
Erdreich seit kurzem auch Richtfunkverbindungen gehoren.
Diese Aufgabe wurde uns vom Landespolizeiamt Ubertragen.
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Aufgrund der mit vorliegenden Unterlagen kann ich Ihnen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
mitteilen, dass in dem benannten Plangebiet keine Richtfunk- genommen.
strecke von Dataport betrieben wird und somit keine
Beeintrachtigungen vorliegen.
10 | DB Netz AG
Regionalbereich Nord
11 | Deutsche Bahn AG 19.06.2020 X Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevoll- Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-

DB Immobilien
Region Nord

maéachtigtes Unternehmen, Ubersendet Ihnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme als Trager offentlicher Belange zum
0. a. Verfahren.

Durch die 0.g. Bauleitplanung der Gemeinde Lutterbek werden
die Belange der DB AG und ihrer Konzernunternehmen nicht
berlhrt.

Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzu-
bringen.

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahn-
anlagen entstehenden Immissionen (insbesondere Luft- und
Kdrperschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen.

Das Plangebiet liegt abseits unserer Eisenbahnstrecken und
110-kV-Bahnstromleitungen.

Anmerkungen:

men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-

men.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.
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Bei zukiinftigen Beteiligungen benétigen wir keine Unterlagen / Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
Anschreiben mehr in Papierform. men.
Fir den elektronischen Schriftverkehr nutzen Sie bitte unsere Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
allgemeine E-Mail-Adresse fir unser zentrales Eingangspostfach: | men.
DB.DBImm.NL.HMB.Postfach@deutschebahn.com

12 | Deutsche Telekom 22.06.2020 X Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) | Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-

Technik GmbH

- als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs.
1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegen-
zunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben.

Zu der Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Wir verweisen in dieser Angelegenheit auf unser Schreiben vom

10.04.2019, in dem wir schon ausfihrlich Stellung genommen
haben.

Des Weiteren haben wir gegen die Planung keine Bedenken.

Bei Planungsénderungen bitten wir darum, uns erneut zu
beteiligen.

men.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Die Hinweise, die in der Stellung-
nahme vom 10.04.2019 gegeben
wurden, beziehen sich zum einen auf
die Ebene des Bebauungsplanes und
zum anderen auf die ErschlieBungs-
planung sowie auf die nachgelagerte
Bauausfuhrung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Bitte wird zur Kenntnis genommen.
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13 | E.ON Energie
Deutschland GmbH

14 | Eisenbahn-Bundesamt 07.08.2020 X Das im Betreff bezeichnete Schreiben ist am 22.06.2020 beim Die Hinweise werden zur Kenntnis
Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter dem genommen.
AuRenstelle Hamburg 0. a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fiur die

Beteiligung des EBA als Trager offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Planfeststellungs- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
behdorde flr die Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen | men.

(Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme
vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3
des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des
Bundes (Bundeseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz - BEVVG)

beruhren.

Einen Zugriff auf die im 0.g. Schreiben ausgewiesenen Unter- Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
lagen habe ich - wohl wegen der Fristiiberschreitung - nicht. men.

Doch das im Betreff bezeichnete Anderungsgebiet bzw. die Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Gemeinde Lutterbek liegt erkennbar nicht in der Nahe einer genommen.

Strecke der Deutschen Bahn AG. Belange des Eisenbahn-
Bundesamtes sind unter dieser Bedingung nicht berihrt.

15 | Erzbischofliches
Generalvikariat

Abt. Kirchengemeinde
Baureferat
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16 | Ev.-Luth. Kirchenkreis
Plon-Segeberg
17 | Finanzamt Pl6n
18 | Gebdaudemanagement
Schleswig-Holstein
AOR (GMSH)
19 | Gemeinde Barsbek
20 | Gemeinde Brodersdorf
21 | Gemeinde Prasdorf
22 | Gemeinde
Probsteierhagen
23 | Gemeinde Stein
24 | Gemeinde Wendtorf
25 | Gewasser- 28.07.2020 X Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 16.05.2019 zum
unterhaltungsverband Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB, die nachstehend noch einmal
Selenter See dargestellt wird:
Der Planungsbereich liegt im Verbandsgebiet des GUV 'Selenter | Die Hinweise werden zur Kenntnis
See'. Verbandsgewasser sind im Plangebiet jedoch nicht vorhan- | genommen.
den.
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Wenn durch die erforderliche Oberflachenwasserbeseitigung aus | Die Hinweise werden zur Kenntnis
dem Gebiet Gewasser des Verbandes (offene Gewasser oder genommen.
Rohrleitungen) betroffen sind, ist hierfur eine Einleitungs-
erlaubnis nach dem Wasserrecht erforderlich. Erst in diesem
Verfahren wird der Verband eine konkrete Stellungnahme
abgeben kdnnen.
26 | Handwerkskammer 23.07.2020 X Nach Durchsicht der uns ubersandten Unterlagen teilen wir Thnen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Libeck mit, dass in obiger Angelegenheit aus der Sicht der Handwerks- | genommen.
kammer Libeck keine Bedenken vorgebracht werden.
Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerksbetriebe Es wird darauf hingewiesen, dass im
beeintrachtigt werden, werden ein sachgerechter Werteausgleich | Plangebiet kein Handwerksbetrieb
und eine friihzeitige Benachrichtigung betroffener Betriebe ansassig ist.
erwartet.
27 | Industrie- und
Handelskammer
Schleswig-Holstein
28 |Kreis PIon 24.07.2020 X Die Gemeinde Lutterbek beabsichtigt mit der 2. Anderung des Der Sachverhalt ist korrekt.
Flachennutzungsplanes die planungsrechtliche Voraussetzung
fur die Schaffung von Wohnraum. Es sind nicht nur Einfamilien-
hauser geplant, sondern auch Mehrfamilienhduser.
Die Bereitstellung von Geschosswohnungsbau wird seitens der Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Kreisplanung begrift. genommen.
Auf der verbindlichen Ebene der Bauleitplanung befindet sich der | Der Planungswille der Gemeinde wird
Bebauungsplan Nr. 4 in Aufstellung. Im Bebauungsplan sollen korrekt wiedergegeben.
Festsetzungen getroffen werden, die den Bau von zwei Mehr-
familienhausern verbindlich an zugewiesenen Standorten regeln.
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Seitens der Kreisplanung nehme ich zu den vorgelegten Plan-
unterlagen wie folgt Stellung:

In den Planunterlagen wurden Aussagen zu den méglichen Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
Flachenalternativen ergénzt. Fir die Alternativenprufung wurde genommen.

auf das Innenbereichs- und Entwicklungsgutachten der Gemein-
de Lutterbek aus dem Jahr 2017 zurlickgegriffen. Ziel des Innen-
bereichs- und Entwicklungsgutachtens war die Identifizierung von
Flachen, die fir mdgliche wohnbauliche MalRnahmen der Innen-
entwicklung zur Verfigung stehen. Anhand der vorliegenden
Unterlagen und der Auflistung der Baullicken und Bauflachen im
Innenbereich, Umnutzungs-potentiale von bestehenden Hof-
stellen sowie Bauflachen im AuRBenbereich ist zu erkennen, dass
eine Vielzahl an méglichen Potentialen u.a. aus privatrechtlichen
Grunden, Immissions-problematiken benachbarter und besteh-
ender landwirtschaftlicher Hofstellen oder nicht geeigneten
Zuschnitten der Flachen sowie kostenintensiver ErschlieRung flr
eine wohnbauliche Entwicklung nicht zur Verfligung stehen.

Zusatzlich stellt sich im Zusammenhang mit einer weiteren Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Versiegelung im Bereich kiistennaher Gebiete der Probstei die genommen. Es wird darauf hingewie-
Frage, ob zukiinftig ausreichend Kapazitaten fur den Ober- sen, dass auf der Ebene des Bebau-

flachenabfluss vorhanden sind. Dies ist vor allem im Rahmen der | ungsplanes eine ErschlieRungsplanung
verbindlichen Bauleitplanung zu prifen (vgl. die Stellungnahme erarbeitet werden wird.
der unteren Wasserbehdorde).
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nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach 8 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

Fachbehérdliche Stellungnahmen
Die untere Naturschutzbehdrde teilt mit:

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege

habe ich zu den Planinhalten folgende Anregungen vorzubringen.

Das vorhandene Kleingewasser ist nicht mit dem Planzeichen
13. 1 (Mafznahmenflache), sondern mit dem Planzeichen 13.3
der Planzeichenverordnung darzustellen und als geschitztes
Biotop gemafR § 30 BNatSchG nachrichtlich zu Gbernehmen.

Die Gesamtflache liegt im Randbereich des Landschaftsschutz-
gebietes Nr. 1 ,Hagener Au von Probsteierhagen bis zur Einmuin-
dung in die Ostsee und Umgebung sowie die Ostseekiiste
zwischen Stein und Laboe".

Die Ackerflache ist im Landschaftsplan der Gemeinde von 1997
bereits als mogliche Erweiterungsflache fir den Wohnungsbau

dargestellt, ohne das seinerzeit grundsatzliche naturschutzfach-
liche Bedenken gegen diese Planungsabsichten der Gemeinde

vorgetragen worden sind. Diese Randflache ist bereits vom

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die Planzeichnung wird
dahingehend geandert, dass im Bereich
der MaRnahmenflache ein Para-
graphen-Zeichen (8) erganzt wird. In
die Planzeichenerklarung wird der
Hinweis aufgenommen, dass es sich
um ein gesetzlich geschuitztes Biotop
nach § 30 BNatSchG handelt. Der
Hinweis zu dem gesetzlich geschutzten
Biotop stellt eine nachrichtliche Uber-
nahme gemaf § 5 Abs. 4 BauGB dar.
Die Erganzung ist als Klarstellung und
redaktionelle Anpassung zu bewerten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Erlauterungen werden zur Kenntnis
genommen.
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B-Plan Nr. 1 ,Horsenkrog" im Norden, von der 'DorfstraRe’ im
Osten und der 'Schénberger Stral3e' sowie der B 502 im Siiden
von drei Seiten eingerahmt und daher in ihrer Wertigkeit fur den
Landschaftsschutz beeintrachtigt.

Die Flache bedarf einer Entlassung aus dem Landschaftsschutz.
In diesem Zusammenhang verweise ich auf die beigefiigte tiber-
arbeite Ubersicht der Verfahrensschritte und tiber den zeitlichen
Ablauf zur Entlassung aus dem Landschaftsschutz (Strand
7/2020), die zwingend einzuhalten sind.

Die untere Bodenschutzbehorde teilt mit:

Im Plangebiet ist nach derzeitigem Kenntnisstand weder ein
altlastverdachtiger Standort noch ein Altstandort oder eine
Altablagerung gemaf 88 2 Abs. 5 und Abs. 6 Bundes- Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) erfasst.

Gemal § 1 BBodSchG ist die Funktionsféahigkeit des Bodens zu
erhalten und zu férdern (,vorsorgender Bodenschutz"). Zum
Schutz vor schadhaften Bodenverdichtungen sind unbefestigte
Flachen (insbesondere Fahrwege) wahrend der BaumafRhahmen
mit Lastverteilungsplatten zu versehen. Spétere Griunflachen sind
nach Mdglichkeit weder zu befahren noch mit Auflasten zu
versehen.

Samtliches abgetragenes Bodenmaterial ist einer ordnungs-
gemalfen Verwertung/Entsorgung zuzufihren. Die geltenden
abfallrechtlichen sowie bodenschutzrechtlichen Anforderungen,
u. a. nach § 12 BBodSchV oder LAGA M20, sind umzusetzen

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Sie sind fir die Bauleit-
planung nicht von Bedeutung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Sie sind fur die Bauleit-
planung nicht von Bedeutung.
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und bei mdglichen Verwertungen von tberschissigen Boden-
material zu bertcksichtigen.

Weiterhin gibt die UBB die folgenden Anregungen an die Die Anregungen werden zur Kenntnis
Bauplanung/-ausfuhrung: genommen. Sie sind fir die Bauleit-
planung nicht von Bedeutung.

- Vermeidung des Anfalls von Bodenmaterial/Baggergut,
Kalkulation von Aushubmengen;

- Vermeidung von Substratvermischung, getrennte Entnahme,
Lagerung und Einbringung von Ober- und Unterboden-
horizonten (ggf. Einzaunung zum Schutz vor Befahrung und
Abdeckung zum Schutz vor Erosion);

- Zwischenlagerung von Bodenmaterial in Mieten von max. 2 m
(Oberboden) oder 3 m (Unterboden) Hohe;

- Mieten sind zu profilieren und glatten und nicht innerhalb von
Mulden anzulegen;

- Begriinung von Mieten mit tiefwurzelnden, winterharten und
stark wasserzehrenden Pflanzen (z.B. Luzerne, Waldstauden-
roggen, Lupine, Olrettich) bei einer Lagerdauer liber sechs
Monaten;

- Bodenmaterial moglichst trocken schitten (Vermeidung
anaeroben Bedingungen in Mieten, Verdichtung, Verrissung
und Stauwirkung);

- Einsatz versickerungsféhiger Bodenbelage (z.B. Rasengitter-
steine) zur Forderung der Grundwasserneubildung und
Minimierung von Oberflachenabfliissen (Minderung von
Erosion).

Fir die Einhaltung der soeben genannten Punkte empfiehlt die Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
UBB den Planenden ein Bodenschutzkonzept zu erstellen und men.
dieses mit der UBB abzustimmen.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon
Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 24.06.2020 - 03.08.2020 sowie 23.12.2020 - 29.01.2021 (Wiederholung)
Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.06.2020 - 03.08.2020

Abwagung - Entwurfsfassung vom 11.02.2021

Stellungnahmen zu den
Verfahren

nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach 8 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

Seitens der UBB bestehen gegen den derzeitigen Stand der
Planung keine Bedenken.

Die untere Wasserbehorde teilt mit:

Der Abwasserzweckverband (AZV) 'Ostufer Kieler Forde' ist fir
die in der 2. Anderung des F-Plans der Gemeinde Lutterbek
dargestellte Planungsflache abwasserbeseitigungspflichtig

(8 44 LWG). In der Ortslage Lutterbek betreibt der AZV zentrale
Schmutz- und Niederschlagswasseranlagen.

Der Schmutz- und Niederschlagswasseranschluss an die
zentrale Kanalisation, Behandlungsanlagen sowie die Abwasser-
einleitung in die Gewasser hat entsprechend 88 8, 60, 57 und 83
WHG zu erfolgen.

Es ist geplant, das anfallende Schmutz- und Regenwasser an die
zentralen Abwasseranlagen des AZV anzuschlieen. Das zu
bebauende Gebiet ist momentan als nicht versiegelte Flache
(landwirtschaftliche Flache) von der betroffenen Einleitungsstelle
2409-RW-81 vom 11.03.1996 (Az.: 4125-45-2409) erfasst. Es
werden Drainageabfliisse durch die bestehende Kanalisation
gefuhrt und anschlieRend in die Hagener Au eingeleitet. Das
betroffene Regenriickhaltebecken mit Klarfunktion ist in Hinblick
auf die geplanten zusatzlichen versiegelten Flachen erneut
nachzuweisen.

Im Rahmen der Niederschlagswasserbeseitigung ist der gemein-
same Einfuhrungserlass des MELUND und des MILI zum landes-
weiten Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten ,Wasser-
rechtliche Anforderungen zum Umgang mit Niederschlags-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes eine ErschlieRungs-
planung erarbeitet werden wird. Diese
wird mit der unteren Wasserbehorde
abgestimmt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon
Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 24.06.2020 - 03.08.2020 sowie 23.12.2020 - 29.01.2021 (Wiederholung)
Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.06.2020 - 03.08.2020

Abwagung - Entwurfsfassung vom 11.02.2021

Stellungnahmen zu den Schreiben | Anregungen Bemerkungen / Anregungen Gemeindliche Stellungnahme und
Verfahren vom Ja Nein Abwagungsentscheidung
nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach § 3 Abs. 2 BauGB

wasser in Neubaugebieten in Schleswig-Holstein - Teil 1:
Mengenbewirtschaftung” vom 10.10.2019 im Rahmen der
Aufstellung des B-Planes Nr. 4 zwingend zu beachten.

Die gegebenenfalls notwendigen Nachweise der zu dndernden Die Hinweise werden zur Kenntnis
Einleitungserlaubnis sind der unteren Wasserbehérde vorzu- genommen.

legen. Erst nach Eingang von erlaubnis- bzw. genehmigungs-
fahigen Unterlagen kann tber die Sicherung der Entwasserung
im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des B-Planes Nr. 4
abschlieRend entschieden werden.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass die bislang festgelegte Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
Einleitungsmenge von 9 I/s momentan nicht durch die Vorgaben | men.
des Erlasses Uberprift ist.

Es werden weiterhin folgende Anregungen fir die Niederschlags-
wasserbeseitigung gegeben:

Entsiegelung und die Begriinung der geplanten Dachflachen Die Anregungen werden zur Kenntnis
konnen die Flachenrtickhaltung am Ursprung verbessern, natiir- | genommen.

lichere Abflussverhéltnisse schaffen und Starkregenspitzen und
den Schadstoffeintrag minimieren. Diese MaRhahmen begins-
tigen die nachhaltige Bewirtschaftung unserer Gewésser im Kreis
PIon.

Weiteres Verfahren

Bitte kennzeichnen Sie im weiteren Verfahren Anderungen in Die Bitten werden zur Kenntnis genom-
Text und Zeichnung gegeniiber dem jeweils vorhergehenden men.

Verfahrensschritt. Versehen Sie bitte alle Entwurfsunterlagen mit
dem Bearbeitungsstand.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon
Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 24.06.2020 - 03.08.2020 sowie 23.12.2020 - 29.01.2021 (Wiederholung)
Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.06.2020 - 03.08.2020

Abwagung - Entwurfsfassung vom 11.02.2021

Stellungnahmen zu den Schreiben | Anregungen Bemerkungen / Anregungen Gemeindliche Stellungnahme und
Verfahren vom Ja Nein Abwagungsentscheidung
nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach § 3 Abs. 2 BauGB
29 |Landesamt fir 29.06.2020 X | Aus Sicht des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Bergbau, Energie und stehen bergbauliche Belange der Planung nicht entgegen. genommen.
Geologie
30 |Landesamt fur
Denkmalpflege
31 |Landesamt fur 24.06.2020 X Bezugnehmend auf lhr Schreiben vom 18.06.2020 wird wie folgt
Landwirtschaft, Umwelt Stellung genommen:
und landliche Rdume
Schleswig-Holstein Spatestens bei der Aufstellung des B-Plans ist mit einem Schall- | Es wird darauf hingewiesen, dass
gutachten zu prifen, ob es durch die B 502 zu Larmbeeintrachti- | bereits eine schalltechnische Unter-
Technischer gungen kommen kann, die gesunden Wohnverhéaltnissen suchung durchgefiihrt wurde. Die
Umweltschutz entgegenstehen. Untersuchung kommt zu dem Ergebnis,
dass im Plangebiet gesunde Wohn-
verhaltnisse gewahrleistet sind. Larm-
schutzmaflinahmen sind daher nicht
erforderlich.
32 | Landesamt fir

Landwirtschaft, Umwelt
und landliche Raume
Schleswig-Holstein

Untere Forstbehorde
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon
Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 24.06.2020 - 03.08.2020 sowie 23.12.2020 - 29.01.2021 (Wiederholung)
Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.06.2020 - 03.08.2020

Abwagung - Entwurfsfassung vom 11.02.2021

Stellungnahmen zu den Schreiben | Anregungen Bemerkungen / Anregungen Gemeindliche Stellungnahme und
Verfahren vom Ja Nein Abwagungsentscheidung
nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach § 3 Abs. 2 BauGB

33 | Landesbetrieb
StraRenbau und
Verkehr
Schleswig-Holstein

Niederlassung

Rendsburg

34 | Landeseisenbahn- 23.06.2020 X Mit der Bauleitplanung wird keine Betroffenheit des Landes- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
verwaltung betriebes Stralenbau und Verkehr - Landeseisenbahnverwal- genommen.
Schleswig-Holstein tung - ausgelost.

Der Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein | Die Hinweise werden zur Kenntnis
ist genommen.
e die Genehmigungsbehdorde fiir die nichtbundeseigenen
Eisenbahnen in Schleswig-Holstein und

¢ die Aufsichtsbhehérde flr die nichtbundeseigenen Eisen-
bahnen in Schleswig-Holstein, die keiner Sicherheits-
bescheinigung bzw. Sicherheitsgenehmigung bedurfen.

Eine entsprechende nichtbundeseigene Eisenbahn wird von der | Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
Bauleitplanung nicht beruhrt. men.

Eine Stellungnahme aus Sicht der Landeseisenbahnaufsicht ist | Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
daher entbehrlich. men.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon
Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 24.06.2020 - 03.08.2020 sowie 23.12.2020 - 29.01.2021 (Wiederholung)
Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.06.2020 - 03.08.2020

Abwagung - Entwurfsfassung vom 11.02.2021

Stellungnahmen zu den Schreiben | Anregungen Bemerkungen / Anregungen Gemeindliche Stellungnahme und
Verfahren vom Ja Nein Abwagungsentscheidung
nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach § 3 Abs. 2 BauGB
35 | Landeskriminalamt 24.06.2020 X Hiermit teile ich Ihnen mit, dass fiir das Gebiet keine Auskunft zur | Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
Schleswig-Holstein Kampfmittelbelastung gem. § 2 Abs. 3 Kampfmittelverordnung men.
S-H erfolgt.
KampfmittelrAumdienst
Eine Auskunftseinholung beim KampfmittelrAumdienst S-H ist nur | Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
fur Gemeinden vorgeschrieben, die in der benannten Verordnung | men.
aufgefiihrt sind.
Die Gemeinde Lutterbek liegt in keinem uns bekannten Bomben- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
abwurfgebiet. men.
Fur die durchzufiihrenden Arbeiten bestehen aus Sicht des Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
KampfmittelrAumdienstes keine Bedenken. genommen.
Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszu- Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
schlieRen und unverziglich der Polizei zu melden (siehe men.
Merkblatt).
36 | Landwirtschaftskammer
Schleswig-Holstein
37 | Ministerium fur Inneres, | 28.07.2020 X Mit Schreiben vom 18.06.2020 informieren Sie tiber die 2. Ande- | Die Inhalte der Planung werden korrekt
l&andliche Raume rung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek. wiedergegeben.
und Integration Gegenstand der Planung ist die Darstellung einer Wohnbau-
Schleswig-Holstein flache sidlich der Stral’e ,Horsenkrog". Der Plangeltungsbereich
ist von 4,7 ha (Friuihzeitige Beteiligung) auf nunmehr 2,6 ha
Landesplanungs- reduziert worden. Ziel der Planung ist laut beigefligtem
behorde Gestaltungskonzept die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung von 23 Wohneinheiten. Im
Flachennutzungsplan wird die Flache bislang als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon
Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 24.06.2020 - 03.08.2020 sowie 23.12.2020 - 29.01.2021 (Wiederholung)
Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.06.2020 - 03.08.2020

Abwagung - Entwurfsfassung vom 11.02.2021

Stellungnahmen zu den
Verfahren

nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach 8 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

Zu der Planung gab es bereits mehrere Planungsgesprache
(05.12.2018, 12.09.2019) zwischen der Gemeinde und der
Landesplanung. In den Gesprachen wurde unter anderem eine
Uberschreitung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens sowie
die Lage der Flache in einem regionalen Griinzug thematisiert.
Daruber hinaus hat die Landesplanung zu dem vorherigen
Planungsschritt bereits mit Schreiben vom 08.05.2019 Stellung
genommen. Insofern verweise ich zunachst auf die gefertigten
Protokolle sowie die abgegebene Stellungnahme.

Letztmalig hat die Landesplanung mit Mail vom 12.11.2019 zu
Uberarbeiteten Planunterlagen Stellung genommen. In dem
neuen Entwurf sollten 23 Wohneinheiten (11 Mietwohnungen
sowie 12 Einzelh&user) auf der Flache realisiert werden.
AbschlieRend wurde von der Landesplanung eine Zustimmung
zur Uberschreitung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens in
Aussicht gestellt, wenn die Gemeinde als Ergebnis einer inten-
siven Prifung darstellen kann, dass keine Innenentwicklungs-
potenziale aktiviert werden kénnen und dass mit dem Baugebiet
ein dringender Wohnungsneubaubedarf der 6rtlichen Bevolke-
rung (Sicherstellung durch einen stadtebaulichen Vertrag) erfillt
werden soll.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu der Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

MaRgeblich fiir die Planungen der Gemeinde sind der Regional-
plan Il (Amtsblatt Schl.-H. 2001, Seite 49) sowie der Landes-
entwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP, Amtsblatt
Schl.-H. 2010, Seite 719) und die Fortschreibung des Landes-
entwicklungsplans Schleswig-Holstein 2010 (Runderlass des
Ministeriums fur Inneres, landliche Rdume und Integration des

Die Erlauterungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Erlauterungen werden zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon
Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 24.06.2020 - 03.08.2020 sowie 23.12.2020 - 29.01.2021 (Wiederholung)
Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.06.2020 - 03.08.2020

Abwagung - Entwurfsfassung vom 11.02.2021

Stellungnahmen zu den
Verfahren

nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach 8 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

Landes Schleswig-Holstein vom 27.11.2018 - IV 60 - Az. 502.01 -
Amtsblatt Schl.-H. S. 1181).

Zum Regionalen Griinzug

Der Regionalplan 11l stellt um die Ortslage Lutterbek einen
Regionalen Griinzug dar. Bereits mit Schreiben vom 08.05.2019
hatte die Landesplanung erklart, dass die erforderliche Alterna-
tivenprifung als schliissig angesehen wird und daher Ziele der
Raumordnung im Hinblick auf den Freiraumschutz nicht
entgegengehalten werden.

In diese Einschéatzung sind auch die aufgezeigten wohnbaulichen
Bedarfslagen eingeflossen. Dariiber hinaus wurde seitens der
Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Plon mit Stellung-
nahme vom 17.05.2019 signalisiert, dass eine Entlassung aus
dem Landschaftsschutz in Aussicht gestellt wird, da der Plan-
geltungsbereich bereits in seiner Wertigkeit fur den Landschafts-
schutz beeintrachtigt ist.

Zum wohnbaulichen Entwicklungsrahmen

Entsprechend des letzten Planungsgespraches vom 12.09.2019
liegt der verbleibende wohnbauliche Entwicklungsrahmen (Ziffer
3.6.1 Abs. 3 LEP-Entwurf 2018) fur die Gemeinde Lutterbek bei
maximal 19 Wohneinheiten. Mit der vorgelegten Planung
(insbesondere des Gestaltungskonzeptes) wird die Errichtung
von insgesamt 23 Wohneinheiten verfolgt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Erlauterungen werden zur Kenntnis
genommen.

Der Sachverhalt ist korrekt.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon
Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 24.06.2020 - 03.08.2020 sowie 23.12.2020 - 29.01.2021 (Wiederholung)
Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.06.2020 - 03.08.2020

Abwagung - Entwurfsfassung vom 11.02.2021

Stellungnahmen zu den
Verfahren

nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach 8 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

In den Planunterlagen wird ausgefiihrt, dass die geplanten
Wohneinheiten fur die drtliche Bevélkerung entwickelt werden
sollen. Die Innenbereichspotenziale im Gemeindegebiet werden
aufgezeigt und ausfihrlich erortert. Abschlieend stellt die
Gemeinde fest, dass in der Gemeinde derzeit keine realistischen
Innenentwicklungspotenziale zur Verfligung stehen.

Ein stadtebaulicher Vertrag zur Umsetzung des Baugebietes und
insbesondere zur Schaffung der geplanten Mietwohnungen (11
Wohneinheiten) soll auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 4
abgeschlossen werden.

Ziffer 3.7.1 Abs. 4 LEP-Entwurf 2018 sieht vor, dass im
Ausnahmefall eine geringfiigige Uberschreitung des wohnbau-
lichen Entwicklungsrahmens mdglich ist, wenn die Ausschdpfung
zuvor in hohem Maf3e durch MaRnahmen der Innenentwicklung
erfolgt ist und es nachweislich einen dringenden Wohnungs-
neubaubedarf fir die drtliche Bevolkerung gibt, der nur durch die
Entwicklung eines neuen Wohngebietes zu decken ist.

Da die bisherigen Baufertigstellungen des laufenden Planungs-
zeitraums durch Innenentwicklungsmafinahmen entstanden sind,
die Gemeinde die 6rtlichen Wohnungsneubaubedarfe ausfiuhrlich
darlegt, mit der Planung auch die Bedarfe an kleinen Mietwohn-
einheiten gedeckt werden sollen und der Umfang der Uberschrei-
tung des Entwicklungsrahmens noch als geringfiigig angesehen
wird, wird die vorgelegte Planung seitens der Landesplanung
mitgetragen.

Bei dieser Bewertung geht die Landesplanung davon aus, dass
sich die Gemeinde durch geeignete MalRhahmen ein Mitsprache-
recht bei der Vergabe der Baugrundstiicke und der Wohnein-

Die Erlauterungen werden zur Kenntnis
genommen.

Der Sachverhalt ist korrekt.

Die Erlauterungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde beabsichtigt, in einem
stéadtebaulichen Vertrag, der auf der
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon
Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 24.06.2020 - 03.08.2020 sowie 23.12.2020 - 29.01.2021 (Wiederholung)
Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.06.2020 - 03.08.2020

Abwagung - Entwurfsfassung vom 11.02.2021

Stellungnahmen zu den
Verfahren

nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach 8 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

heiten sichert, um tatséachlich den ortlichen Bedarf bedienen zu
kénnen.

Die Landesplanung bittet daher um Darlegung des stédtebau-
lichen Vertrages im Rahmen der weiteren Planungsschritte des
Bebauungsplanes Nr. 4.

Aus Sicht der Landesplanung wird daher nunmehr bestatigt, dass
der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes keine Ziele der
Raumordnung entgegenstehen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Ziele und Grund-
sétze der Raumordnung und greift einer planungsrechtlichen
Prufung des Bauleitplanes nicht vor.

Eine Aussage Uber die Férderungswirdigkeit einzelner
MaRnahmen ist mit dieser landesplanerischen Stellungnahme
nicht verbunden.

Ebene des Bebauungsplanes mit dem
Vorhabentrager abgeschlossen wird,
Regelungen zu treffen, die sicher-
stellen, dass sowohl die Mietwohnun-
gen als auch die Baugrundstlcke fur
die Einfamilienhduser vorrangig an die
Einwohner der Gemeinde Lutterbek
vergeben werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

38 | Ministerium flr Inneres,
landliche Raume

und Integration
Schleswig-Holstein

Referat fur
Stadtebau und
Ortsplanung,
Stadtebaurecht
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon
Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 24.06.2020 - 03.08.2020 sowie 23.12.2020 - 29.01.2021 (Wiederholung)
Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.06.2020 - 03.08.2020

Abwagung - Entwurfsfassung vom 11.02.2021

Stellungnahmen zu den Schreiben | Anregungen Bemerkungen / Anregungen Gemeindliche Stellungnahme und
Verfahren vom Ja Nein Abwagungsentscheidung
nach 8 4 Abs. 2 BauGB und
nach § 3 Abs. 2 BauGB
39 | Ministerium fur
Wirtschaft, Verkehr,
Arbeit, Technologie und
Tourismus
Abt. VIl 4
Verkehr und
StralRenbau
40 | Naturschutzbund 14.07.2020 X Der NABU gibt zu dem Vorhaben - nach Riicksprache mit seinen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-

Deutschland

Landesverband
Schleswig-Holstein

ortlichen Bearbeitern - die nachfolgende Stellungnahme ab.
Diese gilt zugleich fur den NABU Preetz-Probstei.

Die erste Stellungnahme des NABU Schleswig-Holstein ist
abgedruckt in der Synopse 1 der TOBs auf den Seiten 21 - 28.

Die Anforderungen an ein Baugebiet im Aul3enbereich in
Lutterbek ergeben sich aus den gesetzlichen Vorgaben. Zu § 2a
BauGB wird der Umweltbericht im Teil 2 der Begriindung,

Seite 19 ff., vorgelegt, um den Belangen von Natur Landschaft
gerecht zu werden.

Eingriffe sind weiter nur moglich unter den Voraussetzungen, die
von der Landesentwicklungsplanung konkretisiert wurden. Diese
finden sich in der Synopse 1 auf den Seite 15 ff. und in der
Begriindung des aktuellen Entwurfs F-Plan auf Seite 6:

1.

Es muss dargelegt werden, dass fiir die 6rtliche Bevdlkerung
ein dringender Wohnungsneubedarf besteht, insbesondere nach
Mietwohnungen.

men.

Die Aussage wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Aussage ist nicht korrekt. Die
Zulassigkeit von Eingriffen richtet sich
nicht nach den raumordnerischen
Vorgaben der Landesentwicklungs-
planung.

Es werden die Aussagen der Begrun-
dung wiedergegeben.

22




2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon
Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 24.06.2020 - 03.08.2020 sowie 23.12.2020 - 29.01.2021 (Wiederholung)
Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.06.2020 - 03.08.2020

Abwagung - Entwurfsfassung vom 11.02.2021

Stellungnahmen zu den
Verfahren

nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach 8 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

2.

Es muss dargelegt werden, warum die Gemeinde davon ausgeht,
dass im Innenbereich in den nachsten Jahren keine zusatzlichen
Wohneinheiten entstehen werden und

3.

Es muss ein stadtebaulicher Vertrag mit dem Vorhabentrager
zum Bau von Mehrfamilienhausern mit Mietwohnungen
abgeschlossen werden.

Dies sind rechtliche Vorgaben, die die Gemeinde erflllen muss.
Die kommunale Selbstverwaltung hat" im Rahmen der Gesetze"
zu erfolgen (Art 28 GG) - hier des Baurechts mit dem LEP
(anders Gemeinde S. 23/24 Synopse 2).

Zu 1.: Dringender Wohnungsneubedarf fur die ortliche

Bevolkerung auf Seite 6f der Begriindung zum F-Plan

In den Stellungnahmen der Privaten, die alle in Lutterbek
wohnen, wird weder der Wohnungsbedarf der drtlichen Bevolke-
rung, weder ein dringender noch ein Bedarf an Neubau gesehen,
siehe Synopse 2, Stellungnahme z. B. Privat Nr. 7, Seite 16.

Die Gemeinde nimmt dazu Stellung in der Synopse 2 auf Seite
16 /17, verweist auf das Innenbereichsgutachten, in dem aller-
dings nur das Innenbereichspotential aufgefihrt und gerade nicht
der dringende ortliche Bedarf.

Es werden die Aussagen der Begrun-
dung wiedergegeben.

Es werden die Aussagen der Begriin-
dung wiedergegeben.

Die Aussage ist nicht korrekt. Es
handelt sich nicht um rechtliche
Vorgaben. Es handelt sich um fachliche
Vorgaben, die der Gemeinde von der
Landesplanungsbehérde in Bezug auf
das vorliegende Planvorhaben
mitgeteilt wurden.

Es wird darauf hingewiesen, dass es
nicht fur die Planung von Bedeutung ist,
ob einzelne Einwohner einen Bedarf fur
den Ort sehen oder nicht.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon
Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 24.06.2020 - 03.08.2020 sowie 23.12.2020 - 29.01.2021 (Wiederholung)
Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.06.2020 - 03.08.2020

Abwagung - Entwurfsfassung vom 11.02.2021

Stellungnahmen zu den
Verfahren

nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach 8 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

In der Begriindung zum F-Plan auf Seite 6/7 fuhrt die Gemeinde
die Erfahrungen zu dem Neubau von drei Wohnungen durch die
Gemeinde 2018 aus. Sie verweist ,auf die Anzahl der Interes-
senten, die um ein Vielfaches groRer war als die Anzahl der

Wohnungen". Trotzdem wurde eine Wohnung an eine ortsfremde
Bewohnerin vermietet, die gerade nicht ,im Ort aufgewachsen ist"

(siehe Stellungnahme Gemeinde, Synopse 2, Seite 17,
2. Absatz).

Dieses macht deutlich, dass es offensichtlich gerade nicht den
dringenden Wohnungsneubedarf der értlichen Bevolkerung gibt.
Auch den Bedarf an EFH scheint es nicht zu geben. Die frei
gewordenen EFH wurden weitgehend an Auswartige vergeben
oder an Familienangehdrige (vererbt).

Dann folgen Erlauterungen allgemeiner Art, die sich eben nicht
auf den Bedarf in der Gemeinde beziehen. So geht die Gemein-
de mit den hohen WE selbst von einem ,gewissen Zuzug" von
Auswartigen aus (Seite 17, 28, Synopse 2), weil das Baugebiet
~wirtschaftlich" sein muss (siehe Seite 39, Synopse 2). Dies
entspricht dann aber nicht den Anforderungen des LEP.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Der NABU &auf3ert Vermutungen. Es
wird darauf hingewiesen, dass der
Gemeinde konkrete Anfragen von
Personen vorliegen, die in der
Gemeinde eine Wohnung suchen.

Die Aussage ist nicht korrekt. Im LEP
steht folgendes:

1.

"Gemeinden oder Gemeindeteile, die
keine Schwerpunkte fir den
Wohnungsbau sind, decken den
oOrtlichen Bedarf" (LEP 2010, Seite 45).

2.

"Der ortliche Bedarf umfasst die Nach-
frage der am Ort lebenden Bevolke-
rung und Angebote fir ortsangemes-
sene Zuwanderung" (LEP 2010, Seite
47).
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon
Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 24.06.2020 - 03.08.2020 sowie 23.12.2020 - 29.01.2021 (Wiederholung)
Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.06.2020 - 03.08.2020

Abwagung - Entwurfsfassung vom 11.02.2021

Stellungnahmen zu den
Verfahren

nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach 8 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

Zu 2.: Es muss dargelegt werden, warum die Gemeinde
davon ausgeht, dass im Innenbereich in den
néachsten Jahren keine zusatzlichen Wohneinheiten

entstehen werden (S. 10 ff.).

Der NABU hatte in seiner Stellungnahme in der ersten Beteili-
gung (Seite 23, Synopse 1) darauf hingewiesen, dass die vom
LEP zugelassenen WE in dem jetzt erweiterten Planungs-
zeitraum im Innenbereich geschaffen werden. Die Gemeinde
nimmt dazu Stellung in der Synopse 1 auf den entsprechenden
Seiten und lehnt das Innenbereichspotential in Ganze ab.

Bereits im Innenbereichsgutachten und jetzt auch in der Begrin-
dung des aktuellen F-Plans auf den Seiten 10 ff. zeigt die
Gemeinde allerdings auf, dass es erhebliches Baupotential gibt
(z. B. ,8 Baullicken" Seite 15, Seite 18 Synopse 2). Sie zeigt z. B.
die Flache 15 auf (Seite 25 Synopse 2), nimmt sie aber als Innen-
bereichspotential nicht auf.

Andere Bauvorhaben lehnt sie zum Teil aus Grinden ab, tUber
die allein die Baugenehmigungsbehérde in PI6n zu entscheiden
hat bzw. bereits positiv entschieden hat:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Es ist
nicht zutreffend, dass die Gemeinde die
potentiellen Bauflachen im Innen-
bereich ablehnt. Die Gemeinde hat alle
potentiellen Bauflachen im Innen-
bereich gepruft. Die Prifung sowie die
Ergebnisse der Prifung sind in der
Begrundung auf den Seiten 10 bis 15
dargelegt.

Die Aussagen sind nicht korrekt. Es
werden Behauptungen aufgestellt, in
dem Aussagen aus den Planunterlagen
kombiniert werden, ohne dass die
inhaltlichen Zusammenhange berick-
sichtigt werden. Es handelt sich offen-
sichtlich um Fehldeutungen seitens des
NABU.

Auch diese Aussage ist nicht korrekt.
Wie bereits oben dargelegt wurde, lehnt
die Gemeinde keine Bauflachen ab. Die
fur Bauvorhaben zustandige Genehmi-
gungsbehdrde ist der Kreis Plon.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon
Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 24.06.2020 - 03.08.2020 sowie 23.12.2020 - 29.01.2021 (Wiederholung)
Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.06.2020 - 03.08.2020

Abwagung - Entwurfsfassung vom 11.02.2021

Stellungnahmen zu den
Verfahren

nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach 8 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

1.

Zu der Flache 2 fuhrt die Gemeinde in der Begrindung auf
Seite 10 aus, dass dieses Grundstiick (eines Gemeinde-
vertreters) nur ,bedingt geeignet sei wegen der Anbauverbots-
zone zur B 502". Mittlerweile ist ein Haus - sicherlich vom Kreis
genehmigt - gebaut und seit Weihnachten 2019 bezogen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde diese Bauliicke nicht
abgelehnt hat, sondern sie als 'bedingt
geeignet' eingestuft hat. Es liegt im
Ermessen des Grundstiickseigen-
timers, ob er die Bauliicke baulich
nutzt. Da ein Gebaude fur ein Familien-
mitglied errichtet wurde, war es mdg-
lich, einen geringeren Abstand zum
bestehenden Haus zu wahlen, als dies
moglich bzw. angemessen gewesen
ware, wenn das Grundstiick eigen-
tumsrechtlich geteilt und der Bauplatz
an eine fremde Person verkauft worden
ware. Durch das Heranrtlicken des
neuen Gebaudes an das bestehende
Gebaude konnte erreicht werden, dass
auf dem Grundstiick trotz der Anbau-
verbotszone ein zweites Einfamilien-
haus errichtet werden konnte. Die
Gartenflache, die zwischen den beiden
Gebauden liegt, wird von den Bewoh-
nern des Grundstiicks gemeinschaftlich
genutzt.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon
Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 24.06.2020 - 03.08.2020 sowie 23.12.2020 - 29.01.2021 (Wiederholung)
Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.06.2020 - 03.08.2020

Abwagung - Entwurfsfassung vom 11.02.2021

Stellungnahmen zu den
Verfahren

nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach 8 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

2.

Zu U3 wird z. B. ausgefuhrt, dass der Bau von Wohnungen
wegen der ,nicht einzuhaltenden Abstandsflachen nach § 33
LBO nicht genehmigungsféhig sein" soll (Seite 14, F-Plan-
Begrindung). Wie die Eigentiimer in der Stellungnahme in der
Synopse 2, Privat Nr. 4 auf Seite 9 ausgefuhrt haben, liegt eine
Baugenehmigung fur die weiteren Wohnungen vom Kreis vor.
Der Bau der ersten Wohnung ist abgeschlossen und hélt selbst-
verstandlich die erforderlichen Absténde ein, so wie dieses
ebenso flr die weiteren Wohnungen erfolgen wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass den
Bauherren ein Vorbescheid nach § 66
LBO fiir den Umbau der Scheune, in
der zehn Wohnungen entstehen sollen,
vorliegt. Eine Baugenehmigung liegt
hingegen nur fir die Errichtung von
zwei Wohnungen vor. Im Jahr 2019
wurde eine Wohnung errichtet.

Ein Bauantrag fir die acht weiteren
Wohnungen ist bisher nicht einge-
gangen.

Der NABU verwechselt offenbar das
Wesen einer Bauvoranfrage mit dem
Erfordernis einer Bauantragstellung.

Bei Betrachtung der Katasterplane und
mit Blick auf den § 33 Abs. 2 LBO, der
besondere Abstandsflachen vorsieht,
wird man zu dem Ergebnis kommen
dirfen, dass Zweifel an der Durchfiihr-
barkeit des noch nicht beantragten
Vorhabens bestehen.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon
Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 24.06.2020 - 03.08.2020 sowie 23.12.2020 - 29.01.2021 (Wiederholung)
Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.06.2020 - 03.08.2020

Abwagung - Entwurfsfassung vom 11.02.2021

Stellungnahmen zu den
Verfahren

nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach 8 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

3.

Bereits bei der Erstellung des Innenbereichsgutachtens und
auch in der Anhdrung haben vier Eigentiimer (Synopse 2, Privat
3, 5, 6 und 12 vergleichbar zur Flache 2 (s. 0.) immer wieder ihre
Bereitschaft zur weiteren Bebauung ihrer Grundstiicke angemel-
det. Die Gemeinde lehnt dies ab (Synopse 2 Seite 8, 12 und 32)
mit der Begriindung, dass ,keine Hinterlandbebauung mdglich
ist". Die Erschliel3ung ist ohne Probleme Uber die vorderen
Grundstiicke mdglich. Oder zwei Hauser seien auf einem
Grundstick nicht mdglich (Seite 32 Synopse).

In Lutterbek gibt es gerade noch groRere Grundstticke, die nach
NABU-Recherche fir die Kinder geteilt wurden. Diese Flachen
wurden immer noch nicht in der Begrindung aufgenommen.

Es ist aufféllig, dass die Baupotentiale der Flachen 1 bis 16
ebenso wie die der Flachen U 1 bis 3 durchgéngig negativ
bewertet werden. Es werden wenig Uberzeugende Argumente
von der Gemeinde angefiihrt: zu klein, Beeintrachtigung der
Eigentimer, Schutz der Landwirtschaft (die es immer weniger
gibt), mehrere Eigentimer (die sich in diesen Féllen allerdings
aus einer Familie ergeben), Erschliel3ung, die nicht mdglich sein
soll etc. pp.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass die Gemeinde jeden Einzel-
fall gepruft, bewertet und im Innen-
bereichsgutachten dokumentiert hat.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass in dem Innenbereichs-
gutachten alle potentiellen Baullicken
und Bauflachen erfasst wurden. Das
Innenbereichsgutachten bildet die
Grundlage fur die Darlegungen in der
Begriindung zur 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Es handelt sich um eine
unsubstantiierte und allgemeine
MeinungsauRerung.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon
Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 24.06.2020 - 03.08.2020 sowie 23.12.2020 - 29.01.2021 (Wiederholung)
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Abwagung - Entwurfsfassung vom 11.02.2021

Stellungnahmen zu den
Verfahren

nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach 8 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

Unabhangig von dem Innenbereichspotential steht ab 2024 die
Flache W3 fur ein Baugebiet zur Verfugung, die gerade nicht im
Landschaftsschutzgebiet liegt. (siehe Seite14 der Begrindung
zur 2. Anderung) und auch bereits im Landschaftsplan der
Gemeinde entsprechend vorgesehen ist. Die Bebauung konnte
im Planungszeitraum des LEP bis 2030 erfolgen. Die Gemeinde
lehnt dieses ab, weil das Baugebiet ,kurzfristig nicht zur Verfi-
gung steht" (Seite 3 Synopse 2).

Da der Wohnbedarf der drtlichen Bevolkerung, wenn Uberhaupt,
nicht dringend ist, ist die Flache W3 fur ein Baugebiet, wenn
Uberhaupt, vorzuziehen.

Wenn die Flache W2 mit den beabsichtigten WE bebaut ist, hat
die Gemeinde Lutterbek keine Mdglichkeit mehr, an anderer
Stelle Baugebiete im AufRenbereich auch in kleineren Grof3en
auszuweisen, weil die von der LEP vorgegebenen WE
ausgeschopft sind.

Die Aussage ist nicht korrekt. Die
Flache steht frihestens im Jahr 2025
zur Verfugung. Allerdings hat sich der
Eigentimer bisher nicht entschieden,
ob er die Flache bereits im Jahr 2025
fur eine Bebauung nutzen will oder in
den Folgejahren.

Da in der Gemeinde heute ein Bedarf
an Wohnungen besteht, halt die
Gemeinde es fur erforderlich und fur
angemessen, jetzt ein Baugebiet zu
entwickeln. Sie halt es nicht fur
angemessen, die Interessenten bis ins
Jahr 2025 oder spater zu vertrosten.

Die Auffassung des NABU entspricht
nicht den fachlichen Ergebnissen des
Innenbereichsgutachtens.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde im Rahmen ihrer Planungs-
hoheit das Recht hat, ein Baugebiet
auszuweisen, wenn sie einen Bedarf
dafir sieht. Hierbei hat die Gemeinde
das Recht, das Entwicklungskontingent,
das ihr bis zum Jahr 2030 zur Verfu-
gung steht, auszuschépfen.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon
Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 24.06.2020 - 03.08.2020 sowie 23.12.2020 - 29.01.2021 (Wiederholung)
Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.06.2020 - 03.08.2020

Abwagung - Entwurfsfassung vom 11.02.2021

Stellungnahmen zu den
Verfahren

nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach 8 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

Zu 3.: Es muss ein stédtebaulicher Vertrag mit dem
Vorhabentrager zum Bau von Mehrfamilienh&usern

mit Mietwohnungen abgeschlossen werden, Seite 16

Die Gemeinde erlautert, dass sie Gesprache gefuihrt hat und ein
Bautréger Interesse habe. Dieses wird nicht weiter konkretisiert
und vom NABU angezweifelt. Die Nachfrage und die Wirtschaft-
lichkeit wird sich aktuell erheblich verandert haben, weil in der
Probstei weitere zahlreiche und auch sehr grof3e Baugebiete in
Orten mit erheblich besserer Infrastruktur entstehen werden wie
zum Beispiel in Stein, Heikendorf, Probsteierhagen.

In der Gesamtschau ist festzustellen, dass die Auswertung der
verschiedenen Innenbereichspotentiale einseitig zu Gunsten der
Flache W2 ausfallt. Es geht mdglicherweise um die Wirtschaft-
lichkeit der privaten Interessen (siehe Seite 39 Synopse 2).

Dabei steht ab dem Jahr 2024 die Flache W3 zur Verfiigung. Sie
ist aus Sicht des NABU wesentlich geeigneter, da hier keine
Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet notwendig ist.

Die Gemeinde kann sich vor allem Zeit und Ruhe lassen, ob und
wie es eine Entwicklung im Innenbereich geben wird und vor
allem, wie sich die Hofstellen nach dem anstehenden alters-
bedingten Generationenwechsel entwickeln werden.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis
genommen. Sie haben keinen Bezug
zum Entwurf des Flachennutzungs-
planes.

Die Meinung des NABU wird nicht
geteilt. Die Fokussierung auf die Flache
W2 folgt der fachlichen Argumentation
des Innenbereichsgutachtens.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass die untere Naturschutz-
behorde des Kreises Plon eine
Entlassung des Plangebietes aus dem
Landschaftsschutzgebiet fur fachlich
vertretbar halt, da die Flache des Plan-
gebietes nur eine geringe Bedeutung
fur den Landschaftsschutz hat.

Wie bereits oben dargelegt wurde, geht
es der Gemeinde darum, den Bedarf,
der heute besteht, in absehbarer Zeit
zu decken. Durch die Schaffung von
Wohnraum will die Gemeinde erreich-
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon
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Abwagung - Entwurfsfassung vom 11.02.2021

Stellungnahmen zu den
Verfahren

nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach 8 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

Aus Sicht des NABU ist die Entlassung aus dem Landschafts-
schutz unverhaltnismafig und wird daher abgelehnt.

Der NABU behalt sich Ergédnzungen seiner Stellungnahme vor
und bittet um Rickauf3erung, wie Uber seine Stellungnahme
befunden wurde, sowie um weitere Beteiligung am Verfahren.

en, dass Einwohner nicht aus der
Gemeinde abwandern.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Es wird
darauf hingewiesen, dass nur die
Flache W2 zur Verfigung steht, um in
nachster Zeit ein Baugebiet zu entwik-
keln.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
offentliche Auslegung beendet ist. Das
bedeutet, dass in diesem Verfahrens-
schritt keine weitere Stellungnahme
abgegeben werden kann.

41 | Schleswig-Holstein
Netz AG

Netzcenter Plon

12.08.2020

Anregungen
Ja Nein
X

Die uns zugesandten Unterlagen zur 2. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek wurden im Hinblick auf
unsere Belange gepriift.

Auf folgende Punkte méchten wir gerne hinweisen:

- Im &stlichen Bereich verlauft eine 20-kV-Freileitung.

Folgende Sicherheitsabstande sind geman DIN VDE 0210
(DIN EN 50423-1:2005) einzuhalten:

e Gebaude, Bauwerksteile - Freileitung ber Gebauden

Von Dachern mit einer Neigung grof3er 15° 3,00 m

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Die erforderlichen Sicherheitsabstande
werden bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes bertcksichtigt werden.
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Stellungnahmen zu den
Verfahren

nach § 4 Abs. 2 BauGB und
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Schreiben
vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

Von Dachern mit einer Neigung kleiner 15° 5,00 m
Sonstige Dacheindeckungen
(Traglufthallen, Reetdach) 12,00 m

o Gebdude, Bauwerksteile - Freileitung neben Gebauden

Waagerechter Abstand 3,00 m

- Bei Arbeiten in der Nahe der Freileitung mit Férdereinrich-

tungen, Hebewerkzeugen, Baumaschinen etc. ist ein Mindest-
abstand von 3,00 m unter Bertcksichtigung des Ausschwin-
gens der Leiterseile bei Wind einzuhalten. Eventuell notwen-
dige Sicherheitsschaltungen missen 5 Werktage vorher
angemeldet werden.

Zur Versorgung des Gebietes mit elektrischer Energie wird
voraussichtlich die Errichtung einer Transformatorenstation
notwendig werden. Die benétigte Grundflache hierfur betragt
ca. 5m x4 m. Wir bitten Sie, dies in den Planungen zu
beriicksichtigen.

Um die Versorgungssicherheit gewéhrleisten zu kénnen, wére
der Park zwischen dem aktuellen Bauplan und der geplanten
Erweiterung zu bevorzugen.

Die Anpflanzung von Baumen im Bereich unserer Leitungs-
trassen bitten wir, mit uns abzustimmen, um spéter Schaden
an unseren Versorgungsleitungen und damit Versorgungs-
stérungen zu vermeiden. Das direkte Bepflanzen von Energie-
trassen sollte grundsétzlich vermieden werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Sie sind im Rahmen der
Bauarbeiten zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes wird ein Standort fur die
Transformatorenstation vorgesehen
werden.

Der Hinweis wird bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes beriicksichtigt
werden.
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42 | St. Katharinen-Kirche 15.07.2020 X

Probsteierhagen

Die Kirchengemeinde erhebt keine grundséatzlichen Einwendun-
gen gegen die vorgelegten Planungen. Die Flache stellt eine
Abrundung des Dorfgebietes mit guter Anbindung an den
StralRenverkehr dar.

Fir die weiteren Detailplanungen bitten wir jedoch, folgende
Anregungen zu bericksichtigen:

Sozialwohnungen, barrierefreie/barrierearme Wohnungen

Hinsichtlich der geplanten Mehrfamilienh&user sollte festgelegt
werden, dass ein Teil der Wohnungen als Sozialwohnungen mit
entsprechender Mietpreisbegrenzung ausgewiesen wird. Nur so
ist sicherzustellen, dass auch der dringend bendétigte Wohnraum
fur einkommensschwache Mitbewohner erstellt und eine Integra-
tion dieser Mitbewohner erleichtert wird.

Zumindest in den Mehrfamilienh&usern sollte barrierefreie/
barrierearme Wohnungen vorgeschrieben werden, damit auch
altere Dorfbewohner bei entsprechenden Behinderungen im
sozialen Dorfumfeld verbleiben kénnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Anregung wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass konkrete Aussagen zu der
Bebauung bzw. zu den zuléassigen
Gebauden erst auf der Ebene des
Bebauungsplanes getroffen werden.
Die Gemeinde wird ein Gesprach mit
dem Bautrager fuihren und ihn darauf
hinweisen, dass auch fir einkommens-
schwache Personen ein Bedarf an
Wohnraum in der Gemeinde besteht.

Es wird darauf hingewiesen, dass es im
Interesse der Gemeinde liegt, dass die
Mietwohnungen auch von alteren
Mitburgern genutzt werden kdnnen.
Aus diesem Grund wird sich die
Gemeinde dafur einsetzen, dass
barrierefreie bzw. barrierearme
Wohnungen errichtet werden.
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StraBenfihrung

Die geplante StralRen-/Wegefiihrung ist nicht eindeutig nachvoll-
ziehbar. Es wird von der direkten Anbindung Uber die 'DorfstralRe'
an die B 502 gesprochen, im Plan scheint jedoch auch eine
durchgéangige Stral3e und nicht nur eine fu3laufige mit Anbin-
dung an den 'Horsenkrog' vorgesehen zu sein.

Hervorzuheben sind die separaten Parkplatze fur Besucher, die
dann auch hoffentlich angenommen werden und einem Abstellen
der Autos auf den ErschlieBungswegen entgegenwirken. Durch
Halte-/Parkverbote kdnnte die Nutzung der Parkplatze nochmals
unterstiutzt werden, um die bekannten Probleme hinsichtlich
Feuerwehr- und Millfahrzeugen, die bei parkenden Autos und
heutigen PKW-Breiten von 2,00 - 2,20 m auftreten, weiter zu
minimieren.

In diesem Zusammenhang wird auch angeregt, bei Aufstellung
der B-Plane ausreichend Parkplatze fur die Bewohner auf deren
Grundstiick vorzuschreiben. Realistisch sollte heute jede Wohn-
einheit zwei ausreichend dimensionierte befestigte Parkplatze
(ca. 20 - 30 m?) auf dem eigenen Grundstiick nachweisen, um
die sonst bekannten Probleme zu vermeiden.

Bei den weiteren Planungen kdnnte auch uberlegt werden, ob die
Qualitat des Wohngebietes durch die Konzeption von Spiel-
stral3en noch weiter verbessert werden kénnte. Mit der Auswei-
sung als Spielstralle wiirde die gegenseitige Rucksichtnahme

Die Gemeinde beabsichtigt, das
geplante Baugebiet und das bestehen-
de Baugebiet 'Horsenkrog' mit einem
Geh- und Radweg zu verbinden.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Anregung wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass es heutzutage Ublich ist, dass
bei Einfamilienhdusern zwei Stellplatze
je Grundstuiick festgesetzt werden. Es
ist vorstellbar, dass fir die Mietwoh-
nungen ebenfalls ein Stellplatz-
schlissel von zwei Stellplatzen je
Wohnung festgesetzt wird.

Die Anregung wird zur Kenntnis
genommen. Sie wird auf der Ebene des
Bebauungsplanes geprift werden.
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von Ful3gangern, Fahrrad- und Autofahrern geférdert und der
Verkehr entschleunigt.

Infrastruktur

Das Uberplante Gebiet mit den aktuell beantragten 23 WE wird
auch junge Familien mit Kindern anziehen. Daher wird angeregt,
bei den weiteren Planungen auch die vorhandene und ggf.
geplante Infrastruktur starker zu beleuchten (KiTa, Schule und
deren Anbindung, Spielplatze etc.).

Ferner wird zukinftig der Individualverkehr vermutlich starkeren

Beschrankungen unterliegen, so dass in den weiteren Ausarbei-
tungen Aussagen zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln sinnvoll wéren,
die auch nach dem LEP zu berucksichtigen sind.

Ferner ist nicht ersichtlich, wie bei der geplanten Aufteilung (zwei
MFH mit 11 WE und 12 EFH mit 12 WE) der auf Seite 6 der
Begriindung angegebene deutlich Gberwiegende Bedarf an
Mietwohnungen erreicht werden soll.

Die Anregung wird zur Kenntnis
genommen. Die Gemeinde wird sich
auf der Ebene des Bebauungsplanes
mit dem Thema befassen.

Es wird darauf hingewiesen, dass in
einem Bebauungsplan keine Regelun-
gen zum OPNV getroffen werden
koénnen.

Der Anlass der Planung besteht darin,
Mietwohnungen zu schaffen. Hinsicht-
lich der Anzahl der Mietwohnungen
vertritt die Gemeinde die Auffassung,
dass elf Mietwohnungen ausreichen,
um den o6rtlichen Bedarf in den
nachsten Jahren zu decken. Der
oOrtliche Bedarf an Einfamilienhaus-
Grundsticken ist geringer als der
Bedarf an Mietwohnungen. In dem
Baugebiet soll eine Ausgewogenheit
zwischen Mietwohnungen und Einfami-
lienhdusern hergestellt werden.
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AuRerdem regen wir an, angesichts der CO2-Problematik in der
Planung zu prifen, ob sinnvolle Méglichkeiten einer zentralen
Warmeversorgung realisierbar sind. Auch eine E-Ladeséule an
einem Parkplatz konnte zukunftig attraktiv sein.

Telekommunikation

Aus unserer Sicht ist die ErschlieBung durch die Telekom mit
herkémmlicher Technik nicht zukunftsweisend. Die weiter
steigende Bedeutung digitaler Kommunikation (Internet, Fern-
sehen, Telefonie, Heimarbeit, Telemedizin, berufliche / schu-
lische / private Telekommunikation) kann besser durch die
Glasfasertechnik sichergestellt werden. Wie bereits in der
Begruindung angesprochen, sollte dafir bevorzugt der geplante
Breitbandausbau als Partner gewonnen werden.

Regenwasser

Die versiegelten Flachen, von denen das Niederschlagswasser
zu entsorgen ist, sind betrachtlich. Aus den Entwirfen ist jedoch
nicht ersichtlich, wie die Entwasserung konkret erfolgen soll. Die
angesprochene reine Entsorgung uber eine Regenwasser-
kanalisation dirfte nicht mehr zukunftsweisend sein.

Die Anregungen werden zur Kenntnis
genommen. Die Gemeinde wird
dartiber bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beraten.

Die Gemeinde ist sehr daran interes-
siert, dass im Gemeindegebiet ein
Breitbandausbau erfolgt. Sie ist selbst
Mitglied im Breitbandzweckverband
Probstei.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes eine ErschlieRungs-
planung erarbeitet werden wird. Die
darin enthaltene Entwasserungs-
planung wird den heutigen Anforde-
rungen, die von der unteren Wasser-
behoérde vorgegeben werden, geniigen.
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Gdf. ist auch zu prifen, ob im Zusammenhang mit dem vorhan- | Auf der Ebene des Bebauungsplanes
denen Feuchtbiotop ein Regenwasserriickhaltebecken eine wird geprift werden, ob das Biotop mit
sinnvolle Option darstellt. dem anfallenden Niederschlagswasser
gespeist werden kann.
Biotop
Es ist grundsatzlich zu begrif3en, dass das vorhandene Biotop Es wird darauf hingewiesen, dass das
(Kleinstgewasser) erhalten und weiterentwickelt werden soll. Biotop erhalten werden soll. Das
Angesichts der angesprochenen erheblichen Erdarbeiten regen bedeutet, dass durch geeignete
wir an, in den weiteren Planungen die Auswirkungen der Erd- Abstadnde und Pufferzonen sicher-
arbeiten, insbesondere der Nivellierungen, auf den Wasserstand | gestellt wird, dass sich fur das Biotop
im Biotop zu berticksichtigen. In der weiteren Planung werden ja | und dessen Lebensraumqualitat fur
auch Fauna und Flora kartiert. Aufgrund der dann vorliegenden Tiere und Pflanzen keine Verschlechte-
Daten ware auch zu prufen, welche Auswirkungen die direkt am | rungen ergeben werden.
Kleinbiotop geplanten Stellplatze und Millsammelplétze, von
denen nicht unerhebliche Stérungen ausgehen, auf das Biotop
haben.
43 | Stadtwerke Kiel AG 22.06.2020 X Die oben aufgefiihrte 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-

der Gemeinde Lutterbek haben die Stadtwerke Kiel AG sowie die
Fachbereiche der SWKiel Netz GmbH hinsichtlich der stadt-
werkeseitigen Versorgungsleitungen und -anlagen gepruft und
nehmen wie folgt Stellung:

Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken.

men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

44 | TenneT TSO GmbH

45 | Verkehrsbetriebe Kreis
Pl6n GmbH
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46 | Vodafone GmbH / 23.07.2020 X | Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Kabel Deutschland Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante Baumalfi- genommen.
GmbH nahme keine Einwande geltend macht.
Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen | Die Hinweise werden zur Kenntnis
unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommuni- genommen.
kationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.
47 | Wasserbeschaffungs- 30.06.2020 X Der Wasserbeschaffungsverband Panker-Giekau (WBV) hat Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

verband Panker-Giekau

keine Bedenken gegen die vorgelegte Bauleitplanung der
Gemeinde Lutterbek.

Die Belange des Verbandes werden durch die ,Satzungen des
Wasserbeschaffungsverbandes Panker-Giekau® geregelt.

Hinweis zur Begrindung, Pkt. 9 'Ver- und Entsorgung', Losch-
wasserversorgung:

Der Wasserbeschaffungsverband Panker-Giekau tibernimmt
keine Garantie fir die Bereitstellung einer bestimmten Lésch-
wassermenge.

Die Léschwasserversorgung ist Aufgabe der Kommune.
Léschwasser kann in dem Umfang bereitgestellt werden, wie

es die geplanten bzw. vorhandenen Anlagen im Planbereich
zulassen.

genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Sachverhalt ist der Gemeinde
bekannt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

38




2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon
Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 24.06.2020 - 03.08.2020 sowie 23.12.2020 - 29.01.2021 (Wiederholung)
Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.06.2020 - 03.08.2020

Abwagung - Entwurfsfassung vom 11.02.2021

Stellungnahmen zu den Schreiben | Anregungen Bemerkungen / Anregungen Gemeindliche Stellungnahme und
Verfahren vom Ja Nein Abwagungsentscheidung
nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach § 3 Abs. 2 BauGB

48 | Freiwillige Feuerwehr 28.07.2020 X Bezugnehmend auf den Punkt 9 "Ver- und Entsorgung" wird

Gemeinde Lutterbek

seitens der Feuerwehr auf folgenden Sachverhalt hingewiesen.

"Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung in Wohngebieten erfordert 48 m3/h
fur einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden. Der insgesamt
bendtigte Loschwasserbedarf ist in einem Umkreis von maximal
300 m nachzuweisen. Fir eine optimale Versorgung im Brandfall
sollten Hydranten in Wohngebieten in einem Abstand von maxi-
mal 120 m errichtet werden, wodurch die Feuerwehr die Hilfefrist
(Zeitraum bis zur Einsatzbereitschaft) einhalten kann."

(zitat aus der Begrindung, Seite 17)

Leider ist hier kein Bezug auf einzelne Léschwasserentnahme-
stellen festgeschrieben. Zwar sind gemafl DVGW W 405
Entnahmestellen mit 400l/min (24 m3/h) vertretbar, wenn die
gesamte Loschwassermenge des Grundschutzes in einem
Umkreis (Radius) von 300 m aus maximal zwei Entnahmestellen
sichergestellt werden kann. Jedoch ist es fur die Feuerwehr
wichtig, die komplette Loschwasserversorgung durch eine
einzige Loschwasserentnahmestelle mit 800 I/min vornehmen zu
kénnen. Die ortliche Wehr ist zur Einhaltung der Hilfsfrist materiell
und personell nicht dafir ausgelegt, eine Entnahme aus zwei
Léschwasserentnahmestellen vorzunehmen.

Wir bitten, bei der Planung ausreichende Rohrleitungsquer-
schnitte zu bericksichtigen.

Hierbei handelt es sich um ein Zitat aus
der Begriindung, Seite 17.

Die Erlauterungen werden zur Kenntnis
genommen. Auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes und bei der ErschlieBungs-
planung werden die Vorgaben der
Freiwilligen Feuerwehr bericksichtigt
werden. Die Freiwillige Feuerwehr wird
an dem Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes erneut beteiligt
werden.

Diese fachliche Anregung wird bei der
ErschlieBungsplanung berticksichtigt
werden.
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P1 |Privat 1 24.07.2020 X Die Gemeinde Lutterbek plant ein Neubaugebiet und wir, die Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis

Birger, sind aufgerufen, hierzu Stellung zu nehmen.

In Lutterbek wurde ein Innenbereichsgutachten erststellt. Hier
wurde deutlich, dass es im Innenbereich groRe Potentiale gibt,
die es lohnen wirde, zu entwickeln. Dies gilt insbesondere fiir die
drei ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebe U 1, U 2, und U 3,
die alle im Innenbereich liegen und ihre Bauwilligkeit bekundet
haben.

Ferner ergibt sich aus dem F Plan zu W3, dass der Eigentiimer
ebenfalls ab 2024 Bauwilligkeit erkléart hat.

Auch auf der Bauernstelle mit den Flachen 11 und 12 stellt sich
in wenigen Jahren die Frage der Nachfolge. Zu dieser Bauern-
stelle gehdren auch Flachen im Innenbereich.

genommen.

Die Gemeinde hat gepruft, ob die land-
wirtschaftlichen Betriebe U1, U2 und
U3 fur eine Bebauung zur Verfigung
stehen. Dies ist nicht der Fall.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde bereits im Jahr 2020 bzw. im
Jahr 2021 ein Baugebiet entwickeln
mochte. Es geht der Gemeinde darum,
die Nachfrage, die heute nach Wohn-
raum besteht, zu decken.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass
der Eigentumer seine Bauwilligkeit
frihestens fur das Jahr 2025 bekundet.
Hierbei hat sich der Eigentiimer nicht
festgelegt, ob er bereits im Jahr 2025
oder erst in den Folgejahren eine
bauliche Entwicklung seiner Flache
anstrebt.

Die Flachen 11 und 12 kdnnen erst
dann wohnbaulich entwickelt werden,
wenn der angrenzende landwirtschaft-
liche Betrieb seinen Betrieb eingestellt
hat und feststeht, dass dort zuktinftig
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Die Landesregierung mochte einer weiteren Zersiedelung der
Landschaft entgegenwirken und fordert deshalb, zuerst im Innen-
bereich der Orte zu bauen. Obwohl eine Entwicklung im Innen-
bereich mdglich und geboten wére, plant die Gemeinde, in den
AulBenbereich zu gehen. Mir ist dieses Vorgehen nicht verstand-
lich.

Laut Landesplanungsbehdrde darf im Auf3enbereich nur gebaut
werden, wenn dringend nétiger Wohnungsbedarf fir die drtliche
Bevolkerung besteht und zum anderen im Innenbereich keine
weiteren Wohnungen entstehen werden.

Im Innenbereich gibt es Potential. Mir ist bis heute nicht bekannt,
dass es in Lutterbek ein so grofR3es Interesse an bauwilligen
Birgern gibt, um ein ganzes Neubaugebiet zu erschliel3en.

Von den drei neu gebauten Mietwohnungen im DGH sind zwei an
Lutterbeker und eine an eine auswartige Person vermietet
worden.

In den beiden Neubaugebieten 'Horsenkrog' und '‘Wiesenhof' hat
jeweils auch nur ein Lutterbeker Paar gebaut.

keine landwirtschaftliche Nutzung mehr
stattfinden soll.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass die Gemeinde die poten-
tiellen Bauflachen im Innenbereich
geprift hat. Flr eine Bebauung stehen
derzeit im Innenbereich keine Flachen
zur Verflgung.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass sich bei der Gemeinde
mehrere Interessenten gemeldet
haben, die eine Wohnung in Lutterbek
suchen.

Dass eine Wohnung an eine Person
vermietet wurde, die vorher in der
Nachbargemeinde Brodersdorf
gewohnt hatte, liegt daran, dass sich
diese Person frihzeitig um die
Wohnung beworben hatte.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen.
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Gemeindliche Stellungnahme und
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Der etwaige Wunsch Lutterbeker Biurger und Burgerinnen nach
Wohnraum lasst sich meiner Meinung nach auch im Innenbereich
begegnen. Die Motive der Gemeinde sind mir nicht verstandlich.

Auf der Einwohnerversammlung im Mai 2016, an der viele
interessierte Lutterbeker teilgenommen haben, wurden wir
gefragt

- nach Bereichen, die nicht Gberplant werden sollten,
- nach maoglichen Entwicklungsflachen,
- nach Leerstanden.

Unsere Bepunktungen kénnen nachgelesen werden im Innen-
bereichsgutachten in der Anlage 1:

Die jetzt geplante Flache W2 wurde sehr deutlich abgelehnt, im
Innenbereich wurde geniigend Potential gesehen und als
Entwicklungsflache wurde gerade die Flache von W3 gewiinscht.
Trotzdem entschied sich die Gemeindevertretung fur die Flache
W2.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass es eine Nachfrage von orts-
ansassigen Birgern gibt. Die Gemein-
de mochte fir diese Burger Wohnraum
schaffen. Es ist ein Anliegen der
Gemeinde, dass ortsansassige Blirger
in der Gemeinde wohnen bleiben
kénnen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde die Planungshoheit hat. Das
bedeutet, dass die Gemeinde bei
Beachtung der bauplanungsrechtlichen
Vorschriften die Befugnis hat, dartiber
zu entscheiden, wo sie ein neues Bau-
gebiet ausweist. Es wird ferner darauf
hingewiesen, dass die Flache W3 zum
gegenwartigen Zeitpunkt nicht fur eine
Bebauung zur Verfigung steht.
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nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach § 3 Abs. 2 BauGB

P1 |Privat 1 28.01.2021 X Ich mdchte erneut Stellung nehmen mit meinen Stellungnahmen | Es wird darauf hingewiesen, dass die
vom 17.12.2019 (frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung), vom beiden Stellungnahmen vom
05.01.2020 (gemeinsame Stellungnahme mehrerer Burger, frih- |17.12.2019 und vom 05.01.2020 im
zeitige Offentlichkeitsbeteiligung) und vom 25.07.2020. Zuge der Erstellung des Entwurfes fur

den Entwurfs- und Auslegungs-
beschluss abgewogen wurden.

Hinsichtlich der Abwéagung der
Stellungnahme vom 25.07.2020 wird
auf die oben gemachten Ausfiihrungen
(siehe Seite 40 bis 42) verwiesen.

Ich bin der Meinung, meine Fragen und Argumente wurden nicht | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
ausreichend bericksichtigt. genommen. Es wird auf die oben
gemachten Ausfiihrungen (siehe Seite
40 bis 42) verwiesen.
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nach § 3 Abs. 2 BauGB

P2 | Privat 2 22.07.2020 X Zur offentlichen Auslegung des Entwurfs der 2. Anderung des

Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek nehmen wir
nachfolgend Stellung.

Die Landesplanungsbehérde weist im Schreiben vom 8.5.2019
zum Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB darauf hin,
dass die Gemeinde Lutterbek als Nicht-Siedlungsschwerpunkt
zunachst vorrangig den ortlichen Bedarf deckt.

In der gemeindlichen Stellungnahme und Abwéagungsentschei-
dung erklart die Gemeinde, dass heute ein dringender
Wohnungsbedarf bestehe und kurzfristig zur Verfiigung stehende
Flachen bendétigt wirden. Ein dringender Bedarf an Wohnungs-
neubauten fur die drtliche Bevdlkerung wird von der Gemeinde
nicht konkret nachgewiesen.

Die Absichten derjenigen Eigentiimer, die im Innenbereich ihre
Bauwilligkeit bis zum Jahre 2030 in Aussicht gestellt hatten,
werden in der gemeindlichen Stellungnahme angezweifelt. Vor
dem Hintergrund einer angenommenen Dringlichkeit wird dar-
gelegt, dass die Bauflachen im Innenbereich ,faktisch nicht zur
Verflgung stiinden®, um den dringenden Wohnungsbedarf zu
decken.

Die Dringlichkeit des Wohnungsbedarfs fir die in Lutterbek
lebende Bevdlkerung bezweifeln wir.

¢ Die Behauptung, es bemihten sich derzeit so viele
Personen in Lutterbek um Wohnraum, ,die in der Gemeinde
aufgewachsen sind und die gern als junge Erwachsene
weiterhin im Ort leben mochten®, dass sich daraus die

Der Sachverhalt ist der Gemeinde
bekannt.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich
bei der Gemeinde mehrere Personen

gemeldet haben, die eine Wohnung in
Lutterbek suchen. Fir diese Personen
mochte die Gemeinde ein Angebot an
Wohnungen schaffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Die
Gemeinde hat die potentiellen Bau-
flachen im Innenbereich geprtft. Im
Ergebnis ist festzustellen, dass gegen-
wartig im Innenbereich fur eine Bebau-
ung keine Flachen zur Verfigung
stehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Wie bereits oben dargelegt wurde,
haben sich bei der Gemeinde mehrere
Personen gemeldet, die Interesse an
einer Wohnung in Lutterbek haben.
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Stellungnahmen zu den
Verfahren

nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach 8 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

Dringlichkeit eines Baugebietes ergibt, wird von der
Gemeinde nicht belegt.

Der Uberwiegende Teil von Personen, die wéhrend der
letzten 20 Jahre in der Gemeinde Lutterbek ein Haus
bezogen haben, sind von aulRerhalb gekommen. Davon
sind uns ca. 50 Einwohner namentlich bekannt, die unseres
Wissens nach nicht in der Gemeinde aufgewachsen sind.

In mindestens sechs Gemeinden in unmittelbarer Nahe von
Lutterbek entstehen derzeit zum Teil sehr groRe neue Bau-
gebiete mit Hunderten von geplanten Wohneinheiten. VVor
diesem Hintergrund erscheint ein dringender Wohnungs-
bedarf fir die Bewohner der Region und damit des Dorfes
unwabhrscheinlich.

Durch die vielen neuen Baugebiete in der Umgebung verandert
sich weiter grofRflachig die Landschaft. Vor dem Hintergrund
dieser Entwicklung sehen wir es zusatzlich als problematisch an,
dass das geplante Baugebiet in einem Landschaftsschutzgebiet

Der Eigentimer der Flache W3 hat - laut gemeindlicher Stellung-
nahme - sein Interesse an einer baulichen Entwicklung ab 2024
bekundet. Fir den Fall, dass bis dahin tatsachlich ein dringender

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass es Personen gibt, die eine
Wohnung in Lutterbek suchen. Fur
diese Personen mdchte die Gemeinde
ein Angebot schaffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass durch die Planung eine
Ackerflache betroffen ist. Die untere
Naturschutzbehdrde des Kreises Plon
kommt zu der Einschatzung, dass die
Flache des Plangebietes eine geringe
Bedeutung fur den Landschaftsschutz
hat. Die untere Naturschutzbehdorde
hélt es fur fachlich vertretbar, dass die
Flache des Plangebietes aus dem
Landschaftsschutz entlassen wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Der Eigentimer hat zum
Ausdruck gebracht, dass eine bauliche
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Stellungnahmen zu den
Verfahren

nach § 4 Abs. 2 BauGB und

nach § 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

Wohnungsbedarf fuir Lutterbeker Biirger entstanden sein sollte,
der durch eine Bebauung im Innenbereich nicht ausreichend
gedeckt werden kann, ergibt sich hierdurch eine zusétzliche
Alternative im Aul3enbereich, ohne den Landschaftsschutz zu
beeintrachtigen.

Entwicklung der Flache W3 frihestens
im Jahr 2025 fir ihn in Betracht kommt.
Der Eigentiimer hat sich hierbei jedoch
nicht festgelegt, ob er die Flache
bereits im Jahr 2025 oder erst in den
Folgejahren baulich entwickeln mdchte.

Die Gemeinde vertritt den Standpunkt,
dass die Personen, die jetzt eine
Wohnung in Lutterbek suchen, nicht bis
zum Jahr 2025 oder tber das Jahr
2025 hinaus vertrostet werden kénnen.

P2

Privat 2

28.01.2021

Die Wiederholung der 6ffentlichen Auslegung gibt uns die
Gelegenheit zu einer dritten Stellungnahme. Nachfolgend
beziehen wir uns auf die Abwéagungsvorschlage (Entwurfs-
fassung - Stand: 07.10.2020).

1.

Beziglich unserer Stellungnahme vom 22.07.2020 weist die
Gemeinde wiederholt darauf hin, dass sich "mehrere Personen
gemeldet haben, die eine Wohnung in Lutterbek suchen". Die
Angabe "mehrere Personen" ist vage und als Begriindung nicht
ausreichend, kurzfristig auRerhalb des Dorfes bis zu 23 neue
Wohneinheiten schaffen zu missen.

Die Erlauterungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Die
Gemeinde darf im Rahmen ihrer
Planungshoheit eine Bauleitplanung fur
die Schaffung eines Wohngebietes
aufnehmen, wenn sie dafur ein Erfor-
dernis sieht. Da in der Gemeinde zur
Zeit keine Bauflachen fir eine Bebau-
ung mit Mehrfamilienhdusern und
Einfamilienh&ausern zur Verfligung
stehen, sollen mit der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes die planungs-
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Stellungnahmen zu den
Verfahren

nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach 8 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

Dass innerhalb der letzten 20 Jahre ca. 50 Personen nach
Lutterbek gezogen sind, die nicht in der Gemeinde aufge-
wachsen sind, wird lediglich "zur Kenntnis genommen", ohne auf
den Zusammenhang einzugehen.

2.

Die Gemeinde mag die AuRerungen derjenigen Eigentiimer
bezweifeln, die bereits eine Bauwilligkeit im Innenbereich im
Laufe der nachsten Jahre in Aussicht gestellt haben.

Die wiederholte Feststellung, dass "gegenwartig im Innenbereich
fur eine Bebauung keine Flachen zur Verfligung stehen", ersetzt
nicht den Nachweis fiir die behauptete Dringlichkeit des Bedarfs.

rechtlichen Voraussetzungen fir die
Entwicklung eines Baugebietes
geschaffen werden.

Die Gemeinde sieht keinen Nachteil
darin, dass es den genannten Zuzug
gegeben hat. Die vorliegende Planung
soll jedoch vorwiegend den ortlichen
Bedarf decken, insbesondere hinsicht-
lich der Schaffung von Wohnungen in
Mehrfamilienh&usern.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde sowohl die potentiellen
Bauflachen im Innenbereich als auch
die Bauwilligkeit der Grundstiicks-
eigentimer geprtft hat. Weil keine
geeignete Flache zur Verfiigung steht,
wird die Flache, die Gegenstand der
2. Anderung des Flachennutzungs-
planes ist, Uberplant.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde einen Bedarf festgestellt hat.
Um diesen Bedarf in absehbarer Zeit
decken zu kdnnen, wird die vorliegende
Planung durchgeflhrt.
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Stellungnahmen zu den Schreiben | Anregungen Bemerkungen / Anregungen Gemeindliche Stellungnahme und
Verfahren vom Ja Nein Abwagungsentscheidung
nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach § 3 Abs. 2 BauGB

3.

Auch wenn die untere Naturschutzbehdrde es "fur vertretbar Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
halt", finden wir aus 6kologischer Sicht die Umwandlung von genommen, aber nicht geteilt. Die
Landschaftsflachen in Bauland ohne nachweislich dringende Gemeinde schétzt den Bedarf an
Griinde bedenklich. Wohnraum anders ein als die Einwen-

der.
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nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach § 3 Abs. 2 BauGB

P3

Privat 3 27.07.2020 X Im Folgenden meine Stellungnahme zu obigem Betreff. Ich habe | Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
die ,Begriindung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes men.

der Gemeinde Lutterbek, Kreis PIon fur das Gebiet stdlich der
StralRe ,Horsenkrog’, nérdlich der Kreisstral3e K 51 und westlich
der ,Dorfstrafte®, (wie auf www.amt-probstei.de abrufbar, Stand:
25.03.2019, 25.11.2019, abgerufen 19.07.2020) in Auszligen
hierher kursiv kopiert und jeweils kommentiert.

Zu Kapitel 4.1.2 'Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes
- Stand: 27.11.2018

Zitat aus der Begriindung, Seite 6:

"Zu 1.

Aufgrund der bestehenden Nachfrage nach Wohnungen
(Mietwohnungen) hat die Gemeinde im Jahr 2018 im Dach-
geschoss des Dorfgemeinschaftshauses drei Wohnungen
errichtet. Die Anzahl der Interessenten war um ein Vielfaches
groRer als die Anzahl der Wohnungen. Aufgrund dieser Tatsache
mdchte die Gemeinde ein zuséatzliches Wohnungsangebot fir die
ortsansassige Bevolkerung schaffen. Firr die Gemeinde ist es
besonders wichtig, dass die jungen Menschen, die im Ort
aufgewachsen sind, in Lutterbek wohnen bleiben kénnen. Da
sich die jungen Menschen in das Dorfleben einbringen, z.B. bei
der Feuerwehr, sind sie wichtig fuir das Funktionieren der Dorf-
gemeinschaft. Jede Gemeinde ist darauf angewiesen, dass junge
Menschen in Funktionen nachriicken, so dass deren Fortbestand
fur die Zukunft gesichert ist."
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Stellungnahmen zu den
Verfahren

nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach 8 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

Kommentar:

Diese Beschreibung verwundert, da eine der drei Dachwohnun-
gen trotzdem an eine dorfexterne Person vermietet wurde.

Zudem teile ich den Optimismus, dass junge Menschen sich so
1:1 in die ortsansassigen traditionellen Vereine und Strukturen
eingliedern (wollen) nicht. Junge Leute verlassen ihr Heimatdorf,
weil sie woanders hin wollen, z.B. wegen Ausbildung, Grof3stadt-
lust, Aufbruch aus Gewohntem. Und sie bleiben auch manchmal
gern fort, oder gezwungenermaf3en beruflich. Die angedeutete
Logik, dass nur der Wohnungsmangel im Heimatdorf sie am
,Heimkommen' oder ,Dableiben‘ hindert, ist keine, sondern
demografischer Unsinn. Als Psychologe kann ich da mitreden.

Wenn eine Gemeinde "darauf angewiesen ist, dass junge
Menschen in Funktionen nachriicken, so dass deren Fortbestand
fur die Zukunft gesichert ist", die jungen Leute, wer wollte es
ihnen verdenken, aber wegbleiben, bleibt der Gemeinde nichts
Ubrig, als sich z.B. selber eingemeinden zu lassen, um weiter
funktionieren zu kdénnen. Eine Kleinst-Gemeinde ist doch kein
Selbstzweck an sich aul3er fiir die Hierarchen vor Ort. Die
Kontinuitats-Winsche hartleibiger kommunaler Eliten sollten aber
stets dem Landschafts-/Naturschutz untergeordnet bleiben, finde
ich.

Dass eine Wohnung an eine Person
vermietet wurde, die vorher in der
Nachbargemeinde Brodersdorf
gewohnt hatte, liegt daran, dass sich
diese Person friihzeitig um die
Wohnung beworben hatte.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Der Einwender aul3ert
seine Meinung. Der Gemeinde liegen
konkrete Anfragen von Personen, die
eine Wohnung in Lutterbek suchen, vor.
Im Ubrigen fehlt es der vorgetragenen
Meinung an einem planungsrechtlichen
Fundament.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Wie bereits oben dargelegt
wurde, liegen der Gemeinde konkrete
Anfragen vor. Im Ubrigen handelt es
sich nicht um eine planungsrechtlich
relevante Auffassung.
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Stellungnahmen zu den
Verfahren

nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach 8 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

Die Begrindung fur den zusatzlichen Wohnbedarf fir Ortsansas-
sige bleibt sehr allgemein und dadurch wenig Uberzeugend, ist
empirisch nicht belegt: Die Interessenten fir die angedachten
Wohneinheiten mussten ja jetzt schon im Dorf leben und bekannt
sein und in ihrem eigenen Bau-/Mietinteresse sich bekannt
machen. Das passiert aber immer noch nicht: Auf keiner
Gemeindesitzung der vergangenen Jahre stand einer/eine auf
und sagte: ,Ich will da bauen bzw. in den neuen Mietshausern
wohnen!* Am Anfahrtsweg kann es ja nicht gelegen haben. In
einer erforderlichen Konkretheit, die den Bedarf tatsachlich
belegen wirde/kdnnte, wurde die Thematik bisher gar nicht
behandelt. Es misste aber dargelegt werden, dass fur die
ortliche Bevolkerung ein dringender Wohnungsneubedarf
besteht. Das ist nicht erfolgt.

Die Nachwuchsprobleme der Freiwilligen Feuerwehr, in Lutterbek
und allgemein in Schleswig-Holstein, wie in Deutschland tber-
haupt, sind bekannt, gehen auf den allgemeinen Struktur-wandel
zurick. Das ist presseprasent, ,Zwangsverpflichtungen zur
Feuerwehr sind hier und da auf den Weg gebracht, auch in
Schleswig-Holstein. Ob ein Dorf nun 200, 300, 400 Einwohner
hat, macht hinsichtlich des Feuerwehr-Problems gar keinen
Unterschied, das wachst mit, wird nicht kleiner, wenn die
Gemeinden sich einwohnermafig ,aufpimpen’. Das bringt gar
nichts. Nur denen, die evtl. das Bauland zur Verfligung stellen
koénnten.

Die aber aus der Zeit gefallene, s.0., gemeindeseitige Erwartung,
mit neuem Bauland und Mietwohnungen dem Personalmangel
der Feuerwehr zu begegnen, ist also unlogisch: Am Ende hat

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Wie bereits oben dargelegt
wurde, liegen der Gemeinde konkrete
Anfragen vor.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Es handelt sich um eine
MeinungsauRerung. Der Gemeinde ist
bewusst, dass die Schaffung von
Wohnraum nicht zwangslaufig dazu
fuhren wird, dass die Feuerwehr neue
Kameraden bzw. Kameradinnen hinzu-
gewinnt. Mit der vorliegenden Planung
wird vorrangig das Ziel verfolgt, den
Mangel an Wohnungen zu beseitigen
und entsprechende Angebote zu
schaffen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass mit der Planung nicht
vorrangig das Ziel verfolgt wird, die
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Stellungnahmen zu den
Verfahren

nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach 8 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

man etliche Gebaude mehr im Dorf, aber evtl. kein einzelnes
Feuerwehr-Mitglied gewonnen, d.h. das Leben im Dorf wird
eher riskanter. Schilda gruft.

Es nun ,wenigstens versucht zu haben’, so die gemeindliche
Argumentation, Feuerwehr-Personal durch ,Ansiedlungs-
ermoglichung’ zu finden, quasi (Bau)Platz auf Vorrat ins Blaue
hinein zu schaffen, ist Vabanque, mithin schon unzulassig als
kommunales Vorhaben, weil dadurch der Naturschutz eventuell
fur nix‘ auf der Strecke bleibt. Das halt, so hoffe ich, keiner
vernunftigen Abwéagung der zustandigen Landesbehdrden stand,
an die ich mich hier wende.

Mit den Vereinen ist es @hnlich. Deren Attraktivitat geht im

21. Jahrhundert dramatisch zurlick, zumal wenn sie einen Hang
zu zuviel Ortsbezug und lokaler Vergangenheit und Tradition
pflegen, die den Neubirgern tGberhaupt nichts sagen. Warum
auch? Was sollten die mit értlicher Totengilde, Schweinegilde,
Schief3verein? Die sind beruflich wie privat weiterhin in ihren
alten Umfeldern vernetzt. Warum sollten sie wechseln angesichts
moderner Internet- und sonstiger Mobilitat? Das sind ja keine
Flichtlinge wie nach dem Krieg, die ein Dach tber dem Kopf und
sozialen Anschluss an die Ortsansassigen suchten, quasi
alternativlos ins Dorf(leben) eintreten wollten/sollten. Heute aber
lernt wohl keiner mehr die Lutterbeker Dorfchronik (1+2) auswen-
dig, sondern eher die OPNV-Verkehrsverbindungen Richtung
Kiel.

Solche eher altvaterliche, aber demografisch anzuzweifelnde,
immer wieder vorgebrachte Argumentation und Sprachregelung
der Gemeinde hinsichtlich Feuerwehr- und Vereine-Starkung als

Probleme der ortlichen Feuerwehr zu
I6sen. Es soll in erster Linie Wohnraum
geschaffen werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Wie bereits oben dargelegt
wurde, wird mit der Planung das stadte-
bauliche Ziel verfolgt, Wohnraum zu
schaffen. Es wird darauf hingewiesen,
dass die Gemeinde die Planungs-
hoheit hat und somit befugt ist, ein
Baugebiet auszuweisen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Wie bereits oben mehrfach
dargelegt wurde, wird mit der Planung

das stadtebauliche Ziel verfolgt, Wohn-
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Begriindung fiir ein neues Baugebiet ist m.E. eher ,Begdschung’
fur diejenigen eher heimatnah gestimmten Dorfbewohner, die
zwar keinen wirtschaftlichen Vorteil von den aktuellen Bauland-
planen héatten, aber wenigstens emotional dabei sein sollen,
gekddert mit Aussichten, die, s.0., aber nicht zu halten sind.

Zitat aus der Begriindung (Seite 7):

"In der Gemeinde besteht sowohl ein Bedarf an Mietwohnungen
als auch ein Bedarf an Baugrundstiicken, wobei der Bedarf an
Mietwohnungen deutlich Uberwiegt."

Kommentar:

Es gibt innerortlich, und nur darauf kommt es an laut LEP, weder
Bedarf an Mietwohnungen noch an Baugrundstucken.

Wenn denn der unbelegte Bedarf an Mietwohnungen deutlich
Uberwiegt, warum sind denn im Plan 'Lutterbek_F2_Anlagel-
Gestaltungskonzept.pdf* aber zwdlf Wohneinheiten als Einfami-
lienhauser, aber nur elf in Mehrfamilienhdusern angedacht, also
weniger als die Halfte?

raum zu schaffen. Ob sich die zukinf-
tigen Bewohner des Baugebietes fir
das ortliche Vereinsleben interessieren
werden, bleibt abzuwarten.

Hierbei handelt es sich um eine
Behauptung. Es wird darauf hingewie-
sen, dass der Gemeinde konkrete
Anfragen vorliegen.

Der Anlass der Planung besteht darin,
Mietwohnungen zu schaffen. Hinsicht-
lich der Anzahl der Mietwohnungen
vertritt die Gemeinde die Auffassung,
dass elf Mietwohnungen ausreichen,
um den ortlichen Bedarf in den
nachsten Jahren zu decken. Der
oOrtliche Bedarf an Einfamilienhaus-
Grundstiicken ist geringer als der
Bedarf an Mietwohnungen. In dem
Baugebiet soll eine Ausgewogenheit
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zwischen Wohnungen in Geschoss-
bauweise und Wohnungen in Einfami-
lienhdusern hergestellt werden.

Das hilfsweise dazu inzwischen bemihte Argument, dass Es wird darauf hingewiesen, dass
ansonsten eine ErschlieRung des Areals sich nicht lohnt, sonst Gemeinden, die keine Schwerpunkte
gar nicht gebaut wird, kann die begrenzenden Vorgaben des LEP | fir den Wohnungsbau sind - zu diesen
nicht aushebeln. Im Gegenteil, wo kaum Bedarf ist, muss auch Gemeinden zahlt die Gemeinde

nicht dringend gebaut werden, erst recht nicht in einem Gebiet, Lutterbek -, den ortlichen Bedarf

das Natur- und Landschaftsschutzauflagen unterliegt. Wenn sich | decken durfen. Der ¢rtliche Bedarf
das Vorhaben mit erlaubten z.B. drei Wohneinheiten nicht lohnt, | umfasst "die Nachfrage der am Ort
mussen deshalb eben nicht z.B. mindestens 20 Wohneinheiten lebenden Bevélkerung und Angebote
genehmigt werden. fur ortsangemessene Zuwanderung"
(LEP 2010, Seite 47).

Die Gemeinde mdéchte ein Baugebiet
schaffen, in dem die Mehrfamilien-
hauser eine zentrale Rolle einnehmen.
Gleichzeitig soll auch ein Angebot an
Einfamilienhaus-Grundstiicken
geschaffen werden.

Die Gemeinde vertritt den Standpunkt,
dass ein Zuzug von Personen fir den
Ort gut ist, da hierdurch den negativen
Folgen des demographischen Wandels
(u.a. Anstieg des Durchschnittsalters
der Bevdlkerung, Abnahme der
Einwohnerzahl) entgegengewirkt
werden kann.
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Der Gemeinde zugestanden wurde, flapsig gesagt: ,Ihr durft den
AuRenbereich besiedeln, wenn ihr als Gemeinde ansonsten
platzt.* Das ware Eigenbedarf. Eigenbedarf ist nicht, wenn eine
Gemeinde beschlief3t: ,Wir wollen wachsen, egal ob mit eigenen
oder fremden Einwohnern. Wenn ortshezogene eigene dort
hinziehen, ok, muss aber nicht sein, darauf haben wir keinen
Zugriff, wir setzen zur Not auf zusatzlichen Zuzug von auf3en, aus
dem Umland, oder von werweil3wo.’

Eigenbedarf kann man nur feststellen, nicht beschlief3en.

Das ware eine unzulassige Uberdehnung des von der Landes-
entwicklungsplanung aktuell Zugestandenen.

Aktuell wird in den Nachbargemeinden Lutterbeks kraftig geplant,
erschlossen, gebaut: z.B. in Stein, Heikendorf, Laboe, Probsteier-
hagen, Wendtorf.

Da muss man in Lutterbek nicht eigens mit Flachenfral3, Zersie-
delung, Zerstérung des Landschafts- bzw. Ortsbildes mithalten,
in ausgerechtet einem Gebiet, das anders als bei den genannten
Gemeinden, s.o., diversen Natur- und Landschaftsschutz-
auflagen unterliegt.

Eine Gemeinde darf im AuRenbereich
ein Wohngebiet ausweisen, wenn im
Innenbereich nicht im ausreichenden
Umfang Fléachen fir eine Bebauung zur
Verfugung stehen. Wie bereits oben
dargelegt wurde, darf die Gemeinde
anteilig ein Angebot an Wohnraum
schaffen, das von Auswartigen genutzt
wird. Der Anlass der Planung besteht
darin, dass es in der Gemeinde einen
Mangel an Mietwohnungen gibt.

Wie bereits oben dargelegt wurde, wird
ein Angebot sowohl fir die ortsanséas-
sige Bevdlkerung als auch fur eine
begrenzte Zuwanderung geschaffen.

Die Aussage ist nicht korrekt. Es wird
darauf hingewiesen, dass die Planung
mit der Landesplanungsbehérde
abgestimmt wurde.

Die Aussage wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Es
handelt sich um eine Meinungs-
auRerung. Die Entlassung aus dem
Landschaftsschutz ist seitens der

55




2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon
Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 24.06.2020 - 03.08.2020 sowie 23.12.2020 - 29.01.2021 (Wiederholung)
Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.06.2020 - 03.08.2020

Abwagung - Entwurfsfassung vom 11.02.2021

Stellungnahmen zu den
Verfahren

nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach 8 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

Coronabedingt wird sich Uberdies manch knapp kalkuliertes
Bauvorhaben junger Familien, &lterer Ruhestandler, heimatweher
Ruckkehrer u.a. wegen krisenbedingter Finanzierungsvorbehalte
der kreditgebenden Banken zerschlagen. Leider auch fir die
Region Lutterbek.

Zitat aus der Begriindung: Kapitel 5 'Standortwahl' (Seite 10):

"Flache 2

Status: Bauliicke, Baurecht nach § 34 BauGB

Standort: an der Stral3e 'Freienfelder Weg

Bewertung:  bedingt geeignet

Begriindung: Die Baullicke liegt teilweise in der Anbauverbots-
zone in Bezug auf die Bundesstral3e B 502'

Kommentar:

Hier wurde im Dezember 2019 ein gerdumiges Fertighaus
errichtet. Es ist nicht erkennbar, ob/wie dieses bereits in die
Bedarfskalkulation eingegangen ist.

Und bezuglich: ,Bauliicke liegt teilweise in der Anbauverbotszone
in Bezug auf die Bundesstrale B 502 wirft das einen interes-
santen Zusammenhang auf zu unserem eigenen eventuellen

unteren Naturschutzbehérde in
Aussicht gestellt worden und wird in
einem gesonderten Verfahren auf Basis
fachlicher Beurteilungen entschieden.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Es fehlt ein Bezug zu der
vorliegenden Planung.

Es wird darauf hingewiesen, dass
dieses Gebaude (= eine Wohneinheit)
in der Baufertigstellungsstatistik (Stand:
November 2019) erfasst ist.

Fur das Gebaude liegt eine Bau-
genehmigung vor. Da das Gebaude fur
ein Familienmitglied des Grundstiicks-
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Bauvorhaben (Freienfelder Weg 9), das mit genau diesem
Argument von B2K abgeschmettert wurde, obwohl wir bei
unseren Planen nicht mal in die Nahe des Verbotsstreifens
kdmen (s.u.).

Unverhofft und unerwartet war das Fertighaus des Gemeinde-
ratsmitglieds 2019 aufgestellt, inkl. einer Sondergenehmigung
dazu, weil ein Gebaudeteil tatsachlich in den obigen Verbots-
streifen zur B 502 hineinragt (Treppenabgang auf3en).

eigentimers gebaut wurde und sich die
Familie das Grundstick teilt, konnte
das Geb&ude in einem geringeren
Abstand zu dem bestehenden Gebaude
errichtet werden, als dies méglich
gewesen ware, wenn man einen Teil
des Grundstiicks an eine fremde
Person verkauft hatte. Hierdurch konnte
erreicht werden, dass auf dem Grund-
stlick au3erhalb der Anbauverbots-
zone ein Gebaude errichtet werden
konnte.

Auf dem Grundstiick 'Freienfelder Weg
9' kann kein weiteres Gebaude errichtet
werden, weil auf dem Grundstiick keine
Bauliicke besteht. Auf dem Grundstiick
ist eine Bebauung in der zweiten Bau-
reihe auf der Grundlage von § 34
BauGB nicht mdglich.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Wie bereits oben dargelegt
wurde, liegt fir das Gebé&ude eine
Baugenehmigung vor. Der 'Landes-
betrieb StraRenbau und Verkehr', der
stra3enbaurechtlich fur die Bundes-
stral3e B 502 zusténdig ist, hat seine
Zustimmung erteilt.
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Zitat aus der Begriindung (Seite 13):

"Flache U3
Status: Lage im Innenbereich. Die Flache ist im Flachen-
nutzungsplan als 'Dorfgebiet’ (MD) dargestellt.

Standort:  Im Dorfzentrum an der Kreuzung 'Dorfstral3e /
MuhlenstraRe gelegen

Anmerkungen:

- Am 26.02.2018 wurde von dem Grundstiickseigentiimer bei
der unteren Bauaufsichtsbehorde des Kreises PIon ein Antrag
auf Erteilung eines Vorbescheides gem. § 66 LBO gestellt.

- In dem Antrag wird dargelegt, dass die Absicht besteht, dass
die vorhandene Scheune zu einem Mehrfamilienhaus um-
gebaut werden soll. Es sollen zehn Wohneinheiten in dem
Mehrfamilienhaus entstehen. Es wurde zwischenzeitlich ein
Bauantrag fur die Errichtung einer Wohnung gestellt. Diese
Wohnung wurde in dem Geb&ude hergestellt. Sie wird von
einem Familienmitglied bewohnt.

- Far die Errichtung von weiteren Wohnungen wurde bisher
kein Bauantrag gestellt.- Eine Hélfte des Gebaudes ist zur Zeit
als Lagerraum an eine Baufirma verpachtet.

- Der Grundstickseigentimer bewohnt das umgebaute Wohn-
und Wirtschaftsgebaude, das auf dem Grundstiick sidostlich
der Scheune liegt.
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- In dem Wohn- und Wirtschaftsgebaude besteht zudem eine
Ferienwohnung, die an Urlaubsgaste vermietet wird.

Bewertung:

Zur Zeit ist nicht erkennbar, dass der Grundstiickseigentiimer
plant, weitere Wohneinheiten in dem Scheunengebaude zu
schaffen.

Seitens der Gemeinde bestehen Zweifel, ob der Absicht, ins-
gesamt zehn Wohneinheiten in dem Scheunengebé&ude zu
schaffen, ein durchdachtes Nutzungskonzept fir das gesamte
Grundstiick zugrunde liegt. Ein Mehrfamilienhaus mit zehn
Wohnungen, von denen neun vermietet werden sollen, wirde die
Nutzungsmaglichkeiten auf dem Grundstlck fur den dort
wohnenden Grundstiickseigentiimer stark einschranken. Es ist
sehr unwahrscheinlich, dass der Grundstickseigentimer bereit
ist, diese Einschrankungen auf sich zu nehmen. Aus diesem
Grund erscheinen neun zusétzliche Wohneinheiten fur

das Grundstiick stark tiberdimensioniert.

Ferner ist zu beachten, dass sich nach § 33 Abs. 2 Landesbau-
ordnung Vorgaben zu Abstanden ergeben, die zwischen
bestehenden oder geplanten Gebauden auf einem Grundstiick
eingehalten werden missen. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass
das bestehende Wohn- und Wirtschaftsgebdude ein Reetdach
aufweist. Ein Reetdach stellt eine weiche Bedachung dar, die aus
Griuinden des Brandschutzes einen groReren Abstand zwischen
den Gebauden erfordert. Der erforderliche Abstand kann
zwischen dem Wohn- und Wirtschaftsgebaude und dem
Scheunengebéaude nicht eingehalten werden. Aus diesem
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Grund ist es nicht méglich, das Scheunengebé&ude als Mehrfami-
lienhaus zu nutzen. Wiirde ein entsprechender Bauantrag gestellt
werden, so ware dieser nicht genehmigungsfahig."

Kommentar:

Was fir ein schriftlicher Aufwand. Hier Uberschreitet die Gemein-
de bei weitem ihren Horizont. Es ist schon interessant, wie sich
innerdorflich immer wieder auf die Eigentimer von U3 einge-
schossen wird. Das sind redliche, studierte, in Staatsdiensten
stehende, z.T. alteingesessene Leute, die wissen, was sie tun.
Ihr einziges ,Vergehen' scheint zu sein, zeitgleich zu den Verwer-
tungsplanen fir das Areal W2 selber hier eigene Wohnraum-
schaffung in einer nicht mehr landwirtschaftlich genutzten
Scheune zu planen und auch schon durchzufiihren, in einem
Male, das die Zahl der im AufRenbereich zuldssigen Neubauten
verringert, bis hin zur Unwirtschaftlichkeit.

Zu U3 wird entgegen besseren Wissenkdnnens und ohne
Mandat stur z.B. ausgefihrt, dass der Bau von Wohnungen
wegen der ,nicht einzuhaltenden Abstandsflachen nach § 33
LBO nicht genehmigungsfahig sein“ soll (Seite 14 der F-Plan-
Begrindung). Wie die Eigentiimer in der Stellungnahme in der
Synopse 2 Privat Nr. 4 auf Seite 9 ausgefihrt haben, liegt eine
Baugenehmigung fur die weiteren Wohnungen vom Kreis aber
vor. Der Bau der ersten Wohnung ist abgeschlossen und halt
selbstverstandlich die erforderlichen Abstande ein, so wie dieses
ebenso fir die weiteren Wohnungen erfolgen wird.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Der Einwender aul3ert
seine personliche Meinung. Der
Gemeinde ist seitens der Landes-
planungsbehorde auferlegt worden, die
potentiellen Bauflachen im Innen-
bereich zu prifen. In Bezug auf die
Flache U3 geht es um die Frage, ob in
dem Scheunengebéude tatsachlich
neun weitere Wohnungen in den
nachsten Jahren entstehen werden
bzw. entstehen kénnen. Der Sach-
verhalt wurde von der Gemeinde
grindlich geprift.

Der Gemeinde liegen die Unterlagen zu
dem Sachverhalt vor. Die Eigentiimer
der Flache U3 haben bei der Bauauf-
sichtsbehdrde des Kreises Plon einen
Vorbescheid geman § 66 LBO fir zehn
Wohnungen erwirkt. Bei einem
Vorbescheid handelt es sich nicht um
eine Baugenehmigung. Von den Eigen-
tumern wurde ein Bauantrag fiir die
Errichtung von zwei Wohnungen
eingereicht. Eine Baugenehmigung
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wurde vom Kreis erteilt. Eine Wohnung
wurde zwischenzeitlich errichtet.

Ein Bauantrag fur die acht weiteren
Wohnungen ist bisher nicht einge-
gangen.

Der Einwender verwechselt offenbar
das Wesen einer Bauvoranfrage mit
dem Erfordernis einer Bauantrag-
stellung.

Bei Betrachtung der Katasterplane und
mit Blick auf den § 33 Abs. 2 LBO, der
besondere Abstandsflachen vorsieht,
wird man zu dem Ergebnis kommen
durfen, dass Zweifel an der Durchfiihr-
barkeit des noch nicht beantragten
Vorhabens bestehen.

Dass sich hier die Gemeinde ,spokenkiekerisch’, beinahe Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
rufschadigend absatzlang in Dinge einmischt, die sie gar nichts genommen. Es handelt sich um eine
angehen, zu denen sie auch gar keine Expertise hat, geht, MeinungsaufRerung.

landwirtschaftlich gesprochen, "auf keine Kuhhaut".

Zitat aus der Begriindung (Seite 15):

"Die Gemeinde hat sich intensiv mit den Bebauungsmaglich-
keiten im Innenbereich auseinandergesetzt. Es wurden

potentielle Bauliicken und Bauflachen erhoben und bewertet.
Ferner wurden die Grundstiickseigentiimer gefragt, ob sie an

61




2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon
Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 24.06.2020 - 03.08.2020 sowie 23.12.2020 - 29.01.2021 (Wiederholung)
Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.06.2020 - 03.08.2020

Abwagung - Entwurfsfassung vom 11.02.2021

Stellungnahmen zu den
Verfahren

nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach 8 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

einer Bebauung ihrer Flachen interessiert sind. Es wurden mit
Grundstiickseigentiimern Gesprache gefihrt, die Gber Grund-
stiicke verfiigen, die fur eine Bebauung in Frage kommen. Dies
betrifft sowohl die Bauliicken und Bauflachen im Innenbereich als
auch die Bauflachen im Auf3enbereich.”

Kommentar:

In Sachen unseres Grundstlicks ,Freienfelder Weg 9° sah das
z.B. aber so aus, dass niemand von der Innenbereichsfirma B2K
Uberhaupt auf uns zukam. Auf meine eigeninitiativ an sie tber-
mittelte prinzipielle Baubereitschaft wurde barsch (auf Prakti-
kantenebene?) von B2K beschieden, dass das bei uns nicht
ginge, weil Hinterland-Bebauung nicht moglich sei. Und es gélte
weiter hinten im Grundstiick der Verbotsstreifen zur Bundes-
stral3e B 502.

Dazu dieses:

Um unser Haus nach hinten zu erweitern, kommt man gar nicht in
die Nahe des Verbotsstreifens. Unser Nachbar (Freienfelder Weg
7) hat das schon vor Jahren so gehandhabt, hatte einst nach
hinten an seinem Haus einen geraumigen Wohn-Giebel errichtet
und hat weiterhin einen breiten Gartenstreifen vor dem Verbots-
streifen, null Problem. Siehe Googlemaps. Und wie wir z.B. eine
Zufahrt zum hinteren Teil unseres Grundstiicks gestalten, wenn
wir denn sowas Uberhaupt brauchten, ist unsere Sache. Da kann
man schon mal eine Garage opfern, die man gar nicht braucht,
weil man sowieso einen gerdumigen Carport zusatzlich hat. Was

Es wird darauf hingewiesen, dass auf
dem Grundstlck 'Freienfelder Weg 9'
keine Bauliicke besteht.

Auf dem Grundstiick ist eine Bebauung
in der zweiten Baureihe auf der Grund-
lage von § 34 BauGB rechtlich nicht
zulassig.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen.
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weill denn B2K von unseren Wiinschen, Planen, Ressourcen:
Nichts. Und geht sie nichts an.

Und unser Haus war steuerlich eigentlich ein Zwei-Familienhaus,
man muss nur den 2. Stromzéhler flirs Obergeschoss reakti-
vieren, um wieder eines daraus zu machen. Der/die Langer-
Lebende unserer Ehe zieht dann nach unten, oben wird vermietet
an Pfleger oder Freunde, oder eben Dorfbewohner. Das hat der
Vorbesitzer ja schon gemacht gehabt. Und schon hat es Potential
im Innenbereich. Das kann schon morgen geschehen bzw. nétig
werden. So etwas hat B2K aber prinzipiell nicht interessiert zu
eruieren, oder Uberhaupt zur Kenntnis zu nehmen. Die kamen,
nicht um Potenzial zu sichten, sondern zu (Uber)sehen, ist
Eindruck bei vielen.

Die Anpassung an aktuelle familiare Gegebenheiten durch
Erbfall, Neuerwerb, Grundstiicks-, Hausteilung, -umbau, -anbau,
-ausbau ist die ubliche und ausreichende Art, Lutterbeker
Menschen mal so, mal so unterzubringen. Es wird geboren und
gestorben, aber unterm Strich kaum mehr Behausung an sich
gebraucht. Das kann man empirisch belegen. Die Einwohner-
prognose fur den Kreis Plén geht nach unten.

Zitat aus der Begriindung (Seite 15):

"Es ist grundsétzlich zu beachten, dass Baullicken und Bau-
flachen im Innenbereich faktisch nur dann fir eine Bebauung zur
Verfugung stehen, wenn die Grundstiickseigentiimer an einer
Bebauung interessiert sind. Die Entscheidung, ob eine Bauliicke
oder eine Bauflache genutzt werden kann, liegt allein bei dem

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass es fir die vorliegende
Planung nicht von Bedeutung ist, ob die
Eigentiimer irgendwann in inrem Wohn-
gebaude eine zweite Wohneinheit
schaffen wollen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Es handelt sich um eine
MeinungsaulRerung.
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jeweiligen Grundstiickseigentimer. Er allein hat die Rechte an
seinem Grundstuck."

Aus dem Vorgenannten ergibt sich, dass das Vorhandensein
einer Baullicke nicht zwangslaufig bedeutet, dass diese fir eine
Bebauung zur Verfligung steht.

Kommentar:

Bei diesen Gesprachen ging es immer nur um den Zeithorizont
2025. Nun ist dieser erweitert bis 2030, d.h. es kénnten sich bei
den Betreffenden andere Antworten ergeben. Z.B. in unserem
Grundstiicks-Fall (Freienfelder Weg 9) bedeutet das, dass wir im
nun erweiterten Zeithorizont sehr wohl eine prinzipiell mdgliche
weitere Bebauung erwégen, ohne an den Verbotsstreifen zur

B 502 Uberhaupt heranzuragen.

Zitat aus der Begriindung (Seite 15):

" Im Ergebnis ist festzustellen, dass gegenwaértig im Innenbereich
keine Bauflachen zur Verfligung stehen. Das betrifft sowohl
Baulliicken als auch mégliche Umnutzungen von nicht mehr
bewirtschafteten Hofstellen. Aufgrund der Gesprache, die die
Gemeinde mit den Grundstiickseigentiimern gefuhrt hat, lasst

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass die Gemeinde das Erforder-
nis sieht, jetzt ein Baugebiet zu ent-
wickeln. Die Gemeinde hat das Recht,
mit ihrer Planung das Kontingent, das
der Gemeinde gemaR der Fortschrei-
bung des LEP bis zum Jahr 2030
zugestanden wird, auszuschopfen.
Hiervon unbenommen hat der Einwen-
der jederzeit das Recht, in seinem
Wohnhaus eine zweite Wohneinheit zu
schaffen.
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sich der Schluss ziehen, dass diese potentiellen Bauflachen auch

nicht in den nachsten Jahren zur Verfigung stehen werden.”
Kommentar:

Diese Ergebnis-Feststellung ist nicht schlussig, weil z.B. die
Bebauung auf Flache 2 doch das Gegenteil beweist, sowie die
Infragestellung der Baubereitschaft auf U3 weder logisch noch
nachvollziehbar erscheint.

Weiterhin ist auffallig, dass die Baupotentiale der Flachen 1 bis
16 ebenso wie die der Flachen U 1 bis 3 durchgangig negativ
bewertet werden. Es werden wenig Uberzeugende Argumente
von der Gemeinde angefiihrt: zu klein, Beeintrachtigung der
Eigentiimer, Schutz der Landwirtschaft (die es immer weniger
gibt), mehrere Eigentiimer (die sich in diesen Fallen allerdings
aus einer Familie ergeben), ErschlieBung, die nicht mdglich sein
soll etc. pp.

Achtung:

Unabhangig von dem Innenbereichspotential steht ab 2024 die
Flache W3 fur ein Baugebiet zur Verfigung, die gerade nicht im
Landschaftsschutzgebiet liegt. (siehe Seitel4 f der Begrindung
zur 2. Anderung) und auch bereits im Landschaftsplan der
Gemeinde entsprechend vorgesehen ist. Die Bebauung konnte
im Planungszeitraum des LEP bis 2030 erfolgen. Die Gemeinde

Da die Flache 2 bereits bebaut wurde,
handelt es sich bei dieser Flache nicht
mehr um eine zur Verfligung stehende
Bauliicke.

Fur die Flache U3 wurde gepriift,
inwieweit dort zusatzliche Wohnungen
entstehen koénnen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass die Gemeinde fur samtliche
Flachen (1 bis 16 und U1 bis U3)
gepruft hat, ob diese flr eine Bebauung
geeignet sind und ob sie bei einer
Eignung derzeit fur eine bauliche
Entwicklung zur Verfligung stehen.

Da die Gemeinde jetzt ein Baugebiet
entwickeln méchte, um mdglichst zligig
Wohnraum zu schaffen, stellt die
Flache W3, die frihestens im Jahr 2025
zur Verfiigung stehen wird, wobei der
Eigentiimer sich noch entschieden hat,
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lehnt dieses ab, weil das Baugebiet ,kurzfristig nicht zur in welchem Jahr er die Flache baulich
Verfugung steht* (Seite 3 Synopse 2). entwickeln méchte, keine Option dar.
Da der Wohnbedarf der ortlichen Bevoélkerung, wenn Uberhaupt, | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
nicht dringend ist, ist die Flache W3 fur ein Baugebiet, wenn genommen. Es wird darauf hingewie-
Uberhaupt, vorzuziehen. Wenn die Flache W2 mit den beab- sen, dass die Gemeinde das Recht hat,
sichtigten Wohneinheiten bebaut ist, hat die Gemeinde Lutterbek |im Rahmen ihrer Planungshoheit jetzt
dann keine Méglichkeit mehr, an anderer Stelle Baugebiete im ein Baugebiet auszuweisen. Hierbei
AuRenbereich auch in kleineren Gré3en auszuweisen, weil die darf die Gemeinde das wohnbauliche
von der LEP vorgegebenen Wohneinheiten ausgeschopft sind. Entwicklungskontingent, das ihr bis
Das ist nicht zumutbar. zum Jahr 2030 zur Verflgung steht,
ausschopfen.

Nach landesplanerischen Vorgaben soll der Wohnbaubedarf vor | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

allem in zentralen Orten gedeckt werden, wohingegen kleine genommen. Der Einwender auf3ert
Dorfer wie Lutterbek eher den ortlichen Bedarf decken sollen. Die | seine Meinung. Es wird darauf hinge-
Dimension des geplanten Baugebiets geht weit Gber den zuge- wiesen, dass die Landesplanungs-
standenen, aber nicht nachgewiesenen Lutterbeker Eigenbedarf | behdrde der vorliegenden Planung
sowie eine ortsangemessene mdgliche Zuwanderung hinaus, zugestimmt hat.

zerstort somit unnoétig die Natur und tragt zu einer weiteren
Versiegelung der freien Landschaft bei.

Die Chronologie zeigt, dass der Druck, dieses Gebiet als Bau- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
gebiet auszuweisen, von vornherein enorm war, unbeachtlich genommen. Der Einwender &ul3ert
objektiver Sachverhalte wie Geeignetheit der Flache in Abwa- seine Meinung. Es wird darauf hinge-
gung zur baulichen Verdichtung alternativer Flachen (andere wiesen, dass die zustandigen Fach-
potenzielle Baugebiete, die z.B. nicht im LSG liegen) rsp. behdérden (einschlie3lich der unteren
Verdichtung im Innenbereich sowie unbeachtlich naturschutz- Naturschutzbehotrde des Kreises Plon)
fachlicher sowie -rechtlicher Erwagungen. keine Bedenken gegen die vorliegende

Planung haben.
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Zitat aus der Begriindung (Seite 19, letzte Seite):

"Diese Begriindung wurde am ............. durch Beschluss

gebilligt.

Lutterbek, den ................

Wolf Ménkemeier
Burgermeister

Kommentar:

Es irritiert, dass der Lutterbeker Birgermeister W. Ménkemeier
hier mit seiner Unterschrift unter der ,Begriindung zur 2. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes...“, s.0., kommunaladministrativ
tatig wird, wahrend er/sein Sohn gleichzeitig als Privatperson
unseres Wissens Eigentimer des hier in Rede stehenden
Neubaugebietes W2 ist. Eine Stellvertreter-Losung hatte man
hier fur angemessener gehalten.

Der Gemeinde ist bekannt, dass flr
Herrn Wolf Monkemeier als Blrger-
meister bei diesem Planvorhaben ein
AusschlieBungsgrund nach § 22
Gemeindeordnung vorliegt. Aus diesem
Grund hat Herr Monkemeier an den
Beratungen des Planvorhabens in den
politischen Gremien (u.a. Gemeinde-
vertretung) nicht teilgenommen.

Die Begriindung zur 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird deshalb
von dem ersten stellvertretenden
Burgermeister, Herrn Lamp, unter-
schrieben werden.
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In Sachen Befangenheit war weiterhin zu héren, dass nicht jede
Landesstelle, wo der Birgermeister selber fir das Vorhaben
warb, spontan Uber seine gleichzeitige Eigenschaft als Eigen-
timer der aus dem Naturschutz zu entlassenden Flache W2
informiert war. Das hatte vermieden werden kénnen/sollen.

Manch Lutterbeker Spatz pfeift fragend vom Dach, ob es viel-
leicht bei der ganzen Angelegenheit (auch) darum geht, der
Familie des Birgermeisters auf dem in Rede stehenden Areal
W2 eine Art ,Goldene Fruchtfolge‘ zu ermdglichen, am besten
noch innerhalb der aktuellen Kommunalwahlperiode. Dazu kann
ich nichts sagen.

Hinweis:
Unter einer 'Goldenen Fruchtfolge' versteht man in der Landwirt-

schaft die eintragliche letztendliche Umwandlung von Ackerland
in Bauland. Die Zeche zahlen andere. Die Natur, das Ortsbild etc.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass sich die politische Mehrheit
der Gemeinde ohne Beteiligung des
Burgermeisters (vgl. oben) fur die
Planung ausspricht. Der Vorwurf, dass
der Birgermeister sein Amt benutzt
habe, um sich als Privatperson Vorteile
zu verschaffen, ist deshalb haltlos.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass die Flache des Plangebietes
bereits im Jahr 1997 im Rahmen der
Aufstellung des Landschaftsplanes
hinsichtlich einer méglichen Bebauung
gepruft wurde. Die Flache ist im Land-
schaftsplan, der ein Fachplan fir Land-
schaftspflege und Naturschutz ist, als
potentielle Erweiterungsflache fir den
Wohnungsbau ausgewiesen. Das
bedeutet, dass bereits im Jahr 1997
von der unteren Naturschutzbehérde
gepruft wurde, ob aus naturschutzfach-
licher Sicht Bedenken gegen diese
Flache bestehen. Und das bedeutet
aullerdem, dass es bereits seit 1997 in
der Gemeinde bekannt ist, dass auf
dieser Flache moglicherweise ein
Baugebiet entwickelt wird.
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Fazit:
Liebe zustandige Stellen in dieser Sache! Halten Sie ein. Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
Bewahren Sie Lutterbek vor unnétiger Zersiedlung und genommen. Es wird darauf hingewie-
Verschandelung der Silhouette, bewahren Sie die Natur vor sen, dass die Gemeinde im Rahmen
unnotiger Zerstérung. Nichts hat hier die Eile, die behauptet, aber |ihrer Planungshoheit das Recht hat, ein
nur sehr schitter belegt wird: Es gibt in Lutterbek weder Obdach- | Baugebiet zu entwickeln. Ferner wird
losigkeit noch Siedlungsdruck. In 2024 eroffnet sich ein darauf hingewiesen, dass die vorlie-
harmonisch sich ins Dorfganze einfligendes Baugebiet W3 (wenn | gende Planung mit den zustandigen
denn Uberhaupt eines gebraucht wird), das die vorgefiihrte Hektik | Behérden abgestimmt wurde.
erlbrigt. Soviel Zeit muss sein.

P3 | Privat 3 28.01.2021 X Aus formalen Griinden weise ich hochmal vorsorglich auf folgen-

des hin:

Meine Frau und ich bitten darum, dass unsere eingereichten
Stellungnahmen zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Lutterbek

a) eingereicht im Januar/2020
b) eingereicht im Juli/2020

auch zu den anstehenden Abwagungen im Rahmen der aktuell
angesetzten Wiederholung der Auslegung zur 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes noch einmal herangezogen und
berucksichtigt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass alle
Stellungnahmen, die im Rahmen der
offentlichen Auslegungen

a) 1. Zeitraum:

24.06.2020 bis 03.08.2020

b) Zeitraum der Wiederholung der
Auslegung:

23.12.2020 bis 29.01.2021

abgegeben wurden, bei der Abwagung
berucksichtigt werden.
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Die Stellungnahme, die im Januar/2020
im Rahmen der friihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung abgegeben wurde,
wurde im Zuge der Erstellung des
Entwurfes fur den Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss abgewogen.
Begriindung:
Wir sind nicht einverstanden mit den Anmerkungen am Rand der | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
sog. Anonymdatei (Synopse) seitens der Gemeinde. Wir flhlen genommen. Die Gemeinde hat sich
uns dort verklrzt wahrgenommen, missverstanden und inhaltlich | sorgfaltig mit den vorgebrachten
z.T. Ubergangen. Anregungen und Bedenken ausein-
andergesetzt. Es wird auf ausfuhrlichen
Erlauterungen zu den betroffenen
Stellungnahmen verwiesen.
Das wollen wir hiermit ‘zu Protokoll' geben und erwarten, dass Es wird darauf hingewiesen, dass alle
deshalb unsere schon zweimal gemachten Einwendungen auch | Stellungnahmen, die im Verfahren zur
in das aktuelle Verfahren noch einmal eingehen. Aufstellung der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes abgegeben
wurden, von der Gemeinde gepruft und
in die Abwagung eingestellt wurden.
P3 |Privat 3 29.01.2021 X Ich habe noch ein paar Argumente vorzubringen, die ich hier in Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
einer ergdnzenden Stellungnahme zu meiner Stellungnahme von | men.
gestern darlege:
Ich besuchte die letzte Gemeinderatssitzung am 27.10.2020 in Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
Lutterbek. Die liel3 nochmal Emotionen und Motivlagen zum genommen.
'‘Baulandthema' aufscheinen. Eine tatsachliche Bejahung der mit
dem Landesentwicklungsplan (LEP) der Gemeinde aber auf-
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erlegten engen Beschrankungen war mir nicht erkennbar. Im
Gegenteil wurde im Eifer der Entgegnungen auf gestellte
Einwohnerfragen in etwa so argumentiert:

Wir brauchen Leute, wir kriegen die Gemeindegremien nicht voll,
die Vereine schrumpfen, die Feuerwehr kriegt ihre Sollstarke
nicht zusammen, es droht Eingemeindung in eine GroRgemeinde
etc. Deshalb brauchen wir ein Baugebiet fir neue Leute, und
zwar unverziglich, und deshalb das aktuell in Rede Stehende.

So klang das jedenfalls fir mich.

Dass aber m.E. laut LEP nur fur den bestehenden innerdrtlichen
Bedarf ein dulReres Bauland in Erwagung gezogen werden darf,
schien bei dieser Argumentation ziemlich in den Hintergrund zu
geraten. Die Auflage des Nachweises dieses Bedarfs wird nach
meinem Eindruck 'nebulds' gelassen mit der Aussage "Es gibt 8
bis 9 innerddrfliche Bau- bzw. Wohnungsanfragen".

Ein 'Besiedeln' des Baugebietes mit (Alt-)Eingesessenen aus
dem Dorf bréchte aber keinen erhofften Zustrom in Vereine oder
Gremien. Diese Menschen sind ja schon da.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass der ortliche Bedarf zum einen
die Nachfrage der am Ort lebenden
Bevolkerung und zum anderen
Angebote fir eine ortsangemessene
Zuwanderung umfasst (vgl. LEP 2010,
Seite 47).

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass durch ein Baugebiet junge
Menschen im Ort gehalten werden
konnen. Fir die Gemeinde ist dies ein
wichtiges Anliegen.
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Die Natur und Qualitat dieser 'Anfragen’ bleiben mir und anderen
seit Monaten im Dunkeln. Auf ihnen beruht schwerpunkthaft u.E.
aber der ganze Vorgang. Das ist das Nadelohr, wo alles durch
muss.

Wie will man denn die erforderliche, auch zeitiberdauernde
Ernsthaftigkeit eines einstmals gedaul3erten Interesses am Bauen,
Mieten und Wohnen in Lutterbek prifen? Was ist, wenn friilhere
Interessen nicht mehr bestehen? Oder sich nicht als belastbar
erweisen?

Von solchen Vagheiten kann man aber doch die Entwicklung
eines Baugebietes nicht abhéngig machen. Erst recht nicht, wenn
es auch noch Naturschutzbelange umgreift (siehe Stellung-
nahme des NABU).

Die Anfragen, die bei der Gemeinde in
den letzten Monaten und Jahren einge-
gangen sind, sind der Planungsanlass
fur die vorliegende Planung. Die
Gemeinde hat einen Bedarf erkannt,
der zur Zeit nicht gedeckt werden kann.
Aus diesem Grund wird die Gemeinde
tatig und schafft die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die
Entwicklung eines kleinen Baugebietes.

Da die Gemeinde derzeit nicht tiber ein
ausgewiesenes Baugebiet verfgt,
kann sie weder Wohnungen noch Bau-
platze verbindlich vergeben. Das
bedeutet im Gegenzug, dass die
Personen, die eine Anfrage gestellt
haben, sich mit ihrer Anfrage nicht
verbindlich festgelegt haben. Die
Anfragen zeigen der Gemeinde aller-
dings deutlich, dass ein Bedarf an
Wohnraum in der Gemeinde besteht.
Die Anfragen sind somit der Anlass fir
die Planung. Ob spéter die Personen,
die eine Anfrage gestellt haben,
tatsachlich in Lutterbek eine Wohnung
mieten oder einen Bauplatz erwerben
werden, bleibt abzuwarten. Aufgrund
der Anzahl der Anfragen kann jedoch
davon ausgegangen werden, dass die
geplanten Wohnungen und Bauplatze
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Kurzum:

Wenn schon Ortsanséassigen schleierhaft ist, wer denn da diesen
Siedlungsbedarf ernsthaft und finanzierbar im angedachten
Baugebiet hat, und das auch noch so dringend, dass eine
harmonischere Bauland-L&sung im Dorf nicht abgewartet werden
kann, bedarf die anderslautende vorgelegte Behauptung der
Gemeinde einer sehr genauen Prifung. Das méchte ich anregen.

Zur Zeit werden nach meiner Kenntnis in Lutterbek zwei Doppel-
haushalften und ein Einfamilienhaus sichtbar auf dem Immo-

bilienmarkt Uberregional zum Kauf angeboten.

eine ausreichende Anzahl an Interes-
senten finden werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch
die Planung eine Ackerflache betroffen
ist, die keinen besonderen naturschutz-
fachlichen Wert aufweist. Es wird ferner
darauf hingewiesen, dass die untere
Naturschutzbehérde keine fachlichen
Bedenken gegen die Planungsabsicht
der Gemeinde hat.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass der Gemeinde gemal Artikel
28 Abs. 2 Grundgesetz das Recht
eingeraumt wird, alle Angelegenheiten
der drtlichen Gemeinschaft im Rahmen
der Gesetze in eigener Verantwortung
zu regeln. Zu den Angelegenheiten
z&hlt unter anderem die Entscheidung
hinsichtlich der baulichen Entwicklung
in der Gemeinde.

Die Aussage wird zur Kenntnis genom-
men. Es wird darauf hingewiesen, dass
die stadtebauliche Entwicklung der
Gemeinde sowohl auf die Gegenwart
(dringender Bedarf an Wohnungen) als

73




2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon

Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 24.06.2020 - 03.08.2020 sowie 23.12.2020 - 29.01.2021 (Wiederholung)
Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.06.2020 - 03.08.2020

Abwagung - Entwurfsfassung vom 11.02.2021

Stellungnahmen zu den Schreiben | Anregungen Bemerkungen / Anregungen Gemeindliche Stellungnahme und

Verfahren vom Ja Nein Abwagungsentscheidung
nach 8 4 Abs. 2 BauGB und

nach § 3 Abs. 2 BauGB

auch auf die Zukunft, d.h. auf die
nachsten Jahre, ausgelegt ist.
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P4 | Privat 4 29.07.2020 X Im Folgenden meine Stellungnahme zu obigem Betreff. Ich habe | Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
die ,Begriindung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes men.

der Gemeinde Lutterbek, Kreis PIon, fir das Gebiet stidlich der
StralRe ,Horsenkrog’, nordlich der Kreisstral3e K 51 und westlich
der ,Dorfstrafte®, (wie auf www.amt-probstei.de abrufbar, Stand:
25.03.2019, 25.11.2019, abgerufen 19.07.2020) in Auszligen
hierher kursiv kopiert und jeweils kommentiert.

Zitat aus der Begriindung (Seite 7):

"Aufgrund der bestehenden Nachfrage nach Wohnungen
(Mietwohnungen) hat die Gemeinde im Jahr 2018 im Dach-
geschoss des Dorfgemeinschaftshauses drei Wohnungen
errichtet. Die Anzahl der Interessenten war um ein Vielfaches
groRer als die Anzahl der Wohnungen. Aufgrund dieser Tatsache
mochte die Gemeinde ein zusatzliches Wohnungsangebot fur die
ortsansassige Bevolkerung schaffen."”

Zitat aus der Begriindung (Seite 7):

"In der Gemeinde besteht sowohl ein Bedarf an Mietwohnungen
als auch ein Bedarf an Baugrundstiicken, wobei der Bedarf an
Mietwohnungen deutlich Gberwiegt.

Kommentar zu den beiden oben aufgefiihrten Zitaten:

Die Gemeinde hat bislang den konkreten innerértlichen Bedarf Es wird darauf hingewiesen, dass die
nicht faktengestutzt belegt, weder fur Mietwohnungen noch fir Gemeinde ein Baugebiet ausweisen
Baugrundstiicke, sondern diesen immer nur behauptet. darf, wenn sie ein Planungserfordernis
sieht. Dieses Recht hat sie aufgrund
ihrer Planungshoheit. Der Gemeinde
liegen konkrete Anfragen von Perso-
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nen vor, die eine Wohnung in Lutterbek
suchen. In der Gemeinde Lutterbek
besteht ein Mangel an Mietwohnun-

gen.
Schon die drei Dachwohnungen im Dorfgemeinschaftshaus Es ist zutreffend, dass eine der
konnten nicht in Ganze innerortlich vermietet werden. Wohnungen an eine Person vermietet

wurde, die vorher in der Nachbar-
gemeinde Brodersdorf gewohnt hatte.
Diese Person hatte sich friihzeitig um
die Wohnung beworben, da sie
dringend eine Wohnung suchte. Die
Anzahl der Bewerber fir die drei
Wohnungen Uberstieg deutlich die
Anzahl der Wohnungen.

Insofern fehlt aus meiner Sicht die Rechtsgrundlage fur ein Hierbei handelt es sich um eine
weiteres Baugebiet in der Gemeinde Lutterbek. personliche Einschatzung der Einwen-
derin. Es wird darauf hingewiesen, dass
die Gemeinde im Rahmen ihrer
Planungshoheit ein Baugebiet
ausweisen darf.

Dessen ungeachtet ware es zudem unlogisch, weniger Miet- Der Anlass der Planung besteht darin,
wohneinheiten als Baugrundstiicke im Plan auszuweisen, wenn | Mietwohnungen zu schaffen. Hinsicht-
der vermeintliche Bedarf genau umgekehrt sein soll. lich der Anzahl der Mietwohnungen

vertritt die Gemeinde die Auffassung,
dass elf Mietwohnungen ausreichen,
um den ortlichen Bedarf in den
nachsten Jahren zu decken. Der
ortliche Bedarf an Einfamilienhaus-
Grundstlicken ist geringer als der
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Bedarf an Mietwohnungen. In dem
Baugebiet soll eine Ausgewogenheit
zwischen Wohnungen in Geschoss-
bauweise und Wohnungen in Einfami-
lienhdusern hergestellt werden.

Zitat aus der Begriindung (Seite 13):

"Flache U3
Status: Lage im Innenbereich. Die Flache ist im Flachen-
nutzungsplan als '‘Dorfgebiet' (MD) dargestellt.

Standort:  Im Dorfzentrum an der Kreuzung 'Dorfstrafie /
Mihlenstral3e gelegen

Anmerkungen:

- Am 26.02.2018 wurde von dem Grundstlckseigentiimer bei
der unteren Bauaufsichtsbehorde des Kreises PIon ein Antrag
auf Erteilung eines Vorbescheides gem. § 66 LBO gestellt.

- In dem Antrag wird dargelegt, dass die Absicht besteht, dass
die vorhandene Scheune zu einem Mehrfamilienhaus um-
gebaut werden soll. Es sollen zehn Wohneinheiten in dem
Mehrfamilienhaus entstehen. Es wurde zwischenzeitlich ein
Bauantrag fur die Errichtung einer Wohnung gestellt. Diese
Wohnung wurde in dem Gebaude hergestellt. Sie wird von
einem Familienmitglied bewohnt.
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- Fur die Errichtung von weiteren Wohnungen wurde bisher
kein Bauantrag gestellt.- Eine Halfte des Gebaudes ist zur Zeit
als Lagerraum an eine Baufirma verpachtet.

- Der Grundstiickseigentiimer bewohnt das umgebaute Wohn-
und Wirtschaftsgebaude, das auf dem Grundstiick stiddstlich
der Scheune liegt.

- In dem Wohn- und Wirtschaftsgebaude besteht zudem eine
Ferienwohnung, die an Urlaubsgéaste vermietet wird.

Bewertung:

Zur Zeit ist nicht erkennbar, dass der Grundstiickseigentiimer
plant, weitere Wohneinheiten in dem Scheunengebaude zu
schaffen.

Seitens der Gemeinde bestehen Zweifel, ob der Absicht, ins-
gesamt zehn Wohneinheiten in dem Scheunengebaude zu
schaffen, ein durchdachtes Nutzungskonzept fir das gesamte
Grundstiick zugrunde liegt. Ein Mehrfamilienhaus mit zehn
Wohnungen, von denen neun vermietet werden sollen, wiirde die
Nutzungsmaoglichkeiten auf dem Grundstiick fir den dort
wohnenden Grundstickseigentimer stark einschréanken. Es ist
sehr unwahrscheinlich, dass der Grundstiickseigentimer bereit
ist, diese Einschrdnkungen auf sich zu nehmen. Aus diesem
Grund erscheinen neun zusétzliche Wohneinheiten fur

das Grundstulck stark Giberdimensioniert.

Ferner ist zu beachten, dass sich nach § 33 Abs. 2 Landesbau-
ordnung Vorgaben zu Abstanden ergeben, die zwischen
bestehenden oder geplanten Gebauden auf einem Grundstiick
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eingehalten werden mussen. Hierbei ist zu berticksichtigen, dass
das bestehende Wohn- und Wirtschaftsgebaude ein Reetdach
aufweist. Ein Reetdach stellt eine weiche Bedachung dar, die aus
Grinden des Brandschutzes einen grol3eren Abstand zwischen
den Gebauden erfordert. Der erforderliche Abstand kann
zwischen dem Wohn- und Wirtschaftsgebédude und dem
Scheunengebaude nicht eingehalten werden. Aus diesem

Grund ist es nicht méglich, das Scheunengebé&ude als Mehrfami-
lienhaus zu nutzen. Wiirde ein entsprechender Bauantrag gestellt
werden, so ware dieser nicht genehmigungsfahig."

Kommentar:

In unzumutbarer und rufschadigender Weise wird hier m.E. durch
die Gemeindevertretung versucht, ein im Innenbereich vorhan-
denes Wohnraumpotential, fir das meines Wissens alle erforder-
lichen Baugenehmigungen bereits vorliegen, wegzuargumen-
tieren. Es entsteht der Eindruck, dass im Innenbereich kein
Potential gefunden werden soll.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Der Gemeinde liegen die
Unterlagen zu dem Sachverhalt vor.
Die Gemeinde hat den Sachverhalt
gepruft. Die Eigentimer der Flache U3
haben bei der Bauaufsichtsbehorde des
Kreises Plon einen Vorbescheid gemaf
§ 66 LBO fir zehn Wohnungen erwirkt.
Bei einem Vorbescheid handelt es sich
nicht um eine Baugenehmigung. Von
den Eigentimern wurde ein Bauantrag
fur die Errichtung von zwei Wohnungen
eingereicht. Fur diese beiden Woh-
nungen wurde vom Kreis eine Bau-
genehmigung erteilt. Eine Wohnung
wurde zwischenzeitlich errichtet.
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Ein Bauantrag fir die acht weiteren
Wohnungen ist bisher nicht einge-
gangen.

Die Einwenderin verwechselt offenbar
das Wesen einer Bauvoranfrage mit
dem Erfordernis einer Bauantrag-
stellung.

Bei Betrachtung der Katasterplane und
mit Blick auf den § 33 Abs. 2 LBO, der
besondere Abstandsflachen vorsieht,
wird man zu dem Ergebnis kommen
durfen, dass Zweifel an der Durchfiihr-
barkeit des noch nicht beantragten
Vorhabens bestehen.

Zitat aus der Begriindung (Seite 15):

"Die Gemeinde hat sich intensiv mit den Bebauungsmaglich-
keiten im Innenbereich auseinandergesetzt. Es wurden
potentielle Baullicken und Bauflachen erhoben und bewertet.
Ferner wurden die Grundstiickseigentiimer gefragt, ob sie an
einer Bebauung ihrer Flachen interessiert sind. Es wurden mit
Grundstiickseigentiimern Gesprache gefuhrt, die tber Grund-
stuicke verfugen, die fur eine Bebauung in Frage kommen. Dies
betrifft sowohl die Bauliicken und Bauflachen im Innenbereich als
auch die Bauflachen im Auf3enbereich."

Zitat aus der Begriindung (Seite 15):

80




2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon
Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 24.06.2020 - 03.08.2020 sowie 23.12.2020 - 29.01.2021 (Wiederholung)
Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.06.2020 - 03.08.2020

Abwagung - Entwurfsfassung vom 11.02.2021

Stellungnahmen zu den
Verfahren

nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach 8 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

"Es ist grundsatzlich zu beachten, dass Baulticken und Bau-
flachen im Innenbereich faktisch nur dann fir eine Bebauung zur
Verfiigung stehen, wenn die Grundstiickseigentiimer an einer
Bebauung interessiert sind. Die Entscheidung, ob eine Baulilicke
oder eine Bauflache genutzt werden kann, liegt allein bei dem
jeweiligen Grundstlckseigentimer. Er allein hat die Rechte an
seinem Grundstlick. Aus dem Vorgenannten ergibt sich, dass
das Vorhandensein einer Bauliicke nicht zwangslaufig bedeutet,
dass diese fiir eine Bebauung zur Verfugung steht."

Kommentar:

Im Innenbereichsgutachten und den in diesem Zusammenhang
geflhrten Gesprachen ging es immer nur um einen Zeithorizont
bis 2025. Nun ist dieser erweitert bis 2030, ohne dass erneut
Gespréache gefuhrt wurden. Dies ist methodisch ein fragwurdiges
Vorgehen. Insofern bleibt génzlich ungeklart, welche Bauflachen
im Innenbereich faktisch in diesem Zeitraum zur Verfligung
stehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass die Gemeinde das Erforder-
nis sieht, jetzt ein Baugebiet zu ent-
wickeln. Die Gemeinde hat das Recht,
mit ihrer Planung das Kontingent, das
der Gemeinde gemal’ der Fortschrei-
bung des LEP bis zum Jahr 2030
zugestanden wird, auszuschoépfen.

Sofern fir Bauflachen Baurechte nach
§ 34 BauGB bestehen, ergeben sich fur
diese Bauflachen keine Einschrankun-
gen. Auf diesen Bauflachen kénnen
zusatzliche Wohneinheiten geschaffen
werden, ohne dass der wohnbauliche
Entwicklungsrahmen (Kontingent)
beachtet werden muss.
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Zitat aus der Begriindung (Seite 15):

"Im Ergebnis ist festzustellen, dass gegenwartig im Innenbereich
keine Bauflachen zur Verfligung stehen. Das betrifft sowohl
Baulticken als auch mdgliche Umnutzungen von nicht mehr
bewirtschafteten Hofstellen. Aufgrund der Gespréache, die die
Gemeinde mit den Grundstiickseigentiimern gefuhrt hat, lasst
sich der Schluss ziehen, dass diese potentiellen Bauflachen auch
nicht in den nachsten Jahren zur Verfugung stehen werden."

Kommentar:

Ich halte dieses Ergebnis fur unzutreffend und hatte im ganzen
Verfahren der Erstellung des Innenbereichsgutachtens den
Eindruck, dass nicht so neutral begutachtet wurde, wie es im
Sinne des Landesentwicklungsplanes erforderlich gewesen ware.
Eher erweckten das Vorgehen und die Gemeindesitzungen einen
interessegeleiteten Eindruck, sowohl von Seiten der Gemeinde-
vertretung als auch dem begutachtenden Unternehmen B2K.

Unabhangig von der Frage, ob es im Innenbereich ein ausreich-
endes Wohnpotential gibt, steht ab 2024 die Flache W3 fiir ein
Baugebiet zur Verfiigung. Diese Flache wurde im Innbereichs-
gutachten als zu bevorzugen eingestuft, weil sie das Dorf besser
abrunden wirde und gerade nicht im Landschaftsschutzgebiet
liegt. (siehe Seite 14f der Begriindung zur 2. Anderung) und auch

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. In das
Innenbereichsgutachten wurden samt-
liche potentiellen Baullicken und Bau-
flachen, die im Ort bestehen, aufge-
nommen. Die Bauliicken und Bau-
flachen wurden nach objektiven und
nachvollziehbaren fachlichen Kriterien
bewertet. Allen betroffenen Grund-
stuckseigentimern wurde die Gelegen-
heit gegeben, dass sie sich zu ihrer
Bauwilligkeit auzern.

Da die Gemeinde jetzt ein Baugebiet
entwickeln méchte, um mdglichst zligig
Wohnraum zu schaffen, stellt die
Flache W3, die frihestens im Jahr 2025
zur Verfugung stehen wird, wobei der
Eigentiimer sich noch entschieden hat,

82




2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon
Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 24.06.2020 - 03.08.2020 sowie 23.12.2020 - 29.01.2021 (Wiederholung)
Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.06.2020 - 03.08.2020

Abwagung - Entwurfsfassung vom 11.02.2021

Stellungnahmen zu den
Verfahren

nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach 8 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

bereits im Landschaftsplan der Gemeinde entsprechend vor-
gesehen ist. Die Bebauung kénnte im Planungszeitraum des LEP
bis 2030 erfolgen. Die Gemeinde lehnt dieses ab, weil das Bau-
gebiet kurzfristig nicht zur Verfiigung steht” (Seite 3 Synopse 2).
Diese Argumentation ist, wenn man sich an der Sache orientiert,
nicht nachzuvollziehen.

Die in Rede stehende Flache W2 liegt nicht umsonst im Land-
schaftsschutzgebiet. Es ist ein schiitzenswertes Stiick Natur, das
durch seine dérfliche Hohen- und Hanglage sowie durch seine
relative Unzuganglichkeit in seiner trotz der landwirtschaftlichen
Nutzung bestehenden Abgeschiedenheit und Unberuhrtheit nicht
zerstort werden sollte. Ich empfehle eine, wenn auch umstand-
liche Vorortbegehung bis an den héchsten Punkt. Dann
erschliel3t sich die Besonderheit des Ortes und sein Schutz-
beddrfnis.

Werte zustandige Stellen. Bitte lehnen Sie diesen Antrag zur

2. Anderung des Flachennutzungsplanes ab. Bewahren Sie die
Natur vor unnétiger Zerstérung. Wenn notig, kann in 2024 ein
harmonisch sich ins Dorfganze einfligendes Baugebiet W3
befurwortet werden. Es besteht keine Eile.

in welchem Jahr er die Flache baulich
entwickeln méchte, keine Option dar.

Es wird darauf hingewiesen, dass der
Gemeinde die Flache bekannt ist. Es
handelt sich bei der Flache um eine
Ackerflache. Ackerflachen haben
aufgrund der intensiven Bewirtschaf-
tung nur einen geringen Wert fur den
Naturschutz.

Die untere Naturschutzbehorde des
Kreises Plon kommt zu der
Einschéatzung, dass die Flache des
Plangebietes eine geringe Bedeutung
fir den Landschaftsschutz hat. Die
untere Naturschutzbehorde héalt es fiir
fachlich vertretbar, dass die Flache des
Plangebietes aus dem Landschafts-
schutz entlassen wird.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass die Gemeinde im Rahmen
ihrer Planungshoheit das Recht hat, ein
Baugebiet zu entwickeln. Ferner wird
darauf hingewiesen, dass die vorlie-
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gende Planung mit den zustandigen
Behorden abgestimmt wurde.
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P5 | Privat 5 31.07.2020 X 1. Unzureichende Beriicksichtigung von Landschafts- und

Naturschutz

In unserer Stellungnahme vom 6.1.2020 zur 1. Auslegung der
F-Plan-Anderung, die wir hiermit erneuern, hatten wir bereits
angemerkt, dass die Rechtsvorgaben, die sich u.a. aus der LSG-
VO des Kreises Plon vom 21.07.2017 ergeben sowie § 8
LNatSchG S-H rsp. § 14 BNatSchG zu beriicksichtigen sind.
Diesen, unseren seinerzeitigen Hinweis haben Sie ,,... zur
Kenntnis genommen...", jedoch in der weiteren Planung nicht
hinreichend berticksichtigt. Es wird ihrerseits darauf hingewiesen,
dass auf Grundlage von ,Planungsgesprachen" zwischen u.a.
lhnen und der unteren Naturschutzbehérde (UNB) vorgesehen
sei, die Flache des Plangebietes aus dem Landschaftsschutz-
status zu entlassen.

Dazu merken wir an, dass Ihre damalige Stellungnahme/
Abwagungsentscheidung unzureichend begriindet ist. Es ist
mitnichten folgerichtig, die Flache aus dem Landschaftsschutz zu
entlassen. Dies kann auch nicht per ,Zuruf" oder etwa in einem
~Gesprach" geklart werden. Dazu ist ein rechtsstaatliches
Verfahren notwendig, welches durch die Landréatin und deren
UNB gesteuert wird.

Hier weisen wir darauf hin, dass wir mit Anschreiben vom
15.07.2020 an die Landratin des Kreises Plon dieses Vorgehen
des ,Zurufs" bemangelt haben:

Am 26.04.2017 wurde nach Information des sog. Innenbereichs-
und Entwicklungsgutachtens der Gemeinde Lutterbek vom
13.7.2017/13.9.2017 auf Seite 17 darauf hingewiesen, dass fur
das geplante Lutterbeker Baugebiet in einem ,Planungs-

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass es unter bestimmten Voraus-
setzungen mdoglich ist, dass einzelne
Flachen aus dem Landschaftsschutz
entlassen werden. Uber die Entlassung
entscheidet die untere Naturschutz-
behorde. Im vorliegenden Fall halt die
untere Naturschutzbehérde eine
Entlassung aus dem Landschafts-
schutz fachlich fir vertretbar.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass die untere Naturschutz-
behorde, dass erforderliche Entlas-
sungsverfahren durchfiihren wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Es wird darauf hingewiesen, dass in
den Planungsgesprachen, die im Zuge
der Erarbeitung des Innenbereichs- und
Entwicklungsgutachtens mit den Behor-
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gesprach” die Entlassung aus dem Schutzstatus in Aussicht den gefiihrt wurden, alle méglichen
gestellt worden sei. Dies fand zu einem Zeitpunkt statt, als die Bauflachen, die im AuRenbereich
Suche nach potenziellen Baugebietsflachen in Lutterbek noch in | liegen, erértert wurden. Die untere

der o6ffentlichen Diskussion war. Naturschutzbehoérde hat der Gemeinde

bereits im Jahr 2017 mitgeteilt, dass sie
keine Bedenken hat, die Flache W2 aus
dem Landschaftsschutz zu entlassen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Bearbeitung des Innenbereichs- und
Entwicklungsgutachtens im Jahr 2017
abgeschlossen wurde.

In ihrer Begrindung zum Flachennutzungsplan-Entwurf der Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
Gemeinde Lutterbek wird unter Pkt. 4.4 auf Seite 9 darauf hinge- | genommen.

wiesen, dass ,die untere Naturschutzbehorde des Kreises Plan in
einem Planungsgesprach, das am 05.12.2018 mit der Landes-
planungsbehoérde gefiihrt worden ist, [erneut] eine Entlassung
des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Flachennutzungs-
planes aus dem Landschaftsschutzgebiet in Aussicht gestellt

(hat)".

Die Chronologie zeigt, dass der Druck, dieses Gebiet als Bau- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
gebiet auszuweisen, von vornherein enorm war, unbeachtlich genommen, aber nicht geteilt. Es
objektiver Sachverhalte wie Geeignetheit der Flache in Abwa- handelt sich um eine Meinungséaulle-
gung zur baulichen Verdichtung alternativer Flachen rsp. rung. Es wird darauf hingewiesen, dass
Verdichtung im Innenbereich sowie unbeachtlich naturschutz- das Innenbereichs- und Entwicklungs-
fachlicher sowie -rechtlicher Erwagungen. gutachten im Jahr 2017 fertiggestellt

wurde. Seitdem ist bekannt, dass die
Flache W2 die einzige Flache ist, die
sofort fir eine bauliche Entwicklung zur
Verflgung steht.
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Die Sichtweise der unteren Naturschutzbehdrde muss im
Wesentlichen auf naturschutzfachlichen und/oder -rechtlichen
Aspekten basieren. Im Fall der anscheinend hier mindlich in
Aussicht gestellten Entlassung des Gebiets aus dem Schutz-
status durch die UNB fehlt u.E. die entsprechende Basis. Eine
Entscheidung wird nach Aussage der UNB in deren Stellung-
nahme als TOB allerdings von der Sichtweise der Landes-
planungsbehdrde abhangig gemacht.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass
die Flache W2 bereits im Landschafts-
plan, der im Jahr 1997 aufgestellt
wurde, als potentielle Erweiterungs-
flache fir den Wohnungsbau dargestellt
ist. Bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 1 (1996) fur das Baugebiet
'Horsenkrog' wurde bereits bedacht,
dass eines Tages auf der sudlich
angrenzenden Flache ein weiteres
Baugebiet entstehen konnte.

Die untere Naturschutzbehodrde hatte
bereits im Jahr 1997 keine Bedenken
dagegen, dass an diesem Standort
mdglicherweise ein weiteres Baugebiet
entsteht.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass die untere Naturschutz-
behorde dem Plangebiet eine geringe
Bedeutung fur den Landschaftsschutz
beimisst. Aus diesem Grund bestehen
seitens der unteren Naturschutzbehor-
de keine Bedenken, die Flache des
Plangebietes aus dem Landschafts-
schutz zu entlassen.
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Die Landesplanungsbehérde hat jedoch ihrerseits im Wesent-
lichen nach landesplanerischen Vorgaben / Grundsatzen der
Raumordnung zu entscheiden und hat konkret in ihrer Stellung-
nahme im Rahmen des Beteiligungsverfahrens der TOB gem. § 4
Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 02.04.2019 - 06.05.2019 eine ggf.
Uberarbeitete landesplanerische Neupositionierung dieses
Bereichs von einer Inaussichtstellung aus dem Landschafts-
schutzstatus durch die UNB abhéngig gemacht.

Hier verweist eine Behdrde auf die andere. Dieses Verfahren
erweckt einen fragwirdigen Eindruck. Das vorliegende plane-
rische Ergebnis im F-Plan-Entwurf erscheint weder aus- noch
abgewogen.

2. Ungleichgewichtige Berlcksichtigung von Planungs-
grundlagen

Ihren Planungsunterlagen ist zu entnehmen, dass Sie sich mit
dem ca. 23 Jahre alten und damit veralteten Landschaftsplan fur
Lutterbek befassen und in lhre Planungsaussagen einbeziehen.
In den letzten 23 Jahren haben sich die Anforderungen an
Umwelt- und Naturschutzbelange zum Teil drastisch veréndert
(z.B. Artensterben, Klimaschutz, Versiegelung der Landschaft,

Der Sachverhalt wird nicht korrekt
wiedergegeben. Die Landesplanungs-
behorde kann der vorliegenden
Planung aus landesplanerischer Sicht
zustimmen. Die Landesplanungs-
behdrde macht ihre Zustimmung jedoch
davon abhéangig, dass die Flache aus
dem Landschaftsschutz entlassen wird.

Die Ausweisung des Baugebietes wére
nicht moglich, wenn eine Entlassung
der Flache aus dem Landschafts-
schutz von der unteren Naturschutz-
behoérde abgelehnt werden wirde.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass sowohl die Landesplanungs-
behorde als auch die untere Natur-
schutzbehorde der vorliegenden
Planung zugestimmt hat.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Es wird
darauf hingewiesen, dass das Plan-
gebiet im wesentlichen von einer
Ackerflache eingenommen wird. Der
naturschutzfachliche Wert der Acker-
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Zerschneidung von Biotopraumen). Dieser veraltete Landschafts-

plan erfullt die erforderlichen Anforderungen an Umwelt- und
Naturschutz nicht mehr.

Ebenso findet die fachliche Auseinandersetzung der neuen
Erkenntnisse der LSG-Verordnung von 2017 in lhren Planungs-
unterlagen nicht die Beriicksichtigung, die ihr zustehen wiirde.
Die Tatsache, dass das gesamte F-Plan-Gebiet in einem Land-
schaftsschutzgebiet liegt, wird sowohl in Ihrer Begriindung als
auch in dem Umweltbericht nicht in dem erforderlichen MaRRe
behandelt. In Ihrer Begrindung ist lediglich ein kurzer Absatz
aufgefuhrt, in der es um die Entlassung aus dem Schutzstatus
geht. Im Umweltbericht wird das Vorhandensein eines LSG nicht
einmal in einem eigenen Kapitel thematisiert. Es wird dort
lediglich aufgefuihrt, dass die Flache nur eine eingeschrankte
Wertigkeit fir den Landschaftsschutz habe. Daraus leitet sich
jedoch die Frage ab, warum dann auch diese Flache als
Bestandteil des LSG in 2017 erneut unter Schutz gestellt wurde.
Das Fehlen einer ausreichenden Wiirdigung dieses Sach-
verhaltes ist ein erheblicher planerischer und fachlicher Mangel
in ihrer Planung.

flache ist in den zuriickliegenden 23
Jahren nicht gestiegen. Ackerflachen
gelten als artenarme Lebensraume.
Durch die Intensivierung der ackerbau-
lichen Nutzung durch den Einsatz
moderner Technologien und auferst
wirksamer Schadlingsbekampfungs-
mittel ist das Vorkommen von Tierarten
(besonders das Vorkommen von
Insekten) stark zuriickgegangen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Das
Landschaftsschutzgebiet hat eine
GrolRe von ca. 1.160 ha. Die vorliegen-
de Planung wird dazu fuhren, dass
eine ca. 2,6 ha gro3e Flache aus dem
Landschaftsschutz entlassen wird.

Das Landschaftsschutzgebiet grenzt
direkt an das Siedlungsgebiet der
Gemeinde Lutterbek an. In einem
solchen Fall ist es allgemein tblich,
dass einer Gemeinde eine Siedlungs-
erweiterung zugestanden wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
untere Naturschutzbehérde in ihrer
Stellungnahme zu der Einschéatzung
kommt, dass die betroffene Flache
aufgrund des angrenzenden Siedlungs-
gebietes und aufgrund der Bundes-
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3. Unzureichender Nachweis baulicher Verdichtung im Innen-
bereich

In unserer Stellungnahme vom 6.1.2020 zur frihzeitigen Ausle-
gung der F-Plan-Anderung hatten wir bereits zu bedenken
gegeben, dass den Vorgaben des § 1 Abs. 5 BauGB i.V.m. § la
BauGB nicht ausreichend Rechnung getragen wird. Die bau-
lichen Verdichtungsmaglichkeiten im Innenbereich werden im
sog. Innenbereichsgutachten fir die Gemeinde Lutterbek nur
laienhaft und unzureichend aufgezeigt.

In Ihrer damaligen Abwagungsentscheidung merkten Sie an,
dass unsere Stellungnahme zur Kenntnis genommen, aber nicht
geteilt werde. Wir betonen, dass lhre Einschatzung nicht akzep-
tabel, da nicht begriindet ist. Es handelt sich lhrerseits demnach
bestenfalls um eine MeinungsauRRerung. Eine planerische Abwa-
gung kénnen wir in lhrer AuRerung nicht erkennen. Wir weisen
nochmals daraufhin, dass es sich bei den Vorgaben des BauGB
um Rechtsvorschriften handelt, die einzuhalten sind.

stral3e B 502 in ihrer Wertigkeit flir den
Landschaftsschutz beeintréchtigt ist.
Aus diesem Grund hat die untere
Naturschutzbehorde keine Bedenken
dagegen, dass die Flache aus dem
Landschaftsschutz entlassen wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Es wird
darauf hingewiesen, dass die Gemein-
de samtliche potentiellen Bauflachen im
Innenbereich aufgenommen, geprift
und bewertet hat. Ferner wurden die
Eigentimer der Bauflachen, die fur eine
Bebauung geeignet sind, aufgefordert,
sich dazu zu &ul3ern, ob sie an einer
baulichen Entwicklung ihrer jeweiligen
Flache interessiert sind.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass die zustandigen Behodrden
die Planung Uberprift haben. Ein
VerstoR3 gegen das Baugesetzbuch
wurde nicht festgestellt.
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4. Verschlechterung des Ortsbhildes

Im Rahmen der offentlichen Diskussionen zum Plangebiet wird
von lhnen mehrfach darauf hingewiesen, dass zwei mehrstdckige
Gebdaude an exponierter Stelle am Ortseingang von Lutterbek
errichtet werden sollen. In lhrer gemeindlichen Stellungnahme
zum vorgezogenen Beteiligungsverfahren weisen Sie die
Einwendung eines Anwohners, dass ,....die Bebauung des
Bereichs das gesamte Dorfbild so sehr dominieren (wiirde), dass
der schone und dorfliche Charakter mit dieser Bebauung vollends
zunichte gemacht werden wirde", ab. In lhrer Stellungnahme
fehlt jedoch eine fachlich und rechtlich fundierte Begriindung, sie
ist eher eine Meinungsauf3erung und wird der Einwendung des
Anwohners nicht gerecht

Zwar wird normalerweise in der vorgezogenen Bauleitplanung
(d.h. im Flachennutzungsplan) nicht Glber Gebaudehdhe etc.
befunden, trotzdem weisen wir bereits an dieser Stelle darauf hin,
dass bei Verwirklichung dieser durch die Planer geédulRerten
Planungsabsicht das Ortsbild erheblich negativ beeintrachtigt
werden wirde. Eine solche dul3erst negative mdgliche Ortsein-
gangssituation hat ein solch kleines Dorf wie Lutterbek nicht
verdient.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Jedes Baugebiet verandert
das Ortsbild. Aufgrund der konkreten
Lage (u.a. vorhandener Wall als Sicht-
schutz) am Ortsrand stellt sich aber nur
eine vergleichsweise geringe Verande-
rung des Ortsbildes dar. Diese wird als
hinnehmbar betrachtet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Wie bereits oben dargelegt
wurde, halt die Gemeinde die Auswir-
kungen, die sich fur das Ortsbild
ergeben werden, fir hinnehmbar.
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P6 | Privat 6 03.08.2020 X Ich stelle fest, dass unsere Gemeindevertretung auch in ihrer Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis

Beschlussfassung vom 20.01.2020 nicht, wie es die rechtlichen
Vorgaben verlangen, darlegt (Darlegung: Erklarung, Darstellung),
dass fir die ortliche Bevolkerung ein dringender Wohnungs-
neubedarf besteht. Es bleibt bei der sich gebetsmuhlenartig
wiederholenden Behauptung, dass der Gemeinde "....zahlreiche
Anfragen von Interessenten...." vorliegen. Was "Anfragen von
Interessenten” betrifft, mdchte ich die gemeindliche Stellung-
nahme und Abwéagungsentscheidung auf Seite 29 ihrer
Beschlussfassung zitieren: " Es wird darauf hingewiesen, dass
eine Bauvoranfrage lediglich eine Absichtserklarung ist." Dem
stimme ich zu. Genauso gilt dies fir die "zahlreichen Anfragen
von Interessenten”. Deren Anfragen sind ebenfalls Absichts-
erklarungen und somit unverbindlich. Im letzten Absatz auf Seite
39 steht folgende Stellungnahme unserer gewahlten Gemeinde-
vertreter: " Es wird darauf hingewiesen, dass die Anzahl der
Wohneinheiten nicht nur den konkreten Bedarf in der Gemeinde
umfasst, sondern dass die Gemeinde zusétzlich von einem
Zuzug von Auswartigen ausgeht." Diese Aussage macht mich
fast sprachlos. Moglicherweise ist dieser Satz in Unkenntnis der
rechtlichen Vorgaben "...dringender Wohnungsneubedarf fur die
ortliche Bevdlkerung..." beschlossen worden. Ich méchte nicht
davon ausgehen, dass dies der Fall ist. Vielmehr emp6rt mich
dieser Satz, da er mir vermittelt, dass mir (und moglicherweise
auch anderen Mitblrgern) gar nicht auffallen kénnte, wie sachlich
widerspriichlich unsere Gemeindevertretung argumentiert. Im
Anhang kénnen Sie bei Interesse die aktuelle interaktive Wohn-
wetterkarte 2020 der bpd-Immobilienentwicklung GmbH einsehen
und benutzen (www.bpd-immobilienentwick-lung.de/Aktuell/
Publikationen/Lutterbek). Hier wird Lutterbek bzw. den umlie-
genden Ortschaften fur die ndchsten 3 - 5 Jahre ein geringer

genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass die Gemeinde im Rahmen
ihrer Planungshoheit ein Baugebiet
ausweisen darf, wenn sie dafur einen
Bedarf sieht. Die Gemeinde sieht einen
Bedarf an Wohnungen. Dieser soll
durch die Errichtung von zwei Mehr-
familienhdusern mit insgesamt elf
Wohnungen gedeckt werden. Weiterhin
wird ein Bedarf an Einfamilienhaus-
Grundstiicken gesehen. Die Gemeinde
geht davon aus, dass ein Anteil der
Einfamilienhaus-Grundstiicke von
Auswartigen erworben werden wird. Die
Gemeinde befurwortet es, dass es auf-
grund des Baugebietes einen gewissen
Zuzug von Neubirgern in der Gemein-
de geben wird. Es handelt sich dabei
um legitime Ziele der Gemeinde. Die
vom Einwender behaupteten Rechts-
versttRe werden weder dargelegt noch
mit einer substantiellen Argumentation
weiter ausgefihrt. Erfahrungen aus der
Entwicklung von Baugebieten in der
Probstei zeigen eine hohe Nachfrage.
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Baubedarf bzw. eine sehr hohe Bedarfsdeckung auf Kreisebene
prognostiziert.
P6 |Privat 6 29.01.2021 X In meiner Stellungnahme vom 06.01.2020 zur ersten Anhérung Die besagte Stellungnahme wurde im

habe ich die die Frage gestellt, inwieweit behdrdlicherseits
Uberprift wird, ob die schriftlichen Angaben und Aussagen der
Gemeinde korrekt sind. Meine Frage wurde nicht beantwortet.

In meiner Stellungnahme vom 03.08.2020 zur zweiten Anhdrung
habe ich darauf hingewiesen, dass die Gemeinde weiterhin nicht
dargelegt hat, dass fir die 6rtliche Bevdlkerung ein dringender
Wohnungsneubedarf besteht. Die Gemeinde antwortet erneut
ausweichend, indem sie sich auf ihre Planungshoheit beruft.

Rahmen der frihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung, die schriftlich durch-
gefuhrt wurde, abgegeben. Es wird
darauf hingewiesen, dass die Burger
eine Stellungnahme zu der Planung
abgeben kdnnen. Es ist nicht Gblich,
dass Fragen beantwortet werden.
Wenn ein Blrger eine Frage zu einer
Planung hat, kann er diese jederzeit
und unabh&ngig von einem Beteili-
gungsverfahren bei der Amtsverwal-
tung oder beim Burgermeister schriftlich
oder mundlich vorbringen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass der Gemeinde gemalf Artikel
28 Abs. 2 Grundgesetz das Recht
eingeraumt wird, alle Angelegenheiten
der ortlichen Gemeinschaft im Rahmen
der Gesetze in eigener Verantwortung
zu regeln. Das bedeutet, dass die
Gemeinde das Recht hat, dartber zu
entscheiden, ob sie in der Gemeinde
einen Bedarf an Wohnraum sieht. Der
Landesentwicklungsplan gibt den
Rahmen fiir die bauliche Entwicklung
vor. Dort heil3t es:

93




2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon
Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 24.06.2020 - 03.08.2020 sowie 23.12.2020 - 29.01.2021 (Wiederholung)
Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.06.2020 - 03.08.2020

Abwagung - Entwurfsfassung vom 11.02.2021

Stellungnahmen zu den
Verfahren

nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach 8 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

Dazu mochte ich mein Rechtsverstandnis formulieren:

Die der Gemeinde Lutterbek baurechtlich Gibergeordnete Landes-
planungsbehdrde hat der Gemeinde "die Errichtung von bis zu 23
Wohneinheiten zugebilligt". Zugebilligt unter der Einhaltung von
drei Bedingungen. Damit schrénkt sie die Planungshoheit der
Gemeinde ein. Daraus ergibt sich fir mich unter anderem, dass
die Gemeinde dazu verpflichtet ist, um die erste Bedingung zu
erfullen, dem Entscheidungstrager gegentber nachweislich
darzulegen (und nicht nur immer wieder zu behaupten), dass ein
dringender Wohnungsneubedarf fiir die ortliche Bevdlkerung
besteht.

Ich bitte deshalb darum, dass die Gemeinde dem Entscheidungs-
trager diese erforderlichen Nachweise eines dringenden
Wohnungsneubedarfs fur Lutterbeker Birger und Blrgerinnen
darlegt.

"Gemeinden oder Gemeindeteile, die
keine Schwerpunkte fir den
Wohnungsbau sind, decken den &rt-
lichen Bedarf. Dort kbnnen im Zeit-
raum 2018 bis 2030 bezogen auf den
Wohnungsbestand am 31.12.2017
neue Wohnungen im Umfang von bis
zu 10 % in den landlichen Raumen
gebaut werden (wohnbaulicher Ent-
wicklungsrahmen)" (LEP, Entwurf 2018,
Seite 77). Diese Vorgabe gilt fur die
Gemeinde Lutterbek. Die Vorgabe wird
von der Gemeinde eingehalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass von der Landesplanungs-
behorde kein Nachweis gefordert
wurde. Ein Nachweis wére auch gar
nicht moglich, da die Anfragen, die bei
der Gemeinde in den letzten Monaten
und Jahren eingegangen sind, nicht als
verbindliche Reservierungen anzu-
sehen sind. Da die Gemeinde derzeit
nicht tber ein ausgewiesenes Bau-
gebiet verfiigt, kann sie weder
Wohnungen noch Bauplatze verbindlich
vergeben. Das bedeutet im Gegenzug,
dass die Personen, die eine Anfrage
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gestellt haben, sich mit ihrer Anfrage
nicht verbindlich festgelegt haben. Die
Anfragen zeigen der Gemeinde aller-
dings deutlich, dass ein Bedarf an
Wohnraum in der Gemeinde besteht.
Die Anfragen sind somit der Anlass fur
die Planung. Ob spéter die Personen,
die eine Anfrage gestellt haben,
tatsachlich in Lutterbek eine Wohnung
mieten oder einen Bauplatz erwerben
werden, bleibt abzuwarten. Aufgrund
der Anzahl der Anfragen kann jedoch
davon ausgegangen werden, dass die
geplanten Wohnungen und Bauplatze
eine ausreichende Anzahl an Interes-
senten finden werden.

Es bleibt somit bei der Feststellung,
dass die Gemeinde das Recht hat, im
Rahmen ihrer Planungshoheit ein
Baugebiet auszuweisen, wenn sie dafur
einen Bedarf sieht.
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P7

Privat 7 03.08.2020 X Ich mdchte lhnen, bevor ich ausfuhrlich meine Stellungnahmen, | Die Aufzéhlung wird zur Kenntnis
Einwande und Beschwerden darlege, vorab das Wichtigste in genommen. Die Abwagung erfolgt zu
Kirze aufzéhlen: den Erlauterungen der einzelnen

Punkte (siehe unten).

1. Der Verkaufer des Grundstickes 'Horsenkrog' (W2) ist
gleichzeitig Burgermeister von Lutterbek sowie Amts-
vorsteher des Amtes Probstei.

2. Strategiewechsel von "mehr Steuereinnahmen” zu jetzt
"angehorige Lutterbeker benétigen dringend und sofort
"Wohnraum", um dessen (BlUrgermeister) mittlerweile
drittes Neubaugebiet zu verkaufen.

3. Es gibt gentigend Bauliicken, Bauantrage und Baugenehmi-
gungen im Innenbereich.

4. Es entstehen bereits Neubaugebiete in Stein, Laboe,
Probsteierhagen und Heikendorf, die sich im fortgeschrit-
tenen Baustadium befinden.

Zul.:

Recht und Ordnung. Die Gemeindevertretung sollte doch bitte fur | Es wird darauf hingewiesen, dass mit
die Gemeinde und nicht flir einzelne private Interessen da sein. | der Planung das Ziel verfolgt wird,
Wohnraum zu schaffen. In der
Gemeinde besteht ein Mangel an
Wohnungen. Der Gemeinde liegen
Anfragen von Personen vor, die in der
Gemeinde Lutterbek eine Wohnung
suchen.
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Ich wage zu bezweifeln, dass

¢ ein Baulandseigentumer, der nicht Burgermeister/Amtsvor-
steher unserer Gemeinde ist, nicht die guten Beziehungen
zum Amt/Amtsdirektor und keine Duzfreunde in der
Gemeindevertretung hat,

o trotz Uberwéltigender Gegenwehr im Dorf
(negatives Votum bei der Einwohnerversammlung, rote
Punkte)

¢ trotz ablehnender Haltung des Kreises PIon
(siehe Stellungnahme vom 17.05.19)

- Lutterbek gehdrt nicht zu den Siedlungsschwerpunkten;
- Entwicklung Gber Nachverdichtung ist zu bevorzugen,;
- Landschaftsschutzgebiet Nr. 1 ;Hagener Au®.

e auch das Ministerium fir Inneres - Landesplanungsbehdrde
(siehe Stellungnahme vom 08.05.19)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Der
Einwender au3ert Behauptungen. Es
wird darauf hingewiesen, dass bereits
im Jahr 1996, als die Gemeinde zum
einen den Bebauungsplan Nr. 1
'Horsenkrog' und zum anderen den
Landschaftsplan aufstellte, entschieden
wurde, dass die Flache, die mit der

2. Anderung des Flachennutzungs-
planes Uberplant wird, eine potentielle
Erweiterungsflache fur die Siedlungs-
entwicklung darstellt.

Die Gemeinde teilt nicht die
Einschéatzung, dass es in der Gemeinde
eine "Uberwaltigende Gegenwehr"
gegen das geplante Baugebiet gibt.

Es wird darauf hingewiesen, dass der
Kreis PI6n in seiner Stellungnahme
vom 24.07.2020 der vorliegenden
Planung zugestimmt hat.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Landesplanungsbehérde in ihrer
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- darf in regionalen Griinztigen nicht gesiedelt werden;
- Lutterbek gehort nicht zu den Siedlungsschwerpunkten.

sowie der

Naturschutzbund Deutschland (kurz NABU)
(siehe Stellungnahme vom 24.04.19)

- Die Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet wird
abgelehnt da sie ungesetzlich wére.

- Die Planung entspricht nicht der geltenden Rechtslage.

- Innenentwicklung hat Vorrang vor der Aul3enentwicklung.

- Der Wohnungsbedarf kann tber den Innenbereich gedeckt
werden, das geplante Gebiet ist folglich nicht zul&ssig.

- Das Innenbereichsgutachten zeigt auf, dass die Eigentiimer
von Innenbereichsflachen ihre Bereitschaft erklaren, baulich
nach zu verdichten.

erhebliche Einwande, Bedenken und sogar von unzulassig
und ungesetzlich sprechen bzw. schreiben,

soweit mit dem Verkauf seines Grundstiickes gekommen wére!?

Stellungnahme vom 28.07.2020 der
vorliegenden Planung zugestimmt hat.

Die Stellungnahme des NABU wurde
von der Gemeinde gepriift. Die Einwen-
dungen des NABU sind weder rechtlich
noch fachlich fundiert. Die Auffassun-
gen des NABU widersprechen den
fachlichen Einschatzungen der zustén-
digen Fachbehorden (Landes-
planungsbehdérde, Kreis PI6n)

Im wesentlichen handelt es sich um
unsubtantiierte Behauptungen des
Einwenders. Der Einwender verkennt
zudem die Aufgabe des offentlichen
Planungsverfahrens, die darin besteht,
den nachprifbaren Beleg dafur anzu-
treten, dass das Planungsrecht beach-
tet und eingehalten wurde.

Der Einwender aul3ert seine persén-
liche Meinung.
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Zu 2.:

Ich kann mich noch genau an die Einwohnerversammlungen aus
dem Jahr 2014 und folgend erinnern. Damals war die Argumen-
tation eine ganze andere (was sich auch in den damaligen
Presseberichten nachlesen lasst). Seinerzeit war die Begriin-
dung:

e Das Dorf brauchte dringend neue Familien wegen der zu
erwartenden Zunahme an Steuereinnahmen; der Haushalt
der Gemeinde sei darauf angewiesen.

Zu diesem Zeitpunkt gab es noch kein Wort davon, dass
Lutterbeker ,dringend“ Wohnraum benétigen wiirden.

Nachdem bei der Gemeindevertretung und dem Blrgermeister
angekommen ist, dass dieses Argument nicht zieht, sondern
einzig und allein das Gegenteil bewirkt, wurde umgeschwenkt auf
die dringend bendétigten Wohnungen und Grundstticke fur hier
aufgewachsene Lutterbeker Mitburger.

Das Thema 'Steuereinnahmen' durch neue Familien ist pl6tzlich
und in Ganze verschwunden.

Nach etlichen Gesprachen mit vielen Mitbewohnern aus
Lutterbek konnte niemand Namen nennen. Gibt es diese
Wohnungssuchenden tberhaupt?

Fakt ist, dass zwei Wohneinheiten im Dorfgemeinschaftshaus
tatsachlich an Lutterbeker vermietet wurden, die dritte Wohn-

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Mit der vorliegenden
Planung wird das stadtebauliche Ziel
verfolgt, Wohnraum zu schaffen. In der
Gemeinde Lutterbek besteht ein
Mangel an Mietwohnungen.

Der Gemeinde liegen konkrete
Anfragen von Personen vor, die eine
Wohnung in Lutterbek suchen.

Es ist zutreffend, dass eine der
Wohnungen an eine Person vermietet
wurde, die vorher in der Nachbar-
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einheit aber an einen Wohnungssuchenden aus einer Nachbar-
gemeinde.

Junge Leute wollen nach Kiel, Hamburg, Berlin, Minchen oder
noch weiter in die Welt. Der Trend zur Stadt ist gro3er denn je,
welches auch der, wie oben schon beschrieben, fehlenden
Infrastruktur geschuldet ist. Jeder Arztbesuch, jede Tite Milch,
der Schulbesuch oder auch der Kindergartenbesuch (KITA im
Verbund ist nur halbtags, keine Ferienbetreuung) bedarf
motorisierter Mobilitat, denn der OPNV macht leider immer noch
einen Bogen um Lutterbek. Nach Laboe sind es jedes Mal 4 km
mit dem Auto, nach Schénberg und Kiel noch weiter. Ist das
Okologisch sinnvoll?

Zu 3.:

Es gibt reichlich Baultcken / Innenbereichsflachen zum Nach-
verdichten, und das in so gro3er Menge, so dass das Baugebiet
W2 einfach und in Ganze tberflussig ist. Aber die GV wird nicht
mude, zu behaupten, dass dies nicht so sei und unterstellt trotz
besseren Wissens das Gegenteil. Denn alles hat nur das eine

gemeinde Brodersdorf gewohnt hatte.
Diese Person hatte sich frihzeitig um
die Wohnung beworben, da sie drin-
gend eine Wohnung suchte. Die Anzahl
der Bewerber fur die drei Wohnungen
Uberstieg deutlich die Anzahl der
Wohnungen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Es handelt sich um die
personliche Einschatzung des Einwen-
ders. Die Nachfrage nach Wohnungen
in der Gemeinde belegt, dass nicht alle
jungen Menschen daran interessiert
sind, nach Kiel oder in eine andere
grof3e Stadt zu ziehen.

Lutterbek liegt in einer attraktiven
Entfernung zu Kiel. Mit dem Auto ist die
Stadt in wenigen Minuten bequem zu
erreichen. Im direkten Nachbarort
Brodersdorf besteht eine hervorragen-
de OPNV-Anbindung nach Kiel.

Es wird darauf hingewiesen, dass alle
potentiellen Bauflachen im Innen-
bereich erfasst und bewertet wurden.
Die Grundstiuckseigentimer wurden
danach gefragt, ob ihre Bauflachen far
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Ziel, egal wie, das neue Baugebiet siidlich vom 'Horsenkrog'

durchzudriicken.

eine Bebauung zur Verfliigung stehen.
Das Ergebnis ist in der Begriindung in
Kapitel 5 'Standortwahl' ausfuhrlich
dargestellt.

Die Gemeinde hat das Recht, im
Rahmen ihrer Planungshoheit ein Bau-
gebiet auszuweisen, wenn sie hierfar
einen Bedarf sieht.

Es wird ferner darauf hingewiesen,
dass bereits im Jahr 1996, als der
Bebauungsplan Nr. 1 fiir das Baugebiet
'Horsenkrog' aufgestellt wurde, dartiber
entschieden wurde, die Mdglichkeit zu
schaffen, bei Bedarf sudlich des Bau-
gebietes ein weiteres Baugebiet auszu-
weisen. Aus diesem Grund wurde das
Plangebiet der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Land-
schaftsplan (1997) als 'Erweiterungs-
flache fur den Wohnungsbau' darge-
stellt. Seit 1997 ist bekannt, dass
sudlich des Baugebietes 'Horsenkrog'
ein Baugebiet entstehen kann.
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Zu4.:

Neue Baugebiete sind bereits in Bau, siehe Laboe, Stein,
Probsteierhagen, Heikendorf. Ausreichend und vor allem
kurzfristiger Wohnraum, da erste Hauser schon stehen, und es
taglich sichtbare Veranderungen gibt, stehen fir so gut wie
,sofort zur Verfiigung®.

Es ist festzuhalten:

Die Einwohner von Lutterbek wollen kein Neubaugebiet.

Der Burgermeister von Lutterbek, in gleicher Person auch Amts-
vorsteher der Probstei, versucht nun schon seit Giber ein halbes
Jahrzehnt, ein weiteres Grundstiick entgegen des Willens der
Mehrheit der Anwohner als Bauland zu verkaufen. Da die alte
Argumentation der schlechten Haushaltslage und spriel3ender
Steuereinnahmen nicht zog, wurde umgeschwenkt auf ,,dringen-
der Bedarf* an Wohnraum fur Lutterbeker.

Die Aussage wird zur Kenntnis genom-
men. Es wird darauf hingewiesen, dass
es Personen gibt, die eine Wohnung in
Lutterbek suchen. Fiir diese Personen
mochte die Gemeinde ein Angebot
schaffen. Die Gemeinde mdchte
vermeiden, dass Personen, die in
Lutterbek wohnen bleiben mdéchten,
aus der Gemeinde abwandern, weil sie
keine geeignete Wohnung finden.

Die Aussage wird zur Kenntnis genom-
men. Es handelt sich um die persén-
liche Einschatzung des Einwenders.
Die Gemeinde teilt die Einschatzung
des Einwenders nicht.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Es handelt sich um eine
personliche Meinungsauferung.

Die Gemeinde halt es nicht fir
zutreffend, dass die Mehrheit der
Einwohner der Gemeinde gegen das
geplante Baugebiet ist.
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Wenn das so geschehen soll, werden all die, die in den nachsten | Es wird darauf hingewiesen, dass sich
Jahren selbst Wohnraum auf ihrem Grund schaffen wollen, ,in die | fur Bauflachen im Innenbereich, fur die
Rohre gucken®. Denn das ist dann erst wieder ab dem Jahr 2030 | Baurechte nach § 34 BauGB bestehen,

mdglich - mdglicherweise hat aber dann der jetzige Burger- keine Einschrankungen ergeben. Auf
meister und Amtsvorsteher schon das néchste Bauland/Erweite- | diesen Bauflachen kdnnen zusatzliche
rung fur den dringenden Wohnraum parat. Wohneinheiten geschaffen werden,

ohne dass der wohnbauliche Entwick-
lungsrahmen (Kontingent) beachtet
werden muss.
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Abwagung - Entwurfsfassung vom 11.02.2021

Stellungnahmen zu den Schreiben | Anregungen Bemerkungen / Anregungen Gemeindliche Stellungnahme und
Verfahren vom Ja Nein Abwagungsentscheidung
nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach § 3 Abs. 2 BauGB

P8 | Privat 8 03.08.2020 X Mit diesem Schreiben bitte ich erneut um die genaue Prifung des | Die Aussage wird zur Kenntnis genom-

Uberarbeiteten F-Planes.

Seit meinem Schreiben vom 30.12.2019, welches ich im Anhang
gern noch einmal beiflige, hat sich meines Erachtens nichts an
der Notwendigkeit zur ErschlieBung eines Neubaugebietes
geandert. Der angeblich hohe Wohnraumbedarf, von dem
einzelne Gemeinderatsmitglieder sprechen, ist weder mir noch in
meinem Umfeld jemandem bekannt.

Selbst wenn man diesen Bedarf unterstellt, so wurde diese
Schaffung in einer 6ffentlichen Gemeinderatssitzung u. a. durch
den Bau von Mehrfamilienhausern mit Mietpreisdeckelung ver-
sprochen. Dieses Versprechen ist nicht realisierbar und diente
meiner Meinung nach lediglich der Beruhigung der Blrger, dass
sich nicht noch weitere Investoren einkaufen, die in Lutterbek
~hur® ein Feriendomizil fur sich oder zur Vermietung erwerben.
Diese Befirchtungen sind definitiv nicht von der Hand zu weisen,
da die letzten, durch nattrliche Fluktuation frei gewordenen
Objekte, von z. B. Hamburgern/Berlinern gekauft und eigens fur
diesen Zweck renoviert wurden.

Lutterbeker, die in den n&chsten Jahren kurzfristig Wohnraum fur
ihre Familienangehérigen oder auch Neuburger vorhalten bzw.
schaffen méchten, wéaren durch die Umsetzung des Baugebietes
W2 bis mindestens 2030 ausgebremst.

men.

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass der Gemeinde konkrete
Anfragen von Personen vorliegen, die
eine Wohnung in Lutterbek suchen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das
Ziel verfolgt wird, dass zwei Mehr-
familienhauser mit insgesamt elf
Wohnungen im Plangebiet entstehen
konnen. Diese Zielsetzung soll im
Bebauungsplan durch entsprechende
Festsetzungen sowie durch einen
stadtebaulichen Vertrag, der mit dem
Vorhabentrager abgeschlossen werden
soll, planerisch umgesetzt werden

Es wird darauf hingewiesen, dass in
Einfamilienh&usern die Mdglichkeit
besteht, eine zweite Wohneinheit zu
schaffen. Diese Mdglichkeit besteht
unabhéngig von dem wohnbaulichen
Entwicklungsrahmen, der der
Gemeinde von der Landesplanung bis
zum Jahr 2030 eingeraumt wird.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon
Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 24.06.2020 - 03.08.2020 sowie 23.12.2020 - 29.01.2021 (Wiederholung)
Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.06.2020 - 03.08.2020

Abwagung - Entwurfsfassung vom 11.02.2021

Stellungnahmen zu den
Verfahren

nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach 8 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

Da der Landesentwicklungsplan eine nachhaltige, umwelt-
vertragliche und zukunftsorientierte Bebauung vorgibt, verweise
ich noch einmal auf vorhandene Bauliicken, Leerstéande,
geplante MalRnahmen (U3) sowie Plane der Flache W3.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass
sich fur Bauflachen im Innenbereich, fir
die Baurechte nach § 34 BauGB
bestehen, keine Einschrankungen
ergeben. Auf diesen Bauflachen
kénnen zusatzliche Wohneinheiten
geschaffen werden, ohne dass der
wohnbauliche Entwicklungsrahmen
(Kontingent) beachtet werden muss.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde samtliche potentiellen Bau-
flachen im Innenbereich und im Au3en-
bereich aufgenommen, geprift und
bewertet hat. Ferner wurden die Eigen-
tumer der Bauflachen, die fur eine
Bebauung geeignet sind, aufgefordert,
sich dazu zu auRRern, ob sie an einer
baulichen Entwicklung ihrer jeweiligen
Flache interessiert sind. Im Ergebnis ist
festzustellen, dass nur die Flache W2
fur eine Bebauung in den néchsten
Jahren zur Verfigung steht.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon
Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 24.06.2020 - 03.08.2020 sowie 23.12.2020 - 29.01.2021 (Wiederholung)
Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.06.2020 - 03.08.2020

Abwagung - Entwurfsfassung vom 11.02.2021

Stellungnahmen zu den Schreiben | Anregungen Bemerkungen / Anregungen Gemeindliche Stellungnahme und
Verfahren vom Ja Nein Abwagungsentscheidung
nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach § 3 Abs. 2 BauGB

P9 | Privat 9 03.08.2020 X Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass in unserem Haushalt Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis

kein Wohnraumbedarf in Lutterbek bekannt ist, obwohl wir zur
vielzitierten Gruppe gehéren, deren Kinder angeblich bezahlbare
Wohnungen in Lutterbek suchen.

Selbst wenn dies so ware, kdnnte maximal eine kleine ginstige
Einliegerwohnung bezahlt werden und mit Sicherheit keine
Neubauwohnung oder gar ein Grundsttick inkl. Neubau eines
Einfamilienhauses erworben werden. Einliegerwohnungen
werden jedoch eher zum Ferienappartement umgebaut, da die
Eigentiimer so flexibel bleiben und die Wohnflache spater ihren
Kindern zur Verfiigung stellen kénnen bzw. mehr Profit erhalten.

Viel schlimmer sind unsere Befiirchtungen jedoch zur Umsetzung
des geplanten Gebietes im 'Horsenkrog', da die Planungen die
Entwéasserung uber das vorhandene Regenrickhaltebecken
vorsehen und wir bereits heute bei Starkregen Probleme haben.
An unserem Beispiel mdchten wir einbringen, dass wir 2002 und
2019 nach Starkregenfallen Wassereinbruch im Keller mit
immensen Schéden zu verzeichnen hatten. Bei einer weiteren
Verdichtung durch Bebauung sehen wir zusatzliche Probleme
und bitten dringend um die Uberpriufung der Kapazitaten.

genommen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes gepriift wird, ob
das vorhandene Regenrickhalte-
becken das im Plangebiet anfallende
Oberflachenwasser vollstandig
aufnehmen kann. Es wird eine
Entwésserungsplanung erarbeitet
werden. Diese wird mit der unteren
Wasserbehorde des Kreises Plon
abgestimmt werden.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon
Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 24.06.2020 - 03.08.2020 sowie 23.12.2020 - 29.01.2021 (Wiederholung)
Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.06.2020 - 03.08.2020

Abwagung - Entwurfsfassung vom 11.02.2021

Stellungnahmen zu den Schreiben | Anregungen Bemerkungen / Anregungen Gemeindliche Stellungnahme und
Verfahren vom Ja Nein Abwagungsentscheidung
nach 8 4 Abs. 2 BauGB und

nach § 3 Abs. 2 BauGB

P10 | Privat 10 03.08.2020 X Wir haben im 'Horsenkrog' in Lutterbek das am tiefsten gelegene | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

Grundstiick. Auf diesem kam es bereits zweimal (2002 und 2008)

zu Regenwassereinlaufen in den vorhandenen Keller. Das Neu-
baugebiet soll kein eigenes Regenriickhaltebecken bekommen,
sondern uber das vom 'Horsenkrog' mit abgeleitet werden. Das
sehe ich als groR3es Risiko fur mein und die anliegenden Grund-
stucke.

Zitat aus der Begriindung:

"Die Beseitigung des anfallenden Oberflachenwassers liegt im
Zustandigkeitsbereich des '‘Abwasserzweckverbandes Ostufer
Kieler Forde', an dessen Kanalisationsnetz das geplante Wohn-
gebiet angeschlossen werden soll."

Kommentar:

Wie kann es sein, dass jedes Baugebiet in Lutterbek sein
eigenes Regenrickhaltebecken hat und das neue keines
erhalten soll? Geht es hier nur um Kosteneinsparung, um keine
Flache zu verlieren? Ich bitte um Uberprufung und Riickantwort.

genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass das vorhandene Regenrick-
haltebecken hinsichtlich seiner Kapazi-
tat nicht ausgelastet ist. Es wird weiter-
hin darauf hingewiesen, dass im
Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes gepruft wird, ob das
vorhandene Regenrtickhaltebecken das
im Plangebiet anfallende Oberflachen-
wasser vollstandig aufnehmen kann. Es
wird eine Entwéasserungsplanung
erarbeitet werden. Diese wird mit der
unteren Wasserbehorde des Kreises
Pl6n abgestimmt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir
das geplante Baugebiet eine ordnungs-
gemale Entwasserung sichergestellt
werden wird.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon
Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 24.06.2020 - 03.08.2020 sowie 23.12.2020 - 29.01.2021 (Wiederholung)
Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.06.2020 - 03.08.2020

Abwagung - Entwurfsfassung vom 11.02.2021

Stellungnahmen zu den Schreiben | Anregungen Bemerkungen / Anregungen Gemeindliche Stellungnahme und
Verfahren vom Ja Nein Abwagungsentscheidung
nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach § 3 Abs. 2 BauGB

Ich schliel3e mich den Ausfiihrungen von Einwender Nr. 3 Es wird darauf hingewiesen, dass der
(Privat 3) an. Gemeinde die Stellungnahme vorliegt.
Insoweit wird auf die Abwagung zum
Einwender Nr. 3 verwiesen.

Der in der Einwendung verwendete
Name von Einwender Nr. 3 wurde
anonymisiert.

108




2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon
Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 24.06.2020 - 03.08.2020 sowie 23.12.2020 - 29.01.2021 (Wiederholung)
Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.06.2020 - 03.08.2020

Abwagung - Entwurfsfassung vom 11.02.2021

Stellungnahmen zu den Schreiben | Anregungen Bemerkungen / Anregungen Gemeindliche Stellungnahme und
Verfahren vom Ja Nein Abwagungsentscheidung
nach 8 4 Abs. 2 BauGB und

nach § 3 Abs. 2 BauGB

P11 | Privat 11 26.07.2020 X Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 02.01.2020 zu der Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis

1. Anhérung F-Plan. In der Ubersicht 2 der Privaten lag sie der
Gemeinde bei ihrer Entscheidung als Privat 8 vor. Mein Grund-
stuck ist nach dem Innenbereichsgutachten Flache 15.

Nach den rechtlichen Vorgaben der Landesplanungsbehérde hat
die Gemeinde u. a. ,darzulegen, warum die Gemeinde davon
ausgeht, dass im Innenbereich in den nachsten Jahren keine
zusatzlichen Wohneinheiten entstehen werden", siehe Seite 6 im
Entwurf des jetzt veroffentlichten F-Planes.

Auf Seite 15 der Begriindung fiihrt die Gemeinde dazu aus:

»Im Ergebnis ist festzustellen, dass gegenwartig im Innenbereich
keine Bauflachen zur Verfigung stehen. Das betrifft sowohl
Baulucken als auch mogliche Umnutzungen von nicht mehr
bewirtschafteten Hofstellen. Aufgrund der Gesprache, die die
Gemeinde mit den Grundstiickseigentiimern gefiihrt hat, lasst
sich der Schluss ziehen, dass diese potentiellen Bauflachen auch
nicht in den nachsten Jahren zur Verfigung stehen werden."

Dieses stimmt nicht.

1. Mit mir hat kein Gemeindevertreter gesprochen.

genommen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass es sich nicht um eine "recht-
liche" Vorgabe, sondern um eine "fach-
liche" Vorgabe handelt.

Das Zitat wird zur Kenntnis genom-
men.

Aufgrund der Umfrage, die im Rahmen
der Erarbeitung des Innenbereichs-
gutachtens durchgefuhrt wurde, ist der
Gemeinde bekannt, dass der Einwen-
der grundsatzlich daran interessiert ist,
auf seinem Grundstick ein zuséatzliches
Gebéaude zu errichten. Der Einwender
hat bei der Umfrage die Auskunft
gegeben, dass die Errichtung eines

109




2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon

Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 24.06.2020 - 03.08.2020 sowie 23.12.2020 - 29.01.2021 (Wiederholung)
Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.06.2020 - 03.08.2020

Abwagung - Entwurfsfassung vom 11.02.2021

Stellungnahmen zu den Schreiben | Anregungen Bemerkungen / Anregungen Gemeindliche Stellungnahme und
Verfahren vom Ja Nein Abwagungsentscheidung
nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach § 3 Abs. 2 BauGB

zweiten Hauses nicht in den nachsten
Jahren vorgesehen ist.

2. Ich habe bereits zu der Befragung zum Innenbereichs- Dieser Umstand ist der Gemeinde
gutachten die Bauwilligkeit meines Grundstiicks im bekannt.
Planungszeitraum eingebracht (siehe Anlage 2 zu dem
Innenbereichsgutachten).

3. Ich habe in meiner Stellungnahme vom 02.01.2020 wieder Die Stellungnahme ist der Gemeinde
auf meine Bauwilligkeit hingewiesen und sie begriindet bekannt.
(siehe Seite 24 und 25 in der Entscheidungsvorlage
Ubersicht Private).

Dazu hat die Gemeinde in der Vorlage fir die Sitzung auf den Das Zitat aus der Abwagung zur frih-
Seiten 24 und 25 wie folgt Stellung genommen: zeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wird
zur Kenntnis genommen.

,Es wird darauf hingewiesen, dass die Flache im Innenbereichs-
gutachten enthalten ist. Sie wird als 'bedingt geeignet' eingestuft.
Da Baurecht nach § 34 besteht, hat der Eigentimer jederzeit die
Mdoglichkeit, einen Bauantrag zu stellen. Der Bauantrag wird von
der zustandigen Behorde voraussichtlich genehmigt werden."

In dem jetzt vertffentlichten Entwurf des F-Plans wird dazu auf Das Zitat aus der Begriindung wird zur

Seite 12 der Begriindung ausgefuhrt: Kenntnis genommen.
.Flache 15
Status: Baulucke, Baurecht nach § 34 BauGB
Standort: nordwestlich der Bebauung in der Straf3e '‘Am
Dorfteich’

Bewertung:  bedingt geeignet
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon
Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 24.06.2020 - 03.08.2020 sowie 23.12.2020 - 29.01.2021 (Wiederholung)
Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.06.2020 - 03.08.2020

Abwagung - Entwurfsfassung vom 11.02.2021

Stellungnahmen zu den Schreiben | Anregungen Bemerkungen / Anregungen Gemeindliche Stellungnahme und
Verfahren vom Ja Nein Abwagungsentscheidung
nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach § 3 Abs. 2 BauGB

Begrindung: Da die Flache in der zweiten Baureihe liegt, ist
eine ErschlieBung nur mdglich, wenn ein
Uberwegungsrecht eingeraumt wird. Die Flache
weist mit ca. 390 m2 nur eine geringe GrolRe auf."

Fir eine Bebauung wird dann natiirlich ein Uberwegungsrecht Die Erlauterungen werden zur Kenntnis
eingerdumt. Die geringe GroRRe ist kein Ablehnungsgrund. genommen.

Die Gemeinde hat diesen Teil meines hinteren Grundsticks als Der Gemeinde ist bekannt, dass der
Innenbereichspotential fir den Planungszeitraum aufzunehmen. | Einwender grundsatzlich daran

Anders werden die rechtlichen Voraussetzungen der Landes- interessiert ist, auf seinem Grundstiick
planungsbehorde nicht erfillt. ein zweites Haus zu errichten. Da der
Einwender jedoch offensichtlich nicht
plant, in den néchsten Jahren das Haus
zu errichten, ist das bestehende Bau-
potential fur die vorliegende Planung
nicht von Bedeutung.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich
fur die Baullicke, fir die ein Baurecht
nach § 34 BauGB besteht, keine
Einschrankungen ergeben. In dieser
Baullicke kann eine zusatzliche Wohn-
einheit geschaffen werden, ohne dass
der wohnbauliche Entwicklungsrahmen
(Kontingent) beachtet werden muss.

Den von der Landesplanungsbehoérde zudem geforderten Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
dringenden Wohnungsneubedarf fir die értliche Bevolkerung genommen. Es wird darauf hingewie-
sehe ich in Lutterbek nicht. Seit Jahren werden ,familieninterne” | sen, dass der Gemeinde konkrete
Losungen auf den vorhandenen Grundstiicken oder in den Anfragen von Personen vorliegen, die

Héausern gefunden oder Lutterbeker sind in Hauser gezogen, die | eine Wohnung in Lutterbek suchen.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon

Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 24.06.2020 - 03.08.2020 sowie 23.12.2020 - 29.01.2021 (Wiederholung)
Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.06.2020 - 03.08.2020

Abwagung - Entwurfsfassung vom 11.02.2021

Stellungnahmen zu den
Verfahren

nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach 8 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

verkauft wurden bzw. auch in Zukunft oft altersbedingt verkauft

werden.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon
Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 24.06.2020 - 03.08.2020 sowie 23.12.2020 - 29.01.2021 (Wiederholung)
Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.06.2020 - 03.08.2020

Abwagung - Entwurfsfassung vom 11.02.2021

Stellungnahmen zu den Schreiben | Anregungen Bemerkungen / Anregungen Gemeindliche Stellungnahme und
Verfahren vom Ja Nein Abwagungsentscheidung
nach § 4 Abs. 2 BauGB und

nach § 3 Abs. 2 BauGB

P12 | Privat 12 27.07.2020 X Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 06.01.2020 zu der Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis

1. Anhérung F-Plan. In der Ubersicht 2 der Privaten lag sie der
Gemeinde bei ihrer Entscheidung als Privat 6 vor.

Bereits bei der Erstellung des Innenbereichsgutachtens habe ich
wiederholt auf mein grof3es Grundstiick hingewiesen und ein-
gebracht, dass dieses als Innenbereichspotential aufgenommen
wird. In dem Entwurf des F-Plans ist es wieder nicht aufgenom-
men.

Nach den rechtlichen Vorgaben der Landesplanungsbehérde hat
die Gemeinde u. a. ,darzulegen, warum die Gemeinde davon
ausgeht, dass im Innenbereich in den nachsten Jahren keine
zusatzlichen Wohneinheiten entstehen werden (siehe Seite 6 im
Entwurf des jetzt verdffentlichten F-Planes).

Auf Seite 15 der Begriindung des F-Plans fuhrt die Gemeinde
dazu aus:

-Im Ergebnis ist festzustellen, dass gegenwartig im Innenbereich
keine Bauflachen zur Verfigung stehen. Das betrifft sowohl
Baulucken als auch mégliche Umnutzungen von nicht mehr
bewirtschafteten Hofstellen. Aufgrund der Gesprache, die die
Gemeinde mit den Grundstiickseigentiimern gefiihrt hat, lasst
sich der Schluss ziehen, dass diese potentiellen Bauflachen auch
nicht in den nachsten Jahren zur Verfugung stehen werden."

genommen.

Es ist zutreffend, dass das Grundstiick
grof3 ist. Die grof3e Gartenflache, die
Platz fur ein zweites Gebaude bote,
liegt sudostlich des bestehenden
Wohngebaudes und damit in der
zweiten Baureihe. Bei der Gartenflache
handelt es sich nicht um eine Baullicke.
Somit besteht fir die Gartenflache kein
Baurecht nach § 34 BauGB.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass es sich nicht um eine "recht-
liche" Vorgabe, sondern um eine "fach-
liche" Vorgabe handelt.

Das Zitat wird zur Kenntnis genom-
men.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon
Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 24.06.2020 - 03.08.2020 sowie 23.12.2020 - 29.01.2021 (Wiederholung)
Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.06.2020 - 03.08.2020

Abwagung - Entwurfsfassung vom 11.02.2021

Stellungnahmen zu den
Verfahren

nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach 8 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

Auf Seite 14 der Ubersicht Private fiir die Gemeinde wird aus-
geflhrt:

~Wie bereits oben dargelegt wurde, besteht fir das Grundstiick
'Freienfelder Weg 5' fur eine Bebauung in der zweiten Baureihe
kein Baurecht nach § 34 BauGB."

Dieses stimmt nicht.

1. Mit mir hat kein Gemeindevertreter gesprochen.

2. Ich habe bereits zu der Befragung zum Innenbereichs-
gutachten wiederholt meine Bauwilligkeit zu einer weiteren
Bebauung meines Grundstiicks innerhalb des Planungs-
zeitraums eingebracht.

3. Ich habe in meiner Stellungnahme vom 06.01.2020 wieder
auf meine Bauwilligkeit hingewiesen und sie begriindet
(siehe Seite 11 in der Entscheidungsvorlage Ubersicht
Private.

4. Der Kreis Plon entscheidet als Bauaufsichtsbehorde tber die
Bebaubarkeit meines Grundstiicks und nicht die Gemeinde.

Das Zitat aus der Abwagung, die zur
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
durchgefiihrt wurde, wird zur Kenntnis
genommen.

Da auf dem Grundstiick des Einwen-
ders keine Bauliicke besteht, wurde
das Grundstiick nicht in das Innen-
bereichsgutachten aufgenommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine
Bebauung fir das Grundsttick nur
dadurch ermdglicht werden kann, wenn
ein Bebauungsplan aufgestellt wird. Zur
Zeit besteht kein Baurecht fir die
Gartenflache.

Die Aussage wird zur Kenntnis genom-
men.

Es ist zutreffend, dass die Bauauf-
sichtsbehdrde Uber einen Bauantrag
oder eine Bauvoranfrage entscheidet.
Da fir die Gartenflache jedoch kein
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon
Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 24.06.2020 - 03.08.2020 sowie 23.12.2020 - 29.01.2021 (Wiederholung)
Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.06.2020 - 03.08.2020

Abwagung - Entwurfsfassung vom 11.02.2021

Stellungnahmen zu den
Verfahren

nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach 8 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

5. Esist davon auszugehen, dass der Kreis auch einen Bau-
antrag von mir positiv bescheiden wird, weil der Kreis ganz
offensichtlich die Auffassung der Gemeinde nicht teilt.

Dieses wird sehr deutlich an dem Grundstiick meines Nachbarn,
Freienfelder Weg 8, nach dem Innenbereichsgutachten Flache 2.

In dem Entwurf des F-Plans wird dazu auf Seite 10 ausgefuhrt:

,Flache 2
Status: Bauliicke, Baurecht nach 8 34 BauGB
Standort: an der Stral3e 'Freienfelder Weg'

Bewertung:  bedingt geeignet
Begriindung: Die Baullicke liegt teilweise in der Anbauverbots-
zone in Bezug auf die Bundesstral3e B 502."

Aufgrund der Né&he zur B 502 nur bedingt geeignet. Eine bau-
liche Entwicklung nur au3erhalb der Anbauverbotszone méglich.

Das Grundstiick ist mit einem zweiten Haus bebaut und seit
Ende 2019 bezogen. Ich gehe davon aus, dass dieses mit einer
Baugenehmigung erfolgt ist.

In genau diesem Umfang wird auch mein Grundstiick zulassig
bebaubar sein, da es vollstéandig aufRerhalb der Anbauverbots-
zone liegt.

Baurecht nach § 34 BauGB besteht,
besteht keine Rechtsgrundlage, auf der
die Bauaufsichtsbehdrde einen Bau-
antrag genehmigen kann. Die Rechts-
lage ist eindeutig.

Diese Einschatzung des Einwenders

teilt die Gemeinde nicht.

Die Aussage wird zur Kenntnis genom-
men.

Das Zitat aus der Begriindung wird zur
Kenntnis genommen.

Die Aussagen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis

genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf
dem Grundstiick 'Freienfelder Weg
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Verfahren vom Ja Nein Abwagungsentscheidung
nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach § 3 Abs. 2 BauGB
Nr. 8' eine Baulucke bestand. Eine
Baullicke kann vorliegen, wenn die
potentielle Bauflache direkt an der
offentlichen Stral3e liegt oder wenn die
Baulucke von zwei bebauten Grund-
stlicken eingerahmt wird. Dies trifft fir
das Grundstuick des Einwenders nicht
Zu.
Die Gemeinde hat diesen Teil meines hinteren Grundstiicks als | Wie bereits oben dargelegt wurde,
Innenbereichspotential fir den Planungszeitraum aufzunehmen. | besteht fiir die Gartenflache des
Anders werden die rechtlichen Voraussetzungen der Landes- Einwenders kein Baurecht nach § 34
planungsbehorde nicht erfillt. BauGB. Demnach handelt es sich nicht
um ein Innenbereichspotential.
Den von der Landesplanungsbehérde zudem geforderten drin- Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genden Wohnungsneubedarf fiir die ortliche Bevélkerung sehe genommen. Es wird darauf hingewie-
ich in Lutterbek nicht. Seit Jahren werden ,familieninterne” sen, dass der Gemeinde konkrete
Lésungen auf den vorhandenen Grundstiicken oder in den Anfragen von Personen vorliegen, die
Hausern gefunden. eine Wohnung in Lutterbek suchen.
P12 | Privat 12 26.01.2021 X Ich verweise auf meine Stellungnahmen vom 05.01.2020 und Die Stellungnahmen vom 05.01.2020
06.01.2020 zu der ersten Anhdrung sowie auf meine Stellung- und 06.01.2020 wurden im Rahmen der
nahme vom 27.07.2020 zur zweiten Anhorung zur 2. Anderung friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek. und die Stellungnahme vom 27.07.2020
im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
abgegeben.
Die von uns eingebrachten Argumente hinsichtlich einer riick- Es wird darauf hingewiesen, dass die
wartigen Bebaubarkeit unserer Grundstiicke beziehen sich auf ruckwartigen Gartenflachen der Grund-
mehrere Grundstiicke in unserer StralRe. Alle Grundstiicke stlicke im 'Freienfelder Weg', die an der
wurden bereits bei der Innenbereichspotentials im Jahr 2017 Sidseite der Stral3e liegen, keine

116




2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon
Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 24.06.2020 - 03.08.2020 sowie 23.12.2020 - 29.01.2021 (Wiederholung)
Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.06.2020 - 03.08.2020

Abwagung - Entwurfsfassung vom 11.02.2021

Stellungnahmen zu den Schreiben | Anregungen Bemerkungen / Anregungen Gemeindliche Stellungnahme und
Verfahren vom Ja Nein Abwagungsentscheidung
nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach § 3 Abs. 2 BauGB

nicht beriicksichtigt. Diese Bewertung wurde offensichtlich von Innenbereichsflachen darstellen,

dem Interesse der Gemeinde gepragt, das Innenbereichs- sondern baurechtlich als AuRenbereich
potential auf Null zu setzen ("..., dass gegenwartig im Innen- zu bewerten sind. Weiterhin ist zu
bereich keine Bauflachen zur Verfugung stehen”; Begriindung berticksichtigen, dass in Bezug auf die
zur 2. Anderung des F-Planes, Seite 15), um so wiederum die BundesstralRe B 502 eine Anbau-
zuléssigen Wohneinheiten im AufR3enbereich zu ermdglichen. verbotszone von 20 m einzuhalten ist

(gemessen von der Fahrbahnkante).
Aus den vorgenannten Griinden wurde
die Gartenflache des Einwenders
seinerzeit nicht in das Innenbereichs-
gutachten aufgenommen.

Die interessengeleitete negative Bewertung des Innenbereichs- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
potentials wird auch an den anderen im Innenbereich aufge- genommen. Es wird darauf hingewie-
zeigten moglichen Bauvorhaben deutlich, zumal die dort bereits | sen, dass die Gemeinde sich ein-
Baugenehmigungen ausgesprochen wurden und z.T. realisiert gehend mit den Baupotentialen im
wurden. Innenbereich befasst hat. Die Bau-
potentiale wurden nach sachlichen
Kriterien bewertet. Vorhandene Bau-
genehmigungen und angezeigte
Baufertigstellungen wurden beriick-

sichtigt.
Auch die fuir unsere Grundstiicke zur Bebauung anstehenden Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
Flachen liegen zwischen der Siedlungsflache des Ortes und der | genommen. Es ist zutreffend, dass die
Larmschutzzone der B 502, wie es auch bei dem kdrzlich untere Bauaufsichtsbehérde des

bebauten Grundstiick 'Freienfelder Weg Nr. 8' der Fall ist. Dort Kreises dartber entscheidet, ob ein
wurde eine Baugenehmigung erteilt. Warum sollte sie in unserem | Bauantrag des Einwenders genehmi-

Fall verweigert werden? Ob eine Baugenehmigung erteilt wird, gungsfahig ist. Es steht dem Einwender
obliegt ausschlieRlich der Entscheidung der Baubehdorde des frei, jederzeit einen Bauantrag zu
Kreises Plon. stellen.
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nach § 3 Abs. 2 BauGB

Weder ist der Bedarf an Wohneigentum aus der ortlichen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Bevolkerung zu erkennen noch ist er dringend. genommen, aber nicht geteilt. Es
handelt sich um eine personliche
MeinungsauRerung.

Alle Hauser, die in den vergangenen Jahren im Ort verkauft Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis
wurden, sind an Auswartige verkauft worden. Entweder ist der genommen.
Bedarf oder die finanzielle Kraft nicht vorhanden.
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nach § 4 Abs. 2 BauGB und

nach § 3 Abs. 2 BauGB

P13 | Privat 13 01.08.2020 X Zu der 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde

Lutterbek nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Voraussetzungen fur die Ausweisung dieser Flache zur
Bebauung mit Wohngebéauden liegen nicht vor.

Begrundung:

Nach dem Landesentwicklungsplan darf im Auf3enbereich nur
gebaut werden, wenn im Innenbereich keine Flachen zur
Verfligung stehen. Im Innenbereich stehen jedoch ausreichend
Flachen zur Verfliigung. Dies ergibt sich schon aus dem vorlie-
genden Innenbereichsgutachten und der Begriindung zur

2. Anderung des Flachennutzungsplans.

Da sind zunéchst die zehn Wohneinheiten auf dem Hof der
Familie (Name/Name), fur die bereits Baugenehmigungen bzw.
Voranfragen vorliegen. Die Art und Weise wie dieses Bau-
vorhaben in der Begriindung ,totgeschrieben” wird, ist nicht nur
anmalfiend, sondern zeigt auch in exemplarischer Weise, wie mit
Fakten umgegangen wird, wenn sie die Plane der Gemeinde
durchkreuzen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Die
Gemeinde sieht heute den Bedarf fur
die Ausweisung eines Baugebietes. Im
Innenbereich stehen gegenwartig
jedoch keine Flachen fiir eine Bebau-
ung zur Verfliigung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Der Gemeinde liegen die
Unterlagen zu dem Sachverhalt vor.
Die Gemeinde hat den Sachverhalt
gepruft. Die Eigentimer der Flache U3
haben bei der Bauaufsichtsbehérde des
Kreises Pl6n einen Vorbescheid gemaf
§ 66 LBO fir zehn Wohnungen erwirkt.
Bei einem Vorbescheid handelt es sich
nicht um eine Baugenehmigung. Von
den Eigentimern wurde ein Bauantrag
fur die Errichtung von zwei Wohnungen
eingereicht. Fir die beiden Wohnungen
wurde vom Kreis eine Baugenehmi-
gung erteilt. Eine Wohnung wurde
zwischenzeitlich errichtet.
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Stellungnahmen zu den
Verfahren

nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach 8 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

Weitere einzelne Wohneinheiten im Innenbereich sollen auf den
Grundstiicken im 'Muhlenweg' entstehen.(L1 ,8).

Ein Bauantrag fur die acht weiteren
Wohnungen ist bisher nicht einge-
gangen.

Die Einwender verwechseln offenbar
das Wesen einer Bauvoranfrage mit
dem Erfordernis einer Bauantrag-
stellung.

Bei Betrachtung der Katasterplane und
mit Blick auf den § 33 Abs. 2 LBO, der
besondere Abstandsflachen vorsieht,
wird man zu dem Ergebnis kommen
dirfen, dass Zweifel an der Durchfiihr-
barkeit des noch nicht beantragten
Vorhabens bestehen.

Die in der Einwendung genannten
Nachnamen wurden anonymisiert.

Auf der Flache L1 steht bereits ein
Wohngebaude. Wenn dieses Gebaude
abgerissen werden soll, um ein neues
Gebéaude zu errichten, ist das ohne
weiteres maoglich.

Die Flache 8 weist lediglich eine Grol3e
von ca. 380 m2 auf. Der Eigentiimer hat
gegeniber der Gemeinde im Rahmen
der Erarbeitung des Innenbereichs-
gutachtens nicht den Wunsch geéulert,
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Stellungnahmen zu den
Verfahren

nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach 8 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

Ein weiteres Haus wurde auf dem Grundstiick der Flache 2
gebaut.

Und letztlich kommen wir zu unserem eigenen Grundstiick. Das
im Plan mit Ul bezeichnete Hofgrundstick liegt mit Gber
10.000 m?2 im Innenbereich. Auf die bei allen Grundstiicks-
eigentimern durchgefihrte Befragung durch das Biro B2K
haben wir mitgeteilt, dass wir beabsichtigen, unser Grundstick
mittelfristig zu entwickeln. Daran hat sich bis heute nichts
geéandert. Das Innenraumgutachten hat die Flache mit 12 WE
angegeben.

Legt man nur diese Zahlen zugrunde, so sind die 24 Wohnein-
heiten mehr als erreicht.

Auch der Bedarf an Mietobjekten wird innerhalb des Ortes aus-
reichend gedeckt. Es gibt in Lutterbek schon jetzt zwolf Hauser/
Wohnungen, die vermietet werden und im Rahmen einer norma-
len Fluktuation fir Ortsanséassige zur Verfiigung stehen.

dass er das Grundstiick bebauen
mochte.

Der Sachverhalt ist der Gemeinde
bekannt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Die Aussage, dass das
Grundstiick "mittelfristig” entwickelt
werden soll, bedeutet, dass es weder
heute noch in den nachsten Jahren fiir
eine Bebauung zur Verfligung steht.

Diese Einschéatzung wird nicht von der
Gemeinde geteilt. Die Gemeinde
verfolgt mit der vorliegenden Planung
das Ziel, Wohnraum zu schaffen. Die
Gemeinde hat festgestellt, dass es
einen Mangel an Wohnungen gibt. Die
Gemeinde mdchte durch die Bauleit-
planung erreichen, dass der
Wohnungsmangel in den nachsten
Jahren beseitigt wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Der
Gemeinde liegen konkrete Anfragen
von Personen vor, die in Lutterbek eine
Wohnung suchen.
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Stellungnahmen zu den
Verfahren

nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach 8 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

Im Ubrigen haben sich die Voraussetzungen fiir die Planungen
aller Grundstickseigentimer vollstandig gedndert, ohne dass
ihnen dies mitgeteilt wurde. So wurde bei der Befragung ein
Planungszeitraum bis 2025 genannt. Nunmehr soll das Kontin-
gent jedoch bis 2030 ausgeschdpft sein. Dies wurde den betrof-
fenen Grundstuckseigentiimern bisher nicht mitgeteilt. Eine
entsprechende Einwohnerversammlung zu diesem Thema gab
es nicht. Damit nimmt man den Grundstiickseigentiimern im
Innenbereich fir mehr als zehn Jahre die Moéglichkeit, ihre
Flachen im Rahmen eines Bebauungsplans zu entwickeln.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde im Rahmen ihrer Planungs-
hoheit das Recht hat, ein Baugebiet
auszuweisen. Hierbei hat die Gemeinde
das Recht, das Kontingent, das der
Gemeinde bis zum Jahr 2030 durch
den Landesentwicklungsplan ein-
geraumt wird, auszuschopfen.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass
sich fur Bauflachen im Innenbereich, fur
die Baurechte nach § 34 BauGB
bestehen, keine Einschrankungen
ergeben. Auf diesen Bauflachen
kénnen zusatzliche Wohneinheiten
geschaffen werden, ohne dass der
wohnbauliche Entwicklungsrahmen
(Kontingent) beachtet werden muss.

Weiterhin wird darauf hingewiesen,
dass kein Grundstiickseigentiimer
einen Anspruch darauf hat, dass fur
sein Grundstiick ein Bebauungsplan
aufgestellt wird. Die Gemeinde hat die
Planungshoheit und entscheidet im
Rahmen ihrer Planungshoheit tber die
stadtebauliche Entwicklung im
Gemeindegebiet.
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nach § 4 Abs. 2 BauGB und

nach § 3 Abs. 2 BauGB

P13 | Privat 13 27.01.2021 X Zu der 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde

Lutterbek nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Voraussetzungen fur die Ausweisung dieser Flache zur
Bebauung mit Wohngebéauden liegen nicht vor.

Begrundung:

Nach dem Landesentwicklungsplan darf im Auf3enbereich nur
gebaut werden, wenn im Innenbereich keine Flachen zur
Verfligung stehen. Im Innenbereich stehen jedoch ausreichend
Flachen zur Verfliigung. Dies ergibt sich schon aus dem vorlie-
genden Innenbereichsgutachten und der Begriindung zur

2. Anderung des Flachennutzungsplans.

Da sind zunéchst die zehn Wohneinheiten auf dem Hof der
Familie (Name/Name), fur die bereits Baugenehmigungen bzw.
Voranfragen vorliegen. Die Art und Weise wie dieses Bau-
vorhaben in der Begriindung ,totgeschrieben” wird, ist nicht nur
anmalfiend, sondern zeigt auch in exemplarischer Weise, wie mit
Fakten umgegangen wird, wenn sie die Plane der Gemeinde
durchkreuzen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Die
Gemeinde sieht heute den Bedarf fur
die Ausweisung eines Baugebietes. Im
Innenbereich stehen gegenwartig
jedoch keine Flachen fur eine Bebau-
ung zur Verfliigung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Der Gemeinde liegen die
Unterlagen zu dem Sachverhalt vor.
Die Gemeinde hat den Sachverhalt
gepruft. Die Eigentimer der Flache U3
haben bei der Bauaufsichtsbehérde des
Kreises Pl6n einen Vorbescheid gemaf
§ 66 LBO fir zehn Wohnungen erwirkt.
Bei einem Vorbescheid handelt es sich
nicht um eine Baugenehmigung. Von
den Eigentimern wurde ein Bauantrag
fur die Errichtung von zwei Wohnungen
eingereicht. Fir die beiden Wohnungen
wurde vom Kreis eine Baugenehmi-
gung erteilt. Eine Wohnung wurde
zwischenzeitlich errichtet.
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Stellungnahmen zu den
Verfahren

nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach 8 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

Weitere einzelne Wohneinheiten im Innenbereich sollen auf den
Grundstiicken im 'Miuhlenweg' entstehen.(L1 ,8).

Ein Bauantrag fur die acht weiteren
Wohnungen ist nicht eingegangen.

Die Einwender verwechseln offenbar
das Wesen einer Bauvoranfrage mit
dem Erfordernis einer Bauantrag-
stellung.

Bei Betrachtung der Katasterplane und
mit Blick auf den § 33 Abs. 2 LBO, der
besondere Abstandsflachen vorsieht,
wird man zu dem Ergebnis kommen
durfen, dass Zweifel an der Durchfiihr-
barkeit des noch nicht beantragten
Vorhabens bestehen.

Die in der Einwendung genannten
Nachnamen wurden anonymisiert.

Auf der Flache L1 steht bereits ein
Wohngebaude. Wenn dieses Gebaude
abgerissen werden soll, um ein neues
Gebaude zu errichten, ist das ohne
weiteres maoglich.

Die Flache 8 weist lediglich eine Grol3e
von ca. 380 m2 auf. Der Eigentiimer hat
gegeniber der Gemeinde im Rahmen
der Erarbeitung des Innenbereichs-
gutachtens nicht den Wunsch gedul3ert
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Stellungnahmen zu den
Verfahren

nach § 4 Abs. 2 BauGB und
nach 8 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

Ein weiteres Haus wurde auf dem Grundstiick der Flache 2
gebaut.

Und letztlich kommen wir zu unserem eigenen Grundstiick. Das
im Plan mit Ul bezeichnete Hofgrundstick liegt mit Gber
10.000 m?2 im Innenbereich. Auf die bei allen Grundstiicks-
eigentimern durchgefihrte Befragung durch das Biro B2K
haben wir mitgeteilt, dass wir beabsichtigen, unser Grundstick
mittelfristig zu entwickeln. Daran hat sich bis heute nichts
geéandert. Das Innenraumgutachten hat die Flache mit 12 WE
angegeben.

Legt man nur diese Zahlen zugrunde, so sind die 24 Wohnein-
heiten mehr als erreicht.

Auch der Bedarf an Mietobjekten wird innerhalb des Ortes aus-
reichend gedeckt. Es gibt in Lutterbek schon jetzt zwolf Hauser/
Wohnungen, die vermietet werden und im Rahmen einer norma-
len Fluktuation fir Ortsanséassige zur Verfiigung stehen.

dass er das Grundstiick bebauen
mochte.

Der Sachverhalt ist der Gemeinde
bekannt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Die Aussage, dass das
Grundstiick "mittelfristig” entwickelt
werden soll, bedeutet, dass es weder
heute noch in den nachsten Jahren fiir
eine Bebauung zur Verfligung steht.

Diese Einschéatzung wird nicht von der
Gemeinde geteilt. Die Gemeinde
verfolgt mit der vorliegenden Planung
das Ziel, Wohnraum zu schaffen. Die
Gemeinde hat festgestellt, dass es
einen Mangel an Wohnungen gibt. Die
Gemeinde mdchte durch die Bauleit-
planung erreichen, dass der
Wohnungsmangel in den nachsten
Jahren beseitigt wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Der
Gemeinde liegen konkrete Anfragen
von Personen vor, die in Lutterbek eine
Wohnung suchen.
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Gemeindliche Stellungnahme und
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Im Ubrigen haben sich die Voraussetzungen fiir die Planungen
aller Grundstlckseigentimer vollstéandig gedndert, ohne dass
ihnen dies mitgeteilt wurde. So wurde bei der Befragung ein
Planungszeitraum bis 2025 genannt. Nunmehr soll das Kontin-
gent jedoch bis 2030 ausgeschdpft sein. Dies wurde den betrof-
fenen Grundstuckseigentiimern bisher nicht mitgeteilt. Eine
entsprechende Einwohnerversammlung zu diesem Thema gab
es nicht. Damit nimmt man den Grundstiickseigentiimern im
Innenbereich fir mehr als zehn Jahre die Moéglichkeit, ihre
Flachen im Rahmen eines Bebauungsplans zu entwickeln.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde im Rahmen ihrer Planungs-
hoheit das Recht hat, ein Baugebiet
auszuweisen. Hierbei hat die Gemeinde
das Recht, das Kontingent, das der
Gemeinde bis zum Jahr 2030 durch
den Landesentwicklungsplan ein-
geraumt wird, auszuschopfen.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass
sich fur Bauflachen im Innenbereich, fur
die Baurechte nach § 34 BauGB
bestehen, keine Einschrankungen
ergeben. Auf diesen Bauflachen
kénnen zusatzliche Wohneinheiten
geschaffen werden, ohne dass der
wohnbauliche Entwicklungsrahmen
(Kontingent) beachtet werden muss.

Weiterhin wird darauf hingewiesen,
dass kein Grundstiickseigentiimer
einen Anspruch darauf hat, dass fur
sein Grundstiick ein Bebauungsplan
aufgestellt wird. Die Gemeinde hat die
Planungshoheit und entscheidet im
Rahmen ihrer Planungshoheit tber die
stadtebauliche Entwicklung im
Gemeindegebiet.
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nach § 4 Abs. 2 BauGB und

nach § 3 Abs. 2 BauGB

P14 | Privat 14 25.07.2020 X Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 06.01.2020 zu der Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis

1. Anhérung F-Plan. In der Ubersicht 2 der Privaten lag sie der
Gemeinde bei ihrer Entscheidung als Privat 5 vor.

Bereits bei der Erstellung des Innenbereichsgutachtens habe ich
wiederholt auf mein grof3es Grundstlick hingewiesen und ein-
gebracht, dass dieses als Innenbereichspotential aufgenommen
wird. In dem Entwurf des F-Plans ist es wieder nicht aufgenom-
men.

Nach den rechtlichen Vorgaben der Landesplanungsbehérde hat
die Gemeinde u. a. ,darzulegen, warum die Gemeinde davon
ausgeht, dass im Innenbereich in den nachsten Jahren keine
zusatzlichen Wohneinheiten entstehen werden (siehe Seite 6 im
Entwurf des jetzt verdffentlichten F-Planes).

Auf S. 15 der Begriindung des F-Plans fuhrt die Gemeinde dazu
aus:

-Im Ergebnis ist festzustellen, dass gegenwartig im Innenbereich
keine Bauflachen zur Verfigung stehen. Das betrifft sowohl
Baulucken als auch mégliche Umnutzungen von nicht mehr
bewirtschafteten Hofstellen. Aufgrund der Gesprache, die die
Gemeinde mit den Grundstiickseigentiimern gefiihrt hat, lasst
sich der Schluss ziehen, dass diese potentiellen Bauflachen auch
nicht in den nachsten Jahren zur Verfugung stehen werden."

genommen.

Es ist zutreffend, dass das Grundstiick
grof3 ist. Die grof3e Gartenflache, die
Platz fur ein zweites Gebaude bote,
liegt sudostlich des bestehenden
Wohngebaudes und damit in der
zweiten Baureihe. Bei der Gartenflache
handelt es sich nicht um eine Baullicke.
Somit besteht flir das Grundstlick kein
Baurecht nach § 34 BauGB.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass es sich nicht um eine "recht-
liche" Vorgabe, sondern um eine "fach-
liche" Vorgabe handelt.

Das Zitat wird zur Kenntnis genom-
men.
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Auf S. 14 der Ubersicht Private fiir die Gemeinde wird ausgefiihrt:

~Wie bereits oben dargelegt wurde, besteht fur das Grundstiick
'Freienfelder Weg 5' fur eine Bebauung in der zweiten Baureihe
kein Baurecht nach § 34 BauGB."

Dieses stimmt nicht.

1.

2.

Mit mir hat kein Gemeindevertreter gesprochen.

Ich habe bereits zu der Befragung zum Innenbereichs-
gutachten wiederholt meine Bauwilligkeit zu einer weiteren
Bebauung meines Grundstiicks innerhalb des Planungs-
zeitraums eingebracht.

Ich habe in meiner Stellungnahme vom 06.01.2020 wieder
auf meine Bauwilligkeit hingewiesen und sie begriindet
(siehe Seite 11 in der Entscheidungsvorlage Ubersicht
Private.

Der Kreis Plon entscheidet als Bauaufsichtsbehodrde Uber die
Bebaubarkeit meines Grundstiicks und nicht die Gemeinde.

Das Zitat aus der Abwagung, die zur
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
durchgefiihrt wurde, wird zur Kenntnis
genommen.

Da auf dem Grundstiick des Einwen-
ders keine Bauliicke besteht, wurde
das Grundstiick nicht in das Innen-
bereichsgutachten aufgenommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine
Bebauung fir das Grundsttick nur
dadurch ermdglicht werden kann, wenn
ein Bebauungsplan aufgestellt wird. Zur
Zeit besteht kein Baurecht fir die
Gartenflache.

Die Aussage wird zur Kenntnis genom-
men.

Es ist zutreffend, dass die Bauauf-
sichtsbehdrde Uber einen Bauantrag
oder eine Bauvoranfrage entscheidet.
Da fur die Gartenflache kein Baurecht
nach § 34 BauGB besteht, besteht
keine Rechtsgrundlage, auf der die
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5. Esist davon auszugehen, dass der Kreis auch einen Bau-
antrag von mir positiv bescheiden wird, weil der Kreis ganz
offensichtlich die Auffassung der Gemeinde nicht teilt.

Dieses wird sehr deutlich an dem Grundstiick meines Nachbarn,

Freienfelder Weg 8, nach dem Innenbereichsgutachten Flache 2.

In dem Entwurf des F-Plans wird dazu auf S. 10 ausgefuhrt:

LFlache 2

Status: Bauliicke, Baurecht nach § 34 BauGB

Standort: an der Stral3e 'Freienfelder Weg'

Bewertung:  bedingt geeignet

Begriindung: Die Baullicke liegt teilweise in der Anbauverbots-

zone in Bezug auf die Bundesstral3e B 502."

LAufgrund der Nahe zur B 502 nur bedingt geeignet. Eine bau-

liche Entwicklung nur auRerhalb der Anbauverbotszone méglich".

Das Grundstiick ist mit einem zweiten Haus bebaut und seit
Ende 2019 bezogen. Ich gehe davon aus, dass dieses mit einer
Baugenehmigung erfolgt ist.

In genau diesem Umfang wird auch mein Grundstiick zulassig
bebaubar sein, da es vollstéandig au3erhalb der Anbauverbots-
zone liegt.

Bauaufsichtsbehoérde einen Bauantrag
genehmigen konnte. Die Rechtslage ist
eindeutig.

Diese Einschatzung des Einwenders
teilt die Gemeinde nicht.

Die Aussage wird zur Kenntnis genom-
men.

Das Zitat aus der Begriindung wird zur
Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf
dem Grundstuck 'Freienfelder Weg
Nr. 8' eine Baulucke bestand. Eine
Baullicke kann vorliegen, wenn die
potentielle Bauflache direkt an der
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offentlichen Stral3e liegt oder wenn die
Baulucke von zwei bebauten Grund-
stucken eingerahmt wird. Dies trifft flr
das Grundstuick des Einwenders nicht
zu.
Die Gemeinde hat diesen Teil meines hinteren Grundstiicks als | Wie bereits oben dargelegt wurde,
Innenbereichspotential fir den Planungszeitraum aufzunehmen. | besteht fiir die Gartenflache des
Anders werden die rechtlichen Voraussetzungen der Landes- Einwenders kein Baurecht nach § 34
planungsbehorde nicht erfallt. BauGB. Demnach handelt es sich nicht
um ein Innenbereichspotential.
Den von der Landesplanungsbehdrde zudem geforderten drin- Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genden Wohnungsneubedarf fiir die ortliche Bevélkerung sehe genommen. Es wird darauf hingewie-
ich in Lutterbek nicht. Seit Jahren werden ,familieninterne” sen, dass der Gemeinde konkrete
Lésungen auf den vorhandenen Grundstiicken oder in den Anfragen von Personen vorliegen, die
H&ausern gefunden. eine Wohnung in Lutterbek suchen.
P14 | Privat 14 26.01.2021 X Ich verweise auf meine Stellungnahmen vom 05.01.2020 und Die Stellungnahmen vom 05.01.2020
06.01.2020 zu der ersten Anhdrung sowie auf meine Stellung- und 06.01.2020 wurden im Rahmen der
nahme vom 25.07.2020 zur zweiten Anhérung zur 2. Anderung friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek. und die Stellungnahme vom 25.07.2020
im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
abgegeben.
Die von uns eingebrachten Argumente hinsichtlich einer riick- Es wird darauf hingewiesen, dass die
wartigen Bebaubarkeit unserer Grundstiicke beziehen sich auf ruckwartigen Gartenflachen der Grund-
mehrere Grundsticke in unserer StralRe. Alle Grundstiicke stlicke im 'Freienfelder Weg', die an der
wurden bereits bei der Innenbereichspotentials im Jahr 2017 Sudseite der Stral3e liegen, keine
nicht beriicksichtigt. Diese Bewertung wurde offensichtlich von Innenbereichsflachen darstellen,
dem Interesse der Gemeinde gepragt, das Innenbereichs- sondern baurechtlich als AuRenbereich
potential auf Null zu setzen ("..., dass gegenwartig im Innen- zu bewerten sind. Weiterhin ist zu
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bereich keine Bauflachen zur Verfligung stehen™; Begriindung bertcksichtigen, dass in Bezug auf die
zur 2. Anderung des F-Planes, Seite 15), um so wiederum die BundesstralRe B 502 eine Anbau-
zuléssigen Wohneinheiten im AufRenbereich zu ermdglichen. verbotszone von 20 m einzuhalten ist

(gemessen von der Fahrbahnkante).
Aus den vorgenannten Griinden wurde
die Gartenflache des Einwenders
seinerzeit nicht in das Innenbereichs-
gutachten aufgenommen.

Die interessengeleitete negative Bewertung des Innenbereichs- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
potentials wird auch an den anderen im Innenbereich aufge- genommen. Es wird darauf hingewie-
zeigten moglichen Bauvorhaben deutlich, zumal die dort bereits | sen, dass die Gemeinde sich ein-
Baugenehmigungen ausgesprochen wurden und z.T. realisiert gehend mit den Baupotentialen im
wurden. Innen-bereich befasst hat. Die Bau-
potentiale wurden nach sachlichen
Kriterien bewertet. Vorhandene Bau-
genehmigungen und angezeigte
Baufertigstellungen wurden beriick-

sichtigt.
Auch die fiir unsere Grundstiicke zur Bebauung anstehenden Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
Flachen liegen zwischen der Siedlungsflache des Ortes und der | genommen. Es ist zutreffend, dass die
Larmschutzzone der B 502, wie es auch bei dem kdrzlich untere Bauaufsichtsbehodrde des
bebauten Grundstick 'Freienfelder Weg Nr. 8' der Fall ist. Dort Kreises daruber entscheidet, ob ein
wurde eine Baugenehmigung erteilt. Warum sollte sie in unserem | Bauantrag des Einwenders genehmi-
Fall verweigert werden? Ob eine Baugenehmigung erteilt wird, gungsfahig ist. Es steht dem Einwender
obliegt ausschlieRlich der Entscheidung der Baubehdorde des frei, jederzeit einen Bauantrag zu
Kreises Plon. stellen.
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Weder ist der Bedarf an Wohneigentum aus der ortlichen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Bevolkerung zu erkennen noch ist er dringend. genommen, aber nicht geteilt. Es
handelt sich um eine personliche
MeinungsauRerung.

Alle Hauser, die in den vergangenen Jahren im Ort verkauft Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
wurden, sind an Auswartige verkauft worden. Entweder ist der genommen.
Bedarf oder die finanzielle Kraft nicht vorhanden.
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P15 | Privat 15 02.08.2020 X Den Umbau unserer Scheune haben wir der Gemeinde seit dem | Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis

Beginn der gemeindlichen Planungen zu einem neuen Baugebiet
im Auf3enbereich wiederholt und nachweislich dargelegt, zuletzt
in dem Gesprach mit dem stellvertretenden Birgermeister, Herrn
Cai Lamp, am 7. Juni 2020, der sémtliche Unterlagen eingeseh-
en hat.

Trotzdem fuhrt die Gemeinde in dem Entwurf des Flachen-
nutzungsplanes zur Flache U3 wieder aus, dass im Innenbereich
keine Bauflachen zur Verfligung stinden, und behauptet wahr-
heitswidrig, dass potentielle Bauflachen auch in den néchsten
Jahren nicht zur Verfligung stehen werden. Dies ist nachweislich
falsch, und die Gemeinde behauptet dieses wahrheitswidrig
wider besseren Wissens, denn das Innenbereichsgutachten und
die zahlreichen Stellungnahmen der Eigentiimerinnen und
Eigentimer fuhren zahlreiche Beispiele einer moglichen Bebau-
ung im Innenbereich an.

Die Vorlagen fir die Gemeindevertretung, wie sie in der Sitzung
am 02.06.2020 beschlossen wurden, und der aktuell veroffent-
liche Entwurf des Flachennutzungsplanes widersprechen den

genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die Gemeinde stellt die

2. Anderung des Flachennutzungs-
planes auf, weil sie ein kleines Bau-
gebiet entwickeln mdchte, mit dem der
vorhandene Bedarf an Wohnraum
gedeckt werden soll. Eine Uberpriifung
der Baupotentiale im Innenbereich hat
ergeben, dass diese weder gegen-
wartig noch in den nachsten Jahren fir
eine Bebauung zur Verfuigung stehen.
Wenn vorhandene Baupotentiale von
den Eigentimern nicht selbst baulich
genutzt werden oder an Interessenten
verdulRert werden, stehen sie faktisch
nicht fur die Schaffung von Wohnraum
zur Verfuigung. Aus diesem Grund sieht
sich die Gemeinde gezwungen, ein
Baugebiet zu entwickeln, um den
Bedarf an Wohnraum zu decken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Es wird
darauf hingewiesen, dass die Landes-
planungsbehdrde als oberste Raum-
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rechtlichen Anforderungen der Landesregierung (Innen-
ministerium, Landesentwicklungsplanung).

Im ersten Schritt haben wir im Jahr 2018 eine Bauvoranfrage zur
grundsatzlichen Umnutzung des ehemaligen landwirtschaftlichen
Gebéaudes zu einem Wohnhaus mit zehn Mietwohnungen
gestellt. Diese Voranfrage wurde vom Kreisbauamt rechtskraftig
positiv beschieden.

Anschlie3end wurde von uns ein Bauantrag fir zwei Wohnungen
in der ehemaligen Scheune gestellt. Auch dieser Bauantrag
wurde vom Kreisbauamt genehmigt und ist rechtskréftig. Die
Gemeinde hat nachweislich ihr gemeindliches Einvernehmen
erteilt. Kopien der Bescheide sind der Gemeinde tiber das Amt
Probstei zugegangen.

In 2018 wurde die erste Wohnung fertiggestellt. Die notwendige
Infrastruktur fur die Ver- und Entsorgung der weiteren Wohnun-
gen wurde bereits mit geplant und eingebaut. Ein "durchdachtes
Nutzungskonzept" haben wir dem Antrag auf einen Bauvor-
bescheid beim Kreis vorgelegt, anders als von der Gemeinde
behauptet.

Die nach § 33 LBO erforderlichen Abstandsflachen werden hier
nachweislich und auch zukinftig eingehalten. Dieses haben wir
mit Herrn Cai Lamp ausfuhrlich mit den Unterlagen nachgewie-
sen und mit ihm besprochen, dass er sich dieses auch von
unserem Architekten und der unteren Bauaufsichtsbehérde

ordnungsbehérde des Landes der
vorliegenden Planung zugestimmt hat.

Der Sachverhalt ist der Gemeinde
bekannt.

Der Sachverhalt ist der Gemeinde
ebenfalls bekannt.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Der Umstand, dass bisher
ein Bauantrag fur nur zwei Wohnungen
gestellt wurde, deutet aus Sicht der
Gemeinde darauf hin, dass der Bau von
weiteren Wohnungen in absehbarer
Zeit nicht geplant ist. Der Bau der
zweiten Wohnung, fir die den Einwen-
dern bereits eine Baugenehmigung
vorliegt, ist bisher nicht erfolgt.

Die Erlauterungen werden zur Kenntnis
genommen. Gemal § 33 Abs. 2 LBO
muss zwischen einem Wohngebaude,
das ein Reetdach aufweist, und einem
weiteren Wohngebdude auf demselben
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bestatigen lassen sollte, die wir dartiber informiert haben, damit
sie Auskunft geben.

Wer in unserem Haus wohnt, an wen Wohnungen und ein Teil
der Scheune wie und wie lange mit welchen Kindigungsfristen
vermietet werden, ist fur die rechtliche Beurteilung des Innen-

Grundstiick, das ein Hartdach aufweist,
ein Abstand von mindestens 9,00 m
eingehalten werden. Der Abstand
zwischen den beiden vorhandenen
Gebauden betragt ca. 8,00 m.

Der Gemeinde ist bekannt, dass die
untere Bauaufsichtsbehorde gemaf

§ 33 Abs. 2 Satz 5 LBO eine Abwei-
chung von der Abstandsregelung
zulassen kann. Die Entscheidung tber
eine Abweichung liegt im Ermessen der
unteren Bauaufsichtsbehorde.

In den Antragsunterlagen fir den
Vorbescheid ist keine Angabe dartber
enthalten, dass das bestehende
Wohngebaude ein Reetdach aufweist.
Der Gemeinde ist somit nicht bekannt,
ob die untere Bauaufsichtsbehérde
diesen Sachverhalt kannte, als sie lber
die Bauvoranfrage entschied.

Die Gemeinde nimmt die Aussage der
Einwender, dass diese sich bei ihrem
geplanten Bauvorhaben an die Vorga-
ben, die sich nach § 33 Abs. 2 LBO
ergeben, halten werden, zur Kenntnis.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass es der Gemeinde von der
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bereichspotentials nicht von Bedeutung und ist von der
Gemeinde auch nicht zu veréffentlichen.

Die Stellungnahmen der Gemeindevertretung enthalten Argu-
mente, die einer Beurteilung durch die Gemeindevertretung nicht
zustehen. Uber die Genehmigungsfahigkeit von Bauantragen
entscheidet ausschlie3lich die daflir zustandige Baubehdérde des
Kreises Plon, die Antrage bereits positiv beschieden hat, anders
als die Gemeinde im Entwurf des Flachennutzungsplanes
ausfuhrt, z.B. so bei uns zu der Flache U3 (s.0.) und auch bei der
Flache 2.

Dort (Flache 2) steht jetzt ein Haus. Wir gehen davon aus, dass
dieses vom Kreis genehmigt ist. Die Bauluicke ist damit offen-
sichtlich "geeignet”, auch wenn sie "teilweise in der Anbau-
verbotszone in Bezug auf die B 502 liegt".

Landesplanungsbehorde auferlegt
worden war, die Innenbereichs-
potentiale zu Uberprifen. Hierbei ging
es nicht nur um die rechtliche Bewer-
tung der Innenbereichspotentiale,
sondern auch um eine realistische
Einschéatzung, wann mit einer Bebau-
ung der vorhandenen Bauflachen im
Innenbereich zu rechnen ist.

Wie bereits oben dargelegt wurde,
wurde der Gemeinde von der Landes-
planungsbehérde auferlegt, dass sie
die Baupotentiale im Innenbereich einer
eingehenden Uberprifung unterzieht.

In der Begriindung wird in Kapitel 5 zu
der Flache 2 der Hinweis erganzt, dass
die Flache im Jahr 2019 mit einem
Wohngebaude bebaut wurde (siehe
Seite 10 der Begriindung).

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass eine Bebauung der Bau-
licke dadurch erméglicht wurde, dass
das Gebaude in einem geringen
Abstand - unter Einhaltung der
Vorgaben der LBO - zu dem besteh-
enden Gebéaude errichtet wurde. Da die
beiden Gebaude von den Mitgliedern
derselben Familie bewohnt werden,
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Fragen einer eventuell gré3eren Belastung und Akzeptanz sind
nicht von der Gemeinde zu beurteilen, sondern ausschlief3lich
durch uns als Eigentiimer. Mit der Umnutzung von nicht mehr
bewirtschafteten Hofstellen sind zwangslaufig Veranderungen
verbunden und kdnnen im Zweifel auch mit "starken Einschran-
kungen" verbunden sein. Diese werden dann "auf sich genom-
men", wie an dem Beispiel 'Wiesenhof' deutlich wird, bei dem die
Anwohner taglich an dem Wohnhaus der ehemaligen Eigentiimer
vorbeifahren missen.

Den von der Landesplanungsbehdrde zudem geforderten
dringenden Wohnungsneubedarf fur die 6rtliche Bevdlkerung
sehen wir insbesondere auch auf Nachfragen in Lutterbek nicht.

Seit Jahren werden "familieninterne” Losungen auf den vorhan-
denen Grundstiicken oder in den Hausern gefunden. Werden
Hauser von Lutterbekern verlassen, zeigt sich, dass sie von
anderen Ubernommen werden. Dieses erfolgte in den meisten
Fallen gerade nicht durch die ortliche Bevolkerung, so dass der
Bedarf sehr bezweifelt wird.

konnten die sozialen Abstande, die
sonst zwischen zwei Einfamilien-
hausern ublicherweise eingehalten
werden, unterschritten werden. Der
Garten- und Hofplatzbereich, der
zwischen den beiden Gebauden liegt,
wird von den Bewohnern der beiden
Hauser gemeinschaftlich genutzt.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Aussage wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Stellungnahme, die im Rahmen der
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Im Gbrigen verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
06.01.2020. Die dort von uns eingebrachten Argumente sind abgegeben wurde, im Zuge der
nicht widerlegt. Erstellung des Entwurfes, fur den am
02.06.2020 der Entwurfs- und Aus-
legungsbeschluss gefasst wurde,
abgewogen wurde.
P15 | Privat 15 26.01.2021 X Fir diese Stellungnahme zur 3. Anhdrung figen wir unsere Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-

Stellungnahmen zu der 1. Anh6érung vom 06.01.2020 und vom
05.01.2020, unsere Stellungnahme zur 2. Anhérung vom
02.08.2020 sowie unser Schreiben an den stellvertretenden
Burgermeister, Herrn Cai Lamp, vom 09.06.2020 mit der Bitte um
Richtigstellung an. Das Antwortschreiben vom Amtsdirektor,
Herrn Korber, vom 11.06.2020 ist ebenfalls beigefigt.

Die in der Bekanntmachung am 15.12.2020 im 'Herold' aufge-
fuhrten zusatzlichen Unterlagen waren leider nicht, wie
angegeben, unter '‘www.amt-probstei.de' abgelegt. Corona-
bedingt war das Amt Probstei leider auch nur eingeschrénkt
erreichbar, so dass uns diese Unterlagen nur eingeschrankt zur
Verfligung standen.

Unsere Stellungnahme zu der 2. Anhérung wurde leider in der
Sitzung der Gemeindevertretung am 27.10.2020 nicht behandelt.
An der Sitzung der Gemeindevertretung haben wir teilgenom-
men. Unsere Stellungnahme war auch nicht in der Vorlage vom

men. Es wird darauf hingewiesen, dass
die Stellungnahmen vom 06.01.2020
(von den Einwendern) und vom
05.01.2020 (eine gemeinschaftliche
Stellungnahme von mehreren
Einwohnern) im Rahmen der frih-
zeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
abgegeben wurden. Diese Stellung-
nahmen wurden im Zuge der Erstellung
des Entwurfes, fur den am 02.06.2020
der Entwurfs- und Auslegungs-
beschluss gefasst wurde, abgewogen.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wurde versehent-
lich nicht in die Abwagungstabelle
aufgenommen. Die Stellungnahme
wurde als separater Schriftverkehr
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07.10.2020 fur diese Sitzung aufgenommen, obwohl wir die
Stellungnahme nachweislich am 02.08.2020 an das Amt
gesendet hatten, und sie dort nachweislich eingegangen war. Die
Vorlage war vor der Sitzung im Internet verdffentlicht. Warum
unsere Stellungnahme nicht aufgenommen wurde, ist erklarungs-
bedurftig.

In der Beratung der Gemeinde am 27.10.2020 verwies das von
der Gemeinde beauftragte Blro B2K auf angeblich geflihrte
Gesprache mit den Eigentiimern im Innenbereich. Auf Nachfrage
wurde von Gemeindevertretern eingeraumt, dass diese tatséach-
lich nur mit der standardisierten Abfrage durch das Biiro B2K im
Zusammenhang mit der Erstellung des Innenbereichsgutachtens
im Jahr 2017 erfolgt war. Dabei wurden auch nicht alle Eigen-
timer mit potentiellen Flachen im Innenbereich angeschrieben,
wie ein Vergleich der Zusammenfassung im Innenbereichs-
gutachten mit den Stellungnahmen zur 1. und 2. Anhérung ergibt.
Spatere Anderungen in den Planungen von Eigentiimern wurden
damit nicht berlicksichtigt, so ist z.B. der Umbau unserer
Scheune im Innenbereich von uns noch nicht eingebracht
worden, weil dieser noch nicht in Aussicht stand.

geflhrt. Sie wurde dem Schriftverkehr,
der zwischen den Einwendern, dem
stellvertretenden Birgermeister, Herrn
Lamp, und dem Amtsdirektor, Herrn
Koérber, gefuhrt wurde, zugeordnet.

Die Stellungnahme wurde nun, im
Rahmen der Wiederholung der o6ffent-
lichen Auslegung, abgewogen (siehe
oben, Seite 133 - 138).

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Dem Innenbereichs-
gutachten ist zu entnehmen, dass
erstens alle Baullicken im Innenbereich
erfasst und bewertet wurden und das
zweitens alle Grundstiickseigentiimer,
die eine potentielle Bauflache im Innen-
bereich besitzen, auf die Abfrage
geantwortet haben. Das bedeutet, dass
das Innenbereichsgutachten vollstandig
ist.

Die Einwender, die Eigentimer der
Flache U3 sind, gaben im Rahmen der
Erstellung des Innenbereichsgutach-
tens an, dass sie mittelfristig planen, in
der Scheune vier bis sechs Wohnungen
zu errichten. In der Stellungnahme vom
06.01.2020 teilten die Einwender mit,
dass sie planen, zehn Wohnungen in
der Scheune zu errichten. Allerdings
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Die Innenbereichsgutachter stellen nach den berticksichtigten
Ruckmeldungen summarisch ein Potential von 72 bis 85 Wohn-
einheiten fest (siehe Anlage 2 des Gutachtens) und schlagen
dann daraus abgeleitet 10 bis 12 Wohneinheiten im Auf3en-
bereich vor (siehe Fazit, Seite 19 des Erlauterungsberichtes zum
Innenbereichs- und Entwicklungsgutachten, Fassung vom

13.09.2017).

wurde nicht eine Angabe dariiber
gemacht, wann die noch fehlenden
neun Wohnungen errichtet werden
sollen. Das bedeutet, dass die
Gemeinde nicht davon ausgehen kann,
dass diese neun Wohnungen kurzfristig
geschaffen werden, was bedeutet, dass
sie nicht zur Verfliigung stehen, um den
aktuellen Bedarf an Wohnraum zu
decken.

Die Aussagen des Innenbereichs-
gutachtens werden von den Einwen-
dern stark verkirzt dargestellt, wodurch
die inhaltliche Aussage des Gutachtens
verfalscht wird.

In dem Innenbereichsgutachten wird
auf Seite 19 dargelegt, dass der
Gemeinde zum damaligen Zeitpunkt
(2017) noch ein Entwicklungspotential
von 18 Wohneinheiten bis zum Jahr
2025 zur Verfigung stand. Die Befra-
gung der Grundstluckseigentimer hatte
ergeben, dass diese beabsichtigten, in
nachster Zeit (d.h. in ein bis drei
Jahren) insgesamt 8 bis 10 Wohnein-
heiten zu errichten. Diese geplanten
Wohneinheiten wurden von dem
Entwicklungspotential abgezogen.
Dadurch ergibt sich die Aussage in dem
Gutachten, dass die verbleibenden
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8 bis 10 Wohneinheiten fir die Auswei-
sung eines Baugebietes im Aul3en-
bereich zur Verfugung stehen.

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes sieht jedoch 23 Wohn- | In der Begriindung zur 2. Anderung des
einheiten vor, weil angeblich gegenwaértig keine Bauflachen im Flachennutzungsplanes ist dargelegt,
Innenbereich zur Verfigung stehen sollen. dass der Gemeinde bis zum Jahr 2030
ein Entwicklungspotential von 19
Wohneinheiten zur Verfigung steht.
Genaugenommen stand der Gemeinde
(Stand: 31.12.2017) ein Entwicklungs-
potential von 24 Wohneinheiten zur
Verfligung. Hiervon sind die finf
Baufertigstellungen, die seit dem
01.01.2018 erfolgten, abzuziehen.
Dadurch ergibt sich die Zahl von 19
Wohneinheiten. Die Landesplanungs-
behorde hat der Gemeinde eine
Uberschreitung um vier Wohneinheiten
zugestanden, da die Gemeinde plant,
im Bebauungsplan zwei Mehrfamilien-
hauser mit insgesamt elf Wohnungen
auszuweisen.

Die Gemeinde hat bei der Erstellung
des Innenbereichsgutachtens (2017)
die Aussagen der Grundstticks-
eigentimer zugrundegelegt. Es hat sich
gezeigt, dass die Grundstiickseigen-
timer nicht die Anzahl der Wohnein-
heiten errichtet haben, die sie bei der
Befragung mitgeteilt hatten. Hierbei ist
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Diese Bewertung der Gemeinde entspricht weder der Sach- noch
der Rechtslage, wie wiederholt umfassend und nachweislich
dargelegt.

Auf weitere Nachfrage in der Sitzung erlauterte ein Gemeinde-
vertreter, dass sich sechs bis acht Einwohner aus Lutterbek fur
ein Wohnen in dem Baugebiet in Lutterbek interessieren. In der
Begrindung zum Flachennutzungsplan wird behauptet, dass fir
die vorgesehenen 23 Wohneinheiten ein dringender Wohnungs-
neubaubedarf der drtlichen Bevdlkerung bestehe. Das entspricht
damit auch nicht der Sachlage.

zu beriicksichtigen, dass die Befragung
keinen verbindlichen Charakter hatte,
was bedeutet, dass kein Grundstlicks-
eigentimer mit seinen Angaben eine
Verpflichtung eingegangen hat. Da von
den Grundstiickseigentiimern insge-
samt nur fiunf Wohneinheiten in den
zurtickliegenden Jahren errichtet
wurden, verbleibt eine gréRere Anzahl
an Wohneinheiten, die fir das geplante
Baugebiet zur Verfligung steht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Es
handelt sich um eine personliche
MeinungsauRerung der Einwender. Es
wird darauf hingewiesen, dass die
zustandigen Behorden, insbesondere
die Landesplanungsbehoérde und der
Kreis Plon, der vorliegenden Planung
zugestimmt haben.

Die Einwender unterliegen offenbar
einem Missverstandnis. In der Begriin-
dung wird dargelegt, dass ein dringen-
der Wohnungsneubaubedarf in Bezug
auf Mietwohnungen besteht. Es wird
hingegen nicht ausgesagt, dass derzeit
ein dringender Bedarf an 23 Wohnein-
heiten besteht. Das geplante Bau-
gebiet ist fir die ndchsten Jahre
ausgelegt. Es kann mehrere Jahre
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dauern, bis alle Bauplatze verkauft sein
werden. Aul3erdem ist davon auszu-
gehen, dass ein untergeordneter Anteil
der geplanten Wohneinheiten von
Personen bezogen wird, die heute in
den Umlandgemeinden der Gemeinde
Lutterbek leben.

Die Gemeinde bezieht auch Gberhaupt nicht mit ein, dass zur Zeit | Es wird darauf hingewiesen, dass es im
in vielen Umlandgemeinden zahlreiche Baugebiete entstehen, wo | Interesse der Gemeinde ist, dass in der
die einen und anderen bereits Bauplatze und Wohnungen Gemeinde Wohnraum geschaffen wird.
gefunden haben, die hier vielleicht vor Ort bleiben wollten. Es ist nicht im Interesse der Gemeinde,
wenn Menschen aus Lutterbek abwan-
dern. Aufgrund der &rtlichen und land-
schaftlichen Gegebenheiten in Verbin-
dung mit der raumlichen Nahe zur
Landeshauptstadt Kiel und zur Ostsee
ist die Gemeinde Lutterbek ein attrak-
tiver Wohnort.

Die Gemeinde hat die Interessenten auch auf wiederholte Nach- | Es wird darauf hingewiesen, dass die
frage nicht bekanntgegeben. Wir gehen davon aus, dass diese Landesplanungsbehérde nicht eine

Bau- und Mietwilligen mit einer Veroffentlichung einverstanden Liste mit den Namen der Interessenten
sind, damit die Gemeinde diese Anforderung der Landes- fordert. Ein Nachweis wére auch gar
entwicklungsplanung bzw. der Landesplanungsbehdrde nach- nicht moéglich, da die Anfragen, die bei
weisen kann. der Gemeinde in den letzten Monaten

und Jahren eingegangen sind, nicht als
verbindliche Reservierungen anzu-
sehen sind. Da die Gemeinde derzeit
nicht tber ein ausgewiesenes Bau-
gebiet verfiigt, kann sie weder
Wohnungen noch Bauplatze verbindlich
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Der Entwurf des Flachennutzungsplanes in der jetzigen

Anhorung ist immer noch derselbe wie zu Beginn der Anhérung.

Die umfassenden Hinweise in den zahlreichen Stellungnahmen
nimmt die Gemeinde zur Kenntnis oder stellt sie einfach als
unrichtig dar. Dieses gilt auch zu unseren Ausfuhrungen.

vergeben. Das bedeutet im Gegenzug,
dass die Personen, die eine Anfrage
gestellt haben, sich mit ihrer Anfrage
nicht verbindlich festgelegt haben. Die
Anfragen zeigen der Gemeinde aller-
dings deutlich, dass ein Bedarf an
Wohnraum in der Gemeinde besteht.
Die Anfragen sind somit der Anlass fir
die Planung. Ob spéter die Personen,
die eine Anfrage gestellt haben,
tatsachlich in Lutterbek eine Wohnung
mieten oder einen Bauplatz erwerben
werden, bleibt abzuwarten. Aufgrund
der Anzahl der Anfragen kann jedoch
davon ausgegangen werden, dass die
geplanten Wohnungen und Bauplatze
eine ausreichende Anzahl an Interes-
senten finden werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Es wird
darauf hingewiesen, dass die Planung
am 12.09.2019 mit der Landes-
planungsbehdérde und mit dem Kreis
Plon abgestimmt wurde. Dem war die
frihzeitige Beteiligung der Behérden
und der sonstigen Tréager Offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB voran-
gegangen. Die Bedenken der Behérden
fihrten dazu, dass das geplante Bau-
gebiet deutlich verkleinert wurde. Die
Grol3e des Plangebietes wurde von
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ca. 4,7 ha auf ca. 2,6 ha verkleinert. Auf
der Grundlage der Uberarbeiteten
Planung, die aus Sicht der Behdrden
zustimmungsfahig ist, wurde in der Zeit
vom 06.12.2019 bis zum 07.01.2020
die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit durchgefihrt.

Die Gemeinde hat sich mit den Anmer-
kungen, Hinweisen und Bedenken der -
Bilrger sowie mit der Kritik, die in den
Stellungnahmen zum einen im Rahmen
der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung und zum anderen im Rahmen der
offentlichen Auslegung vorgetragen
wird, auseinandergesetzt. Die Kritik
richtet sich vorrangig gegen die
Planung an sich. Es wird von den
Burgern, die Kritik &uf3ern, gefordert,
dass die Gemeinde auf das Plan-
vorhaben verzichtet. Da diese Forde-
rung im Gegensatz zu dem stadtebau-
lichen Ziel steht, das die Gemeinde mit
der Planung verfolgt, nAmlich Wohn-
raum in der Gemeinde zu schaffen,
kommt sie dieser Forderung nicht nach.

Die Gemeinde kommt zu dem Ergeb-
nis, dass von den Birgern keine Belan-
ge vorgetragen werden, die durch die
Planung verletzt oder beeintrachtigt
werden. Deshalb gibt es aus Sicht der
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Ob die rechtlichen Anforderungen der Landesentwicklungs-
planung vorliegen, wie von der Gemeinde in der Begriindung
zusammenfassend aufgezeigt, ist &ul3erst zweifelhaft.

Gemeinde keinen Grund, an dem Plan-
entwurf, der die Darstellung einer
'‘Wohnbauflache' vorsieht, etwas zu
andern.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Es
handelt sich um eine personliche
Meinungsaufierung. Es wird darauf
hingewiesen, dass die vorliegende
Planung mit der Landesplanungs-
behorde abgestimmt wurde. Die
Vorgaben, die von der Landes-
planungsbehérde benannt wurden,
wurden von der Gemeinde erflllt.
Hierbei handelt es sich um fachliche
Vorgaben. Es handelt sich nicht um
rechtliche Vorgaben, wie die Einwender
irrtimlich annehmen.

146




2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lutterbek, Kreis Plon
Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 24.06.2020 - 03.08.2020 sowie 23.12.2020 - 29.01.2021 (Wiederholung)
Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit: 18.06.2020 - 03.08.2020

Abwagung - Entwurfsfassung vom 11.02.2021

Fazit / Beschlussempfehlung

e Eswurde eine Stellungnahme erganzt, die bereits am 02.08.2020 abgegeben worden war (Privat 15, siehe Seite 133 -138). Die Stellungnahme war versehentlich
dem Schriftverkehr zugeordnet worden, der zwischen der Gemeinde und den Einwendern im Juni/2020 gefuhrt worden war.

¢ Folgende Personen (Privat) haben im Rahmen der Wiederholung der 6ffentlichen Auslegung erneut eine Stellungnahme abgegeben:

Privat 1: Seite 43

Privat 2: Seite 46 - 48
Privat 3 (1): Seite 69 - 70
Privat 3 (2): Seite 70 - 74
Privat 6: Seite 93 - 95
Privat 12: Seite 116 - 118
Privat 13: Seite 123 - 126
Privat 14: Seite 130 - 132
Privat 15: Seite 138 - 146

¢ In der Begrindung wurden im Kapitel 5 'Standortwahl' die Ausfiihrungen zu der Flache 2 und der Flache U3 erganzt und uberarbeitet.

¢ In den Stellungnahmen, die im Rahmen der Wiederholung der 6ffentlichen Auslegung abgegeben wurden, wurden keine neuen Belange vorgetragen.

Die Gemeinde kann den abschlieRenden Beschluss fassen.

Erstellt am: 11.02.2021
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