In  Folge der Rechtsprechung der Verwaltungsgerichtsbarkeit Schleswig-Hoisteins, des
Bundesverwaltungsgerichtes und des Bundesverfassungsgerichtes ist es fiir alle Gemeinden des Amtes
notwendig, riickwirkend eine neue Zweitwohnungssteuersatzung zu erlassen. Angesichts der Verhéltnisse
vor Ort ist es nicht, wie in anderen Gemeinden, erforderlich, die Riickwirkung auf viele Jahre zuriick
vorzunehmen. Da nur sehr wenige Félle in die Jahre 2018 und weiter zuriick fallen, sollite die neue
Satzung ab 2019 gelten. Damit wiirde die Abrechnung der Zweitwohnungssteuer fur 2019 ermdglicht.

Fir das Jahr 2019 ist fur alle rd. 2500 Félle im Amtsgebiet eine Vergleichsberechnung zu machen, denn
die Abgabenpflichtigen diirfen fir das Jahr nicht mehr belastet werden, als nach der alten Satzung
vorgesehen. Umgekehrt sind Betrdge zu erstatten, so die Berechnung nach der neuen Satzung giinstiger
ist. Es sind als fiirr das Erhebungsjahr die bisherigen Haushaltsansétze nicht zu erreichen.

Die Zweitwohnungssteuer als értliche Aufwandssteuer besteuert die in der Einkommensverwendung
zum Ausdruck kommende besondere wirtschaftliche Leistungsfahigkeit desjenigen, der den Aufwa"nd
treibt, neben seiner hauptséchiich genutzten Wohnung eine weitere Wohnung fir Zwecke der persén-

lichen Lebensfiihrung vorzuhaiten. Letztendlich stellt die Zweitwohnungssteuer damit eine ,kommunale
Luxussteuer" dar.

Die neue Satzung im Einzelnen:
Zu § 1 (Aligemeines)

Die Vorschrift stellt klar, dass die Zweitwohnungssteuer eine ortliche Aufwandssteuer im Sinne des

Artikels 105 Abs. 2 a GG darstellt. Hier ergibt sich faktisch keine Anderung zum bisherigen
Steuerrecht.

Zu § 2 (Begriffsbestimmungen)

§ 2 enthalt eine Reihe von Begriffsbestimmungen. Damit kénnen, insbesondere fiir den Steuerpflichtigen
grundsatzliche Dinge erldutert und bestimmt werden. Diese Punkte sind dann im Weiteren nicht mehr in den
einzelnen §§ zu erldutern, womit die Lesbarkeit und Verstindlichkeit der Regelungen zunimmt. In einem
gerichtlichen Priifverfahren stellt dieser § teilweise ein zusitzliches Beurteilungsrisiko da. Viele Punkte

wéren aber in den einzelnen §§ zwangsléufig zu erldutern, und im Sinne der Klarheit der Vorschriften sollte
fr die Burger der § weiterhin bestehen bleiben.

Zu Abs. 1 (Wohnung)

Eine Zweitwohnung kann nur derjenige innehaben, der auch iber eine Hauptwohnung verfigt. Haupt-
und Zweitwohnung missen jeweils eine ,Wohnung" darstellen. Raume werden im allgemeinen nur
dann als Wohnraum angesehen, wenn sie die Fiihrung eines selbstindigen Haushalts erméglichen,
also Uber eine Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Strom oder vergleichbare Energieversorgung
etc. verfigen. Damit werden alle die Falle von einer Zweitwohnungssteuer ausgenommen, wo eine
eigene Haushaltsfiihrung nicht moglich ist. Dies gilt insbesondere fiir Auszubildende und Studenten,
die rechtskonform einen Nebenwohnsitz im Gebiet der Steuergldubigerin unterhalten und bei ihren
Eltern mit Hauptwohnung gemeldet sind, wo sie aber nur iiber ein Zimmer verfiigen. Diese Personen
verfligen nur Uber eine vollwertige Wohnung, so dass sie keinen steuerbaren konsumtiven Aufwand
betreiben, der die Erhebung einer Steuer bei ihnen rechtfertigen wiirde. Die Vorschrift entspricht im
Ubrigen der langjdhrigen Vollzugspraxis.

Zu Abs. 2 (Hauptwohnung)

Eine der wichtigsten Beurteilungsmerkmale zur Feststellung einer moglichen Steuerpflicht liegt in qer
Fallpriifung vorzunehmenden Abgrenzung zwischen Haupt- und Zweitwohnung. Die Abgrenzung wird
vorrangig Gber die melderechtlichen Bestimmungen vorgenommen.

Zu Abs. 3 (Zweitwohnung)

Abs. 3 Satz 1 definiert als Zweitwohnung jede Wohnung, iber die eine natiirliche Person n?ber_\ ihrer
Hauptwohnung verfiigt. Auch hier wird die Definition der Zweitwohnung (zunéchst) unabhiingig von



den melderechtlichen Bestimmungen vorgenommen. Ist die Wohnung jedoch als Nebenwohnung im
Sinne des § 12 Abs. 3 MRRG angemeldet worden, ist diese stets als Zweitwohnung anzusehen.

Zu Abs. 4 (Innehaben)

Gegenstand der Besteuerung ist das Innehaben einer steuerbaren Zweitwohnung im Gebiet der Steu-
erglaubigerin. Erfasst werden grundsétzlich nur auf eine gewisse Dauer angelegte Formen der rechtlichen
und tatséchlichen Verfligungsgewalt. Weiterhin nicht erfasst werden Fille, in denen Personen im Rahmen
von Beherbergungsvertragen z. B. Ferienwohnungen oder Hotel- und Pensionszimmer nutzen. Werden
stdndig wechselnden Dritten (Urlauber, Kurgdste) Riume fiir die Dauer eines Urlaubs- bzw.
Kuraufenthalts {iberlassen, haben diese stindig wechseinden Dritten keine Zweitwohnung im
satzungsrechtlichen Sinne inne. Dies folgt aus dem Wesen der Aufwandsteuer, die als Indikator fiir die
angezapfte besondere wirtschaftliche Leistungsfahigkeit auf eine gewisse Dauerhaftigkeit der rechtlichen
und tatséchlichen Verfligungsgewalt abstelit.

Zu Abs. 5 (Angehérige)

Der Steuerpflicht unterliegt das Vorhalten einer Zweitwohnung, wenn diese vom Inhaber fir sich
selbst und / oder fiir seine Angehorigen vorgehalten wird. Der bisherigen Vollzugspraxis folgend, ge-
héren zu den Angehorigen insbesondere die im § 15 AO genannten Personen (dies sind z. B. der
Ehegatte, Verwandte und Verschwégerte gerader Linie, Geschwister etc.). Mit Rucksicht auf die ge-
wandelten Lebensverhéltnisse werden neben den in § 15 AO bezeichneten Personen auch der Part-
ner einer Verantwortungs- und Einstandsgemeinschaft (insbesondere der Partner einer ehedhnlichen
Gemeinschaft) sowie der nicht dauernd getrennt lebende Lebenspartner einer gleichgeschlechtlichen

Lebenspartnerschaft in den Kreis mit einbezogen. Diese Definition foigt der bisherigen
Vollzugspraxis.

Zu Abs. 6 (Inhaber)

Schuldner der 2Zweitwohnungssteuer ist der Inhaber der steuerbaren Zweitwohnung. In
Ubereinstimmung mit der stindigen Rechtsprechung der schleswig-holsteinischen Verwal-
tungsgerichtsbarkeit ist Inhaber eine natirliche Person, der ohne Riicksicht auf den Rechtsgrund eine
rechtliche und tatséchliche Verfugungsgewalt tiber eine Wohnung zusteht. Satz 2 bezeichnet die hau-
figsten Anwendungsfélle, ohne eine abschlieBende Aufzéhlung darzustellen. Erfasst werden grund-
satzlich nur auf eine gewisse Dauer angelegte Formen der rechtlichen und tatséachlichen Verfigungs-
gewalt. Weiterhin nicht erfasst werden Fille, in denen Personen im Rahmen von Beherbergungsver-
tragen z. B. Ferienwohnungen oder Hotel- und Pensionszimmer nutzen. Werden sténdig wechselnden
Dritten (Urlauber, Kurgéste) Raume fir die Dauer eines Urlaubs- bzw. Kuraufenthalts {iberlassen,
werden diese stindig wechselnden Dritten nicht ,Inhaber" im satzungsrechtlichen Sinne. Dies folgt aus
dem Wesen der Aufwandsteuer, die als Indikator fiir die angezapfte besondere wirtschaftliche

Leistungsfahigkeit auf eine gewisse Dauerhaftigkeit der rechtlichen und tatséchlichen Verfligungsge-
walt abstelit.

Zu Abs. 7 (Familienmitglieder)

Mit Rucksicht auf § 4 Abs. 1 (Steuerbefreiung fir berufsbedingt vorgehaltene Zweitwohnung_en) sind die
Familienmitglieder des Inhabers zu definieren. In den Kreis der Familienmitglieder werden dl_e_e 'Personen
der ,Kernfamilie" einbezogen. Damit ergibt sich eine wichtige Unterscheidung zu Abs. 6 Angehérige.

Zu Abs. 8 (Ausland)

Im Hinblick auf eine notwendige Sonderregelung fiir Personen mit gewdhnlichem Aufenthalt im Ausland (§ 3
Abs.3) wird eine Begriffsbestimmung fiir das Ausland aufgenommen.

Zu Abs. 9 (Bodenrichtwert)

Der Bodenrichtwert ist Dreh- und Angelpunkt der neuen Zweitwohnungssteuerberechnung. Er wird durch
die jeweiligen Gutachterausschiisse der Kreise ermittelt. Der Bodenrichtwert kann nicht (immer) in der
verdffentlichen Form verwendet werden. Darauf weist der Gutachterausschuss in den Erlduterungen zum
Bodenrichtwert auch hin. Fiir das Gebiet des Amtes Probstei werden die meisten fldchenabhéngigen
Bodenrichtwerte auf eine Grundstiicksgréfe von 800 m? gerechnet, die meisten geschossﬂéchenzahl-_
abhéngigen Bodenrichtwert auf eine Geschossfléichenzahl von 1 gerechnet. In einigen Fallen erfolgt die
Ermittlung des verbtffentlichen Bodenrichtwertes auf Grundlage einer anderen Bezugsgrofie. Um die



Vergleichbarkeit der Bodenrichtwerte herzustellen, ist eine Umrechnung gemé&R den Umrechnungstabelien
des Gutachterausschusses erforderlich.

Die Bodenrichtwerte werden an Hand der Kaufpreise aller Kaufvertrige fortgeschrieben. Dies erfolgt
regelmafBig in Zweijahresabstinden. Dabei kann sich nicht nur die Héhe des Bodenrichtwertes einer Zone
andern, sondern auch der Zuschnitt der Zone selbst. Hier entsteht fir die Verwaltung ein regelmaRig
erhdhter Aufwand in der Verwaltungspraxis. Damit einher geht auch eine eigensténdige Dynamik in der
Grundlagenberechnung (vergleichbar dem alten Hochrechnungsfaktor). Steigende Immobilienpreise fiihren
zu erhohten Berechnungsgrundlagen. Es gelten die zu Beginn eines Jahres verdffentlichen
Bodenvrichtwerte.

Zu § 3 (Steuergegenstand)

Zu Abs. 1

Gegenstand der Steuer ist das Innehaben einer steuerbaren Zweitwohnung im Gebiet der Steuer-
glaubigerin (Gemeinde). Der Begriff der ,steuerbaren Zweitwohnung” folgt dem Sprachgebrauch des
Umsatzsteuergesetzes (steuerbare Umsétze bzw. steuerbare Lieferungen und Leistungen). Entsprechend
der auch im Umsatzsteuergesetz enthaltenen Logik wird die Steuerpflicht dadurch ausgeldst, dass eine
steuerbare Zweitwohnung vorgehalten wird, die nicht der Steuerbefreiung unterliegt.

Zu Abs. 2

Steuerbar ist eine Zweitwohnung, wenn diese auch fiir Zwecke der personlichen Lebensfiihrung des
Inhabers oder seiner Angehorigen vorgehalten wird (Vorhalten zur Einkommensverwendung). Die
Umschreibung des steuerbaren Tatbestandes folgt aus dem Wesen der Zweitwohnungssteuer, die eine
ortliche Aufwandsteuer darstellt. Aufwandsteuern ist eigen, dass sie einen besonderen konsumtiven
Aufwand besteuern und als Quelle der wirtschaftlichen Leistungsfihigkeit eine bestimmte Form der
Einkommensverwendung des Steuerschuldners belasten.

Da die Zweitwohnungssteuer (nur) eine bestimmte Form der Einkommensverwendung besteuert und

auch nur besteuern darf, folgt daraus logischerweise, dass eine Zweitwohnung, die ausschlieBlich zur
Einkommenserzielung vorgehalten wird, nicht der Besteuerung unterworfen werden darf. Im Recht der
Zweitwohnungssteuer hat sich der Begriff der sogenannten ,reinen Kapitalaniage” herausgebildet, die

nur dann vorliegt, wenn die Zweitwohnung ausschlieBlich zur Erzielung von Einkiinften vorgehalten
wird.

Zu Abs. 3

Eine Reihe von Personen, die lhren Hauptwohnsitz auRerhalb des Gebietes der Bundesrepublik
Deutschland haben, hélt im Amtsgebiet weitere Wohnungen fiir persénliche Lebenszwecke vor.

Eine solche Person kdnnte nach den melderechtlichen Bestimmungen im Bundesgebiet keinen Ne-
benwohnsitz anmelden, da es an der dafiir erforderlichen weiteren Wohnung fehlen wiirde. Hélt eine
solche Person im Bundesgebiet jedoch eine Wohnung vor, um sie fiir Zwecke der Einkommensver-
wendung zu nutzen, besteht kein sachlicher Grund dafiir, diese Person von einer Besteuerung auszu-
nehmen. Genauso wie eine im Inland ansassige Person verwirklicht sie den steuerbaren Tatbestand,
indem sie einen konsumtiven Aufwand fir das Vorhalten einer zweiten Wohnung betreibt. Im Lichte
des Grundsatzes der GleichméaRigkeit der Besteuerung ist es nicht gerechtfertigt, diesen
Personenkreis von einer Besteuerung auszunehmen.

Eine Diskriminierung ist hierin nicht zu erblicken, da es auf die Staatsangehorigkeit der Person nicht
ankommt. Entscheidend ist vielmehr, dass der gewéhnliche Aufenthalt im Ausland liegt, was auch bei
deutschen Staatsbirgern der Fall sein kann, die sich gewShnlich im Ausland aufhalten und neben ihrer
Wohnung im Ausland eine weitere Wohnung im Inland vorhalten. Die Vorschrift entspricht im Ubrigen der
langjahrig gelibten Vollzugspraxis.

Zu Abs. 4 (rdumlicher Zusammenhang der Wohnung)

Komplett neu ist diese Regelung in der Satzung. Die frither einmal normierte Absicht, nur ,Ortsfremde” mit
der Zweitwohnungssteuer zu belasten, war aus Griinden der steuerlichen Gleichbehandlqu aus deq
Satzungen genommen worden. Es zeigt sich aber immer wieder, dass innerhalb eines Gebaudes zwei



einzelne Wohnungen im Sinne einer Hauptwohnung genutzt werden. Nicht immer kénnen die Wohnungen
baulich zusammengelegt werden. Hier hilft diese Definition, die zweite Wohnung als (Teil-)Hauptwohnung
anerkennen zu kénnen. Die Regelung lasst aber fiir Abweichungen noch Spielraum. Wird eine zweite
Wohnung innerhalb des Gebaudes tatsschlich nicht fiir Hauptwohnzwecke genutzt (z.B. Bereithaltung fiir
Angehdrige) ist eine Veranlagung weiter méglich.

Zu Abs. 5

Die Vorschrift enthélt eine Regelung fiir Félle, in denen Personen mehrere Zweitwohnungen im_ Gebiet
derselben Gemeinde vorhalten, die jeweils der Besteuerung unterworfen werden kénnten. Ist dies der Fall,
unterliegt nur das Vorhalten der steuerbaren Zweitwohnung mit dem hdchsten Mietwert der Besteuerung.

Jede weitere steuerbare Zweitwohnung (Drittwohnung und weitere Wohnungen) ist nach § 4 Abs. 2 von
einer Besteuerung ausgenommen.

Zu § 4 (Steuerbefreiung)

Zu Abs. 1

Das Bundesverfassungsgericht hat in seinem Beschiuss vom 11.10.2005 (BGBI. 1 2005, S. 3387) mit Blick
auf Artikel 6 GG die Besteuerung von bestimmten Zweitwohnungen, die ausschlieRlich aus beruflicher
Motivation vorgehalten werden (sog. Erwerbszweitwohnungen), fir rechtswidrig erklart. § 4 Abs. 1
Ubernimmt diese Entscheidung des Bundesverfassungsgerichtes.

Zu Abs. 2

Die Vorschrift folgt der bisherigen Vollzugspraxis, nach der eine Drittwohnung und jede weitere Wohnung
im Gebiet derselben Gemeinde nicht der Besteuerung unterworfen wird.

Zu § 5 (Vermutungsregelung)

Die Vorschrift stellt eine widerlegbare Vermutung zu Gunsten der Steuergldubigerin auf. Von Inhabern
einer Zweitwohnung wird widerlegbar vermutet, dass sie diese als steuerbare Zweitwohnung innehaben.
Es ist Sache der Inhaber einer Zweitwohnung, diese Vermutung zu widerlegen und durch Vorlage von
entsprechenden Unterlagen (Mietvertrige und Belege iiber den Eingang von Mietzahlungen,
Mietvermittlungsvertrige etc.) nachzuweisen, dass sie die Zweitwohnung nicht als steuerbare Zweit-
wohnung innehaben, sondern als reine Kapitalaniage verwendet wird.

Zu § 6 (Steuerpflicht)

Die Vorschrift entspricht der bisherigen Regelung.

Zu § 7 (Besteuerungsgrundlagen)

Kernstiick der Neufassung der Satzung ist die Schaffung einer neuen Berechnungsgrundlage.

Die Zweitwohnungssteuer ist unstrittig eine Aufwandssteuer, deren Erhebung durch die Gemeinden
hochstrichterlich anerkannt ist. Bisherige, und jahrzehntelang in der Rechtsprechung anerkannter
Mafstab war die sogenannte Jahresrohmiete. Anhand objektiver Art- und Ausstattungsmerkmale
wurde hier ein steuertechnischer Rechenwert ermittelt, der eine statistische Fiktivmiete wiederspiegeln
sollte. Mit der aktuellen Rechtsprechung ist diese Grundlage nicht mehr anwendbar. Moniert wurde
hierbei weniger die grundlegende Systematik, anhand objektiver Art- und Ausstattungsmerkmale zu
operieren, sondern vielmehr die fehlende Beriicksichtigung der tatséchlichen Wertverschiebungen
innerhalb der Objektlagen (ua. wegen der fehlenden Wertfortschreibungen). Es wurde nunmehr der
Zeitpunkt erreicht, wo die Gerichte diese Wertverschiebung nicht mehr als hinnehmbar sehen. Somit
ist ein neuer MaRstab zu kreieren.

Unter der Beriicksichtigung der Hinweise aus der Rechtsprechung tun sich fir die Kommunen zwei
grundiegende Wege auf. Zum einen wére die Anlehnung an tatsachliche Mieten {Mietspiegel) moglich.
Dieser Weg ist fiir die Gemeinden des Amtes Probstei nicht mdglich, da hier die notwendigen Daten
nicht vorliegen (in Schieswig-Holstein von Kiel und Neumiinster verwendeter Mafstab).



Der andere Weg ist, wieder iiber Art- und Ausstattungsmerkmale eine Basis zu kreieren. In seinem
Urteil hat das Oberverwaltungsgericht Schleswig darauf hingewiesen, dass es sich als eine Grundlage
dieser Art eine erweiterte Jahresrohmiete als MaBstab vorstellen kann. Hier verweist das Gericht auf
die Faktoren des Baujahres und des Lagefaktors. Da die Jahresrohmiete mit der Reform der
Grundsteuer in der bisherigen Form verschwinden wird, kann hier allerdings nicht von einem
zukunftsfahigen Modell gesprochen werden.

Des Weitern gab das Gericht den Hinweis, dass auch ein WohnflichenmafRstab denkbar sein, wenn
dieser mit weiteren Faktoren wie Gebéudeart, Baujahr und Lagevorteil differenziert wird.

Unter diesen Vorgaben haben die kommunalen Verbénde Schleswig-Holsteins und die kommunalen
Sachbearbeiter aller betroffenen Kommunen einen Grundentwurf fir eine neue Berechnungsgrundlage
entwickelt, die allerdings auf die Jjeweilig drtlichen Verhaltnisse angepasst werden musste,

Um fehlerhafte Assoziationen (wie bisher Jahresrohmiete und Nettokaltmiete) zu vermeiden, werden
die wertfreien Begriffe Besteuerungsgrundlage und Bemessungsgrundiage verwendet.

Die Bemessungsgrundlage gibt nach den Vorgaben der Gerichtsbarkeit ein MaR fiir den Aufwand an,
das in der Besteuerungsgrundlage um die jeweiligen Verfligbarkeitsgrade bereinigt wird.

Zu Abs. 1 (Verfligbarkeitsgrad)

GeméfR hochstrichterlicher Rechtsprechung ist eine Erhebung der Zweitwohnungssteuer mit vollem
Jahresbetrag nur statthaft, wenn der Inhaber Uber eine rechtlich gesicherte Verfligungsgewalt von
zwei Monaten oder mehr hat. Bleibt die Verfiigungsgewalt unter zwei Monaten, so liegt es an der
Gemeinde, eine entsprechende ErméRigungsstaffel zu gestalten. Hier wurden neben der vollen

Nutzbarkeit der Wohnung noch zwei Abstufungen gebildet. Die hier vorliegende Staffel findet bereits
im Amtsgebiet Verwendung.

Zu Abs. 2 (Bemessungsgrundlage)

Gem. den Vorgaben der Gerichte und in Zusammenarbeit mit den anderen Gemeinden wurde die
Bemessungsgrundiage zusammengestellt. :

Zu Abs.3 (Wohnfléche)

Dem Oberverwaltungsgericht Schleswig folgend, ist eine entscheidende GroRe die Fliche einer
Wohnung, an Hand derer sich ein Bezug zum Aufwand ableiten Iasst. Die weiteren Faktoren sind im
dem Sinne Modifikatoren zum FldchenmaRstab. Zur einheitlichen Berechnung der Wohnfldche wird
auf die Wohnﬂéchenverordnung Bezug genommen.

Zu Abs. 4 (Lagewert)

Die Gerichtsbarkeit fordert einen starkeren Bezug der Bemessungsgrundlage zu den tatsichiichen
Wertverhiltnissen. In diesem Zusammenhang verwies das Oberverwaltungsgericht auf die
Méglichkeit, die Bodenrichtwerte entsprechend zu verwenden. Der Bodenrichtwert driickt den
durchschnittlichen Lagewert fiir eine Mehrheit von Grundstiicken innerhalb eines abgegrenzien
Gebietes aus, fir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhiitnisse vorliegen. Mit der
Verwendung des Bodenrichtwertes 148t sich darstellen, dass die Anschaffungs-, Unterhaltungs- und
Anmietkosten eines Objektes in einer gefragten Lage regeimiRig einen héheren finanziellen Aufwand
erfordern, als ein entsprechendes Objekt im Hinterland. Die unterschiedlichen Bodenrichtwertzonen
sind somit nicht isoliert zu betrachten, sondern im Vergleich mit anderen Zonen. Es entsteht eine
grundsétzliche Vergleichbarkeit der Objekte einer Zone zueinander, aber eine grundsétzliche
Differenzierung zu Objekten anderer Zonen.

Zu Abs. 5

In den AuBenbereichen gibt es Objekte, fir die keine Bodenrichtwerte vorliegen. Die nachstliegenden
Bodenrichtwerte kénnen teilweise nicht sachgerecht angewendet werden, weil sie baulich ganz andel_'s
strukturiert sind, oder die Objekte teilweise naher an anderen Gemeinden liegen, als zu der sie



gehoren. Hier ist eine weichere Formulierung erforderlich und eine im Einzelfall sachgerechte
Entscheidung zu finden.

Zu Abs. 6

Der Baujahresfaktor fufdt auch auf der Anregung des Oberverwaltungsgerichtes. Da hier kejne Wer’fe
Uber Mietspiegel oder &hnliche Tabellen vorliegen, muss die Gemeinde von lhrem Spielraum in
Sachen Ermessen und Pauschalierung Gebrauch machen.

Die Regelung sieht einen Multiplikator mit dem Grundwert 1 vor. Bezugsjahr ist der Einfachheit halber
das Jahr 2000. Abweichend von diesem Jahr wird je Jahr ein Tausendstel hinzu- oder abgerechnet.

Ob ein Haus im Jahr 2020 oder 2021 fertiggestellt wird, macht baulich in der Regel keinen grofien
Unterschied, womit die Spriinge zwischen den Jahren nicht zu groB sein dirfen. Auch auf lange
Zeitrdume gesehen sind groBere Spriinge bedenklich. Verliert ein Objekt seinen Wohnwert, so wird es
regeimafig ersetzt, aus dem Jahrgang bleiben nur die Objekte (brig, die ein gewisses Wohnniveau
halten kénnen.

Zu Abs. 7

Der Gebaudefaktor fut auch auf der Anregung des Oberverwaltungsgerichtes, auch hier muss die
Gemeinde nach Ermessen pauschalieren.

Grundsitzlich sollte der Wohnwert, und damit der Aufwand, fiir ein Einfamilienhaus héher liegen, als

fir ein Reihenhaus, und wiederum hdher als fiir eine Wohnung oder sogar ein nicht winterfestes
Objekt.

Zu Abs. 8

Der Grundstlckfaktor ist eine Abweichung von den Mustersatzungen. Das Erfordernis ergibt sich aus
den besonderen Verhaltnissen vor Ort. Insbesondere in den kleinen Gemeinden gibt es Objekte, die
sich besonders durch die GrundstiicksgroRe auszeichnen (z.B. Resthoéfe). Gerade die
Grundstickgréfe hat einen Einfluss auf die Wertbildung des Grundstiickes, und damit auf die
potentielle Miete. Dies kann Uber den Bodenrichtwert nicht aufgefangen werden. Um diesen Umstand
auszugleichen, wird fir herausragend groRe Grundstiicke ein Zuschlag von 10 % je vollendete 1000

m? Grundstiick erhoben.

Zu § 8 (Steuertarif)

Hier erfolgt die Festlegung des Steuersatzes. Durch die Einbeziehung des Grundwertes werden die
Steuersatze in den Gemeinden weiter gestreut werden. In Bezug auf den Wohnwert wird auch
erkennbar, welche Gemeinden einen héheren Steuersatz haben.

Zu § 9 (Steuerpflichtiger Zeitraum)

Der § regelt, fur welche Zeitraume eine Steuerpflicht vorliegt, sowie die Erhebung von
Vorauszahlungen und die jeweiligen Falligkeitstermine.

Die Regelung wurde gestrafft und aktuellen Formulierungsstandarts angepasst.

Der aktuellen Rechtsprechung geschuldet werden zukiinftig Monate, die nicht vollstdndig einer
Nutzungsmdglichkeit unterliegen, nicht mehr besteuert.

Zu § 10 (Anzeige- und Mitwirkungspflichten)
Die Vorschrift Ubernimmt im Wesentlichen die bisherigen Regelungen. Prazisierend wurde der Abs. 3

aufgenommen, wonach auch Dritte zur Auskunft verpflichtet werden kénnen. Dies wird insbesondere

im Hinblick auf die zunehmende Mischnutzung und damit die Anwendung der Verfligbarkeitsgrade
erforderlich.

Zu § 11 (Datenverarbeitung)

Die Vorschrift entspricht weitestgehend der bisherigen Regelung; sie wurde gem. der Mustersatzung
angepalfit.



Zu § 12 (Dynamische Verweisung)

Die Vorschrift entspricht der vorherigen Regelung.

Zu § 13 (Ordnungswidrigkeiten)

Die Vorschrift wurde in Anlehnung an die Mustersatzung geringfiigig angepasst.
Zu § 14 (Inkrafttreten, AuBerkrafttreten)

Es ist vorgesehen, die neue Satzung zum 01.01.2019 in Kraft treten zu lassen. Als Folgednderung ist die
bisherige Satzung mit Ablauf des 31.12.2018 aufzuheben. Das die Satzung riickwirkend zu erlassen ist,
liegt an dem Umstand, dass die Zweitwohnungssteuer in Schieswig-Holstein als Vorauszahlung erhoben
wird. Daher ist nach Ablauf des Kalenderjahres eine Abrechnung der Vorauszahlungen notwendig. Mit den
Urteilen vom Ende des letzten Jahres ist dies fir 2019 nicht mdglich, da alle Bescheide angreifbar waren.

Da im Amtsgebiet nur sehr wenige Félle tiber mehrere Jahre riickwirkend veranlagt werden miissen, ist eine
weitere Riickwirkung nicht erforderlich.

Fir das Erhebungsjahr 2019 werden die Haushaltsansatze nicht erreicht werden kénnen. Die Regelungen
des Kommunalabgabengesetzes geben vor, dass bei riickwirkend erlassenen Satzungen keine
Schlechterstellung erfolgen darf. Dem entsprechend sind alle Falle in einer Vergleichsberechnung zu
Uberprifen. Die Festsetzung erfolgt nach der fiir den Steuerpflichtigen giinstigeren Berechnung. Das heift,
keiner zahit mehr, aber einige werden durchaus Erstattungen bekommen. Davon sind nur die noch nicht
abgerechneten Félle betroffen. Bescheide die bereits Bestandskraft erlangt haben, sind davon unberiihrt.

Die Vorauszahlungen 2020 werden bereits nach den neuen Berechnungsregeln erfolgen.



