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FUR DAS GEBIET SUDLICH DER KLEINGARTENSIEDLUNG HINTER DER FINNENHAUSSIEDLUNG, WESTLICH DER BEBAUUNG RAUHBANK UND OSTLICHER DER LANDESSTRASSE 50
+ -
GRUNDLAGEN + VERFAHRENSVERMERKE TEIL A - PLANZEICHNUNG STRASSENPROFILE e BTEXT
. : i i + -
Aufgrund des § 10 wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom . folgende S1 (B: 8,50 m) S4.A (B: 7,00 m) im Wechsel mit S4.B + S4.C LEGENDE ZU TEIL A
Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 67 fiir das Gebiet "Ur das Gebiet stdlich der Kleingartensiedlung . : : s
hinter der Finnenhaussiedlung, westlich der Bebauung Rauhbank und 6stlich der LandesstralRe 50, 270 m: 430m: [l (RE=USEEAIE R AU (e MIMEE e (N7 (B G (Samae D SE Mooty
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil (B), erlassen. ggg m:Rundbord fgg m;Gehweg . 050 m Rundbord + 3:80 m.Kfz- + Rad- + Fugangerverkehr (7 km/h) 1. FESTSETZUNGEN 1 ARTEN DER NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Die Aufstellung erfolgte auf folgender rechtlicher Grundiage: geZItOS?\tqrngnnd;treifen ART DER BAULICHEN NUTZUNG In den Allgemeinen Wohngebieten mit der Kennung WA(G) in der Planzeichnung diirfen nur Wohngebaude errichtet werden, bei denen
§ 10 (1) des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 23. September 2004 S2 (B: 12,50 m) S4.B (B: 7,00 m) im Wechsel mit S4.A + S4C (§9 (1) Nr.1 und Nr. 9 BauGB) 0 I g P A Al 2l WM R i e S 0 )
(UBGBI'RI SHZ.MI.“)hIZ(UI.?tZt %eandert d;l;)cg?gtg:e; ZQg)IB(IitaIsSnggtges 2ur Modemisierung des Rechts der : ' T 0 T WA 01 Allgemeines Wohngebiet - mit Nummer des Teilgebiets In den Allgemeinen Wohngebieten mit der Kennung WA(S) in der Planzeichnung duirfen nur Gebaude errichtet werden, die fiir
HE I ERETE DT Vel 2007 ( e~ ). Y= (§ 4 BauNVO); WA(G) und WA(S) s. Textliche Festsetzungen - Teil B Seniorenwohnungen und Tagespflegeplatze bestimmt sind (§ 9 (1) Nr. 8 BauGB). Zulassig sind zudem die Hauptnutzung
- § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein i(LBO) n der Fassung der Bekanntmachung 2,50 m: 2,00 m: 5,50 m: 2,50 m: 3,00 m: 4,00 m: , : - ] = 2 ; q " ez ] :
I / . . . . . unterstiitzende und nicht stérende Dienstleistungen und Gewerbebetriebe (z.B. Arztpraxis, FuRpflege, Sanitatsartikel, Cafeteria) und
22.01.2009 (GVOBI. 2009,6) zuletzt geandert am 14.06.2016 (GVOBI. S. 369), s y 0,20 m Randstreifen Grinstreifen +  Kfz- + Radverkehr (30 km/h) 0,20 m Randstreifen + 0,50 m Rundbord + 3,50 m Kfz- + Rad- + FuRgéngerverkehr (7 km/h) KiTa Flchen fiir Gemeinbedarf, hier: Kindertagesstatte (KiTa) (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB) soziale Einrichtungen (Tagespflege, Betriebskindergarten)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 2 1,80 m Gehweg +  Stellplatze 1,80 m Gehweg + 0,50 m Randstreifen + 0,50 m Rundbord ’ : : ’ ’
Sesmz Z“rlug‘setz.”rljg dgrt Ffj'tch"”'eoiogs‘”ggﬁuégletal‘dste?g‘é;ecm und 2ur Starkung des neuen g,gto n S.'fCher' g,gto n S.'fCher' 2,00 m Grininsel Spielplatz ___—1:2 FERIENWOHNUNGEN IN ALLGEMEINEN WOHNGEBIETEN (§ 4 .V.m. § 13a BauNVO sowie § 1 (6) und (9) BauNVO)
i g?:r?;gggeenvi?z:gnui; (I;an\g/n)qvorﬁ 1'8 12 1(990 (BGBi 1991)‘| S. 58) zuletzt gedndert durch Art. 2 eitsstreiten eitsstreiten Ferienwohnungen sind in den Bauflachen, auf denen 2 und mehr Vollgeschosse zulassig sind, nicht Bestandteil des Bebauungsplans
o o) o ) i : . . . MASS DER BAULICHEN NUTZUNG und somit unzulassig. In den tibrigen WA-Flachen sind sie allgemein zuléssig, jedoch nur als untergeordnete Nutzungen mit héchstens
Gesetz zur Umsetzung der Richlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen S4.C (B 7,00 m) im Wechsel mit S4.A + S4.B (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) ___—30 % der Wohnfléiche des Gebaudes geméf Wohnflchenverordnung (WoFIV).
Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) wird durch Beschluss durch die S3 (B: 10,50 m) :
Gemeindevertretung vom __._ .2019 und mit Genehmigung des Innenministeriums des Landes / 5 FLAGHEN FUR GEMEINBEDARF
o i — ; i i x , GRZ Grundflachenzahl als HéchstmaR (§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO - (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)
e R e — nre ’
ostlich der Landegstra[Se 55 begtehend aus dem Text (Teil A) l?nd der Planzeichnun 'Igeil B) erlassen 2,50 m: 2,00 m: 6,00 m: 0,50 m Rundbord GFZ Geschossflachenzahl als Hochstmaly (§ 16 (2) Nr. 2 BauNVO) . . .
9 . 0,20 m Rand + Griinstreifen + 5,50 m Kfz- + Radverkehr (30 km/h) 6,00 m Kfz- + Rad- + FuRgangerverkehr (7 km/h) 1.4 FLACHEN FUR VERSORGUNG (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB) UND FUR ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG (§ 9 (1) Nr. 14
1,80 m Gehweg + - Stellplatze 0,50 m Rundbord 0,50 m Rundbord I Zahl der Vollgeschosse in rémischen Ziffern als Héchstma® (§ 16 (2) Nr. 3 und § 18 BauNVO) BauGB)
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH 0,5?0 m Slcher- Zulassig sind insbesondere Anlagen fir Warme und Strom aus Kraft-Warme-Kopplung (Blockheizkraftwerk) und deren Abgasanlagen
P . . . heitsstreifen . i BQye " . sowie Abwasserpumpanlagen
Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Schénberg, Flur 6, der Gemeinde Schénberg. Es umfasst SHuSx Sockelhthe; Messpunkte: iSx: tiber dem héchsten Punkt des an das Grundstiick angrenzenden Randbords der
iicke: i i iicke: . ErschlieBungsstrale Sx; Sx: Bezeichnung der StralRe, z.B. S2 (§ 16 (2) und § 18 BauNVO
;o;?;é\ge;:l/t;;stucke. 134/13, 135/15, 65/17, 38/3, 19/5, 19/3, 18 sowie Teile folgender Flurstiicke: 38/3, S5 (B: 4,50 m) g g (8§16 (2) § ) 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9) (1) Nr. 1 BauGB)
‘ ' ‘ FHUSx Firsthéhe als HichstmaR des Gebaudes; iiber dem hichsten Punkt des an das Grundstiick angrenzenden Randbords der 2-1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind je Gebaude héchstens eine iiberdeckte und allseitig von Wanden umfasste
450 m: ErschlieRungsstrae Sx; Sx: Bezeichnung der StraRe, z.B. S2 (§ 16 (2) und § 18 BauNVO) Nebenanlage (z.B. Schuppen) zulassig. Die traufseitige Wandhohe gemessen nach § 6 (4) LBO wird auf héchstens 2 m begrenzt (§ 14
TECHNISCHE REGELWERKE 0’50 m.Rundbord (1) Satz 3 BauNVO i.V.m. § 16 (2) Punkt 4 BauNVO). Hinweis: Garagen sind keine Nebenanlagen.
: - . . ’ ) ) . BAUWEISE, BAULINIEN UND BAUGRENZEN 2.2 In den Gebieten WA(S) und WA(G) darf die Uberschreitung der GRZ gem. § 19 (4) BauNVO bis 0,8 betragen.
O N PSSt (74 N (82025 BANO) 23 11 WA-Gebitensind Stzwand an Grndstucksgrenzen richaf i GRLZ nzurscnen (61 (5)und § 19 (4 BauNV0)
Verkehrswesen (FGSV ’ /
- DIN 4109-1 ;2025 ) 0; OGs o Offene Bauweise; Offene Bauweise in den Obergeschossen (§ 22 BauNVO) 3 BAUWEI$E .(§ 9 f1) Nr. 2 BauGB) . . . . . L
Im Plangebiet ist mit Ausnahme der Flache fir Gemeinbedarf und der Bauflache WA(S)19 nur offene Bauweise zulassig.
VERFAHRENSVERMERKE e Y R ey o e Ny sy Ty TN -E,-D,-H Bauweise: - E: Nur Einzelhauser, - D: Nur Doppelhduser, -H: Nur Hausgruppen (§ 22 BauNVO) .
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 30.03.2017. Die ) . . . jﬁ?FdSCHUZTU;JIGEN.UhND ABGRABhUNtGEEI.(s: (1;[..) iauﬁB) Ostrand des Pl e fe h Bahnt :
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im Probsteier Herold -E/D, - D/H Bauweise: - E/D: Einzel- oder Doppelhauser, -D/H: Doppelhauser oder Hausgruppen (§ 22 BauNVO) -1 1n den in der Flanzeichnung gezeichneten Fiachen fur Anptianzungen am Dstrand des Flangeblets Ist zur ehem. banntrasse ein
am . 2017, (o) Wall von 1 m Héhe und 3 m FuRbreite herzustellen.
- Baugrenze (Baufeld) .
e . . . 23 (3) BauNVO 5 FREIHALTEFLACHEN (§ 9 (10) BauGB)
2. Die frihzeiige Brgerbetelligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 26.09 2018 durehgeftiet. - G LG X e g [ T/ | . T —d | ] ] ’éé 6230 ) Die in der Planzeichnung markierten Flachen im Bereich der Hauptzufahrt sind freizuhalten. Sie sind als naturnahe Grinflachen mit
3. Die Behorden und sonstige Trager dffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnten Q’ VERKEHRSFLACHEN Bepflanzungen bis héchstens 70 cm uber der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflachen zu nutzen.
3 : it Schrei : ' N o e \ ' 9 (1) Nr. 11 BauGB ) )
VAVSrdin g?mags? ,? ADS. :, "V'm'f§ ?ASSQ BauGB mit Schreiben vom 18.09.2018 unterrichtet und zur Q)Q’ < \ / -gleitgrl Go) ) 6 FESTSETZUNGEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
gabe einer Stellungnahme aufgefordert. < 5 Q \ E { ) ] o
&\6 o o< ‘ B StraRenverkehrsflachen mit StraRenbegrenzungslinien UMWELTEINWIRKUNGEN UND SONSTIGEN GEFAHREN (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) ) ) i
Di . o . - o (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) 6.1 In dem in der Planzeichnung mit LSB 1 gekennzeichneten Bereich sind fur Aufenthaltsraume LarmschutzmaRnahmen fiir den
zgeSDClEISSZz:lEgzvzeur:rztjgggrsja;gagweaﬁfo19 den Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung ,Q‘(b OO oO Larmpegelbereich 11l nach DIN 4109-1:2016-07 auszufiihren. Schlafraume, deren Fenster nicht von der Bahntrasse abgewandt sind,
3 i : i i sind mit schallgedampften Luftungsanlagen gema -1: -07 bzw. 719:1987-08 auszustatten.
' 69 OOO N \ Verkehrsflachen besondere Zweckbestimmung: Verkehrberuhigter Bereich ind mit schallgedampften Lift L & DIN 4109-1:2016-07 bzw. VDI 2719:1987-08 tten. i
5. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sy 62 e Fléche\f"r (§9 (1) Nr. 11 BauGB) 6'2d|g delr; 'Eger. Plinzelchnlllmg gDeze_Il_chIngteI.n :Ig\chgnlzur ,?nhpflgnzunfg(;an ‘Zn dgr Eudostecke £ PI(?ngeé)lgts GOl v06n03 m the
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom __._.2019 bis_.__.2019 wahrend der Dienstzeiten des 362 £° o > 1U > T und 8 m FuBbreite herzustellen. Der Teil 6stlich der Feldzufahrt ist auf der der Bahntrasse zugewandten Seite mit einem 60 cm breiten
Amtes Probstei nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Cemeinbedarf Verkehrsflachen besondere Zweckbestimmung: FuBgangerbereich Wartungsweg zu versehen.
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegefrist von allen Interessierten schriftlich oder zur ﬁl-l(—;RZ 0.3 (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) Nachrichtlicher Hinwei L3 Ibereich III:
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am __._ .2019 im Probsteier Herold ortsublich a2 GFZ 0’6 | . . . Ma% r'cbl.t 'ﬁ erA ;?WEI’.'.S zum ﬁrg}pgngexalc ’
———_bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 (2) 2 ‘ FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR ABFALLENTSORGUNG UND ElgEialEney AULEEmPEREn O -Go elely) " , : "
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-probstei.de ins Internet gestellt. FRIEE ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE ABLAGERUNGEN Erforderliche resultierende Schallddmmmate (R'w,erf) nach DIN 4109-1:2016-07 fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen: 35 dB und fiir
1955 ~ (§ 9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB) Biiroraume und ahnliches: 30dB.
6. Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnten, ‘ ) ) "
wurden geméaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom __._ 2019 zur Abgabe einer Stellungnahme @ Flache fiir Abwasseranlage (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB) 7 FLACHEN ODER MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
aufgefordert. \ ° _ D . e~ LANDSCHAFT (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) (In Arbeit) o . . . o ‘
1o \\ O Versorgungsflachen, z.B. Blockheizkraftwerk (BHKW) (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB) 7.1 Innerhalb der gemaR § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten Griinflachen sind bauliche Anlagen nicht zulassig. Ausgenommen sind ...
Schénberg, den ) b S e . . ;:23
" * GRUNFLACHEN s o
Gemeinde Schénberg P // (§9 (1) Nr. 15 BauGB)
° S Griinflache (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) Spielplatz 8 FESTSETUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) Nr. 25a
7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und BauGB) (In Arbeit)
-bezeichnungen sov\%e Gebaude in dengPIanunterIagen enthalte% und mafLstabsgerechgt dargestellt sind. @ O WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN 8.1 Neupflanzungen sind mit standortgerechten Pflanzen herzustellen. Nachrichtlicher Hinweis: Nadelbaume sind nicht standortgerecht.
| OCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES 8.2 An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind Baume (gemal Pflanzliste?) zu pflanzen
Neumiinster. den e Q U (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB) 8.3 Als StraRenbdume sind Laubbdume mit einem Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen und zu erhalten. Der Standort der
' OO e %@/’{% < Flache fiir StralRenbdume ist in einer GréRe von mindestens 2 m? unversieglt auszubilden und vor Beschadigungen und Bodenverdichtung zu
De Vries, Offentlich besteller Vermessungsingenieur XN 7 e ) Nl — Versorgungsanlagen und Wasserflache (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB) schiitzen. Die Durchfahrtshohe fiir Mllfahrzeuge von 4,50 m ist freizuhalten.
o X : = Abwasserbeseitigung D ***** 8.4 In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen um das Regenwasserriickhaltebecken sind ...
o\ /w\ {/; o | GRZ 0,6 FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD 8.5 In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen in der Mitte des Plangebietes, dem Grlinen Band, sind ...
8. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde iberarbeitet. Die Gemeindevertretung hat daher am O/ - X o\\ / NN ' - I PD/SD 15-35° (§ 9 (1) Nr. 18) 8.6 In dem in der Planzeichnung gekenn.zeich.neten Flachen am Siidrand des Plangebiets, im Bereich des Larmschutzwalls im
.__.2019 den Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung erneut beschlossen und zur ; : // -3 \ \ . . - N / Nordosten und am Ostrand des Plangebiets sind ...
Auslegung bestimmt. l{ [ § |\ Flache fiir Landwirtschaft - | F i Flachen fiir Landwirtschaft 8.7 In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache an der Stidgrenze der Kleingartensiedlung ist ein Gehélzstreifen von 2 m
/ | 2| % Klein Ugel + Rindeméide : S / WA29-E Breite und 1,5 bis 2 m Hohe anzulegen, zu pflegen und zu unterhalten.
9. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) \\ \, ‘é’_‘, \\, d g : GS/\\ ,/ ' GRZ 0,3 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM . . " "
sowie die Begriindung haben in der Zeitvom __._.2019 bis__.__.2019 wahrend der Dienstzeiten des P kY \ & S~ o~ 2 ”/43\ / g DG3F02405°5 SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT 9 FESTSETZUNGEN ZU BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
Amtes Probstei nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem . e ' — ~ G 9 / 30~ (§ 9 (1) Abs. 20 und 25 BauGB) SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB) (In Arbeit)
Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegefrist von allen Interessierten schriftlich oder zur ('*\) —&l\ N - N\ Sf Q - SHGS1: 0,5 m 9.1 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen zu erhalten.
Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am __.__.2019 im Probsteier Herold ortstiblich X . ‘_l’,\ . \\ \\%qe sl 29 m Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und 9.2 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume und Knicks sind zu erhalten.
. ) ~ -
bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung dgr P!anentwurfe und die nach § 3 (2) \ \5\ \ =sal \\ \\69 Hr = = £ 4 Landschutz 10 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (& 9 (4) BauGB. i.V 84 (1) LBO und & 9 (1) Nr. 25a BauGB
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-probstei.de ins Internet gestellt. A S \\ N (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) 10 GESTALTE (§ 9 (4) BauGB, i.V.m. § 84 (1) und § 9 (1) Nr. 25a BauGB) /
10. Die Behdrden und sonstige Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnten, . Il P eoeor Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 10.1.1 Im Plangebiet sind je nach Kennzeichnung in der Planzeichnung Satteldécher (SD), Pultdacher (PD) oder Flachdécher (FD)
wurden geméaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom __._.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme : e 00000 (§ 9 (1) Nr. 25 Buchstabe a BauGB) zulassig. Satteldacher dirfen abgewalmt werden (Vollwalm, Kriippelwalm, Pyramidendach).
aufgefordert. r \ ni | WA 28 - E 10.1.2 Sofern im Folgenden nichts anderes bestimmt ist, sind Dacher mit roten bis rot-braunen, grauen oder anthrazitfarbenen Ton-
/ GRZ 0,3 ° Anpflanzen eines Baumes (§ 9 (1) Nr. 25 Buchstabe a BauGB) oder Betonpfannendeckungen auszufiihren. Dachdeckungen diirfen keine reflektierenden Oberflachen besitzen. Begriinte Dacher sind
Schénberg, den O - /77 A 3 o0 GFZ0,5 ebenfalls zulassig. Auf Gebauden mit mehr als 2 Wohneinheiten sowie in den Gebieten WA(S) und in der Flache fur Gemeinbedarf
o g /f o 00 & 5 oW sSerr SD 30-45° KX XX YN Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzung und fiir Erhaltung von Baumen, Strauchern und (IﬁiTa) sind begrtinte Dacher festgesetzt, sofern die Dachneig.ung geringer"als 20 EBrad ist. Auf Gebauden mit mehr als 2 Wohneinheiten
Gemeinde Schénberg 1 Je® o |02 Q \\ e} anndstf'eif : SHUS1: 0,5 m % ° sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssemn durfen Vollgeschosse zu max. 25 % von Terrassen und begriinten Flachdachern tiberdeckt werden.
S5 He® o /@O‘ | o €n d‘b FHS1: 12,5 m 90000 (§ 9 (1) Nr. 25 Buchstabe b BauGB) 10.1.3 Dacher von Nebenanlagen und Garagen diirfen abweichend von den Punkten 10.1.1-10.1.2 Sattel- und Pultdécher mit
T Ne® o o , N — - 5 o Qoo ' Dachneigungen von 0 bis 45 Grad besitzen. Dacher von Nebenanlagen mit Grundflachen von mehr als 6 m? und von Garagen sind zu
— 11. Die Gemeinde hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager =< He® : . - o) oS! = ; begriinen ausgefiihrt werden.
N - ) ; ) (@) ° ) ¢} s 05 Erhalt eines Baumes (§ 9 (1) Nr. 25 Buchstabe b BauGB) 4 5 . . . . . . .
offentlicher Belange am __._ .2019 und am __._ .2019 abgewogen. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. e % @ S o 9 o WA 27 - E 101.4 Die Breite von Dachgauben, Dachloggien und Dachfenstern darf je Seite max. 33 % der Traufbreite messen. Sie miissen in der
m J% e -/ (TS<fon GRZ0,3 . SONSTIGE PLANZEICHEN Dachneigung gemessen mindestens 1 m Abstand vom First und mind. 2 m von Ortgéngen einhalten.
12. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil B) und ' :. © o = Q- OO o GFZ0,5 — A é S /A T T T 10.1.5 Im gesamten Plangebiet sind flachige, in der Dachneigung angeordnete, nicht reflektierende Solaranlagen (Solarthermie und
dem Text (Teil A)am __._ .2019 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) e® g\g " £ = O g Il / SD 30-45° ‘ ’ - \ GSt WA 15 \ Gemeinschaftsstellplitze mit Zuordnung zu einem Teilgebiet Fotovoltaik) zulassig. Sie diirfen max. 70 % einer Dachfliche (iberdecken und miissen gegeniiber Traufen, Ortgéngen und Firsten
Beschluss gebilligt. e o oF OO o /814 SHUS1: 0,5 m L == = (§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB) mindestens einen Abstand von 1 m - gemessen in der Dachneigung - einhalten.
-Wald - §e° o o 5 9 F . FHUS1: 12,5 m A : "
': © 0o | e oO I / KiTa Il - 25-35° FEH | - 30-45° D/H | - 30-45° D/H Il - 30-45° E Il+ 15-35° E Ill+ 15-35° E I+ - 15-85° | Ost | Offentliche Stellplatze 10.2 FASSADEN / WANDE / NEBENANLAGEN / GARAGEN
/__Scht')nberg, den o o o | o O ~ / B: 12,00 m B: 9,00 m B: 12,00 m B 12,00 m B: 12,00 m B: 12,00 m B: 19,00 m L 1 (§9(1)Nr.4BauGB) 10.2.1 Die Fassaden der Hauptbaukdrper im Plangebiet sind mit Ziegel, Backsteinen, Putz oder anderen Materialien in hellroten, roten
e © o | \G ya -  WA26-E FH: 11,00 m FH: 9,00 m FH: 10,00 m FH: 12,50 FH: 12,50 m FH: 15,00 m FH: 14,50 m bis rotbraunen Farbténen zu gestalten.
Gemeinde Schonberg % % S OQ o A 2> GRZ 0,3 GH: 3,10 m il SHiS, SHUE:  Sockelhdhe als HochstmaR: GS: tiber der vorgelagerten StraBe; GE: iber der StraBe im 10.2.2 Fur maximal 30 % der jeweiligen Fassadenflache eines Hauptbaukérpers sowie fiir Nebenanlagen, Sichtschutzwande und
:ok 0 Oo = , o O T ‘P\\ o GFZ0,5 ’ ' Bereich der Einfahrt zum Gniund.st(jck T Garagen- und Carportauflenwande sind zusatzlich Oberflachen anderer Materialien mit den Farben Rot, Rotbraun und Biege sowie in
o T o 9 N SD 30-45° . . . Dunkelweifd und Grau zulassig.
) o o o S h ’ Dq)_ o 9
13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird .: o o\ | ’\\ - |o g \\\ 4\2\6‘7 SHGS1: 0,5 m 20/ - EG' FD45 Ef:éilg:g: ((EDD))ﬂléfggsfe?g:rmDita;g?(eIgvﬂéifcggsg?gg?21)'gg?ég ?‘\1/(;) I§'%4021) LBO) 10.2.3 Garagen und Carports sind in mind. 3 m Abstand von Stralengrenzen zu errichten.
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. ° e ( ~ O =3 ‘ 4 FHGS1: 12,5 m / e ; D) I . : »1-V.m. ¢
v .‘. oO Oo : \\\ S o} - i | [ PD 25-35 Pyramidenférmiges Dach (PD) mit Angabe der Dachneigung (§ 9 (4) BauGB, i.V.m. § 84 (1) LBO) 10.3. AUSSENBELEUCHTUNG UND WERBEANLAGEN
Schoénberg, den ® o © B u“ 7 i i [ ——— Grenze des riumlichen Geltungsbereichs 10.3.1 StraRen- und Wegebeleuchtungen sind nach unten zu richten und als warm-weilRe LED-Variante auszufiihren. Unzulassig ist die
..o Offentl A N o // ) SH: 140 SH: 140 m oo (§ 9 (7) BauGB) Verwendung von wechselndem oder bewegtem Licht und transparenten Leuchtschildern.
Gemeinde Schénberg, P. A. Kokocinski, Birgermeister ‘ ..' Gril f?"n h S EAR _O Il j [ T“ - . Eg 11'2420mm FH: 15 OOmm FH: 14.50 m i 10.3.2 Werbeanlagen sind im Plangebiet unzulassig. /
runtiache “\o-0 — o O L w T .12, - 19, - 1 oo o — o . . .
.\. e Natl,yrfah o O \- “\6 o ; A 015 . e ) e [ Frivgte ~ . T , Abgenzung unterschiedlicher Arten oder MaRe der Nutzungen innerhalb eines Baugebietes 10.4 STUTZWANDE, EINFRIEDUNGEN UND AUSSENANLAGEN
14. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertreung sowie Internetasresse und die 9 o° Oo Oo \ o 8 ‘ 0GEz " - Umgrenzung der Fléchen fiir besondere Anlagen und fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche 10.4.1 Stutzwande mit Sichtflachen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie zwischen Grundstiicken sind als Trockenmauern mit
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der . -/ o v I L] SDh 03 P . P A Feldsteinen herzustellen oder als solche zu verkleiden.
A ] L o a0 o Jox Jo8 \ 30-450 2 Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen . . . - .. . . . .
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft ® o0 0 00T o | SHigs. Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen 10.4.2 Sichtschutzwande sind mit dem Hauptbaukdrper zu verbinden und diirfen héchstens 3 m lang sein.
erteilt, sindam __._ . ortsiliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die '... ST Q05009 o 5 05m (§9 (1) Nr. 24 BauGB) 10.4.3 Stellplatze fiir Abfallbehalter sind gegeniiber den angrenzenden Stralen mind. bis zur Hohe der Behalter mit immergriinen,
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung ".. =7 ] OO ©Q v, AT ' blickdichten Pflanzungen oder mit Wanden abzuschirmen.
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215, Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, ’ » | = : : . 10.4.4 Gemeinschaftsstellplatze sind gegenliber den angrenzenden Stralen mind. bis 1 m mit immergriinen, blickdichten Pflanzungen
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erl6schen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) 00\ " m///// / érgg(r1e)rlﬁt:n$0vggflGch;1en, die von der Bebauung freizuhalten sind oder Wanden abzuschirmen.
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. e '
Die Satzung ist mithinam __._ . in Kraft getreten. oo [ 11 STELLPLATZE (§ 84 (4) Nr. 8 LBO i.V.m. § 50 (1) Satz 3 LBO)
’ ( X ; _ g . = : . In den WA-Gebieten sind je Nutzungseinheit bis 80 m? Geschossflache 1 Stellplatz und fir gréeren Nutzungseinheiten 2 Stellplatze
(I I: GFLA :l Mit Geh-, Fahr uggt?!gﬂﬁf;’;fgé?gt&Izezvs;el?:é?:ti?nﬁ\ljaectgi]emlt Nummerierung (§ 9 (1) Nr. 9 BauGB) anzulegen, im Wohngebiet WA(S) ist 1 Stellplatz je 2 Wohneinheiten und je 5 Tagespflegeplatze herzustellen.
Schoénberg, den : ® // 3 - £ug 9
) ) - } - Feld - ': NACHRICHTLICHE HINWEISE
Gemeinde Schonberg, P. A. Kokocinski, Biirgermeister : o Die nicht iberbauten Fléachen der bebauten Grundstiicke sind 1. wasseraufnahmefahig zu lassen oder herzustellen und 2. zu begriinen
.' ° . oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung entgegen stehen (§ 8 (1) LBO).
‘ .o..O 2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN /Garten mit groRflachigen Materialschiittungen (z. B. Schottergarten) entsprechen nicht § 8 (1) LBO.
S o
® 9
“[nf® o . -
° o / Bestehende Hohenlinien
. /
1 @ : /
5 Beg 3. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
. @ Qe
S Joe |
o ..: \ E Flurstiicksgrenzen 23/3 Flurstiicksbezeichnung
m. Ne ©
. ® | /o — .
r og b — ANDERUNGEN:
o: /A 04.03.2020 - Festsetzungen 1.2-1.4 und 10.1.3 geandert
:o ( OO - Festsetzung 7.4 gestrichen
0: o\ - Kreisel mit Vermessung eingetragen
:o 914 ” - FuRweg zum Rosenweg mit Vermessung eingetragen
. e 5 - BHKW eingetragen
°. o | - Grunes Band bei Serpentinen verbreitert
) 0o ) ..
° c - Planformat geandert
s o 1\ - o/o/oooooo@og 9
®e o = Ooooooopo‘,_ocooi%g 06009
o s . 2 Ne - o
° . o 2 o : Grinflache~ Spieplatz /3 Offent]- GrinflacB% e 8'do o
o ® < 0 o .. st che - Park | Offentl. Gr
5 °© G 56500 T / o e Offentl. Grunflac d
v o =) g 500000000 9 ; 9 ya O @) : 000009
(X} s Lcll-) o OO/OOO(P / f ! l O g / ] O/ @) Of;féntl Grﬂnﬂéche'Park o %OOOOOOOOOOOO
9 \ 000000Q / / o ol o . 00000 =
(X o ¢ POl o o / ' ‘ lo . {1 - Park | o 0000000 ‘
oo o o \ o J of ek | Offentl. Grinflache j pesseEeE : H
A o9\ [ £ offent. Grinflache -Park o1 o 7
° ) 2 ol ]
AR o 0 ] %ﬁenLGrunﬂaG”% o) OooooooOOO“IJOOOOOO > I —
e ©® g o ] oo 0 oeParkb 02 & NOO o u WA(S) 19
[ (@) < = {
.00. o O o B WA(G) 15 - E [] Il GRZ 0,4 N
Tl 6 °© o ‘ \ Il GRZ 0,4 M GFz12
o o / ‘ ‘ GFZ 08 SD/PD 15-35
.... O ol / ‘\‘ H y— \ gD 15_3150 H SHUS4.4: 1,4 m
5 : g ; M \;Ma -E SHUS4.3: 1,4 m ° WA(G) 18 - E ~; FHUS4.4: 16 m
° ¥ 2 Il GRZ 0,4 ~t
A : COJ /g “4 |c g:::%gg WA 13a - E FHUS4.3: 12,5 A WA 17 - E i 1,,2 o)
v ® o /5o WA24 - E '/ | | SD3045° | el <t Lz bin SD 15-35°
/ | GRZ 0,3 b o GFZ0,3 oGFZ0,8 SHiiS4.4: 1.4
! Yoo o/ o ' SHS2: 2 m o : st U
3 flee o) 0GFZ0,3 \‘ N\FH"SZ' 10.5 SD 30-45 \Co SD 15-35 FHGUS4.4: 15 m
T Heo e) SD(30-45° | e SHUS4.1: 2,51 SHUS4.3: 1,4 m
g PP J Q0o SHS: 05m | [« HuS4.1: 11 FHUS4.3: 12,5 m .
ol () FHUS: 9 m ‘
> Heo \
D foe Offentl. / A o H 1 SSB] - Schallschutzbereic
o®/  Griinflache - i . VEg M&R Teil B - Text
AN Parl§ Naturnah 0GFZ0.8 6
°o SD 15-35° |
| | Maldstab: 1:1000
. e // FHiiS4.3: 12,5 alsstapn: 1.
010K + s O Om 25m 50m 75m 100m
// p SChUtZStr —_—_
/ { - WA 20
/ / S3 Il GRZ 0,4
/ T ‘ 0GFZ 1,2
%) / = - PD/SD 15-35°
Gey, ! SHUS4.4: 1,4 m
absxaasse, WA 22 - D/H > T FHUS4.4: 16 m .
Ny | GRZ 0,4
b Crz o 11GRZ 04 GEMEINDE SCHONBERG
> o GFZ0,8
SHUS3: 0,5 m SD-30-45°
FHGS3: 10 m SHUS3: 0,5 m
) STy BEBAUUNGSPLAN NR. 67 - RECHTSPLAN
SIS ere) goroy.
P 3o a 5 Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 67 fir das Gebiet stdlich der Kleingartensiedlung hinter
’ \ SNk der Finnenhaussiedlung, westlich der Bebauung Rauhbank und 8stlich der Landstraf3e 50
ENTWURF 04.03.2020
PLANFERTIGUNG: PROJEKT ZENTRUM 99 GMBH - LUBECK
133/14




