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1 Einleitung

1.4 Anlass und Zielsetzung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und §
1 a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden.

Diese Verpflichtung entfallt bei Verfahren nach § 13a BauGB_ (Vereinfachte und
beschleunigte Verfahren der Innenentwicklung). Vorliegend wurde ein derartiges Verfahren
gewahlt. Gleichfalls entfallt bei diesem Verfahren die Verpflichtung zum Ausgleich fir das
Schutzgut Boden bzw. Flache.

Zur _besonderen Beachtung der Umweltziele bei lhrer Planung 4Rt die Gemeinde hier
dennoch vorliegenden Umweltfachbeitrag erstellen, da die betreffende Fléche bisherigen
Bestandteil ihrer innerértlichen Griinstruktur darstellt.

In der Begrundung zum Bauleitplan werden entsprechend dem Stand des Verfahrens in dem
Umweltbericht in Orientierung nach der Anlage 1 zum BauGB die aufgrund der
Umweltprifung ermittelte und bewertete Belange des Umweltschutzes aufgenommen. Ein
vollstandiger Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (§ 2 a BauGB).
Mit dieser Regelung soll erreicht werden, dass im Umweltbericht alle umwelt-relevanten
Informationen im Zusammenhang mit einer Bauleitplanung an einer Stelle gebundelt
vorliegen und inhaltlich nachvolizogen werden kénnen. Die Verfahrensbeteiligten sollen in
der Begrindung als zentraler Quelle alle wesentlichen, umweltrelevanten Aussagen
zusammengefasst vorfinden kénnen. Seine Bundelungsfunktion und seine Bedeutung als ein
wesentlicher Bestandteil der Begriindung kann der Umweltbericht jedoch nur erflllen, wenn
er integrierter Bestandteil der Begriindung ist, d. h. als ein separates Kapitel innerhalb der
Begriindung gefiihrt wird und nicht als bloRe Anlage dazu, und wenn er tatsachlich alle
umweltrelevanten Aussagen inhaltlich zusammenfasst, d.h. eine Aufsplitterung
umweltrelevanter Informationen tber die gesamte Begriindung vermieden wird. Zu den im
Umweltbericht zusammenzufassenden Informationen gehéren somit nicht nur die
klassischen Umweltthemen aus dem Bereich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(insbesondere Eingriffsregelung, Artenschutz etc.), sondern auch alle anderen
umweltrelevanten Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, soweit sie planungsrelevant sind,
wie z. B. die des Immissionsschutzes, des Bodenschutzes und auch des Denkmalschutzes
oder sonstiger Sachgter.

Im weiteren Verfahren wird noch entschieden, ob der vorliegende Umweltfachbeitrag auch

wie ein Umweltbericht Bestandteil der Begriindung werden soll oder lediglich eine fachliche
Anlage.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigen Ziele des
Bebauungsplans

Der ca. 0,214 ha groRe Geltungsbereich umfal’t das stdéstliche Ende der Strate Griiner
Ring an einem kleinen Wendeplatz, an den sich noch die StichstraRe Griiner Kamp an-
schlieRt. Fur die aktuelle 4. Anderung des B-Plans Nr. 7 wird auf der betreffenden Teilflache
eine bisherige Grunflache mit einem o&ffentlich genutzten Parkplatz in eine Wohnbauflache
umgewandelt. Die Grunflache bildet einen Bestandteil einer weitlaufigen, zentralen Parkan-
lage um einen Regenrlickhalteteich der Ortslage von Wendtorf. Weiter sidlich schliezen sich
Tennisplatze und ein Kinderspielplatz an. Die vorgesehene Siedlungsentwicklung fiir etwa 3
— 4 Wohngebiude macht aufgrund bestehender Lage keine zuséatzliche Verkehrsanlage er-
forderlich.

Nach gegenwartigem Planungsstand ist eine Bebauung Uber eine GRZ 0,4 bei einer maxi-
malen Firsthohe von 9@ m, wobei nur Satteldacher und hierbei auch Griindacher zulassig
sind. Hingegen unzulassig sind Werbeanlagen, wechselndes Licht und Leuchtschilder. Ab-
falloehalterstandorte sind mit Eingriinung zu versehen.
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1.3  Schutzgebiete

In der naheren und weiteren Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebie-
te, woraus sich Konfliktpotential zum Vorhaben ergeben kénnte.

Die Flachenentwicklung betrifft ferner am Ost- und Stdrand mittelgroen bis héheren Baum-
bestand, jedoch keine geschitzten Biotopstrukturen.

1.4 Beschreibung der Darstellungen mit Angaben iiber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Nach derzeitigem Planungsstand zeichnen sich folgende Flachenbeanspruchungen konkret
ab:

- Umwandlung von Parkanlage mit Rasen/Wiese und Baumbestand sowie einer vollver-
siegelten Stellplatzflache in Siedlungsland mit privaten Hausgarten
- zuséatzliche Flachenversiegelung auf bereits anteilig vorbelasteter Grundflache;

2 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes in einschldgigen Fachge-
setzen, die fiir den B-Plan von Bedeutung sind und der Art, wie diese Zie-
le und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

21 Fachgesetze und Vorgaben

Fur das Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB mit den ange-
fuhrten Einschrankungen aus beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beachtlich, die
durch Festsetzungen in Planzeichnung und Text im Rahmen des Bebauungsplanes Berlck-
sichtigung findet. Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR Bundesna-
turschutzgesetz vom 29. Juli 2009 und dem Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnatur-
schutzgesetz vom 24. Februar 2010) und das Ausgleichserfordernis werden im Rahmen des
Umweltberichtes beachtet. Die im Bundesnaturschutzgesetz genannten Grundsatze des
Naturschutzes, die Regelungen zum européischen Habitatschutz und zum Biotop- und Ar-
tenschutz werden Uber einen noch zu erstellenden biologischen Fachbeitrag zum Arten-
schutz geprift.

Darlber hinaus sind die Vorgaben des §1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG vom
14.05.1990) in Verbindung mit der DIN 18005 Teil 1 (Juli 2002) - Schallschutz im Stadtebau -
, §1a Wasserhaushaltsgesetz und §1 Bundes-Bodenschutzgesetz zu beachten.

Im Hinblick auf Eingriff-Ausgleich gelten zudem mit der bereits bei Verfahren nach § 13a
BauGB genannten Einschrankung: Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und
des Umweltministeriums - Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht in der mit Gultigkeit ab 01.01.2014 aktualisierten Fassung sowie unter Bericksichti-
gung der Hinweise und Empfehlungen zur naturschutzrechtlichen Kompensation; Bertick-
sichtigung der agrarstrukturellen Belange vom 30.03.2011.

Fiur BaumaRnahmen im Bereich von Baumbestanden ist zudem die DIN 18920 zu berlick-
sichtigen.

2.2 Fachpldne

Zielsetzungen mit méglichen Umweltbelangen in Ubergeordneten Planungen fiir das Plange-
biet:

Landesentwicklungsplan (2010)

- Ordnungsraum

Regionalplan Planungsraum |l (2001)

- Ordnungsraum far Tourismus und Erholung (Ziffer 4.2)
Landschaftsprogramm (1998/2000)
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- Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Ei-
genart und Schénheit sowie als Erholungsraum

Landschaftsrahmenplan Planungsraum [ (2000)

- Gebiet mit besonderer Erholungseignung (Ziffer 4.1.4)

Landschaftsplan (1998)
- Grunflache/Parkanlage

Fazit:

Das Plangebiet liegt innerhalb einer Parkanlage innerhalb eines raumlichen
Siedlungsumfeldes bzw. innerhalb einer Ortslage. Die Flache erfillt weniger Anforderungen
des Naturschutzes als fir die innerértliche Durchgriinung, Freizeit und Naherholung. Um
Konflikten der geplanten Entwicklung mit Naturschutz und Umweltzielen vorzubeugen, sind
geeignete Festsetzungen in den aktualisierten B-Plan aufzunehmen.

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

3.1 Bestand der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands ein-
schlieRlich der Umweltmerkmale fiir Bereiche, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation im Uberblick

Die Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation im Untersuchungsgebiet umfasst
die Beschreibung des Bestandes und dessen Funktionsfahigkeit. Die Ermittlung der
Vorbelastungen, der Empfindlichkeiten der Schutzglter gegentber den zu erwartenden
Belastungen sowie die mit der Verwirklichung der Planung verbundenen
Entwicklungsmdéglichkeiten des Umweltzustandes sind Grundlagen fiir die Entwicklung von
MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer
Umweltauswirkungen.

Das Plangebiet bildet in seiner Gesamtheit einen Teilbereich des weitlaufigen Grinbereichs
innerhalb der bebauten Ortslage Die Gemeinde Wendtorf verfugt Uber weitere, derartige
Griinstrukturen, die vor Jahrzehnten konsequent geschaffen wurden. Die Teilflache mit der
geplanten Bebauung bildet den sudlichen Auslaufer der Parkanlage um den
Regenwasserteich mit einer 6ffentlich nutzbaren Stellplatzanlage fur etwa 12 Pkw und dem
Zugang vom angrenzenden Siedlungsland in den Park.

Insgesamt betreffen auch aus diesen spezifischen Nutzungsstrukturen resultierende
Vorbelastungen das Plangebiet.

Funktionszusammenhénge

Hinsichtlich einer Biotopverbundfunktion kommt dem Plangebiet keine besondere Natur-
schutzfunktion, jedoch eine Verbundfunktion als Ubergang von Siedlungsland zu Freizeit-
und Erholungsflachen zu.

Besiedlung
Einzel- und Doppelhiuser grenzen stidwestlich sowie nérdlich an den Geltungsbereich an.

3.2 Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter

Bei der Bewertung wird unterschieden zwischen ,allgemeiner Bedeutung’ und ,besonderer
Bedeutung’ fir den Naturhaushalt.

3.2.1 Geologie, Boden und Relief
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Die Reliefstruktur im Plangebiet ist relativ eben bei Hohenlagen um 5 m NHN.
Durch die direkte Nahe zu dem groRen Regenrickhalteteich sind hier Bodenaufschittungen
méglich, bei einer Bodenzusammensetzung aus sandigem Lehm.

Bewertung

Weder Relief noch vorliegende Béden weisen Besonderheiten auf und haben daher eine
.allgemeine Bedeutung"” fir den Naturschutz.

Insbesondere in Kap. 4 - Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes - wird ge-
prift, ob und ggf. in welchen Teilfldchen Bodenstrukturen und Geldndeverhéltnisse im Zuge
von Fldchendarstellungen aus dem B-Plan durch Versiegelung, Uberbauung, Denaturierung
oder Abgrabung in erheblichem Umfang beeintrdchtigt werden.

3.2.2 Wasser

Durch die Lage in Reichweite des Regenwasserteichs kann auf einen Grundwasserspiegel
bei etwa 2 — 2,5 m unter Gelandeoberkante geschlossen werden.

Aufgrund von weitreichend vorgenommenen Flachenversiegelungen (StraRen, Gebauden,
Grundstuickszufahrten, Garagenvorplatze) ergibt sich fur das besiedelte Umfeld insbesonde-
re bei Starkregenereignissen ein erheblicher Umfang an zu bewaltigendem Oberflachenwas-
serabfluss. Uberwiegend wird das anfallende Regenwasser vor Ort im Gelande in die weit-
laufige Regenwasserteichanlage geleitet. Was fir die geplante Siedlungserweiterung zusatz-
lich erfolgen wird.

Das Grundwasser wird von der bestehenden wie auch kiinftig zulassigen Bebauung nicht
maRgeblich beeinflusst, es sei denn lokal im Zusammenhang mit Unterkellerungen. Eine
qualitative Beeintrachtigung bzw. Verunreinigung durch z.B. Fahrzeugriickstande von Stell-
platzanlagen oder sonstigen Verkehrsflachen ist generell durch geeignete bauliche Mal3-
nahmen auszuschlieRen. Ein VerstoR gegen rechtliche Vorgaben zur Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln u.a. auf Wegen ist ohnedies unzulassig.

Weitere  Stillgewasser _oder  Graben befinden sich nicht im  Plangebiet.

Bewertung

Das Plangebiet hat eine ,allgemeine Bedeutung" fur den Grundwasserschutz.

Insbesondere in Kap. 4 - Prognose tiber die Entwicklung des Umwelizustandes - wird ge-
priift, ob und ggf. in welchen Teilflachen die Bewdltigung des Oberflachenwassers sowie die
Grundwasserqualitit, der Grundwasserstand und die Neubildung von Trinkwasser in Folge
von Darstellungen des B-Plans erheblich beeintréchtigt werden

oder einer wesentlichen Veranderung unterliegen kénnten.

3.2.3 Klima, Luft

Im Plangebiet herrscht aufgrund der direkten Nahe zu einer Parkanlage mit umfangreichem
Baumbestand und weitldaufigem Gewasser eine ausgeglichene lokalklimatische Situation mit
entsprechender Durchliftung, Luftfeuchte und Sauerstoffzufihrung.

Die stidwestliche Exposition zu angrenzender Strae und Wohnbebauung bedingt eine Be-
sonnung von dieser Seite, wahrend die kiinftigen Gartengrundstlicke auf der Ostseite in den
Park mit seinem Baumbestand Ubergehen. Der Altbaumbestand bewirkt insofern keine prob-
lematische Verschattung. Durch die Lage innerhalb des Siedlungsumfeldes besteht keine
besondere Windexposition.

Bewertung

Das Gebiet bietet hinsichtlich Lokalklima durch die Kombination von windgeschitzten be-
sonnten mit schattigen Bereichen eine hohe Aufenthaltsqualitat fur sich hier erholende Men-
schen. Durch eine verstarkte Flachenversiegelung wird eine Erwarmung lokal verstarkt, je-
doch die Funktion der gesamten innerértlichen Grinstruktur als ,Griine Lunge’ fur die Ortsla-
ge eingeschrankt reduziert. Das Ausmal hierbei ergibt sich noch durch den mdéglichen Um-

fang an Baumbeseitigungen, wie er sich im Zuge der Konkretisierung der Planung entschei-
det.
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Insbesondere in Kap. 4 - Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes - wird ge-
priift, ob und ggf. in welchen Teilflachen durch gednderte landschaftliche Strukturen in Folge
von Darstellungen des B-Plans erhebliche Beeintrdchtigungen auftreten kénnten.

3.2.4 Arten Flora/Fauna, biologische Vielfalt, Arten und
Lebensgemeinschaften

Die Vegetation im Plangebiet ist durch relativ nahrstoffarme Rasen- und Wiesenstruktur um
eine zentral gelegene Stellplatzanlage bestimmt. Am Ost- und Stdrand bestehet etwa 40
Jahre alter Baumbestand, der im weiteren Verfahren noch eingehender bewertet wird. Un-
mittelbar am Stralenrand verlaufen Zierbeete als Begrenzung.

Hinsichtlich Botanik sind keine Besonderheiten im Plangebiet gegenwartig erkennbar.

Bewertung

Die Vegetationsstruktur im Bereich der siidlichen Parkanlage ist erheblich durch intensive
Mahd und Zierbeete bestimmt.

Streng und besonders geschiitzte Arten (§§ 44, 45 BNatSchG)

Fur den vorliegenden Vorentwurf wurde noch kein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag er-
stellt. Hinsichtlich méglicher Vorkommen geschiitzter Tierarten kann gegenwartig aufgrund
der entsprechenden Habitatstrukturen und vorliegender Hinweise und Beobachtungen auf
folgende Vorkommen geschlossen werden:

Angaben zur Fauna

Entsprechend der Ausstattung mit Wiese und dem Baumbestand der Parklandschaft sind
vielfaltige Vogelarten zu erwarten, die sich innerhalb von Siedlungsgriin und Dorflagen
einfinden.

Amphibienvorkommen mit Erdkréten und Gras- und Wasserfréschen dirften sich hingegen
vermehrt auf das nédhere Umfeld des Regenwasserteichs zu konzentrieren Fur
Fledermausquartiere bieten u.U. die Altbdumen Versteckmaoglichkeiten; weiterhin besteht
zwischen den Baumen und Uber den Rasenflachen ein Jagdrevier.

Bewertung

Durch die Gehdlzausstattung im Randbereich des Plangebiets und seiner nadheren Umge-
bung ist ein begrenztes Vorkommen einer Anzahl an Tierarten, darunter auch streng und
besonders geschiitzter Arten, die sich (berwiegend zeitweise im Plangebiet aufhalten durf-
ten, anzunehmen.

Inshesondere in Kap. 4 - Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes - wird ge-
priift, ob und ggf. in welchen Teilflachen fiir Vegetation, Flora, Fauna, Lebensgemeinschar-
ten und biologische Vielfalt durch Uberbauung, Abgrabung, Nutzungsintensivierung, Biotop-
beseitigung, verursachte Zerschneidungseffekte, dauerhafte Stérungen oder aus Anderung

der Flachennutzung in Folge von Darstellungen des B-Plans erhebliche Beeintrdchtigungen
auftreten kénnten.

Die Biologische Vielfalt (Biodiversitit) im Plangebiet muss im angrenzenden Siedlungsan-
teil als stark eingeschrankt bewertet werden und profitiert, was Tierarten betrifft, vom nord-
dstlich angrenzenden Park mit dem Regenwasserteichartenreich

3.25 Landschaftsbild

Eine Einsehbarkeit in das Plangebiet als Wiesen- bzw. Rasenanlage unter Baumbestand
ergibt sich von allen Seiten.

Bewertung
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Das Landschaftsbild im Plangebiet ist gegenwartig intensiv erlebbar und bietet generell eine
Parkrandlage

Insbesondere in Kap. 4 - Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes - wird ge-
priit. ob und ggf. in welchen Teilflachen fiir Landschaftsbild und Landschaftscharakter, Ei-
genart und Erscheinungsbild durch insbesondere Uberbauung, Beseitigung von Ein- und
Durchgriinung oder Anderung der Fldchennutzung in Folge von Darstellungen des B-Plans
erhebliche Beeintrdchtigungen auftreten kénnten.

3.2.6  Mensch, menschliche Gesundheit

In seiner gegenwartig ganzlich fir die Allgemeinheit zugénglichen Landschaft des Parks in
guter Erreichbarkeit bietet das Plangebiet einen Naherholungsraum, der gleichermafien von
Bewohnern und Anwohnern wie auch Feriengésten und Besuchern aufgesucht wird. Die
interne Zugénglichkeit wird durch die Rasenpflege flachig ermoglicht.

Das hier mégliche Naturerleben entspricht einem, fur den Erholungsort angemessenen
AusmaR. Neben FuRgangern und Erholungsuchenden beanspruchen zu den Gebauden bis
an den Wendeplatz fahrende Kraftfahrzeuge dieses Teilgebiet, ebenso wie die Tennisplatze
oder auch die Sporthalle mit dem angrenzenden Sportlertreff und Dorfgemeinschaftsraum-
lichkeiten aufsuchende Besucher hier bisweilen parken. Auf der éstlichen Seite der Gesamt-
anlage bestehen allerdings 6ffentliche Stellplatze in genligender Anzahl.

Bewertung

Das Plangebiet erfilllt eine besondere Eignung fur Naherholung durch Bewohner und Besu-
cher

Insbesondere in Kap. 4 - Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes - wird ge-
priift, ob und ggf. in welchen Teilflichen durch Vorhaben mit Nutzungsénderungen in Folge
von Darstellungen des B-Plans erhebliche Beeintréchtigungen fiir hier lebende, arbeitende
oder sich erholende Menschen auftreten kénnten.

3.2.7  Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Bereich des Plangebietes sind keine archéologischen Fundstatten bekannt.

Bewertung

Bis auf gekennzeichnete Lage innerhalb eines archaologischen Interessengebiets keine be-
sondere Bedeutung des Geltungsbereichs fur den Denkmalschutz, jedoch besondere Bedeu-
tung fur das Ortsbild.

Insbesondere in Kap. 4 - Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes - wird ge-
priift, ob und ggf. in welchen Teilflichen durch Vorhaben und Nutzungsénderungen und in
wie weit sonstige Sachgliter einer erheblichen Beeintrachtigung unterliegen kénnten.

3.2.8 Flache

Im Hinblick auf den Landschaftsverbrauch und die hierbei beabsichtigten politischen Zielset-
zungen zu einer Reduzierung des bisherigen Ausmafes, erfolgt im vorliegenden B-Plan eine
anteilige Wiederverwertung firr kiinftige Bebauung. Ein zuséatzlicher Flachenverbrauch durch
Versiegelung halt sich durch Einbeziehung der bisherigen Stellplatzanlage in Grenzen. Die
hierbei darzustellenden MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich werden im
Kap. Kompensation eingehend dargelegt.

Bewertung

Im Verhaltnis zu der Gesamtflache des Plangebietes halt sich der zuséatzliche Flachenver-
brauch durch Versiegelung bisher unbeanspruchter naturnaher Flache in Grenzen.

3.2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Besondere Wechselwirkungen im Zusammenhang mit unterschiedlichen Schutzgitern sind
im Zusammenhang mit dem Schutzgut Mensch (Erholungslandschaft), dem Schutzgut Land-
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schafts- und Ortsbild sowie mit dem Schutzgut Arten Flora/Fauna, biologische Vielfalt, Arten
und Lebensgemeinschaften erkennbar.
Insbesondere in Kap. 4 - Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes - wird ge-
priift. ob und ggf. in welchen Teilflichen durch Nutzungsénderungen Wechselbeziehungen
unter den Schutzgiitern auftreten und in Folge von Darstellungen des B-Plans erhebliche
Beeintrachtigungen bewirken kénnten.

3.3 Zusammenfassende Beschreibung und Bewertung der nachteiligen Umwelt-
auswirkungen durch das Vorhaben

Insgesamt wird durch das Vorhaben eine bisherige Griinflache intensiver baulich genutzt und
offentlich nutzbare Flache privatisiert.

3.31 Bau des geplanten Vorhabens

Im Zuge des Baus erfolgen flr die Erschlieung Erdarbeiten.

In diesem Zusammenhang kommt es vermutlich auch zu Fallungen unterschiedlicher Baume
sowie zu Beseitigungen kleinerer Gehélzgruppen. Hierdurch erfolgen zeitlich befristete Sto-
rungen fir Anwohner und Erholungssuchende sowie fuir gegenwartig hier vorkommende Tie-
re.

3.3.2 Auswirkungen durch Bauphase, Abfille, Techniken und schwere Unfélle

Zu Art und Menge der Abfélle, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen, kdnnen
keine detaillierten Angaben gemacht werden. |hre umweltschonende und fachgerechte Be-
seitigung und Verwertung wird durch entsprechende Regelungen und Einweisung fur die
Bauleitung sichergestellt.

Insbesondere hinsichtlich Bodenschutzvorgaben sind beim Bau der belebte Oberboden vom
mineralischen Unterboden getrennt zu verwerten und zu behandeln.

Im Umfeld der weiterhin erhaltenen Baume gilt die Einhaltung der Bestimmungen aus DIN
18920 zum Baumschutz im Umfeld bei Bauarbeiten.

3.3.3 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Keine besonderen Verfahren.

Auf dem Gelande eingesetzte Beleuchtungsanlagen werden gezielt auf die Flache ausge-
richtet und nicht weiter in die Umgebung abstrahlend.

3.34 Auswirkungen durch schwere Unfélle und Katastrophen

Die Planung erméglicht kein besonders unfalitrachtiges Vorhaben, ebenso wenig bestehen

im Umfeld besonders gefahrentrachtige Nutzungen fir die Planungsinhalte im Geltungsbe-
reich.

4 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

In der Prognose der Umweltauswirkungen wird zwischen einer Zukunft mit einer Realisierung
und einer Zukunft ohne Realisierung des Vorhabens unterschieden.

4.1 Prognose bei Durchfiihrung der Planung
411 Boden und Relief
Es kommt zu zusétzlichen Flachenversiegelungen und somit Beanspruchung von belebtem

Boden. Fur den Bau der neuen ErschlieBung sowie fur die Gebaude erfolgt durch die relativ
ebene Gelandesituation nur ein vergleichsweise geringer Eingriff in die Reliefstruktur.
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4.1.2 Wasserhaushalt

Die Voll- und Teilversiegelungen fir die VerkehrserschlieBung, die Stellplatze sowie die
Bauwerke wirken sich nachteilig auf die Versickerungsfahigkeit aus.

Insgesamt fuhrt dies zu einer Zunahme des fur eine Bewaltigung anfallenden
Niederschlagswassers.

4.1.3 Klima, Luft

Versiegelte Flachen und Geb&udestrukturen verstarken lokalklimatisch eine Warmereflexion.
Das generelle Lokalklima im Bereich des Parks wird hingegen nicht signifikant betroffen.

41.4 Pflanzen und Tiere, Lebensgemeinschaften, biologische Vielfalt

Bei der in begrenztem Umfang zu erwartenden Geholzbeseitigung kann eine Stérung oder
Beeintrachtigung geschitzter Tiere, wie Singviigel begrenzt gehalten werden. Végel und
auch Fledermause, die die bisherige Teilflache des Parks als Lebensraum oder zumindest
Jagdrevier nutzen, kénnten zunachst wéhrend der Bauphase und spéter durch die verstarkte
Prasenz Wohnnutzung, die Bewohner, raumlich begrenzt betroffen werden. Fir die Beseiti-
gung von Vegetationsanteilen (Bdume, Gebuische, Hecken) ist eine Eingriffsfrist vom 15.
Marz bis 1. Oktober zu beachten (§ 27a LNatSchG S-H).

Im Zuge der neu um die Siedlungserweiterung entstehenden Grunstrukturen mit Baumen
und Gartenhecken entstehen allerdings nur bedingt neue Lebensraume fir Tierarten, die
nicht so stérungsempfindlich sind.

4.1.5 Landschaftsbild

Der Eingriff durch die Uberbauung der bisherigen Parkldche kann durch angemessene
Eingrinung gemindert werden.

41.6 Mensch, menschliche Gesundheit

Die Veranderung von einem Abschnitt bisher offentlich genutzter Grinflache zu privaten
Siedlungsgrundstiicken kann als Beeintrachtigung empfunden werden. Generell wird durch
die im Zuge der Bauleitplanung vorbereitete bauliche Veranderung fir das Plangebiet keine
nachteilige Auswirkung weder fiir Wohn- noch fur Erholungsqualitét entstehen. Durch die
Wegefilhrung konnen auch weiterhin Nutzer aus sudlicher Richtung in die Grunflache

gelangen.
4.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter
Keine Beeintrachtigung.

4.1.8 Flache

Es erfolgt ein begrenzter Landschaftsverbrauch von Rasen/Wiese und offentlicher
Stellplatzanlage fiir neue Bauwerke.

4.1.9 Wechselwirkungen

Die oben im Bestand genannten Wechselwirkungen innerhalb bestimmter Schutzguter
bleiben erhalten und es entstehen dabei keine grundsatzlich Neuartigen.
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4.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Die bereits beschriebenen Auswirkungen auf die unterschiedlichen Schutzglter dauern un-

verandert an.

5. geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

Diese werden noch im Zuge des weiteren Verfahrens naher ausgefihrt.

6 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdaglichkeiten unter
Beriicksichtigung der Ziele fiir den B-Plan

6.1 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten innerhalb Plangebiet

Bei einem Verzicht auf die Aufstellung einer Anderung des B-Plans Nr. 7 wirde die die be-
stehende Planung unverandert rechtswirksam bleiben.

6.2 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten auferhalb des Plangebietes

Alternativ kénnte die bestehende Nutzung hier verbleiben und eine zuséatzliche bauliche
Entwicklung und Aktualisierung der Angebotsstrukturen nicht hier sondern ausschlieBlich
andernorts angestrebt werden.

75 Beschreibung der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen in
Folge der Festsetzungen aus dem B-Plan

Diese werden im weiteren Verfahren ausgearbeitet und kénnen dann beschrieben und be-
wertet werden.

8 Zusatzliche Aspekte

8.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale und verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung

Angaben werden im Zuge des weiteren Verfahrens vorgenommen

8.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, auf technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Angaben werden im Zuge des weiteren Verfahrens vorgenommen
8.3 Hinweise auf weitergehende Emissionen
Solche sind nicht erkennbar

8.4 Mit Verwirklichung der Planung verbundene Entwicklungsmaglichkeiten des
Umweltzustandes
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Keine erkennbar.

9 Umweltiiberwachung der erheblichen Auswirkungen des B-Plans
(Monitoring)

GemaR §4c BauGB lUberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchflihrung des Plans erfolgen kénnen.

Generelles Ziel fur das Monitoring ist eine friihzeitige Ermittlung erheblicher, unvorhergese-
hener und nachteiliger Auswirkungen, um ggf. mit entsprechenden MaRnahmen frihzeitig
gegensteuern zu kénnen. Hiermit verbundene Aufgabe ist keine generelle Volizugskontrolle
der Festsetzungen der Bauleitplanung.

Auswirkungen unterhalb der Erheblichkeitsschwelle sind fiir die Durchfihrung des Monito-
rings nicht relevant. Die Gemeinde bestimmt das Monitoring und die hiermit verbundene Be-
richterstattung auch eigenverantwortlich.

Das Monitoring bildet somit ein Uberwachungskonzept mit einer Beschreibung der geplanten
MaRnahmen, die zur Uberwachung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen vor-
gesehen sind.

Ein Monitoringbedarf ist derzeit nicht erkennbar.

10 Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Wird im weiteren Verfahren beschrieben.

1 Stellenwert des Umweltberichtes im Rahmen der gemeindlichen
Abwé&gung

Die gesetzlichen Vorschriften und fachlichen Vorgaben, die sich aus den unterschiedlichen
Fachgesetzen und Fachplanen ergeben, werden eingehalten. Die zustédndigen Gemeinde-
vertreter entscheiden dartiber, ob sie im Rahmen der Abwagung weitergehende Umweltziele
in der Planung beriicksichtigt. Im Rahmen der Planung befasst sich die Gemeinde Wendtorf
in ihren zustandigen Gremien mit der weiteren Planung zu diesem Gebiet.

12 Kompensationsermittiung / Bilanzierung Eingriff — Ausgleich

Rechtsgrundlage fur die Handhabung der Eingriff- Ausgleichsermittiung bildet die Eingriffsre-
gelung nach dem Baurecht (BauGB) in Verbindung mit dem Naturschutzrecht (BNatSchG
und LNatSchG). Fur die Ermittlung des Ausgleichsumfangs in Schleswig-Holstein gelten der
gemeinsame Runderlass nach dem aktuellen Stand vom Januar 2014 und der Erg&nzung
zur Bericksichtigung agrarstruktureller Belange aus 2011.

Die Kompensationsermittiung beschrankt sich aufgrund des hier gewahlten Verfahrens nach
§ 13a BauGB auf magliche Eingriffe in gesetzlich geschutzte Habitatstrukturen und wird zu
einem entsprechend fortgeschrittenen Planungsstand ausgearbeitet.

121 Vermeidung und Minimierung von Eingriffsaspekten

Vermeidung und Minimierung erfolgen generell durch Begrenzung der erforderlichen Fla-
chenversiegelung, die Wiederverwertung der bereits vollversiegelten Stellplatzanlage, Uber
entsprechende Festsetzungen im B-Plan, sowie Uber eine Eingrinung der Gesamtflache und
die Begrenzung erforderlicher Baumbeseitigungen im Zuge der Planung.
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12.2 Ermittlung des Eingriffs und des Ausgleichsbedarfs

In der Bilanzierung Eingriff- Ausgleich wird hinsichtlich Schutzgut Boden die maximal zulas-
sige zukinftige Flachenbeanspruchung der Bestandssituation gegeniibergestellt, aufgrund
des Verfahrens nach § 13 a BauGB entsteht hieraus jedoch kein Kompensationsbedarf.
Weiterhin werden hierin die beseitigten Gehdlze und mégliche Baumbeseitigungen ermittelt,
um den Ausgleichsumfang zu ermitteln.

12.3 Ubersicht / Bilanzierung Eingriff — Ausgleich
Wird zum weiter konkretisierten Planungsstand ausgearbeitet
12.4 Bereitstellung des Ausgleichs

Die zu ermittelten Einzelbaumpflanzungen und Heckenstrukturen werden nach Mdglichkeit
innerhalb des Plangebietes vorgenommen.

13 Hinweise zur weiteren Umsetzung

Erfolgen im Zuge der fortgeschrittenen Planung

14 Hinweise zur Entwicklung der Griinstrukturen

Fur neu zu pflanzende Gehélzstrukturen finden standortheimische Arten Verwendung und
keine exotischen Ziergehélze, gleichfalls keine invasive Problempflanzen wie Kartoffelrose

(Rosa rugosa), besondere Zuchtformen (Hangezweige, Zwergwuchs, Blattverfarbung) oder
Koniferen.

A Mogliche Gehdolzarten fur Heckenstrukturen: (innerhalb Hausgérten)
- Schlehe (Prunus Spinosa)

- Weilkbuche (Carpinus betulus)

- Feld-Ahorn (Acer campestre)

- Weilkdorn (Crataegus monogyna)

- Holunder (Sambucus niger)

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Haselnuss (Corylus avelana)

- Gemeiner Schneeball (Virburnum opulus)
- Hartriegel (Cornus sanguinea)

B Mégliche Baume (Stammumf. 14/16 cm als Ersatzpflanzung auf vorgegebenen
Standorten sowie innerhalb der Verkehrsflachen

- Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

- Winter-Linde (Tilia cordata)

- Weibuche (Carpinus betulus)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

15 Festsetzungsvorschlage

werden im Zuge des weiteren Verfahrens ausgearbeitet.



