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SATZUNG ZUR 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 7 DER GEMEINDE WENDTORF

GRUNDLAGEN + VERFAHRENSVERMERKE

Satzung der Gemeinde Wendtorf iiber die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7
RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Auf folgender rechtlicher Grundlage:
- § 10 (1) des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt

gedndert durch Arlikel 2 (3) des Geselzes zur Modernisierung des Rechts der Umweltvertraglichkeitsprifung vom 20.07.2017 (BGBI.
5. 2808),

- § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein i(LBO) n der Fassung der Bekanntmachung 22.01.2009 (GVOBI. 2009,6) zuletzt <

geandert am 14.06.2016 (GVOBI. 8. 369),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1890 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Art. 2 Gesetz zur Umsetzung der Richlinie
2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Stérkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBL. | 8. 1057),

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18,12,1990 (BGEI. 1991 | 5. 58) zuletzt geandert durch Art. 2 Geselz zur Umselzung der
Richlinie 2014/52/EU im Stédtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadi vam 04.05.2017 (BGBL. 1 5. 1057)
wird durch Beschluss durch die Gemeindevertretung vom .==.==.2018 und mit Genehmigung des Innenministeriums des Landes

Schleswig-Holstein vom ==,==.2019 folgende Satzung iber die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 bestehend aus dem Text (Teil
A) und der Planzeichnung Teil B) erlassen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Wendtorf, Flur __, der Gemeinde Wendtorf. Es umfasst folgende Flurstiick 28/182.

VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufgestellt augrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 12.09.2017. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Probsteier Herold am

__.__.2017 erfalgt.

2. Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am __.__.2019 durchgefiihrt.

3. Die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein kénnten, wurden gemaf § 4 Abs. 11.V.m. §
3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom __._ 2018 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindeveriretung hat am __.__.2019 den Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

5. Der Entwurt des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in
der Zeitvom __.__.2019 bis __.__.2018 wahrend der Dienstzeiten des Amtes Probstei nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegefrist von allen Interessierten schrifilich oder

zur

Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am __.__.2019 im Probsteier Herold ortsiiblich bekanntgemacht.

6. Die Behdrden und sonstige Trager éffentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein kénnten, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom __._ 2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Wendtorf, den
Gemeinde Wendtorf

7. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde (iberarbeitet. Die Gemeindevertretung hat daher am __._.2019 den Entwurf des
Bebauungsplans mit der Begriindung erneut beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben o
erneut in der Zeit vom __.__.2019 bis einschlielilich . .2019 wahrend der Dienstzeiten des Amtes Probstei nach § 3 Abs. 2 BauGB >
éffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegefrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am __.__.2013 im Probsteier Herold
ortsliblich bekanntgemacht.

9. Die Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berilhrt sein kdnnten, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom __._ 2019 zur Abgabe einer Slellungnahme aufgefordert.

Wendtorf, den

Gemeinde Wendtorf

Y
10. Die Gemeinde hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behorden und sonstigen Trager ofientlicher Belange am __.__.2018
und am __.__.2019 abgewogen. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
11. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil B) und dem Text (Teil Ayam __.__.2019

als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Wendtorf, den
Gemeinde Wendtorf

12. Der katastermafige Bestand am __._ .2019 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als
richtig bescheinigt.

Neuminster, den
De Vries, Offentlich besteller Vermessungsingenieur

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen,

Wendtorf, den

Gemeinde Wendtorf, N.N. Biirgermeisterin

14. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertreung und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und
zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am __.__ ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§
215, Abs. 2 BauGB) sowle auf die Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam _._ . in Kraft gelreten.

Wendtorf, den

Gemeinde Wendlorf, N.N. Blrgermeisterln
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LEGENDE ZU TEIL A - PLANZEICHNUNG
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
[WA] Algemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNvO)
Bauweise (§ 8 (1) Nr. 2 BauGB)
o QOffene Bauweise (§ 22 (1 f.) BauNVO)
E Nur Einzelhauser (§ 22 (2) BauNVO)
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
| Max. zulassige Anzahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) Nr. 3 und § 18 BauNVQ)
GRZ Max. zuldssige Grundfldchenzahl (§ 16 (2) Nr. 1 BauNVQ)
GFZ Max. zuldssige Geschossflachenzahl (§ 16 (2) Nr. 2 BauNVO)
SH Max. zulassige Sockelhdhe uber dem hachsten Punkt der Strallen vor dem Grundstiick (§ 16 (2) Nr. 4 und § 18 (1) BauNVO)
FH Max. zulassige Gebaudehdhe lUber dem hdchsten Punkt der StraRe vor dem Grundtick(§ 16 (2) Nr. 4 und § 18 (1) BauNVO)
Festsetzungen zur Gestaltung (§ 9 (4) BauGB, iV.m. § 84 (1) LBO und § 9 (1) Nr. 25a BauGB)
sD Satteldach
30-45°  Zulassige Dachneigung

Sonstige Planzeichen
Baugrenze

- m Grenze des Geltungsbereichs

¥

ostlich der Strafte Grlner Kamp und nordlich der Tennisplétze"

TEIL B - TEXT

Textliche Festsetzungen zur 4, Anderung des Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Wendtorf

1 ARTEN DER NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) (§ 4 BauNVO)
. Auf den mit WA gekennzeichneten Flachen ist ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

\ Ausnahmen nach § 13a BauNVO (Ferienwohnungen) sind als untergeordnete Nutzung zulassig.
Y

-2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9) (1) Nr. 1 BauGE)

2.1 Im Bereich des Allgemeines Waohngebiets (WA) sind GRZ und GFZ (§ 16 (1) BauNVO) und die max. Hihe (§ 16 (1) BauNVO) der
baulichen Anlagen auf die in der Planzeichnung angegebenen Werte begrenzt.

_ 3 FESTSETUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1} Nr. 25a
~BauGB) (In Arbelt)

3.1 Neupflanzungen sind mit standortgerechten Pflanzen herzustellen. Nachrichtlicher Hinweis: Nadelbdume sind nicht standorigerecht.
3.2 An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind Baume (gemaR Pflanzliste?) zu pflanzen
3.3 Als Strafienbdume sind Laubbdume mit einem Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen und zu erhalten. Der Standort der

StraBenbaume ist in einer Grake von mindestens 2 m? unversieglt auszubilden und vor Beschadigungen und Bodenverdichtung zu

schiitzen. Die Durchfahrtshihe fiir Miilliahrzeuge von 4,50 m ist freizuhalten.

4 FESTSETZUNGEN ZU BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB) (In Arbeit)

4.1 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen zu erhalten.

4.2 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume und Knicks sind zu erhalten.

5 mmw._.b_.._.mx_mnzm FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB, i.V.m. § 84 (1) LBO und § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

5.1 DACHER

5.1.1 Im Plangebiet sind gemal Kennzeichnung in der Planzeichnung nur Satteldacher (SD) auf den Hauptbaukorpern zul3ssig.
Satteldacher dirfen abgewalmt werden (Vollwalm, Kriippelwalm, Pyramidendach).

5.1.2 Sofarn im folgenden nichts anderes bestimmt ist, sind D&cher mit rolen, dunkelgrauen oder schwarzen Ton- oder
Betonpfannendeckungen auszufiihren oder zu begriinen.

5.1.3 Dacher von Nebenanlagen und Garagen diirfen abweichend ven den Punkten 5.1.1-5.1.2 Sattel- und Pultdécher mit
Dachneigungen von 15 bis 45 Grad besitzen. Garagen sind zudem mit flachgeneigten Dachern von 0 bis 5 Grad Neigung zulassig.
Décher von Nebenanlagen und Garagen bis hdchstens 30 Grad Neigung diirfen auch als Griindacher oder mit roten, dunkelgrauen
OQmM_anEm_.Nms Schindeln gedeckt werden. Flachgeneigte Dacher missen mit Bekiesung, als Terrasse oder als Griindach ausgefihrt
werden.

5.1.4 Die Breite von Dachgauben und Dachfenstern darf je Seite max. 33 % der Traufbreite messen. Sie miissen in der Dachneigung
gemessen mindestens 1 m Abstand vom First und mind. 2 m von Ortgangen einhalten.

5.1.5 Im gesamten Plangebiet sind fiéchige, nicht reflektierende, in der Dachneigung angeordnete Solaranlagen (Solarthermie und
Folovoilaik) zuldssig. Sie diirfen max. 70 % einer Dachflache Uberdecken und miissen gegentber Traufen, Ortgéngen und Firsten
mindestens eine Abstand von 1 m - gemessen in der Dachneigung - einhalten,

5.2 FASSADEN / WANDE / NEBENANLAGEN / GARAGEN

5.2.1 Die Fassaden der Hauplbaukdrper im Plangebiet sind mit Ziegel, Backsteinen, Putz oder anderen Materialien in roten bis
rolbraunen, weiBen, hellgrauen oder beigen Farbténen zu gestalten.

5.2.2 Fiir maximal 30 % der jeweiligen Fassadenflache eines Hauptbaukérpers sowie fir Nebenanlagen, Sichischutzwénde und
Garagen- und Carportaulenwinde sind zusétzlich Oberflachen anderer Materialien und Farben zulassig.

5.2.3 Garagen und Carports sind in mind. 3 m Abstand von StraBengrenzen zu errichten.

5.3. AUSSENBELEUCHTUNG UND WERBEANLAGEN

5.3.1 Strallen- und Wegebeleuchtungen sind nach unten zu richten und als warm-weifte LED-Variante auszufihren. Unzuldssig ist die
Verwendung von wechselndem oder bewegtem Licht und transparenten Leuchtschildern.

5.3.2 Werbeanlagen sind im Plangebiet unzulassig.

5.4 STUTZWANDE, EINFRIEDUNGEN UND AUSSENANLAGEN
5.4.1 Sichtschutzwénde sind mit dem Hauptbaukérper zu verbinden und dirfen héchstens 3 m lang sein.

5.4.2 Stellplatze fir Abfalibehslter sind gegenlber den angrenzenden Straen mind. bis zur Hohe der Behélter mit immergriinen,
blickdichten Pflanzungen ader mit Wanden abzuschirmen.

& STELLPLATZE (§ 84 (4) Nr. 8 LBO i.V.m. § 50 (1) Satz 3 LBO)
Je Nutzungseinheit bis 80 m* Geschossflache ist 1 Stellplatz und fir groBeren Nutzungseinheiten 2 Stellplétze nachzuweisen.

7 AUFHEBUNG VON FESTSETZUNGEN

Festsetzungen friher aufgestellter Bebauungsplane und Bebauungsplanénderungen im Geltungsbereich dieses Plans sind
aufgehaben.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

Hinweise zu Erd- und Hafenarbeiten
Vor Erdarbeiten ist der Boden auf chemische Belastungen und Kampfmittel untersuchen zu lassen. Kampimittelfunde sind dem

Kampfmittelrdumdienst der Kriminalpolizei Kiel anzuzeigen, auffillige Bodenverférbung und archéologische Funde dem
Archaologischen Landesamt in Schleswig.

Hinweise zu Bodendenkmalen
Das Plangebiet liegt in einem archéologischen Interessengebiet. Funde sind dem archaologischen Landesamt anzuzeigen.

Alle genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt, alle Gesetze und Verordnungen in
Bibliotheken archiviert. Weitere Hinweise enthalt die Begrundung des Bebauungsplans.

GEMEINDE WENDTORF

4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 7 - RECHTSPLAN

Satzung tber die 4. Anderung des Bebauungsplan Nr, 7 fiir das Gebiet "Erweiterung Griiner Ring, westlich
des Kurparks, stlich der Strae Griiner Kamp und nérdlich der Tennisplatze”
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