GRUNDLAGEN + VERFAHRENSVERMERKE

Satzung der Gemeinde Laboe Uber den Bebauungsplan Nr. 35A fir das Gebiet
norddstlich des bestehenden Yachthafens Baltic Bay

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Auf folgender rechtlicher Grundlage:

- § 10 (1) des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 2 (3) des Gesetzes zur
Modernisierung des Rechts der Umweltvertraglichkeitspriifung vom 20.07.2017 (BGBI. |
S. 2808),

- § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein i(LBO) n der Fassung der
Bekanntmachung 22.01.2009 (GVOBI. 2009,6) zuletzt geandert am 14.06.2016 (GVOBI.
S. 369),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert
durch Art. 2 Gesetz zur Umsetzung der Richlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur
Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt
geandert durch Art. 2 Gesetz zur Umsetzung der Richlinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

wird durch Beschluss durch die Gemeindevertretung vom .==.==.2018 und mit
Genehmigung des Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein vom ==.==.2018
folgende Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 35A nordéstlich des bestehenden
Yachthafens Baltic Bay bestehend aus dem Text (Teil A) und der Planzeichnung Teil B)
erlassen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Laboe, Flur __, der Gemeinde Laboe. Es
umfasst folgende Flurstiicke: __.

TECHNISCHE REGELWERKE

Der Plan wurde im Hilfe folgender technischer Regelwerke erstellt::

- Merkblatt Versickerungsfahige StraRenflachen der Forschungsgesellschaft fir
StralRen- und Verkehrswesen (FGSV)

- DIN 4109-1:2016-==

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt augrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
12.09.2017. Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im Probsteier Herold am

__.__.2017 erfolgt.

2. Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
__.__.2018 durchgefihrt.

3. Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein konnten, wurden gemal § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
__.__2018 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hatam __._ .2018 den Entwurf des Bebauungsplans mit
der Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom __._ .2018 bis
__.__.2018 wahrend der Dienstzeiten des Amtes Probstei nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegefrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am __._ .2018 im Probsteier Herold
ortsuiblich bekanntgemacht.

6. Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein konnten, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom __._ .2018 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Laboe, den
Gemeinde Laboe

7. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde Uberarbeitet. Die Gemeindevertretung hat
daheram __._ .2018 den Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung erneut
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben erneut in der Zeit vom __._ .2018 bis
einschlieBlich __._ .2018 wahrend der Dienstzeiten des Amtes Probstei nach § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegefrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am __._ .2018 im Probsteier Herold
ortsuiblich bekanntgemacht.

9. Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kdnnten, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom __._ .2018.02.2018
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Laboe, den

Gemeinde Laboe

10. Die Gemeinde hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange am __._ .2018 und am __._ .2018 abgewogen.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

11. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil B) und dem Text (Teil A)am __._ .2018 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Laboe, den
Gemeinde Laboe

12. Der katastermaRige Bestand am __._ .2018 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Neumdlinster, den
De Vries, Offentlich besteller Vermessungsingenieur

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Laboe, den

Gemeinde Laboe, N.N. Burgermeisterin

14. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertreung und die Stelle,
bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sindam __._ . ortstblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215, Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen.

Die Satzungist mithinam __._ . in Kraft getreten.

Laboe, den

Gemeinde Laboe, N.N. Burgermeisterin
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SATZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 35A DER GEMEINDE LABOE
FUR DAS GEBIET NORDOSTLICH DES BESTEHENDEN YACHTHAFENS BALTIC BAY

TEIL A - PLANZEICHNUNG LEGENDE ZU TEIL A

1. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Nr.1 und Nr. 9 BauGB)

B, < | \Wasserflache - Hafen
" Z—1 (§9(1)Nr. 16 BauGB)

[~ FbN—- Flachen besonderer Nutzungszwecke (FbN) -
=1 hier Hafen mit schwimmenden Ferienhauser (§ 9 (1) Nr. 9 BauGB)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

@ (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

GRz Grundflachenzahl als Hochstmal® (§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO)

GFz Geschossflachenzahl als Héchstmall (§ 16 (2) Nr. 2 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse in romischen Ziffern als Hochstmaf (§ 16 (2) Nr. 3 und § 18 BauNVO)

AH Attikahohe bzw. Umwehrungshohe als Hochstmal des Gebaudes in Meter gemessen vom Wasserspiegel

BAUWEISE, BAULINIEN UND BAUGRENZEN
(§§ 22-23 BauNVO)

aoB Abweichende, offene Bauweise (s. Text (Teil B)) (§ 22 BauNVO)
A Bauweise: - E: Nur Einzelhduser (§ 22 BauNVO)
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besondere Zweckbestimmung
(§9 (1) Nr. 11 BauGB)

. ﬁ . Besondere Zweckbestimmung: FuRgangerbereich

SONSTIGE PLANZEICHEN

=emm mmmm mm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 (7) BauGB)

FbN I
GRZ0,4/GFZ0.4

/BN aoB
SD 0-5° |[AH 5,30 m

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

p Privater Steg in der sudlichen Steghalfte

Beurteilungspegel 45 dB

Maximal Larmpegel 65 dB

3. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

\( Flurstlicksgrenzen

23/3 Flurstlicksbezeichnung

Legende
Beurteilungspegel 45 dB

Maximalpegel 65 dB

Mafdstab: 1:1000

Om 25m 50m 75m 100m
e ——

TEIL B - TEXT

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 35A der Laboe
1 ARTEN DER NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

1.1 WASSERFLACHE - HAFEN (§ 9 (1) 16 BauGB)
Hafen mit Liegeplatzen fir Boote

1.2 FLACHEN BESONDERER NUTZUNGSZWECKE (FbN) (§ 9 (1) Nr. 9 BauGB)
Hier: Hafen mit schwimmenden Ferienhausern. Zulassig sind schwimmende Hauser, die ausschlieBlich Ferienwohnungen
beinhalten, und Liegeplatze fiir Boote. Dauerwohnungen sind unzulassig.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9) (1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Im Bereich der Flache besonderer Nutzung (FbN) sind GRZ und GFZ (§ 16 (1) BauNVO) und die max. Hohe (§ 16 (1)
BauNVO) der baulichen Anlagen auf die in der Planzeichnung angegebenen Werte begrenzt.

3 BAUWEISE UND ABSTANDFLACHEN

3.1 Im Plangebiet ist nur abweichende, offene Bauweise zulassig. Der Baukorperbreite eines Vollgeschosses auf den Stegseite
und der gegeniiberliegenden Seite darf dabei max. 6 m messen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB).

3.2 Die Abstandflachen dirfen auf 2,50 m reduziert werden (§ 6 (5) Satz 3 LBO, § 84 (7) LBO).

4 AUSSCHLUSS VON NUTZUNGEN
4.1 Nebenanlagen sind im gesamten Plangebiet ausgeschlossen (§14 (1) Satz 3 BauNVO).

4.2 Stellplatze sind im gesamten Plangebiet ausgeschlossen (§12 (6) BauNVO).

5 FESTSETZUNGEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN UND SONSTIGEN GEFAHREN (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

5.1 Im Plangebiet sind Einzel-Feststofffeuerstatten unzulassig.

5.2 Auf den Stegen und als AuRenbeleuchtung der schwimmenden Ferienhauser ist nur die nach DIN EN 13201 erforderliche
Beleuchtung zulassig. Die Beleuchtung muss nach untergerichtet sein. Es sind nur warmweife LED-Lampen zulassig.

6 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB, i.V.m. § 84 (1) LBO und § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

6.1 Dacher

6.1.1 Die Dacher im Teilgebiet FbN sind als Flachdacher mit bis maximal 5° Neigung auszufiihren.
6.1.2 Im gesamten Plangebiet sind die Dacher als Terrassen auszufiihren oder zu begriinen.
6.1.3 Solaranlagen auf Dachern sind nicht zulassig.

6.2 Fassaden / Nebenanlagen / Sichtschutzwande

6.2.1 Die Fassaden aller Gebaude im Plangebiet sind wie folgt zu gestalten: Fenster- und Tidrrahmen und -fligel sowie
Blechrahmen und Attaikableche: weil3. Fassadenflachen: Holzverkleidung farblich nicht behandelt.

6.2.2 Die Fenster der Gebaude sind zu entspiegeln (Reflexiongrad < 10%). Ubereckverglasungen sind mind. auf einer Seite mit
fest installierten Lamellen oder aufRenseitigen dunklen, horizontalen Linien von mind. 5 mm Breite in max. 50 mm Abstand zu
versehen.

6.2.3 Sichtschutzwande sind in den Farben und Materialien des Hauptbaukérpers zu gestalten. Sie sind nur auf der dem Steg
abgewandten Seite zulassig. Sichtschutzwande sind mit dem Hauptbaukérper zu verbinden und diirfen maximal 3 m lang sein.

6.3 AulRenbeleuchtung und Werbeanlagen

6.3.1 Werbeanlagen dirfen nicht mehr als 0,60 m hoch und nicht mehr als 1,00 m breit sein. Unzulassig ist die Verwendung
von wechselndem oder bewegtem Licht und von transparenten Leuchtschildern.

6.3.2 Von der WasserstralRe aus durfen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue, noch mit Natrium-

Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. Unzulassig sind auf die
Wasserflache, in die Umgebung bzw. in den Himmel gerichtete Beleuchtungen, von au3en an die

Gebaudefassade gerichtete Strahler, ferner mit Ausnahme der fir die Schifffahrt erforderlichen Lichtzeichen,

jegliche blinkende oder flackernde Beleuchtung sowie beleuchtete Flachen und Werbetrager (siehe auch:

Nachrichtliche Hinweise).

6.4 Einfriedungen
6.4.1 Einfriedungen sind unzulassig, ausgenommen die Teilung des HaupterschlieRungssteges in 6ffentlichen und privaten
Bereich.

6.5 Standorte fur Abfallbehalter
Standorte fiir Abfallbehalter - soweit nicht in Gebauden oder uneinsehbar eingehaust oder verkleidet - sind durch Laubgehdlze
und/oder undurchsichtige Z&dune mindestens bis zur Héhe der Behalter einzufassen.

7 AUFHEBUNG VON FESTSETZUNGEN
Festsetzungen friher aufgestellter Bebauungsplane im Geltungsbereich dieses Plan sind aufgehoben.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

Hinweise zum Landeswassergesetz

Gemal Landeswassergesetz besteht fiir die Nutzung der Deiche und fiir Anlagen an der Kuste eine Genehmigungspflicht. Im
Rahmen der Genehmigung werden u.a. gepruft: Art der Nutzung, Hohenlage der Nutzungseinheiten, bauliche Ausbildung,
Rettungswege und Alarmierungseinrichtungen. Weitere Hinweise s. Begriindung. Alle Flache aulRendeichs liegen in einem
hochwassergefahrdeten Bereich.

Hinweise zur Sicherheit der Schiffahrt

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemaR § 34 Abs. 4 des Bundeswasserstralengesetzes (WaStrG)
in der Fassung vom 23.5.2007 weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit
Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsflihrer
durch Blendwirkung, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit
Schifffahrtzeichen ist unzulassig. Von der Wasserstral3e aus diirfen weder rote, gelbe, griine oder blaue noch mit
Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende noch indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. Antrage zur
Errichtung von Leuchtreklamen unterliegen der fachlichen Stellungnahme der fir Umsetzung des
BundeswasserstralRengestzes zustandigen Behoérde, z.Z. das Wasser- und Schifffahrtsamt Libeck.

Hinweise zu Erd- und Hafenarbeiten

Vor Erdarbeiten an Land und im Hafenbecken ist der Boden auf chemische Belastungen und Kampfmittel

untersuchen zu lassen. Kampfmittelfunde sind dem Kampfmittelrdumdienst der Kriminalpolizei Kiel anzuzeigen,

auffallige Bodenverfarbung und archaologische Funde dem Archaologischen Landesamt in Schleswig. Der

Hafenschlick ist durch Antifoulings belastet.

Hinweise zu Bodendenkmalen

Das Plangebiet liegt in einem archaologischen Interessengebiet. Funde sind dem archaologischen Landesamt anzuzeigen.

Alle genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt, alle Gesetze und Verordnungen in
Bibliotheken archiviert. Weitere Hinweise enthalt die Begriindung des Bebauungsplans.
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