TEIL B — TEXT
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 14
DER GEMEINDE STEIN

Stand: 02. September 2019

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNVvVO

1)

2)

Art und MaR der baulichen Nutzung
§9 (1) 1 BauGB

11

1.2

13

14

Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung -Dauerwohnen /
Touristenbeherbergung- (Teilgebiete 1 bis 9) dient tGberwiegend der Unterbringung von
Anlagen und Einrichtungen des Dauerwohnens sowie der Touristenbeherbergung.
Zulassig sind:

a) Dauerwohnungen im Sinne von Wohnungen fur Personen, die ihren
Lebensmittelpunkt in der Gemeinde Stein haben (Hauptwohnung, alleinige
Wohnung),

b) Ferienwohnungen oder R&ume fur die Fremdenbeherbergung nur als einer
Dauerwohnnutzung als Hauptnutzung zugeordnete und in der Flache deutlich
untergeordnete Nutzung sowie

c) Raume fir freie Berufe.

Ausnahmsweise zulassig sind Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
sowie sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Die deutliche Unterordnung der zulassigen Nutzung nach Textziffer 1.1.b) ist gegeben bis
zu einer maximalen Nettonutzflache von 40% der Gesamtnettonutzfliche des Gebaudes.

In dem Teilgebiet 1 des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes sind die nach Textziffer
1.1.b) zuldssigen Nutzungen nur bei der Errichtung eines Einzelhauses zulassig.

In allen Teilgebieten des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes gilt die festgesetzte
maximal Uberbaubare Grundflache in den vorgegebenen Baufeldern je Grundstiick.

Die zulassige Grundflaiche darf gem. 8§ 19 Abs. 4, Satz 2 BauNVO durch bauliche
Anlagen gemaf § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um bis zu 60 % uberschritten werden. Basis
fur die Ermittlung der zulassigen Uberschreitung ist der in der Planzeichnung jeweils
festgesetzte Wert fur die maximal Gberbaubare Grundflache.

In allen Teilgebieten des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes darf die festgesetzte
maximal Uberbaubare Grundflache zugunsten von an das Hauptgebdude angebauten,
vollverglasten Wintergéarten oder an das Gebé&ude herangebauten unselbstéandigen
Terrassen um maximal 30 m2 bei Einzelhdusern und maximal 15 m2 je Doppelhaushélfte
erhoht werden.

In allen Teilgebieten des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes darf die festgesetzte
maximal Uberbaubare Grundflache fir Einzelhauser auf maximal 175 m2 und fur
Doppelhaushélften auf maximal 115 m2 erhdht werden, wenn das jeweilige Gebaude
ausschlieBlich im Erdgeschoss zu Wohnzwecken oder fir sonstige zulassige Zwecke
genutzt wird. Die Nutzung einer zweiten Geschossebene auch in Nichtvollgeschossen ist
unzuléssig.

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen
§9 (1) 2 BauGB

21

In dem Teilgebiet 9 sind die Dacher der Hauptgebaude parallel zu der in der
Planzeichnung festgesetzten Hauptfirstrichtung zu errichten.

Im Teilgebiet 9 dirfen die traufseitige Anbauten und Querbauten an das Hauptgebaude
eine maximale Breite von 40 % der traufseitigen Gebaudelange des Hauptgebaudes nicht
Uberschreiten. Der First des Anbaus oder Querbaus (Nebenfirst) muss mindestens 0,50
m (gemessen in der Senkrechten) unterhalb der Hohe des Firstes des Hauptgebaudes
(Hauptfirst) liegen.



3)

4)

5)

6)

7

Grole der Baugrundstiicke
§ 9 (1) 3 BauGB

3.1 In dem Teilgebiet 1 betréagt die MindestgréRe der Baugrundsticke 550 mz2 fir ein
Einzelhausgrundstiick und 650 m2 fiir ein Doppelhausgrundstiick.

3.2 In Teilgebieten 2 bis 9 betragt die MindestgréRe der Baugrundstiicke 550 m2 fiir ein
Einzelhausgrundsttick.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
§9 (1) 6 BauGB

4.1 In allen Teilgebieten mit der Festsetzung -Einzelhaus- sind maximal 2 Wohneinheiten je
Wohngebaude zulassig.

4.2 In allen Teilgebieten mit der Festsetzung -Einzel- und Doppelhaus- sind bei
Einzelhausern maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude und bei Doppelhausern
maximal 1 Wohneinheit je Wohngebdude (d.h. 1 Wohneinheit je Doppelhaushélfte)
zulassig.

Hohe der baulichen Anlagen
§ 9 (2) BauGB, § 16 + 18 BauNVO

5.1 In allen Teilgebieten darf die Oberkante des Erdgeschossfertigfulbodens der
Hauptgebaude die in der Planzeichnung Teil A fir die Baufelder angegebenen Hohen
Uber NHN (Normalhdhen Null) nicht tberschreiten.

Erstreckt sich ein Hauptgebaude tber zwei mit unterschiedlicher Héhe fur die Oberkante
des ErdgeschossfertigfuBbodens festgesetztem Baufeld, so ist zwischen den
festgesetzten Hohen zu vermitteln.

5.2 Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten maximal zulassigen Trauf- und
Gebaudehohen der Hauptgebaude sind auf die tatsédchliche Hohe des
Erdgeschossfertigfulibodens bezogen, gemessen von der Oberkante.

Als Traufhohe gilt der Schnittpunkt zwischen der &uBeren Dachhaut und der &ufReren
Begrenzung der AuRenwand.

Die festgesetzte Traufhohe ist auf die Traufen der Hauptdacher nicht aber auf die Traufen
von z.B. Dachaufbauten oder die giebelseitige Traufe von Krippelwalmdachern
anzuwenden.

Als Gebaudehthe qilt der obere Abschluss des Gebaudes. Abgas- und
Laftungsschornsteine diarfen die festgesetzte Gebaudehéhe um maximal 1,0 m
Uberschreiten.

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen
§9 (1) 17 BauGB

6.1 Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Aufschittungen sind Gelandeauffillungen
oberhalb der vorhandenen Geléandehohe in den jeweils gekennzeichneten Bereichen bis
zu einer maximalen Hohe von

a) 1,00 minnerhalb des Bereiches A,

b) 1,50 minnerhalb des Bereiches B,

¢) 2,00 minnerhalb des Bereiches C und
zulassig.

6.2 Innerhalb der festgesetzten Flache fur Abgrabungen sind Geldndeabgrabungen bis zu
einer maximalen Tiefe von 0,75 m zul&ssig.

6.3 Innerhalb der privaten Grundstiicksflachen des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes
sind Gelandemodellierungen, Abgrabungen und Aufschittungen auflerhalb der
festgesetzten Baufelder nur bis zu einer maximalen Hohe bzw. Tiefe von 0,50 m zul&ssig.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
§ 9 (1) 4 + 22 BauGB, § 12 + 23 Abs. 5 BauNvVO

7.1 In allen Teilgebieten missen Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO einen lichten Abstand von mindestens 5,00 m



8)

7.2

zur StralRenbegrenzungslinie von o6ffentlichen, fir den Fahrzeugverkehr vorgesehenen
Verkehrsflachen einhalten.

Hiervon ausgenommen sind Zuwegungen, Zufahrten zu Stellplatzen und Nebenanlagen
zur Abfallbeseitigung sowie Anlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitét,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen.

Zugunsten der Errichtung von Carports kénnen Ausnahmen zugelassen werden
ausschlieBlich bei Eckgrundstiicken (auf mindestens zwei Seiten an Verkehrsflachen
angrenzende Grundsticke), wenn der Mindestabstand von 5,00 m zumindest zu der
offentlichen Verkehrsflache eingehalten wird, von der aus der Carport erschlossen wird.

In allen Teilgebieten durfen Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze
die festgesetzte ruckwartige, der erschlieBungsseitigen Baugrenze gegeniberliegende
Baugrenze der festgesetzten Baufelder bzw. deren Verlangerung zu den seitlichen
Grundstiicksgrenzen nicht tberschreiten.

Grinordnerische Festsetzungen
§9 (1) 15,89 (1) 20,89 (1) 25 a+ b BauGB

8.1

8.2

8.2

8.3

8.4

8.5

Alle als zu erhalten und neu anzupflanzend festgesetzten Anpflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Die zum Erhalt festgesetzten ortsbildpragenden Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang durch eine Neupflanzung gleicher Art und mit der Pflanzqualitat
'Hochstamm, 3x verpflanzt, STU 16-18 an diesem Standort zu ersetzen.

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten innerhalb der offentlichen
ErschlieRungsflachen sind mindestens 29 standortgerechte Laubbaume zu pflanzen. Die
Baume sind als Solitdrhochstdmme mit folgenden Mindestqualititen anzupflanzen: 3 x
verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm gemessen in 1,00 m Hoéhe.

Im Kronenbereich eines jeden Laubbaumes ist ein Mindestvolumen fir die Baumgruben
von 12,0 m3 sowie eine Mindestgro3e fir die offene Vegetationsflache (Baumscheibe)
von 6,0 m2 herzustellen. Die offene Vegetationsflache ist bei Bedarf gegen das Befahren
mit Kraftfahrzeugen zu sichern und extensiv zu pflegen.

Die Anpflanzungen kodnnen mit Ricksicht auf die Grundstuckszufahrten sowie die
Aufteilung und die Standorte der o6ffentlichen Parkplatze erfolgen und entsprechend
verschoben werden. Die festgesetzte Anzahl der Baume je Stralenabschnitt muss jedoch
erhalten bleiben.

Entlang der Kreisstral3e 30 (Ellernbrook) sind an den in der Planzeichnung festgesetzten
Standorten innerhalb des Grinstreifens mindestens 4 standortgerechte Laubbaume zu
pflanzen. Die Baume sind als Solitarhochstamme mit folgenden Mindestqualitéaten
anzupflanzen: 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 12-14 cm gemessen in 1,00 m
Hoéhe.

Entlang der nordlichen Grenze der privaten Grundstucksflachen zur Kreisstraf3e 30 sowie
der westlichen Grenze der privaten Grundstuicksflachen zum Lutterbeker Weg ist auf den
privaten Grundstiicksflachen eine Hecke zu pflanzen. Fir die Heckenpflanzungen sind
Laubgehélze zu verwenden. Die Heckenanpflanzungen missen auf dem Geléndeniveau
des nordlich angrenzenden Weges liegen. Gelandeabfangungen sind in diesem Bereich
bis max. 0,50 m zulassig. Die Pflanzung ist 2-reihig mit einer Hohe der Hecke zwischen
1,25 m bis 1,50 m vorzunehmen.

Die festgesetzte offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” entlang
der Rickseite des Ehrenmals am westlichen Rand des Plangebietes dient dem Schutz
des Ehrenmalbereiches sowie des vorhandenen ortsbildpragenden Baumbestandes.

Bauliche oder gestalterische MalRnahmen, welche zu einer Beeintrachtigung der Kronen-
oder Traufbereiche (Wurzelraum) der als zu erhalten festgesetzten Eiche oder des
Baumbestandes im Bereich des Ehrenmals fuhren sind unzulassig.

Veranderungen des bestehenden Geléndeverlaufes durch Bodenauffillungen oder -
abgrabungen sind innerhalb der &ffentlichen Griinfliche nicht zulassig. Die
Bodenauffullungen der angrenzenden Grundstiicke sind ausschlie3lich innerhalb der
privaten Grundsticksflachen auszuprofilieren oder auf der Grenze zur o6ffentlichen
Grunflache abzufangen.



8.6

8.7

8.8

Zwischen der offentlichen Grinflache und den Privatgrundstiicken ist im Grenzverlauf
eine Abzaunung vorzunehmen.

Die Boschungen des festgesetzten Regenwasserriickhaltebeckens am westlichen Rand
des Plangebietes sind mit einer geschwungenen Uferlinie landschaftsgerecht zu
profilieren.

Die entlang der sudlichen und 0ostlichen Geltungsbereichsgrenze als zu erhalten
gekennzeichneten Wallhecken sind in ihrer Eigenart als doppelreihiger Knick zu erhalten,
in ihrer Entwicklung nicht zu beeintrdchtigen und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen
von regionaltypischen Knickgehdlzen zu ergénzen.

Vorhandene Licken / Durchfahrten in der stdlichen Wallhecke sind zu schlieRen. Auf den
in der Planzeichnung fiir die Anpflanzung von Baumen und Strduchern festgesetzten
Flachen sind Erdwalle entsprechend den Abmessungen der angrenzend vorhandenen
Wallhecke anzulegen und mit Gehélzen der regionaltypischen Knickvegetation zu
bepflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Ein Schutz der Anpflanzungen vor Wildverbiss ist vorzusehen.
Pflanzqualitaten:  verpfl. Hei,100-125

verpfl. Str., 3 Tr, 60-100
Pflanzung: 2-reihig, versetzt

Das vorhandene Gewasser bzw. die wechselfeuchte Gelandesenke innerhalb der am
sudostlichen Rand des Plangebietes festgesetzte privaten Grinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Hausgarten® ist in seiner bzw. ihrer bestehenden Ausdehnung
dauerhaft zu erhalten. Bodenverfillungen sind unzulassig. Ausschliel3lich
Profilierungsmalinahmen, die einer 6kologischen Aufwertung des Gewassers dienen,
sind zugelassen. Dabei sind die artenschutzrechtlichen Belange hinsichtlich des
Lebensraumzyklus des Moorfrosches (siehe Umweltbericht) zu beachten.

9) Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
§9 (1) 10 BauGB

9.1

9.2

Innerhalb der Flachen der Sichtdreiecke sind bauliche Nutzungen jeglicher Art unzulassig
Die Sichtfelder missen zwischen 0,80 m und 2,50 m Hoéhe Uber Fahrbahnoberkante von
standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem
Bewuchs freigehalten werden.

Zum WallfuR der zu erhaltenden Wallhecken am stdlichen und o6stlichen Rand des
Plangebietes ist ein Schutzstreifen von 2,0 m einzuhalten.

Innerhalb der festgesetzten Schutzstreifen sind jegliche baulichen Anlagen im Sinne des
8§ 2 Landesbauordnung Schleswig-Holstein wie z.B. Nebenanlagen auch zur
Gartengestaltung wie z.B. Stitzmauern, Garagen, Uberdachte Stellplatze und offene
Stellplatze sowie Lagerflachen unzulassig.

Der Schutzstreifen ist von Bepflanzungen, die mit der Bepflanzung der Wallhecke
konkurrieren (z.B. Heckenpflanzungen), freizuhalten. Bodenauffullungen im Rahmen der
notwendigen Grundstiicksprofilierung durfen innerhalb des Saumstreifens 0,50 m nicht
Uberschreiten.

10) Lé&rmschutz
§9 (1) 24 BauGB

10.1

Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Bereiches mit der Bezeichnung LPB Il
(Larmpegelbereich) ist zur  Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel in
schutzbedirftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109-1 das erforderliche Schallddmmmalf3
der Aul3enbauteile gemaR Larmpegelbereich Il der DIN 4109-1 fur alle der Stralle
Ellernbrook (K 30) zugewandten und senkrecht zu diesen liegenden Fassaden
vorzusehen.

Die betroffenen Fassaden sind in Abhangigkeit der Raumnutzung auszufiihren (siehe
Tabelle 1, DIN 4109-1). Beim Larmpegelbereich Il der DIN 4109-1 betragt das
erforderlichen Schalldammmal der Aufienbauteile an Wohnraumen mindestens R'w,res
= 30 dB.

Die Schallddmmmafie sind durch alle AuRenbauteile eines Raumes gemeinsam zu
erfullen und in Abh&ngigkeit des Verhaltnisses der AuRRenwandflache zur Grundflache



gegebenenfalls mit Korrekturfaktoren zu versehen (siehe DIN 4109-2, Schallschutz im
Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfillung der Anforderungen).

Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten SchallddmmmafRes der
Umfassungsbauteile eines Raumes ist jeweils fir das tatsachliche Objekt durch einen
Sachverstandigen (Architekt, Bauphysiker) zu berechnen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, soweit durch einen
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Maflinahmen ausreichen.

11) Nachrichtliche Ubernahmen
§ 9 (6) BauGB

111

Entlang der anbaufreien Strecke der K 30 (Ellernbrook) gilt:

a) die 15,0 m tiefe Bauverbotszone geméan § 29 StrwG (StralRen- und Wegegesetz des
Landes Schleswig-Holstein), gemessen vom aulleren Rand der befestigten, fir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn der K 30 und

b) die 30,0 m tiefe Baubeschrédnkungszone gemall § 30 StrWG (Stralen- und
Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein), gemessen vom &ufleren Rand der
befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn der K 30.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB, § 92 LBO

12) AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
§92 (1) 1LBO

12.1

12.2

12.3

12.4

125

12.6

In allen Teilgebieten ist die Gestaltung der Fassaden der Hauptgebdude nur zulédssig

a) inrotem bis rotbraunem, gelbem, grauem, weilem oder weil3 geschlammtem sowie
mit Mischtdnen der genannten Farben gestaltetem Verblendmauerwerk,

b) in einer ziegelroten oder in einem hellen Farbton Gberstrichenen glatten Putzflache,
die einen Remissionswert (Hellbezugswert) von mindestens 70 % aufweisen muss
oder

c) mit Holzverkleidungen aus flachen Brettern naturbelassen oder farblos lasiert, in
ziegelroter Farbgebung oder in einem hellen Farbton, der einen Remissionswert von
mindestens 70 % aufweisen muss.

Fir Teilflachen der Fassaden durfen je Fassadenseite bis maximal 30 % der jeweiligen
Gesamtflache auch andere Materialien verwendet werden.

In allen Teilgebieten sind die Déacher der Hauptgebdude mit Dachsteinen in den
Farbtonen Rot, Rotbraun, Braun oder Anthrazit einzudecken oder als Griindach
auszubilden.

Dachsteine mit hochglanzenden Oberflachen sind unzulassig.

In allen Teilgebieten sind als Dachform der Hauptgeb&ude nur symmetrisch geneigte
Satteldacher oder Walm- und Krippelwalmdacher sowie Pultdacher mit gegeneinander
geneigten Dachflachen zulassig.

In allen Teilgebieten darf die Dachneigung 25° bis 48° betragen.

Bei einer zweigeschossigen Bebauung sowie bei der Ausbildung von Grindachern darf
die Dachneigung bis auf 15° abgesenkt werden.

Fur Dachaufbauten diirfen auch andere Dachneigungen verwendet werden.

In allen Teilgebieten sind Dachgauben und Dachaufbauten nur in einer Gesamtlange von
insgesamt maximal 50 % der Gebaudelange und einer Einzellange von maximal 6,00 m
zulassig und mussen untereinander und zu den seitlichen Dachabschlissen einen
Abstand von mindestens 1,00 m einhalten.

MaRgebend fir die Bestimmung des Abstandes untereinander und zu den seitlichen
Dachabschlissen (Ortgang) ist die &auRBere Begrenzung der jeweiligen seitlichen
AuRBenwand der Dachgauben oder Dachaufbauten. Als Gebaudelange gilt die Lange
zwischen den &uRReren Begrenzungen der aufgehenden AuRenwénde des Gebaudes.



13)

14)

12.7

12.8

12.9

Bei der Ausbildung von Zwerchgiebeln oder Zwerchhdusern als Sonderform der
Dachaufbauten (Ubergiebelung in der Fassadenebene) oder von Risaliten mit
Ubergiebelung (z.B. Friesengiebel) diirfen diese eine maximale Breite von 40 % der
traufseitigen Gebaudelange nicht Gberschreiten.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Doppelhduser miussen je Doppelhaus eine einheitliche Dacheindeckung, Dachform und
Fassadengestaltung aufweisen.

In allen Teilgebieten ist die Verwendung von Bauelementen zur Gewinnung von
Solarenergie (Solaranlagen) ausschlielich auf geneigten Dachflachen parallel zur
Dachflache zulassig.

Die Solaranlagen sind als geschlossene, rechteckige Flache ohne Versatz der einzelnen
Elemente zueinander auszubilden. Aussparungen innerhalb der Flache sind
ausschlieBBlich zugunsten von Dachflachenfenstern zulassig. Zu Ortgangen, Firsten und
Traufen sowie zu Dachaufbauten ist ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.

Kleinwindkraftanlagen sind im gesamten Plangebiet unzulassig.

Gestaltung der nicht Gberbauten Grundstlicksflachen, Stellplatze und Einfriedigungen
§92 (1) 3LBO

13.1

13.2

13.3

134

Im gesamten Plangebiet sind die privaten Verkehrsflachen sowie die ebenerdigen
Stellplatzflachen und deren Zufahrten in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise
herzustellen. Die Gestaltung ist zulassig:

a) als Rasenflache mit Fahrstreifen,
b) als Grandflache,
c) mit Rasengitterbauelementen oder

d) mit einem Pflaster mit grolBem Fugenanteil.

In allen Teilgebieten dirfen die Zufahrten zu Stellplatzen, Gberdachten Stellplatzen und
Garagen eine lichte Breite von 4,00 m nicht Uberschreiten. Je Grundstick ist maximal
eine Zufahrt zulassig.

In allen Teilgebieten sind Einfriedungen entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen als
maximal 1,50 m hohe heimische Laubholzhecken oder als mit einer heimischen
Laubholzhecke bepflanzte Natursteinwélle mit einer maximalen Hohe einschlieRlich
Bewuchs von 1,50 m Hohe zulassig.

Grundsticksseitig diurfen Draht- oder Metallgitterzaune bis maximal 1,25 m Hohe
vorgesetzt werden.

Entlang der privaten Grundsticksgrenzen zur K 30 (Ellernbrook), zum Lutterbeker Weg
sowie zu den offentlichen ErschlieBungsflachen (Planstraen) sind Sichtschutzzaune
unzulassig.

Im gesamten Plangebiet sind Standorte fir Mullbehalter nur in baulicher Verbindung mit
den Gebauden, Garagen, Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Einfriedungen
vorzunehmen oder mit einem Sichtschutz zu umgeben. Zulassig ist auch die
Umpflanzung mit einer Laubholzhecke entsprechend der Textziffer 13.3. Die Hohe der
Einfassungen bzw. Umpflanzungen muss der Hohe der Miillbehalter Gber dem Gelénde
entsprechen.

Zahl der notwendigen Stellplatze oder Garagen
§ 84 (1) 8 LBO-neu (Referentenentwurf, Stand: Februar 2015)

141

In allen Teilgebieten sind je Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze fir Kraftfahrzeuge
herzustellen.



HINWEISE

1.

Die fur die Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen zugeordneten
AusgleichsmaBnahmen gem. § 18 i.V.m. § 21 BNatSchG fir die Eingriffe in den festgesetzten
Wohngebieten (Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Dauerwohnen /
Touristenbeherbergung) befinden sich auf einer ca. 17.180 m2 grof3en Flache in der Gemeinde
Stein, Flur 3, Flurstiick 85/2, Gemarkung Stein.

Als zugeordnete AusgleichsmafRnahmen sind folgende MaRnahmen vorgesehen:

Die externe Ausgleichsflache ist auf einer Flache in einer GréR3e von 12.360 m? als extensive
Grunlandflache zu unterhalten und vor einer Verbuschung zu schitzen. Das Grinland ist
zunachst zur Ausmagerung zweimal jahrlich zu mahen (1 x ab Ende Juni und 1 x im
Spatsommer) und das Mahgut abzuraumen. Sofern die Mdglichkeit besteht, kann die Flache
mittelfristig, z.B. bei Extensivierung groRerer Bereiche im Umfeld, in eine Weidenutzung mit 0,5-
0,8 GroRvieheinheiten / ha einbezogen werden.

Entlang der westlichen Grenze der geplanten Ausgleichsflaiche sowie innerhalb der Flache ist
auf einer Lange von 280 m ein neuer Knick anzulegen. Dabei ist ein Saumstreifen von 1,00 m
zu der angrenzenden Ackerflache zu beriicksichtigen. Fir die Neuanlage des Knicks ist
zunachst ein Knickwall aufzusetzen und nach Setzung des Bodenmaterials in der folgenden
Pflanzperiode mit einer Auswahl standortgerechter, regionaltypischer Gehdlze der heimischen
Knickvegetation zu bepflanzen.

Hohe des Walles nach Setzung: 1,30 m

FuRbreite: 3,00 m

Kronenbreite: 1,10 m (leicht ausgemuldet)
Pflanzenqualitaten: 25 Stck/ 10 m — zweireihig versetzt:
Heister: verpfl. Hei, 100-125

Straucher: verpfl. Str., 3 Triebe, 60-100

Der Schutz der Anpflanzungen vor Wildverbiss und Pflege des Knicks hat entsprechend der
gesetzlichen Vorgaben zu erfolgen.

Als Kompensation fur die Gehdlzbeseitigung im Biotopbereich sowie fir den Eingriff in die
Knickbiotope, welcher nicht durch den Knickersatz abgedeckt ist, ist auf einer 4.300 m2 grof3en
Teilflache im Flurstiick 85/2 eine Anpflanzung mit einer Auswabhl regionaltypischer Gehélze der
heimischen Knickvegetation vorzunehmen und in Teilen der Sukzession zu Uberlassen. Die
Geholze sollen in groReren Gruppen in der Flache angeordnet werden.

Flachenverteilung: ca. 60 % Geholze, ca. 40 % Sukzession/ GL
Anpflanzen von Laubgehdlzen: 2.000 m2

Pflanzqualitaten: 1 St./ 1 m2 im ungeordneten Verband
Heister: verpfl. Hei, 100-125

Straucher: verpfl. Str., 3 Triebe, 60-100

Innerhalb der Flache ist ein Ersatzgewasser anzulegen. Als Ausgleich fir den 6kologischen
Funktionsverlust eines Laichgewdassers mit umgebendem Sommerlebensraum ist auf dem
Flurstiick 85/2 ein flaches Stillgewasser anzulegen. Die Gewassergrof3e hat ca. 500 m2 zu
betragen, die Gewassertiefe 20 bis 40 cm. Die Uferbereiche sind flach und geschwungen
auszuprofilieren. Die Einbringung von Fremdboden ist unzuléssig. Die Vegetationsbesiedelung
des Gewassers und der Uferbereiche ist der Eigenentwicklung (Sukzession) zu Uberlassen. Die
Ausgleichsflache im Umfeld des Gewassers steht mit ca. 1 ha FlachengrofRe als
Sommerlebensraum zur Verfligung. Die Malinahme ist vor dem Baubeginn im Vorhabengebiet
vollstandig umzusetzen.

Da das Gelandeniveau nach Siden abfallt, liegt der Standort des geplanten Gewassers im
sudlichen Teil des Flurstiicks. Das vorhandene Gewasser bleibt unverdndert erhalten. Sein
Flachenanteil wird aufgrund des bestehenden Biotopwertes nicht als Ausgleichsflache
angerechnet. Die vorgesehene Extensivierung der Nutzung im Umfeld verbessert auch die
Lebensraumeignung des Bestandsgewassers. Erganzend ist zur Beschattung der Wasserflache
am sudlichen Ufer eine Baumgruppe zu pflanzen.

Sudlich des bestehenden und des geplanten Kleingewédssers sind innerhalb der
Ausgleichsflache je mindestens 3 standortgerechte heimische Laubb&ume zu pflanzen. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Wildverbissschutz ist
vorzusehen. Pflanzqualitdten: Hochstamm/ Stammbusch, 3x verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang 12-14 cm.

Alle beschriebenen MaRnahmen sind entsprechend der Ausfihrungen im Umweltbericht
umzusetzen.



Auf die Beachtung und Umsetzung der artenschutzrechtlichen  MalRnahmen
(Bauzeitenregelungen, Besatzkontrolle, VergramungsmafBnahmen) wird ausdriicklich
hingewiesen.

Das Plangebiet befindet sich in einem archéologischen Interessensgebiet, daher ist hier mit
archaologischer Substanz d.h. mit archaologischen Denkmalen zu rechnen. Es wird daher
ausdricklich auf § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG in der Neufassung vom 30. Dezember
2014) hingewiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur
die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unveranderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veradnderungen und Verfarbungen in der
nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

Innerhalb des Plangebietes sind Kampfmittel nicht auszuschlie@en. Vor Beginn von
TiefbaumalRnahmen wie z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und Straenbau ist die
Flache gemaR Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel
untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt,
Sachgebiet 331, Muhlenweg 166, 24116 Kiel, durchgefihrt.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften, auf die in der Bebauungsplanurkunde
verwiesen wird (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Allgemeine Verwaltungsvorschriften, DIN-
Vorschriften - in der jeweils geltenden Fassung) koénnen beim Amt Probstei eingesehen
werden.

Aufgestellt: Kiel, den 02.09.2019
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