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1. EINLEITUNG

Zu der Verpflichtung, die Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments Uber die
Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme in nationales Recht
umzusetzen, zahlt, seit Inkraftsetzung des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG
Bau) und der anschlieBenden Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) 2004, die Durch-
fihrung einer Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB. Durch sie sollen die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und ihre Erheblichkeit bewertet werden. Der
Umweltbericht dokumentiert diese Prifung und fasst die Ergebnisse zusammen, um die
Umweltfolgen eines Vorhabens transparent darzustellen.

Der Bericht bildet gleichzeitig die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit sowie
die Abwagung der Umweltbelange durch die Gemeinde. In einer friihzeitigen Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange (sog. Scoping gem. § 4 BauGB)
im September 2018 wurden diese nicht nur Gber die Ziele des Vorhabens informiert, son-
dern aufgefordert, sich zu Umfang und Detaillierung der Umweltpriufung zu auBern. Die
Ausarbeitung des Umweltberichtes erfolgte nach Ende dieses Verfahrensschrittes, um die
in diesem Rahmen abgegebenen Anregungen und Daten zu bertcksichtigen. Der Um-
weltbericht wird im Verfahren fortgeschrieben, um die Ergebnisse des Planungs- und Be-
teiligungsprozesses darzustellen

Parallel dazu bezieht der Umweltbericht Angaben zur Berilcksichtigung des speziellen
Artenschutzes ein. Mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind
2007 Umsetzungsdefizite der FFH Richtlinie ausgerdumt worden, so dass fur die
Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange bei der Genehmigung von Eingriffen
ausschlieBlich die Regelungen der §§ 44 und 45 des BNatSchG gelten.

Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung zur Flachennutzungsplananderung (F-Plan)
und wird zeitgleich zu dieser erarbeitet.

Aufbau und Inhalt des Umweltberichtes

Nach einer kurzen Beschreibung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung werden die Zie-
le der Ubergeordneten Planungen fir den Geltungsbereich zusammengefasst. Danach
werden die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen beschrieben und die Beeintrachti-
gungen auf die einzelnen Schutzgter auf ihre Erheblichkeit gepruift.

Die Gliederung des Umweltberichtes folgt den Vorgaben der Anlage zu § 2(4) und den
§§ 2a und 4c BauGB. Abweichend von der vorgegebenen Gliederungsstruktur sind die
Inhalte zu den Punkten 2a und 2b der Anlage (Bestandsaufnahme und Prognose der
Umweltentwicklung bei Durchfiihrung oder Nichtdurchfihrung des Vorhabens) im Um-
weltbericht den einzelnen Schutzgitern zugeordnet und dort zusammengefasst abgear-
beitet (Kap. 2).

1.1 INHALTE UND ZIELE DER BAULEITPLANUNG
GemanB Nr. 1a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB
Die Ortslage der Gemeinde Stein befindet sich im Nordosten des Gemeindegebietes di-

rekt an der Kiste und grenzt siidlich an den Landesschutzdeich an. Die Entwicklung der
Gemeinde geht auf ein kleines Bauerndorf zurtick, ist heute jedoch zunehmend touristisch

gepragt.
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Landschaften und Objekte

Das Plangebiet liegt am stdlichen Rand der Ortslage zwischen dem Lutterbeker Weg und
dem Gewerbegebiet und umfasst zwei landwirtschaftliche Flachen sidlich der KreisstraBe
(K 30, Ellernbrook) und des bestehenden Siedlungsrandes. Im Stiden und Osten schlie-
Ben sich landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet an. Die Abgrenzung des Gel-
tungsbereiches entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14, welcher
sich parallel in Aufstellung befindet.

Abb. 1: Lageplan aus: DANord (ohne MaBstab)

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist es, durch die Darstellung als Wohnbauflache
eine verbindliche Bauleitplanung zur Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes zu
ermdglichen. Die ErschlieBung des B-Plangebietes soll von Westen Uber den ,Lutterbeker
Weg' erfolgen. Der Geltungsbereich soll insgesamt als allgemeines Wohngebiet darge-
stellt werden und damit ausschlieB3lich dem Dauerwohnen vorbehalten sein.

Differenzierte Beschreibungen der Planungsziele sind auBerdem Teil | der Begriindung
der Flachennutzungsplananderung zu entnehmen.

1.2 ZIELE DER UBERGEORDNETEN FACHGESETZE UND FACHPLANUNGEN
GemaB Nr. 1b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Folgende Ziele des Umweltschutzes sind in den bei der Aufstellung eines Bauleitplanes
zu berlcksichtigenden Fachgesetzen und Fachplanungen zu beachten:

1.2.1 Fachgesetze

Europa

EU-Vogelschutzrichtlinie vom 30.11.2009

Art. 1 Schutz, Bewirtschaftung und Regulierung samtlicher wildlebender Vogelarten, die im euro-
paischen Gebiet der Mitgliedstaaten heimisch sind.
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Ausfihrungen zur Bericksichtigung der Richtlinie finden sich im Kapitel 2.1.2 Schutzgut Tiere

EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) vom 23.10.2000, zuletzt ge&ndert am 28.12.2013

Ziel fur alle Gewasser bis 2015 einen guten 6kologischen Zustand oder ein gutes 6kologi-
sches Potential zu erreichen
Ausfihrungen zur Bericksichtigung der Richtlinie finden sich im Kapitel 2.1.6 Schutzgut Wasser

Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (FFH-Richtlinie) vom 21.05.1992, zuletzt ge&ndert durch die Richtli-
nie 2013/17/EU vom 13.05.2013

Art. 2 Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung von natlrlichen Lebensrdumen sowie der
wildlebender Tiere und Pflanzen im européischen Gebiet der Mitgliedstaaten

Ausfiihrungen zur Beriicksichtigung der Richtlinie finden sich in den Kapiteln 2.1.2 Schutzgut Tiere

und 2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Art. 3 Errichtung eines koharenten européischen dkologischen Netzes besonderer Schutzgebiete
mit der Bezeichnung ,Natura 2000°
Ausfihrungen zur Berticksichtigung der Richtlinie finden sich im Kapitel 1.2.2 Fachplanungen

Bund

Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt ge&ndert 20.07.2017

§1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung - Sicherung einer menschenwirdigen
Umwelt, Schutz und Entwicklung natirlicher Lebensgrundlagen, Berlicksichtigung &ffentli-
cher Belange

§ 1a Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz - Einhaltung der Bodenschutzklausel, natur-
schutzfachliche Eingriffsregelung, Erhalt und Beachtung von Schutzgebietsausweisungen,
Klimaschutz

§2 Aufstellung der Bauleitpldne
§ 2a Begrundung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht
§5 Inhalt des Flachennutzungsplans

Das BauGB bildet ergdnzt durch die BauNVO die rechtliche Grundlage fiir die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geéndert 04.05.2017

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17.03.1998, zuletzt geénd. 27.09.2017
Ausflihrungen zur Berlicksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.5 Schutzgut Boden

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchQG) in d Fassung v. 17.05.2013, zuletzt geénd. 18.07.2017

§1 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeugung vor Entstehung von schadli-
chen Umwelteinwirkungen

§3 Immissionen im Sinne des Gesetzes sind einwirkende Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie dhnliche Umwelteinwirkungen

Emissionen im Sinne des Gesetzes sind von einer Anlage ausgehende Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschutterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie &hnliche Erscheinun-
gen

Ausfiihrungen zur Beriicksichtigung des Gesetzes finden sich in den Kapiteln 2.1.1 Schutzgut
Mensch, 2.1.7 Schutzgut Klima und 2.1.8 Schutzgut Luft

Bundes-Naturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geéndert
15.09.2017

§1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur dauerhaften Sicherung der biologi-
schen Vielfalt

§13 Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vorrangig zu vermeiden.
Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch entsprechende MaBnahmen zu
kompensieren

§15 Verursacherpflichten, Unzulassigkeiten von Eingriffen

§ 39 Allgemeiner Artenschutz

§ 44 Besonderer Artenschutz
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Ausfihrungen zur Berlicksichtigung des Gesetzes finden sich in den Kapiteln 2.1.2 Schutzgut Tiere,
2.1.3 Schutzgut Pflanzen, 2.1.5 Schutzgut Boden, 2.1.6 Schutzgut Wasser, 2.1.9 Schutzgut Land-
schaft und 3. Schutz-, Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 30.12.2014

§1 Denkmalschutz und Denkmalpflege
§12 Genehmigungspflichtige MaBnahmen
§ 16 Erhaltung des Denkmals

Ausfihrungen zur Bericksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.10 Schutzgut Kultur

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009, zuletzt ge&ndert 18.07.2017

§1 Nachhaltige Gewasserbewirtschaftung, um Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts,
und als Lebensgrundlage des Menschen sowie als Lebensraum zu schitzen

§78 Bauliche Schutzvorschriften fiir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
Ausfiihrungen zur Berlicksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.6 Schutzgut Wasser

Land

Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010, zu-
letzt geandert 27.05.2016

§1 Regelungsgegenstand; Verwirklichung der Ziele
§8 Eingriffe in Natur und Landschaft
§9 Verursacherpflichten

§ 10 Bevorratung von Kompensationsflachen
§ 11 Verfahren

Ausfihrungen zur Berlicksichtigung des Gesetzes finden sich in den Kapiteln 2.1.2 Schutzgut Tiere,
2.1.3 Schutzgut Pflanzen, 2.1.5 Schutzgut Boden, 2.1.6 Schutzgut Wasser, 2.1.9 Schutzgut Land-
schaft und 3. Schutz-, Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen

Landeswaldgesetz Schleswig-Holstein (LWaldG) in der Fassung vom 05.12.2004, zuletzt geéndert
13.07.2011:

§9 Umwandlung von Wald
§ 24 Waldabstand
Nicht berthrt

Gemeinsamer Runderlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum

Baurecht” des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft,

Umwelt, und landliche Rdume (Kompensationserlass) in der Fassung vom 9.12.2013.
Berticksichtigung des Erlasses erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz, Erlass des Ministeriums fur Energiewen-
de, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein (V 534-
531.04) in der Fassung vom 20.01.2017.

Berticksichtigung des Erlasses erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

1.2.2 Fachplanungen

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Folgende planerischen Vor-
gaben sind aus den bestehenden Fachplanen bei der Anderung des Flachennutzungspla-
nes zu berlcksichtigen:

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung — FFH - Gebiete / Vogelschutzgebiete

Im Geltungsbereich und auf den direkt angrenzenden Flachen gibt es keine FFH-Gebiete
und keine Europaischen Vogelschutzgebiete.

Seite 6 von 29



16. And. F-Plan — Gemeinde Stein

Im Umfeld des Plangebietes liegen die FFH-Gebiete ,Hagener Au und Passader See“ (DE
1627-321) und ,Kistenlandschaft Bottsand und vorgelagerte Flachgriinde® (DE 1528-391)
sowie das Europaische Vogelschutzgebiet ,Ostliche Kieler Bucht* (DE 1530-491), welche
sich in ihrem Geltungsbereich in weiten Teilen Uberschneiden. Der Abstand zwischen den
Niederungsbereichen der Hagener Au und dem Plangebiet betragt ca. 1,5 km. Zwischen
den Schutzgebieten im Kistenbereich und dem Plangebiet erstreckt sich die Ortslage.

&=
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[ FeH-Gebiete
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Abb. 2: Natura 2000-Gebiete Quelle: Landwirtschafts- und Umweltatlas SH

Aufgrund der rdumlichen Distanz sowie der trennenden Wirkung der Ortslage zwischen
dem Plangebiet und den umliegenden Natura 2000-Gebieten ist nicht mit vorhabenbe-
dingten Auswirkungen auf die Schutzgebiete zu rechnen.

Regionalplan des Planungsraumes il
Kreisfreie Stadte Kiel, Neumiinster, Kreise Plén und Rendsburg-Eckernférde - 2000

Die Gemeinde Stein liegt innerhalb des Ordnungsraumes der Landeshauptstadt Kiel. Sie
ist Bestandteil des ,Ordnungsraumes fur Tourismus und Erholung’, welcher sich zwischen
Laboe und Stakendorf erstreckt. Gleichzeitig wird dieser Landschaftsraum als ,regionaler
Griinzug® ausgewiesen. Norddstlich Steins sind das Naturschutzgebiet ,Bottsand“ nach-
richtlich und Marina Wendtorf als regional bedeutsamer Hafen im Regionalplan darge-
stellt. Die Hagener Au im Westen ist als ,Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und
Landschaft berlicksichtigt.

Die Siedlungsentwicklung soll sich im Ordnungsraum schwerpunktmafig auf den Sied-
lungsachsen (hier: Kiel - Lutterbek — Schénberg) vollziehen. Fir die Gemeinde Stein, au-
Berhalb der Siedlungsachse, gilt, dass sie als Lebensraum fiir die Bevdlkerung entwickelt,
die landschaftlich gepragte Struktur aber erhalten bleiben soll. Im Rahmen der Qualitats-
und Strukturverbesserungen des touristischen Angebotes ist zu berlicksichtigen, dass die
Versorgung der einheimischen Bevolkerung mit Wohnungen nicht beeintrachtigt wird.
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Die Ziele der Bauleitplanung stehen den Zielen des Regionalplanes nicht entgegen. Mit
der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes soll die Wohnraumversorgung far Dau-
erbewohner in der Gemeinde sichergestellt werden. Die geplante Siedlungsentwicklung
hat einen arrondierenden Charakter. Die landschaftlich gepragte Struktur der Gemeinde
bleibt erhalten.

Landschaftsrahmenplan des Planungsraumes lll
Kreise Rendsburg-Eckernférde u. Plon, kreisfreie Stadte Kiel u. Neuminster - 2000

Gemal Landschaftsrahmenplan liegt die Gemeinde Stein in einem ,Gebiet mit besonderer
Erholungseignung’. Weitere Planaussagen werden fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes nicht getroffen.

Nordlich der Ortslage verlauft entlang der Kiste ein tberregionaler Rad- und Wanderweg.
Der westliche Teil des Gemeindegebietes liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
,Hagener Au von Probsteierhagen bis zur Einmindung in die Ostsee und Umgebung so-
wie die Ostseekilste zwischen Laboe und Stein“. Der Geltungsbereich des Planvorhabens
grenzt direkt an das Landschaftsschutzgebiet an.

In der weiteren Umgebung liegen norddstlich von Stein die Naturschutzgebiete ,Bottsand*
und ,Barsbeker See und Umgebung®. Deren Umfeld sowie die Niederung der Hagener Au
sind als ,Gebiete mit besonderer 6kologischer Funktion' und in Teilen als ,Gebiete mit
besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems® ein-
gestuft. Bottsand und das Umfeld des Barsbeker Sees werden darliber hinaus als Geoto-
pe der Typen ,Strandwaélle' und ,Salzwiesen’ verzeichnet. Ein direkter Bezug des Plange-
bietes zu den genannten schutzwirdigen Strukturen im Umfeld besteht jedoch nicht.

Die Ziele der Bauleitplanung stehen den Zielen des Landschaftsrahmenplanes nicht ent-
gegen. Mit der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes soll die Wohnraumversor-
gung fur Dauerbewohner in der Gemeinde sichergestellt werden. Eine Beeintrachtigung
der Erholungseignung ist damit nicht verbunden.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Stein

Der geltende Flachennutzungsplan (hier: 5. F-Planénderung, 1978) stellt das Plangebiet
im nordlichen Teil als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kirche'

A%, und im Ubrigen als Flache fir die Landwirt-
’3 % schaft dar. BerUcksichtigt ist auBerdem eine

q
‘

Trasse fur eine UmgehungsstraBe. Weder
die Gemeinbedarfsnutzung noch die Umge-
hungsstraBe wurden bisher umgesetzt. Die
Darstellungen entsprechen nicht mehr den
aktuellen Planungsabsichten der Gemeinde.
e - Die Plane fir eine UmgehungsstraBe wur-
A A den aufgegeben, ebenso wie der Bau einer
eigenen Kirche. Mit der Zugehdrigkeit zum
Kirchspiel Probsteierhagen wird in der Ge-
meinde auch nicht mehr das Ziel fir den
Bau einer eigenen Kirche verfolgt.

Abb. 3: Auszug 5. Anderung F-Plan
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Landschaftsplan der Gemeinde Stein (1997)

Der Landschaftsplan stellt das Plangebiet im Bestand als Flache fir die Landwirtschaft
dar und berUcksichtigt die vorhandenen Knicks sowie das Feuchtbiotop in der stdéstli-
chen Ecke. Dieses wird als Teich mit umgebendem Feuchtgeblisch dargestellt und als
gesetzlich geschitztes Kleingewéasser eingestuft. Der westlich angrenzende Lutterbeker
Weg ist als ,Hauptradweg’ gekennzeichnet.

: s S =] In der Entwicklungskarte
{ wird das Plangebiet als ,mit-
telfristig geplantes Vorhalte-
gebiet fir die Ortsentwick-
lung‘ dargestellt. Das Klein-
gewasser und die Knicks

T o oS ie ] sind gemafl Bestand enthal-
VN ol mmﬁl_u BRCAmmeEER iy i-\ ten. Parallel zu dem im Inne-
- ; 40000000 o \\ ren des Plangebietes verlau-
| ; W mamreon regmmuseogy | fenden Knick ist ein Haupt-
| Sl s SR wanderweg‘ vorgesehen.
OO | O..'.."-o'. ki ’
O%Cﬁ);m . :
=T | % . @@ ' “ o~
{ 3 . - Abb. 4: Auszug Landschaftsplan
: M &_@ §_[ g p

Im Verlauf der StraBen ,Ellernbrook’ und ,Lutterbeker Weg* sind StraBenbaumpflanzungen
berlcksichtigt. Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes im Verlauf des Lutterbeker
Weges ist nachrichtlich Gbernommen. Fur die Flachen sudlich des Geltungsbereiches sind
neben weiteren Siedlungsentwicklungsflachen ein Wanderweg und eine Aufforstungsfla-
che vorgesehen.

Die Ziele der Bauleitplanung stehen den Zielen des Landschaftsplanes im Grundsatz nicht
entgegen. Geringfligige Abweichungen hinsichtlich der inneren Strukturen kénnen sich im
Rahmen der verbindlichen Bauleiplanung ergeben.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
GemanB Nr. 2a und b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

2.1 BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES UND
PROGNOSE

Die Beschreibung und die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt nach einzelnen
Schutzgitern (gem. Umweltvertraglichkeitsgesetz). Die Beurteilung der Umweltauswir-
kungen erfolgt verbal argumentativ. Es werden dabei drei Stufen unterschieden: geringe,
mittlere und hohe Erheblichkeit. Der Beurteilung der Umweltauswirkungen bei Durchfih-
rung des Vorhabens werden und Bestandsbeschreibung sowie eine Einschatzung Uber
die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens vorange-
stellt.
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2.1.1 Schutzgut Mensch

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Die Geltungsbereiche der Flachennutzungsplandnderung werden landwirtschaftlich ge-
nutzt. Als Produktionsstandorte dienen sie der Nahrungsmittel- oder Rohstoffversorgung
sowie der Existenzsicherung des wirtschaftenden Betriebes und seiner Mitarbeiter.

Abb. 5: Auszug aus dem
Landwirtschafts- und Umwelt-
atlas SH

natirliche Ertragsfahighkeit {lan-
deswait)

besonders hach

hioch

mittel

gering

besonders gering

nicht bewertet

Die Flachen werden mit einer mittleren bis hohen Ertragsfahigkeit eingestuft, womit sie
dem Uberwiegenden Wert der Béden im Gemeindegebiet entsprechen.

AuBer den im Rahmen einer ordnungsgemaBen Landwirtschaft entstehenden und von der
Bevodlkerung hinzunehmenden Staub-, Geruchs- und Gerduschentwicklungen aus der
Ackerbewirtschaftung entstehen im Geltungsbereich aktuell keine auf den Menschen ein-
wirkenden Emissionen.

Eine besondere Relevanz fiir die Erholungsnutzung kommt dem Gebiet nicht zu.

Die nérdlich an das Plangebiet grenzende KreisstraBe (K 30, Ellernbrook) hat eine Bedeu-
tung flr den regionalen Verkehr zwischen den Ostseegemeinden. Der Lutterbeker Weg
erfdllt eine drtliche Verbindungsfunktion.

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird die landwirtschaftliche Nutzung des Plange-
bietes fortgesetzt. Aufgrund des Fehlens alternativer Siedlungsentwicklungsflachen inner-
halb des Gemeindegebietes kénnte die Nachfrage nach Wohnraum nicht im bestehenden
Umfang gedeckt werden.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung ist die geplante MaBnahme fir das Schutzgut
Mensch Uberwiegend positiv zu bewerten. Mit der Darstellung von Wohnbauflachen soll
eine verbindliche Bauleitplanung fur die Errichtung von Wohngebauden ermdglicht wer-
den, um so der hohen Nachfrage in der Gemeinde nachzukommen. Die Uberdurchschnitt-
liche Nachfrage ergibt sich aus der Nahe zur Stadt Kiel und dem dort bestehenden Unter-
angebot an Siedlungsentwicklungsflachen, der landschaftlich reizvollen Lage der Ge-
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meinde Stein sowie dem Verdrangungseffekt, den die zunehmende Nutzung des Woh-
nungsbestandes flir Ferien- und Freizeitwohnen auf das Dauerwohnen hat.

Die Gemeinde strebt an, durch die Stabilisierung der dauerhaft im Ort lebenden Bevélke-
rung den Fortbestand der gemeindlichen Infrastruktureinrichtungen (z.B. Kinderbetreuung,
Vereine, freiwillige Feuerwehr) zu sichern und die Voraussetzungen flr eine funktionie-
rende Dorfgemeinschaft zu férdern.

Nach aktuellem Stand der Bebauungsplanung soll die Errichtung von Einfamilienhdusern
und Doppelhausern erméglicht werden.

Durch die bauliche Beanspruchung des Plangebietes gehen landwirtschaftliche Nutzfla-
chen verloren. Dieser Verlust von Produktionsflachen stellt eine negative Auswirkung des
Vorhabens dar. Bei den betroffenen Flachen handelt es sich um mittel- bis hochwertige
Ertragsstandorte. Die Alternative eines Eingriffs im Bereich von Bdden mit geringerer Er-
tragsfahigkeit ist jedoch nicht gegeben, da alle an das Siedlungsgebiet angrenzenden
Flachen eine hohe Ertragsfahigkeit aufweisen. Lediglich Flachen, die aufgrund anstehen-
der Moorbéden nicht fur eine Bebauung geeignet sind, werden als geringwertig eingestuft.
Da die beanspruchten Flachen sich nicht im Eigentum eines praktizierenden Landwirtes
befinden, sondern verpachtet werden, ist mit der Bebauung kein direkter Verlust von
landwirtschaftlicher Betriebsflache verbunden.

Die mit der landwirtschaftlichen Nutzung des Plangebietes verbundenen Staub-, Geruchs-
und Gerauscheinwirkungen auf die angrenzenden Siedungsbereiche entfallen.

In der Bauphase, wahrend der ErschlieBung des Gebietes und Errichtung der geplanten
Gebaude kann es lokal zu baubedingten Staub- und Larmbeeintrdchtigungen kommen,
die mit dem Endausbau beendet sind.

In der Betriebsphase handelt es sich bei der vorliegenden Planung um eine Wohnnut-
zung. Die von einem Wohngebiet ausgehenden Emissionen wie Schall, Licht und Warme
sowie Ruckstande von Verbrennung (Motoren, Heizung u.a.) kbnnen als belastigend emp-
funden werden, gelten jedoch nicht als erhebliche Beeintrachtigung.

Durch die Bauleitplanung entsteht im Untersuchungsraum zusatzlicher Ziel- und Quellver-
kehr. Von einer fur die Abwicklung des Verkehrsaufkommens ausreichenden Leistungsfa-
higkeit der StraBen und Einmindungen wird ausgegangen.

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der KreisstraBe (K 30, Ellernbrook). Die zu erwarten-
den Schallimmissionen durch den StraBenverkehr, sowohl von der KreisstraBe als auch
vom Lutterbeker Weg, wurden im Rahmen einer larmtechnischen Untersuchung’ im No-
vember 2017 beurteilt. Zusatzlich zu den fir die Bauleitplanung empfohlenen Orientie-
rungswerten der DIN 18005 wurden die Immissionsgrenzwerte der 16. Bundesimmissi-
onsschutzverordnung angewandt. Die Gerduschemissionen wurden unter Berlicksichti-
gung der Topgraphie, der Verkehrszahlen, der StraBenstruktur und der Geschwindigkei-
ten ermittelt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass in einem schmalen Bereich
am nordlichen Rand des Plangebietes (ca. 30-40 m vom Fahrbahnrand der K 30) die
Einwirkungen so hoch sind, dass nicht alle Orientierungs- und Immissionsgrenzwerte far
schutzbedurftige Raume in Wohngebauden und fir den AuBenbereich eingehalten sind
und passive SchallschutzmaBnahmen an den Gebauden erforderlich sind. Bei Bertick-
sichtigung entsprechender Festsetzungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
kénnen gesunde Wohnverhéltnisse gewadhrleistet werden. Die Belastung der AuBen-
wohnbereiche wird als unkritisch angesehen, da sich die Aufenthaltsbereiche voraussicht-
lich nach Siiden ausrichten werden. Am Lutterbeker Weg werden keine Uberschreitungen
der Orientierungs- oder Immissionsgrenzwerte festgestellt.
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Ostlich des Plangebietes liegt ein Gewerbegebiet. Die Betrachtung der zu erwartenden
Immissionen durch Gewerbeldrm? hat ergeben, dass der Orientierungswert der DIN
18005 am Tag (55 dB(A)) im gesamten Plangebiet eingehalten wird. Nachts kénnte es bei
Gewerbebetrieb jedoch zu einer Uberschreitung des Orientierungswertes (40 dB(A))
kommen. Aufgrund des Nutzungsmixes im Gewerbegebiet ist allerdings davon auszuge-
hen, dass kein relevanter nachtlicher Betrieb stattfindet. Zudem missen die ansassigen
Betriebe den Grenzwert an der deutlich néher gelegenen Wohnbebauung nérdlich der
K 30 einhalten, so dass im weiter vom Gewerbestandort entfernt gelegenen Plangebiet
nicht mit Uberschreitungen des Orientierungswertes zu rechnen ist.

Einwirkungen aus der ordnungsgemaBen Bewirtschaftung der angrenzenden land- und
forstwirtschaftlichen Flachen gelten nicht als erheblich negative Beeintrachtigung.

Die im Plangebiet erzeugten Abfalle beschranken sich auf den Hausmill, welcher vom
Entsorgungstrager abgeholt und der Verwertung bzw. Entsorgung zugefihrt wird.

Risiken fur die menschliche Gesundheit gehen von dem Vorhaben nicht aus und sind bei
Beriicksichtigung der Hinweise aus der larmtechnischen Untersuchung auch aus der Um-
gebung einwirkend auf das Plangebiet nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch sind Gberwiegend positiv zu
bewerten. In einer Gemeinde werden Flachen fir die Entwicklung von Dauerwohnraum
planungsrechtlich vorbereitet. Beeintrachtigungen durch vorhabenbedingte oder auf das
Plangebiet einwirkende erhebliche Emissionsbelastungen sind bei der planerischen Um-
setzung schallschutztechnischer Empfehlungen nicht zu beflrchten.

2.1.2 Schutzgut Tiere

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Das Bundesnaturschutzgesetz bezeichnet einige seltene und vom Aussterben bedrohte
Arten als besonders und streng geschitzt (§ 7 BNatSchG). Fir diese Arten gelten nach
§°44 BNatSchG bestimmte Zugriffsverbote. Unter anderem ist es verboten, sie der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen, zu téten oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw.
Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei den streng geschitzten Tierarten sowie
den europaischen Vogelarten gilt zusatzlich das Verbot, sie wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeit erheblich zu stéren. Vor die-
sem Hintergrund wurde der Geltungsbereich hinsichtlich méglicher Vorkommen von ge-
schitzten Arten betrachtet.

Der Geltungsbereich lasst sich in drei unterschiedliche Lebensrdume einteilen: offenes
Ackerland, Gehdlzbestande, die ausschlieBlich lineare Randstrukturen bilden, und ein
Feuchtbiotop, bestehend aus einem Kleingewasser mit umgebendem Gehdlzbestand.

Die Ackerflachen bieten in Abhangigkeit von der Nutzungsintensitat und den angebauten
Feldfrichten nur bedingt Potenzial fir geschltzte Vogelarten aus der Gruppe der Offen-
landarten. Neben der Stérungsintensitat der Ackerbewirtschaftung beeintrachtigen die
Randeinflisse aus den angrenzenden StraBen sowie den umliegenden Wohn- und Ge-
werbenutzungen das Lebensraumpotenzial als Fortpflanzungen- und Ruhestatte far Bo-
denbrdter.
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Die vorhandenen Knickstrukturen und Gehdlzbestande im Grenzverlauf sowie am Klein-
gewasser bieten Potenzial flir das Vorkommen geschutzter Vogelarten aus der Gruppe
der GebUschbriter. Aufgrund der Stérungsintensitat sind jedoch nur weit verbreitete, st6-
rungstolerante Arten zu erwarten.

Der Baumbestand der nordwestlich an das Plangebiet angrenzenden Grinflache am Lut-
terbeker Weg weist markante Uberhalter auf, die auf Héhlen und Spalten schlieBen las-
sen, welche potenziell als Sommerquartiere bzw. Tagesverstecke fir spaltenbewohnende
Fledermausarten dienen kénnen. Knicks bzw. lineare Gehdlzstrukturen kénnen Fleder-
mausarten als Leitlinien fir die Jagd dienen.

Das vorhandene Kleingewéasser bietet ein Lebensraumpotenzial fir Amphibienarten. Im
Rahmen einer orientierenden Begehung durch einen Biologen im Frihjahr 2018 wurden
Amphibienvorkommen beobachtet. Darliber hinaus wurde in dem gewasserbegleitenden
Gehdlzbestand ein Horst der Rabenkrahe aufgefunden. Es handelt sich demnach in sei-
ner Gesamtheit um einen artenschutzrechtlich relevanten Lebensraum.

Bei_Nichtdurchfiihrung des Vorhabens bliebe im Geltungsbereich der Lebensraum der
potenziell vorkommenden Arten uneingeschrankt erhalten. Die Intensitat der landwirt-
schaftlichen Nutzung sowie der umliegenden Nutzungen wéren weiterhin limitierende Fak-
toren fur die Ansiedlung geschuitzter Arten.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Der gréBere Teil der vorhandenen Knickbiotope und das Feuchtbiotop sollen erhalten,
aber entwidmet werden. Ein direkter Zugriff auf geschitzte Arten oder deren Fortpflan-
zungsstétten erfolgt also nicht. Aufgrund der mdéglichen Randeinflisse durch die veran-
derte Nutzung im Umfeld der Biotope sowie auch der tbrigen Lebensraume kann jedoch
eine Beeintrachtigung der Lebensraumqualitat fir die potenziell vorkommenden Arten
eintreten. Der mdgliche Eingriff besteht hier demnach in einer erhdhten Stérungsintensi-
tat.

Durch die Beseitigung eines Knickabschnittes geht Lebensraum verloren. Bei den poten-
ziell betroffenen européischen Vogelarten aus der Gruppe der Geblschbriter handelt es
sich um ungeféhrdete Arten, welche durch die geplante MaBnahme nicht in ihrem Erhal-
tungszustand bedroht sind. Da fir die Umsetzung der Planungsziele nur ein Teil des Ge-
hélzbestandes zu beseitigen ist, kann der Lebensraumverlust im Rahmen der Kompensa-
tionsmaBnahmen extern ersetzt werden.

Die Wahrscheinlichkeit der Betroffenheit von Bodenbrltern ist aufgrund der intensiven
Ackernutzung sowie des Fehlens extensiver Saumstrukturen sehr gering.

Da das Artenschutzrecht geméaB Bundesnaturschutzgesetz unabhangig von geltendem
Baurecht Anwendung finden muss, kann die vorbereitende Bauleitplanung der Prifung im
Einzelfall nicht vorgreifen. Den Planungen grundsatzlich entgegenstehende artenschutz-
rechtliche Belange sind nicht erkennbar, da die 6kologische Funktion der betroffenen Fla-
chen in ihrer Grundstruktur erhalten bleibt und eine Tétung von Individuen durch die Ein-
haltung von artengruppenspezifischen Bauzeitenregelungen vermeidbar ist. Eine Stérung
von Individuen im Sinne des § 44(1)2 BNatSchG wird entweder aufgrund der Stérungsto-
leranz der vorkommenden Arten und der in der Umgebung vorhandenen Ausweichquar-
tiere nicht verwirklicht, oder ist ggf. im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch die
Schaffung von Ausweichquartieren zu vermeiden. Hinsichtlich der betroffenen Amphibien-
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vorkommen erfolgt hierzu eine Abstimmung mit dem Landesamt fir Landwirtschaft, Um-
welt und landliche Raume.

Das Planungsgebiet hat Uberwiegend eine allgemeine und im Bereich der Biotopstruktu-
ren eine besondere Bedeutung fir das Schutzgut Tiere. Die Erforderlichkeit artenschutz-
rechtlicher KompensationsmaBnahmen ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
zu prifen. Bei Berlicksichtigung der gesetzlichen Schutzfristen far Eingriffe in den Ge-
hélzbestand und Bauzeitenregelungen fur die Baufeldraumung sowie ggf. erforderlicher
KompensationsmaBnahmen tritt kein Versto3 gegen § 44(1) BNatSchG ein. Unter diesen
Voraussetzungen kann die Erheblichkeit des Eingriffs fir das Schutzgut Tiere als gering
eingestuft werden.

2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Im Juli 2018 erfolgten verschiedene Ortsbegehungen, zur Feststellung der aktuellen Fla-
chennutzungen und Biotoptypen. Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz bestehen differen-
zierte Vorschriften zu Verboten besonders und streng geschutzter Tier- und Pflanzenar-
ten. Die hierzu z&hlenden Pflanzengruppen sind nach §°7°BNatSchG im Anhang der Flo-
ra-Fauna-Habitatrichtlinie von 1992 aufgefiihrt. Vor diesem Hintergrund wird der Gel-
tungsbereich hinsichtlich méglicher Vorkommen von geschiitzten Arten betrachtet.

Bei dem zu Uberplanenden Gebiet handelt es sich um zwei landwirtschaftliche Flachen,
welche aktuell als Ackerflachen genutzt werden. Im Norden und Nordwesten schlieBen
sich Wohnbauflachen und im Sidwesten, Stiden und Osten landwirtschaftliche Nutzfla-
chen an das Plangebiet an. Im Osten liegt jenseits eines Ackerschlages ein kleines Ge-
werbegebiet. Im Westen und im Nordosten wird das geplante Wohngebiet von StraBen
flankiert.

B

Abb. 6: Luftbild aus: google earth 2018

Der Geltungsbereich ist zum Teil durch Gehélzstrukturen eingefasst. Entlang der sudli-
chen und der 6stlichen Grenze zur Landschaft verlaufen gesetzlich geschitzte Knicks.
Die parallel zu den StraBen (Ellernbrook, Lutterbeker Weg) verlaufenden Grenzen sind
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weitestgehend offen und weisen nur vereinzelt Baume und Straucher auf. Im nérdlichen
Abschnitt des Lutterbeker Weges grenzt das Plangebiet an eine 6ffentliche Grinflache mit
Ehrenmal. In diesem Bereich befindet sich ein landschaftspragender Baumbestand aus
Buchen und Eichen mit Stammdurchmessern zwischen 0,40 m und 0,80 m, erganzt durch
Nadelgehélze. Der Grenzbereich zwischen dem Plangebiet und den nordwestlich an-
schlieBenden Wohngrundstliicken wird von einer gehdlzbewachsenen Bdschung einge-
nommen. Darlber hinaus verlauft zwischen den beiden vom Geltungsbereich umfassten
Flurstiicken in Ost-West-Richtung ein weiterer gesetzlich geschitzter Knick.

In der sUddéstlichen Ecke des Geltungsbereiches
befindet sich eine gesetzlich geschitzte Biotop-
struktur. GemaB Bestandserfassung des Land-
schaftsplanes hat es sich hier ehemals um einen
Teich mit umgebendem Feuchtgehdélz gehandelt.
Aktuell stellt sich der Bereich als flachendeckend
gehdlzbestandene Geldndesenke mit wechselnden
Wasserstanden dar.

S Abb. 7: Luftbild Biotop aus: DANord 2018

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird die landwirtschaftliche Nutzung des Plange-
bietes fortgesetzt. Die vorhandenen Gehdlz- und Biotopstrukturen bleiben mit den beste-
henden Randeinwirkungen aus der Landwirtschaft erhalten.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Mit der durch die Flachennutzungsplananderung erméglichten Anderung der Nutzung des
Plangebietes sind der Verlust von landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie Eingriffe in vor-
handene Gehdlzbestédnde verbunden.

Der Flachennutzungsplan trifft keine separaten Aussagen zur Entwicklung der Knicks im
Geltungsbereich, sondern verlagert dies auf die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
Danach ist vorgesehen, den innerhalb des geplanten Wohngebietes liegenden Knick zu
beseitigen. Die randlichen Knicks und Gehdlzstrukturen sowie die Biotopflache bleiben
erhalten.

Der Knickverlust durch die Beseitigung des zentral verlaufenden Knicks im Zuge der ge-
planten BaumaBnahmen wird ca. 130 m betragen und ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung extern zu kompensieren.

Die an den AuBenrandern verlaufenden Knicks sollen im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung entwidmet, d.h. durch Festsetzung in ihrem Bestand erhalten werden, jedoch
den gesetzlichen Schutzstatus als Biotop verlieren. Damit wird der Gehdlzbestand gesi-
chert und gleichzeitig méglichen, durch die veranderte Flachennutzung bedingten Beein-
trachtigungen bzw. dem 6kologischem Funktionsverlust der Knick-Biotope Rechnung ge-
tragen. Fur die Entwidmung der Knicks ist im Bebauungsplan ebenfalls externer Knicker-
satz zu berdcksichtigen.

Wie die randlichen Knicks, soll auch die Biotopflache erhalten, aber entwidmet werden, da
die mdglichen, durch die veranderte Flachennutzung im Umfeld bedingten Randeinwir-
kungen auf die Biotopflache Beeintrachtigungen der Biotopqualitat bzw. einen 6kologi-
schen Funktionsverlust des Biotopes mit sich bringen kénnen. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung ist daher geman § 30 (4) Bundesnaturschutzgesetz eine Ausnahme
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vom Biotopschutz zu erwirken. Die Entwidmung des Biotopes ist extern angemessen zu
kompensieren.

Die Anbindung der ErschlieBungsstra3e und —wege des Plangebietes an den Lutterbeker
Weg soll so erfolgen, dass keine erheblichen Auswirkungen auf das 6ffentliche Grin ent-
stehen. Insbesondere die im Bereich der 6ffentlichen Grinflache am Ehrenmal befindli-
chen ortsbildpragenden Laubb&ume sollen aufgrund ihres 6kologischen Wertes erhalten
bleiben.

Die beabsichtigte Sicherung vorhandener Vegetationsstrukturen kann zum Erhalt der bio-
logischen Vielfalt beitragen, welche jedoch im wesentlichen von den zukiinftigen Nutzern
des Gebietes bestimmt werden wird.

Das Vorhaben hat mit der Beseitigung eines Knickabschnittes und der Entwidmung von
Biotopstrukturen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze. Bei Gberwiegendem Erhalt der
Vegetationsstrukturen und Berlcksichtigung von KompensationsmaBnahmen sind die
Auswirkungen als wenig erheblich einzustufen.

Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten sind nicht betroffen.

2.1.4 Schutzgut Flache

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

GroBe des Geltungsbereiches: ca. 41.300 m?
planungsrechtlich:

Flache fur den Gemeinbedarf: ca. 9.200 m2
Flache fir die Landwirtschaft: ca. 32.100 m2
real:

Flache fir die Landwirtschaft: ca. 41.300 m2

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wiirde die vorhandene landwirtschaftliche Flachen-
nutzung beibehalten werden. Eine Nutzung als Gemeinbedarfsflache ist nicht vorgesehen.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

GréBe des Geltungsbereiches: ca. 41.300 m2
Wohnbauflachen: ca. 41.300 mz

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Plangebiet die Umnutzung einer
landwirtschaftlichen Nutzflache zu Wohnbauflachen mdglich.

Fir das Schutzgut Flache wirkt sich das Vorhaben durch die Inanspruchnahme von rund
4 ha landwirtschaftlicher Nutzflache fir eine Wohnbauentwicklung aus.
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2.1.5 Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

GemaR Bodenlbersichtskarte Teil A (M 1:250.000) liegt im Plangebiet Pseudogley
(Stauwasserboden) als Bodentypengesellschaft vor. Diese Bodentypengesellschaft er-
streckt sich nur im engeren Umfeld des Plangebietes bis an die Ostseekiiste. Im weitern
Umfeld dominiert Pseudogley-Parabraunerde. GemaB Bodenlbersichtskarte Teil B (M
1:250.000) herrschen in der Region weitrdumig Bodenartenschichtungen mit Oberbdden
aus Lehm vor. Ostlich der Ortslage und in der Niederung der Hagener Au erstrecken sich
gemaf Landwirtschafts- und Umweltatlas S.-H. Bereiche von Niedermoor sowie Flachen
mit Moorb6den und Anmoorbéden nach Dauergrinlanderhaltungsgesetz (DGLG). Im
Plangebiet selbst sind keine Moorbdden vertreten.

Diese Grobdaten wurden im Februar 2017 durch eine Baugrunduntersuchung® spezifi-
ziert. Daflir wurden verteilt Gber das Plangebiet 15 Sondierungsbohrungen durchgefihrt.
Im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzflache waren unter einer Mutterbodenauflage von
0,20 m bis 0,30 m tberwiegend Geschiebelehm Uber Geschiebemergel in steifer bis halb-
fester und stellenweise weicher Konsistenz anzutreffen. Ca. ein Drittel der Bohrungen
wies Sandlagen in Starken von 0,30 bis 1,20 m unterhalb des Oberbodens auf.

Das Scoping-Verfahren hat keine Hinweise auf Altlasten bzw. Altablagerungen im Plan-
gebiet ergeben.

Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Untersuchungsgebiet gibt es bisher
nicht. GemaB Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV 2012) gehdért Stein nicht zu
den Gemeinden mit bekannten Bombenabwiirfen.

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens ergeben sich innerhalb des Plangebietes keine
Veranderungen flir das Schutzgut Boden.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemaB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Hinsichtlich der Bodenverhaltnisse handelt es sich im Plangebiet um einen besonderen,
fur die kustennahen Bereiche zwischen Stein und Stakendorf jedoch typischen Bodentyp.
Das Besondere der Bodentypengesellschaften der Pseugogleye ist der dominante Was-
sereinfluss. Um eine intensive landwirtschaftliche Nutzung als Ackerflache zu ermdgli-
chen, erfolgt i.d.R. eine Drainage solcher Standorte. Es ist davon auszugehen, dass im
Plangebiete dadurch bereits eine Veranderung des natlrlichen Bodengefliges erfolgt ist.
Aufgrund dieser bestehenden anthropogenen Pragung sind im Rahmen der Kompensati-
on der geplanten Nachverdichtung keine besonderen Bodenverhéltnisse bei der Ermitt-
lung des Ausgleichs flir das Schutzgut Boden zu berticksichtigen. Es handelt sich um Fla-
chen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz.

Bei Umsetzung der geplanten Flachennutzungen ist im Geltungsbereich mit umfangrei-
chen Neuversiegelungen von Boden flir den Wohnhausneubau sowie den StraBen- und
Wegebau zu rechnen. AuBerdem werden wegen des leicht kuppigen Gelandeverlaufes
und der Lage von weiten Teilen des Plangebietes deutlich unterhalb des StraBenniveaus
fir das geplante Vorhaben voraussichtlich Bodenauffillungen auf ca. 60 % der Flache
erforderlich.

Eine Versiegelung und Uberbauung von Boden sowie groBflachige Abgrabungen oder
Aufschittungen gelten grundsatzlich als erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt. Eine
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Zerstérung bzw. Beeintrachtigung der Bodenlebewesen, der Pufferwirkung des Bodenge-
flges sowie der Grundwasserneubildung sind einige der Auswirkungen. Der tatsachliche
Umfang der zu erwartenden Bodenversiegelungen ist im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu ermitteln, um die Erheblichkeit des Eingriffes beurteilen zu kénnen. Da es
sich bei den betroffenen Bodenarten um anthropogen Uberformte Béden handelt, gelten
Eingriffe dieser Art bei entsprechendem Ausgleich als kompensationsfahig.

Die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs erfolgt im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung auf der Grundlage des Kompensationserlasses (2013).

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung besteht die Méglichkeit, durch Héhenfest-
setzungen, die sich am natirlichen Geléandeverlauf orientieren, den Umfang der Boden-
bewegungen zu minimieren.

Fir das Schutzgut Boden sind die Auswirkungen des Vorhabens durch die zu erwartende
Versiegelung negativ einzustufen. Da es sich jedoch um bisher intensiv genutzte, anthro-
pogen Uberformte Béden handelt, sind die Auswirkungen bei Bertcksichtigung von Fla-
chenausgleich als kompensierbar einzustufen.

2.1.6 Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanénderung liegt wie der Ort Stein im Ein-
zugsgebiet der Salzbodensau (Gewasserunterhaltungsverband Schénberger Au), welche
das anfallende Oberflachenwasser lber das Schopfwerk in Wendtorf in die Ostsee ab-
fuhrt.

Um Uberflutungen im Bereich Schénberger Strand/ Stakendorfer Strand zu vermeiden,
wurde 2002 fir das Gesamteinzugsgebiet ein Konzept zur Reduzierung des Hochwasser-
abflusses zu den Schopfwerken erstellt. In diesem Rahmen ist 2016 westlich der Ortslage
Stein ein Sperrdamm in die Salzbodensau eingebaut und eine Umgehungsleitung nach
Norden verlegt worden, welche das Niederschlagswasser aus dem westlich (wassertech-
nisch: oberhalb) des Sperrdamms gelegenen Einzugsgebiet der Salzbodensau direkt in
die Ostsee ableitet. Damit werden die Vorflut von Stein bis zum Schépfwerk sowie das
Schopfwerk entlastet. Das Regenriickhaltebecken des westlich vom Geltungsbereich ent-
standenen Wohngebietes ist Uber eine Entlastungsleitung an die genannte Umgehungs-
leitung angeschlossen.

Im Sldosten des Plangebietes existiert innerhalb des Geltungsbereiches ein Oberfla-
chengewaésser. Es handelt sich dabei um ein in einer naturlichen Gelandesenke befindli-
ches Kleingewésser mit umgebendem Gehdlzbestand.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung des Plangebietes wurde in dem stdlichen Flur-
stlick zur Erkundungszeit im Méarz ein Grundwasserspiegel zwischen 0,80 m bis 1,60 m
unter Gelande angetroffen. In dem ndérdlichen Flurstiick wurde zur Erkundungszeit im Juni
bis zur Endteufe von 4,00 m unter Gelande kein Wasser angetroffen. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass es sich um einmalige, jahreszeitabhdngige Messungen handelt, welche
weder den Héchststand noch den Schwankungsbereich durch Schichten- und Stauwasser
wiedergeben.

Ein Uberflutungsrisiko bei Kiistenhochwasser besteht gemaB Hochwassergefahrenkarte
(HWGK HW 200) fur das Plangebiet nicht.
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Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens tritt im Plangebiet keine Veranderung der beste-
henden Abflusssituation und des Wasserhaushaltes ein.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Durch die geplante bauliche Nutzung der Freiflachen kommt es zu einer deutlichen Erhé-
hung des Oberflachenabflusses, da ein GroBteil der Flachen versiegelt wird. Um dadurch
bedingte Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes und des Vorflutsystems zu minimie-
ren, ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine Regenwasserriickhaltung vor-
zusehen. Eine umfangreiche dezentrale Versickerung des anfallenden Oberflachenwas-
sers scheidet aufgrund der herrschenden Standortverhaltnisse aus. Zum einen weisen die
anstehenden bindigen Béden (Geschiebebdden) keine ausreichende Versickerungsfahig-
keit auf. Zum anderen wird der fir eine Versickerung erforderliche Mindestabstand des
Grundwassers von 1,50 m zur Geldndeoberflache stellenweise und periodisch unterschrit-
ten. Als Standort fur das Rickhaltebecken ist der natlrliche Gelandetiefpunkt im Westen
des Plangebietes angedacht. Voraussichtlich erfolgt ein Anschluss des Rickhaltebeckens
Uber einen NotlUberlauf an das Vorflutsystem der Ortslage Stein. Derzeit wird die Aufnah-
mekapazitat des Vorfluters (verrohrte Salzbodensau) von einem Ingenieurblro ermittelt.
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt dann eine Anpassung des Entwasse-
rungskonzeptes und der potenziellen Uberlaufmengen aus dem Plangebiet an die ermit-
telte Leistungsfahigkeit des Vorfluters.

Wahrend der BaumaBnahmen kann es aufgrund des oberflichennah anstehenden Stau-
wassers zu einer BerlUhrung wasserfihrender Schichten kommen, welche eine offene
Wasserhaltung erforderlich machen.

Das vorhandene Oberflachengewasser soll erhalten bleiben und ist in diesem Fall durch
die Planung nicht direkt betroffen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind po-
tenzielle indirekte Auswirkungen durch die veranderten Abflussverhaltnisse im Plangebiet
zu prifen und zu minimieren.

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind die Auswirkungen der Flachennutzungs-
plananderung aufgrund des erhdéhten Oberflachenabflusses als erheblich einzustufen.
Eine Minimierung der zu erwartenden Beeintrachtigung kann durch die Rickhaltung des
Regenwassers vor Ort erreicht werden. Eine Beeintrachtigung des Kleingewéassers ist
auszuschlieBen oder zu kompensieren.

2.1.7 Schutzgut Klima

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Das Klima Schleswig-Holsteins gilt generell als gemaBigtes, feucht-temperiertes, ozeani-
sches Klima. Fir den Bereich der Ostseekiiste um Laboe wird eine mittlere Jahrestempe-
ratur von ca. 12°C mit maximalen Temperaturen von durchschnittlich 20°C im Juli/ August
und minimalen Temperaturen von durchschnittlich 3°C im Januar sowie eine mittlere Jah-
resniederschlagsmenge von 750 bis 800 mm gemessen. Als Hauptwindrichtung gilt West-
sudwest mit einer mittleren Windgeschwindigkeit von 2 Beauforts, wobei im Frihling
(Mrz./ Apr.) und im Winter (Dez./ Jan.) die gréBte Wahrscheinlichkeit fir Windstarken tber
4 Beaufort besteht.
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Das Lokalklima des Geltungsbereiches wird durch die Lage direkt an der Ostsee, am
Ubergangsbereich zwischen Ortslage und offener Landschaft sowie die geringe Sied-
lungsdichte im Umfeld gepragt. Die Wasserflache der Ostsee ebenso wie die feuchtege-
pragten Standorte der nahegelegenen Niederungen von Hagener Au, Wendtorfer Au und
Barsbeker See sowie der Moorwiesen am 6stlichen Ortsrand wirken sich mit einer Be-
glnstigung der Kaltluftansammlung mit hoher Luftfeuchtigkeit und des Luftaustausches
regulierend auf das unmittelbare Klima des Untersuchungsgebietes aus. Die an das Plan-
gebiet grenzenden Wohngebiete sind durch relativ hohe Griinflachenanteile charakteri-
siert, so dass aufgrund der Lage und der Standortauspragung bislang keine splrbaren
stadtklimatischen Effekte ausgepréagt sind.

Die Flache selbst ist aufgrund der ackerbaulichen Nutzung in Teilen des Jahres vegetati-
onsfrei und somit weniger klimaregulierend als Dauergriinland- oder Waldstandorte.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ergeben sich keine Veradnderungen flr das
Schutzgut.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Vegetationsfreie und versiegelte Flachen erwdrmen sich schneller als die mit Vegetation
bedeckten oder von Baumen Uberstandenen Flachen. Dauerhafte Flachenversiegelungen
durch die geplante bauliche Nutzung im Geltungsbereich haben daher eine lokale Erwar-
mung des Standortes zur Folge. Da ein groBer Teil des Geltungsbereiches auch jetzt als
Ackerflache in Teilen des Jahres vegetationsfrei ist und die Landschaftsstrukturen in der
Umgebung des Geltungsbereiches eine ausgleichende Wirkung auf das Lokalklima ha-
ben, kommt dieser Effekt jedoch nicht in erheblichem MaBe zum Tragen. Dartber hinaus
kann diesem Effekt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch die Festsetzung
von maximalen Versiegelungsanteilen und BegrinungsmaBnahmen entgegengewirkt
werden. Auch die Berucksichtigung von Flachen fir eine Regenwasserrickhaltung inner-
halb des Plangebietes mindert die Auswirkungen der kleinrdumigen Erwarmung.

Mit Treibhausgasemissionen ist durch die Anderung des Flachennutzungsplanes im
Rahmen der Warmeversorgung der Wohngebaude und des Ziel- und Quellverkehrs des
geplanten Wohngebietes zu rechen. Die verbindliche Bauleitplanung kann auf den Wohn-
gebauden Solar- oder Photovoltaikanlagen zulassen, um die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien zur Minderung von Treibhausgasemissionen und als Beitrag zum Klimaschutz zu
ermdglichen.

Eine Anfélligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels besteht nicht.
Die quantitative und qualitative Zunahme von Starkregenereignissen wird bei der Entwas-
serungsplanung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bertcksichtigt und stellt
kein unmittelbares Risiko flr das Plangebiet dar.

Aufgrund der regulierenden Wirkung der Wasser- und Niederungs-/ Moorflachen in der
Umgebung des Geltungsbereiches werden die Auswirkungen durch die Neuplanungen
insgesamt als wenig erheblich fir das Schutzgut Klima eingestuft.
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2.1.8 Schutzgut Luft

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Die Qualitat der Luft gilt als wichtiger Bezug fir Veranderungen von Boden, Wasser, Kili-
ma und Arten sowie des Erholungswertes einer Landschaft. Die Grundbelastung der Luft
durch Schadstoffe wird in Schleswig-Holstein generell als gering eingestuft.

Mit Inkrafttreten der Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmengen
(39. BImSchV) im August 2010 (zuletzt geéndert Oktober 2016) werden die umweltpoliti-
schen Zielstellungen der EU-Richtlinien in nationales Recht umgesetzt und die vorange-
hende 22. BImSchV und 33. BImSchV abgelést und verscharft. Die Verordnung legt Im-
missionsgrenzwerte und Alarmschwellen bzw. Zielwerte fur Schwefeldioxid (SO,), Stick-
stoffoxide (NO,), Feinstaub (Partikel PM2,5), Blei, Benzol, Kohlenmonoxid, bodennahes
Ozon sowie Arsen, Kadmium, Nickel und Benzo[a]pyren fest und definiert Ballungsrdume
sowie Gebiete fir die Beurteilung und Kontrolle der Luftqualitat, in denen ggf. Luftreinhal-
teplane aufzustellen sind.

Weder im engeren noch im weiteren Untersuchungsraum befinden sich Gebiete, fir die
Einschrankungen hinsichtlich der Immissionsgrenzwerte gelten.

Emissionen von Luftschadstoffen entstehen im Plangebiet aktuell im Zusammenhang mit
der maschinellen Bearbeitung der landwirtschaftlichen Flachen. Angrenzend bestehen
vergleichbare Belastungen aus der Landwirtschaft, Belastungen aus dem ortlichen und
regionalen Verkehr sowie geringe Belastungen aus den Wohnnutzungen. Andere, erheb-
lich emittierende Nutzungen sind im Umfeld nicht vorhanden. Aufgrund der landschaftlich
gepragten Ortsrandlage des Gebietes ist von einer geringen Luftschadstoffbelastung des
Plangebietes auszugehen.

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens ergeben sich keine Veranderungen fir das
Schutzgut.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Durch die Festsetzungen des Flachennutzungsplanes wird sich erwartungsgemaf der
Ziel- und Quellverkehr sowie die Emissionen durch Heizungssysteme im Plangebiet ge-
ringfligig erhdhen. Dadurch kénnen sich lokale Beeintrachtigungen der Luftqualitéat erge-
ben. Mit einer Grenzwertlberschreitung der Schadstoffimmissionen ist aufgrund der ge-
ringen GroéBe der MaBnahmen jedoch nicht zu rechnen. Eine zeitlich begrenzte Zusatzbe-
lastung besteht durch Emissionen (Staub) von Bau- und Transportfahrzeugen wahrend
der Bauphase.

Mit Emissionen durch die benachbarte Ackernutzung ist weiterhin zu rechnen.

Durch das Vorhaben sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft
zu erwarten.
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Landschaften und Objekte

2.1.9 Schutzgut Landschaft

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Das Landschaftsbild des Untersuchungsraumes ist durch die Ostseekiiste und die offene
Kulturlandschaft sowie die vorhandenen Siedlungsstrukturen gepragt. Der Geltungsbe-
reich liegt am sidlichen Rand der Ortslage Stein.

Abb. 8: Luftbildaufnahme (2016) aus: google earth 2019

Der historische Ortskern mit |andlich gepragten Siedlungsstrukturen schliet sich nord-
westlich an das Plangebiet an. Im westlichen und 6éstlichen Teil der Ortslage bestimmen
Einfamilienhaussiedlungen das Ortsbild. Am nérdlichen Siedlungsrand entlang der Kiiste
verdichtet sich die Siedlungsstruktur und der Anteil an touristischer Nutzung nimmt deut-
lich zu. Insgesamt weist der Siedlungsbereich eine gute Durchgriinung auf. Der westliche
Siedlungsteil ist durch eine ausgepragte Ortsrandeingriinung gut in die Landschaft einge-
bunden. Ostlich des Plangebietes liegt ein kleines Gewerbegebiet relativ losgelést vom
Siedlungszusammenhang zwischen landwirtschaftlichen Flachen.

Die Kulturlandschaft im Umfeld des Ortes ist durch den Ackerbau bestimmt. Die GréBen
der Ackerschlage variieren und werden durch ein mehr oder weniger engmaschiges
Knicknetz unterteilt. Grinlandbereiche beschranken sich auf Gewasserniederungen und
kleinflachige Gelandesenken.

Im Norden wird das Landschaftsbild von der Ostseekiiste gepragt. Ein unmittelbarer Zu-
sammenhang durch Sichtbezlige besteht zum Plangebiet nicht.

Das Plangebiet selbst bildet in seiner Auspragung als Ackerflache mit randlichen
Knickstrukturen einen typischen Bestandteil der értlichen Kulturlandschaft. Das im stidést-
lichen Teil vorhandene Kleingewasser ist vor allem durch den umgebenden, dichten Ge-
hélzbestand als Landschaftsstruktur wahrnehmbar. Im Nordwesten weist die an das Plan-
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gebiet angrenzende Grinflache um das Ehrenmal einen landschaftspragenden Baumbe-
stand auf.

Im Siden und Osten fassen Knicks den Geltungsbereich ein. Im Westen und Norden ist
der Grenzverlauf in weiten Teilen offen, so dass eine Einsehbarkeit der Flache vor allem
von den angrenzenden StraBBen bzw. Siedlungsflachen besteht.

Die direkte Umgebung des Ortes Stein ist von einer maBig bewegten Topographie ge-
pragt. Der Geltungsbereich weist mit Héhenschwankungen zwischen 4,00 miNHN und
6,50 mUNHN eine relativ geringe Reliefenergie auf.

Bei_Nichtdurchfliihrung des Vorhabens bleibt das Landschaftsbild mit seiner Pragung
durch Knicks und landwirtschaftliche Produktionsflachen im Plangebiet erhalten.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Im Plangebiet werden die Veranderungen des Landschaftsbildes in erster Linie durch die
geplanten baulichen Anlagen verursacht, die in der freien Landschaft als Beeintrachtigung
empfunden werden. Ein bisheriger Teil der Kulturlandschaft wird zum Siedlungsbereich
und der Siedlungsrand damit nach Stden verschoben. Da schon mit der Umsetzung des
westlich vom Plangebiet gelegenen Wohngebietes und des 6stlich vom Plangebiet gele-
genen Gewerbegebietes die KreisstraBBe als stdlicher Ortsrand Uberschritten wurde, stellt
die geplante Bebauung zwischen den beiden genannten Gebieten eine Abrundung des
Siedlungsbereiches dar. In seiner Struktur soll es sich in das umgebende Siedlungsbild
einfugen.

Zur Einbindung des geplanten Wohngebietes in das Landschaftsbild werden aufgrund der
Ortsrandlage des Vorhabengebietes im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung regeln-
de Festsetzungen zu Gelande- und Gebaudehéhen sowie landschaftsgerechte Eingri-
nungsmaBnahmen erforderlich, welche auch der Erholungsfunktion des Untersuchungs-
gebietes Rechnung tragen. Es ist geplant, die vorhandenen Gehdlzstrukturen an den Au-
Benrédndern des Wohnquartiers zu erhalten, um so die Eingrinung des Siedlungsberei-
ches zu sichern.

Hinsichtlich der randlichen Knicks ist zu beriicksichtigen, dass die im Plangebiet vorgese-
henen Gelandeaufhéhungen durch das Herausheben der Gebaude die abschirmende
Wirkung der Knicks verringern kdnnen. Im stlichen Teil des Plangebietes liegt das Ge-
lande schon jetzt héher als die angrenzende Flache, was sich durch eine Aufh6hung wei-
ter verscharfen wirde. AuBerdem kann es bei den Gelandeauffillungen zu Knickbeein-
trachtigungen kommen. Sofern die Aufhdéhung des Gelandes bis auf das Niveau der
Knickwallkrone und evtl. darliber hinaus erfolgt, kann in der Folge damit gerechnet wer-
den, dass der Knick seine typische Charakteristik verliert.

Die Flachennutzungsplanénderung wirkt sich in erster Linie durch die geplanten Baukor-
per erheblich auf das Schutzgut Landschaft aus. Sofern in der nachfolgenden verbindli-
chen Bauleitplanung Festsetzungen getroffen werden, welche eine Einbindung in die um-
gebende Landschaft und das Ortsbild gewahrleisten, haben die Darstellungen keine er-
heblich beeintrachtigende Wirkung.
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2.1.10 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Kulturguter und Gebé&ude, die dem Denkmalschutz unterliegen sind von den Planungen
nicht betroffen.

GemalB Stellungnahme des Archdologischen Landesamtes befindet sich ein Teil des
Plangebietes in einem archaologischen Interessensgebiet, also einem Bereich, von dem
bekannt ist oder den Umstédnden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale
befinden.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens bleibt das arch&ologische Interessensgebiet im
Plangebiet unberthrt.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Der vorliegenden Planung wurde durch das Archdologische Landesamt zugestimmt. Erd-
arbeiten in diesen Bereichen bedlrfen jedoch der Genehmigung des Arch&ologischen
Landesamtes. Das Landesamt weist deshalb darauf hin: ,Um die Uberplante Flache auf
das Vorkommen und ggf. die rAumliche Verbreitung von Artefakten zu prifen, ist Mitarbei-
tern des Archéologischen Landesamtes nach der Ernte und dem Umpfligen der derzeit
landwirtschaftlich genutzten Flache in Absprache mit den Flacheneigentimern eine Ge-
landebegehung (kostenfrei) zu erméglichen, um abklaren zu kénnen, ob zureichende An-
haltspunkte dafir vorliegen, dass im Verlauf der weiteren Planung in ein Denkmal einge-
griffen werden wird und ob ggf. gem. § 14 DSchG archdologische Untersuchungen erfor-
derlich sind.”

Der Hinweis ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu berlcksichtigen. Ggf.
sind eine archdologische Voruntersuchung und im Falle relevanter Funde die Sicherung
der archaologischen Funde zu veranlassen.

Die Planung hat bei Einhaltung der Vorgaben durch das Archaologische Landesamt keine
erheblichen Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter im Umfeld des Geltungsbereiches.

2.1.11 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

Zum derzeitigen Stand der Planung sind keine relevanten negativen Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgltern zu erkennen, die Uber die bereits genannten Auswirkungen
hinausgehen.

3. SCHUTZ-, MINIMIERUNGS-, AUSGLEICHS- U. ERSATZMASSNAHMEN
GemanB Nr. 2¢ der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Die geplanten Veréanderungen von unbebauten Flachen stellen in erster Linie einen Ein-
griff in die Schutzguter Boden, Wasser, Pflanzen und Landschaft dar.

Fir den Plangeltungsbereich wird die Erheblichkeit des Eingriffs und der Umfang der er-
forderlichen KompensationsmaBnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
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beurteilt, d.h. der Eingriff wird bilanziert und notwendige Schutz-, Minimierungs- und
KompensationsmaBnahmen werden formuliert.

Zu bertcksichtigen sind vor allem Flachenversiegelungen, Beseitigungen und Entwid-
mungen von Knicks und die Entwidmung des vorhandenen Biotopes (Kleingewésser) so-
wie die damit ggf. verbundenen artenschutzrechtlichen Kompensationserfordernisse. Mit
der Inanspruchnahme von Ackerflachen flr eine bauliche Nutzung betrifft der durch das
Planvorhaben bedingte Eingriff Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir Natur und Land-
schaft. Voraussichtliche wird daher Uber den bereits genannten Biotopersatz hinaus keine
gesonderte Kompensation fir entfallende Vegetationsbestande erforderlich.

Der Ausgleich fur die unvermeidbaren Eingriffe soll auf einer externen Ausgleichsflache
innerhalb des Gemeindegebietes im raumlichen Zusammenhang mit dem Eingriffsort er-
folgen.

4, PLANUNGSALTERNATIVEN
GemanB Nr. 2d der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

4.1 STANDORTALTERNATIVEN

Die Gemeinde hat 2012 eine Untersuchung der Innenentwicklungspotenziale durchfiihren
lassen. Die Potenzialanalyse kam unter Berlcksichtigung von Baullcken, teilbaren
Grundsticken, untergenutzten oder umzunutzenden Flachen und Leerstdnden sowie der
bestehenden Realisierungshemmnisse zu dem Ergebnis, dass ein kurz- bis mittelfristiges
Innenentwicklungspotenzial fir 10 Wohneinheiten bestand. Inzwischen sind einige dieser
Wohneinheiten bereits realisiert worden. Die méglichen Umnutzungspotenziale im Bereich
bestehender Hofstellen stehen kurzfristig nicht zur Verfugung. Eine dem aktuellen Bedarf
entsprechende Schaffung von Entwicklungsflachen fir das Dauerwohnen ist demnach nur
im AuBenbereich méglich.

Die Optionen fur die Siedlungsentwicklung werden in der Gemeinde Stein durch die natur-
raumlichen Gegebenheiten bestimmt. Der Ort liegt direkt an der Kiiste und wird im Norden
unmittelbar vom Landesschutzdeich begrenzt. Siedlungserweiterungen nach Norden sind
damit ausgeschlossen.

Bei den 6stlich an den Ort anschlieBenden Freiflachen handelt es sich um Niedermoor-
standorte (vgl. Abb. 4), welche nicht als Baugrund geeignet sind. Verschiedene Aspekte
sprechen gegen eine Bebauung dieses Bereiches. Zum einen handelt es sich bei Moor-
bdden um seltene und 6kologisch wertvolle Béden, welche im Sinne des Boden- und
Landschaftsschutzes als Vegetationsstandort erhalten werden sollten. AuBerdem wirde
aus diesem Lickenschluss ein Zusammenwachsen des Ortes Stein und des Ortsteiles
Wendtorfer Strand der Gemeinde Wendtorf resultieren. Zum anderen ist eine Bebauung
nur bei Durchfliihrung eines umfangreichen Bodenaustausches oder anderen bautech-
nisch aufwendigen MaBnahmen mdglich, wodurch eine Wirtschaftlichkeit schwer gegeben
ist.
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Abb. 9: Moorbdden Quelle: Landwirtschafts- und Umweltatlas SH

Im Westen grenzt der Ort unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet, so dass auch hier
eine Siedlungserweiterung ausgeschlossen ist. Aus landschaftsplanerischer Sicht ist eine
Ausdehnung der Siedlungsentwicklung entlang der Kiste auf den ufernahen Flachen
grundsétzlich nicht anzustreben.

Es bleiben fur die von der Gemeinde Stein angestrebte Siedlungserweiterung demnach
nur die stdlich des Ortes gelegenen Bereiche. Mit dem Wohngebiet westlich des Lutter-
beker Weges (B-Plan Nr. 11a) und dem 6&stlich des Plangebietes gelegenen Gewerbege-
biet hat die Ausdehnung des Ortes die KreisstraBe (K 30) bereits lberschritten. Das Plan-
gebiet stellt einen Baustein des Lickenschlusses zwischen diesen Bereichen dar. Es
gliedert sich an das bestehende Wohngebiet an und arrondiert in diesem Bereich den
Ortsrand.

4.2 PLANUNGSALTERNATIVEN

Grundsatzliche Planungsalternativen wurden im Rahmen der Vorlberlegungen nicht be-
trachtet. Ziel der Planung war eine Wohngebietsausweisung. Die Abgrenzung des Gel-
tungsbereiches entwickelte sich aus den Darstellungen des Landschaftsplanes, dem Fla-
chenzuschnitt der verfigbaren Flursticke sowie dem ermittelten Rahmen fir die Sied-
lungsentwicklung.

5. STORFALLRELEVANZ
GemanB Nr. 2e der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Geman Artikel 13 der Seveso-lll-Richtlinie (2012) ist dem Erfordernis Rechnung zu tra-
gen, dass zwischen storfallrelevanten Betriebsbereichen und schutzbedlrftigen Umge-
bungsnutzungen ein angemessener Sicherheitsabstand gewahrt bleibt, um der Zunahme
einer Gefahrdung der menschlichen Gesundheit und der Umwelt entgegen zu wirken.
Dieser Abstand ist sowohl bei der Planung von storfallrelevanten Betriebsbereichen als
auch im Rahmen der Bauleitplanung fir schutzbedurftige Nutzungen im Umfeld vorhan-
dener storfallrelevanter Anlagen zu beriicksichtigen. Schutzbedirftige Nutzungen sind
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u.a. Wohngebiete, éffentlich genutzte Gebaude und Anlagen, Erholungsgebiete und Stat-
ten mit erhéhtem Publikumsverkehr.

Die EU-Richtlinie wurde mit dem § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchQG)
und der 12. BImSchV (Stérfall-Verordnung) in deutsches Recht umgesetzt.

Der Leitfaden KAS-18 (Empfehlung fur Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der
Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung —
Umsetzung des § 50 BImSchG) der Kommission flr Anlagensicherheit definiert Ach-
tungsabstéande fir die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse als Beurteilungshilfe, welche
je nach Art und Menge der gehandhabten Stoffe 200 (Klasse I) bis 1.500 m (Klasse V)
betragen.

Die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes bereitet die Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes vor. Dabei handelt es sich um eine schutzbedirftige Nutzung im Sinne der
Seveso-llI-Richtlinie. Im Umkreis von 2 km befinden sich keine Betriebsbereiche nach der
Storfall-Verordnung. Somit entféllt die Detailprifung.

6. ZUSATZLICHE ANGABEN

6.1 VERWENDETE VERFAHREN BEI DER UMWELTPRUFUNG UND HINWEISE
AUF SCHWIERIGKEITEN

GemanB Nr. 3a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Far die Umweltprifung wurden die beim Amt Probstei und dem Kreis Plén vorhandenen
Informationen und Grundlagen sowie die im Rahmen des Scoping eingegangenen Unter-
lagen ausgewertet. DarUber hinaus erfolgten durch den Verfasser des Umweltberichtes
verschiedenen Ortsbesichtigungen, um aktuelle Flachennutzungen und Biotoptypen fest-
zustellen. Im Rahmen der Bauleitplanung fir den Bebauungsplan Nr. 14 wurden bzw.
werden zu den Themenbereichen Schall, Entwasserung und Baugrund Gutachten erstellt
oder Fachplanungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse bzw. Zwischenergebnisse dieser Un-
tersuchungen standen flr die vorliegende Umweltprifung zur Verfigung.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen ergaben sich nicht.

6.2 MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG
GemanB Nr. 3b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Zur Uberwachung der im Rahmen der Umweltpriifung beschriebenen Um-
weltauswirkungen, die aufgrund der Umsetzung der geplanten Bauleitplanung eintreten,
stellt die Gemeinde einen Bebauungsplan fir den Teilbereich 1 auf.

Im Rahmen dieses Bebauungsplanes erfolgen separate Umweltprifungen, um nachteilige
Umweltauswirkungen und —beeintrachtigungen auf Grundlage einer verbindlichen Bau-
leitplanung feststellen und mdégliche KompensationsmaBnahmen quantifizieren zu kodn-
nen. Zur Uberwachung und Durchfilhrung der festgesetzten MaBnahmen plant die Ge-
meinde die Aufstellung von differenzierten ErschlieBungsplanen, aus denen die Umset-
zung der Inhalte des Bebauungsplanes und der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im
Detail zu entnehmen sind. Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden durch Eintra-
gung einer entsprechenden Baulast im Grundbuch dauerhaft gesichert.
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Die Umsetzung der NaturschutzmaBnahmen im Teilbereich 2 wird im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung in einem stadtebaulichen Vertrag gesichert.

7. ZUSAMMENFASSUNG
GemanB Nr. 3c der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Mit der Schaffung der planerischen Voraussetzung fir die ErschlieBung eines Wohnge-
bietes soll der aufgrund der guten Erreichbarkeit des Oberzentrums Kiel bestehende Be-
darf an Wohnbauflachen fir das Dauerwohnen in der touristisch beeinflussten Gemeinde
gedeckt werden.

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter sind unterschiedlich erheblich, wobei der
Verlust von unversiegelter Boden- und Agrarnutzflache sowie die Beseitigung oder Ent-
widmung von Knicks und die Entwidmung eines Feuchtbiotopes zu den erheblichsten
zahlen. Die mdglichen negativen Auswirkungen der Plandarstellung auf einzelne Schutz-
guter sind im Rahmen der nachgeordneten verbindlichen Vorhabenplanung durch Fest-
setzung geeigneter MaBnahmen minimierbar sowie ausgleichs- und ersatzfahig.

8. VERWENDETE UNTERLAGEN/ ANLAGEN
GemanB Nr. 3d der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

DEUTSCHER WETTERDIENST — Klimadaten, 2019 abgerufen ber: www.schleswig-holstein.de
und www.windfinder.com

DIE MINISTERPRASIDENTIN DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN (2000) — Regionalplan fiir
den Planungsraum lll, Kreise Rendsburg-Eckernférde u. Plén, kreisfreie Stadte Kiel u.
Neumlnster

GEMEINDE STEIN (1978) — 5. Anderung Flachennutzungsplan
GEMEINDE STEIN (1997) - Landschaftsplan
GEMEINDE STEIN (2012) — Innenentwicklung

GUV SCHONBERGER AU, KREIS PLON (2017) — Bau einer Hochwasserentlastungsanlage im
Gewasser-Nr. 2 ,Salzbodensau® in Stein

LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME SCHLESWIG-
HOLSTEIN (2016) - Bodenlbersichtskarte von Schleswig-Holstein (Teil A und Teil B),

LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME SCHLESWIG-
HOLSTEIN - Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein, 2019 abgerufen uber:
www.umweltdaten.landsh.de

LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME SCHLESWIG-
HOLSTEIN - Niederschlagsverteilungskarte — Langjéhriger mittlerer Jahresniederschlag
(1981 — 2010) auf Datenbasis des Deutschen Wetterdienstes - 2019 abgerufen Uber
www.schleswig-holstein.de (Landesportal SH)

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT, NATUR UND DIGITALI-
SIERUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN — Beschreibung der FFH-Gebiete,
2019 abgerufen Uber www.schleswig-holstein.de (Landesportal SH)

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT, NATUR UND DIGITALI-
SIERUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN — Hochwassergefahrenkarten, 2019
abgerufen Gber www.schleswig-holstein.de (Landesportal SH)
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MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT, NATUR UND DIGITALI-
SIERUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN (2000) - Landschaftsrahmenplan fir
das Gebiet der Kreise Rendsburg-Eckernférde u. Plon, kreisfreie Stadte Kiel u. Neumins-
ter (Planungsraum )

Wasser- und Verkehrs- Kontor, Neuminster (20.11.2017) — Larmtechnische Untersu-
chung, Verkehrslarm nach DIN 18005, Gemeinde Stein, B-Plan Nr. 14 ,stdlich Ellernbrook,
Ostlich Lutterbeker Weg*

Wasser- und Verkehrs- Kontor, Neumunster (20.11.2017) — L&rmtechnische Untersu-
chung, Gewerbeldrm nach DIN 18005, Gemeinde Stein, B-Plan Nr. 14 ,sudlich Ellern-
brook, stlich Lutterbeker Weg*

Dipl. Ing. Egbert Micke, Ingenieurblro fir Geotechnik, Kiel (28.06.2017) — Bohrprofile
nach DIN 4023, Grundstlckserwerb, Stein, Flur 3, Flurstiick 81/15

Seite 29 von 29



