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B-Plan Nr. 5 (Neufassung) — Gemeinde Wisch

1. EINLEITUNG

Zu der Verpflichtung, die Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments Uber die
Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme in nationales Recht
umzusetzen, zahlt, seit Inkraftsetzung des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG
Bau) und der anschlieBenden Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) 2004, die Durch-
fihrung einer Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB. Durch sie sollen die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und ihre Erheblichkeit bewertet werden. Der
Umweltbericht dokumentiert diese Prifung und fasst die Ergebnisse zusammen, um die
Umweltfolgen eines Vorhabens transparent darzustellen.

Der Bericht bildet gleichzeitig die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit sowie
die Abwagung der Umweltbelange durch die Gemeinde. In einer friihzeitigen Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (sog. Scoping gem. § 4 BauGB)
im August 2017 wurden diese nicht nur Uber die Ziele des Vorhabens informiert, sondern
aufgefordert, sich zu Umfang und Detaillierung der Umweltpriifung zu auBern. Die Ausar-
beitung des Umweltberichtes erfolgte nach Ende dieses Verfahrensschrittes, um die in
diesem Rahmen abgegebenen Anregungen und Daten zu bertcksichtigen. Der Umwelt-
bericht wird im Verfahren fortgeschrieben, um die Ergebnisse des Planungs- und Beteili-
gungsprozesses darzustellen

Parallel dazu bezieht der Umweltbericht Angaben zur Berilcksichtigung des speziellen
Artenschutzes ein. Mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind
2007 Umsetzungsdefizite der FFH Richtlinie ausgerdumt worden, so dass fir die
Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange bei der Genehmigung von Eingriffen
ausschlieBlich die Regelungen der §§ 44 und 45 des BNatSchG gelten.

Der Umweltbericht ist Teil der Begrindung zum Bebauungsplan (B-Plan) und wird zeit-
gleich zu diesem erarbeitet.

Aufbau und Inhalt des Umweltberichtes

Nach einer kurzen Beschreibung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung werden die Zie-
le der Ubergeordneten Planungen fir den Geltungsbereich zusammengefasst. Danach
werden die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen beschrieben und die Beeintrachti-
gungen auf die einzelnen Schutzgter auf ihre Erheblichkeit gepruift.

Die Gliederung des Umweltberichtes folgt den Vorgaben der Anlage zu § 2(4) und den
§§ 2a und 4c BauGB. Abweichend von der vorgegebenen Gliederungsstruktur sind die
Inhalte zu den Punkten 2a und 2b der Anlage (Bestandsaufnahme und Prognose der
Umweltentwicklung bei Durchfiihrung oder Nichtdurchfihrung des Vorhabens) im Um-
weltbericht den einzelnen Schutzgitern zugeordnet und dort zusammengefasst abgear-
beitet (Kap. 2).

1.1 INHALTE UND ZIELE DER BAULEITPLANUNG
GemaB Nr. 1a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Der ca. 4,9 ha groBe Geltungsbereich liegt im Norden der Gemeinde Wisch, im Ortsteil
Heidkate im Nahbereich der Ostseekiste. Er umfasst ein aus 66 bebauten Einzelgrund-
stlicken bestehendes Wochenendhausgebiet und wird Uber die StraBe ,Alte Heidkate® von
Osten erschlossen. Im Norden und Osten grenzen weitere Wochenendhausgebiete an
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B-Plan Nr. 5 (Neufassung) — Gemeinde Wisch

den Geltungsbereich, die einen waldartigen Charakter aufweisen und im stdlichen Teil in
Wald Ubergehen. Im Siden schlieBen sich als Grinland bewirtschaftete landwirtschaftli-
che Nutzflachen an, die zur Fernau-Niederung z&hlen.

Das Bebauungsplangebiet umfasst die Flurstiicke der Wege ,Schnepfengrund’, ,Lerchen-
weg' und ,Kiebitzweg' und die daran angrenzenden Grundstiicke der Flur 2, Gemarkung
Wisch.

FOr das Wochenendhausgebiet besteht seit 1969 der Bebauungsplan Nr. 5. Da der gulti-
ge Bebauungsplan aufgrund zahlreicher Abweichungen keine ausreichend rechtssichere
Planungs- und Genehmigungsgrundlage mehr darstellt und bei strittigen Genehmigungs-
fragen eine Aufhebung des Bebauungsplanes droht, ist dieser funktionslos geworden. Um
die Rechtssicherheit flr das Plangebiet wieder herzustellen, erfolgt die vorliegende Neu-
aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5.

Ziel der Neuaufstellung des Bebauungsplanes ist es nun, die FortfiUhrung der vorhande-
nen Gebietsnutzung zu regeln und im Sinne der gewlinschten kleinteiligen Struktur mit
hohem Grinanteil zu ordnen und zu sichern. Eine Nutzungsénderung zu einem Ferien-
hausgebiet und eine allgemeine Wohnnutzung sollen durch die vorliegende Planung aus-
geschlossen werden.

Abb. 1: Lageplan aus TK 25.000

Der Bebauungsplan setzt fir den Geltungsbereich ein Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,Wochenendhausgebiet’ fest. Fir alle Grundstliicke des Sondergebietes werden
einheitlich zuldssige Grundflachen festgelegt. Es dirfen Gebaude mit einer maximalen
Grundflache von 70 m2 errichtet werden. Fir Nebenanlagen gelten hinsichtlich der zulas-
sigen Flacheninanspruchnahme folgende Begrenzungen: Garagen/ Carports — 20 m? und
in baulicher Verbindung mit einer Nebenanlage 25 m?, freistehende Nebenanlagen —
7,5 m2, Terrassen im Zusammenhang mit dem Gebaude — 15 m?, offene Stellplatze —
12,5 m? und Zufahrten/ Zuwegungen sowie sonstige Flachenbefestigungen — 60 m2.
Uberschreitungen dieser Werte bzw. der Summe (190 m?) sind unzuléssig. Grundstiicks-
zufahrten werden auf eine, 4 m breite je Grundstlck begrenzt.
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B-Plan Nr. 5 (Neufassung) — Gemeinde Wisch

Die MindestgréBe der Baugrundstiicke ist mit 500 m? definiert, um nicht Gebietscharakter
durch eine Neuunterteilung bei Grundstlickszusammenlegungen zu verandern. Die ge-
man Baunutzungsverordnung (BauNVO) fir Sondergebiete mit der Zweckbestimmung
.Wochenendhausgebiet’ zuldssige maximale Grundflachenzahl von 0,2 wird mit diesen
Festsetzungen auf allen Grundstiicken eingehalten. Die geman BauNVO eingerdumte
Uberschreitung durch Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,3 wird bei der durchschnittli-
chen GrundstlcksgréBe ebenfalls eingehalten. Bei den gréBeren Grundstlicken wird sie
unterschritten und bei den kleineren Grundstiicken leicht Uberschritten. In der Summe
halten mégliche Uber- und Unterschreitungen sich die Waage. Da die Grundstiicke zur
Zeit dhnliche GréBen aufweisen, halt es die Gemeinde fur nachvollziehbarer und fir alle
Nutzer verstandlicher, wenn feste Begrenzungszahlen definiert werden, statt Verhéltnis-
werte.

Der urspringliche Bebauungsplan setzt eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,1 mit der
geman damals gilltiger Baunutzungsverordnung zulassigen Uberschreitung fir Garagen,
Stellplatze und Wegeflachen bis zu einer GRZ von 0,2 fest. Nebenanlagen waren unzu-
lassig. Damit wird sich die zuldssige Flachenversiegelung auf den Grundstlicken des
Plangebietes durch die Neufassung des Bebauungsplanes um bis zu 50 % erhéhen. Real
hat sich der Bestand bereits dahingehend entwickelt.

Die bebaubaren Grundstiicksteile werden durch die Festsetzung von Baufeldern definiert.
Sowohl das Hauptgebaude als auch die baulichen Nebenanlagen (mit Ausnahme von
Zuwegungen und Anlagen fur die Ver- und Entsorgung) sind innerhalb des Baufeldes an-
zuordnen, so dass die Ubrigen Grundsticksteile von baulichen Anlagen freigehalten wer-
den. Es durfen ausschlieBlich Einzelhauser mit max. einem Vollgeschoss errichtet wer-
den. Die Gebaudehdhe ist auf 7 m und die Traufhéhe auf 3,5 m begrenzt. Zur Gestaltung
der Gebaude und Grundstuckseinfassungen werden regelnde Festsetzungen getroffen.

Weitere Einzelheiten sind Teil | der Begriindung zu entnehmen.

1.2 ZIELE DER UBERGEORDNETEN FACHGESETZE UND FACHPLANUNGEN
GemanB Nr. 1b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Folgende Ziele des Umweltschutzes sind in den bei der Aufstellung eines Bauleitplanes
zu berlcksichtigenden Fachgesetzen und Fachplanungen zu beachten:

1.2.1 Fachgesetze
Europa

EU-Vogelschutzrichtlinie vom 30.11.2009

Art. 1 Schutz, Bewirtschaftung und Regulierung samtlicher wildlebender Vogelarten, die im euro-
paischen Gebiet der Mitgliedstaaten heimisch sind.
Ausfihrungen zur Bericksichtigung der Richtlinie finden sich im Kapitel 2.1.2 Schutzgut Tiere

EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) vom 23.10.2000, zuletzt ge&ndert am 28.12.2013

Ziel fur alle Gewasser bis 2015 einen guten 6kologischen Zustand oder ein gutes 6kologi-
sches Potential zu erreichen
Ausfihrungen zur Bericksichtigung der Richtlinie finden sich im Kapitel 2.1.6 Schutzgut Wasser

Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (FFH-Richtlinie) vom 21.05.1992, zuletzt geéndert durch die Richtli-
nie 2013/17/EU vom 13.05.2013

Art. 2 Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung von natlrlichen Lebensrdumen sowie der
wildlebender Tiere und Pflanzen im européischen Gebiet der Mitgliedstaaten
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Bund

Ausfihrungen zur Berlicksichtigung der Richtlinie finden sich in den Kapiteln 2.1.2 Schutzgut Tiere
und 2.1.3 Schutzgut Pflanzen
Art. 3 Errichtung eines koharenten européischen 6kologischen Netzes besonderer Schutzgebiete

mit der Bezeichnung ,Natura 2000
Ausfiihrungen zur Berticksichtigung der Richtlinie finden sich im Kapitel 1.2.2 Fachplanungen

Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt geéndert 20.07.2017

§1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung - Sicherung einer menschenwirdigen
Umwelt, Schutz und Entwicklung natirlicher Lebensgrundlagen, Berlicksichtigung 6ffentli-
cher Belange

§ 1a Ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz - Einhaltung der Bodenschutzklausel, natur-
schutzfachliche Eingriffsregelung, Erhalt und Beachtung von Schutzgebietsausweisungen,
Klimaschutz

§2 Aufstellung der Bauleitpléane
§ 2a Begrindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht
§9 Inhalt des Bebauungsplanes:

Das BauGB bildet ergdnzt durch die BauNVO die rechtliche Grundlage fiir die Aufstellung des Be-
bauungsplanes.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geéndert 04.05.2017

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchQG) in der Fassung vom 17.03.1998, zuletzt gednd. 27.09.2017

Ausfiihrungen zur Berlicksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.5 Schutzgut Boden

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchQG) in d Fassung v. 17.05.2013, zuletzt geénd. 18.07.2017

§1 Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeugung vor Entstehung von schéadli-
chen Umwelteinwirkungen

§3 Immissionen im Sinne des Gesetzes sind einwirkende Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie dhnliche Umwelteinwirkungen
Emissionen im Sinne des Gesetzes sind von einer Anlage ausgehende Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie &hnliche Erscheinun-
gen

Ausfihrungen zur Berlicksichtigung des Gesetzes finden sich in den Kapiteln 2.1.1 Schutzgut

Mensch, 2.1.7 Schutzgut Klima und 2.1.8 Schutzgut Luft

Bundes-Naturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geéndert
15.09.2017

§1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur dauerhaften Sicherung der biologi-
schen Vielfalt

§13 Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vorrangig zu vermeiden.
Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch entsprechende MaBBnahmen zu
kompensieren

§ 15 Verursacherpflichten, Unzulassigkeiten von Eingriffen

§ 39 Allgemeiner Artenschutz

§ 44 Besonderer Artenschutz

Ausfiihrungen zur Berticksichtigung des Gesetzes finden sich in den Kapiteln 2.1.2 Schutzgut Tiere,
2.1.3 Schutzgut Pflanzen, 2.1.5 Schutzgut Boden, 2.1.6 Schutzgut Wasser, 2.1.9 Schutzgut Land-
schaft und 3. Schutz-, Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 30.12.2014

§1 Denkmalschutz und Denkmalpflege
§12 Genehmigungspflichtige MaBnahmen
§ 16 Erhaltung des Denkmals

Das Gesetz ist nicht bertihrt
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009, zuletzt geéndert 18.07.2017

§1 Nachhaltige Gewasserbewirtschaftung, um Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts,
und als Lebensgrundlage des Menschen sowie als Lebensraum zu schiitzen

§78 Bauliche Schutzvorschriften fiir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
Ausfihrungen zur Bericksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.6 Schutzgut Wasser

Land

Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010, zu-
letzt gedndert 27.05.2016

§1 Regelungsgegenstand; Verwirklichung der Ziele
§8 Eingriffe in Natur und Landschaft
§9 Verursacherpflichten

§ 10 Bevorratung von Kompensationsflachen
§ 11 Verfahren

Ausfiihrungen zur Berticksichtigung des Gesetzes finden sich in den Kapiteln 2.1.2 Schutzgut Tiere,
2.1.3 Schutzgut Pflanzen, 2.1.5 Schutzgut Boden, 2.1.6 Schutzgut Wasser, 2.1.9 Schutzgut Land-
schaft und 3. Schutz-, Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen

Landeswaldgesetz Schleswig-Holstein (LWaldG) in der Fassung vom 05.12.2004, zuletzt gedndert
13.07.2011:

§9 Umwandlung von Wald
§24 Waldabstand
Ausfiihrungen zur Berlicksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Gemeinsamer Runderlass ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht” des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt, und landliche Rdume (Kompensationserlass) in der Fassung vom 9.12.2013.

Ausfihrungen zur Beriicksichtigung des Erlasses finden sich im Kapitel 3. Schutz-, Minimierungs-,
Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen

Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz, Erlass des Ministeriums flr Energiewen-
de, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein (V 534-
531.04) in der Fassung vom 20.01.2017.

Der Erlass ist nicht bertihrt

1.2.2 Fachplanungen

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Folgende planerischen Vor-
gaben sind aus den bestehenden Fachplanen bei der Erstellung des Bebauungsplanes zu
berlcksichtigen:

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung — Natura 2000 - Gebiete

An der Ostseekiiste nérdlich des Plangebietes liegen das FFH-Gebiet ,Kistenlandschaft
Bottsand — Marzkamp u. vorgelagerte Flachgrinde® (DE 1528-391) und das europaische
Vogelschutzgebiet ,Ostliche Kieler Bucht* (DE 1530-491), deren Abgrenzung in diesem
Bereich deckungsgleich ist.

Die beiden Schutzgebiete umfassen einen Abschnitt der Ostsee und die vorgelagerten
Flachwassergebiete sowie in Teilbereichen auch Kistenabschnitte. Im Umfeld des Plan-
gebietes sind sie auf die Wasserbereiche beschrankt. Das Ubergreifende Schutzziel des
FFH-Gebietes liegt in der Erhaltung eines charakteristischen Ostseekistenabschnitts mit
vielfaltigen und gut ausgepréagten Meeres- und Landlebensrdumen und dessen lebens-
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raumtypischen Strukturen und Funktionen. U.a. soll der glinstige Erhaltungszustand des
Schweinswals (Phocoena phocoena) gesichert werden. Im Rahmen des Vogelschutzes
hat das Gebiet eine hohe Bedeutung fir den internationalen Vogelzug. Das Ubergreifende
Schutzziel des Vogelschutzgebietes liegt daher in der Erhaltung der Kistengewasser als
méglichst stérungsfreies Rast- und Uberwinterungsgebiet fiir zahlreiche Entenarten, als
gunstiger Nahrungsraum far Brut- und Rastvdgel sowie als Brutplatz fir Kusten-, Wiesen-
und Réhrichtvdgel.

Ej EU-Vogelschutzgebiste
|:| FFH-Gebizte
TEzooin Farbe

Land

TTRER

AT e e ';- -

" Finlbsaa R 1 |

Abb. 2: Natura 2000-Gebiete Quelle: Landwirtschafts- und Umweltatlas SH

Eine direkte Betroffenheit der Schutzgebiete durch das Vorhaben besteht nicht. Sofern im
Rahmen des Entwasserungskonzeptes flr den Geltungsbereich Belastungen des Vorflut-
systems und der Ostsee ausgeschlossen werden, sind auch keine indirekten Auswirkun-
gen auf die Kuste zu erwarten. Die Erholungsnutzung mit ihren mdglichen negativen
Auswirkungen auf die Kustenstrukturen besteht im Planungsgebiet bereits und soll durch
die Planung nicht intensiviert werden. Ziel der Bauleitplanung ist es, unerwiinschten Ent-
wicklungen durch regelnde Festsetzungen entgegenzuwirken. Demnach ist nicht mit vor-
habenbedingten Beeintrachtigungen der Natura 2000-Gebiete zu rechnen.

Regionalplan des Planungsraumes il
Kreisfreie Stadte Kiel und Neumiinster, Kreise PIon und Rendsburg-Eckernférde

Die Gemeinde Wisch liegt sowohl im Ordnungsraum der Landeshauptstadt Kiel als auch
in einem ,Ordnungsraum fur Tourismus und Erholung’, der sich entlang der Ostseekiiste
erstreckt und gleichzeitig als ,regionaler Griinzug* eingestuft ist. Das westliche Umfeld des
Plangebietes ist als ,Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft' darge-
stellt.

Die Ziele der Bauleitplanung stehen den Zielen des Regionalplanes nicht entgegen. Der
Bebauungsplan regelt die Erholungsnutzung und bericksichtigt landschaftliche Belange.
Der Gebietscharakter des bestehenden Wochenendhausgebietes soll durch Festsetzun-
gen der Bauleitplanung bewahrt und baulichen Fehlentwicklungen sowie schleichenden
Nutzungsanderungen entgegengewirkt werden.
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Landschaftsrahmenplan des Planungsraumes lll
Kreise Rendsburg-Eckernférde und Plén, kreisfreie Stadte Kiel und Neuminster

Die Gemeinde Wisch liegt fast vollstandig in einem ,Gebiet mit besonderer Erholungseig-
nung‘ sowie einem ,Gebiet mit besonderer dkologischer Funktion‘. Diese Darstellung be-
trifft auch das Plangebiet. Weite Teile des genannten Bereiches sind als Landschafts-
schutzgebiet (LSG) “Probsteier Salzwiesen und Umgebung® ausgewiesen. Die LSG-
Grenze verlauft unmittelbar stdwestlich des Plangebietes entlang der Fernau. Die ausge-
dehnten Salzwiesen, welche sich westlich an das Plangebiet anschlieBen, bilden dartber
hinaus einen Schwerpunktbereich der ,Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau eines
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems* und sind als Geotop ,Salzwiesen — Probstei*
dargestellt. Weiter westlich liegen die Naturschutzgebiete ,Barsbeker See und Umge-
bung” und ,Bottsand“. Entlang der Kiste im Norden des Plangebietes verzeichnet der
Landschaftsrahmenplan einen (berregionalen Rad- und Wanderweg sowie mehrere
Campingplatze.

Die Ziele der Satzung, in einem bestehenden Wochenendhausgebiet weiterhin eine land-
schaftsvertragliche Erholungsnutzung zu ermdglichen, stehen den Zielen des Land-
schaftsrahmenplanes nicht entgegen. Erweiterungen in die Landschaft sind nicht vorge-
sehen. Die real bereits eingetretene Entwicklung zu einer starkeren baulichen Ausnutzung
der Grundstiicke soll durch die aktuelle Bauleitplanung und damit eintretende Rechtssi-
cherheit begrenzt und zusammenhangende Griinbereiche gesichert werden.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Wisch - 1987

Der geltende Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Sondergebiet ,Wochenend-
hauser® dar. Innerhalb des Gebietes ist eine Transformatorenstation verzeichnet. Die an-
grenzende StraBe ,Alte Heidkate® ist als vorhandener Wanderweg gekennzeichnet. Sud-
lich des ,Mittelweges’ ist eine Schmutzwasser-Pumpstation dargestelit.

Die vorliegende Planung entspricht den Vorgaben des Flachennutzungsplanes.

Landschaftsplan der Gemeinde Wisch - 1998

Der Geltungsbereich ist in der Planungskarte des Landschaftsplanes der Gemeinde

- Wisch im Zusammenhang mit den noérdlich und &st-
lich angrenzenden Wochenendhausgebieten als
Bestandsstruktur ,Wochenendhaussiedlung mit Zier-
garten‘ (in Abgrenzung zu den Siedlungen mit wald-
artigem Charakter’) berlcksichtigt. Im sidlichen
Grenzverlauf sind vorhandene Baum- und Strauch-
gruppen verzeichnet. Weitere Planungsziele fir die
Flache formuliert der Plan nicht. Das westlich an das

Abb. 3: Auszug Landschaftsplan — Gem Wisch

Plangebiet angrenzende Waldstick wird im Land-
schaftsplan als Bruchwald eingestuft. Stdlich an-
S A ey e Sl grenzend sind kleinflachig Flutrasenbereiche doku-
mentlert Das umgebende Wirtschaftsgrinland ist als feucht und artenreich beschrieben.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine Sicherung der Charakteristik des beste-
henden Wochenendhausgebietes handelt, entspricht sie den Vorgaben des Landschafts-
planes.
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Bebauungsplan Nr. 5 ,Flom‘ der Gemeinde Wisch - 1968

Der zurzeit noch geltende Bebauungsplan setzt den Geltungsbereich als Wochenend-
hausgebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,1 fest, in dem nur Einzel- und Doppelhauser
mit einem Vollgeschoss zuléssig sind.

Das Gebiet ist von Osten Uber drei HaupterschlieBungstrassen, die jeweils in einem Wen-
deplatz enden, zugénglich. Diese HaupterschlieBung ist mit einer Gesamtbreite von
7,50 m festgelegt, die sich in eine 4,50 m breite Fahrflache und beidseitigen unbefestigten
Randstreifen von 1,50 m gliedert. Im Bereich der Wendeplatze sind insgesamt 25 6ffentli-
che Parkplatze gekennzeichnet. Im westlichen Teil verbinden untergeordnete Wege die
Wendebereiche. Wahrend der sidliche Abschnitt, &hnlich der Haupttrassen, mit einer
Fahrflache von 4,50 m bei einer Gesamtbreite von 5,75 m definiert ist, gilt fir den nérdli-
chen Abschnitt eine Breite von 3,00 m. Im nérdlichen Teil des Gebietes sieht der Plan im
Westen und Osten zwei fuBlaufige Anbindungen an die dort angrenzenden StraBenver-
bindungen vor.

\/A/GE HEIDKATE

Abb. 4: Auszug Bebauungsplan Nr. 5 ,Flom* - 1968

Flar 63 Grundstlicke legt der Plan einzelne Baufenster fest, dessen straBenzugewandte
Seitenlange jeweils als Baulinie definiert wurde, das hei3t die Gemeinde strebte damals
eine Gebaudeanordnung an, die auf der Nordseite ca. 10 m von der StraBen Abstand halt
und auf der Sidseite ca. 5 m. Die Festlegung einer Firstrichtung unterstreicht die gestalte-
rischen Absichten der Gemeinde. Flr die Gebaude ist eine Dachneigung von 48° vorge-
sehen und fir insgesamt 5 Gebaude, im Stdosten und Nordwesten des Geltungsberei-
ches eine AuBBenwandgestaltung mit Holz. Eine Errichtung von Nebenanlagen wurde aus-
geschlossen. Stellplatze und Garagen sind nur zwischen StraBenbegrenzung und der
hinteren Baugrenze zulassig.

In Ost West Richtung Uberspannte das Gebiet zum Zeitpunkt der Planaufstellung eine
Freileitung. Fur diese Leitung einschlieBlich einer Trafostation definiert der Plan eine von
Bebauung freizuhaltende Trasse von 8 m Breite. Darlber hinaus macht der Bebauungs-
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plan dezidierte Angaben zur Ver- und Entsorgung des Gebietes. Alle Grundsticke werden
an die Frischwasserversorgung angeschlossen. Fir die Regenwasser- und Schmutzwas-
serentsorgung ist im sudlichen Teil eine Flache fir ein Klarwerk vorgesehen, mit einem
Uberlauf an die siidliche verlaufende Fernau. Fiir die Leitungsfiihrung ist mittig des Gebie-
tes in Nord Sud Richtung auf den einzelnen Grundstiicken ein Leitungsrecht zu Gunsten
der Siedlergemeinschaft eingetragen.

Entlang der AuBengrenzen des Geltungsbereiches sowie den riickwartigen Grundstiicks-
grenzen besteht die Pflicht, Baume oder Baumgruppen anzupflanzen und diese so zu
pflegen, dass sie eine Héhe von maximal 5 m nicht Gberschreiten. Im Anschluss an den
Baukdrper waren buschartige Anpflanzungen von ca. 2 m Héhe vorzunehmen. Als Ein-
friedigung sieht der Bebauungsplan lebende Hecken von einer Héhe von ca. 0,80 m vor.

Weiterhin stellt der Bebauungsplan nachrichtlich das Gebiet als hochwassergefahrdet mit
dem Hinweis, dass bei Bebauung besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Hochwassergefahren erforderlich sind. Bei der ebenfalls in der Planzeichnung nachricht-
lich Gbernommenen Mitteilung, dass das Gebiet dem Landschaftsschutz unterliegt, han-
delt es sich um eine Darstellung gemaf Baugesetzbuch, welche aufgrund der urspringli-
chen Landschaftsqualitat Erholungs- und Freizeitflachen markiert, und noch auf den Inhal-
ten des Reichsnaturschutzgesetztes fuf3t. Die Darstellung ist nicht mit den heutigen Land-
schaftsschutzausweisungen vergleichbar, der gezielte Ge- und Verbote im Rahmen einer
Verordnung festlegt.

2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 5 ,Flom‘ der Gemeinde Wisch - 1991

Die 2. Anderung erfolgte mit dem Ziel die in der Ursprungsplanung vorgesehene Flache
fir eine Klaranlage im stdlichen Teil des Geltungsbereiches (Kiebitzweg 13) als Flache
fir eine Wochenendhausbebauung umzuwidmen. (Anmerkung: Eine 1. Anderung der
Planes wurde nicht verfolgt und liegt nicht vor.)

Mit dem Bau einer zentralen Klaranlage in der Gemeinde und der Anschluss des Sonder-
gebietes an diese, wurde diese Flache fur Ver- und Entsorgung nicht mehr bendtigt. Die
2. Anderung (ibernimmt die Grundziige des Ursprungsplanes mit der Ausweisung der
Flache als Sondergebiet Wochenendhausgebiet. Er Gbernimmt auch die Festsetzung,
dass die Bebauung mit maximal einem Vollgeschoss zu erfolgen hat. Abweichend zu dem
Ursprungsplan setzt die Anderung ein (ber die beiden Grundstiicke zusammenhangen-
des Baufenster fest mit der Ergénzung, dass die Bebauung in offener Bauweise zu erfol-
gen hat. Auf die Definition einer Baulinie und einer Firstrichtung ist verzichtet worden.
Entgegen der ursprunglichen Festsetzun-
gen einer GRZ setzt die Anderung eine
maximal zuldssige Grundflache von 60 m?2
pro Grundstlick fest, was der zu der Zeit
Ublichen Festsetzungen in einem Wochen-
endhausgebiet entspricht. Im Gegensatz
zur Ursprungsplanung kénnen Garagen und
Carports auch auBBerhalb der tiberbaubaren
Grundstlcksflache ohne nahere Bestim-
mung errichtet werden. Sonstige Nebenan-
lagen sind nur im Zusammenhang mit den
vorgenannten zulassig.

Abb. 5: Auszug 2. And. BPlan Nr. 5 ,Flom’ - 1991
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Die Beschréankung des Ursprungsplanes auf den Bau von Dachern mit einer Neigung von
48° wird jetzt auf eine Neigung von 36-48° erweitert.

Die Festsetzungen zu Anpflanzungen werden insoweit tbernommen, dass straBBenseitige
Einfriedungen als lebende Hecken auszufihren sind und zur freien Landschaft ist ein 3 m
breiter Streifen fur die Anpflanzung mit heimischen Gehdélzen vorzusehen und dauerhaft
zu unterhalten. Die Begrenzung von H6hen ist entfallen.

Wahrend der Ursprungsplan keine gestalterischen Festsetzungen zu der AuBenwandge-
staltung und der Dachgestaltung trifft, sind nach der 2. Anderung nur rote oder braune
Dachziegel sowie rotes Verblendmauerwerk mit differenzierten Angaben zur Gestaltung
untergeordneter Bauteile.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
GemaB Nr. 2a und b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

2.1 BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES UND
PROGNOSE

Die Beschreibung und die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt nach einzelnen
Schutzgitern (gem. Umweltvertraglichkeitsgesetz). Die Beurteilung der Umweltauswir-
kungen erfolgt verbal argumentativ. Es werden dabei drei Stufen unterschieden: geringe,
mittlere und hohe Erheblichkeit. Der Beurteilung der Umweltauswirkungen bei Durchfih-
rung des Vorhabens werden und Bestandsbeschreibung sowie eine Einschatzung Uber
die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens vorange-
stellt.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine seit Ende der 1960iger Jahre
bestehende Wochenendhaussiedlung mit 63 Wochenendhausern auf separaten Grund-
stlicken, welche intern Uber Rund- und Stichwege erschlossen werden. Die duBere Er-
schlieBung des Gebietes erfolgt von der KreisstraBe (K 33) Uber den Mittelweg und die
StraBe ,Alte Heidkate‘, welche nach Norden auch die Anbindung an den Deich bzw. den
Ostseestrand darstellt. Das Umfeld ist ebenfalls durch Erholungsnutzungen gepragt. Es
grenzen sowohl im Norden und Nordwesten als auch im Osten weitere Wochenendhaus-
siedlungen an. Im Stdwesten und Stiden besteht Anschluss an die offene Landschaft.

Die bauliche Struktur des Gebietes ist noch weitgehend homogen. Die Geb&ude weisen
Uberwiegend ortstypische Formen und Materialien auf und sind einer klaren Struktur fol-
gend angeordnet. Die durchschnittliche GrundstiicksgréBe betragt 660 m2. Die innere
ErschlieBung des Gebietes ist Uber PrivatstraBen im Gemeinschaftseigentum der Anlieger
geregelt und weist ein einheitliches Bild mit wassergebundenen Wegedecken und Griin-
streifen auf. Die gemaf altem Bebauungsplan obligatorische Einfassung der Grundstiicke
mit lebenden Hecken ist nicht mehr durchgéngig erhalten.

Seite 12 von 43



B-Plan Nr. 5 (Neufassung) — Gemeinde Wisch FRANKE’s
Landschaften und Objekte

Abb. 6: Grundstlicksnutzung gem. Ursprungsziel Abb. 7: StraBenraum gem. B-Planfestsetzung

An einigen Stellen im Gebiet sind inzwischen gréBere Neubauten sowie Anbauten an Be-
standsgebaude oder Umnutzungen von Nebenanlagen zu Wohnzwecken entstanden,
welche sowohl hinsichtlich der Dimensionen als auch der Nutzung (Dauerwohnen, Feri-
enwohnen) von den Grundsatzen des geltenden Bebauungsplanes abweichen.

Im Sudwesten grenzt eine als Wald gemafi Landeswaldgesetz (LWaldG) eingestufte Fla-
che an den Geltungsbereich. Zur Verhitung von Waldbrédnden sowie zur Sicherung der
baulichen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist hier nach § 24
LWaldG ein Abstand von 30 m einzuhalten. Finf der Bestandsgebaude liegen innerhalb
dieses gesetzlich definierten Waldabstandes. Unterschreitungen des Abstandes kdnnen
im Einvernehmen mit der Forstbehérde zugelassen werden.

Da der geltenden Bebauungsplan keine rechtssichere Grundlage fiir die Durchsetzung
der Nutzungsart sowie der damit verbundenen Gestaltungsziele mehr darstellt, besteht
die Gefahr, dass sich die eingetretene Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
fortsetzen und die urspriingliche, von der Gemeinde sowie dem Uberwiegenden Teil der
Anlieger auch weiterhin gewtinschte Charakteristik des Wochenendhausgebietes zuneh-
mend verloren gehen kénnte. Mit der Durchmischung verschiedener Nutzungsarten kén-
nen, z.B. aufgrund unterschiedlicher Anspriiche an Infrastruktur, Grundflachenauslastung,
Freirdume und Ruhezeiten, Konflikte zwischen den Nutzern entstehen.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemaB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Die geplante MaBnahme ist fir das Schutzgut Mensch Uberwiegend positiv zu bewerten.
Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes soll zum einen der aktuelle Bestand des
Wochenendhausgebietes planungsrechtlich entsprechend den heutigen Anforderungen
gesichert werden. Zum anderen soll bei kiinftigen baulichen Verédnderungen ein Ausgleich
gefunden werden, zwischen der Wahrung der urspriinglichen Gestaltungsgrundsatze und
der Berlcksichtigung der veranderten Nutzungsanspriiche.

Die Art der baulichen Nutzung als Wochenendhausgebiet wird beibehalten. Es ist Ziel der
Gemeinde, das Gebiet fur eine feste Bewohnergruppe vorzuhalten, die regelmafBig nach
Wisch kommt und unter Umstédnden mit den Grundstlicken verantwortungsbewusster um-
geht und/ oder sich in die Dorfgemeinschaft einbringt als Kurzeitbesucher einer Ferien-
haussiedlung. Darlber hinaus soll vermieden werden, dass regelmaBig wechselnde Géas-
te in einer dann eher anonymen Umgebung den Charakter des Gebietes so verandern,
dass eine Wochenenderholung nicht mehr als Rickzug aus einem stadtischen Umfeld
empfunden werden kann, wie bei der urspriinglichen Ausweisung angestrebt. Um den
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Unterschied zu Vorstadtwohnhausern zu verdeutlichen, sind die baulichen Flacheninan-
spruchnahmen eng gefasst.

So werden einerseits regelnde Festsetzungen zur Art der Bebauung, die der Erhaltung
des Gebietscharakters bzw. Ortsbildes dienen, Gbernommen und andererseits gréBere
Spielrdume geschaffen, um zuklnftige Bauvorhaben entsprechend der heutigen Raum-
anspriche umsetzen zu kénnen. Durch die Definition von Baufeldern statt eng umgrenzter
Baufenster kénnen die Gebaude innerhalb dieses begrenzten Rahmens freier auf dem
Grundstiick positioniert werden. Die Anhebung der zulassigen GebaudegréBe und des
zulassigen Versiegelungsumfanges fur Nebenanlagen kommt den realen Flachenanspri-
chen der Nutzer entgegen. Mit der Freihaltung der Grundstlcksteile auBerhalb der Bau-
fenster von jeglicher hochbaulicher Nutzung (auch Nebenanlagen) soll dabei gleichzeitig
der aufgelockerte Charakter des Gebietes und der Erholungswert der Freiflachen erhalten
werden.

Eine Bauphase ist hinsichtlich méglicher Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut
Mensch nicht zu betrachten, da das Gebiet nahezu vollstandig bebaut ist. Mdgliche Ver-
anderungen im Bestand beschranken sich auf EinzelmaBnahmen, welche erwartungsge-
man zeitlich entzerrt auftreten.

In der Betriebsphase handelt es sich bei der vorliegenden Planung im Grundsatz um eine
Sicherung und Fortfiihrung der Bestandsnutzung. Da keinerlei Erweiterungen vorgesehen
sind und keine Veranderungen der gebietsbezogenen Verkehrsstrome verursacht werden,
ist nicht mit zuséatzlichen vorhabenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu
rechnen.

Beeintrachtigende Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie die Verursachung von Belastigungen sind ausgehend von einem
Wochenendhausgebiet nicht zu beflirchten. Das Gebiet ist von gleichartigen Nutzungs-
strukturen umgeben, so dass Nutzungskonflikte sowie beeintrachtigende Immissionen aus
der Umgebung in das Plangebiet auszuschlieBen sind. Einwirkungen aus der ordnungs-
gemaBen Bewirtschaftung der angrenzenden land- und forstwirtschaftlichen Flachen gel-
ten nicht als erheblich negative Beeintrachtigung.

Fur die Grundsticke im studwestlichen Plangebiet, welche ganz oder teilweise innerhalb
des gesetzlich definierten Waldabstandes liegen, gelten besondere Vorgaben hinsichtlich
der Bebaubarkeit. Da fiir die Bebauung dieser Grundstiicke eine Ausnahme vom § 24
LWaldG (Bauverbot innerhalb des Waldabstandes) erteilt werden muss, ist jeder Einzelfall
im Rahmen des Bauantrages durch die Forstbehérde zu prufen. Dabei sind auch Neben-
anlagen mit zu berlcksichtigen. Im Abstimmungsprozess des vorliegenden Planverfah-
rens hat die zustandige Forstbehdérde aufgrund der Bestandsstruktur des angrenzenden
Waldes die Mdglichkeit einer Unterschreitung des Waldabstandes in Aussicht gestellt. Als
Anhaltswerte flr einzuhaltende Abstande wurden genannt: 20 m flir Hauptgebaude, 15 m
fur Carports, 10 m fur Gerateschuppen und 5 m fir offene Stellplatze. Diese, in die textli-
chen Erlauterungen des Bebauungsplanes aufgenommenen, Werte dienen der Orientie-
rung. Die Einzelfallprifung durch die Forstbehdrde bleibt davon unberihrt. Fir die be-
troffenen Grundstiicke ist im Bebauungsplan deutlich kenntlich zu machen, dass fiir das
dargestellte Baufeld keine generelle Bebaubarkeit besteht, sondern die im Einzelfall fest-
zulegenden Ausnahmen und damit verbundenen Auflagen der Forstbehérde zu berlck-
sichtigen sind. Bei allen Vorhaben innerhalb des Waldabstandes sind die Baubehérden
auf Kommunal- und Kreisebene verpflichtet, die Forstbehdrde zu beteiligen.
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Bei Erteilung des Einvernehmens der Forstbehdrde zu einer Unterschreitung des Min-
destabstandes fir die bauliche Nutzung der Grundstiicke im Bereich des Waldschutzstrei-
fens kommt es nicht zu einer Beeintrachtigung der Nutzung.

Die im Plangebiet erzeugten Abfalle beschranken sich auf den Hausmdll, welcher vom
Entsorgungstrager abgeholt und der Verwertung bzw. Entsorgung zugefthrt wird. Geman
Stellungnahme des Entsorgungstragers kann der Schnepfengrund aufgrund geltender
Vorschriften mangels ausreichend dimensionierter Wendemdglichkeit vom Entsorgungs-
fahrzeug nicht mehr befahren werden. Die Millbehélter der Hausnummern 9 bis 24 miss-
ten danach an den Abfuhrtagen bis zur Hausnummer 6/7/8 vorgeholt werden. Alternativ
sind die Wendeanlage oder der an den Lerchenweg anbindende FuBweg fir eine Nut-
zung durch das Entsorgungsfahrzeug zu ertiichtigen. Das wirde bedeuten der auf 3 m
begrenzte FuBweg zwischen Schnepfengrund und Lerchenweg waére auf eine Durch-
fahrtsbreite von 4 m zu erweitern. Da dieses nur unter Beanspruchung von privaten Fla-
chen erfolgen kann, stellt der Bebauungsplan die Trasse flr den FuBweg in einer Breite
von 4 m dar. Die Regelung des Sachverhaltes kann dann in die eine oder andere Rich-
tung Uber die Selbstverwaltung der Eigentimergemeinschaft erfolgen. Im Fortgang des
Verfahrens ist eine Entscheidung zugunsten des Wendehammerausbaus gefallen. Die
Randstreifen werden in der Form befestigt, dass der Wendehammer mit einem Mullfahr-
zeug befahren werden kann. Die Option zum Ausbau des FuBweges bleibt im Bebau-
ungsplan enthalten.

Risiken fir die menschliche Gesundheit gehen von dem Vorhaben nicht aus und sind
auch aus der Umgebung einwirkend auf das Plangebiet nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch sind Gberwiegend positiv zu
bewerten. Eine etablierte und akzeptierte Erholungsnutzung wird im Bestand gesichert
und in ihrer Entwicklung gelenkt. Beeintrachtigungen durch vorhabenbedingte oder auf
das Plangebiet einwirkende Emissionsbelastungen sind nicht zu befirchten.

2.1.2 Schutzgut Tiere

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Das Bundesnaturschutzgesetz bezeichnet einige seltene und vom Aussterben bedrohte
Arten als besonders und streng geschitzt (§ 7 BNatSchG). Fiur diese Arten gelten nach
§°44 BNatSchG bestimmte Zugriffsverbote. Unter anderem ist es verboten, sie der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen, zu téten oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw.
Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei den streng geschitzten Tierarten sowie
den europdischen Vogelarten gilt zusatzlich das Verbot, sie wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeit erheblich zu stéren. Vor die-
sem Hintergrund wurde der Geltungsbereich hinsichtlich méglicher Vorkommen von ge-
schitzten Arten betrachtet.

Im Plangebiet handelt es sich um einen besiedelten Bereich, der einer regelmaBigen Nut-
zung unterliegt. Die Flache wird vollstandig von Wochenendhaugrundstiicken sowie Er-
schlieBungswegen eingenommen. Die einzelnen Grundstliicke weisen Gehdlzbewuchs in
verschieden Auspragungen, von sparlich bis vereinzelt relativ dicht, auf. Der Gberwiegen-
de Teil der unbefestigten Freiflachen stellt sich als Scherrasen dar. Im Grenzverlauf des
Plangebietes sowie in der Nord-Sud-Achse verlaufen bewachsene Grabenstrukturen.
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Das Lebensraumpotenzial fur artenschutzrechtlich relevante Arten beschrankt sich im
Bereich der intensiv gepflegten Gartenflachen auf die vorhandenen Gehdlzbestéande. Hier
besteht ein Potenzial fir das Vorkommen geschitzter Vogelarten aus der Gruppe der
Gebuschbriter. Aufgrund der Gberwiegend geringen BestandsgréBen und der Stérungsin-
tensitat durch die vorhandenen Flachennutzungen sind jedoch nur weit verbreitete, st6-
rungstolerante Arten zu erwarten. Lineare Strukturen, wie z.B. entlang des Grenzgrabens
kénnen Fledermausarten als Leitlinien fir die Jagd dienen.

Im Bereich der privaten Grinflachen kommen einzelne altere Baume vor. Diese kénnen
bei ausreichendem Totholzanteil ein Lebensraumpotenzial als Sommerquartier fur Fle-
dermduse oder fir héhlenbritende Vogelarten bieten. Hervorzuheben ist in diesem Zu-
sammenhang eine Eiche (Quercus robur, Stammdurchmesser: 0,80 m) im Schnepfen-
grund 16/18.

Die Bestandsgebdude der Wohngrundstiicke bieten potenziell Sommerquartiere bzw.
Tagesverstecke fUr spaltenbewohnende Fledermausarten sowie Lebensraum fir gebau-
debritende Vogelarten wie z.B. Hausrotschwanz, Haussperling und Haustaube, die keine
groBen Gebaudehdhen bendbtigen.

Bei den im Plangebiet vorhandenen Grabenlaufen handelt es sich um Entwéasserungsgra-
ben, die einer regelméaBigen Unterhaltung unterliegen. Je nach aktuellem und lokalem
Bewuchs der Uferbereiche und Wasserstand erfillen sie eine allgemeine Lebensraum-
und Biotopverbundfunktion und kénnen Amphibien als Lebensraum und Fortpflanzungs-
statte dienen.

Bedingt durch die bestehende Nutzung des Plangebietes gibt es wegen des Fehlens ent-
sprechender Habitatstrukturen auf der Flache kein Potenzial fir das Vorkommen weiterer
geschutzter Arten.

Es ist davon auszugehen, dass sich die Lebensraumsituation innerhalb des Plangebietes
bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens im Grundsatz nicht verédndern wirde. Die Nutzung
des Gebietes als Wochenendhausgebiet wirde einschlieBlich der eingetretenen Fehlent-
wicklungen fortgesetzt. Eingriffe in potenzielle Lebensraumstrukturen durch gértnerische
MaBnahmen sind unabhéngig von der Planung mdoglich. Mégliche bauliche Verdichtungen
zu Lasten der faunistischen Lebensraumqualitét wirden sich nicht an den Vorgaben des
Bebauungsplanes bemessen, sondern der Einzelfallbeurteilung unterliegen bzw. im un-
gunstigsten Fall ungeregelt erfolgen. Inwieweit damit eine Verbesserung oder Verschlech-
terung der Situation eintrate ist schwer abschatzbar.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Eine Bauphase ist hinsichtlich méglicher Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut
Tiere nicht zu betrachten, da das Gebiet nahezu vollstédndig bebaut ist. Mégliche Verande-
rungen im Bestand beschranken sich auf EinzelmaBnahmen, welche erwartungsgeman
zeitlich entzerrt auftreten.

Die Bauleitplanung stellt im Wesentlichen eine Bestandssicherung dar. Erholungszwe-
cken dienende Wohnnutzungen (Betriebsphase) sind unabhangig von der Umsetzung des
Vorhabens vorhanden und zulassig. Der Bebauungsplan erméglicht in seiner Neuaufstel-
lung gegentiber der urspringlichen Planfassung eine erhéhte Flacheninanspruchnahme
far bauliche Anlagen. Zum Teil wird damit die real bereits eingetretene Situation abgebil-
det, zum Teil kénnen damit zuklnftige Neuversiegelungen verbunden sein. Insgesamt
bleibt die bauliche Verdichtung des Gebietes jedoch so gering, dass die potenziell vor-
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kommenden, an das menschliche Lebensumfeld angepassten Arten dadurch nicht in ih-
rem Erhaltungszustand beeintrachtigt werden.

Die Saumstrukturen entlang der Graben werden durch die Festsetzung von Flachen fir
die Oberflachenentwésserung (3 m breit), welche von baulichen Anlagen jeglicher Art
freizuhalten sind, als durchgéngige Lebensraumstrukturen gesichert. In diesem Bereich
wird kein Uber die obligatorischen UnterhaltungsmaBnahmen hinausgehender Eingriff in
potenziell vorhandene Habitatstrukturen verursacht. Limitierender Faktor flr die Besiede-
lung der Grabenstrukturen mit geschitzten Arten ist ihre Entwésserungsfunktion mit den
daran geknupften Instandhaltungserfordernissen, welche unabhéngig von der Neuaufstel-
lung des Bebauungsplanes bestehen.

Eine Beseitigung vorhandener Gehdlze ist bei der Umsetzung des Bebauungsplanes zwar
nicht erforderlich, jedoch mdglich. Die urspringliche Planfassung hat Baumpflanzungen
an den rickwertigen und Blsche an den seitlichen Grundstlicksgrenzen sowie Einfrie-
dungen als lebende Hecken vorgesehen. Die Neufassung des Bebauungsplanes greift
diesen Ansatz auf und trifft textliche Festsetzungen zu Gehélzpflanzungen auf den
Grundsticken. In diesem Rahmen liegt die Entscheidung zum Erhalt, zur Pflege oder zur
Neuanlage von Gehélzpflanzungen in der Verantwortung der Grundstiickseigentimer, so
dass der Gehdlzbestand des Plangebietes als Lebensraum flir Geblschbriter Verande-
rungen unterworfen ist, im Grundsatz (ber den Bebauungsplan aber dauerhaft gesichert
werden soll. Die umliegenden Wochenendhausgebiete sind zum Gberwiegenden Teil stark
mit Geholz- und Baumbestand durchgegriint, so dass dieser Lebensraumtyp im Umfeld
gut ausgepragt ist.

Eine Toétung von Individuen (§ 44(1)1 BNatSchG) ist durch die Einhaltung der gesetzli-
chen Schutzfristen vermeidbar, indem mdgliche Rodungsarbeiten in dem Zeitraum zwi-
schen dem 01.10. und 28.02. durchgefuhrt werden. Eine Stérung von Individuen (§ 44(1)2
BNatSchG) kommt aufgrund der Stérungstoleranz der vorkommenden Arten und der in
der Umgebung vorhandenen Ausweichquartiere nicht in Betracht. Die Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (§ 44(1)3 BNatSchG) tritt bei Einhaltung der gesetzli-
chen Schutzfristen nicht ein, da die betroffenen Arten jedes Jahr neue Nester bauen.

Die vorhandene Eiche mit Lebensraumpotenzial fir Flederm&use oder fur héhlenbritende
Vogelarten ist zu erhalten und wird im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt. Im Ubri-
gen hat bei der Beseitigung von Altbdumen im Einzelfall eine artenschutzrechtliche Pri-
fung zu erfolgen. Fir die Umsetzung des Bebauungsplanes ist keine Baumbeseitigung
zwingend erforderlich.

Veranderungen an Gebauden sowie Abriss und Neubau von Gebauden sind in Baugebie-
ten grundsatzlich méglich und nicht vorhabenbedingt. Die artenschutzrechtliche Relevanz
fir Fledermausarten sowie gebaudebritende Vogelarten ist im Einzelfall zu gegebenem
Zeitpunkt zu betrachten. Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes sind keine
Abrissvorhaben bekannt und fir die Umsetzung des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu einer Limitierung der Flacheninan-
spruchnahme und —befestigungen sowie die Beibehaltung der Festsetzungen zu Anpflan-
zungen entlang der Grundstlicksgrenzen soll dem Erhalt und der Entwicklung von Le-
bensradumen zur Unterstiitzung der biologischen Vielfalt Rechnung getragen werden.

Das Planungsgebiet hat eine allgemeine Bedeutung fir das Schutzgut Tiere. Bei Berlick-
sichtigung der gesetzlichen Schutzfristen fir Eingriffe in den Gehdlzbestand tritt kein Ver-
sto3 gegen § 44(1) BNatSchG ein. Spezielle artenschutzrechtliche Kompensationsmaf3-
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nahmen werden nicht erforderlich. Unter diesen Voraussetzungen kann die Erheblichkeit
des Eingriffs flr das Schutzgut Tiere als gering eingestuft werden.

2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Im Sommer/ Herbst 2015 erfolgten verschiedene Ortsbegehungen, zur Feststellung der
aktuellen Flachennutzungen und Biotoptypen. Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz be-
stehen differenzierte Vorschriften zu Verboten besonders und streng geschuitzter Tier-
und Pflanzenarten. Die hierzu zdhlenden Pflanzengruppen sind nach §°7°BNatSchG im
Anhang der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie von 1992 aufgefiihrt. Vor diesem Hintergrund
wird der Geltungsbereich hinsichtlich méglicher Vorkommen von geschitzten Arten be-
trachtet.

Im Plangebiet handelt es sich um einen besiedelten Bereich, bestehend aus Wochenend-
haugrundstiicken sowie ErschlieBungswegen. Vorhandene Grabenstrukturen verlaufen
auf den Flurstliicksgrenzen und sind Bestandteil der angrenzenden Grundstiicke.

Die einzelnen Grundstlcke sind mit je einem Wochenendhaus bebaut. Auf einem Teil der
Grundsticke existieren zusatzlich Garagen, Carports sowie andere Anbauten an den
Hauptgebauden und/ oder freistehende bauliche Nebenanlagen. Darlber hinaus sind Zu-
fahrten, Wegeflachen und Terrassen befestigt. Der Versiegelungsanteil je Grundstlick
unterscheidet sich im Plangebiet erheblich und geht auf mehreren Grundstliicken deutlich
Uber das gemas urspringlichem Bebauungsplan zulassige Mal3 hinaus.

Der Gesamtcharakter des Gebietes wird in erster Linie durch die offenen ErschlieBungs-
wege mit breiten Grinstreifen und die sich anschlieBenden Vorgéarten gepragt.

Abb. 8: Luftbild aus: DANord

Die unbefestigten Freiflachen der Grundstiicke sind als Ziergarten angelegt und auf eine
Freizeit- und Urlaubsnutzung ausgerichtet. Der Uberwiegende Teil der Freiflachen stellt
sich als Scherrasen dar. Alle Grundstlicke weisen einen Gehdélzbewuchs auf. Dieser stellt
sich im Gebiet in verschiedenen Auspragungen und Qualitaten dar. Es kommen geschnit-
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tene und freiwachsende Hecken, lockere Strauchpflanzungen, Solitdrgehdlze und Einzel-
baume vor. Heimische Laub- und Nadelgehdlze wie Birken, Eichen oder Kiefern sind
ebenso zu finden wie Liebhabersorten in Einzelexemplaren, Immergriine Koniferen wie
Lebensbaum oder Scheinzypressen oder Kiesflachen mit Formgehdlzen.

Abb. 9: Steingarten Abb. 10: Gartnerische Vielfalt Abb.11: Artenarmut

Auf den meisten Grundstiicken beschrankt sich der Gehdlzbestand auf die Randbereiche.
In Einzelfadllen besteht auch ein dichterer, flichenhafter Bewuchs. Im Schnepfengrund
16/18 existiert eine Eiche (Quercus robur, Stammdurchmesser: 0,80 m) mit land-
schaftspragendem Charakter.

Der urspringliche Bebauungsplan hat Baumpflanzungen an den rickwertigen und Bi-
sche an den seitlichen Grundstlicksgrenzen sowie Einfriedungen als lebende Hecken
vorgesehen. Das Grundgerust dieser Strukturen ist heute noch immer erkennbar. An ver-
schiedenen Stellen wurden Grundstiicksgrenzen aber auch freigestellt.

Im Grenzverlauf des Plangebietes sowie in der Nord-Std-Achse verlaufen bewachsene
Grabenstrukturen. Die Grében weisen ein Regelprofil mit stellenweisen Uferbefestigungen
auf. Der Bewuchs der Ufer variiert. Es kommen Bereiche mit Grasbewuchs oder mit Stau-
denfluren sowie auch gehdlzbestandene Abschnitte vor. Die Graben dienen der Entwas-
serung des Plangebietes sowie der auBeren Anlieger und werden regelmaBig unterhalten.

Abb. 12: bestehende Grabentrasse

Angrenzend an das Plangebiet liegen im Sidwesten und im Sidosten zwei Flachen mit
zusammenhdangendem Gehdlzbestand. Die siidwestliche Flache ist aufgrund ihrer GréBe
als Wald gemaB Landeswaldgesetz (LWaldG) einzustufen. Geman § 24 LWaldG ist es
Verboten in einem Abstand von weniger als 30 m vom Wald bauliche Anlagen zu errich-
ten. Der Abstand dient nicht nur dem Schutz der benachbarten Nutzung, sondern auch
der Walderhaltung.
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Es ist davon auszugehen, dass sich die Situation hinsichtlich des Vegetationsbestandes
innerhalb des Plangebietes bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens im Grundsatz nicht
verandern wirde. Die Nutzung des Gebietes als Wochenendhausgebiet wiirde einschlie3-
lich der eingetretenen Fehlentwicklungen fortgesetzt. Eingriffe in Vegetationsstrukturen
durch gartnerische MaBnahmen sind unabhangig von der Planung méglich. Mégliche bau-
liche Verdichtungen zu Lasten der Vegetationsflachen wirden sich nicht an den Vorgaben
des Bebauungsplanes bemessen, sondern der Einzelfallbeurteilung unterliegen bzw. im
ungtnstigsten Fall ungeregelt erfolgen. Inwieweit damit eine Verbesserung oder Ver-
schlechterung der Situation eintrate ist schwer abschatzbar.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Bestandsbedrohte und gefahrdete Arten gemalR Anhang der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie
von 1992 sind aufgrund der vorhandenen Nutzungen des Plangebietes als Wochenend-
hausgebiet nicht zu erwarten.

Gesetzlich geschiitzte Biotopstrukturen sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vor-
handen. Die Gehdlzbestande auf den Grundstiicken sind durch die gartnerische Gestal-
tung gepréagt. Unabhéngig davon sind die Bestande schutzwdirdig. In Anlehnung an den
geltenden Bebauungsplan werden auch in der vorliegenden Planung Festsetzungen zu
Gehoélzpflanzungen entlang der Grundstiicksgrenzen getroffen. Flr die Grenzen entlang
der gemeinschaftlichen ErschlieBungsflachen werden Hecken oder bepflanzte Natur-
steinmauern als Einfassungen festgesetzt. Entlang der seitlichen und ruckwartigen
Grundsticksgrenzen sind lockere Anpflanzungen von Gehdlz- oder Baumgruppen zu er-
halten oder anzulegen. Insgesamt soll der Gehdlzbestand innerhalb des Plangebietes
damit stabil gehalten und eine dauerhafte Durchgriinung des Gebietes gewahrleistet wer-
den. Einzelne Gehdlzbeseitigungen im Rahmen der ermdglichten baulichen Verdichtung
liegen im Ermessen der Grundstlickseigentiimer. Durch den Bebauungsplan werden je-
doch keine grundsétzlich bestandsgefahrdenden MaBnahmen ausgeldst.

Die frei stehende, altere Eiche im Schnepfengrund 16/18 bildet den markantesten GrofB3-
baum des Plangebietes und wird aufgrund ihres 6kologischen Wertes als zu erhalten
festgesetzt.

Die vorhandenen Grabenstrukturen werden zur Entwasserung des Plangebietes und an-
grenzender Flachen bendtigt. Da dieser Funktion gegentiber der Funktion als Vegetati-
onsstandort der Vorrang einzurdumen ist, erfolgt im Bebauungsplan eine Festsetzung als
Flache far die Entsorgung des Oberflachenwassers. Ein unterschiedlich strukturierter Be-
wuchs der Grabenbdschungen und Saumstreifen ist dadurch nicht ausgeschlossen, der
Entwéasserungsfunktion jedoch unterzuordnen. Bauliche Uferbefestigungen sind nicht vor-
gesehen. Die Sdume bleiben als Vegetationsflachen erhalten.

Vergleichbares gilt fir die festgesetzten Entwasserungsmulden. Diese sind als profilierte
Vegetationsflachen mit durchgéngigem Wasserabfluss zu erhalten oder anzulegen und in
dem fir den Wasserabfluss erforderlichen MaB von Gehdlzanpflanzungen freizuhalten.
Nicht hinderlicher Gehdélzbestand kann erhalten bleiben.

Mit der Inanspruchnahme von Gartenflachen des Wochenendhausgebietes fir eine bauli-
che Verdichtung des Bestandes betrifft der durch das Planvorhaben bedingte Eingriff Fla-
chen mit allgemeiner Bedeutung fir Natur und Landschaft. Eine gesonderte Kompensati-
on flr entfallende Vegetationsbestande wird daher nicht erforderlich.
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Fir die Grundsticke im stdwestlichen Plangebiet, welche ganz oder teilweise innerhalb
des gesetzlich definierten Waldabstandes liegen, gelten besondere Vorgaben hinsichtlich
der baulichen Nutzung. Wegen der besonderen Bedeutung der Waldrander far den Natur-
schutz und wegen der Walderhaltung sind hier die Vorgaben der Forstbehérde zu bertick-
sichtigen.

Bei der Waldflache sowie den sidlich an das Plangebiet grenzenden Grinlandflachen
handelt es sich gemal Landschaftsplan um feuchtegepragte Standorte. Eine vorhaben-
bedingte Verdanderung der Standortbedingungen in diesen Bereichen ist nicht zu beflirch-
ten, da die vorliegende Entwéasserung des Plangebietes bereits seit mehreren Jahrzehn-
ten besteht und fortgeflihrt, nicht aber verstarkt werden soll.

Der Bebauungsplanentwurf regelt die Flacheninanspruchnahme und den Umfang der Fla-
chenbefestigung und setzt fest, dass die tbrigen Flachen als Vegetationsflache auszubil-
den sind. Dartber hinaus Ubernimmt er die urspringlichen Festsetzungen zu Anpflanzun-
gen entlang der Grundstlcksgrenzen, so dass Pflanzenstandorte gesichert und ermdg-
licht werden. Zur Art und Qualitat der Vegetation werden keine Festsetzungen getroffen,
so dass die biologische Vielfalt des Gebietes von den Nutzern bestimmt wird.

Das Vorhaben hat geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze. Durch mégliche bau-
liche Eingriffe sind vorwiegend von Scherrasen gepragte Ziergartenflachen betroffen. Der
Gehodlzbestand innerhalb des Gebietes soll durch regelnde Festsetzungen insgesamt
stabil gehalten werden.

Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten und geschitzte Biotope sind nicht betroffen.

Im stdwestlichen Plangebiet sind bei baulichen Anlagen einzelfallbezogene Waldabstan-
de zu berucksichtigen.

Unter diesen Voraussetzungen kann die Erheblichkeit des Eingriffs flir das Schutzgut
Pflanzen als gering eingestuft werden.

2.1.4 Schutzgut Flache

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Das 4,9 ha groBBe Plangebiet umfasst ein seit den 1969iger Jahren bestehendes Wochen-
endhausgebiet mit 63 Wochenendhausern auf Einzelgrundsticken und gemeinschaftlich
unterhaltenen privaten ErschlieBungswegen.

GréBe des Geltungsbereiches: 48.835 m?
63 Wochenendhausgrundstiicke: 41.780 m2
mdgliche Versiegelung auf den Grundstiicken geméai Rechtslage: 8.356 m?
gemeinschaftliche ErschlieBungsflache: 7.055 m?

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens wirde diese Nutzung erwartungsgeman auf der-
selben Grundflache weitergefiihrt werden

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemaB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

GréBe des Geltungsbereiches: 48.835 m?
63/ max. mogl. 65 Wochenendhausgrundstiicke: 41.780 m2
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mdgliche Versiegelung auf den Grundstiicken: 12.350 m?
gemeinschaftliche ErschlieBungsflache: 7.055 m?

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird im Plangebiet die bestehende Nutzung
als Wochenendhausgebiet rechtlich fortgeschrieben. Die Aufteilung des Plangebietes in
Wochenendhausgrundstiicke und gemeinschaftliche ErschlieBungsflachen bleibt unver-
andert. Teile der Grundsticke werden durch ein Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde
fur die Regenwasserentsorgung gesichert. Der Anteil der zuldssigen Flachenversiegelung
auf den Grundsticken wird sich durch die Ermdéglichung einer baulichen Verdichtung
leicht erhdhen. Die bisher zulassige Flacheninanspruchnahme wurde auf einigen Grund-
stlicken Uberschritten.

Durch den Bebauungsplan wird kein zusatzlicher Flachenverbrauch in der Landschaft
vorbereitet. Es erfolgt eine Nachverdichtung in einem baulich vorbelasteten Bereich.

Die real bereits eingetretene Entwicklung zur baulichen Verdichtung des Gebietes soll
durch den Bebauungsplan geordnet und begrenzt werden. Existierende Nachverdichtun-
gen werden im Rahmen der Bauleitplanung nachtraglich mit kompensiert. Auf diese Wei-
se wird ein vorhandenes Kompensationsdefizit ausgeglichen.

Flr das Schutzgut Flache sind die Auswirkungen des Vorhabens als wenig erheblich ein-
zustufen.

2.1.5 Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

GemalB Bodenibersichtskarte Teil A (M 1:250.000) liegt im Plangebiet Gley-Regosol
(Strandwalle, Dinen) als Bodentypengesellschaft vor. Diese Bodentypengesellschaft er-
streckt sich im Umfeld des Plangebietes zwischen Bottsand und Stakendorfer Strand in
einem wechselnd breiten Streifen entlang der Ostseeklste. Gemal Bodenlbersichtskarte
Teil B (M 1:250.000) herrschen Bodenartenschichtungen mit Oberbdden aus Reinsand
vor. In den sidlich des Plangebietes gelegenen Salzwiesen erstrecken sich geman
Landwirtschafts- und Umweltatlas S.-H. umfangreiche Bereiche von Niedermoor sowie
Flachen mit Moorbdden und Anmoorbéden nach Dauergriinlanderhaltungsgesetz
(DGLG). Im Plangebiet selbst sind keine Moorbdden vertreten.

Das Plangebiet ist auf allen Grundstlicken bereits bebaut. Baugrunduntersuchungen wur-
den fur die Neuaufstellung des Bebauungsplanes nicht durchgefihrt.

Geman geltendem Bebauungsplan ist auf allen Grundstiicken eine Gesamtversiegelung
von 20 % der Grundsticksflache fur Gebaude, Nebenanlagen und Flachenbefestigungen
zuldssig. Diese Grenze wurde auf diversen Grundstliicken Uberschritten. Bei 22 der 63
Grundstlcke wird die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ 0,1) durch die Hauptanlage (Ge-
b&dude mit Terrasse) Uberschritten. Bei Hinzunahme der hochbaulichen Nebenanlagen
wird auf insgesamt 27 Grundstlicken die zulassige Gesamtversiegelung (bis GRZ 0,2)
Uberschritten. In 10 der genannten Falle ist diese Uberschreitung erheblich. Sie betragt
auf diesen Grundstiicken zwischen 50 % und 150 % der zuldssigen Gesamtversiegelung
und Uberschreitet somit das urspringliche Planungsziel um das 2,5 fache. Werden alle
weiteren Flachenbefestigungen, wie z.B. Zuwegungen, in die Betrachtung einbezogen,
ergeben sich auf weiteren Grundstiicken Uberschreitungen, welche an dieser Stelle je-
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doch nicht quantifiziert werden kénnen, da keine entsprechenden Flachenvermessungen
vorliegen.
Die sonstigen Freiflachen sind unversiegelt und werden als Ziergarten genutzt.

Das Scoping-Verfahren hat keine Hinweise auf Altlasten bzw. Altablagerungen im Plan-
gebiet ergeben.

Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Untersuchungsgebiet gibt es bisher
nicht. Geman Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV 2012) gehért Wisch nicht zu
den Gemeinden mit bekannten Bombenabwirfen.

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens, also fehlender Steuerung durch einen rechtswirk-
samen Bebauungsplan, ist davon auszugehen, dass sich die Entwicklung hinsichtlich ei-
nes zunehmenden Versiegelungsanteiles innerhalb des Plangebietes so fortsetzen wirde.
Mdégliche bauliche Verdichtungen auf den Grundstlicken wirden bei einer Beurteilung
nach § 34 bzw. § 35 BauGB an der baulichen Ausnutzung auf den Nachbargrundstiicken
bemessen und kdnnten damit die eingetretenen Fehlentwicklungen vorantreiben und ver-
festigen.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Hinsichtlich der Bodenverhaltnisse handelt es sich im Plangebiet um einen besonderen,
fir den kiistennahen Standort jedoch typischen Bodentyp. Durch die vorhandene Bebau-
ung und Freiflichennutzung ist eine Uberformung des natiirlichen Bodengefliges erfolgt.
Aufgrund dieser bestehenden anthropogenen Pragung sind im Rahmen der Kompensati-
on der geplanten Nachverdichtung keine besonderen Bodenverhéltnisse bei der Ermitt-
lung des Ausgleichs fir das Schutzgut Boden zu beriicksichtigen. Es handelt sich um Fl&-
chen mit allgemeiner Bedeutung flr den Naturschutz.

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes ist im Geltungsbereich mit Neuversiegelungen von
Boden zu rechnen. Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachen fir Gebaude
und Nebenanlagen wird im Plangebiet ein durchschnittlicher Versiegelungsanteil von ca.
30 % der Grundstlcksflachen ermdglicht. Gegeniiber dem bislang geltenden Wert von
20 % (= GRZ 0,2) bedeutet dies eine Erhdhung des Versiegelungsumfanges um 50 %.

Die ErschlieBungsflachen bleiben in ihrer Ausdehnung und Ausgestaltung als wasserge-
bundene Verkehrsflache mit unbefestigten Seitenstreifen unverandert, so dass es in die-
sem Bereich nicht zu einem Eingriff kommt.

Bodenbewegungen zur Gelédndemodellierung, Abgrabungen und Aufschittungen sind
ausschlieBlich innerhalb der Baufelder und bis zu einer Héhe von 0,5 m zuléssig.

Im Zuge der ermdglichten baulichen Erweiterungen kénnen kleine Mengen Aushubboden
anfallen. Soweit diese nicht im Eingriffsbereich innerhalb des Baufeldes wieder eingebaut
werden kdnnen, sind sie aus dem Plangebiet abzufihren, da Bodenaufflllungen auBBer-
halb der bebaubaren Flachen unzulassig sind.

Bei den von méglichen Eingriffen betroffenen Fldchen handelt es sich um Standorte, die
von einer baulichen Nutzung vorgepragt sind. Die Ressource Boden im Sinne eines Pro-
duktionsstandortes fir die landwirtschaftliche Erzeugung ist nicht von dem Vorhaben be-
troffen.

Eine Versiegelung und Uberbauung von Boden sowie groBflachige Abgrabungen oder
Aufschittungen gelten grundsatzlich als erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt. Eine
Zerstdrung bzw. Beeintrachtigung der Bodenlebewesen, der Pufferwirkung des Bodenge-
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flges sowie der Grundwasserneubildung sind einige der Auswirkungen. Im Zuge der Um-
setzung des Bebauungsplanes kommt es bei Umsetzung der erméglichten baulichen Ver-
dichtung zu zusétzlichen Bodenversiegelungen auf den Wochenendhausgrundstiicken.
AuBerdem sind Bodenauffillungen und —abgrabungen innerhalb der Baufelder mdéglich.
Die Bodenauffillungen sind anndhrend deckungsgleich mit den Versiegelungsflachen, so
dass hinsichtlich des Flachenumfanges kein erheblicher zuséatzlicher Eingriff und somit
kein gesonderter Kompensationsbedarf entsteht.

Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs ist der durch das Vorhaben mdégliche
Versiegelungsumfang festzustellen und zu priifen, ob darlber hinaus Béden durch Profi-
lierungsmaBnahmen im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung betroffen sind.
Kompensationspflichtig ist im vorliegenden Fall die Differenz zwischen der durch den Be-
bauungsplan zukiinftig zuldssigen Gesamtversiegelung und der durch den geltenden Be-
bauungsplan derzeit zuldssigen Gesamtversiegelung. Der zulassige Versiegelungsum-
fang kann vom tatsachlichen Bestand abweichen, ist flr die Eingriffsbilanzierung aber
maf3geblich.

Da fur diese Bauleitplanung keine detaillierte Lagevermessung der Flachennutzungen
durchgefuhrt, sondern auf die Inhalte des Liegenschaftskatasters aufgebaut wurde, erfolg-
te im Rahmen der Ortsbegehungen und aus Luftbildern ein Abgleich der baulichen Bean-
spruchung. Hierzu zahlen insbesondere Nebengeb&ude und befestigte Terrassen. Zufahr-
ten und Wege blieben unbertcksichtigt, da die vorliegenden Bebauungsplane hierzu kei-
ne Vorgaben oder Einschrankungen machen. Die Ergebnisse erheben keinen Anspruch
auf Vollstandigkeit, spiegeln jedoch die Nutzungsintensitat wieder und sind im Bestand-
plan des Anhanges dargestellt.

Bestehende Mehrversiegelungen werden bei dem genannten Rechenansatz bis zur
Obergrenze des gemdR vorliegender Planung zuklnftig zuldssigen Versiegelungsumfan-
ges mit kompensiert. Dariiber hinaus gehende Uberschreitungen genieBen bei Vorliegen
einer Baugenehmigung Bestandschutz und kdnnen erst bei baulichen Veranderungen im
Rahmen neuer Genehmigungsverfahren korrigiert werden. Fiir Uberschreitungen durch
nicht genehmigte oder nicht genehmigungspflichtige Anlagen strebt die Gemeinde an,
einen Rickbau bzw. die Herstellung des satzungsgemafen Zustandes zu erwirken.

Der Umfang der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen orientiert sich am
Kompensationserlass. Da es sich im Plangebiet um Fldchen mit einer allgemeinen Bedeu-
tung far den Naturschutz handelt, kann der Eingriff im Falle von Versiegelung durch eine
gleich groBe Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktion oder mindestens im
Verhaltnis 1 zu 0,5 ausgeglichen werden. Fur Teilversiegelungen gilt ein verminderter
Ausgleichsfaktor, da ein Teil der Bodenfunktionen erhalten bleibt (vgl. Kapitel 3.3).

Fir das Schutzgut Boden sind die Auswirkungen des Vorhabens durch die zu erwartende
Versiegelung negativ einzustufen. Da es sich jedoch um einen anthropogen tberformten
Standort handelt und der Flachenumfang relativ gering ist, sind die Auswirkungen bei Be-
rcksichtigung von Flachenausgleich als wenig erheblich und kompensierbar einzustufen.
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2.1.6 Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Einzugsgebiet der stdlich verlaufen-
den Fernau. Weiter westlich mindet die Fernau in das GroBBe Fleth, Uber welches das
Oberflachenwasser der Ostsee zuflieBt bzw. Uber das Schépfwerk am Deich der Ostsee
zugeflhrt wird.

Entlang der auBeren Grenzen sowie im Zentrum des Plangebietes verlaufen Entwésse-
rungsgraben, welche die Entwasserung des Plangebietes sowie der auBen daran angren-
zenden Flachen sicherstellen. Im inneren Bereich bilden Gelandemulden auf den rlickwar-
tigen Grundsticksteilen zusammen mit dem zentral verlaufenden Graben die Vorflut des
Plangebietes. Das gesammelte Oberflachenwasser flie3t im Sliden Uber einen verrohrten
Graben in die Fernau ab.

a*

Abb. 13: bestehendes Entwasserungssystem
aus Graben und Mulden

Karte: DANord

; & Sk Ly ~ "% .7-* Eine vollstandige Versickerung des Nieder-
: Vo U@t/ 4 e, . k| schlagswassers ist im Plangebiet aufgrund
ALY /. s der Standortverhéltnisse nicht méglich. Das
g % ; o PaNE sandige Ausgangsgestein ist zwar grund-
L - o ot/ € " | satzlich versickerungsfahig, die oberfla-
— ¥ 7 chennahen Grundwasserstédnde verhindern
— * _=."| jedoch ausreichende Versickerungskapazi-
i | 4.7y = "4 taten. Fir Starkregenereignisse ist daher
= - ein Abfluss des Wassers aus den Gelan-
w7 # | demulden iiber die Graben in die Vorflut zu
» gewahrleisten. Das bestehende System ist
funktionsfahig und zur Regelung des Ober-
flachenabflusses geeignet. Lediglich bei seltenen Wetterlagen, die zu erh6hten Wasser-
stdnden der Ostsee und damit zu einem Ruickstau innerhalb des gesamten Vorflutsys-
tems flhren, kann das Oberflachenwasser nicht aus dem Plangebiet abflieBen und es
kann zu leichten lokalen Anstauungen kommen. Da die Mulden und Grében auf privaten
Grundstucksflachen verlaufen und von den Anliegern unterschiedlich gepflegt und funkti-
onstichtig gehalten werden, kann es im Einzelfall auch bei geringeren Niederschlagser-
eignissen zu kleinrdumig begrenzten Aufstauungen kommen.

Fir die Entsorgung des Schmutzwassers besteht ein Anschluss an die gemeindliche
Schmutzwasserkanalisation. Das Schmutzwasser wird zum Kléarwerk in Schénberg abge-
fuhrt.

Seit 2007 ist die ,Richtlinie Gber die Bewertung und das Management von Hochwasserri-
siken* (HWRL) der EU in Kraft. Es wird angestrebt, durch einen grenzibergreifend abge-
stimmten Hochwasserschutz die Hochwasserrisiken zu reduzieren und die Hochwasser-
vorsorge und das Risikomanagement zu verbessern. Zur Umsetzung der HWRL wurden
fir Schleswig-Holstein Hochwassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten erstellt
sowie Hochwasserrisikomanagementplane erarbeitet. Die Hochwassergefahrenkarten
stellen die geographischen Uberflutungsgebiete fiir Hochwasserereignisse unterschiedli-
cher Wahrscheinlichkeit mit AusmafB der Uberflutung und Wassertiefe dar. Die Hochwas-
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serrisikokarten stellen zusatzlich die hochwasserbedingten Auswirkungen auf die Einwoh-
ner und betroffenen Schutzglter dar.

Die Gemeinde Wisch liegt in einem von Hochwassergefahren durch Kustenhochwasser
betroffenen Bereich. GemaR Hochwassergefahrenkarte (HWGK) sind bei Hochwasserer-
eignissen hoher (HW 20) und mittlerer Wahrscheinlichkeit (HW 100) ausschlieBlich die
Strandbereiche nérdlich des Landesschutzdeiches von einer Uberflutung betroffen. Im
Falle eines Hochwassers niedriger Wahrscheinlichkeit (HW 200) sind bei Versagen der
Kiistenschutzanlagen weite Teile des Gemeindegebietes von einer Uberflutung betroffen.

LN

Krokau

[7] geschiitzte Gebiete beim Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der im Falle eines
Versagen der Hochwassers niedriger Wahrscheinlichkeit (HW 200) bei
Hochwasserschutzanlage Versagen der Kiistenschutzanlagen 0,5 bis 2,0 m Uberflutet

[Joo-02m werden kénnte.

[C]oz-05m

B os5-10m

B 10-20m

B co-40m Abb. 16: HWGK HW 200

P -a0m

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens, also fehlender Steuerung durch einen rechtswirk-
samen Bebauungsplan, ist davon auszugehen, dass sich die Entwicklung hinsichtlich ei-
nes zunehmenden Versiegelungsanteiles innerhalb des Plangebietes so fortsetzen wirde.
Mégliche bauliche Verdichtungen auf den Grundstiicken wirden bei einer Beurteilung
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nach § 34 bzw. § 35 BauGB an der baulichen Ausnutzung auf den Nachbargrundstiicken
bemessen und kénnten mit der zunehmende Flachenversiegelung zu einer deutlichen
Erhdhung des Oberflachenabflusses und damit zur Verscharfung der Vorflutsituation bei-
tragen. Da die bestehenden Entwasserungseinrichtungen auf privaten Grundstiicken mit
verschiedenen Eigentimern verlaufen, hat die Gemeinde kein Zugangsrecht, um im Be-
darfsfall Entwasserungseinrichtungen zu ertlichtigen oder Abflusssituationen zu verbes-
sern, um Beeintrachtigungen von umliegenden Nutzungen fernzuhalten.

Die Hochwassergefahrdungssituation bleibt bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens unver-
andert.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes kommt es formal zu einer ca. 50 % igen
Erhéhung des Versiegelungsumfanges und damit zu einer Erhéhung des Oberflachenab-
flusses. Real liegt der Versiegelungsanteil in Teilbereichen des Gebietes jedoch weit hoé-
her als der geltende Bebauungsplan dies zuldsst und z.T. auch héher als der vorliegende
Bebauungsplan es zulassen wird. Angestrebt werden von der Gemeinde im Zuge der
Umsetzung des Bebauungsplanes daher rechtlich durchsetzbare RickbaumaBnahmen.
Den potenziellen zusatzlichen Versiegelungen, die auf den bislang weniger verdichteten
Grundsticken zu erwarten sind, stehen also Flachenentsiegelungen in fehlentwickelten
Bereichen gegeniiber, so dass mit Blick auf die reale Situation mit einer deutlich geringe-
ren Verschéarfung der Abflusssituation zu rechnen ist als die formalen Werte dies rechne-
risch ergeben.

Eine Minimierung des Oberflachenabflusses aus dem Plangebiet durch umfangreiche
Versickerung innerhalb des Plangebietes ist aufgrund der Standortverhéltnisse nicht még-
lich. Das vorhandene Graben- und Muldensystem wird aufrechterhalten und im Bebau-
ungsplan als ,Flache fur die Regenwasserentsorgung‘ festgesetzt. Derzeit wird im Auftrag
der Gemeinde Wisch von einem Fachburo ein Abwasserbeseitigungskonzept flir das Ge-
biet Heidkate erstellt, welches den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
mit umfasst. Der Bebauungsplan sichert die fur die Umsetzung des in Aufstellung befindli-
chen gemeindlichen Entwésserungskonzeptes notwendigen Flachen.

Die Grabenquerschnitte und die flr die Vorhaltung von Geldndemulden zur Aufnahme des
Oberflachenwassers gesicherten Flachen auf den Privatgrundstiicken sind so dimensio-
niert, dass sie im Rahmen des zulassigen Versiegelungsumfanges, auch bei Starkregene-
reignissen das anfallende Regenwasser aufnehmen kénnen. Die Graben- und Muldenfla-
chen werden im Bebauungsplan mit einem Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde be-
legt, so dass fir die Gemeinde zur Herstellung einer ordnungsgemafBen Abflusssituation
Zugriff auf diese Flachen besteht. Fir den auBeren, im Verlauf der Geltungsbereichsgren-
ze gelegenen Graben wird ein 3 m breiter Streifen als Entsorgungsflache definiert. Dieser
umfasst den innerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Teil des Grabens einschlieBlich
der Uferbdschung. Die Flache fiir den zentral verlaufenden Graben wird auf 4 m Breite
(2 m je Grundstlck) festgelegt. Fir die ergdnzenden Mulden zwischen den rickwartig
aneinander stoBenden Grundstiicken ist ein insgesamt 6 m breiter Streifen (3 m je Grund-
stlick) vorgesehen, in dem das Oberflachenwasser Uber eine entsprechende Gelandepro-
filierung gesammelt, versickert und abgefihrt werden soll. Dieses Entwasserungskonzept
ist wie bestehend funktionsfahig. Soweit zuklnftig erforderlich, kann es in dem als Entsor-
gungsflache definierten Gelandestreifen durch Nachprofilierung und ggf. Beseitigung von
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hinderlichem Gehdlzbestand nicht zulassigen Nebenanlagen ertlchtigt werden. Die Re-
genwasserbeseitigung ist damit gesichert.

Um die Menge des abzuflihrenden Oberflachenwassers im Rahmen des Mdglichen zu
minimieren, wird fir die Wege, offenen Stellplatze, Zufahrten und Abstellflachen auf den
Grundstlicken eine wasserdurchlassige Bauweise festgesetzt. Maximal ein Drittel dieser
Flachen kann, beispielsweise zur Herstellung barrierefreier Zugange, versiegelt werden.
Auch die gemeinschaftlichen ErschlieBungswege werden in diesem Sinne als wasserge-
bundene Wegedecken erhalten und im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt. Den
von den gemeinschaftlichen ErschlieBungsflachen umfassten Grinstreifen an einer Seite
oder beiderseits der Wegeflache wird in diesem Rahmen eine Entwéasserungsfunktion
zugewiesen, die zu erhalten ist.

Die Hochwassergeféhrdungssituation innerhalb des Plangebietes verandert sich durch die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes nicht. Das Plangebiet ist durch den Landesschutz-
deich vor Hochwasserereignissen geschiitzt. Ein gering wahrscheinliches Uberflutungsri-
siko besteht nur beim Versagen der Kistenschutzanlagen. Die mit der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes verbundene Erhéhung des Versiegelungsumfanges hat aufgrund ihres
verhéltnismaBig geringen Flachenumfanges keinen erheblichen Einfluss auf den Verlauf
einer potenziellen Uberflutungssituation.

Im Uberflutungsfall ist mit materiellen Schaden an Geb&uden und Freianlagen zu rech-
nen. Ein erhdhtes Risiko fur Personenschéden ist nicht abzuleiten. Das Gebiet wird durch
die Bauleitplanung als Wochenendhausgebiet, also zum nicht dauerhaften Aufenthalt der
Nutzer, gesichert. Bei Gefahrenlage kann das Gebiet von den Nutzern verlassen werden.
Es sind demnach keine unmittelbaren Existenzgrundlagen von Menschen durch ein po-
tenzielles Hochwasser betroffen.

Es ist davon auszugehen, dass im Plangebiet fir den Betrieb der Heizungsanlagen Heiz-
6ltanks vorhanden sind. Die erforderlichen Sicherheitsbestimmungen fir den Betrieb sol-
cher Anlagen in einem von Hochwassergefahren durch Kuistenhochwasser betroffenen
Bereich sind zu beachten.

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind die Auswirkungen des Bebauungsplanes von
mittlerer Erheblichkeit. Mit zusatzlichen Flachenversiegelungen ist ein erhéhter Abfluss
des Oberflachenwassers verbunden. Das bestehende Entwésserungskonzept wird ein-
schlieBlich der mdglichen abflussminimierenden Faktoren beibehalten. Die Verscharfung
der Abflusssituation ist gering.

2.1.7 Schutzgut Klima

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Das Klima Schleswig-Holsteins gilt generell als gemaBigtes, feucht-temperiertes, ozeani-
sches Klima. Fir den Bereich der Ostseekliste um Schdnberg wird eine mittlere Jahres-
temperatur von ca. 12°C mit maximalen Temperaturen von durchschnittlich 22°C im Juli/
August und minimalen Temperaturen von durchschnittlich 3°C im Januar sowie eine mitt-
lere Jahresniederschlagsmenge von 700 bis 750 mm gemessen. Als Hauptwindrichtun-
gen gelten Sltdstdwest und Sidost mit einer mittleren Windgeschwindigkeit von 1-2
Beauforts, wobei im Friihling (Marz bis Mai) und im Herbst (Okt./ Nov.) die gréBte Wahr-
scheinlichkeit fur Windstarken tber 4 Beaufort besteht.
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Das Lokalklima des Geltungsbereiches wird durch die Lage direkt an der Ostsee, die an-
grenzenden ausgedehnten Salzwiesen sowie die geringe Siedlungsdichte im Umfeld ge-
pragt. Die Wasserflache der Ostsee ebenso wie die feuchtegepragten Standorte der
Salzwiesen wirken sich mit einer Beglnstigung der Kaltluftansammlung mit hoher Luft-
feuchtigkeit und des Luftaustausches regulierend auf das unmittelbare Klima des Gel-
tungsbereiches aus. Das Plangebiet selbst sowie auch die umliegenden Wochenend-
hausgebiete sind durch relativ hohe Griinflachenanteile und z. T. auch ausgepragte Ge-
hélzbestande charakterisiert, so dass aufgrund der Lage und der Standortauspragung
bislang keine spilrbaren stadtklimatischen Effekte ausgepréagt sind.

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens, also fehlender Steuerung durch einen rechtswirk-
samen Bebauungsplan, ist davon auszugehen, dass sich die Entwicklung hinsichtlich ei-
nes zunehmenden Versiegelungsanteiles innerhalb des Plangebietes so fortsetzen wirde.
Mdégliche bauliche Verdichtungen auf den Grundstlicken wirden bei einer Beurteilung
nach § 34 bzw. § 35 BauGB an der baulichen Ausnutzung auf den Nachbargrundstiicken
bemessen und kdnnten mit der zunehmende Flachenversiegelung stérker zu kleinklimati-
schen Veranderungen beitragen.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Vegetationsfreie und versiegelte Flachen erwdrmen sich schneller als die mit Vegetation
bedeckten oder von Baumen Uberstandenen Flachen. Eine Erh6hung der Flachenversie-
gelungen kann eine lokale Erwarmung des Standortes zur Folge haben. Ziel der Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes ist es jedoch, die Zunahme der Flachenversiegelung
rechtssicher zu begrenzen und den durchgriinten Charakter des Plangebietes im Wesent-
lichen zu erhalten, womit auch die Auswirkungen der baulichen Nutzungen auf das Lokal-
klima des Standortes minimiert werden sollen. Auch die Festsetzung von wassergebun-
denen Flachenbefestigungen ist ein Beitrag zum Klimaschutz.

Mit erhéhten Treibhausgasemissionen ist durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
nicht zu rechen. Das Gebiet ist bereits vollstadndig bebaut. Durch die Bauleitplanung wer-
den keine zusatzlichen Nutzungen hinzukommen. Das Verkehrsaufkommen wird sich
ebenfalls nicht erhéhen. Die Energieversorgung erfolgt zentral Uber den gemeindlichen
Energieversorger. Eine zentrale Gas- oder Fernwarmeversorgung existiert im Plangebiet
nicht. Heizungsanlagen werden erwartungsgemaf mit Heizdl betrieben. Der Bebauungs-
plan lasst auf den Wochenendhausern Solar- oder Photovoltaikanlagen zu. Die Nutzung
erneuerbarer Energien kann zur Minderung von Treibhausgasemissionen und damit zum
Klimaschutz beitragen. Die Entscheidung obliegt jedoch den Privateigentiimern.

Es besteht eine gewisse Anfalligkeit des Vorhabens gegenlber den Folgen des Klima-
wandels. Die quantitative und qualitative Zunahme von Starkregenereignissen kann auf-
grund der speziellen Abflusssituation des Standortes mit einer potenziellen Rickstauge-
fahr im Vorflutsystem langfristig MaBnahmen zur Erhéhung des Aufnahmevolumens des
gebietseigenen Entwasserungssystems zur Folge haben. Der Bebauungsplan sichert da-
her Flachen, welche eine Ertlichtigung der Entwésserungsanlagen zulassen und auf die
bei Bedarf gemeindlicher Zugriff besteht.

Aufgrund des relativ geringen Eingriffsumfanges, der minimierenden MaBnahmen sowie
der klimaregulierenden Landschaftselemente im Umfeld des Plangebietes werden die
Auswirkungen durch die Neuplanungen insgesamt als wenig erheblich fir das Schutzgut
Klima eingestuft.
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2.1.8 Schutzgut Luft

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Die Qualitat der Luft gilt als wichtiger Bezug fir Veranderungen von Boden, Wasser, Kili-
ma und Arten sowie des Erholungswertes einer Landschaft. Die Grundbelastung der Luft
durch Schadstoffe wird in Schleswig-Holstein generell als gering eingestuft.

Mit Inkrafttreten der Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmengen
(39. BImSchV) im August 2010 (zuletzt geéndert Oktober 2016) werden die umweltpoliti-
schen Zielstellungen der EU-Richtlinien in nationales Recht umgesetzt und die vorange-
hende 22. BImSchV und 33. BImSchV abgelést und verscharft. Die Verordnung legt Im-
missionsgrenzwerte und Alarmschwellen bzw. Zielwerte fur Schwefeldioxid (SO,), Stick-
stoffoxide (NO,), Feinstaub (Partikel PM2,5), Blei, Benzol, Kohlenmonoxid, bodennahes
Ozon sowie Arsen, Kadmium, Nickel und Benzo[a]pyren fest und definiert Ballungsrdume
sowie Gebiete fir die Beurteilung und Kontrolle der Luftqualitat, in denen ggf. Luftreinhal-
teplane aufzustellen sind. Weder im engeren noch im weiteren Untersuchungsraum befin-
den sich Gebiete, fir die Einschrankungen hinsichtlich der Immissionsgrenzwerte gelten.

Emissionen von Luftschadstoffen entstehen im Plangebiet aktuell im Zusammenhang mit
dezentralen Heizungsanlagen sowie durch den Ziel- und Quellverkehr. Angrenzend be-
stehen vergleichbare Belastungen aus weiteren Wochenendhausgebieten. Neben der
Landwirtschaft und dem Verkehr sind keine anderen erheblich emittierenden Nutzungen
im Umfeld vorhanden. Aufgrund der landschaftlich gepragten AuBenbereichslage des
Gebietes ist von einer geringen Luftschadstoffbelastung des Plangebietes auszugehen.
Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens ergeben sich keine Veranderungen fir das
Schutzgut.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes wird sich weder die Intensitat der Nut-
zung noch der Ziel- und Quellverkehr im Untersuchungsgebiet erhéhen. Demnach sind
keine vorhabenbedingten Beeintrachtigungen der Luftqualitédt zu erwarten. Ebenso erge-
ben sich keine beeintrachtigenden Einwirkungen auf das Plangebiet. Eine zeitlich be-
grenzte Zusatzbelastung durch Emissionen (Staub) von Bau- und Transportfahrzeugen
wahrend der Bauphase méglicher BaumaBnahmen im Bestand besteht nur in Einzelféllen
und zeitlich entzerrt.

Durch das Vorhaben sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft
zu erwarten.

2.1.9 Schutzgut Landschaft

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Das Landschaftsbild des Untersuchungsraumes ist durch die Ostseekilste und die offene
Kulturlandschaft der Salzwiesen sowie die vorhandenen Erholungsnutzungen gepréagt.
Der Geltungsbereich liegt am slidwestlichen Rand eines ausgedehnten Wochenendhaus-
gebietes.
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Die Wochenendhausgebiete im Umfeld des Plangebietes weisen eine unterschiedliche
Struktur auf. Wahrend die nérdlich angrenzenden Bereiche einen lichten Baumbestand
auf den Grundstiicken haben, sind die Garten des stddstlich angrenzenden Gebietes
offen mit Einzelgehdlzen. Weiter Ostlich liegen Wochenendhaussiedlungen mit ausge-
pragtem Waldcharakter. Die Gebaudestruktur ist von einer lockeren Einzelhausbebauung
gepragt. Vereinzelt kommen verdichtete Bereiche und auch Reihenh&user vor. Ein opti-
scher Bezug zwischen dem Plangebiet und der Ostsee besteht nicht. Zum einen liegen
weitere Ferienhausgrundstiicke zwischen dem Plangebiet und dem Strand. Zum anderen
trennt der Landesschutzdeich den besiedelten Bereich vom Strandbereich ab, so dass der
Blick auf den Strand und die Ostsee durch den Deich verstellt ist. Am sldlichen Rand des
Plangebietes besteht ein Sichtbezug in die Fernau-Niederung und die anschlieBenden
Salzwiesen.

Abb. 17: Luftbildaufnahme aus: DANord — aufgerufen Marz 2019

Das Plangebiet selbst umfasst ein bestehendes Wochenendhausgebiet mit Einzelhaus-
bebauung auf relativ groBen Gartengrundstiicken. Das Gebiet zeigt einen offenen Cha-
rakter mit lockerem Gehdlzbestand. Die privaten ErschlieBungswege sind einheitlich als
wassergebundene Wege mit breiten, grasbewachsenen Randstreifen ausgelegt. Dieser
groBBzligige Querschnitt der ErschlieBungsflachen unterstitzt den offenen, griinen Cha-
rakter des Gebietes.

Der geltende Bebauungsplan hat Baumpflanzungen an den riickwertigen und Blsche an
den seitlichen Grundstlicksgrenzen sowie Einfriedungen als lebende Hecken vorgesehen.
Das Grundgerust dieser Strukturen ist heute noch erkennbar. An verschiedenen Stellen
wurden Grundsticksgrenzen aber auch freigestellt und durch Zaune oder Mauern mar-
kiert. Insbesondere im Bereich der ErschlieBungswege sind Verdnderungen erkennbar.
Die gebietstypische Trennung zwischen ErschlieBungsweg und Grundstlick besteht in
Form einer geschnittenen Hecke. In weiten Teilen des Plangebietes sind diese Hecken-
strukturen erhalten geblieben, wobei die Auswahl der Pflanzenart individuell variiert und
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z.T. ein Zaun vorgesetzt wurde. Ca. ein Drittel der Grundsticke weist inzwischen eine
Einfassung mit Mauern oder Steinwallen auf. Die vorhandenen Hecken sind stellenweise
Uber 2 m hoch, statt der urspriinglichen Begrenzung auf 0,80 m.

Abb. 18: Wassergebundene Verkehrsflachen Abb. 19: Gehdlzbestand auf den Einzelgrundstiicken

Die Zufahrten und Zuwegungen auf den Grundsticken sollten gemaf geltendem Bebau-
ungsplan offen bleiben oder wasserdurchlassig befestigt werden. Diese Vorgabe ist nicht
durchgéngig eingehalten worden. Auf diversen Grundstiicken bestehen gepflasterte Zu-
fahrten bzw. Stellplatze und/ oder Wege.

Auch hinsichtlich der Geb&udestruktur sind im Gebiet Uber die Jahre Verédnderungen ein-
getreten. Die zulassigen Geb&audegrdBen, welche je nach GrundstiicksgréBe zwischen 50
und 70 m? schwanken, wurden inzwischen auf ca. einem Drittel der Grundstlicke durch
Anbauten, Umnutzungen von Garagen zu Wohnzwecken und Neubauten gréBerer Hau-
ser Uberschritten. In den Féllen einer deutlichen Uberschreitung sind bauliche Dimensio-
nen und Verdichtungen entstanden, die dem gewollten, offenen und gut durchgrinten
Charakter des Gebietes entgegen laufen.

Die randliche Einfassung des Gebietes gegeniber der offenen Landschaft im Siden ist
durch den vorhandenen lockeren Gehdlzbestand im Verlauf des Grenzgrabens gewéhr-
leistet. Gegeniber den angrenzenden Wochenendhaussiedlungen ist keine abschirmende
Einfassung erforderlich.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens, also fehlender Steuerung durch einen rechtswirk-
samen Bebauungsplan, ist davon auszugehen, dass sich die Entwicklung hinsichtlich ei-
nes zunehmenden Versiegelungsanteiles innerhalb des Plangebietes so fortsetzen wirde.
Mégliche bauliche Verdichtungen auf den Grundstiicken wirden bei einer Beurteilung
nach § 34 bzw. § 35 BauGB an der baulichen Ausnutzung auf den Nachbargrundstiicken
bemessen und kénnten so zu einem weiteren oder endglltigen Verlust des Gebietscha-
rakters fUhren.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Das Plangebiet ist gut in die umgebenden Strukturen eingebunden. Veranderungen der
baulichen Nutzung haben in erster Linie Auswirkungen auf das lokale Ortsbild. Durch die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes erfolgt eine Anpassung des zulassigen Bebauungs-
und Versiegelungsumfanges an die heute realistischen Anspriiche der Nutzer, wobei
gleichzeitig der Anlehnung an den urspriinglichen Gebietscharakter Rechnung getragen
wird. Die zuldssigen Geb&dudegrdBen werden fir das Gebiet unabhéngig von der Grund-
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stlicksgréBe vereinheitlicht und leicht erhdht. Zulassige Nebenanlagen und Flachenbefes-
tigungen werden, ebenfalls fir alle Grundstiicke einheitlich, genau definiert. Sie wurden
anhand eines durchschnittlichen Grundstiickes und des zu erwartenden Flachenbedarfes
ermittelt. Auf Grundlage dieser Festsetzungen wird sich die bauliche Verdichtung durch
die Dimensionen der Wochenendhauser nur gering auswirken. Die zuldssigen Nebenan-
lagen und Flachenbefestigungen werden jedoch splrbar angehoben.

Die Gemeinde strebt an, die bereits eingetretenen Fehlentwicklungen hinsichtlich der bau-
lichen Dimensionen im Plangebiet im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes im
rechtlich durchsetzbaren Rahmen durch RickbaumaBnahmen zu korrigieren.

Um trotz dieser als vertretbar angesehenen baulichen Verdichtungen einen offenen und
durchgriinten Gebietscharakter aufrecht zu erhalten, erfolgen im Bebauungsplan struktur-
gebende Festsetzungen. Zum einen werden lineare Baufelder ausgewiesen, innerhalb
derer Grenzen sich neben den Wochenendhausern alle Nebenanlagen konzentrieren
mussen (lediglich Zuwegungen sind auBerhalb zuldssig). Dadurch werden, insbesondere
in den rickwartigen Grundstiicksbereichen, auBerhalb der Baufelder zusammenhéangende
Teile des Plangebietes fur durchgehende Gartenflachen offengehalten. Flachenbefesti-
gungen sind zu mindestens zwei Dritteln als Schotterrasen oder wassergebundene We-
gedecken auszufiihren. Damit erscheinen sie starker als Bestandteil der Gartenflache und
verlieren die bauliche Dominanz einer vollversiegelten Flache. Der Bebauungsplan trifft
entsprechende Festsetzungen im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschriften.

L Flache fiir Entwasserungsmulde 5 }]

Wohnhaus: 70 gm
Garage: 25 gm

Schuppen Stellplatz: 12,5 gm
— Terrasse: 15 gm
Terrasse Schuppen: 7,5 gm

Zufahrt : 25 gm
FuBweg Zufahrt: 20 qm
FuBweg Schuppen: 15 gm

Grundstiick: 660 qm

Garten: 410 qm
Entwasserungsmulde; 60 gm
Versiegelung: 190 gm

[ e Hecke ]

Abb. 20: Beispielhafte, zulassige Grundstlicksnutzung

Die Festsetzungen des geltenden Bebauungsplanes zur Eingrinung der Grundstliicke mit
Gehdlzanpflanzungen werden im vorliegenden Bebauungsplan sinngemaf aufgegriffen.
Es bleibt Gestaltungswille der Gemeinde, die Grundsticksfronten mit Laubgehdlz-Hecken
einzufassen. Um fir die gemeinschaftlichen ErschlieBungsflachen keinen Tunneleffekt zu
erzeugen werden die Hecken auf eine Héhe von 1,20 m begrenzt. Zdune zur Sicherung
des Grundstlckes sind nur innenliegend zuldssig. Sie sollen gestalterisch zuriicktreten
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und eine ungehinderte Entwicklung der Hecken ermdglichen. Alternativ sind Naturstein-
walle mit heckenartigem Bewuchs zulassig. Die Gehdlzanpflanzungen entlang der Ubrigen
Grundstlicksgrenzen sind frei zu gestalten. Festsetzungen zu Pflanzenarten erfolgen
nicht. Den Flacheneigentimern bleibt Uberlassen, ob Baume oder Straucher, Nadel-,
Laub- oder Obstgehdlze gepflanzt oder im Bestand erhalten werden. Das im Gebiet vo-
raussichtlich entstehende vielgestaltige Bild entspricht der Bestandssituation und ist er-
winscht.

Die zulassigen Gebaudehdhen werden entsprechend dem Bestand und ortsiblich auf 7 m
festgesetzt. Gelandeauffillungen sind nur innerhalb des Baufeldes und bis maximal 0,5 m
Uber dem Niveau des angrenzenden ErschlieBungsweges zulassig. Unerwlinschte Ho6-
henlagen der Gebaude sowie Uberformungen der Gelandestruktur werden damit ausge-
schlossen, so dass in diesem Zusammenhang kein Eingriff in das Landschaftsbild erfolgt.
Zu beachten ist jedoch, dass zulassige Gelandeauffillungen zu den Grundsticksgrenzen
auf Ausgangsniveau auszuprofilieren sind. Bauliche Gelandeabfangungen an den Gren-
zen sind zu vermeiden.

In den 6rtlichen Bauvorschriften regelt der Bebauungsplan relativ differenziert die auBBere
Gestaltung der baulichen Anlagen, z.B. hinsichtlich der zulassigen Fassaden- und Dach-
materialien und —farben, der Dachformen und der mdglichen Solaranlagen. Garagen/
Carports sind mit Flachdachern zu versehen, um ein Verschmelzen mit dem Hauptbau-
korper sowie eine Umnutzung zu vermeiden. Die Gemeinde beabsichtigt mit den Festset-
zungen den Erhalt des typischen Ortsbildes sowie der Einbindung in die Umgebung.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes wirkt sich in erster Linie durch die geplante
bauliche Verdichtung auf das Schutzgut Landschaft aus. Gleichzeitig wird die Méglichkeit
zur Korrektur von Fehlentwicklungen eréffnet. Aufgrund der bestehenden Einbindung des
Gebietes in die Umgebung und angesichts des real geringen Verdichtungsgrades hat die
Neuplanung keine beeintrachtigende Wirkung.

2.1.10 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Kulturgiter und Gebaude, die dem Denkmalschutz unterliegen, sowie arch&ologische
Denkmale sind von den Planungen nicht betroffen. Der Geltungsbereich gilt jedoch als
archaologisches Interessengebiet, so dass mit archdologischer Substanz gerechnet wer-
den kann, die bei Entdeckung anzuzeigen ist.

Die Gemeinde Wisch liegt in einem von Hochwassergefahren durch Kistenhochwasser
betroffenen Bereich. GemaR Hochwassergefahrenkarte (HWGK) sind bei Hochwasserer-
eignissen hoher (HW 20) und mittlerer Wahrscheinlichkeit (HW 100) ausschlieBlich die
Strandbereiche nérdlich des Landesschutzdeiches von einer Uberflutung betroffen. Im
Falle eines Hochwassers niedriger Wahrscheinlichkeit (HW 200) sind bei Versagen der
Kiistenschutzanlagen weite Teile des Gemeindegebietes von einer Uberflutung betroffen.
Im Uberflutungsfall kann es im Plangebiet zu materiellen Schaden an Gebauden und
Freianlagen kommen.
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Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes wird innerhalb der Baufelder eine
Gelandeauffillung umd 0,5 m zugelassen. Damit kann bei zukinftigen Neubauten die
FuBbodenhéhe der Gebaude entsprechend angehoben werden. Bei geringgradigen
Hochwasserereignissen, wie z.B. Stérungen innerhalb des Vorflutsystems, kann so die
Gefahr von Hochwasserschaden an den Geb&uden vermindert werden.

Die Planung hat keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter innerhalb oder im Umfeld
des Geltungsbereiches.

2.1.11 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

Im Sinne des vorbeugenden Schutzes der Gebaude vor aufstauendem oder Uberfluten-
dem Wasser bei Extremwetterlagen wird im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungs-
planes die Anhebung der FuBbodenhdéhen Uber das bestehende Niveau der Erschlie-
Bungsflachen ermdglicht. Um erhebliche Veréanderungen der Topographie und Beein-
trachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes zu vermeiden, werden die zulassigen Auf-
héhungen jedoch auf 0,5 m begrenzt.

Darliber hinaus sind zum derzeitigen Stand der Planung keine relevanten negativen
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern zu erkennen, die Uber die bereits genann-
ten Auswirkungen hinausgehen.

3. SCHUTZ-, MINIMIERUNGS-, AUSGLEICHS- U. ERSATZMASSNAHMEN
GemanB Nr. 2¢ der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen
sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

3.1 SCHUTZMABNAHMEN

Der Boden wird auf3erhalb der einzelnen Bauflachen nicht weiter verdichtet und

grundsatzlich nicht verunreinigt.
(Schutzgut Boden)

Der in der Planzeichnung gekennzeichnete Baum ist zu erhalten und vor Beein-
trachtigungen zu schitzen. Bei BaumaBnahmen im Umfeld des Baumes sind Wur-
zel- und Traufbereich des Baumes wirksam und dauerhaft vor Beeintrachtigungen
zu schitzen. Die Schutzbestimmungen und MaBnahmen in den einschldgigen
Vorschriften [DIN 18920 und Richtlinien fir die Anlage von StraBen (RAS-LP 4 von
1999), Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbe-
standen und Tieren bei BaumaBnahmen®] sind zu bertcksichtigen, um den Erhalt

des Baumes sicherzustellen.
(Schutzgut Tiere/ Pflanzen/ Landschaft/ Klima)
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3.2

MINIMIERUNGSMABNAHMEN

Erhalt der Ein- und Durchgriinung des Gebietes im Rahmen der Grinordnung.
(Schutzgut Pflanzen/ Tier/ Landschaft/ Klima)

Griinordnung

3.2.1

Grundstlckseinfriedungen entlang der gemeinschaftlichen ErschlieBungsflachen
sind als Laubgeholz-Hecken oder Natursteinwélle (Friesenwall) mit heckenartiger
Bepflanzung auszubilden.

Die Hecken oder bepflanzten Friesenwélle dirfen eine maximale Gesamthéhe von
1,20 m nicht Uberschreiten.

3.2.2

Entlang der rickwartigen Grundsticksgrenzen und entlang der seitlichen Grund-
stlicksgrenzen sind Gehdlzbestande bestehend aus lockeren Strauch- oder
Baumgruppen aus dem Bestand zu entwickeln oder anzupflanzen. Die festgesetz-
ten Flachen flr die Entsorgung des Oberflachenwassers sind dabei in dem flir den
Wasserabfluss erforderlichen Ma3 von Gehdlzanpflanzungen freizuhalten. Inner-
halb der Baufelder dirfen die Anpflanzungen fur die Errichtung von zulassigen
Nebenanlagen unterbrochen werden.

3.23

Die Freiflachen der Grundstiicke (= alle Bereiche auBBerhalb der fir Gebaude und
Nebenanlagen festgesetzten FlachengréBen) sind als Vegetationsflachen anzule-
gen. Kies-/ Schotterflachen gelten als Versiegelung und sind auf den zulassigen
Versiegelungsumfang anzurechnen.

3.24
Die festgesetzten Entwasserungsmulden sind als profilierte Vegetationsflachen mit
durchgéngigem Wasserabfluss zu erhalten oder anzulegen.

Die geplanten Gebaudehdhen orientieren sich an der Bestandsbebauung.
(Schutzgut Landschaft)

Es werden regelnde Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude im Sinne des

Ortsbildes getroffen.
(Schutzgut Landschaft)

Uber die Ausweisung linearer Baufelder, innerhalb derer Grenzen sich neben den
Wochenendhdusern alle Nebenanlagen konzentrieren mussen (lediglich Zuwe-
gungen sind auBerhalb zulassig), werden auBerhalb der Baufelder zusammen-

héangende Gartenflachen offengehalten.
(Schutzgut Landschaft)

Zur Minimierung des Oberflachenabflusses werden die gemeinschaftlichen Er-
schlieBungswege sowie mindestens zwei Drittel der befestigten Flachen auf den

Grundsticken in wassergebundener Bauweise ausgefihrt.
(Schutzgut Wasser)
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Gelandeauffillungen sind nur innerhalb der Baufelder und bis maximal 0,5 m Uber
dem Niveau des angrenzenden ErschlieBungsweges zulassig. Dabei ist zu beach-
ten, dass Gelandeauffillungen zu den Grundstiicksgrenzen auf Ausgangsniveau
auszuprofilieren sind. Bauliche Geldndeabfangungen an den Grenzen sind zu

vermeiden
(Schutzgut Landschaft/ Boden)

3.3 AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHMEN

Der Umfang der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen orientiert sich am
Kompensationserlass (2013) sowie an den Durchfihrungsbestimmungen zum Knick-
schutz (2017).

Folgende MaBnahmen werden zur Kompensation der vorgenannten, nicht vermeidbaren
Eingriffe durchgefihrt:

Eingriff — Schutzgut Boden/ Arten und Lebensgemeinschaften/ Wasser
Beeintrachtigung durch Versiegelung bisher unversiegelter Bodenflachen

Grundstlcksflachen gesamt: 41.780 m?

Anzahl der Grundstulicke: 65

bebaubare Flachen bei GR 70 m2 (Wochenendhauser): 4.550 m?
zzgl. 67,5 m2 fUr definierte Nebenanlagen: +4.390 m2
(Garagen/ Carports: 20 m? u. in baulicher Verbindung mit einer Nebenanlage: 25 m2,

freistehende Nebenanlagen: 7,5 m2, Terrassen (am Geb&ude): 15 m2,

Zuwegungen u.a.: 20m2)

abzgl. zulassige Versiegelung gem. geltendem B-Plan bis GRZ 0,1: -4.180 m?
abzgl. der zulassigen Nebenanlagen gem. geltendem B-Plan - 1.250 m?
(versiegelter Anteil = ca. 30 % - z.B. fur Garage/ Carport)

Neuversiegelung 3.510 m2
Ausgleich bei kurzfristig wiederherstellbaren Funktionen 1: 0,5
Ausgleichserfordernis: 1.755 m?

Eingriff — Schutzgut Boden/ Arten und Lebensgemeinschaften/ Wasser
Beeintrachtigung durch Befestigung bisher unversiegelter Bodenflachen

52,5 m2 flr definierte Nebenanlagen: 3.410 m?
(offene Stellplatze: 12,5 m2, Zuwegungen u.a.: 40m?)

abzgl. der zulassigen Nebenanlagen gem. geltendem B-Plan - 2.930 m?
(wasserdurchlassig befestigter Anteil = ca. 70 %)

Wasserdurchlassige Befestigung 480 m?
Ausgleich bei kurzfristig wiederherstellbaren Funktionen 1:0,3
Ausgleichserfordernis: 145 m?
Ausgleichserfordernis: 1.900 m?
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Durch die im Rahmen des Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen sind innerhalb
des Plangebietes eine zusétzliche Vollversiegelung von rund 3.510 m? sowie zusatzliche
durchlassige Flachenbefestigungen im Umfang von rund 480 m2 méglich. Zur Ermittlung
der Neuversiegelung wurde die im Plangebiet bestehende Vorbelastung von dem geman
B-Plan zukinftig maximal mdglichen Versiegelungsumfang abgezogen. Herangezogen
wurde dabei derjenige Flachenumfang, welcher aufgrund des geltenden Bebauungspla-
nes versiegelt sein dirfte. Existierende Uberschreitungen der zuldssigen Werte wurden
nicht in die Vorbelastung eingerechnet und werden im Zuge dieses Verfahrens kompen-
siert. Der Ermittlung des zukunftig mdglichen Versiegelungsumfanges wurde die Anzahl
der bebaubaren Grundstiicke zu Grunde gelegt. Aktuell gibt es im Gebiet 63 Wochenend-
hauser. Ein Flurstick ist unbebaut und ein Flurstiick ist so grof3, dass eine Teilung in zwei
Grundsticke und damit der Bau eines zweiten Wochenendhauses méglich ist. MaBgeb-
lich fur den maximalen Eingriffsumfang sind somit 65 bebaubare Grundstliicke. Um die
erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu kompensieren, waren
entsprechend dem o.g. Erlass eine gleich groBe Flache zu entsiegeln oder mindestens
1.900 m? aus einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und zu einem na-
turbetonten Biotoptyp zu entwickeln.

Geplanter Ausgleich:
Als KompensationsmaBnahme fir die vorgenannten Eingriffe wird eine externe Aus-
gleichsflache in der Gemeinde Wisch zur Verfligung gestellt:

Flurstiick 79, Flur 6 2.748 m2
Gemarkung Wisch, Gemeinde Wisch
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Abb. 21: Lage der externen Ausgleichsflache aus: TK 25

Es handelt sich bei der externen Ausgleichsflache um einen Grinlandstandort auf Nie-
dermoor an der Schdnberger Au. Die Flache liegt im Landschaftsschutz und in einem
Schwerpunktbereich des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems. Im Umfeld befinden
sich eingetragene Okokontoflachen und sind weitere geplant. Aktuell wird die gemeinde-
eigene Flache mit Rindern beweidet. Im Vorgriff auf die geplante Verwendung der Flache
als Ausgleichsflache wurde bereits eine Extensivierung der Nutzung eingeleitet.
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In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Plén (UNB) wurde fUr die
Flache aufgrund des bestehenden 6kologischen Wertes durch die Dauergrinlandnutzung
sowie in Anerkennung der gemeindlichen Vorleistungen fur eine Aufwertung der Flache
ein Anrechnungsfaktor von 0,8 festgelegt.

Anrechenbarer Ausgleich (Basiswert): 2.198 m2

Zur Aufwertung der Flache durch Erhéhung der Strukturvielfalt soll eine biotopgestaltende
MaBnahme durchgefihrt werden. Vorgesehen ist die Profilierung einer Gelandesenke mit
wechselnden Wasserstdanden und Eignung als Amphibienlebensraum. Die Profilierung
erfolgt auf einer Teilflache von 400 m2. Nach MaRBgabe der UNB gilt fir die Anlage eines
Feuchtbiotopes der Anrechnungsfaktor 3.

Anrechenbarer Ausgleich (Feuchtbiotop): +1.200 m?
Summe anrechenbarer Ausgleich: 3.398 m?
Anzurechnender Ausgleich fiir B-Plan Nr. 5: 1.900 m?
Hinweis:

Der verbleibende anrechenbare Ausgleich von 1.498 m? wird auf das Ausgleicherfordernis
fur die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Wisch angerechnet.

3.3.1 Entwicklung einer arten- und strukturreichen Griinlandflache

Die externe Ausgleichsflache ist als extensive Grinlandflache zu unterhalten und vor ei-
ner Verbuschung zu schitzen. Das Grinland ist zunachst zur Ausmagerung zweimal jéhr-
lich zu mé&hen (1 x ab Ende Juni und 1 x im Spatsommer) und das Mahgut abzuraumen.
Mittelfristig kann die Flache bei Extensivierung gréBerer Bereiche im Umfeld, z.B. im
Rahmen der Okokontoregelung, in eine Weidenutzung mit 0,5-0,8 GroBvieheinheiten/ ha
einbezogen werden.

Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln und Diinger ist unzulassig.

Uber eine Gelandeprofilierung wird ein flaches Stillgewasser (Amphibien-Laichgewasser)
angelegt. Die Gewassertiefe soll 20 bis 40 cm betragen. Die Uferbereiche sind flach und
geschwungen auszuprofilieren. Die Einbringung von Fremdboden ist unzulassig. Die Ve-
getationsbesiedelung des Gewassers und der Uferbereiche ist der Eigenentwicklung
(Sukzession) zu Gberlassen.

Das geplante Amphibiengewasser wird zeithah nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
umgesetzt (Herbst/Winter 2019/ 2020). Die Fertigstellung wird der UNB angezeigt.

4, PLANUNGSALTERNATIVEN
GemanB Nr. 2d der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

4.1 STANDORTALTERNATIVEN

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 regelt die Fortfiihrung einer bestehenden
Nutzung auf der Grundlage des geltenden Flachennutzungsplanes. Eine Standortprifung
ist nicht erforderlich.
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4.2 PLANUNGSALTERNATIVEN

Grundsatzliche Planungsalternativen wurden im Rahmen der VorlUberlegungen nicht be-
trachtet. Ziel der Planung war, die Fortfihrung der vorhandenen Gebietsnutzung zu regeln
und im Sinne der gewiinschten Gebietsstruktur zu ordnen sowie eine schleichende Nut-
zungsanderung zu unterbinden.

Uberlegungen zur Definition einzelner Baufenster statt der groBflachig zusammenhan-
genden wurden aufgrund der inzwischen zahlreich erfolgten Abweichungen und einer
Einbeziehung der Nebenanlagen in die Baugrenzen verworfen.

Von der zeichnerischen Darstellung von Flachen fir Gehdlzanpflanzungen wurde zuguns-
ten einer textlichen Festsetzung abgesehen, um den Grundstiickseigentiimern einen Ge-
staltungsspielraumraum einzurdumen und eine vielgestaltige Auspragung der Grinanla-
gen zu ermdglichen. Insbesondere im Bereich der festgesetzten Flachen fur Entwasse-
rungsanlagen bleibt ohne flachenscharfe Abgrenzung der Anpflanzungsflachen die Mdg-
lichkeit offen, vorhandene, nicht stérende Vegetationsbestande zu erhalten und flieBende
Ubergénge zwischen Entwasserungsflachen und sonstigen Gartenflachen zu gestalten.

5. STORFALLRELEVANZ
GemanB Nr. 2e der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Geman Artikel 13 der Seveso-llI-Richtlinie (2012) ist dem Erfordernis Rechnung zu tra-
gen, dass zwischen storfallrelevanten Betriebsbereichen und schutzbedlrftigen Umge-
bungsnutzungen ein angemessener Sicherheitsabstand gewahrt bleibt, um der Zunahme
einer Gefahrdung der menschlichen Gesundheit und der Umwelt entgegen zu wirken.
Dieser Abstand ist sowohl bei der Planung von stérfallrelevanten Betriebsbereichen als
auch im Rahmen der Bauleitplanung fir schutzbedurftige Nutzungen im Umfeld vorhan-
dener storfallrelevanter Anlagen zu berlcksichtigen. Schutzbedirftige Nutzungen sind
u.a. Wohngebiete, éffentlich genutzte Gebaude und Anlagen, Erholungsgebiete und Stat-
ten mit erhéhtem Publikumsverkehr.

Die EU-Richtlinie wurde mit dem § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchQG)
und der 12. BImSchV (Stérfall-Verordnung) in deutsches Recht umgesetzt.

Der Leitfaden KAS-18 (Empfehlung fir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der
Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung —
Umsetzung des § 50 BImSchG) der Kommission flr Anlagensicherheit definiert Ach-
tungsabstéande fir die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse als Beurteilungshilfe, welche
je nach Art und Menge der gehandhabten Stoffe 200 (Klasse I) bis 1.500 m (Klasse V)
betragen.

Der Bebauungsplan Nr. 5 weist ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wochen-
endhausgebiet’ aus. Dabei handelt es sich um eine schutzbedurftige Nutzung im Sinne
der Seveso-llI-Richtlinie. Im Umkreis von 2 km befinden sich keine Betriebsbereiche nach
der Storfall-Verordnung. Somit entféllt die Detailprifung.
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6. ZUSATZLICHE ANGABEN

6.1 VERWENDETE VERFAHREN BEI DER UMWELTPRUFUNG UND HINWEISE
AUF SCHWIERIGKEITEN

GemanB Nr. 3a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Far die Umweltprifung wurden die beim Amt Probstei und dem Kreis Plén vorhandenen
Informationen und Grundlagen sowie die im Rahmen des Scoping eingegangenen Unter-
lagen ausgewertet. DarUber hinaus erfolgten durch den Verfasser des Umweltberichtes
verschiedene Ortsbesichtigungen, um aktuelle Flachennutzungen und Biotoptypen fest-
zustellen. Zusétzliche Fachgutachten wurden fir die Neuaufstellung des Bebauungspla-
nes nicht erstellt.

Die Entwasserungssituation wurde durch die zustandigen Mitarbeiter des Amtes sowie
einen externen Sachverstandigen auf Grundlage der Erfahrungen mit der funktionieren-
den Bestandssituation und vorhandener Kapazitétsreserven nach einer Ortsbegehung im
Winter 2018 beurteilt.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen ergaben sich nicht.

6.2 MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG
GemanB Nr. 3b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gem. § 4c BauGB Aufgabe
der Gemeinde. Die im Planungsprozess erkennbaren Risiken fiir die betroffenen Schutz-
guter wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes im Rahmen der Schutz- und Mi-
nimierungsmaBnahmen bericksichtigt. Besondere, Uber die fachgesetzlichen Verpflich-
tungen hinausgehende MaBnahmen zur Umweltiberwachung werden nicht gesehen.

Sollten den am Bauleitplanverfahren beteiligten Fachbehdrden Erkenntnisse hinsichtlich
weiterer erheblicher, bisher nicht erkannter Umweltauswirkungen vorliegen, sind diese
gem. § 4(3) BauGB verpflichtet, die Gemeinde darlber zu unterrichten, so dass die Ge-
meinde ggf. weitere MaBnahmen zur Uberwachung bzw. Abhilfe ergreifen kann.

Die externen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erfolgen auf einer gemeindeeigenen
Flache.

7. ZUSAMMENFASSUNG
GemanB Nr. 3c der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes soll die Fortfihrung der vorhandenen Ge-
bietsnutzung geregelt und im Sinne der gewinschten kleinteiligen Struktur mit hohem
Grunanteil geordnet und gesichert werden. Nutzungsanderungen zu einem Ferienhaus-
gebiet oder einer allgemeinen Wohnnutzung sollen durch die vorliegende Planung ausge-
schlossen werden. Anlass der Planung war eine bei strittigen Genehmigungsfragen dro-
hende Aufhebung des seit 1969 geltenden Bebauungsplanes, welcher aufgrund zahlrei-
cher Abweichungen keine ausreichend rechtssichere Planungs- und Genehmigungs-
grundlage mehr darstellt.

Die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiter sind unterschiedlich erheb-
lich.
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Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch werden hinsichtlich der Si-
cherung einer etablierten und akzeptierten Erholungsnutzung und Lenkung ihrer Entwick-
lung als Uberwiegend positiv eingestuft. Beeintrachtigungen durch vorhabenbedingte oder
auf das Plangebiet einwirkende Emissionsbelastungen sind nicht zu beflrchten.

Die Schutzgulter Tiere und Pflanzen sind innerhalb des Plangebietes aufgrund der beste-
henden Vorbelastung gering durch das Planungsvorhaben betroffen. Ein vorhandener
landschaftspragender und potenziell artenschutzrechtlich relevanter Baum wird in seinem
Bestand gesichert. Der Gehdlzbestand innerhalb des Gebietes soll durch regelnde Fest-
setzungen insgesamt stabil gehalten werden. Vorhandene Grabenstrukturen bleiben un-
verandert erhalten.

Auswirkungen ergeben sich jedoch fir die Schutzgiter Boden und Wasser. Durch die
maoglichen zuséatzlichen Versiegelungen kann gewachsener Boden verloren gehen und
der lokale Wasserhaushalt beeinflusst werden. Real sind die durch die Neufassung des
Bebauungsplanes zulassigen Erhdhungen des Versiegelungsumfanges in vielen Fallen
bereits existent, so dass der tatsachliche Eingriff von geringerem Umfang ist. Mit zusatzli-
chen Flachenversiegelungen ist ein erhdhter Abfluss des Oberflachenwassers verbunden.
Die Verscharfung der Abflusssituation ist aufgrund des vorgenannten Sachverhaltes je-
doch gering. Das bestehende Entwésserungskonzept wird einschlieBlich der méglichen
abflussminimierenden Faktoren, wie wasserdurchldssigen Flachenbefestigungen der ge-
meinschaftlichen und privaten ErschlieBungswege, beibehalten und weist ausreichende
Kapazitatsreserven auf. Erheblich nachteilige Auswirkungen auf die umliegenden Gewas-
ser sind nicht zu erwarten. Fir die im Bereich Boden ausgeldsten Eingriffe werden exter-
ne KompensationsmaBnahmen erbracht. Auf einer gemeindeeigenen Griinlandflache er-
folgt die Anlage eines Feuchtbiotopes sowie eine Nutzungsextensivierung.

Auf das Schutzgut Landschaft haben die geplanten MaBnahmen aufgrund der guten Ein-
bindung des Gebietes in die Umgebung und des real geringen Verdichtungsgrades gerin-
ge Auswirkungen. Durch regelnde Festsetzungen zur baulichen Struktur, zur Griinstruktur
und zur Freiflachengestaltung soll der typische Gebietscharakter im Sinne der Wahrung
des Ortsbildes, des Verbleibs zusammenhangender Griinzonen und der Stabilisierung
des Gehodlzbestandes aufrecht erhalten werden. Eingetretene Fehlentwicklungen sollen
im rechtlich durchsetzbaren Rahmen Kkorrigiert werden'.

8. VERWENDETE UNTERLAGEN/ ANLAGEN
GemanB Nr. 3d der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

DEUTSCHER WETTERDIENST — Klimadaten, 2019 abgerufen tber: www.schleswig-holstein.de
und www.windfinder.com

DIE MINISTERPRASIDENTIN DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN (2000) — Regionalplan fiir
den Planungsraum lll, Kreise Rendsburg-Eckernférde u. Plén, kreisfreie Stadte Kiel u.
Neumlnster

GEMEINDE WISCH (1968) - Bebauungsplan Nr. 5 ,Flom’
GEMEINDE WISCH (1987) - Flachennutzungsplan
GEMEINDE WISCH (1998) - Landschaftsplan

LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME SCHLESWIG-
HOLSTEIN (2016) - Bodenlbersichtskarte von Schleswig-Holstein (Teil A und Teil B),

LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME SCHLESWIG-
HOLSTEIN - Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein, 2019 abgerufen (ber:
www.umweltdaten.landsh.de
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LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME SCHLESWIG-
HOLSTEIN - Niederschlagsverteilungskarte — Langjéhriger mittlerer Jahresniederschlag
(1981 — 2010) auf Datenbasis des Deutschen Wetterdienstes - 2019 abgerufen Uber
www.schleswig-holstein.de (Landesportal SH)

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT, NATUR UND DIGITALI-
SIERUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN — Beschreibung der FFH-Gebiete,
2019 abgerufen Uber www.schleswig-holstein.de (Landesportal SH)

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT, NATUR UND DIGITALI-
SIERUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN — Hochwassergefahrenkarten, 2019
abgerufen Gber www.schleswig-holstein.de (Landesportal SH)

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT, NATUR UND DIGITALI-
SIERUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN (2000) - Landschaftsrahmenplan fir
das Gebiet der Kreise Rendsburg-Eckernférde u. Plon, kreisfreie Stadte Kiel u. Neumins-
ter (Planungsraum )

Franke’s Landschaften und Objekte, Kiel (Marz 2019) — Landschaftspflegerischer Fachbei-
trag zum B-Plan Nr. 5, Gemeinde Wisch — Bestandsplan M 1:1.000
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