GEMEINDE WISCH

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5 DER GEMEINDE WISCH FUR DAS GEBIET
»FLOM — ORTSTEIL HEIDKATE, NORDLICH DES MITTELWEGES, SUDLICH ACHTERNDIEK,
WESTLICH ALTE HEIDKATE UND OSTLICH DER KREISSTRARE 33*

ABWAGUNG DER VORGEBRACHTEN ANREGUNGEN ZUR ERNEUTEN OFFENTLICHKEITS- UND
BEHORDENBETEILIGUNG

Stand: 19. August 2019

Stellungnahmen

der Burger, der Nachbargemeinden sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
84a Abs. 3 BauGB (Verfahrensteil 3), zu den Planinhalten der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5
der Gemeinde Wisch

Verfahrensteil 3

Behordenbeteiligung: Anschreiben vom 02.07.2019

Offentliche Auslegung: 08.07.2019 bis einschlieBlich 19.07.2019

Die vorgebrachten Anregungen hat die Gemeinde Wisch geprift und mit folgendem Ergebnis abgewo-
gen. Weitere Stellungnahmen mit Anregungen und Bedenken von Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange sowie von Nachbargemeinden und Birgern sind nicht eingegangen.

ANREGUNGEN BERUCKSICHTIGUNG

(Beschlussempfehlungen)

I TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Kreis Pl6n
vom 29.07.2019

1. Folgende Unterlagen wurden vorgelegt: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Entwurf zur Satzung uber den Bebauungsplan
Nr. 5 der Gemeinde Wisch, Stand: 17.06.2019

—  Entwurf  zur Begriindung, Stand:

17.06.2019
— Umweltbericht, Teil Il der Begriindung,
Stand: Marz 2019

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag,
Stand: 22.03.2019
Seitens der Kreisplanung bestehen gegeniber
dem vorgelegten Planentwurf keine Bedenken.

Fachbehordliche Stellungnahmen:

2. Die UNB teilt mit: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die
Zu den Planinhalten habe ich aus der Sicht gegebenen Hinweise berlcksichtigt.
des Naturschutzes und der Landschaftspflege Das geplante Amphibiengewasser wird zeitnah nach
folgende Anregungen vorzubringen. Rechtskraft des B-Planes umgesetzt (Herbst/Winter 2019/
Die geplante Ausgleichs- und MaBhahmenfla- 2020). Die Fertigstellung wird der UNB angezeigt. Ein
che der Gemarkung Wisch, Flur 6, Flurstick entsprechender Hinweis wurde in den Umweltbericht aufge-
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ANREGUNGEN

BERUCKSICHTIGUNG

(Beschlussempfehlungen)

79 wird seitens der UNB akzeptiert. Das
geplante Amphibiengewasser ist zeitnah nach
Rechtskraft des B-Planes umzusetzen. Die
Fertigstellung ist der UNB anzuzeigen.

Die untere Bodenschutzbehérde teilt mit:

Im Plangebiet ist zum derzeitigen Kenntnis-
stand keine Altlast und kein altlastenverdéachti-
ger Standort bekannt. Von Seiten der UBB
bestehen gegen die Planung keine Bedenken.

Die untere Wasserbehdrde teilt mit:

Gegen den derzeitigen Planungsstand beste-
hen von Seiten der unteren Wasserbehérde
weiterhin Bedenken. Die angeflihrten Punkte
der Stellungnahmen vom 24.08.2017 und vorn
26.04.2019 im Rahmen der Beteiligung bleiben
weiterhin gltig.

Die hier eingereichten Unterlagen sind 1. fir
eine abschlieRende wasserrechtliche Bewer-
tung nicht ausreichend und 2. bestehen
zwischen der Begriindung des B.-Plans und
dem angefiigten Umweltbericht widersprichli-
che Aussagen bezuglich der ordnungsgema-
Ren Entsorgung des in dem Plangebiet anfal-
lenden Niederschlagswassers.

Das beschriebene Grabensystem wird von
Seiten der unteren Wasserbehdérde als offene
zentrale Regenwasserkanalisation angesehen
und muss den Regeln der Technik entspre-
chen (s. § 60 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz).
Dieser Nachweis muss der Wasserbehdrde
vorgelegt werden.

Die Ableitung des im zentralen Grabensystems
gesammelten Wassers und die anschlieende
Ableitung in ein oberirdisches Gewasser |I.
Ordnung (Nr. 4 Fernau/Kuhbriicksau) des
GUV Schonberger Au ist gern. § 8 und 9 WHG
erlaubnispflichtig (s. Stellungnahme vom
24.08.2017). Diese Erlaubnis liegt nicht vor,
die aktuelle Niederschlagswasserbeseitigung
ist nicht wasserrechtlich abgesichert.
Abwasserbeseitigungspflichtig und Erlaubnis-
inhaber ist/wére die Gemeinde Wisch.

Die entsprechend der anerkannten Regeln der
Technik hergestellten Kanalisationsanlagen
(gern. § 34 LWG) und die schadlose Ableitung
des Niederschlagswassers in die Fernau sind
nachzuweisen.

Aufgrund der unter 2.1.6 im Umweltbericht
getatigten Aussagen bestehen Zweifel seitens

nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Begrindung enthélt bereits einen entsprechenden
Hinweis.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Hierzu wird zunéchst auf die bereits erfolgten Erlauterungen
in der Begruindung verwiesen. Dort ist u.a. folgendes ausge-
fuhrt:

... Um dies auch fiir die Zukunft sicherzustellen, werden die
Grabenverlaufe und Muldenflachen in der Planzeichnung
mit einer Breite von 3,0 m bzw. 3,0 m je Grundstiicksseite
bei Mulden -insgesamt also 6,0 m Breite- als Flachen fur die
Regelung des Wasserabflusses festgesetzt, die entspre-
chend zu erhalten bzw. wiederherzustellen und von jeglicher
anderer Nutzung freizuhalten sind. Zudem erfolgt die Fest-
setzung eines Leitungsrechtes zugunsten der Gemeinde,
um ihr die Mdéglichkeit zu erdffnen, einzugreifen sofern es zu
Problemen in der Regenwasserableitung kommen sollte.“
Auf letzteres wird noch einmal deutlich hingewiesen. Mit den
Ausweisungen des Bebauungsplanes ist es der Gemeinde
moglich, sich fur eine Unterhaltung Zugang zu verschaffen.
Dieses kann insbesondere dort der Fall sein, wo die Ent-
wasserungsanlagen nicht hinreichend gepflegt werden oder
durch Nebenanlagen Uberbaut wurden, und auch den
Ruckbau der letztgenannten Anlagen umfassen.
Diesbezigliche Widerspriche zwischen Bauleitplanung und
Umweltprifung bestehen im Grundsatz nicht. Zur Klarstel-
lung wurden die Formulierungen des Umweltberichtes
Uberpruft und angepasst.

Zudem wird erneut darauf hingewiesen, dass die Gemeinde
derzeit fir das gesamte Gebiet der Heidkate ein Abwasser-
beseitigungskonzept erarbeiten lasst, das nach Fertigstel-
lung bei der unteren Wasserbehdrde des Kreises einge-
reicht werden wird.

Zwar mag es sein, dass die aktuelle Regenwasserbeseiti-
gung wasserrechtlich nicht abgesichert ist, sie ist es jedoch
faktisch. Die Ableitung des Regenwassers innerhalb des seit
Uber 50 Jahren bebauten Gebietes hat bislang jedoch
funktioniert.

Die Gebaude sind formell baugenehmigt, das Regenwasser
soll demnach versickern. Eine zentrale Regenwasserbesei-
tigungsanlage gibt es bisher nicht. Die Gemeinde hat in dem
Gebiet keine eigenen Flachen, auf denen sie eine zentrale
Regenwasserbeseitigungsanlage einrichten kénnte. Da eine
Versickerung des Regenwassers nach heutigen Erkenntnis-
sen nicht mehr ausreichend funktioniert, wird ein Abwasser-
beseitigungskonzept erstellt und der Wasserbehérde in
Kirze zur Genehmigung vorgelegt. Nach der Genehmigung
durch die Wasserbehorde wird das Konzept umgesetzt.
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BERUCKSICHTIGUNG

(Beschlussempfehlungen)

der Wasserbehoérde an der derzeit ordnungs-
gemalen Niederschlagswasserbeseitigung
(Nicht ordnungsgemafRe und wasserrechtlich
nicht abgesicherte Versickerung, Uberstau bei
nicht ausreichender Unterhaltung) im
betroffenen B-Plangebiet.Die  abwasserbe-
seitigungspflichtige Gemeinde hat die ord-
nungsgemaie Abwasserbeseitigung im
gesamten Plangebiet gemal § 30 LWG
sicherzustellen.

Fur eine abschlieBende wasserrechtliche
Bewertung im weiteren B.-Planverfahren sind
die entsprechenden Unterlagen vorzulegen.

Der vorbeugende Brandschutz teilt mit:

Fir den Nachweis der Ldschwasserversor-
gung wird die Anwendung des Arbeitsblattes
W405 des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. empfohlen. Der Léschbe-
reich umfasst samtliche L&schwasserentnah-
memadglichkeiten in einem Umkreis von 300m
wobei der erste Hydrant nicht mehr als 150m
vom Brandobjekt entfernt sein darf. Offene
Wasserstellen sind nur zuladssig wenn die
Voraussetzungen zur Entnahme von Lésch-
wasser gegeben sind wie z.B. frostfreie Ent-
nahmestelle, Wassertiefe usw.

Der Denkmalschutz teilt mit:

Im Plangeltungsbereich und seiner unmittelba-
ren Umgebung sind keine Bau- und Grin-
denkmale erfasst. Da grundsatzlich Belange
der archaologischen Denkmalpflege betroffen
sein kénnen, ist — sofern nicht bereits erfolgt -
eine Abstimmung mit dem Arch&ologischen
Landesamt SH erforderlich.

Der 6ff.-rechtl. Entsorgungstréger teilt mit:
Die Ausfiihrungen hinsichtlich der Herrichtung
des Wendehammers Schnepfengrund werden
seitens der Abfallwirtschaft begrif3t. Ansons-
ten verweise ich auf meine Stellungnahme
vom 10.05.2019.

Weiteres Verfahren:

Bitte kennzeichnen Sie im weiteren Verfahren
Anderungen in Text und Zeichnung gegeniiber
dem jeweils vorhergehenden Verfahrens-
schritt. Versehen Sie bitte alle Entwurfsunter-
lagen mit dem Bearbeitungsstand.

LLUR — Untere Forstbehoérde
vom 17.07.2019

Fir die o.a. Planungen erteile ich mein Einver-
nehmen.

Durch die im B-Plan erfolgten Festsetzungen soll die Ablei-
tung des Regenwassers auch fiir die Zukunft sichergestellt
werden. Mit diesen Festsetzungen ist auf der Ebene des
Bebauungsplanes das erfolgt, was im Sinne der Planung
notwendig ist.

Weitergehende MaRnahmen oder Ermittlungen im Zuge der
vorliegenden Bauleitplanung werden daher nicht als erfor-
derlich erachtet. Die geforderten Nachweise werden nach
Fertigstellung des Abwasserbeseitigungskonzeptes vorge-
legt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise werden ergénzend in die Begriindung aufge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Das archaologische Landesamt wurde an dem Verfahren
beteiligt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die in der Stellungnahme vom 10.05.2019 erfolgten Aussa-
gen wurden in die Begrindung aufgenommen bzw. bei der
Planung berlicksichtigt. Weitere MaRnahmen sind nicht
erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die
gegebenen Hinweise beachtet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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(Beschlussempfehlungen)

Die forstbehordlichen Belange sind ausrei-
chend bertiicksichtigt.

Archéologisches Landesamt S.-H.
vom 03.07.2019

Unsere Stellungnahme vom 17.08.2017 wurde Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
richtig in die Begriindung des Bebauungspla-

nes Nr. 5 der Gemeinde Wisch fiir das Gebiet

,Flom — Ortsteil Heidkate, nérdlich des

Mittelweges, sldlich Achterndiek, westlich alte

Heidkate und &stlich der KreisstraBe 33"

tibernommen. Sie ist weiterhin gltig.

Landesbetrieb fiur Kiistenschutz, National-
park und Meeresschutz S.-H.
vom 11.07.2019

Zu den mir vorgelegten Planunterlagen nehme Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
ich in Hinblick auf die Belange des Kusten-und

Hochwasserschutzes wie folgt Stellung:

Die Belange des Kisten- und Hochwasser-

schutzes wurden in der erneuten o6ffentlichen

Auslegung beriicksichtigt.

Hinweise:

Das Planungsgebiet wird durch den vorhande-
nen Landesschutzdeich Probstei vor Ostsee-
hochwasserereignissen geschutzt. Eine
potentielle Uberflutungsgefahrdung in Folge
von Ostseehochwasser fir das Planungsge-
biet kann allerdings nicht ganzlich ausge-
schlossen werden. Sie besteht jedoch nur,
sofern es bei einem extremen Ostseehoch-
wasser zum Bruch des Landesschutzdeiches
kommt.

Auf Grund dieser Stellungnahme kénnen
Schadenersatzanspriiche gegen das Land
Schleswig-Holstein nicht geltend gemacht
werden. Eine gesetzliche Verpflichtung zum
Schutz der Kiste vor Abbruch und Hochwas-
serschutz besteht nicht und kann aus dieser
Stellungnahme nicht abgeleitet werden.

WasserstraBen- und Schifffahrtsamt
Lubeck
vom 08.07.2019

Gegen den o. g. Bebauungsplan Nr. 5 der Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Gemeinde Wisch fir das Gebiet ,Flom - Die Hinweise werden erganzend als nachrichtliche Uber-
Ortsteil Heidkate, ndrdlich des Mittelweges, nahme in die textlichen Festsetzungen sowie in die Begri-
sudlich Achterndiek, westlich alte Heidkate und  nung aufgenommen.

Ostlich der KreisstraRe 33" habe ich grundsatz-

lich keine Bedenken.

Zur Wahrung meiner Belange bitte ich folgen-
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ANREGUNGEN BERUCKSICHTIGUNG

(Beschlussempfehlungen)

des in den Bebauungsplan mit aufzunehmen:
Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art
dirfen gemafl § 34 Abs. (4) des Bundeswas-
serstrallengesetzes (WaStrG) in der derzeit
glltigen Fassung weder durch ihre Ausgestal-
tung noch durch ihren Betrieb zu Verwechs-
lungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben,
deren Wirkung beeintréachtigen, deren Betrieb
behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blend-
wirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiih-
ren oder behindern. Wirtschaftswerbung in
Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzu-
lassig.

Von der Wasserstral3e aus sollen ferner weder
rote, gelbe, grine, blaue noch mit Natrium-
dampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende
oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar
sein.

Antrédge zur Errichtung von Leuchtreklamen
usw. sind dem VVSA Lubeck daher zur fachli-
chen Stellungnahme vorzulegen.

Erganzend hierzu mdchte ich darauf hinwei-
sen, dass sich der Leuchtturm Heidkate in ca.
650 m Entfernung (westlich) des geplanten
Bebauungsgebietes befindet.

Um Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen
zu vermeiden, bezieht sich die Forderung,
Errichtung von Leuchtreklamen, auch auf die
Baustellenbeleuchtung.

Ich bitte darum, meine Auflagen im Bebau-
ungsplan zu berticksichtigen.

Freiwillige Feuerwehr Probstei Nord
vom 15.07.2019

Stellungnahme der Feuerwehr: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Einwéande

Amt Probstei
vom 16.07.2019

Gegen die Ziele und Zwecke sowie Inhalte der Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Planung zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 5 der Gemeinde Wisch bestehen seitens

der Abteilung Hochbau - Tiefbau und Liegen-

schaften des Amtes Probstei keine Bedenken.
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ANREGUNGEN BERUCKSICHTIGUNG
(Beschlussempfehlungen)
Il. BURGER
Burger Nr. 1

vom 13.07.2019

Anbei erhalten sie unsere Stellungnahme zur
Auslegung des o.g. B-Planes.

Wir haben positiv zur Kenntnis genommen,
dass sie von der Festsetzung der Geschoss-
flachenzahl Abstand genommen haben.

Jedoch mochten wir weiterhin darum bitten,
die Vielzahl an Regulierungen deutlich zu
reduzieren. Unter Punkt 1 der Begriindung
wird ausgefihrt, dass das Gebiet "in seiner
Struktur und Gestaltung bis heute ein Uberwie-
gend einheitliches und erhaltenswertes Orts-
bild entwickelt" hat. Im Folgenden werden als
Planbegriindungen dann lediglich Befurchtun-
gen und mdgliche Konflikte angefuhrt, aber
keine Fakten. Es kann somit festgehalten
werden, dass der alte Plan in diversen Punk-
ten in den letzten Jahren zwar nicht eingehal-
ten worden ist, das sich aber trotzdem ein
einheitliches und erhaltenswertes Bild entwi-
ckelt hat. Es ist nicht erkennbar, warum sich
dies in Zukunft &ndern sollte. Dass sich "Nut-
zungskonflikte verschéarfen" wie in der Begrun-
dung unterstellt, setzt voraus, dass es Nut-
zungskonflikte im Gebiet gibt. Dies ist nicht der
Fall. Insbesondere die Festsetzung der Grund-
flachenzahl auf 0,7 und die sehr differenzierte
Aufschlisselung der Flachen von Terrassen,
Garagen, Carports, Zuwegungen etc. ist nicht
mehr zeitgemaR und zielfuhrend. Es gilt:
Weniger ist deutlich mehr. Vorschlag zur
Vereinfachung: Die Grundflachenzahl auf 0,2
festlegen und eine 50 % Uberschreitung fiir die
sonstigen Anlagen zu lassen.

Die Einschrankung, dass Décher von Garagen
und Carports ausschlie3lich als Flachdach
auszubilden stellt u.E. nun eine unverhéltnis-
maRige Beschrankung/Verscharfung dar, vor
allem da angeschleppte Dacher dem ange-
strebten gefalligen Erscheinungsbild des
Wochenendhausgebietes deutlich mehr
entsprechen als Flachdéacher. Auch ist nicht

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die zitierte Aussage bezieht sich auf die bauliche Gestal-
tung und die Tatsache, dass die Fehlentwicklungen der
vergangenen Jahre noch nicht dazu gefiuihrt haben, dass
sich der Charakter des Gebietes derart verandert hat, dass
von einem Wochenendhausgebiet im herkdmmlichen Sinne
nicht mehr gesprochen werden kann, sondern eben uber-
wiegend erhalten ist. Um weitere Veranderungen mit der
Gefahr negativer Folgewirkungen auszuschlieen, ist die
vorliegende Planung aus Sicht der Gemeinde erforderlich.
Die Ausfiuihrungen zu mdglichen Veranderungen und deren
Konfliktpotential beruhen auf Erfahrungen mit vergleichba-
ren Gebieten, in denen Entwicklungen hin zu einer Zweck-
entfremdung der Wochenendhéuser zu Dauerwohnzwecken
und zur Vermietung als Ferienhaus mit den entsprechenden
negativen Folgewirkungen erfolgt sind. Insofern beruhen die
Aussagen auf Fakten. Die Gemeinde verfolgt die vorliegen-
de Planung, um kunftige Fehlentwicklungen und damit
einhergehende Nutzungskonflikte auszuschlieRen und halt
an diesem Vorgehen fest.

Eine in der angeregten Form Uber die vorgesehene
MaRfestsetzung hinausgehende Uberbauung wiirde zu
einer erheblichen zusétzlichen Versiegelung innerhalb des
Plangebietes fiihren. Die hierdurch zusatzlich anfallenden
Regenwassermengen kénnen durch die derzeit vorhandene
Regenwasserableitung im Plangebiet nicht schadlos aufge-
nommen werden. Fir eine Gber das fir Wochenendhausge-
biete Ubliche und angemessene Mall hinausgehende
Flachenversiegelung ist die diesbezigliche technische
Infrastruktur nicht ausgelegt.

Aus den bereits in der Begriindung genannten Grinden
sowie dem vorgenannten Grund wird der diesbezuglichen
Anregung nicht gefolgt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Hinsichtlich der Ausbildung der Décher von Garagen oder
Carports als Flachdacher sind die Grinde fur die erfolgte
Festsetzung in der Begriindung hinreichend dargelegt. Dort
ist folgendes ausgefihrt:

,Die Dacher von Garagen und Carports sind als Flachdach
auszubilden. Eine Eindeckung als Grundach ist zulassig.
Hinsichtlich der Dachform entspricht dieses der weit Uber-
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nachvollziehbar, warum kleine Gartenhauser
im Baufeld errichtet werden sollen. Dies
widerspricht der gangigen und Ublichen An-
ordnung, da diese i.d.R. als genehmigungs-
freie  Bauten an den  Grundstiicks-
ecken/Grenzen also am Rand der Grundstu-
cke angeordnet und dort gestalterisch inte-
griert werden. Hier bitten wir um Anderung
oder Klarstellung, wenn wir dies falsch ver-
standen haben.

Weiterhin sind u. E. die Vorgaben der Grund-
stiickseinfriedungen entlang der Erschlie-
Rungsflachen sind Uberfliissig. Das vorhande-
ne Bild vor Ort ist harmonisch und passt
absolut zur Siedlung.

Burger Nr. 2
vom 19.07.2019

Bereits vor der Planoffenlegung hatte sich die
Initiative B-Plan 5 mit einer Stellungnahme zu
den beabsichtigten Festsetzungen geauliert.

Vorab: die Initiative B-Plan 5 kritisiert u.a. am
Prozess der Aufstellung des o.a. B-Plans, dass

— im Laufe von 5 Jahren seitens der Ge-
meinde und der Amtsverwaltung die Ge-
sprachsangebote der Initiative B-Plan 5
nicht wahrgenommen wurden

wiegenden Gestaltung von Garagen innerhalb des Plange-
bietes und verhindert, dass Garagen in das vom Hauptdach
Uberdeckte Hauptgebaude integriert werden und die damit
verbundenen rechtlichen Unklarheiten.”

Hieran wird aus den genannten Grinden festgehalten. Auch
mit flachgedeckten Garagen und Carports lasst sich eine
ansprechende Gestaltung und Einbindung der genannten
Anlagen erreichen. Bestehende Garagen und Carports, die
nicht den jetzt vorgesehenen Vorgaben entsprechen,
geniefl3en Bestandsschutz.

Auch hinsichtlich der Errichtung von Nebenanlagen inner-
halb des Baufeldes sind die Grinde hierfur hinreichend
dargelegt. Dort ist hierzu folgendes ausgefuhrt:

LZugunsten der Freihaltung der ausgepragten Vorgartenbe-
reiche und der riickwartigen Gartenflachen wird festgesetzt,
dass Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ausschlieRlich
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufelder)
zulassig sind.”

Auch hieran wird aus den genannten Grinden festgehalten.
Die Baufelder sind hinreichend gro3 bemessen, um Neben-
anlagen innerhalb dieser Flachen zu platzieren. Dies kann
im Ubrigen bei den allermeisten Grundstiicken auch an den
seitlichen Grundstlicksgrenzen erfolgen.

Die erfolgten Festsetzungen werden seitens der Gemeinden
nicht als uUbermafRige Beschrédnkung angesehen sondern
erfolgen im Sinne der Bewahrung des Gebietscharakters.
Den erfolgten Anregungen wird insofern nicht gefolgt.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die
Anregung jedoch nicht beriicksichtigt.

Der zusammenhéngende, offene Charakter des Gebietes,
der auch durch die Einfriedungen bestimmt wird, soll be-
wahrt werden.

Planungsziel der Gemeinde ist es, durch die regelnden
Festsetzungen auch langfristig (bei wechselnden Nutzern
und wechselnden ,Moden®) ein harmonisches Erschei-
nungsbild der ErschlieBungsflachen zu sichern. Die ge-
troffene Festsetzung entspricht dabei dem {berwiegend
vorhandenen Erscheinungsbild innerhalb des Plangebietes.
Von den Festsetzungen abweichende Einfriedungen genie-
Ren Bestandsschutz.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die
getroffenen Aussagen jedoch nicht geteilt.

Die inhaltlichen Ausfihrungen beziehen sich auf das Beteili-
gungsverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes. Das
Beteiligungsverfahren ist nach den Vorgaben des Bauge-
setzbuches erfolgt und umfasste eine friihzeitige Beteiligung
im Rahmen einer gesonderten Veranstaltung, in der friihzei-
tig Uber die wesentlichen Ziele und Zwecke der Planung
unterrichtet wurde, sowie die 6ffentlichen Auslegungen zum
Planentwurf und zum jetzt Uberarbeiteten Planentwurf.
Neben diesem formellen Beteiligungsverfahren wurde

Gemeinde Wisch
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Wisch fiir das Gebiet ,Flom — Ortsteil Heidkate, nérdlich des Mittelweges,
sldlich Achterndiek, westlich alte Heidkate und 6stlich der KreisstralRe 33“ Seite: 7/13



ANREGUNGEN

BERUCKSICHTIGUNG

(Beschlussempfehlungen)

die seitens Herrn Amtsdirektor Kdorber
angekindigte Kontaktaufnahme und Ein-
beziehung der INITIATIVE in den Prozess
der Aufstellung des B-Plans nicht stattge-
funden hat

die Burgermeisterin der Gemeinde Wisch
(nach eigenem Bekunden in der Gemein-
devertreterversammlung am 26.6.2019)
die an die Gemeinde/Biirgermeisterin ge-
richtete Stellungnahme nicht der Gemein-
devertreterversammlung zur Verfligung
gestellt hat sondern direkt an das Amt
Probstei weitergeleitet hat. Somit konnte
eine Auseinandersetzung der Gemeinde-
vertreter mit den Einwénden der betroffe-
nen Bewohner nicht erfolgen
Stellungnahmen der betroffenen Anwoh-
ner nicht beantwortet wurden. Die Abwa-
gungstabelle lag zum Termin der Ge-
meindevertreterversammlung am 26.6.19
nicht vor

hinsichtlich  der Stellungnahmen der
betroffenen Anwohner das Verfahren nicht
eingehalten wurde

ein Gemeindevertreter die Einwande der
Anwohner aggressiv belehrend beantwor-
tete, dass es eine Fragerunde sei, aber
keine Diskussionsrunde.

die Birgermeisterin auf Problemldsungs-
vorschlage der betroffenen Anwohner da-
rauf verwies, dass fur die B-Plan Erstel-
lung bereits 100.000 € bezahlt wurden
und damit eine Verfolgung einer anderen
L6sung ausscheidet.

den Gemeindevertretern der Gemeinde
Wisch standardisierte vorgefertigte Be-
schlussvorlagen zum Thema durch das
Amt Probstei erhalten, nicht aber die Stel-
lungnahmen der betroffenen Anwohner
der Vorschlag des Gemeindevertreters
und Bauauschussvorsitzenden, die Lo6-
sungsvorschlage zumindest in der Ge-
meindevertretung zu diskutieren, seitens
seiner Gemeindevertreter Kollegen und
der Burgermeisterin mit Schweigen be-
antwortet wurde. Sodann wurde sofort die
durch das Amt Probstei vorgefertigte Be-
schlussvorlage zum Thema zur Abstim-
mung gebracht: Ende der Diskussion.

die in den letzten Jahren (laut Planungs-
bliro Blank) 5 Baugenehmigungen erteilt
wurden, die mit erheblichen Abweichun-
gen dem derzeit aktuellen B-Plan 5 nicht
entsprechen. Anfragen anderer Bewoh-
ner, die lediglich Nutzungsanderungen be-
trafen (Umwidmung Garage zu z.B.

seitens der Verwaltung zu einem frihen Zeitpunkt der
Planung ein Gesprach mit der Initiative B-Plan Nr. 5 gefiihrt,
in dem aber auch schon darauf hingewiesen wurde, dass
die Gemeinde bei der Planaufstellung die einschlagigen
rechtlichen Vorgaben einzuhalten sowie die geltende
Rechtsprechung zu beriicksichtigen hat und nicht allen
Vorstellungen der Einwender folgen kann.

Zu den eingegangen Anregungen wurden die Abwagungs-
vorschlage ausgearbeitet und der Gemeinde rechtzeitig zur
Beschlussfassung vorgelegt. Die erfolgten Anregungen
wurden dabei vollstdndig und im Wortlaut in die Abwégungs-
tabelle eingearbeitet und lagen der Gemeinde zur Be-
schlussfassung insofern auch vollsténdig vor. Der Behaup-
tung, dass die Gemeinde die Einwendungen nicht kannte,
wird ausdriicklich widersprochen.

Die Anregungen wurden sachgerecht unter Abwagung der
offentlichen und privaten Belange abgewogen. Das zu
inhaltlich weitgehend gleichlautenden Stellungnahmen auch
weitgehend gleichlautende Abwéagungen erfolgen, ist dabei
ebenso als sachgerecht und legitim anzusehen.

Die Mitteilung des Abwagungsergebnisses erfolgt mit dem
Abschluss des Verfahrens, wenn die Gesamtabwagung zu
den eingegangenen Stellungnahmen erfolgt ist. Die Abwa-
gung zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung war Be-
standteil der Unterlagen zur offentlichen Auslegung und
konnte ebenso wie die Abwagung der eingegangenen
Anregungen zur o6ffentlichen Auslegung vor der Beschluss-
fassung durch die Gemeinde beim Amt Probstei sowie auf
der Internetseite des Amtes eingesehen werden.

Insgesamt ist das Planverfahren den rechtlichen Anforde-
rungen entsprechend erfolgt.
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ANREGUNGEN

BERUCKSICHTIGUNG

(Beschlussempfehlungen)

Wohnraum) wurden die Genehmigungen
verweigert.

Kritik am 2. Entwurf:

Im B-Plan stehen weiterhin die 80m2 Ge-
schossflache, obwohl laut der Abwagung diese
Angabe herausgenommen werden sollte.

Planbegriindung:

Unter Punkt 1 der Begriindung wird ausge-
fuhrt, dass das Gebiet "in seiner Struktur und
Gestaltung bis heute ein Uberwiegend einheit-
liches und erhaltenswertes Ortshild entwickelt"
hat. Im Folgenden werden als Planbegriindun-
gen dann lediglich Befurchtungen und mdgli-
che Konflikte angefiihrt, aber keine Fakten. Es
kann somit festgehalten werden, dass der alte
Plan in diversen Punkten in den letzten Jahren
nicht eingehalten worden ist, das sich aber
trotzdem ein einheitliches und erhaltenswertes
Bild entwickelt hat. Es ist nicht erkennbar,
warum sich dies in Zukunft &ndern sollte. Uber
den 8§ 34 BauGB sind ausreichend Mdglichkei-
ten gegeben, dies Bild auch zu erhalten. Dass
sich "Nutzungskonflikte verschéarfen" wie in der
Begrindung unterstellt, setzt voraus, dass es
Nutzungskonflikte im Gebiet gibt. Dies ist nicht
der Fall. Die ebenfalls beflrchteten Konflikte
mit der Infrastruktur kann es nicht geben, da
die Verkehrsflachen vom Verein FLOM e.V.
selber unterhalten und instandgesetzt werden
(ausreichende Breite fur Rettungsfahrzeuge ist
gegeben) und die ubrige Infrastruktur fir ein
Wochenendhausgebiet ausgelegt ist.

Dies bedeutet, dass die Infrastruktur geeignet
ist, dass alle Hauser zeitgleich belegt sind. Es
besteht somit Gberhaupt kein Grund mehrere
zehntausend Euro an Steuergeldern fir einen
neuen B-Plan auszugeben. Das gewiinschte
Ziel, rechtssichere und eindeutige Regelungen
durch den neuen B-Plan zu schaffen, wird
durch Uberregulierung und Widerspriiche nicht
erreicht. Es gilt: Weniger ist deutlich mehr.

Grundflachen auf 70 m2 begrenzen:

Bezug zum LROP. Das LROP befindet sich
doch m.E. gerade in der Neufassung. Hier im
Ubrigen ,soll 70 m? nicht (iberschreiten”, damit
ist gemeint, dass es auch Ausnahmen geben
darf. Weiterhin stammt der alte B-Plan aus
dem Jahre 1969. Hier sind 0,1 GRZ als Grund-
flache vorgesehen. Bezogen auf die damalige
Zeit hat ein Bundesbirger rd. 25 m2 Wohnfla-
che zur Verfligung gehabt. Die Durchschnitts-
familie hatte 4 Mitglieder und somit rd. 100 m2

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzung einer Geschossflache ist nicht mehr Be-
standteil der Planung. Lediglich in der Planzeichenerklarung
wurde die Entfernung des entsprechenden Planzeichnens
Ubersehen. Dies wird entsprechend korrigiert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die zitierte Aussage bezieht sich auf die bauliche Gestal-
tung und die Tatsache, dass die Fehlentwicklungen der
vergangenen Jahre noch nicht dazu gefiuihrt haben, dass
sich der Charakter des Gebietes derart verandert hat, dass
von einem Wochenendhausgebiet im herkbmmlichen Sinne
nicht mehr gesprochen werden kann, sondern eben Uber-
wiegend erhalten ist. Um weitere Veranderungen mit der
Gefahr negativer Folgewirkungen auszuschlieRen, ist die
vorliegende Planung aus Sicht der Gemeinde erforderlich.
Die Ausfuihrungen zu mdglichen Veranderungen und deren
Konfliktpotential beruhen auf Erfahrungen mit vergleichba-
ren Gebieten, in denen Entwicklungen hin zu einer Zweck-
entfremdung der Wochenendh&user zu Dauerwohnzwecken
und zur Vermietung als Ferienhaus mit den entsprechenden
negativen Folgewirkungen erfolgt sind. Insofern beruhen die
Aussagen auf Fakten. Die Gemeinde verfolgt die vorliegen-
de Planung, um kinftige Fehlentwicklungen und damit
einhergehende Nutzungskonflikte auszuschlielRen und halt
an diesem Vorgehen fest.

Die planungsrechtliche Beurteilung des Plangebietes wirde
ohne einen wirksamen Bebauungsplan nach § 35 Bauge-
setzbuch erfolgen. Auf dieser planungsrechtlichen Grundla-
ge besteht keine ausreichende Mdglichkeit, die Entwicklung
des Plangebietes hinreichend zu steuern.

Hinsichtlich der Aussagen zur Tragfahigkeit der Infrastruktur
wird auf die bereits in der Begrindung enthaltenen und zur
ersten Offentlichen Auslegung erfolgten Ausfiihrungen der
Gemeinde verwiesen. An diesen wird vollumfanglich festge-
halten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, der
Argumentation des Einwenders jedoch nicht gefolgt..

Bei der Begrenzung der Grundflache entsprechend dem
Landesentwicklungsplan (LEP) handelt es sich um einen
Grundsatz der Landesentwicklungsplanung. Richtig ist, dass
Grundsatze des LEP -im Gegensatz zu dort formulierten
Zielen- der Abwéagung durch die Gemeinde zuganglich sind.
Im vorliegenden Fall mussten fir die Uberschreitung der als
Grundsatz formulierten Flachengrée jedoch besondere
Griinde vorliegen. Diese sind bei der vorliegenden Planung
nicht gegeben. Auch im Verhaltnis zu den Festsetzungen
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BERUCKSICHTIGUNG

(Beschlussempfehlungen)

Wohnflache. Daraus abgeleitet ist man 1969
zu dem Schluss gekommen, dass 60 m? also
60% fur ein Wochenendhausgebiet ausrei-
chend (Einschrénkung zum Dauerwohnen)
sind. Ubertragt man diesen Ansatz auf die
heutige Zeit, so hat ein Bundesbirger z.Z. 49
m2 Wohnflache und die Durchschnittsfamilie
hat rd. 3,5 Mitglieder und in Summe somit
171,5 m2 Wohnflache. 60% davon sind 102,9
m2,

Eingeschossigkeit, Dachneigung 30-45 %:

Die Eingeschossigkeit mit vorgegebener
Dachneigung in Verbindung zur Grundflache
ergibt eine durchschnittliche bzw. max. Ge-
baudehdhe, die das Erscheinungsbild maRkge-
bend bestimmt. Die zusétzliche Festsetzung
der Firsthéhe auf 7,0 m ist Uberflissig.

Nutzungsarten:

Die Nutzungsarten Dauerwohnen und Ferien-
wohnen mdgen auf dem Papier Konflikte
beinhalten. Das Beispiel Heidkate zeigt jedoch
eindrucksvoll, dass dies nicht der Fall ist. Es
gibt somit faktisch keine Nutzungskonflikte, die
sich verscharfen kénnen. Die Infrastruktur ist
fur beide Nutzungsformen absolut geeignet.

Terrassen:

Ubliche Nutzung: Tisch + Stihle mit 6 Perso-
nen: Flachenbedarf rd. 10 m2?, Gril: 3 m2,
Beistelltisch: 1 m2, Abstand zum Haus rd. 1 m
ergibt: 6 x 1 m = 6 m2. In Summe somit min-
destens: 20 mz.

Grundstuckseinfriedungen:

Die Vorgaben der Grundstickseinfriedungen
entlang der ErschlieBungsflachen (Pkt. 6.2)
sind Uberflissig. Das vorhandene Bild vor Ort
ist harmonisch und passt absolut zur Siedlung.
Frage: besteht hier eigentlich auch ein Be-
standsschutz?

angrenzender Bebauungsplane fiir vergleichbar strukturierte
Gebiete lasst sich nicht ableiten, ausgerechnet fur das
vorliegende Plangebiet eine groRere, den Gebietscharakter
gefahrdende Malfestsetzung zu treffen. Die Landespla-
nungsbehdrde, die im Verfahren gehért wurde, hat ange-
regt, die festgesetzte Grundflache von 70 m2 auf 60 m2 zu
reduzieren. Dieser Anregung ist die Gemeinde nicht gefolgt,
da sie der Auffassung ist, dass 70 m2 auch im Interesse der
Nutzer fiir das Plangebiet angemessen und vertretbar sind.
Einer weitergehenden Erhéhung der zulassigen Grundflache
und der diesbezuglichen Anregung kann jedoch nicht gefolgt
werden.

Im Ubrigen wird darauf verwiesen, dass auch die Neufas-
sung des LEP eine Obergrenze von 70,0 m2 fir Wochen-
endhduser vorsieht. Die Grinde hierfiir sind im LEP darge-
legt. Auch die Begrindung zum vorliegenden B-Plan geht
ausfuhrlich auf die Notwendigkeit der getroffenen Maffest-
setzung ein. Hieran wird insgesamt festgehalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die
Einschatzung des Einwenders jedoch nicht geteilt.

Die Festsetzung einer maximalen Geb&audeho6he ist zwin-
gend erforderlich, da sonst je nach Gebaudegrundriss und
Aufbau des Dachgeschosses auch hohere Gebaude entste-
hen kénnten. Dies soll jedoch unterbunden werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die
Einschéatzung des Einwenders jedoch nicht geteilt bzw. der
erfolgten Anregung zur Nutzungsmischung nicht gefolgt.
Hinsichtlich der Aussagen zur Durchmischung der genann-
ten Nutzungsarten sowie zur Tragfahigkeit der Infrastruktur
wird auf die bereits in der Begriindung enthaltenen und zur
ersten Offentlichen Auslegung erfolgten Ausfiihrungen der
Gemeinde verwiesen. An diesen wird vollumfanglich festge-
halten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die zulassige GrofRe von Terrassen leitet sich aus dem ab,
was fiir die Nutzung eines Grundstiickes in einem Wochen-
endhausgebiet angemessen und vertretbar ist. Einer weite-
ren Erhéhung des festgesetzten Wertes wird insofern nicht
gefolgt.

Die Grundflachen von Terrassen sind gemaf Baunutzungs-
verordnung der Hauptgrundflache, als den festgesetzten
70,0 m2 fur die Grundflache zuzuordnen. Mit der erfolgten
Festsetzung schafft die Gemeinde zugunsten von Terrassen
zusatzliche Nutzungsmdoglichkeiten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die
Anregung jedoch nicht berticksichtigt.

Der zusammenhangende, offene Charakter des Gebietes,
der auch durch die Einfriedungen bestimmt wird, soll be-
wahrt werden.

Planungsziel der Gemeinde ist es, durch die regelnden
Festsetzungen auch langfristig (bei wechselnden Nutzern
und wechselnden ,Moden®) ein harmonisches Erschei-
nungsbild der ErschlieBungsflachen zu sichern. Die ge-
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10.

11.

Grofle von ,Gartenhdusern™:

vorgesehen ist eine Begrenzung der Grundfla-
che von Gartenhdusern/Gerateschuppen auf
7,5m2. Dies ist eine offensichtlich willklrlich
getroffene Einschrankung, die durch nichts
gerechtfertigt wurde. Akzeptabel und sinnvoll
ist eine Begrenzung auf das landesibliche
Maf fur genehmigungsfreie Gartenhauser von
30m3 und dies ist weiterhin unsere Erwartung.
Auch ist nicht nachvollziehbar, warum kleine
Gartenhduser im Baufeld errichtet werden
sollen. Dies widerspricht der gangigen und
Ublichen Anordnung, da diese i.d.R. als ge-
nehmigungsfreie Bauten an den Grundstuicks-
ecken/Grenzen also am Rand der Grundstu-
cke angeordnet und dort gestalterisch inte-
griert werden. Hier ist zumindest zu klaren, ob
das so gemeint ist oder ob nur genehmigungs-
pflichtige Nebengebdude im Baufenster zu
errichten sind.

Der B-Plan Entwurf ist nicht EU konform:

Es handelt sich beim B-Plan um eine deutsche
Sonderregelung, die u.a. z.B. in Osterreich
nicht existiert.

Décher von Garagen und Carports:

Die neue Einschrankung, dass Dacher von
Garagen und Carports ausschlie8lich als
Flachdach auszubilden stellt eine unverhélt-
nismafRige Beschrankung/Verscharfung dar,
vor allem da angeschleppte Dacher dem
angestrebten gefalligen Erscheinungsbild des
Wochenendhausgebietes entsprechen.

troffene Festsetzung entspricht dabei dem {berwiegend
vorhandenen Erscheinungsbild innerhalb des Plangebietes.
Von den Festsetzungen abweichende Einfriedungen genie-
Ben Bestandsschutz.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die zulassige Grof3e von Nebenanlagen leitet sich aus dem
ab, was fir die Nutzung eines Grundstiickes in einem
Wochenendhausgebiet angemessen und vertretbar ist. Die
planungsrechtliche Beurteilung des Plangebietes wiirde
ohne einen wirksamen Bebauungsplan nach § 35 Bauge-
setzbuch erfolgen. Auf dieser planungsrechtlichen Grundla-
ge waren Nebenanlagen mit maximal 10,0 m? zulassig. Dies
entsprache bei einer Geb&audehdhe von 2,50 m einer
Grundflachen von 4,0 m2. Mit der erfolgten Festsetzung
lasst die Gemeinde durchaus grof3ere Nebenanlagen zu, als
es ohne B-Plan méglich ware.

Hinsichtlich der Errichtung von Nebenanlagen innerhalb des
Baufeldes sind die Griinde hierfir hinreichend dargelegt.
Dort ist hierzu folgendes ausgefuhrt:

LZugunsten der Freihaltung der ausgeprégten Vorgartenbe-
reiche und der rickwartigen Gartenflachen wird festgesetzt,
dass Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ausschlieRlich
innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufelder)
zuléssig sind.*”

Hieran wird aus den genannten Grinden festgehalten. Die
Baufelder sind hinreichend grof3 bemessen, um Nebenanla-
gen innerhalb dieser Flachen zu platzieren. Dies kann im
Ubrigen bei den allermeisten Grundstiicken auch an den
seitlichen Grundstlicksgrenzen erfolgen.

Die erfolgte Festsetzung wird seitens der Gemeinden nicht
als UberméRige Beschrankung angesehen sondern erfolgt
im Sinne der Bewahrung des Gebietscharakters. Der
erfolgten Anregung wird insofern nicht gefolgt.

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass die Regelung auch
fur genehmigungsfreie Nebenanlagen gemafl Landesbau-
ordnung Schleswig-Holstein gilt. Die Einhaltung der Festset-
zungen des B-Planes obliegt den jeweiligen Grundstiicks-
eigentimern.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die dort
getroffene Einschétzung jedoch nicht geteilt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Hinsichtlich der Ausbildung der Déacher von Garagen oder
Carports als Flachdacher sind die Grinde fur die erfolgte
Festsetzung in der Begriindung hinreichend dargelegt. Dort
ist folgendes ausgefihrt:

,Die Dacher von Garagen und Carports sind als Flachdach
auszubilden. Eine Eindeckung als Grundach ist zulassig.
Hinsichtlich der Dachform entspricht dieses der weit ber-
wiegenden Gestaltung von Garagen innerhalb des Plange-
bietes und verhindert, dass Garagen in das vom Hauptdach
Uberdeckte Hauptgebaude integriert werden und die damit
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ANREGUNGEN BERUCKSICHTIGUNG
(Beschlussempfehlungen)
verbundenen rechtlichen Unklarheiten.”
Hieran wird aus den genannten Grinden festgehalten. Auch
mit flachgedeckten Garagen und Carports lasst sich eine
ansprechende Gestaltung und Einbindung der genannten
Anlagen erreichen. Bestehende Garagen und Carports, die
nicht den jetzt vorgesehenen Vorgaben entsprechen,
geniel3en Bestandsschutz.
Die erfolgte Festsetzung wird seitens der Gemeinden nicht
als UbermaRige Beschrankung angesehen sondern erfolgt
im Sinne der Bewahrung des Gebietscharakters. Der
erfolgten Anregung wird insofern nicht gefolgt.

12. Kiritik an der Abwégungstabelle: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

13.

14.

Die Stellungnahmen wurden standardmaRig im
,Copy-Paste" Verfahren bewertet mit ,nicht
dem Planungsziel entsprechend". Dieser
Einwand ist insofern nichtig, da es sich ledig-
lich um ein Planungsleitbild handelt, nicht aber
um eine Zieldefinition. Die genannten Ziele
lassen sich hinsichtlich der Zielerreichung nicht
messen, da keine eineindeutigen Messvor-
schriften vorhanden sind. Mit anderen Worten:
da keine messbaren Planungsziele definiert
wurden, ist die der Einwand zu den Stellung-
nahmen hinfallig.

Weiter verweisen wir u.a. auch auf unser
unbeantwortetes Schreiben vom 14.5.2019.

Wir schlagen als weiteren Ldsungsvorschlag
vor, zur Vereinfachung die Grundflachenzahl
auf 0,25 festzulegen und eine 50 % Uber-
schreitung fir die sonstigen Anlagen zuzulas-
sen.

Fazit:

Regelungen sind grundséatzlich notwendig.
Doch sie sollten maBvoll und angemessen
sein. Hier wird ohne Not versucht sehr viel
festzuschreiben, so dass sich eine Uberregu-
lierung ergibt. Die gelebte Praxis vor Ort
belegt, dass dies nicht notwendig ist. Erst
hierdurch entstehen Konflikte. Viel weniger ist

Hinsichtlich der Art und Weise der gemeindlichen Abwégung
wird auf die Ausfiihrungen zu Punkt 1 verwiesen.

Die stédtebaulichen Ziele die die Gemeinde bei der vorlie-
genden Planung verfolgt, sind in der Begriindung hinrei-
chend dargelegt. Anregungen, die dieser Zielsetzung
zuwiderlaufen, sind mit einer entsprechenden Begriindung
und Verweis auf die genannten Zielsetzungen abgelehnt
worden. Dies ist aus Sicht der Gemeinde erforderlich.
Hinsichtlich der Aussagen des zitierten Schreibens des
Einwenders, dass vom 13.05.2019 datiert, wird auf die dort
erfolgten Ausfihrungen der Gemeinde hingewiesen. An
diesen Ausfiihrungen wird vollumfénglich festgehalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Hierzu wird zunéchst auf die Ausfuihrungen der Gemeinde
zum vorangegangenen Punkt 4 verwiesen.

Weiter ist hierzu auszufiihren, dass die Baunutzungsverord-
nung fur Wochenendhausgebiete eine Obergrenze von 0,2
fir die Grundflichenzahl vorsieht. Eine Uberschreitung
dieser Grenze ist bei Wochenendhausgebieten nicht zuléas-
sig.

Eine in der angeregten Form uber die vorgesehene
MaRfestsetzung hinausgehende Uberbauung wiirde zu
einer erheblichen zusatzlichen Versiegelung innerhalb des
Plangebietes fiihren. Die hierdurch zusatzlich anfallenden
Regenwassermengen kénnen durch die derzeit vorhandene
Regenwasserableitung im Plangebiet nicht schadlos aufge-
nommen werden. Fir eine Gber das fir Wochenendhausge-
biete Ubliche und angemessene Mall hinausgehende
Flachenversiegelung ist die diesbezigliche technische
Infrastruktur nicht ausgelegt.

Aus den genannten Grinden wird der Anregung nicht
gefolgt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und auf
die Ausfihrungen zu den vorgenannten Punkten verwiesen.
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ANREGUNGEN BERUCKSICHTIGUNG

(Beschlussempfehlungen)

mehr. Grundsatzlich sollte der neue Bauplan in
die Zukunft gerichtet sein und die gesellschaft-
lichen Veranderungen berucksichtigen.

Fir ein direktes Gesprach mit dem Amt
Probstei stehen wir als Initiative B-Plan 5
gerne bereit. Wir fordern eine Auseinanderset-
zung mit unseren zielfihrenden Argumenten
und lehnen automatisierte Beantwortung von
Stellungnahmen ab.

Ausgearbeitet im August 2019 durch

GUNTRAM BLANK
Architekturbiiro fir Stadtplanung
Bliicherplatz 9a, 24105 Kiel

Tel: 0431 /57091 91, Fax: 570 91 99
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