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B-Plan Nr. 3 (Neufassung) — Gemeinde Wisch

1. EINLEITUNG

Zu der Verpflichtung, die Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments Uber die
Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme in nationales Recht
umzusetzen, zahlt, seit Inkraftsetzung des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG
Bau) und der anschlieBenden Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) 2004, die Durch-
fihrung einer Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB. Durch sie sollen die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und ihre Erheblichkeit bewertet werden. Der
Umweltbericht dokumentiert diese Prifung und fasst die Ergebnisse zusammen, um die
Umweltfolgen eines Vorhabens transparent darzustellen.

Der Bericht bildet gleichzeitig die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit sowie
die Abwagung der Umweltbelange durch die Gemeinde. In einer friihzeitigen Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (sog. Scoping gem. § 4 BauGB)
im August 2017 wurden diese nicht nur Uber die Ziele des Vorhabens informiert, sondern
aufgefordert, sich zu Umfang und Detaillierung der Umweltpriifung zu auBern. Die Ausar-
beitung des Umweltberichtes erfolgte nach Ende dieses Verfahrensschrittes, um die in
diesem Rahmen abgegebenen Anregungen und Daten zu bertcksichtigen. Der Umwelt-
bericht wird im Verfahren fortgeschrieben, um die Ergebnisse des Planungs- und Beteili-
gungsprozesses darzustellen

Parallel dazu bezieht der Umweltbericht Angaben zur Berilcksichtigung des speziellen
Artenschutzes ein. Mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind
2007 Umsetzungsdefizite der FFH Richtlinie ausgerdumt worden, so dass fir die
Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange bei der Genehmigung von Eingriffen
ausschlieBlich die Regelungen der §§ 44 und 45 des BNatSchG gelten.

Der Umweltbericht ist Teil der Begrindung zum Bebauungsplan (B-Plan) und wird zeit-
gleich zu diesem erarbeitet.

Aufbau und Inhalt des Umweltberichtes

Nach einer kurzen Beschreibung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung werden die Zie-
le der Ubergeordneten Planungen fir den Geltungsbereich zusammengefasst. Danach
werden die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen beschrieben und die Beeintrachti-
gungen auf die einzelnen Schutzgter auf ihre Erheblichkeit gepruift.

Die Gliederung des Umweltberichtes folgt den Vorgaben der Anlage zu § 2(4) und den
§§ 2a und 4c BauGB. Abweichend von der vorgegebenen Gliederungsstruktur sind die
Inhalte zu den Punkten 2a und 2b der Anlage (Bestandsaufnahme und Prognose der
Umweltentwicklung bei Durchfiihrung oder Nichtdurchfihrung des Vorhabens) im Um-
weltbericht den einzelnen Schutzgitern zugeordnet und dort zusammengefasst abgear-
beitet (Kap. 2).

1.1 INHALTE UND ZIELE DER BAULEITPLANUNG
GemaB Nr. 1a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Der ca. 2,4 ha groBe Geltungsbereich liegt im Nordosten der Gemeinde Wisch im Nahbe-
reich der Ostseekiiste unmittelbar stdlich des Landesschutzdeiches. Er umfasst aus-
schlieBlich ein bestehendes Wochenendhausgebiet, welches Uber den vom parallel zum
Deich verlaufenden ,Deichweg‘ abzweigenden Dackelweg von Norden erschlossen wird.
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Im Umfeld des Plangebietes liegen ein weiteres Wochenendhausgebiet, ein Campingplatz
und landwirtschaftliche Flachen sowie der Ostseestrand einschlieBlich der Kustenschutz-
anlage (Deich). Die im Stden angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen gehéren zur
Fernau-Niederung.

Das Bebauungsplangebiet umfasst die Flurstiicke der Wege ,Schwalbenredder’, ,Amsel-
weg‘ und ,Storchensahl’ und die daran angrenzenden Grundsticke. AuBerdem sind das
Flurstiick 5/55 (Dackelweg) und das Flurstliick 4/160 am Deichweg sowie Teile der Flur-
stlicke 4/161 (Campingplatz) und 17 (landwirtschaftl. Flache) der Flur 3, Gemarkung
Wisch umfasst.

Flr das Wochenendhausgebiet bestand seit 1961 der Bebauungsplan Nr. 3. Mit Urteil des
Verwaltungsgerichtes Schleswig wurde der urspriingliche Bebauungsplan im Juni 2016
jedoch aufgehoben. Um die Rechtssicherheit fir das Plangebiet wieder herzustellen, er-
folgt die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3.

Ziel der Neuaufstellung des Bebauungsplanes ist es nun, die Fortfiihrung der vorhande-
nen Gebietsnutzung zu regeln und im Sinne der gewlnschten kleinteiligen Struktur mit
hohem Grinanteil zu ordnen. Eine schleichende Nutzungsadnderung zu einem Ferien-
hausgebiet und eine allgemeine Wohnnutzung sollen durch die vorliegende Planung aus-
geschlossen werden.

Abb. 1: Lageplan aus TK 25.000

Der Bebauungsplan setzt fir den Geltungsbereich ein Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,Wochenendhausgebiet’ fest. Fir alle Grundstliicke des Sondergebietes werden
einheitlich zuldssige Grundflachen festgelegt. Es dirfen Gebaude mit einer maximalen
Grundflache von 60 m? errichtet werden. Fir Nebenanlagen gelten hinsichtlich der zulas-
sigen Flachenversiegelungen folgende Begrenzungen: Garagen/ Carports — 20 m2 und in
baulicher Verbindung mit einer Nebenanlage 25 m?, freistehende Nebenanlagen — 7,5 m?,
Terrassen (am Gebaude) — 15 m?, offene Stellplatze — 12,5 m? und Zufahrten/ Zuwegun-
gen sowie sonstige Flachenbefestigungen — 60 m2. Uberschreitungen dieser Werte bzw.
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der Summe (180 m?) sind unzuldssig. Grundstlckszufahrten werden auf 4 m Breite und
eine je Grundstuck begrenzt.

Die MindestgréBe der Baugrundstiicke wird mit 400 m? festgelegt. Die geman Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) fir Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Wochenend-
hausgebiet’ zulassige Grundflachenzahl von 0,2 wird mit diesen Festsetzungen auf allen
Grundstiicken eingehalten. Die gemaB BauNVO eingerdumte Uberschreitung durch Ne-
benanlagen bis zu einer GRZ von 0,3 wird bei der durchschnittlichen Grundsticksgrée
ebenfalls eingehalten. Bei den gréBeren Grundstiicken wird sie unterschritten und bei den
kleineren Grundstiicken Gberschritten. In der Summe halten mégliche Uber- und Unter-
schreitungen sich die Waage.

Der urspriingliche Bebauungsplan hat eine Grundflache (GR) von 50 m? mit einer zulassi-
gen Uberschreitung fiir baulich integrierte Garagen zugelassen. Anbauten waren unzulas-
sig. Geht man dar(iber hinaus von einer damals zuldssigen Uberschreitung fiir Wegefla-
chen von 25 m2 (= 50 % der GR) aus, wird sich die zuldssige Flachenversiegelung auf
den Grundstlicken des Plangebietes durch die Neufassung des Bebauungsplanes anné-
hernd verdoppeln. Real hat sich der Bestand bereits dahingehend entwickelt.

Die bebaubaren Grundstiicksteile werden durch die Festsetzung von Baufeldern definiert.
Sowohl das Hauptgebaude als auch die baulichen Nebenanlagen (mit Ausnahme von
Zuwegungen und Anlagen fur die Ver- und Entsorgung) muissen innerhalb des Baufeldes
liegen. Die Ubrigen Grundsticksteile werden damit weitestgehend von baulichen Anlagen
freigehalten. Es durfen ausschlie3lich Einzelhduser mit max. einem Vollgeschoss errichtet
werden. Die Gebaudehdhe ist auf 7 m und die Traufhéhe auf 3,5 m begrenzt. Zur Gestal-
tung der Gebaude und Grundstlckseinfassungen werden regelnde Festsetzungen getrof-
fen.

Weitere Einzelheiten sind Teil | der Begriindung zu entnehmen.

1.2 ZIELE DER UBERGEORDNETEN FACHGESETZE UND FACHPLANUNGEN
GemanB Nr. 1b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Folgende Ziele des Umweltschutzes sind in den bei der Aufstellung eines Bauleitplanes
zu berlcksichtigenden Fachgesetzen und Fachplanungen zu beachten:

1.2.1 Fachgesetze
Europa

EU-Vogelschutzrichtlinie vom 30.11.2009

Art. 1 Schutz, Bewirtschaftung und Regulierung samtlicher wildlebender Vogelarten, die im euro-
paischen Gebiet der Mitgliedstaaten heimisch sind.
Ausfihrungen zur Bericksichtigung der Richtlinie finden sich im Kapitel 2.1.2 Schutzgut Tiere

EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) vom 23.10.2000, zuletzt ge&ndert am 28.12.2013

Ziel fur alle Gewasser bis 2015 einen guten 6kologischen Zustand oder ein gutes 6kologi-
sches Potential zu erreichen
Ausfihrungen zur Bericksichtigung der Richtlinie finden sich im Kapitel 2.1.6 Schutzgut Wasser

Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (FFH-Richtlinie) vom 21.05.1992, zuletzt geéndert durch die Richtli-
nie 2013/17/EU vom 13.05.2013

Art. 2 Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung von natlrlichen Lebensrdumen sowie der
wildlebender Tiere und Pflanzen im européischen Gebiet der Mitgliedstaaten
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Bund

Ausfihrungen zur Berlicksichtigung der Richtlinie finden sich in den Kapiteln 2.1.2 Schutzgut Tiere
und 2.1.3 Schutzgut Pflanzen
Art. 3 Errichtung eines koharenten européischen 6kologischen Netzes besonderer Schutzgebiete

mit der Bezeichnung ,Natura 2000
Ausfiihrungen zur Berticksichtigung der Richtlinie finden sich im Kapitel 1.2.2 Fachplanungen

Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt geéndert 20.07.2017

§1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung - Sicherung einer menschenwirdigen
Umwelt, Schutz und Entwicklung natirlicher Lebensgrundlagen, Berlicksichtigung 6ffentli-
cher Belange

§ 1a Ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz - Einhaltung der Bodenschutzklausel, natur-
schutzfachliche Eingriffsregelung, Erhalt und Beachtung von Schutzgebietsausweisungen,
Klimaschutz

§2 Aufstellung der Bauleitpléane
§ 2a Begrindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht
§9 Inhalt des Bebauungsplanes:

Das BauGB bildet ergdnzt durch die BauNVO die rechtliche Grundlage fiir die Aufstellung des Be-
bauungsplanes.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geéndert 04.05.2017

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchQG) in der Fassung vom 17.03.1998, zuletzt gednd. 27.09.2017

Ausfiihrungen zur Berlicksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.5 Schutzgut Boden

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchQG) in d Fassung v. 17.05.2013, zuletzt geénd. 18.07.2017

§1 Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeugung vor Entstehung von schéadli-
chen Umwelteinwirkungen

§3 Immissionen im Sinne des Gesetzes sind einwirkende Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie dhnliche Umwelteinwirkungen
Emissionen im Sinne des Gesetzes sind von einer Anlage ausgehende Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie dhnliche Erscheinun-
gen

Ausfihrungen zur Berlicksichtigung des Gesetzes finden sich in den Kapiteln 2.1.1 Schutzgut

Mensch, 2.1.7 Schutzgut Klima und 2.1.8 Schutzgut Luft

Bundes-Naturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geéndert
15.09.2017

§1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur dauerhaften Sicherung der biologi-
schen Vielfalt

§13 Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vorrangig zu vermeiden.
Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch entsprechende MaBBnahmen zu
kompensieren

§ 15 Verursacherpflichten, Unzulassigkeiten von Eingriffen

§ 39 Allgemeiner Artenschutz

§ 44 Besonderer Artenschutz

Ausfiihrungen zur Berticksichtigung des Gesetzes finden sich in den Kapiteln 2.1.2 Schutzgut Tiere,
2.1.3 Schutzgut Pflanzen, 2.1.5 Schutzgut Boden, 2.1.6 Schutzgut Wasser, 2.1.9 Schutzgut Land-
schaft und 3. Schutz-, Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 30.12.2014

§1 Denkmalschutz und Denkmalpflege
§12 Genehmigungspflichtige MaBnahmen
§ 16 Erhaltung des Denkmals

Das Gesetz ist nicht bertihrt
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009, zuletzt geéndert 18.07.2017

§1 Nachhaltige Gewasserbewirtschaftung, um Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts,
und als Lebensgrundlage des Menschen sowie als Lebensraum zu schiitzen

§78 Bauliche Schutzvorschriften fiir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
Ausfihrungen zur Bericksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.6 Schutzgut Wasser

Land

Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010, zu-
letzt gedndert 27.05.2016

§1 Regelungsgegenstand; Verwirklichung der Ziele
§8 Eingriffe in Natur und Landschaft
§9 Verursacherpflichten

§ 10 Bevorratung von Kompensationsflachen
§ 11 Verfahren

Ausfiihrungen zur Berticksichtigung des Gesetzes finden sich in den Kapiteln 2.1.2 Schutzgut Tiere,
2.1.3 Schutzgut Pflanzen, 2.1.5 Schutzgut Boden, 2.1.6 Schutzgut Wasser, 2.1.9 Schutzgut Land-
schaft und 3. Schutz-, Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen

Landeswaldgesetz Schleswig-Holstein (LWaldG) in der Fassung vom 05.12.2004, zuletzt gedndert
13.07.2011:

§9 Umwandlung von Wald
§24 Waldabstand
Ausfiihrungen zur Berlicksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Gemeinsamer Runderlass ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht” des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt, und landliche Rdume (Kompensationserlass) in der Fassung vom 9.12.2013.

Ausfihrungen zur Beriicksichtigung des Erlasses finden sich im Kapitel 3. Schutz-, Minimierungs-,
Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen

Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz, Erlass des Ministeriums flr Energiewen-
de, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein (V 534-
531.04) in der Fassung vom 20.01.2017.

Der Erlass ist nicht bertihrt

1.2.2 Fachplanungen

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Folgende planerischen Vor-
gaben sind aus den bestehenden Fachplanen bei der Erstellung des Bebauungsplanes zu
berlcksichtigen:

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung — Natura 2000 - Gebiete

An der Ostseekiiste nérdlich des Plangebietes liegen das FFH-Gebiet ,Kistenlandschaft
Bottsand — Marzkamp u. vorgelagerte Flachgrinde® (DE 1528-391) und das europaische
Vogelschutzgebiet ,Ostliche Kieler Bucht* (DE 1530-491), deren Abgrenzung in diesem
Bereich deckungsgleich ist.

Die beiden Schutzgebiete umfassen einen Abschnitt der Ostsee und die vorgelagerten
Flachwassergebiete sowie in Teilbereichen auch Kistenabschnitte. Im Umfeld des Plan-
gebietes sind sie auf die Wasserbereiche beschrankt. Das Ubergreifende Schutzziel des
FFH-Gebietes liegt in der Erhaltung eines charakteristischen Ostseekistenabschnitts mit
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vielfaltigen und gut ausgepréagten Meeres- und Landlebensrdumen und dessen lebens-
raumtypischen Strukturen und Funktionen. U.a. soll der glinstige Erhaltungszustand des
Schweinswals (Phocoena phocoena) gesichert werden. Im Rahmen des Vogelschutzes
hat das Gebiet eine hohe Bedeutung fur das internationale Vogelzugeschehen. Das Uber-
greifende Schutzziel des Vogelschutzgebietes liegt in der Erhaltung der Kiistengewasser
als méglichst stérungsfreies Rast- und Uberwinterungsgebiet fiir zahlreiche Entenarten,
als gunstiger Nahrungsraum fir Brut- und Rastvégel sowie als Brutplatz fir Kisten-, Wie-

sen- und Réhrichtvogel.

Ej Ell-Vogelschutzgebiste
|:| FFH-Gebiete
TKz2oo in Farbe

Land

{1528-39 1 NN M
NN Ri530-49 T,

A ey, Tl
S heTg
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)

Abb. 2: Natura 2000-Gebiete Quelle: Landwirtschafts- und Umweltatlas SH

Eine direkte Betroffenheit der Schutzgebiete durch das Vorhaben besteht nicht. Sofern im
Rahmen des Entwasserungskonzeptes fir den Geltungsbereich Belastungen des Vorflut-
systems und der Ostsee ausgeschlossen werden, sind auch keine indirekten Auswirkun-
gen auf die Klste zu erwarten. Die Erholungsnutzung mit ihren mdglichen negativen
Auswirkungen auf die Kiistenstrukturen besteht im Planungsgebiet bereits und soll durch
die Planung nicht intensiviert werden. Ziel der Bauleitplanung ist es, unerwiinschten Ent-
wicklungen durch regelnde Festsetzungen entgegenzuwirken. Demnach ist nicht mit vor-
habenbedingten Beeintrachtigungen der Natura 2000-Gebiete zu rechnen.

Regionalplan des Planungsraumes il
Kreisfreie Stadte Kiel und Neumiinster, Kreise PIon und Rendsburg-Eckernférde

Die Gemeinde Wisch liegt sowohl im Ordnungsraum der Landeshauptstadt Kiel als auch
in einem ,Ordnungsraum fir Tourismus und Erholung’, der sich entlang der Ostseekiiste
erstreckt und gleichzeitig als ,regionaler Griinzug* eingestuft ist. Das Umfeld des Plange-
bietes ist sowohl im Norden als auch im Stden als ,Gebiet mit besonderer Bedeutung fir
Natur und Landschaft' dargestellt.

Die Ziele der Bauleitplanung stehen den Zielen des Regionalplanes nicht entgegen. Der
Bebauungsplan regelt die Erholungsnutzung und berilcksichtigt landschaftliche Belange.
Der Gebietscharakter des bestehenden Wochenendhausgebietes soll durch Festsetzun-
gen der Bauleitplanung bewahrt und baulichen Fehlentwicklungen sowie schleichenden
Nutzungsanderungen entgegengewirkt werden.
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Landschaftsrahmenplan des Planungsraumes lll
Kreise Rendsburg-Eckernférde und Plén, kreisfreie Stadte Kiel und Neuminster

Die Gemeinde Wisch liegt fast vollstandig in einem ,Gebiet mit besonderer Erholungseig-
nung‘ sowie einem ,Gebiet mit besonderer dkologischer Funktion‘. Diese Darstellung be-
trifft auch das Plangebiet. Weite Teile des genannten Bereiches sind als Landschafts-
schutzgebiet (LSG) “Probsteier Salzwiesen und Umgebung® ausgewiesen. Die LSG-
Grenze verlauft unmittelbar sidlich des Plangebietes entlang des Mittelweges. Die aus-
gedehnten Salzwiesen, welche sich im Umfeld stdéstlich des Plangebietes erstrecken,
bilden dartiber hinaus einen Schwerpunktbereich der ,Gebiete mit besonderer Eignung
zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems®. Entlang der Kiste im Nor-
den des Plangebietes verzeichnet der Landschaftsrahmenplan einen Uberregionalen Rad-
und Wanderweg sowie mehrere Campingplatze.

Die Ziele der Satzung, in einem bestehenden Wochenendhausgebiet weiterhin eine land-
schaftsvertragliche Erholungsnutzung zu ermdéglichen, stehen den Zielen des Land-
schaftsrahmenplanes nicht entgegen. Erweiterungen in die Landschaft sind nicht vorge-
sehen. Die real bereits eingetretene Entwicklung zu einer starkeren baulichen Ausnutzung
der Grundstiicke soll durch die aktuelle Bauleitplanung und damit eintretende Rechtssi-
cherheit begrenzt und zusammenhangende Grinbereiche sollen gesichert werden.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Wisch - 1987

Der geltende Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Sondergebiet ,Wochenend-
hauser® dar. Der Dackelweg ist als vorhandener Wanderweg gekennzeichnet. Am sudli-
chen Ende des Dackelweges sind eine Transformatorenstation sowie eine Schmutzwas-
ser-Pumpstation dargestellt.

Die vorliegende Planung entspricht den Vorgaben des Flachennutzungsplanes.

Landschaftsplan der Gemeinde Wisch — 1998

Der Geltungsbereich ist in der Planungskarte des Landschaftsplanes der Gemeinde
Wisch im Zusammenhang mit dem &stlich angrenzenden Wochenendhausgebiet als Be-
standsstruktur Wochenendhau33|edlung mit waldartigem Charakter' beriicksichtigt. Pla-
7 nungsziele sind darUber hinaus fir die Fla-
che nicht dargestellt. Im &stlich angrenzen-
den Gebiet ist der waldartige Charakter et-
was starker erhalten geblieben als im Plan-
gebiet, wo inzwischen gréBere Freiflachen
um die Wochenendhauser das Bild pragen.
Ein strukturierender Gehdlzbestand ist je-
doch erhalten geblieben.
Der an das Plangebiet angrenzende Land-
schaftsbereich ist als Flache fir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Planung) dargestellt.

Abb. 3: Auszug Landschaftsplan
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Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine Sicherung der Charakteristik des beste-
henden Wochenendhausgebietes handelt, entspricht sie den Vorgaben des Landschafts-
planes.

Bebauungsplan Nr. 3 ,Grabenkoppel‘ der Gemeinde Wisch - 1962

Der zurzeit noch geltende Bebauungsplan setzt den Geltungsbereich als Wochenend-
hausgebiet mit einem ca. 50 m? groBen Einzelhaus je Grundstlick fest.

Das Gebiet ist von Osten, ausgehend vom Dackelweg Uber drei Wohnwege, die jeweils in
einem Wendeplatz enden, zuganglich. Die Wohnwege sind mit einer Gesamtbreite von
4,50 m festgelegt, die sich in eine 3,00 m breite Fahrflache und beidseitige unbefestigte
Randstreifen von 0,75 m gliedern. Einer der Randstreifen ist als Entwasserungsmulde
vorgesehen. Im nérdlichen Teilbereich ist am Deichweg ein vorhandener Verkaufspavillon
mit zwei Parkplatzflachen aufgenommen.

GENEWMIGY
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Abb. 4: Auszug Bebauungsplan Nr. 3 ,Grabenkoppel’ - 1962

Far 35 Grundsticke stellt der Plan 21 Bestandsgebaude sowie 14 geplante Gebdude mit
exaktem Standort dar. Baufenster oder Baulinien sind nicht ausgewiesen. Der Plan ent-
hélt keine weiteren Vorgaben zur Gestaltung der baulichen Anlagen. Der Darstellungsart
kann entnommen werden, dass Gebaude mit geneigten Sattelddchern gebaut worden
sind und diese Art auch fiir die geplanten vorgesehen ist. Darlber hinaus ist eine First-
richtung ablesbar und das Ziel, die Geb&ude eher mit wenig Abstand zu den Erschlie-
Bungswegen anzuordnen. Die Anordnung der Gebaude auf den norddstlich gelegenen
Flursticken und die gekennzeichneten Briicken Uber einen dort verlaufenden Graben
deuten darauf hin, dass diese Grundstlcke auch direkt vom Deichweg erschlossen wer-
den kdnnten. Fir die drei Grundstiicke im Nordosten entspricht diese ErschlieBung den
jetzigen Gegebenheiten. Entlang der 6stlichen und westlichen Geltungsbereichsgrenze
sind Graben als Wasserlauf verzeichnet. Diese Graben sind Uber einen im Bereich der
nérdlichen Grundstlicke quer verlaufenden Graben verbunden.

Entlang der Wohnwege und der auBeren Grundstiicksgrenzen sind geplante und vorhan-
dene Grlinanlagen ausgewiesen. Aus den Profilen zu den StichstraBen kann entnommen
werden, dass diese im Bereich der StraBBen als 0,80 m hohe Hecken ausgebildet werden
sollten.
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
GemanB Nr. 2a und b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

2.1 BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES UND
PROGNOSE

Die Beschreibung und die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt nach einzelnen
Schutzgitern (gem. Umweltvertraglichkeitsgesetz). Die Beurteilung der Umweltauswir-
kungen erfolgt verbal argumentativ. Es werden dabei drei Stufen unterschieden: geringe,
mittlere und hohe Erheblichkeit. Der Beurteilung der Umweltauswirkungen bei Durchfuh-
rung des Vorhabens werden und Bestandsbeschreibung sowie eine Einschatzung Uber
die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens vorange-
stellt.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine seit den 1960iger Jahren beste-
hende Wochenendhaussiedlung mit 36 Wochenendh&usern auf separaten Grundstiicken,
welche im Wesentlichen Uber den Dackelweg und drei Stichwege erschlossen werden,
mit Ausnahme der Grundstiicke Schwalbenredder 2,4 und 8 die direkt am Deichweg lie-
gen und von hier zu erreichen sind. Der im Ursprungsplan verzeichnete Pavillon sowie die
in seinem Umfeld geplanten Parkplatze sind nicht mehr vorhanden und wurden inzwi-
schen durch ein Wochenendhaus (Deichweg 85) ersetzt. Zwischen diesem und dem stid-
lich anschlieBenden Wochenendhausgebiet erstreckt sich eine Griinflache Uber welche
der westlich angrenzende Campingplatz erreicht werden kann.

Das Gebiet ist verkehrstechnisch Gber den Ortsteil Kalifornien der Nachbargemeinde
Schdnberg erschlossen. Das Umfeld ist ebenfalls durch Erholungsnutzungen gepréagt. Es
grenzen eine weitere Wochenendhaussiedlung, ein Campingplatz sowie jenseits des Dei-
ches der Ostseestrand an. Dariiber hinaus besteht im Westen und Stden Anschluss an
die offene Landschaft.

Abb. 5: Blick in einer der StichstraBBen Abb. 6: Sudlicher Siedlungsrand

Die Bebauung des Gebietes zeigt schon seit der Griindungszeit nur in Teilen eine klar
strukturierte Anordnung der Gebaude. Uberwiegend weisen die Gebaude ortstypische
Formen und Materialien auf. Die durchschnittliche GrundstiicksgréBe betragt 620 m2. Die
innere ErschlieBung des Gebietes ist lber PrivatstraBen im Gemeinschaftseigentum der
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Anlieger geregelt und weist ein einheitliches Bild mit wassergebundenen Wegedecken
auf. Die gemaR altem Bebauungsplan obligatorische Einfassung der Grundstiicke mit
lebenden Hecken ist nicht mehr durchgangig erhalten. Der gemai Landschaftsplan be-
stehende waldartige Charakter des Gebietes ist erkennbar, unterscheidet sich jedoch auf-
grund der Gehoélzzusammensetzung und der geringeren Gehdlzdichte von dem im Na-
delwald liegenden Wochenendhausgebiet 6stlich des Dackelweges.

An einigen Stellen im Gebiet sind inzwischen gréBere Neubauten sowie Anbauten an Be-
standsgebaude oder Umnutzungen von Nebenanlagen zu Wohnzwecken entstanden,
welche sowohl hinsichtlich der Dimensionen als auch der Nutzung (Dauerwohnen, Feri-
enwohnen) von den Grundsatzen des geltenden Bebauungsplanes abweichen. Einige
Anlieger haben Teile der westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Grinlandflache in
ihre Gartennutzung einbezogen.

Da der geltenden Bebauungsplan keine rechtssichere Grundlage fir die Durchsetzung
der Nutzungsart sowie der damit verbundenen Gestaltungsziele mehr darstellt, besteht
die Gefahr, dass sich die eingetretene Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
fortsetzen und die urspringliche, von der Gemeinde sowie dem Uberwiegenden Teil der
Anlieger auch weiterhin gewiinschte Charakteristik des Wochenendhausgebietes zuneh-
mend verloren gehen koénnte. Mit der Durchmischung verschiedener Nutzungsarten kon-
nen, z.B. aufgrund unterschiedlicher Anspriiche an Infrastruktur, Grundflachenauslastung,
Freirdume und Ruhezeiten, Konflikte zwischen den Nutzern entstehen.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Die geplante MaBnahme ist fir das Schutzgut Mensch lberwiegend positiv zu bewerten.
Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes soll zum einen der aktuelle Bestand des
Wochenendhausgebietes planungsrechtlich entsprechend den heutigen Anforderungen
gesichert werden. Zum anderen soll bei kiinftigen baulichen Verédnderungen ein Ausgleich
gefunden werden zwischen der Wahrung der urspriinglichen Gestaltungsgrundséatze und
der Berlcksichtigung der veranderten Nutzungsanspriiche.

Die Art der baulichen Nutzung als Wochenendhausgebiet wird beibehalten. Es ist Ziel der
Gemeinde, das Gebiet fir eine feste Bewohnergruppe vorzuhalten, die regelmafig nach
Wisch kommt und unter Umstéanden mit den Grundstliicken verantwortungsbewusster um-
geht und/ oder sich in die Dorfgemeinschaft einbringt als Kurzeitbesucher einer Ferien-
haussiedlung. Dartiber hinaus soll vermieden werden, dass regelmafig wechselnde Gés-
te in einer dann eher anonymen Umgebung den Charakter des Gebietes so verandern,
dass eine Wochenenderholung nicht mehr als Rickzug aus einem stadtischen Umfeld
empfunden werden kann, wie bei der urspriinglichen Ausweisung angestrebt. Um den
Unterschied zu Vorstadtwohnhdusern zu verdeutlichen, sind die baulichen Flacheninan-
spruchnahmen eng gefasst.

So werden einerseits regelnde Festsetzungen zur Art der Bebauung, die der Erhaltung
des Gebietscharakters bzw. Ortsbildes dienen, Gbernommen und andererseits gréBere
Spielrdume geschaffen, um zuklnftige Bauvorhaben entsprechend der heutigen Raum-
anspriche umsetzen zu kénnen. Durch die Definition von Baufeldern statt eng umgrenzter
Baufenster kdnnen die Gebaude innerhalb dieses begrenzten Rahmens freier auf dem
Grundstiick positioniert werden. Die Anhebung der zulassigen GebaudegréBe und des
zulassigen Versiegelungsumfanges fur Nebenanlagen kommt den realen Flachenanspri-
chen der Nutzer entgegen. Mit der Freihaltung der Grundstlcksteile auBerhalb der Bau-
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fenster von jeglicher hochbaulicher Nutzung (auch Nebenanlagen) soll dabei gleichzeitig
der aufgelockerte Charakter des Gebietes erhalten werden.

Eine Bauphase ist hinsichtlich méglicher Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut
Mensch nicht zu betrachten, da das Gebiet nahezu vollstédndig bebaut ist. Mdgliche Ver-
anderungen im Bestand beschranken sich auf EinzelmaBnahmen, welche erwartungsge-
man zeitlich entzerrt auftreten.

In der Betriebsphase handelt es sich bei der vorliegenden Planung im Grundsatz um eine
Sicherung und Fortfihrung der Bestandsnutzung. Da keinerlei Erweiterungen vorgesehen
sind und keine Veranderungen der gebietsbezogenen Verkehrsstrdme verursacht werden,
ist nicht mit zusatzlichen vorhabenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu
rechnen.

Beeintréachtigende Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie die Verursachung von Belastigungen sind ausgehend von einem
Wochenendhausgebiet nicht zu beflrchten. Das Gebiet ist von vergleichbaren Nutzungs-
strukturen umgeben, so dass Nutzungskonflikte sowie beeintréachtigende Immissionen aus
der Umgebung in das Plangebiet auszuschlieBen sind. Einwirkungen aus der ordnungs-
gemaBen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind von den
Anliegern hinzunehmen.

Die im Plangebiet erzeugten Abfalle beschranken sich auf den Hausmdll, welcher vom
offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager abgeholt und der Verwertung bzw. Entsorgung
zugefuhrt wird. GemaB Stellungnahme des Entsorgungstragers kann das Gebiet aufgrund
geltender Vorschriften mangels ausreichend dimensionierter Wendemdglichkeit vom Ent-
sorgungsfahrzeug nicht mehr befahren werden. Im nérdlichen Teil des Dackelweges hat
der Bebauungsplan daher zunéchst eine Flache fir Abfallbehélter vorgesehen, um die
Abholung des gesammelten Hausmiulls ausgehend vom Deichweg sicherzustellen. Es
besteht jedoch eine verbindliche Vereinbarung zwischen dem Eigentimerverein und dem
Entsorgungstrager, welcher alle Belange der Entsorgung regelt und einen Mullsammel-
platz entbehrlich macht, so dass auf die Darstellung im Bebauungsplan verzichtet wird.

Risiken fir die menschliche Gesundheit gehen von dem Vorhaben nicht aus und sind
auch aus der Umgebung einwirkend auf das Plangebiet nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch sind Gberwiegend positiv zu
bewerten. Eine etablierte und akzeptierte Erholungsnutzung wird im Bestand gesichert
und in ihrer Entwicklung gelenkt. Beeintrachtigungen durch vorhabenbedingte oder auf
das Plangebiet einwirkende Emissionsbelastungen sind nicht zu befirchten.

2.1.2 Schutzgut Tiere

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Das Bundesnaturschutzgesetz bezeichnet einige seltene und vom Aussterben bedrohte
Arten als besonders und streng geschitzt (§ 7 BNatSchG). Fur diese Arten gelten nach
§°44 BNatSchG bestimmte Zugriffsverbote. Unter anderem ist es verboten, sie der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen, zu téten oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw.
Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei den streng geschitzten Tierarten sowie
den europdischen Vogelarten gilt zuséatzlich das Verbot, sie wahrend der Fortpflanzungs-,
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Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeit erheblich zu stéren. Vor die-
sem Hintergrund wurde der Geltungsbereich hinsichtlich mdglicher Vorkommen von ge-
schitzten Arten betrachtet.

Im Plangebiet handelt es sich um einen besiedelten Bereich, der einer regelmaBigen Nut-
zung unterliegt. Die Flache wird vollstdndig von Wochenendhaugrundstiicken sowie Er-
schlieBungswegen eingenommen. Die einzelnen Grundstliicke weisen Gehdlzbewuchs in
verschieden Auspragungen, von sparlich bis vereinzelt relativ dicht, auf. Der tGberwiegen-
de Teil der unbefestigten Freiflachen stellt sich als Scherrasen dar. Im westlichen Grenz-
verlauf des Plangebietes sowie im Randbereich des Dackelweges verlaufen Grabenstruk-
turen.

Das Lebensraumpotenzial fur artenschutzrechtlich relevante Arten beschrankt sich im
Bereich der intensiv gepflegten Gartenflachen auf die vorhandenen Gehdlzbestéande. Hier
besteht ein Potenzial fir das Vorkommen geschitzter Vogelarten aus der Gruppe der
Gebuschbriter. Aufgrund der Gberwiegend geringen BestandsgréBen und der Stérungsin-
tensitat durch die vorhandenen Flachennutzungen sind jedoch nur weit verbreitete, st6-
rungstolerante Arten zu erwarten. Lineare Strukturen, wie z.B. entlang des Grenzgrabens
kénnen Fledermausarten als Leitlinien fur die Jagd dienen.

Im Bereich der privaten Grinflachen kommen einzelne altere Baume vor. Diese kénnen
bei ausreichendem Totholzanteil ein Lebensraumpotenzial als Sommerquartier fur Fle-
dermause oder fir héhlenbritende Vogelarten bieten.

Die Bestandsgebdude der Wohngrundstiicke bieten potenziell Sommerquartiere bzw.
Tagesverstecke fir spaltenbewohnende Fledermausarten sowie Lebensraum fir gebau-
debritende Vogelarten wie z.B. Hausrotschwanz, Haussperling und Haustaube, die keine
groBen Gebaudehdhen bendbtigen.

Bei den im Plangebiet vorhandenen Grabenlaufen handelt es sich um Entwasserungsgra-
ben, die einer regelméaBigen Unterhaltung unterliegen. Je nach aktuellem und lokalem
Bewuchs der Uferbereiche erflillen sie eine allgemeine Lebensraum- und Biotopverbund-
funktion und kénnen Amphibien als Lebensraum und Fortpflanzungsstéatte dienen.

Bedingt durch die bestehende Nutzung des Plangebietes gibt es wegen des Fehlens ent-
sprechender Habitatstrukturen auf der Flache kein Potenzial flir das Vorkommen weiterer
geschutzter Arten.

Es ist davon auszugehen, dass sich die Lebensraumsituation innerhalb des Plangebietes
bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens im Grundsatz nicht verandern wirde. Die Nutzung
des Gebietes als Wochenendhausgebiet wirde einschlieBlich der eingetretenen Fehlent-
wicklungen fortgesetzt. Eingriffe in potenzielle Lebensraumstrukturen durch gértnerische
MaBnahmen sind unabhéngig von der Planung mdéglich. Mégliche bauliche Verdichtungen
zu Lasten der faunistischen Lebensraumqualitat wiirden sich nicht an den Vorgaben des
Bebauungsplanes bemessen, sondern der Einzelfallbeurteilung unterliegen bzw. im un-
gunstigsten Fall ungeregelt erfolgen. Inwieweit damit eine Verbesserung oder Verschlech-
terung der Situation eintrate ist schwer abschatzbar.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Eine Bauphase ist hinsichtlich méglicher Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut
Tiere nicht zu betrachten, da das Gebiet nahezu vollstéandig bebaut ist. Mégliche Verande-
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rungen im Bestand beschranken sich auf EinzelmaBnahmen, welche erwartungsgeman
zeitlich entzerrt auftreten.

Die Bauleitplanung stellt im Wesentlichen eine Bestandssicherung dar. Erholungszwe-
cken dienende Wohnnutzungen (Betriebsphase) sind unabhangig von der Umsetzung des
Vorhabens vorhanden und zulassig. Der Bebauungsplan erméglicht in seiner Neuaufstel-
lung gegentiber der urspringlichen Planfassung eine erhéhte Flacheninanspruchnahme
fir bauliche Anlagen. Zum Teil wird damit die real bereits eingetretene Situation abgebil-
det, zum Teil kénnen damit zuklnftige Neuversiegelungen verbunden sein. Insgesamt
bleibt die bauliche Verdichtung des Gebietes jedoch so gering, dass die potenziell vor-
kommenden, an das menschliche Lebensumfeld angepassten Arten dadurch nicht in ih-
rem Erhaltungszustand beeintrachtigt werden.

Die Saumstrukturen entlang der Graben werden durch die Festsetzung von Flachen fir
die Oberflachenentwésserung (3 m breit), welche von baulichen Anlagen jeglicher Art
freizuhalten sind, als durchgéngige Lebensraumstrukturen gesichert. In diesem Bereich
wird kein Uber die obligatorischen UnterhaltungsmaBnahmen hinausgehender Eingriff in
potenziell vorhandene Habitatstrukturen verursacht. Limitierender Faktor fir die Besiede-
lung der Grabenstrukturen mit geschltzten Arten ist ihre Entwasserungsfunktion mit den
daran geknupften Instandhaltungserfordernissen, welche unabhéngig von der Neuaufstel-
lung des Bebauungsplanes bestehen.

Eine Beseitigung vorhandener Gehdlze ist bei der Umsetzung des Bebauungsplanes zwar
nicht erforderlich, jedoch mdglich. Die urspringliche Planfassung hat Einfriedungen als
Hecken sowie eine randliche Begriinung des Gebietes vorgesehen. Die Neufassung des
Bebauungsplanes greift diesen Ansatz auf und trifft textliche Festsetzungen zu Gehdlz-
pflanzungen auf den Grundstiicken. In diesem Rahmen liegt die Entscheidung zum Erhalt,
zur Pflege oder zur Neuanlage von Gehdlzpflanzungen in der Verantwortung der Grund-
stlickseigentiimer, so dass der Gehdlzbestand des Plangebietes als Lebensraum fir Ge-
bischbriter Veranderungen unterworfen ist, im Grundsatz Uber den Bebauungsplan aber
dauerhaft gesichert werden soll. Die umliegenden Wochenendhausgebiete sind zum
Uberwiegenden Teil stark mit Gehdélz- und Baumbestand durchgegriint, so dass dieser
Lebensraumtyp im Umfeld gut ausgepragt ist.

Eine Tétung von Individuen (§ 44(1)1 BNatSchG) ist durch die Einhaltung der gesetzli-
chen Schutzfristen vermeidbar, indem mdgliche Rodungsarbeiten in dem Zeitraum zwi-
schen dem 01.10. und 28.02. durchgefuhrt werden. Eine Stérung von Individuen (§ 44(1)2
BNatSchG) kommt aufgrund der Stérungstoleranz der vorkommenden Arten und der in
der Umgebung vorhandenen Ausweichquartiere nicht in Betracht. Die Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44(1)3 BNatSchG) tritt bei Einhaltung der gesetzli-
chen Schutzfristen nicht ein, da die betroffenen Arten jedes Jahr neue Nester bauen.

Bei der potenziellen Beseitigung von Altbdumen hat im Einzelfall eine artenschutzrechtli-
che Prifung zu erfolgen. Fir die Umsetzung des Bebauungsplanes ist keine Baumbesei-
tigung zwingend erforderlich.

Veranderungen an Gebauden sowie Abriss und Neubau von Gebauden sind in Baugebie-
ten grundsatzlich méglich und nicht vorhabenbedingt. Die artenschutzrechtliche Relevanz
fir Fledermausarten sowie gebaudebritende Vogelarten ist im Einzelfall zu gegebenem
Zeitpunkt zu betrachten. Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes sind keine
Abrissvorhaben bekannt und fir die Umsetzung des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu einer Limitierung der Flacheninan-
spruchnahme und —befestigungen sowie die Beibehaltung der Festsetzungen zu Anpflan-
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zungen entlang der Grundstlicksgrenzen soll dem Erhalt und der Entwicklung von Le-
bensrdumen zur Unterstiitzung der biologischen Vielfalt Rechnung getragen werden.

Das Planungsgebiet hat eine allgemeine Bedeutung flr das Schutzgut Tiere. Bei Beriick-
sichtigung der gesetzlichen Schutzfristen fir Eingriffe in den Gehdlzbestand tritt kein Ver-
sto3 gegen § 44(1) BNatSchG ein. Spezielle artenschutzrechtliche Kompensationsmaf3-
nahmen werden nicht erforderlich. Unter diesen Voraussetzungen kann die Erheblichkeit
des Eingriffs flr das Schutzgut Tiere als gering eingestuft werden.

2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Im Sommer/ Herbst 2015 erfolgten verschiedene Ortsbegehungen, zur Feststellung der
aktuellen Flachennutzungen und Biotoptypen. Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz be-
stehen differenzierte Vorschriften zu Verboten besonders und streng geschuitzter Tier-
und Pflanzenarten. Die hierzu zdhlenden Pflanzengruppen sind nach §°7°BNatSchG im
Anhang der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie von 1992 aufgefiihrt. Vor diesem Hintergrund
wird der Geltungsbereich hinsichtlich méglicher Vorkommen von geschitzten Arten be-
trachtet.

Im Plangebiet handelt es sich um einen besiedelten Bereich, bestehend aus Wochenend-
haugrundstliicken sowie ErschlieBungswegen. Vorhandene Grabenstrukturen verlaufen
auf der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache und innerhalb der ErschlieBungsflache
(Dackelweg).

Abb. 7: Luftbild aus: DANord
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Die einzelnen Grundstlcke sind mit je einem Wochenendhaus bebaut. Auf einem Teil der
Grundstlcke existieren zusatzlich Garagen, Carports sowie andere Anbauten an den
Hauptgebauden und/ oder freistehende bauliche Nebenanlagen. Darlber hinaus sind Zu-
fahrten, Wegeflachen und Terrassen befestigt. Der Versiegelungsanteil je Grundstlick
unterscheidet sich im Plangebiet erheblich und geht auf mehreren Grundstliicken Gber das
geman urspriinglichem Bebauungsplan zulassige Maf3 hinaus.

Die unbefestigten Freiflachen der Grundstlicke sind als Ziergarten angelegt und auf die
Erholungsnutzung ausgerichtet. Der Uberwiegende Teil der Freiflachen stellt sich als
Scherrasen dar. Fast alle Grundsticke weisen einen Gehdlzbewuchs auf. Dieser stellt
sich im Gebiet in verschiedenen Auspragungen und dichten dar. Es kommen geschnittene
und freiwachsende Hecken, lockere Strauchpflanzungen, Solitdrgehélze und Einzelbdume
vor. Auf den meisten Grundsticken beschrankt sich der Gehélzbestand auf die Randbe-
reiche. In Einzelféllen besteht auch ein dichterer, flachenhafter Bewuchs. Im Plangebiet
kommen vorwiegend Laubgehdlze, wie Birken, Eichen, Buchen oder Kastanien sowie
verschiedene Strauch- und Heckenarten vor. Vereinzelt sind auch Nadelgehélze vertre-
ten.

AT Tt 111

Abb. 8: Hecken entlang einer der StichstraBen Abb. 9: Blick in einen Garten im Norden

Der urspringliche Bebauungsplan hat Einfriedungen als Hecken sowie eine randliche
Begriinung des Gebietes vorgesehen. Das GrundgerUst dieser Strukturen ist heute noch
erkennbar. An einzelnen Stellen wurden Grundstlicksgrenzen aber auch freigestellt.

Im westlichen Grenzverlauf des Plangebietes sowie am Dackelweg verlaufen bewachse-
ne Grabenstrukturen. Die Graben weisen ein Regelprofil auf. Der Bewuchs der Ufer vari-
iert. Es kommen Bereiche mit Grasbewuchs oder mit Staudenfluren sowie auch gehdlz-
bestandene Abschnitte vor. Bei dem Graben am Dackelweg selbst wird die straBenzuge-
wandte Bdschung durchgehend als gemahte Rasenflache unterhalten. Bei dem Graben
im Grenzverlauf schlieBt sich westlich unmittelbar die landwirtschaftliche Nutzung an. In
beiden Fallen zeigen diejenigen Saumbereiche, welche den Wochenendgrundsticken
zugewandt sind, Uberwiegend eine strukturreichere Auspragung mit Gehdlzbestand. Die
Graben dienen der Entwasserung des Plangebietes sowie der auBeren Anlieger und wer-
den regelmaBig unterhalten.

Angrenzend an das Plangebiet liegt im Osten ein Wochenendhausgebiet in einer Waldfla-
che. Planungsrechtlich ist das Gebiet als Sondergebiet ,Wochenendhaus’ gesichert. Die
Einstufung als Wald gemaR Landeswaldgesetz (LWaldG) besteht nicht mehr. Entspre-
chend ist bei der vorliegenden Planung mit baulichen Anlagen kein Waldabstand geman
§ 24 LWaldG einzuhalten.

Es ist davon auszugehen, dass sich die Situation hinsichtlich des Vegetationsbestandes
innerhalb des Plangebietes bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens im Grundsatz nicht
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verandern wirde. Die Nutzung des Gebietes als Wochenendhausgebiet wiirde einschlie3-
lich der eingetretenen Fehlentwicklungen fortgesetzt. Eingriffe in Vegetationsstrukturen
durch gartnerische MaBBnahmen sind unabhangig von der Planung méglich. Mdgliche bau-
liche Verdichtungen zu Lasten der Vegetationsflachen wiirden sich nicht an den Vorgaben
des Bebauungsplanes bemessen, sondern der Einzelfallbeurteilung unterliegen bzw. im
ungtnstigsten Fall ungeregelt erfolgen. Inwieweit damit eine Verbesserung oder Ver-
schlechterung der Situation eintrate ist schwer abschatzbar.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Bestandsbedrohte und gefahrdete Arten gemalR Anhang der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie
von 1992 wurden wahrend der Ortsbegehungen nicht entdeckt und sind aufgrund der vor-
handenen Nutzungen des Plangebietes als Wochenendhausgebiet nicht zu erwarten.

Gesetzlich geschiitzte Biotopstrukturen sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vor-
handen. Die Gehélzbestéande auf den Grundstiicken werden durch die géartnerische Ge-
staltung und Pflege gepragt. Es dominierten Rasenflachen mit Einzelgehdlzen und Baum-
gruppen. Zierbeete mit Wechselflor sind weniger anzutreffen. In Anlehnung an den gel-
tenden Bebauungsplan werden auch in der vorliegenden Planung Festsetzungen zu Ge-
hélzpflanzungen entlang der Grundstiicksgrenzen getroffen. Fir die Grenzen entlang der
gemeinschaftlichen ErschlieBungsflachen werden Hecken oder bepflanzte Naturstein-
mauern als Einfassungen festgesetzt. Entlang der seitlichen und rickwartigen Grund-
stlicksgrenzen sind lockere Anpflanzungen von Gehdlz- oder Baumgruppen zu erhalten
oder anzulegen, mit dem Ziel, den Gehdlzbestand innerhalb des Plangebietes stabil zu
halten, um eine dauerhafte Durchgriinung des Gebietes zu gewahrleisten. Einzelne Ge-
hélzbeseitigungen im Rahmen der ermdglichten baulichen Verdichtung liegen im Ermes-
sen der Grundstiickseigentimer. Durch den Bebauungsplan werden jedoch keine grund-
satzlich bestandsgefahrdenden MaBnahmen ausgeldst.

Die vorhandenen Grabenstrukturen werden zur Entwasserung des Plangebietes und an-
grenzender Flachen bendtigt. Da dieser Funktion gegentber der Funktion als Vegetati-
onsstandort der Vorrang einzurdumen ist, erfolgt im Bebauungsplan eine Festsetzung als
Flache fir die Entsorgung des Oberflachenwassers. Ein unterschiedlich strukturierter Be-
wuchs der Grabenbdschungen und Saumstreifen ist dadurch nicht ausgeschlossen, der
Entwéasserungsfunktion jedoch unterzuordnen. Bauliche Uferbefestigungen sind nicht vor-
gesehen. Die Sdume bleiben als Vegetationsflachen erhalten.

Vergleichbares gilt fir die festgesetzten Entwasserungsmulden. Diese sind als profilierte
Vegetationsflachen mit durchgéngigem Wasserabfluss zu erhalten oder anzulegen und in
dem fir den Wasserabfluss erforderlichen MaB von Gehdlzanpflanzungen freizuhalten.
Nicht hinderlicher Gehdélzbestand kann erhalten bleiben.

Mit der Inanspruchnahme von Gartenflachen des Wochenendhausgebietes fir eine bauli-
che Verdichtung des Bestandes betrifft der durch das Planvorhaben bedingte Eingriff Fla-
chen mit allgemeiner Bedeutung fir Natur und Landschaft. Eine gesonderte Kompensati-
on flr entfallende Vegetationsbestande wird daher nicht erforderlich.

Der Bebauungsplanentwurf regelt die Flacheninanspruchnahme und den Umfang der Fla-
chenbefestigung und setzt fest, dass die tbrigen Flachen als Vegetationsflache auszubil-
den sind. Dartber hinaus Ubernimmt er die urspringlichen Festsetzungen zu Anpflanzun-
gen entlang der Grundstiicksgrenzen, so dass Pflanzenstandorte gesichert und ermég-
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licht werden. Zur Art und Qualitat der Vegetation werden keine Festsetzungen getroffen,
so dass die biologische Vielfalt des Gebietes von den Nutzern bestimmt wird.

Das Vorhaben hat geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze. Durch mdgliche bau-
liche Eingriffe sind vorwiegend von Scherrasen gepragte Ziergartenflachen betroffen. Der
Gehdlzbestand innerhalb des Gebietes soll durch regelnde Festsetzungen insgesamt
stabil gehalten werden.

Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten und geschitzte Biotope sind nicht betroffen.

Unter diesen Voraussetzungen kann die Erheblichkeit des Eingriffs fir das Schutzgut
Pflanzen als gering eingestuft werden.

2.1.4 Schutzgut Flache

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB
Das 2,4 ha groBBe Plangebiet umfasst ein seit den 1960iger Jahren bestehendes Wochen-

endhausgebiet mit 36 Wochenendhausern auf Einzelgrundstiicken und gemeinschaftlich
unterhaltenen privaten ErschlieBungswegen.

GroBe des Geltungsbereiches: 24.060 m2
36 Wochenendhausgrundstiicke: 22.325 m2
mdégliche Versiegelung auf den Grundstiicken gemés Rechtslage: 3.240 m?
gemeinschaftliche ErschlieBungsflache: 1.735 m?

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wirde diese Nutzung erwartungsgeman auf der-
selben Grundflache weitergefihrt werden.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

GroBe des Geltungsbereiches: 24.060 m2
36 Wochenendhausgrundstiicke: 22.325 m2
mdgliche Versiegelung auf den Grundstiicken: 6.480 m?
gemeinschaftliche ErschlieBungsflache: 1.735 m?

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird im Plangebiet die bestehende Nutzung
als Wochenendhausgebiet rechtlich gesichert. Die Aufteilung des Plangebietes in Wo-
chenendhausgrundsticke und gemeinschaftliche ErschlieBungsflachen bleibt unveran-
dert. Teile der Grundstlicke werden durch ein Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde flr
die Regenwasserentsorgung gesichert. Der Anteil der Flachenversiegelung auf den
Grundsticken wird sich durch die Ermdglichung einer baulichen Verdichtung erhéhen.

Durch den Bebauungsplan wird kein zusatzlicher Flachenverbrauch in der Landschaft
vorbereitet. Es erfolgt eine Nachverdichtung in einem baulich vorbelasteten Bereich.

Die real bereits eingetretene Entwicklung zur baulichen Verdichtung des Gebietes soll
durch den Bebauungsplan geordnet und begrenzt werden. Existierende Nachverdichtun-
gen werden im Rahmen der Bauleitplanung nachtraglich mit kompensiert. Auf diese Wei-
se wird ein vorhandenes Kompensationsdefizit ausgeglichen.
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Fir das Schutzgut Flache sind die Auswirkungen des Vorhabens als wenig erheblich ein-
zustufen.

2.1.5 Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

GemafB Bodenlbersichtskarte Teil A (M 1:250.000) liegt im Plangebiet Gley-Regosol
(Strandwalle, Dlinen) als Bodentypengesellschaft vor. Diese Bodentypengesellschaft er-
streckt sich im Umfeld des Plangebietes zwischen Bottsand und Stakendorfer Strand in
einem wechselnd breiten Streifen entlang der Ostseeklste. GemalB Bodenlbersichtskarte
Teil B (M 1:250.000) herrschen Bodenartenschichtungen mit Oberbdden aus Reinsand
vor. In den sidlich des Plangebietes gelegenen Salzwiesen erstrecken sich geman
Landwirtschafts- und Umweltatlas S.-H. umfangreiche Bereiche von Niedermoor sowie
Flachen mit Moorbdden und Anmoorbéden nach Dauergriinlanderhaltungsgesetz
(DGLG). Im Plangebiet selbst sind keine Moorbdden vertreten.

Das Plangebiet ist auf allen Grundstiicken bereits bebaut. Baugrunduntersuchungen wur-
den fir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes nicht durchgefiihrt.

Gemalf geltendem Bebauungsplan ist auf allen Grundstiicken eine Gesamtversiegelung
von rd. 90 m? fir Geb&ude, Nebenanlagen und Flachenbefestigungen zulassig. Diese
Grenze wurde auf dem Uberwiegenden Teil der Grundstiicke Uberschritten. Bei mehr als
der Halfte der Grundstiicke wird die zulassige Grundflache (50 m?) durch die Hauptanlage
(Gebaude mit Terrasse) Uberschritten. Werden die Nebenanlagen sowie alle weiteren
Flachenbefestigungen, wie z.B. Zuwegungen, in die Betrachtung einbezogen, ergeben
sich erwartungsgemaR auf weiteren Grundstiicken Uberschreitungen, welche an dieser
Stelle jedoch nicht quantifiziert werden kénnen, da keine entsprechenden Flachenver-
messungen vorliegen.

Die sonstigen Freiflachen sind unversiegelt und werden als Ziergarten genutzt.

Das Scoping-Verfahren hat keine Hinweise auf Altlasten bzw. Altablagerungen im Plan-
gebiet ergeben.

Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Untersuchungsgebiet gibt es bisher
nicht. Geman Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV 2012) gehért Wisch nicht zu
den Gemeinden mit bekannten Bombenabwiirfen.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens, also fehlender Steuerung durch einen rechtswirk-
samen Bebauungsplan, ist davon auszugehen, dass sich die Entwicklung hinsichtlich ei-
nes zunehmenden Versiegelungsanteiles innerhalb des Plangebietes so fortsetzen wirde.
Mégliche bauliche Verdichtungen auf den Grundstiicken wirden bei einer Beurteilung
nach § 34 bzw. § 35 BauGB an der baulichen Ausnutzung auf den Nachbargrundstiicken
bemessen und kdnnten damit die eingetretenen Fehlentwicklungen vorantreiben und ver-
festigen.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Hinsichtlich der Bodenverhaltnisse handelt es sich im Plangebiet um einen besonderen,
fir den kiistennahen Standort jedoch typischen Bodentyp. Durch die vorhandene Bebau-
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ung und Freiflaichennutzung ist eine Uberformung des natiirlichen Bodengefiiges erfolgt.
Aufgrund dieser bestehenden anthropogenen Pragung sind im Rahmen der Kompensati-
on der geplanten Nachverdichtung keine besonderen Bodenverhéltnisse bei der Ermitt-
lung des Ausgleichs fir das Schutzgut Boden zu berticksichtigen. Es handelt sich um Fla-
chen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz.

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes ist im Geltungsbereich mit Neuversiegelungen von
Boden zu rechnen. Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachen fir Gebaude
und Nebenanlagen wird im Plangebiet ein durchschnittlicher Versiegelungsanteil von ca.
30 % der Grundsticksflachen ermdglicht. Gegenlber dem sich bislang aus den festge-
setzten Grundflachen ergebenden Wert von ca. 15 % der Grundstlicksflachen bedeutet
dies eine Verdoppelung des Versiegelungsumfanges.

Die ErschlieBungsflachen bleiben in ihrer Ausdehnung und Ausgestaltung als wasserge-
bundene Verkehrsflache mit unbefestigten Seitenstreifen unverandert, so dass es in die-
sem Bereich nicht zu einem Eingriff kommt.

Bodenbewegungen zur Gelandemodellierung, Abgrabungen und Aufschittungen sind
ausschlieBlich innerhalb der Baufelder und bis zu einer Héhe von 0,5 m zul&ssig.

Im Zuge der ermdglichten baulichen Erweiterungen kénnen kleine Mengen Aushubboden
anfallen. Soweit diese nicht im Eingriffsbereich innerhalb des Baufeldes wieder eingebaut
werden kdnnen, sind sie aus dem Plangebiet abzufihren, da Bodenaufflllungen auf3er-
halb der bebaubaren Flachen unzulassig sind.

Bei den von mdglichen Eingriffen betroffenen Flachen handelt es sich um Standorte, die
von einer baulichen Nutzung vorgeprégt sind. Die Ressource Boden im Sinne eines Pro-
duktionsstandortes fur die landwirtschaftliche Erzeugung ist nicht von dem Vorhaben be-
troffen.

Eine Versiegelung und Uberbauung von Boden sowie groBflachige Abgrabungen oder
Aufschuttungen gelten grundsatzlich als erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt. Eine
Zerstorung bzw. Beeintrachtigung der Bodenlebewesen, der Pufferwirkung des Bodenge-
flges sowie der Grundwasserneubildung sind einige der Auswirkungen. Im Zuge der Um-
setzung des Bebauungsplanes kommt es bei Umsetzung der erméglichten baulichen Ver-
dichtung zu zusétzlichen Bodenversiegelungen auf den Wochenendhausgrundstiicken.
AuBerdem sind Bodenauffullungen und —abgrabungen innerhalb der Baufelder mdglich.
Die Bodenauffillungen sind anndhrend deckungsgleich mit den Versiegelungsflachen, so
dass hinsichtlich des Flachenumfanges kein erheblicher zusatzlicher Eingriff und somit
kein gesonderter Kompensationsbedarf entsteht.

Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs ist der durch das Vorhaben mdgliche
Versiegelungsumfang festzustellen und zu prii