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B-Plan Nr. 13 der Gemeinde Probsteierhagen - Entwurf

ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Die Nahe zur Ostsee, die gute Verbindung zur Landeshauptstadt Kiel sowie der bis heute weit-
gehend erhaltene dorfliche Charakter, haben dazu beigetragen, dass sich die Gemeinde
Probsteierhagen zu einem attraktiven Wohnort entwickeln hat. Die Einwohnerzahl entwickelte
sich seit dem Jahr 2000 weitestgehend positiv und ein weiterer Zuwachs an Einwohnern und
Haushalten wird fur die kommenden Jahre prognostiziert. Auch der Wohnungsbestand der
Gemeinde wuchs im gleichen Zeitraum kontinuierlich.

Aufgrund der genannten guten Rahmenbedingungen besteht nach Aussage der Gemeinde eine
Uberdurchschnittliche Nachfrage nach Baugrundstiicken die derzeit nicht befriedigt werden
kann.

Als Siedlungsschwerpunkt auf der Siedlungsachse Kiel - Schonberg kommt der Gemeinde
Probsteierhagen zudem die Aufgabe zu, auch Flachen fiir eine wohnbauliche Entwicklung
vorzuhalten.

Nachdem alle Grundstlicke des letzten Baugebietes ,Dabeler Ring“ verauf3ert sind und damit
keine Wohnbaugrundstiicke mehr in Probsteierhagen zur Verfligung stehen, beabsichtigt die
Gemeinde nunmehr ein weiteres Baugebiet zu entwickeln.

Im Zuge der Vorplanung wurden zur Bereitstellung von Beurteilungsgrundlagen Betrachtungen
zu den Potentialen der Innenentwicklung sowie zur Kkinftigen Siedlungsentwicklung
durchgefiihrt. Weitergehende Aussagen zu diesen Untersuchungen koénnen den
entsprechenden Kapiteln dieser Begrindung entnommen werden.

Da sich weite Teile der an den Siedlungskérper anschlieBenden landwirtschaftlichen Flachen
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Dobersdorfer See, Passader See mit dem Oberlauf
der Hagener Au, Kasseteiche und Umgebung® (Kreisverordnung vom 30. Marz 1999) befinden,
wird eine Entlassung aus dem Landschaftsschutz erforderlich. Zur Vorbereitung und
Begriindung der Entlassung ist von dem Blro BIOPLAN, Dr. Marion Schumann, Schellhorn
eine landschaftsplanerische Stellungnahme erarbeitet worden.

Die jetzt, im Ergebnis der Untersuchung zur Siedlungsentwicklung und der damit erfolgten
Abstimmungen mit den Fachbehdrden vorliegende Flache befindet sich im Eigentum eines
privaten ErschlieBungstragers, der die Flache entwickeln mdchte. Dieser ist mit dem Anliegen
an die Gemeinde herangetreten, fur die Umsetzung der Planung durch die Aufstellung der
entsprechenden Bauleitplane die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

Da in der Gemeinde eine Nachfrage nach Grundstiicken sowohl fur eine Einzel- und
Doppelhausbebauung als auch fiur andere Wohnformen besteht, begrifit die Gemeinde
Probsteierhagen dieses Vorhaben.

Die Gemeinde beabsichtigt im Zuge der vorliegenden Planung zudem eine Fléache flr eine
Kindertagesstatte bereitzustellen, um auch dem wachsenden Bedarf an Betreuungsplatzen
gerecht zu werden.

Da sich die geplanten Vorhaben nicht aus dem geltenden F-Plan der Gemeinde entwickeln, ist
die Anderung des F-Planes erforderlich. Dies geschieht im Zuge der 14.Anderung des F-Planes
die hinsichtlich der dort vorgesehenen Flachenausweisungen im Parallelverfahren erfolgt.

Mit dem vorliegenden B-Plan Nr. 13 sollen, den o.g. Planungsanldassen folgend, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die gesicherte ErschlieBung des Plangebietes und
eine Bebauung der zur Verfigung stehenden Flachen mit Wohngebauden sowie einer
Kindertagesstatte geschaffen werden.

Gleichzeitig sollen ebenfalls die naturschutzfachlichen Aspekte der Planung beachtet und
entsprechende Festsetzungen zu Ausgleichsmallnahmen sowie zur Sicherstellung der
Minimierung der Beeintréachtigungen des Bereiches der Hagener Au getroffen werden.

Vor diesem Hintergrund ist zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13
erforderlich.

Gleichzeitig wird auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung im Parallelverfahren die 14.
Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt.

Seite: 4
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2.2.

RECHTSGRUNDLAGEN UND VERFAHREN

Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 13 der Gemeinde Probsteierhagen wird auf der
Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
der Landesbauordnung fiir Schleswig-Holstein (LBO) in den jeweils glltigen Fassungen
aufgestellt.

Gemal § 2 (4) BauGB ist zur Planung eine Umweltprifung durchzufiihren, deren Ergebnisse
gemal § 2a BauGB im Umweltbericht dokumentiert und zusammengefasst werden sollen. Der
Umweltbericht ist Bestandteil dieser Begrindung (vgl. Kapitel 13) und wird zeitgleich zur
Bauleitplanung erarbeitet. Fur die Bauleitplanung wesentliche Aussagen des Umweltberichtes
werden in Kapitel 7 zusammengefasst.

Die Flache des Plangebietes liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Dobersdorfer See, Passader
See mit dem Oberlauf der Hagener Au, Kasseteiche und Umgebung® (Kreisverordnung vom 30.
Marz 1999). Die Flache westlich der K 31 grenzt an das FFH-Gebiet 1627-321 ,Hagener Au
und Passader See“ und an die Hauptverbundachse ,Hagener Au und Salzau mit Uferbereichen
des Passader Sees und des nordlichen Dobersdorfer Sees” des landesweiten Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystems. Eine Bauleitplanung setzt die Entlassung aus dem
Landschaftsschutz voraus. Der Antrag auf Entlassung aus dem Landschaftsschutz wird parallel
zur Aufstellung der 14. Anderung des F-Planes betrieben.

Die untere Naturschutzbehérde des Kreises Plon hat in ihrer Stellungnahme zur friihzeitigen
Behodrdenbeteiligung sowie in den erfolgten Abstimmungen ihre Zustimmung zur Entwicklung
der vorliegenden Flachen signalisiert unter der Voraussetzung, dass die landesplanerische
Stellungnahme mit einem entsprechenden positiven Votum vorliegt. Die Stellungnahme der
Landesplanungsbehérde mit der Inaussichtstellung der Zustimmung zum Vorhaben liegt vor.
Dabei wird festgestellt, dass die Ermittlungen der Gemeinde zu den Potentialen der
Innenentwicklung und den Entwicklungsmdglichkeiten in den Aufl3enbereich, die der
Entscheidung fur die vorliegende Flache zugrunde liegen, nachvollziehbar sind. Die
Zustimmung wird an die Voraussetzung geknupft, dass die untere Naturschutzbehdrde die
Entwicklung mittragt.

Nach Auffassung der Gemeinde liegen die Voraussetzungen fiir die abschlielende Zustimmung
der Landesplanungsbehdrde und damit auch die Voraussetzung, einen Antrag auf Entlassung
aus dem Landschaftsschutz zu stellen, vor. Diese Antragstellung ist nach Abschluss der 14.
Anderung des F-Planes bereits erfolgt.

Der Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes ist bisher noch nicht verbindlich tberplant
worden.

Nach Abschluss des Verfahrens wird der vorliegenden Planung geméaf § 10 (4) BauGB eine
zusammenfassende Erklarung beigeflgt. Diese gibt Auskunft Gber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in der Planung
berucksichtigt wurden, und aus welchen Griinden die Plane nach Abwagung mit den gepruften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewéhlt wurden.

Anderungen der Planung nach der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Auf Grund der Weiterentwicklung der Planung sowie der im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligungsverfahren abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange erfolgten Anderungen der Planung, die nachfolgend
zusammenfassend erlautert werden.

- Auf den zunéachst vorgesehenen Standort fir den Kindergarten am nordwestlichen Rand
der geplanten Bauflachen wird zugunsten eines gréf3eren Abstandes baulicher Nutzungen
zum Kerbtal und Auwaldrest im Norden verzichtet.

Nach derzeitigem Planungsstand ist es Absicht der Gemeinde, einen Alternativstandort am
Ostlichen Rand des Plangebietes fiur die Ansiedlung einer KiTa vorzusehen.

- Mit der VergroRerung des Abstandes der baulichen Nutzung zum Kerbtal und Auwaldrest
im Norden geht eine Verringerung des Abstandes zur Hagener Au im sidlichen bzw.
stidwestlichen Bereich einher, um einen stadtebaulich schliissigen Abschluss des Gebietes
nach Westen zu erreichen, der in seiner Ausformung auf bestehende Siedlungsrander der
Gemeinde Bezug nimmt. Der Abstand wird an der schmalsten Stelle um ca. 30,0 m auf
dann 120,0 m verringert. Im Siden bleibt der Abstand zum dort vorhandenen Kerbtal gleich.
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2.3.

- Die bhislang fir den Kindergarten vorgesehene Flache soll kiinftig auf hierfir geeigneten
Teilflachen der Anlage eines Regenwasserriickhaltebeckens dienen. D.h., dass der bislang
im Konzept skizzierte Standort innerhalb des 150,0 m Streifens zur Hagener Au nicht mehr
fir die Regenriickhaltung genutzt wird, sondern nahezu vollstandig entsprechenden
Aufwertungsmaflnahmen zugutekommt.

Das geplante Rickhaltebecken soll so weit moglich und Gberwiegend au3erhalb des 150 m
Streifens bleiben. Auf Grund der erforderlichen Grol3e, die nunmehr detailliert ermittelt und
mit dem Gewasserunterhaltungsverband abgestimmt wurde, sowie der vorhandenen
Topografie muss ein Anteil des Regenwasserriickhaltebeckens in den 150 m Streifen
hineinragen. Dies wird jedoch in Anbetracht des Eingriffs und der verfolgten Optimierung
der Einfugung in das Gelande und damit der Minimierung von Bodenbewegungen als
vertretbar angesehen.

- Im Bereich der Abstandsflache/MalRnahmenflache an der Hagener Au wird auf die Anlage
von offentlich zu nutzenden Griinflachen verzichtet. Eine Ausnahme bildet ein Ful3weg, der
am Ostlichen Rand der MalRnahmenflache vorgesehen wird. Fur die MalRnahmenflache ist
die Entwicklung von extensiv genutztem Grinland vorgesehen. Vorzugsweise soll eine
Beweidung stattfinden, um die Pufferwirkung der Flache gegenliber dem FFH-Gebiet zu
unterstitzen.

An der Ostgrenze des Weidegriinlandes bzw. der Westgrenze der geplanten Bebauung ist
die Pflanzung einer naturnahen Hecke aus Strauchern und B&umen geplant. Zwischen
Hecke und Griinland soll ein Wanderweg verlaufen, der den Weg um das Baugebiet zu
einem Rundweg ergénzt. Die Breite der Flache innerhalb derer der Wanderweg vorgesehen
werden soll, betragt 10,0 m.

- Die nach der Entlassung der geplanten Bauflachen im Landschaftsschutzgebiet
verbleibenden Flachen sind nachrichtlich gekennzeichnet worden.

- Die Lage der Ortsdurchfahrtsgrenze ist nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen
worden.

Die Begrindung zum B-Plan Nr. 13 wurde hinsichtlich der o.g. Punkte sowie der im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligungsverfahren eingegangenen Hinweise erganzt.

Dies sind unter anderem auch erganzende Aussagen zum  prognostizierten
Wohnungsneubaubedarf in der Gemeinde, der verkehrlichen ErschlieBung, erforderlicher
LarmschutzmalRnahmen sowie zur Ableitung des Oberflachenwassers und weiterer Aussagen
zur technischen Infrastruktur.

Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss zum B-Plan Nr.13 wurde am 15.12.2016 von der
Gemeindevertretung der Gemeinde Probsteierhagen gefasst und umfasste seinerzeit auch
noch eine Flache ostlich der KreisstraBe 31 (K 31, Wulfsdorfer Weg). Mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom 21.09.2017 wurde der Geltungsbereich der Planung auf den jetzt
vorliegenden Flachenumgriff angepasst.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB wurde im Rahmen einer
gesonderten Veranstaltung am 15.02.2018 durchgefiuihrt. Auf der Grundlage der
Vorentwurfsfassung wurden die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange mit
Schreiben vom 12.02.2018 gemaR § 4 (1) BauGB an der Planung beteiligt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Probsteierhagen hat in ihrer Sitzung am 24.04.2019
Uber die im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen beraten und zu der Planung den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst.

Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom ... bis einschlieBlich .... Die von der Planung beriihrten
Behorden und Tréger offentlicher Belange werden mit Schreiben vom ... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Weitere Verfahrensdaten werden im weiteren Verfahrensablauf ergénzt.

Seite: 6
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ANGABEN ZUR LAGE UND ZUM BESTAND

Lage des Plangebietes

Die Gemeinde Probsteierhagen liegt ostlich der Landeshauptstadt Kiel und westlich der
Gemeinde Schonberg in der Probstei. Die Gemeinde ist Uber die LandesstralRe 50 an die
genannten Orte angebunden. Die Entfernungen nach Kiel bzw. Schénberg betragen ca. 10,0
km bzw. 6,0 km.

Das Plangebiet selbst befindet sich stdlich der Hauptortslage westlich der K 31 (Wulfsdorfer
Weg), der die Gemeinde in stdlicher Richtung mit Preetz verbindet.

Nordlich der Hauptortslage verlauft die Bahnstrecke Kiel — Schonberg, die reaktiviert werden
soll und diesbeziglich eine besondere Bedeutung fiir die Gemeinde hinsichtlich der Anbindung
nach Kiel hat.

Probsteierhagen (@
i Irrgarten ’

S
C/”@pen | Ev.-luth. g
%rr, | Kirchengemeinde St...

Altes Probsteiér -

"z

& Café Gaststatted
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.\x't\\\’c\ At Do‘\g ?-‘: J
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‘ »
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<

Schlgss'Hagen &/
o

o

Ristorante Sapore

Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungszusammenhanges der Gemeinde (Luftbild: Google Maps)

Das Plangebiet umfasst landwirtschaftlich genutzte Flachen westlich des Wulfsdorfer Weges
sowie einen fir die ErschlielBung erforderlichen Abschnitt der genannten Stral3e am dstlichen
Rand.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

im Norden durch die Flachen der Ddrfergemeinschaftsschule sowie die bestehende
Wohnbebauung am Blomeweg,

im Osten durch den Verlauf der K 31 (Wulfsdorfer Weg),

im Sidden durch angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen sowie den Verlauf eines
Wanderweges und

im Westen durch den Verlauf der Hagener Au und den sie umgebenden Waldflachen.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 13 hat eine GroéR3e von ca. 12,80 ha. Das Plangebiet
befindet sich auf Héhenlagen zwischen ca. 19,00 m tber NN (Normal Null) am westlichen Rand
und ca. 31,00 m dber NN am 0&stlichen Rand des Plangebietes. Der Geltungsbereich weist
insbesondere im dstlichen Bereich eine bewegte Topografie auf. Innerhalb des fir eine
Bebauung vorgesehenen Bereiches fallt das Gelande von der K 31 ausgehend um ca. 5,00 m
nach Westen ab.

Die Flache des Plangeltungsbereiches befindet sich abgesehen von der Verkehrsflache der K
31 im Eigentum eines privaten ErschlieBungstragers.
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—  Geltungsbereich des ' \
\ Bebauungsplanes Nr. 13 der
\\ /[ Gemeinde Probsteierhagen -

Darstellung des Plangeltungsbereiches

3.2. Derzeitige Nutzung des Plangebietes

Die Flache des Plangebietes wird derzeit landwirtschaftlich als Ackerbauflache im zentralen
Bereich sowie als Grunlandflache am ndérdlichen und westlichen Rand genutzt.

Topografie des Plangebietes Bestandsplan

Im nordwestlichen Bereich befindet sich eine Biotopflache, die sich aus einem Kleingewésser
und umgebenden Ruderalflachen zusammensetzt. Im nérdlichen Bereich des Plangebietes
befinden sich Gehdlz- bzw. Waldflachen sowie der Verlauf eines Baches.

-
——

Blick nach Osten Blick nach Osten mit bestehendem Kleingewéasser
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3.3.

Blick nach Osten mit dem Verlauf des Wanderweges Blick nach Nordwesten

Entlang des sidlichen Randes des Plangebietes verlauft ein wassergebundener Fuf3- und
Radweg, der den Wulfsdorfer Weg mit den Flachen um die Hagener Au herum verbindet. Die
weiter stidlich gelegenen Flachen werden ebenfalls landwirtschaftlich genutzt.

-

Verlauf der K 31 nach Norden Blick von der K 31 nach Westen

Im Norden des Gebietes grenzen das Schulgelande, der Schulteich sowie vorhandene
Wohnbebauung am Blomeweg an den Planbereich an.

Westlich des Plangebietes verlauft die Hagener Au mit den umgebenden Wald- und
Gehdlzflachen.

Baugrundverhéltnisse

Eine Baugrundvorerkundung und allgemeine Beurteilung der Baugrundverhdltnisse und
Versickerungsfahigkeit fur das Gebiet ist noch nicht erstellt worden.

Auf Grund der bekannten Untergrundverhaltnisse kann jedoch zu jetzigen Zeitpunkt schon die
Aussage getroffen werden, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser im Bereich des
Plangebietes nicht mdglich sein wird, da der Untergrund nicht die notwendige Durchléassigkeit
aufweist.

Nach Aussage des Umweltberichtes wurden die ersten Aussagen zu den Bodenverhéltnissen
fir das Gemeindegebiet Probsteierhagens dem Landschaftsplan entnommen. Demnach
besteht der Untergrund des Planungsraumes aus Geschiebelehm.

Der fur die Bebauung vorgesehene Bereich weist Uberwiegend grundwasserferne Boden auf.
Eine grundwassernahe Senke besteht siidlich des Schulteiches. Sie fihrt zeitweilig Wasser und
wird nicht fur eine hochbauliche Nutzung vorgesehen.

UBERGEORDNETE UND VORANGEGANGENE PLANUNGEN

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fir die
Gemeinde Probsteierhagen malRgebende Aussagen zu den Zielen der Raumordnung finden
sich im Regionalplan fiir den Planungsraum 1l (REP IIl), bestehend aus den kreisfreien Stadten
Kiel und Neumunster sowie den Kreisen Rendsburg-Eckernférde und Plén aus dem Jahr 2000.
In diesem sind die Aussagen des Landesraumordnungsplanes fiir Schleswig-Holstein aus dem
Jahre 1998 konkretisiert und erganzt worden. Der bisher geltende Landesraumordnungsplan
wurde im Jahr 2010 durch den Landesentwicklungsplan (LEP) ersetzt, der seitdem die
Entwicklung des Landes bis zum Jahr 2025 vorgeben soll.
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Dem LEP sind fiir die Gemeinde Probsteierhagen die nachfolgenden Aussagen zu entnehmen:

Die Gemeinde Probsteierhagen befindet sich im Ordnungsraum Kiel innerhalb des 10,0 km-
Radius um das Oberzentrum Kiel. Sie liegt auf der Siedlungsachse Kiel — Schodnberg im
Nahbereich der Gemeinde Schénberg als Unterzentrum.
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Auszug aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2010)

Der Regionalplan fir den Planungsraum Il (REP Ill) konkretisiert die Aussagen des LEP. Fur
Probsteierhagen werden dort die nachfolgenden Aussagen getroffen:

Die Gemeinde befindet sich im Nahbereich der Gemeinde Schdnberg. Probsteierhagen ist
Siedlungsschwerpunkt auf der Siedlungsachse Kiel — Schonberg. Die gewerbliche Entwicklung
der Gemeinde soll in Abstimmung mit Gemeinde Prasdorf erfolgen. Sie ist Standort einer
Grund- und Hauptschule.

Auf der Achse Kiel — Schonberg soll sich die wirtschaftliche und siedlungsméagige Entwicklung
in den Siedlungsschwerpunkten Schonkirchen, Probsteierhagen und Schdnberg kontinuierlich
fortsetzen.

NROKZ DN

.

Auszug aus dem Regionalplan fur den Planungsraum 1l (2000)
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Der Plangeltungsbereich befindet sich im unmittelbaren Anschluss an das baulich
zusammenhangende Siedlungsgebiet der Gemeinde sowie der Abgrenzung der
Siedlungsachse. Sudlich dieser Abgrenzung erfolgte die Darstellung eines regionalen
Griinzuges, der durch die vorliegende Planung an seinem ndérdlichen Rand berthrt wird.

Die Plane enthalten darliber hinausgehend keine weiteren fur die Flache des Plangebietes
sowie fir die nahere Umgebung relevanten Aussagen. Bei der vorliegenden Planung werden
die eingangs genannten Ubergeordneten Ziele der Landesplanung beachtet.

Hinsichtlich des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens besteht fiir Probsteierhagen als
Siedlungsschwerpunkt keine obere Grenze. Allerdings sind wohnbauliche Entwicklungen am
tatsachlichen Bedarf zu orientieren.

Aus den vergangenen Jahren liegen verschiedene Prognosen zur Einwohner- und
Haushaltsentwicklung sowie zum zukinftigen Wohnungsneubaubedarf vor, aus denen sich
auch Aussagen fir die Gemeinde Probsteierhagen ableiten lassen. Dies sind die:

- Wohnungsmarktprognose flir Schleswig-Holstein bis 2025
- Kleinraumige Bevolkerungs- und Hauhalsprognose Kreis Pl6n

- Annahmen und Ergebnisse der Bevolkerungsvorausberechnung 2015 bis 2030 fur die
Kreise und Kreisfreien Stadte in Schleswig-Holstein einschliel3lich Modellrechnungen zu
Haushalten und Erwerbspersonen.

Die Prognosen wurden in der Potentialanalyse zur Innenbereichsentwicklung betrachtet und die
Ergebnisse miteinander verglichen. Im Fazit wurden hierzu die folgenden Aussagen
zusammengefasst:

,Die Studien des IfS, des Instituts GEWOS und des Statistikamtes Nord stellen anhand von
statistischen Daten Prognosen fiir die zukinftige Entwicklung auf. Ob diese in der errechneten
Form tatsachlich eintreten, kann nicht mit Gewéhr gesagt werden. Durch unvorhersehbare Fak-
toren kann sich die Nachfrage nach Wohnraum in den kommenden Jahren auch anders oder in
anderer Auspragung gestalten. Die Studien liefern insofern lediglich einen Rahmen, der den
Gemeinden eine Orientierung fur die Planung bietet.

Die Aussagen der Wohnungsmarktprognose fir Schleswig-Holstein bis 2025 und der
KleinrAumigen Bevolkerungs- und Hauhalsprognose Kreis Plon treffen &hnliche Aussagen zu
Bevolkerungsentwicklung, Haushaltszahlen und Wohnungsneubaubedarfen. Besonders in der
GEWOS-Studie wird fur Probsteierhagen im Vergleich zu anderen Gemeinden im Kreis PI6n ein
weiteres Wachstum prognostiziert. Gemeinsamkeiten aller drei Studien sind die Prognosen
Uber eine Verkleinerung der Haushalte, einer alternden Bevolkerung sowie einer Nachfrage
nach Wohnraum fir die Alternsgruppe tber 65 Jahren.

Die aktuellste Studie des Statistikamtes Nord von 2016 differenziert in ihrer Prognose nicht
nach Gemeinden oder markanten TeilrAumen des Kreises, sondern beschreibt die
durchschnittliche Entwicklung innerhalb des Kreises und trifft somit keine Aussagen Uber
gemeindliche Entwicklungen.

Dabei haben die Nahe und die gute verkehrliche Anbindung zur Landeshauptstadt Kiel auf die
Bevolkerungsentwicklung in Probsteierhagen einen starken Einfluss. In der aktuellsten Studie
des Statistikamtes Nord wird ein Bevdlkerungswachstum von 10,3 % bis 2030 fir die Stadt Kiel
angenommen. Es wird davon ausgegangen, dass von dieser Entwicklung auch die
Umlandgemeinden profitieren. Griinde hierfir sind:

- Der Wohnungsmarkt in Kiel wird nicht ausreichend Wohnraum durch Neubau zur
Verfugung stellen kénnen. Dadurch werden die Gemeinen in direkter Nachbarschaft zu
Kiel eine attraktive Alternative.

- Einfamilienhauser, die in der Landeshauptstadt nur ein vergleichsweise geringes
Segment auf dem Wohnungsmarkt darstellen und die auf Grund begrenzter Flachen nur
in relativ geringem Umfang angeboten werden kdnnen, sind weiter beliebt und kénnen in
den Umlandgemeinden noch angeboten werden.

- Der Wunsch eines Teils der Stadtbewohner in einer kleinstadtischeren Wohnumgebung
zu leben.

Da die Umlandgemeinden von Grof3stadten - wie Probsteierhagen - traditionell mehr von der
Wanderung aus den Zentren profitieren als der landlich Raum sowie innerhalb des
Ordnungsraumes ein Grof3teil der Baufertigstellungen auf die Siedlungsschwerpunkte entfallen,
kann davon ausgegangen werden, dass in der Gemeinde Probsteierhagen der
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Wohnungsneubaubedarf weitaus grol3er ausfallen wird als ohnehin in den Studien
prognostiziert wurde. Insbesondere besteht ein Realisierungsbedarf flir den Zeitraum bis 2020.“

Hinsichtlich des angenommenen Wohnungsneubaubedarfs wurde die Aussage getroffen, dass
auch in Hinblick auf die Verantwortung fiir die Deckung des regionalen Wohnungsbedarfes ein
Wohnungsneubaubedarf in Probsteierhagen von ca. 15% bis 2030, ausgehend vom
Wohnungsbestand 2012, daher realistisch erscheint. Dies entspricht ca. 144, nach Abzug der
seit 2012 fertiggestellten Wohnungen, 135 Wohneinheiten.

In der Untersuchung zur Siedlungsentwicklung ist daher fir die Aulenentwicklung von einer
Entwicklung in einer GréRenordnung von mindestens 100 bis 120 Wohneinheiten ausgegangen
worden, die ggf. abschnittsweise zu entwickeln waren. Bei einer solchen Entwicklung soll neben
der Befriedigung der klassischen Nachfrage nach Einfamilienhausgrundstiicken auch der
Nachfrage nach kleineren Wohnungen Rechnung getragen werden.

Die vom Ministerium fiir Inneres und Bundesangelegenheiten des Landes Schleswig-Holstein in
Auftrag gegebene Wohnungsmarktprognose 2030 fiir Schleswig — Holstein (Stand: Juni 2017)
lag zum Zeitpunkt der Erarbeitung der Betrachtung der Innenentwicklung noch nicht vor.

Diese Prognose geht hinsichtlich der Gliederung der Landesflache einen anderen Weg als
bisherige Prognosen und betrachtet fiir die Kreise des Landes die Umlandbereiche von
zentralen Orten, in denen sich die wohnbauliche Entwicklung vorrangig abspielt, sowie die eher
landlich  gepragten Bereiche, fur die ein geringeres Wachstum bzw. auch
Schrumpfungsprozesse erwartet werden, getrennt voneinander. Dies erfolgt dementsprechend
auch fur den Kreis PIon hinsichtlich des Umlandbereiches um die Landeshauptstadt Kiel sowie
die Restflache des Kreises, so dass sich verlasslichere Aussagen fur die Entwicklung innerhalb
des Kreises Plon treffen lassen.

Die Prognose geht fur den Kreis PIon ohne die Umlandgemeinden Kiels im Zeitraum 2015 bis
2030 also fur den Zeitraum von 15 Jahren von einem jahrlichen Wohnungsneubaubedarf von
ca. 108 Wohneinheiten, also insgesamt 1.620 Wohneinheiten aus. Der Schwerpunkt der
Entwicklung liegt dabei im Zeitraum 2015 bis 2019 mit 237 Wohneinheiten jahrlich und nimmt
fur die weiteren Teilzeitraume 2020 bis 2014 und 205 bis 2029 auf 62 bzw. 39 Wohneinheiten
jahrlich ab.

Der Anteil der Bevdlkerung und der Wohneinheiten der Gemeinde Probsteierhagen liegt bei ca.
4,0 % der Werte fir den Kreis Plén ohne die Umlandgemeinden. Dementsprechend kann der
Bedarf fir Probsteierhagen bis 2030 rein rechnerisch auf ca. 66 Wohneinheiten
heruntergebrochen werden.

Die Prognose trifft ebenfalls differenzierte Aussagen zur Art des Wohnungsbedarfs. Danach
verteilt sich der Bedarf an Wohnungen in Mehrfamilien- sowie Ein- und Zweifamilienh&user
jeweils ungefahr hélftig auf die genannten Wohnformen.

In die Prognose sind ebenfalls die Daten fur die ,Neubaunachfrage“ aufgenommen worden, die
sich vor dem Hintergrund des Phadnomens weiterhin bestehender Nachfrage nach Wohnraum
auch in Schrumpfungsregionen als alternative Ermittlungsmethode des Wohnraumbedarfs
versteht. Hiernach liegt der Bedarf bzw. die Nachfrage bei ca. 100 Wohneinheiten bis 2030 und
ca. 70 Wohneinheiten bis 2019. Aufféllig ist, dass sich der prognostizierte Anteil des Bedarfs an
Wohnungen in Mehrfamilien- sowie Ein- und Zweifamilienhdusern dahingehend verschiebt,
dass die Nachfrage nach Wohnungen in Mehrfamilienhdusern nunmehr bei ca. 62 % der
Gesamtnachfrage liegt.

Bezogen auf den Wohnungsbestand Ende 2015 (990 Wohneinheiten) entspricht die Annahme
eines Neubaubedarfs von ca.100 Wohneinheiten einem Wachstum in der Gréf3enordnung von
ca. 10 %.

Mit der vorliegenden Planung wird Flachenvorsorge fir eine Entwicklung von bis zu ca. 115
Wohneinheiten in Mehr- und Einfamilienh&usern getroffen.

Vor dem Hintergrund der aktuellen Entwicklung am Wohnungsmarkt, den eingangs und im
Rahmen des Innenentwicklungsgutachtens getroffenen Aussagen insbesondere zu dem derzeit
von der Stadt Kiel ausgehenden Siedlungsdruck sowie der besonderen Verantwortung der
Gemeinde Probsteierhagen als Siedlungsschwerpunkt Gber den ortlichen Bedarf hinaus
Flachen fir die wohnbauliche Entwicklung zur Verfugung zu stellen, wird die vorliegende
Planung als am Bedarf orientiert angesehen.

Seite: 12 AfS - Guntram Blank — BIOPLAN



B-Plan Nr. 13 der Gemeinde Probsteierhagen - Entwurf

4.2. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde ist seit 1975 wirksam. Der Ursprungsplan stellt die
Flache des Plangeltungsbereiches als Flache fiir die Landwirtschaft dar. Am ndérdlichen Rand
ist die Trasse einer Umgehungsstralie ausgewiesen.

Auszug aus dem Ursprungsplan mit Darstellung des Planbereiches

Die Darstellung des Schulstandortes ist seinerzeit am nordwestlichen Bereich erfolgt.
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1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Mit der 1. Anderung des F-Planes wurde die Entwicklung des heutigen Schulstandortes an der
stdlichen Grenze der bebauten Ortslage durch die Darstellungen einer Flache fir den
Gemeinbedarf vorangetrieben. Ubernommen wurde hier der Verlauf der Trasse der
Umgehungsstral’e sowie innerhalb des Geltungsbereiches der F-Plananderung eine 40,0 m
breite Freihaltezone (Anbauverbots- bzw. Anbaubeschrankungszone) zum Trassenverlauf.

Die in der darauf folgenden Zeit erfolgten Entwicklungen sind den Darstellungen der 10.
Anderung des F-Planes zu entnehmen. Hier sind im Zuge der Ausweisung einer
Wohnbauflache dstlich des Wulfsdorfer Weges auch die Bestandsdarstellungen fir die westlich
des Wulfsdorfer Weges und nordlich des Plangebietes gelegenen Flachen vorgenommen
worden.

Dargestellt sind der Standort der Schule als Flache fur den Gemeinbedarf sowie die
angrenzenden Wohnbauflachen. Fur den nérdlichen Teil des Plangebietes ist eine Griinflache
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mit der Zweckbestimmung ,Sportanlagen® dargestellt. Der sudliche Bereich ist als Flache fir die

Landwirtschaft ausgewiesen.
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Auszug aus der 10. Anderung des F-Planes

Mit der Anderung Nr. 12 B des F-Planes wurde die Riicknahme der im Ursprungsplan
dargestellten Trasse fir die Ortsumgehung betrieben und im Jahr 2002 beschlossen. Der Plan
wurde jedoch nicht zur Genehmigung eingereicht, so dass die die UmgehungsstralRe
betreffenden Darstellungen des Ursprungsplanes weiterhin Gliltigkeit haben.

Allerding hat die Gemeinde Probsteierhagen durch die in den vergangenen Jahren erfolgten
Planungen dokumentiert, dass die Umgehungsstrafl3e nicht mehr Bestandteil der gemeindlichen
Ziele fur die Flachennutzung des Gemeindegebietes ist.

So wurde mit der 10. Anderung des F-Planes ostlich des Wulfsdorfer Weges ein Wohngebiet
planungsrechtlich vorbereitet, das die im Ursprungsplan vorgesehene Trassenfilhrung der
UmgehungsstralRe tangiert und Uberplant. Auch wurde die Trasse nicht mehr in die
Grunddarstellungen dieser F-Planédnderung Glbernommen.

Die 10. Anderung des F-Planes wurde genehmigt. Es hatte dort aber zumindest nachrichtlich
die Freihaltetrasse zur Ortsumgehung dargestellt werden missen. Im dazugehérigen B-Plan Nr.
7 hétte die Trasse dann auch mit dem 20,0 m Anbauverbot festgesetzt werden mussen, was
jedoch nicht geschehen ist. Aufgrund der rechtswirksamen 10. Anderung des F-Planes sowie
des rechtskraftigen B-Planes Nr. 7 ist die im Ursprungsplan des F-Planes dargestellte
Ortsumgehung damit schon unterbrochen.

Weiterhin verlauft die Freihaltetrasse im Ursprungsplan des F-Planes sudlich der bestehenden
Schule entlang. Mit der 1. Anderung des F-Planes wurde der Schulstandort nach Osten
verschoben. Die Freihaltetrasse zur Ortsumgehung ist in der 1. Anderung des F-Planes
dargestellt und es ist ebenfalls eine Abstandsflache als nicht bebaubare Flache von 40,0 m
Tiefe zur Freihaltetrasse dargestellt. Tatséchlich betragt der Abstand vom sidlichen Anbau des
Schulgebaudes bis zur angedachten Freihaltetrasse nur noch ca. 20,0 m. Die im F-Plan
dargestellte nicht Uberbaubare Flache wurde also tatsachlich schon bebaut. Auf der Freiflache
der Schule unmittelbar nérdlich der Freihaltetrasse liegen dann auch der Schulhof und ein
Spielplatz. Eine Landesstral3e in so unmittelbarer Nahe zur Schule mit Schulhof und Spielplatz
zu bauen, ware heute allein aus verkehrstechnischer und schallschutztechnischer Sicht nicht
mehr durchsetzbar.

Die im F-Plan dargestellte Freihaltetrasse fir eine Ortsumgehung ist mit einer Breite von 10,0 m
dargestellt. Sie verlauft planerisch unmittelbar angrenzend an das Schulgeldnde und ein
allgemeines Wohngebiet. Tatsachlich wirde nach heutigen MafRstaben und gesetzlichen
Vorgaben auch zum Schallschutz die Freihaltetrasse in dem Bereich nicht mehr umsetzbar
sein. Sie ist mit 10,0 m zu schmal und sie misste schon heute zumindest im Bereich der Schule
und des allgemeinen Wohngebietes erheblich weiter nach Stiden verlegt werden. Das bedeutet,
dass eine Realisierung der Ortsumgehung schon heute zwingend eine Anderung des
Flachennutzungsplanes bedeuten wiirde.
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4.3.

4.4.

Die beabsichtigten Festsetzungen des B-Planes Nr. 13 entwickeln sich nicht aus den
Darstellungen des F-Planes. Eine Anderung des F-Planes wird erforderlich. Diese erfolgt mit
der vorliegenden 14. Anderung des F-Planes im Parallelverfahren.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan (L-Plan) der Gemeinde ist jingeren Datums als der F-Plan und wurde im
Jahre 1990 wirksam.

Auszug aus dem Landschaftsplan (Planungskarte)

Er stellt den Uberwiegenden Teil des Plangebietes als Flache fir die Landwirtschaft dar. Im
ndrdlichen Bereich sollen vorhandene Grinlandflachen erhalten werden. Des Weiteren werden
Vorrangflachen fur Natur und Landschaft und deren Vernetzung sowie vorhandene
Kleingewasser und Waldflachen dargestellt.

Eine Begriindung der Abweichungen vom L-Plan erfolgt im Zuge der weiteren Planung.

Bebauungsplanung

Fur die Flache des Plangeltungsbereiches der vorliegenden Planung liegt bislang keine
verbindliche Bauleitplanung vor.

An den Plangeltungsbereich grenzt im Norden der Geltungsbereich der 1. Anderung des B-
Planes Nr. 2 aus dem Jahre 1978 an, mit dem die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Entwicklung der dortigen Wohnbauflachen geschaffen wurden. Der Plan ersetze den B-Plan Nr.
2 aus dem Jahre 1972 als Vorgangerplan fast vollstandig.
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1. Anderung B-Plan Nr. 2 (1978)

Der B-Plan Nr. 7, der 1996 rechtskraftig wurde, hat das Planungsrecht fir ein kleines Baugebiet
Ostlich des Woulfsdorfer Weges geschaffen. Die dort fur die Verkehrsflache des Wulfsdorfer

Weges getroffenen Festsetzungen werden durch die vorliegende Planung in Teilen ersetzt.

Plan Nr. 7 (1996)

B
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4.5. Potentialanalyse zur Innenentwicklung

Ziel der Untersuchung war es, die Innenentwicklungspotentiale in der Gemeinde
Probsteierhagen zu ermitteln.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass der Wohnungsneubaubedarf bis 2030 nur in
geringem Umfang im Innenbereich gedeckt werden kann. Dabei ist bereits beriicksichtigt, dass
sich einige Wohneinheiten bereits in der Planung beziehungsweise in der Umsetzung befinden,
jedoch auch ein Teil der Eigentiimer der ermittelten Freiflachen diese nicht kurz- bis mittelfristig
bebauen oder verkaufen werden. Neben einer Aktivierung der Innenentwicklungspotentiale wird
daher aus stadtplanerischer Sicht empfohlen, Flachen fiur den Wohnungsneubau im
AuR3enbereich auszuweisen und somit rechtzeitig die Voraussetzungen zu schaffen, um auf die
Wohnraumnachfrage der nachsten Jahre reagieren zu kdnnen.

Im Innenentwicklungsgutachten wurde ein realistisches Entwicklungspotential im Innenbereich
von 17 Wohneinheiten und zusatzlich bis zu 40 altersgerechten Wohnungen in einer
Altenwohnanlage bis 2030 dargestellt. Diese Potentiale koénnen den Bedarf an
Wohnungsneubau in der Gemeinde nicht decken.

4.6. Untersuchung zur Siedlungsentwicklung

Aufbauend auf den in der Potentialanalyse zur Innenentwicklung dargelegten Ergebnissen
sollte mit der Untersuchung geklart werden, welche Auf3enbereichsflachen sich fir eine
mdgliche Entwicklung von Wohnbauflachen innerhalb des Gemeindegebietes eignen.

Im Ergebnis der Betrachtung und nach erfolgter Abstimmung mit den Fachbehdrden des
Kreises Pl6n und der Landesplanungsbehdrde wird nunmehr zunéchst die vorliegende Fléache
entwickelt.

Weitergehende Aussagen zur Untersuchung kénnen der Begriindung zur 14. Anderung des F-
Planes enthnommen werden.

4.7. Sonstige gemeindliche Planungen

Gemeindliche Planungen im Bereich des Plangebietes erfolgten bislang lediglich im Rahmen
des Landschaftsplanes und des Flachennutzungsplanes sowie der Untersuchung zur
Siedlungsentwicklung. Die inhaltlichen Aussagen dieser Planungen sind oben beschrieben.
Weitergehende gemeindliche Planungen liegen fur das Plangebiet nicht vor.

5. PLANUNG
5.1. Stadtebauliches Konzept

Bei der Entwicklung des stadtebaulichen Konzeptes waren zunéchst verschiedene
Rahmenbedingungen zu berilcksichtigen. Das sind unter anderem die Mdglichkeiten der
verkehrlichen ErschlielRung, die erforderlichen Schutzabstande zum angrenzenden FFH-Gebiet
.Hagener Au“ sowie die in Teilen bewegte Topografie des Gelandes.

Hinsichtlich des Abstandes zur Hagener Au wurde zunéchst der 150,0 m Abstand definiert, den
die bauliche Entwicklung dorthin einhalten sollte. Zunachst war beabsichtigt, die bauliche
Entwicklung auf die Flachen zu beschréanken, die derzeit ackerbaulich genutzt werden und auf
die Inanspruchnahme der Grinlandflachen zu verzichten auch wenn diese intensiv genutzt
sind. Im Hinblick auf eine effiziente Nutzung der zur Verfigung stehenden Flachen wurde
hiervon abgewichen und auch der Bereich der Grinlandflache, der sich auRRerhalb des 150,0 m
tiefen Abstandes zur Hagener Au befindet, in die bauliche Entwicklung einzubeziehen.

\ e \ v

Bestandsplan Darstellung der Grundnutzung der Flachen
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Die vorhandenen Waldflachen werden als Bestand aufgenommen. Der Bereich westlich der
Bauflache sowie auch die Randbereiche nach Norden, Osten und Stiden sollen als Griinflachen
entwickelt werden und auch dem Ausgleich des durch die Planung entstehenden Eingriffs
dienen.

Zur konzeptionellen Entwicklung des Plangebietes ist zunachst die mdgliche verkehrliche
Anbindung des Plangebietes sowie die innere ErschlieBung und Aufteilung der Flachen anhand
von Varianten untersucht worden. Die verkehrliche ErschlieBung ist lediglich vom Wulfsdorfer
Weg aus mdaglich. Hier wurde betrachtet, wo die Anbindung erfolgen soll. Die Entscheidung fiel
auf eine ErschlieBung in grolRtmoglicher Nahe zur bestehenden Ortslage, um so den Bezug zur
gewachsenen Bebauung herzustellen.

- - 8 a0 ,a"’”-‘.
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AuRere ErschlieBung

Varianten der auf3eren Erschliel3ung ErschlieBungsprinzip Stichwege

Darauf aufbauend wurden Varianten zur inneren ErschlieBung gepruft. Auf Grund der klaren
Orientierung innerhalb des Gebietes wurde die RingerschlieBung als Grundlage fiir die weitere
Ausarbeitung gewabhlt.

ErschlieBungsprinzip Ringstrallen ErschlieBungsprinzip Ringstral3e / Stichwege

Bestandteil der konzeptionellen Uberlegungen zur ErschlieBung waren auch die fuRlaufige
Vernetzung des Planbereiches unter Berlcksichtigung und Einbindung bereits bestehender
Wegeverbindungen. Relevant sind hierbei inshesondere die Anbindung der nérdlich gelegenen
Schule, des Baugebietes am Blomeweg sowie des FuRweges im Suden, der das Gebiet mit der
westlich gelegenen Hagener Au verbindet.

Von Bedeutung sind auch eine gute, von Fahrzeugverkehr unbeeintrachtigte innergebietliche
Wegefuhrung, die das Wohngebiet von Nord nach Siuid durchquert sowie eine neue Anbindung
an die Bereiche um die Hagener Au. Eine derartige planméafRige Anbindung kann dafir Sorge
tragen, dass die Wegebeziehungen dorthin kanalisiert und gelenkt werden.

Zielsetzungen fur die Nutzung der zur Verfiigung stehenden Flache sind die Entwicklung eines
Wohngebietes fiur eine Kleinteilige Einzel- und Doppelhausbebauung sowie verdichtete
Bauformen und die Bereitstellung einer ausreichend grof3en Flache fir eine Kindertagesstatte.

Fur die frihzeitige Behdrdenbeteiligung wurden eine erste Konzeptskizze zur ErschlieBung und
Bebauung sowie eine Darstellung zur angestrebten Art der baulichen Nutzung und zu den
Bauweisen entwickelt.

Nach seinerzeitigem Planungsstand war eine Kindertagesstatte am nordwestlichen Rand des
Plangebietes vorgesehen. Dort erfolgt eine Zuordnung sowohl zur geplanten Bebauung als
auch zu bestehenden Baugebieten. Fir diesen Standort sprach auch die ungestorte,
landschaftlich attraktive Lage.
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Ein moglicher Alternativstandort befindet sich in unmittelbarer Zuordnung zum Wulfsdorfer Weg
und der nérdlich angrenzenden Schule. Die Standortentscheidung wurde dann im Laufe des
weiteren Planungsprozesses getroffen.

| i~
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i h | Alternativstandort KITA
Flachen fiir die v i T
Regenwasserriickhaltung | *" vi L= ) \,

Flichenkonzept
-Art der Nutzung / Bauweise-

Art der baulichen Nutzung / Bauweisen Konzeptskizze zur ErschlieBung und Bebauung

Zur Verdeutlichung des jetzt verfolgten Planungsansatzes bereits auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung ist eine Konzeptskizze zur Erschlielung und Bebauung erarbeitet
worden, die sich in ihren Aussagen auf flachige Darstellungen sowie die wesentlichen
Aussagen zur ErschlieBung beschrankt.
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Konzeptskizze zur ErschlieBung und Bebauung (AfS- Guntram Blank, Stand: 17.05.2018)

Auf den zunéchst vorgesehenen Standort fir den Kindergarten am nordwestlichen Rand der
geplanten Bauflachen wird zugunsten eines gréReren Abstandes baulicher Nutzungen zum
Kerbtal und Auwaldrest im Norden verzichtet.

Mit der VergroBerung des Abstandes der baulichen Nutzung zum Kerbtal und Auwaldrest im
Norden geht eine Verringerung des Abstandes zur Hagener Au im sudlichen bzw.
stidwestlichen Bereich einher, um einen stadtebaulich schliissigen Abschluss des Gebietes
nach Westen zu erreichen, der in seiner Ausformung auf bestehende Siedlungsrander der
Gemeinde Bezug nimmt. Der Abstand wird an der schmalsten Stelle um ca. 30,0 m auf dann
120,0 m verringert. Im Suden bleibt der Abstand zum dort vorhandenen Kerbtal gleich.

Eine weitere Verédnderung der Flachenabgrenzung erfolgte mit der Aufnahme einer zentralen,
das Gebiet in Nord-Sid-Richtung durchquerenden Griinachse, die das Gesamtgebiet in zwei
Teilabschnitte untergliedert und bereits in der Vorplanung thematisiert wurde.
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Die bislang fir den Kindergarten vorgesehene Flache soll kinftig auf hierfir geeigneten
Teilflachen der Anlage eines Regenwasserriickhaltebeckens dienen. D.h., dass der bislang im
Konzept skizzierte Standort innerhalb des 150,0 m Streifens zur Hagener Au nicht mehr fur die
Regenriickhaltung  genutzt  wird, sondern nahezu vollstdndig  entsprechenden
Aufwertungsmalnahmen zugutekommt.

Das geplante Rickhaltebecken soll so weit mdglich und tGberwiegend aufRerhalb des 150 m
Streifens bleiben. Auf Grund der erforderlichen GroR3e, die im Zuge der weiteren Planung
detailliert ermittelt und mit dem Gewasserunterhaltungsverband abgestimmt wird, sowie der
vorhandenen  Topografie muss aller Wahrscheinlichkeit nach ein  Anteil des
Regenwasserriickhaltebeckens in den 150 m Streifen hineinragen. Dies wird jedoch in
Anbetracht des Eingriffs und der verfolgten Optimierung der Einfigung in das Gelande und
damit der Minimierung von Bodenbewegungen als vertretbar angesehen.

Vor dem Hintergrund der Erhéhung des Rickhaltevolumens und damit einer Reduzierung der
Einleitmengen in die Hagener Au ist am nordwestlichen Rand sudlich des Schulteiches eine
weitere Flache dargestellt worden, die sich topgrafisch durchaus fir die Anlage eines
Regenwasserriickhaltebeckens eignet.

Als Grundlage fir die Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde auf die genannten
Vorplanungen aufbauend ein Bebauungskonzept in Form eines Gestaltungsplanes entwickelt.

Die ErschlieBung fur den Fahrzeugverkehr erfolgt wie in der Vorplanung vorgesehen in
Zuordnung zur Ortslage am nordéstlichen Rand des Plangebietes. Von dort erfolgt die weitere
ErschlieBung Uber eine Ringstrale, die im noérdlichen und 6stlichen Bereich entlang der
geplanten Mehrfamilienhausbebauung im Trennsystem vorgesehen ist. Das Trennsystem
dieser StraBenverlaufe findet sein jeweiliges Ende in einer platzartigen Aufweitung, die auch
das Wenden von gréReren Fahrzeugen ermdéglicht.

Konzeptskizze zur ErschlieBung und Bebauung

Der weitere Ringschluss erfolgt im Mischprinzip ohne Trennung von Fahrzeug-, Rad- und
FulRgangerverkehr, was hier auf Grund der geringen Verkehrsmengen mdglich ist. Als
Mischverkehrsflachen sind auch die beiden Stichwege im 6stlichen und westlichen Baubereich,
die an ihrem Ende jeweils eine kleine Wendemdoglichkeit erhalten, sowie der Weg am
nordwestlichen Rand vorgesehen. Dieser dient im weiteren Verlauf als Pflegezufahrt zu den
Regenriickhaltebecken sowie der fu3laufigen Anbindung an den Blomeweg im Norden.
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Der ruhende Verkehr fur Besucher wird in zugunsten der Gestaltung des Stral3enraumes durch
Baumpflanzungen gegliederten Langsparkstreifen entlang der RingstraRe sowie in
Senkrechtaufstellung am Ende der Stichwege untergebracht. Mit der hierdurch herstellbaren
Anzahl an offentlichen Parkplatzen wird ein ausreichendes Angebot geschaffen und
Parkraumproblemen vorgebeugt.

Nordlich der Zufahrt in das Plangebiet ist ein 6ffentlicher Parkplatz mit einer Kapazitat von ca.
34 Parkplatzen vorgesehen, der zum Einen der Entlastung der Parksituation an der Schule und
zum Anderen dem westlich angrenzenden Kindergarten dienen soll.

Die Notzufahrt im Siidosten dient zum einen einer FuBwegeanbindung des Plangebietes an den
Wulfsdorfer Weg und zum anderen der Mdoglichkeit, das Gebiet durch Rettungsfahrzeuge
anfahren zu kénnen, wenn die eigentliche Zufahrt gesperrt ist.

Das weitere Wegenetz umfasst die bestehenden FuRBwegeverbindungen sudlich der Schule
sowie am sidlichen Rand des Plangebietes. Diese werden erhalten und um einen am
westlichen Rand des Plangebietes vorgesehenen Ful3weg miteinander verbunden, was eine
Umrundung des Plangebietes ermdglicht. Die weitere Vernetzung mit dem Plangebiet erfolgt
im Suden durch zwei Wegeverbindungen, die an den sidlich verlaufenden Weg anbinden,
sowie durch eine Wegeverbindung innerhalb der zentralen Grinachse. Hier binden mittig auch
die FulRwege aus den StichstraBen an, so dass das Plangebiet auch in Ost-West-Richtung
durchquert werden kann.

Die ca. 17,0 m breite zentrale Griinachse gliedert das Plangebiet in zwei Baubereiche und
wirde gemeinsam mit dem ErschlieRungsprinzip grundsétzliche auch eine ErschlieBung in zwei
Bauabschnitten ermdglichen. Die Griinachse soll neben der Wegeverbindung auch Mulden zur
Ruckhaltung von Regenwasser bei Starkregenereignissen aufnehmen. Dieses Muldensystem,
das auch auf geeigneten Teilflachen innerhalb der Grinflachen am siddlichen Rand des
Plangebietes vorgesehen ist, ist Bestandteil des Entwasserungskonzeptes fur das Plangebiet.
Innerhalb der Griinachse sind zudem Aufenthaltsbereiche und Spielstationen vorgesehen.

Die Wohnbauflachen am 6stlichen, stidlichen, nérdlichen und westlichen Rand umgebend sind
weitere, unterschiedlich ausgebildete und bepflanzte Grin- / MaRRnahmenflachen sowie am
nordwestlichen Rand die Flachen fur die erforderlichen Regenwasserriickhaltebecken
vorgesehen.

Hinsichtlich der Art der Nutzung sind die Bauflachen innerhalb des Plangebietes als
Allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Die flir eine Wohnbebauung vorgesehenen Flachen sind
nach der vorgesehenen Bauweise gegliedert worden. Baulich verdichtete Wohnformen in Form
von Mehrfamilien- oder Doppelhdusern sind entlang der HaupterschlieBungsachse im
ndrdlichen und 6stlichen Bereich des Plangebietes vorgesehen. Die Flachen im sidwestlichen
und siidostlichen Bereich im Ubergang zur Landschaft sollen dem individuellen
Einfamilienhausbau vorbehalten werden.

In den Baugebieten sind nach dem derzeit vorliegenden Bebauungskonzept insgesamt ca. 49
Bauplatze fir eine Einfamilienhausbebauung, 7 Bauplatze fir eine Doppelhausbebauung und
ca. 9 Bauplatze fur Mehrfamilienhduser vorgesehen, wobei fur letztere auch andere
Gebaudestellungen und Kubaturen durch den B-Plan erméglicht werden..

Den Darstellungen des Bebauungskonzeptes folgend kénnen in der
Mehrfamilienhausbebauung ca. 69 Wohneinheiten entstehen. Bei sehr kleinen Wohnungen
kann sich diese Anzahl noch erhdhen.

In Doppelh&ausern kénnen bei vollstandiger Umsetzung einer entsprechenden Bebauung ca. 14
Wohneinheiten und in Einfamilienhausern ca. 49 Wohneinheiten entstehend. Rechnet man hier
noch einen Anteil von ca. 20% an Einliegerwohnungen hinzu, ergeben sich ca. 59
Wohneinheiten.

Damit kdnnen insgesamt ca. 142 Wohneinheiten entstehen, von denen knapp 50 % auf kleinere
Wohnungen in Mehrfamilienhdusern entfallen. Dies entspricht den aktuellen Prognosen bzw.
Nachfrageszenarien hinsichtlich der Bedarfe an den unterschiedlichen Wohnformen.

Das Konzept verfolgt insgesamt eine effiziente und sinnvolle Ausnutzung der zur Verfigung
stehenden Flachen unter Berilicksichtigung der topografischen Verhéltnisse innerhalb des
Plangebietes, der landschaftlichen Einbettung des Gebietes sowie der Vernetzung vorhandener
Biotopflachen mit angrenzenden Bereichen, einer sinnvollen, gestalterisch ansprechenden und
effizienten GesamterschlieBung sowie der Optimierung der Sudausrichtung und Erschliel3ung
der einzelnen Grundstucke.

Die wesentlichen Leitgedanken der Planung lassen sich stichwortartig wie folgt
zusammenfassen:
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5.2.

5.3.

Freihaltung der Abstandszone zur Hagener Au,

Einfigung der Bebauung in die Topografie,

Ausbildung eines griinen Siedlungsrandes,

FuRlaufige Vernetzung mit angrenzenden Gebieten,
Optimierung der Ausrichtung der Gebaude nach Suden,
Bereitstellung von Flachen fir unterschiedliche Wohnformen,
Standort fur eine KITA innerhalb des Plangebietes,
HaupterschlielBung in Bezug zur Ortslage,

Notausfahrt im suddstlichen Bereich.

Innere NebenerschlieBung WA durch Ringstra3en und Stichstraf3en,
Anbindung an das bestehende Ful3- und Radwegenetz sowie

Ableitung des Regenwassers nach Nordwesten / Anlage eines Regenwasserriickhalte-
beckens.

Weitergehende Aussagen zur verkehrlichen Erschlieung und zur Grinplanung kénnen den
entsprechenden Kapiteln dieser Begrindung entnommen werden.

Ziele der Planung

Mit dem vorliegenden B-Plan Nr. 13 beabsichtigt die Gemeinde Probsteierhagen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Bebauung der zur Verfligung stehenden Flachen
mit einer Wohnbebauung sowie einer Kindertagesstétte zu schaffen.

Mit der Entwicklung der vorliegenden Wohnbauflache kommt die Gemeinde Probsteierhagen
als Siedlungsschwerpunkt auf der Siedlungsachse Kiel - Schénberg der Aufgabe nach, Flachen
fur eine wohnbauliche Entwicklung vorzuhalten.

Gleichzeitig sollen ebenfalls die naturschutzfachlichen Aspekte der Planung beachtet und
entsprechende Festsetzungen zu AusgleichsmalBnahmen sowie zur Sicherstellung der
Minimierung der Beeintrachtigungen des Bereiches der Hagener Au getroffen werden.

Unter Wirdigung der oben genannten Aspekte und unter Berlcksichtigung der bereits
ausgefihrten landesplanerischen Vorgaben lassen sich die wesentlichen stadtebaulichen Ziele
der Planung folgendermalRen zusammenfassen:

die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Bebaubarkeit der zur
Verfigung stehenden Flachen zur Abrundung und Erganzung der bestehenden Bebauung,

die Erhaltung und positive Weiterentwicklung des Orts- und Landschaftsbildes,

die Beachtung der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, die Forderung der Eigentumsbildung
der Bevdlkerung und die Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen,

die Erfullung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung

die Beachtung der sozialen Bedurfnisse der Bevolkerung, insbesondere der Familien und
jungen Menschen sowie die Belange von Freizeit und Erholung und

die Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Weitergehende Erlauterungen zu den einzelnen Aspekten der Planung sowie zum
stadtebaulichen Konzept finden sich in den entsprechenden Kapiteln der Begriindung.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch die vorliegende Planung wird die stadtebauliche Gestalt des Plangebietes nachhaltig
verandert. Auf Teilen der bislang unbebauten, an die Ortslage anschlieBenden Ackerlandflache
sollen kinftig eine Wohnbebauung sowie eine Kindertagesstatte entstehen. Durch Vorgaben
zur Héhenentwicklung und zur Gestaltung der Gebaude sowie durch eine landschaftsgerechte
Ein- und Durchgrinung des Plangebietes bei Erhalt der vorhandenen Biotope sowie der
Wahrung eines angemessenen Abstandes zur Hagener Au soll eine stadtebaulich mdglichst
vertragliche Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild erfolgen.
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Die Bebauung durch Gebaude und Stral3en sowie die Errichtung von Nebenanlagen werden zu
einer Versiegelung und einer Beeintrachtigung der nattrlichen Funktionen des Bodens fiihren.
Ein Ausgleich hierfir wird im Rahmen des Verfahrens ermittelt und verbindlich festgesetzt.

Zum jetzigen Stand der Planung wure eine FFH-Vorprifung nach Art. 6(3) FFH-Richtlinie bzw.
§ 34 BNatSchG fur das FFH-Gebiet DE-1627-321 ,Hagener Au und Passader See*
durchgefiihrt, die der Frage nachgeht, ob das Vorhaben mdglicherweise zu erheblichen
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des Schutzgebietes fihren kénnte.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass in Hinsicht auf die Erhaltungsziele fir die Hagener Au und
den SteinbeilRer eine Beeintrachtigung zum derzeitigen Planungsstand nicht ausgeschlossen
werden kann. Die Durchfihrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung ist daher erforderlich. Diese
ist mit der Konkretisierung der Planung und dem Ergebnis, dass wesentliche
Beeintréachtigungen nicht zu befurchten sind, erfolgt.

Es ist von Larmimmissionen durch den Verkehrslarm auf dem &stlich vorbeifiihrenden
Woulfsdorfer Weg auszugehen.

Um schadlichen Auswirkungen durch diese Immissionen beurteilen zu kénnen und diesen ggf.
entgegenwirken zu koénnen, wurde vom Wasser- und Verkehrskontor, Neumdinster eine
Larmtechnische Untersuchungen zum Verkehrslarm durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieser
Untersuchung sind in Kapitel 8, Immissionsschutz naher dargelegt.

Die Untersuchung weist nach, dass zum Schutz des Plangebietes vor Verkehrslarm passive
SchallschutzmaRhahmen an den Gebauden, die der K 31 unmittelbar zugewandt sind,
ausreichend sind. Aktive SchallschutzmaRnahmen in Form eines Larmschutzwalles sind aus
Griinden des Larmschutzes nicht erforderlich.

Bei den von den Sportanlagen der nordlich gelegenen Schule ausgehenden Larmemissionen
handelt es sich um Anlagen, die nur wochentags und wahrend der Tageszeit betrieben werden.

Durch die Bebauung wird es zu einer zusatzlichen Verkehrsbelastung auf dem Wulfsdorfer Weg
und angrenzenden StraRen kommen. Diese ist jedoch im Verhdltnis zur bereits vorhandenen
Belastung als vertraglich einzustufen.

Die ausfuhrliche Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt
schutzgutbezogen im Umweltbericht.

Weitere erhebliche und daher zu vermeidende Beeintrdchtigungen benachbarter Nutzungen
durch die Planung sowie Beeintrachtigungen der geplanten Nutzungen untereinander oder
durch bereits vorhandene Nutzungen selbst sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar.

5.4. Alternativenprifung

Eine Prufung alternativer Standorte fur eine wohnbauliche Entwicklung ist im Rahmen der
Untersuchung zur Siedlungsentwicklung erfolgt. Die Ergebnisse dieser Prufung kénnen der
Begriindung zur 14. Anderung des F-Planes enthommen werden.

Auf der Ebene der Bebauungsplanung wurden unterschiedliche Varianten einer Bebauung
insbesondere hinsichtlich der aufReren und inneren Erschlielung sowie der Aufteilung und
Zuordnung der zur Verfiugung stehenden Flachen geprift. Weitergehende Aussagen hierzu
kénnen dem Kapitel 5.1 dieser Begrindung entnommen werden.

6. PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

6.1. Planungsrechtliche Festsetzungen

In den fir eine Wohnbebauung vorgesehenen Bereichen des Plangebietes werden aufgrund
unterschiedlicher Festsetzungen insbesondere zum Maf3 der baulichen Nutzung sowie zur
Gestaltung 14 Teilgebiete gebildet.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ist -den Darstellungen des F-Planes und der
angestrebten Nutzung folgend- beabsichtigt, fur den Bereich der geplanten Wohnbebauung ein
allgemeines Wohngebiet (WA) festzusetzen.

Der Bereich der geplanten Kindertagesstéatte wird hinsichtlich der Art der Nutzung als Flache fur
den Gemeinbedarf mit entsprechender Zweckbestimmung festgesetzt.

Innerhalb  aller Teilgebiete wird eine Wohnbebauung mit Einzelhdusern und
Mehrfamilienhdusern angestrebt, die sich sowohl im Maf als auch in der Art der baulichen
Nutzung in den vorhandenen Charakter der umgebenden Bebauung einfiigt. Das Gebiet soll
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vorwiegend dem Wohnen dienen und wird dementsprechend gemaR 8§ 4 BauNVO als
»Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

Zu den nach 84 (3) Nr.1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Einrichtungen und
Anlagen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) erfolgt fur alle Teilgebiete eine
entsprechende Feinsteuerung, da sie dem fir das Gebiet angestrebten Charakter nicht
entsprechen und sich stérend auf ihr Umfeld auswirken konnten. Derartige Stérungen sind
insbesondere durch die von den genannten Einrichtungen ausgehenden Emissionen sowie
durch ein erhéhtes Verkehrsaufkommen zu beflrchten.

In den Teilgebieten 1 bis 3, die fir eine Mehrfamilienhausbebauung vorgesehen sind, werden
lediglich nicht stérende Gewerbebetriebe ausnahmsweise zugelassen, hierbei aber
Ferienwohnungen oder R&ume fir die Fremdenbeherbergung ausgeschlossen. Der zu
schaffende Wohnraum soll ausschlie3lich dem Dauerwohnen zugutekommen.

In den Teilgebieten 4 bis 14 sind Ferienwohnungen oder Raume fiir die Fremdenbeherbergung
nur als einer Dauerwohnnutzung als Hauptnutzung in der Flache deutlich untergeordnete
Nutzung ausnahmsweise zuldssig. Auf Grund der touristisch attraktiven Lage der Gemeinde soll
diese gewerbliche Nutzung ermdéglicht werden, das Dauerwohnen jedoch im Vordergrund
stehen.

Weiterhin werden aus den bereits genannten Grinden die der Versorgung des Gebietes
dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fur Kkirchliche Zwecke
ausgeschlossen.

Die allgemeine Zweckbestimmung der Gebiete als allgemeine Wohngebiete bleibt trotz der
erfolgten Feinsteuerung gewahrt.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baufelder) gibt den Rahmen vor,
innerhalb dessen die geplanten Bauvorhaben verwirklicht werden kdnnen.

Das Mal3 der Nutzung wird fir das gesamte Gebiet mit Ausnahme der Teilgebiete 1 bis 3 Uber
die Festsetzung eines absoluten Wertes fur die maximale Grundflache der baulichen Anlagen
gesteuert. In allen Teilgebieten betragen diese 150 m?2 fiir die Bebauung mit einem Einzelhaus
und in den Teilgebieten 4 bis 6, in denen auch Doppelhauser zulassig sind, liegt sie bei 100 m2
fur eine Doppelhaushélfte. Die maximale Grundflache bezieht sich auf die Baufelder je
Grundstiick. Hierdurch wird sichergestellt, dass auch bei unterschiedlichen Grundstiicksgréf3en
der MaR3stab der Bebauung weitestgehend homogen bleibt.

In den Teilgebieten 1 bis 3 ist eine Grundflachenzahl von 0,40 festgesetzt. In Verbindung mit
der Festsetzung einer offenen Bauweise sowie dem Verzicht auf eine Regulierung der
Wohneinheiten kann hier eine verdichtete Bebauung erfolgen.

Um eine zweckentsprechende Grundstiicksnutzung bei einer Mehrfamilienhausbebauung und
in den fiur eine kleinteilige Bebauung vorgesehenen Teilgebieten zu gewahrleisten, darf dort
abweichend von der Regelung des 8§ 19 Abs. 4 BauNVO die zulassige Grundflache gemaf § 19
(4) Satz 2 BauNVO durch Anlagen geméafl § 19 (4) Satz 1 BauNVO bis zu 75 % in den
Teilgebieten 1 bis 3 und 60% in den Ubrigen Teilgebieten Uberschritten werden.

Diese Erhéhung erfolgt, da es erfahrungsgemafd bei kleineren Grundstiicken regelméaRig zu
Uberschreitungen der 50%-Regelung kommt, die bereits im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens befreit werden mussen. Bei den Mehrfamilienhdusern entsteht
das Erfordernis einer weitergehenden Versiegelung insbesondere durch die Herstellung
erforderlicher Stellplatze.

Die maximal Gberbaubare Grundflache darf zudem in den Teilgebieten 4 bis 14 ausschlieflich
zugunsten von an das Hauptgebdude angebauten, vollverglasten Wintergarten oder an das
Gebaude herangebauten unselbstdndigen Terrassen um maximal 30 m2 bei Einzelh&usern
sowie 15 m? je Doppelhaushélfte erhéht werden. Diese Festsetzung erfolgt zugunsten der
Mdoglichkeit, ergédnzend zur Bebauung im Rahmen der getroffenen Malfestsetzungen
Wintergarten errichten zu kénnen und um die GrélRenordnung derartiger Anlagen verbindlich
steuern zu kénnen, sowie zur Klarstellung, wie und in welcher GréRenordnung unselbstandige
Terrassen auf die festgesetzte Grundflache anzurechnen sind.

Um einen Anreiz fur die Herstellung von Grundachern zu geben und auch ausschlieBlich
barrierefrei im Erdgeschoss genutzte Gebaude in ausreichender Grof3e zu ermdglichen, darf die
festgesetzte Grundflache hier um 25 m2 auf 175 m2 bei Einzelhdusern und um 15 m2 auf 115 m2
bei Doppelhaushélften erhéht werden.
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Eine Festsetzung einer maximalen Geschossflache (GF) oder Geschossflachenzahl (GFz) wird
nicht vorgenommen, da mit der Vorgabe der maximalen Grundflache der baulichen Anlagen
und den Héhenfestsetzungen, in Verbindung mit den im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschriften
getroffenen Festsetzungen zur Ausbildung der Dacher, die zulassige Kubatur der Gebaude
hinreichend definiert ist.

Eine weitere Steuerung des MafRes der Nutzung insbesondere auch zur Einbindung der
Bebauung in das vorhandene Gelande und die Umgebungsbebauung erfolgt durch
Festsetzungen fur die Hohe des ErdgeschossfertigfuBbodens sowie der Trauf- und
Geb&udehthen und der Anzahl der Vollgeschosse. Die Festsetzung der Trauf- und
Gebaudehohe ist bezogen auf die Hohe des Erdgeschossfertigfu3bodens.

Auf die Festsetzung einer Traufhdhe wird in den Teilgebieten 1 bis 3 zugunsten einer freieren
Gestaltung der Mehrfamilienh&user und in den Teilgebieten 4 bis 6 verzichtet. Hier werden
maximal zwei Vollgeschosse und gebdaudehéhen von 12,00 m bzw. 9,00 m zugelassen.

In den Teilgebieten 7 bis 11 wird bei maximal zwei zuldssigen Vollgeschossen die Traufhéhe
auf 6,00 m und die Gebaudehdhe mit 9,00 m festgesetzt, um hier auch sogenannte ,Toskana-
Villen* zu ermdglichen.

Die Teilgebiete 12 bis 14, die den sudlichen Ortsrand darstellen und damit eine besondere
Fernwirkung erfahren, dirfen maximal ein Vollgeschoss und eine maximale Traufhéhe von 4,00
m bei einer gebaudehdhe von 9,00 m aufweisen. Hiermit soll auch in Verbindung mit den
Festsetzungen zur Ausbildung der Dacher, der Firstrichtung und der Gestaltung der Gebaude
ein harmonisches, von einer ruhigen Dachlandschaft gepragtes Erscheinungsbild erreicht
werden.

Die Festsetzung der Trauf- und Gebdudehdohe ist bezogen auf die HoOhe des
Erdgeschossfertigfulibodens. Die jeweiligen Hohen des Erdgeschossfertigful3bodens sind in der
Planzeichnung abgestimmt auf die vorhandene Topografie individuell festgesetzt, um
Bodenbewegungen zu minimieren und die Geb&ude harmonisch in das bewegte Gelande
einzuftigen.

Als Traufhoéhe gilt der Schnittpunkt zwischen der &aufleren Dachhaut und der auf3eren
Begrenzung der AulRenwand. Die festgesetzte Traufhthe ist auf die Traufen der Hauptdacher
nicht aber auf die Traufen von z.B. Dachaufbauten oder die giebelseitige Traufe von
Krippelwalmdéchern anzuwenden.

Als Gebaudehohe gilt der obere Abschluss des Gebaudes. Abgas- und Luftungsschornsteine
durfen die festgesetzte Gebaudehthe um maximal 1,0 m Uberschreiten.

Bauweise und sonstige Nutzungsregelungen

Zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes werden als Bauweise in den Teilgebieten 1 bis
3 eine abweichende Bauweise sowie in den Teilgebieten 4 bis 14 Einzelhduser sowie in den
Teilgebieten 4 bis 6 alternativ auch Doppelhauser festgesetzt.

In den Teilgebieten 1 bis 3 soll die Festsetzung einer abweichenden Bauweise die
Gebaudelangen auf ein ortsbildvertragliches Mal3 begrenzen. Die Gebdude durfen hier in
offener Bauweise eine L&nge von 32,0 m nicht Giberschreiten.

In den Teilgebieten 12 bis 14 sind die Dacher der Hauptgeb&dude parallel zu der in der
Planzeichnung festgesetzten Hauptfirstrichtung zu errichten. Dies erfolgt zugunsten einer
ruhigen Dachlandschaft am Ortsrand.

Traufseitige Anbauten und Querbauten an das Hauptgebaude dirfen eine maximale Breite von
40 % der traufseitigen Gebaudeldnge des Hauptgebdudes nicht Uberschreiten. Der First des
Anbaus oder Querbaus (Nebenfirst) muss mindestens 0,50 m (gemessen in der Senkrechten)
unterhalb der Hohe des Firstes des Hauptgebaudes (Hauptfirst) liegen.

Um die bauliche Dichte im Plangebiet weitergehend zu steuern, wird die MindestgréRe der
Baugrundsticke in den  Allgemeinen  Wohngebieten mit 500m2  fir ein
Einzelhaushausgrundstiick und 600 m2 fir ein Doppelhausgrundstiick festgesetzt.

Als weitere Regelung der Nutzungsdichte, insbesondere zugunsten einer vertraglichen
Ausnutzung der vorhandenen und kiinftigen Bebauung und der Belastung des Gebietes durch
den ruhenden und flieBenden Verkehr wird im Plangebiet die Anzahl der Wohneinheiten je
Einzelhaus auf maximal zwei Wohneinheiten und je Doppelhaushalfte auf maximal eine
Wohneinheit begrenzt.

Auf eine entsprechende Festsetzung wird fiir die Teilgebiete 1 bis 3 vor dem Hintergrund der
bereits benannten Griinde einer gréReren Flexibilitat und Freiheit in der Bebauung verzichtet.
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6.2.

Flachen fir Aufschiittungen

Um Bodenbewegungen zu minimieren sind innerhalb der privaten Grundstlicksflachen des
festgesetzten allgemeinen Wohngebietes Gelandemodellierungen, Abgrabungen und
Aufschittungen auBBerhalb der festgesetzten Baufelder nur bis zu einer maximalen Hoéhe bzw.
Tiefe von 0,50 m zulassig.

Hiervon ausgenommen sind die fur Teile der Teilgebiete 2, 6, 9 und 10 sowie fur das Teilgebiet
14 festgesetzten Flachen fur Aufschittungen. Hier sind Aufschiittungen bis zu einer maximalen
Gelandehdhe von 28,00 m tber NHN in der Flache A sowie 27,75 m tber NHN in den Flachen
B bis D zulassig.

Dieser Bereich gestaltet den Ubergang zur zentralen Griinachse. Auf Grund der Gefallesituation
und der Hohenlage der ErschlieBungsstraen mussen hier groRere Auffullungen erfolgen, die
idealerweise bereits im Zuge der ErschlieRung des Gebietes erfolgen sollten. Der Hohenversatz
von ca. 2,00 m soll planméaRig am 0&stlichen Rand der zentralen Grinflache durch eine
bepflanzte Boschung aufgefangen werden.

Nebenanlagen und Stellplatze und Garagen

Nebenanlagen sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sollten ebenso wie die
Bebauung vom StralBenraum zurlicktreten, um eine ungestérte und zu einem positiven
Stral3enbild beitragende Vorgartenzone auszubilden. Daher ist fir alle Teilgebiete festgesetzt,
dass derartige Anlagen einen Mindestabstand von 5,0 m zur Stralenbegrenzungslinie
einzuhalten haben.

Diese Festsetzung hat den zusatzlichen Nebeneffekt, dass vor den Garagen und Carports ein
Stauraum fur ein weiteres Fahrzeug entsteht. Offene Stellplatze sind auch in den
Vorgartenbereichen zulassig.

Zugunsten von Carports kénnen bei Eckgrundstiicken, wo im Einzelfall die Einhaltung des
Abstandes von 5,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache schwierig sein kann auch geringere
Abstédnde zugelassen werden. Die Carports miussen jedoch den Mindestabstand von 5,0 m zur
offentlichen Verkehrsflache einhalten, von der aus der Carport erschlossen wird.

Hiervon ausgenommen sind Zuwegungen, Zufahrten zu Stellplatzen und Nebenanlagen zur
Abfallbeseitigung sowie Anlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme
und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen.

In den Teilgebieten 11 bis 14 dirfen Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze
die festgesetzte rilckwartige, der erschlieungsseitigen Baugrenze gegeniberliegende
Baugrenze der festgesetzten Baufelder bzw. deren Verlangerung zu den seitlichen
Grundstuicksgrenzen nicht Uberschreiten. Hiermit werden die Gartenflachen, die zur unmittelbar
angrenzenden offenen Landschaft ausgerichtet sind, von derartigen Anlagen freigehalten.

Aus dem gleichen Grund werden in diesen Teilgebieten Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.
1 BauNVO in Form von freistehenden Gerateschuppen oder Gartenhitten auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache (Baufeld) auf eine maximal Uberbaubare Grundflache von
10,0 m2 beschrankt. Je Grundstiick ist maximal eine derartige Anlage zulassig.

Ortliche Bauvorschriften

Im Rahmen von ortlichen Bauvorschriften gemaf § 84 LBO werden Festsetzungen zur auf3eren
Gestaltung der baulichen Anlagen sowie der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen, der
Stellplatzanlagen und der Einfriedungen getroffen. Dadurch soll im Sinne der Bewahrung und
positiven Weiterentwicklung des Ortsbildes eine ansprechende und harmonische Einfugung der
geplanten Gebaude in die Umgebungsbebauung und die angrenzende Landschaft
gewahrleisten werden.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

In allen Teilgebieten ist die Gestaltung der Fassaden der Hauptgeb&ude nur zuléssig, in rot bis
rotbraunem, gelben, grauem, weiRem oder weil3 geschlammtem Verblendmauerwerk oder in
einer ziegelroten oder in einem hellen Farbton Uberstrichenen Putzfliche, die einen
Remissionswert von mindestens 70 % aufweisen muss. Der Remissionswert (Hellbezugswert)
gibt an, in welchem Umfang von einer Flache bzw. Farbe das Licht reflektiert wird und ist jeder
Farbe zugeordnet. Diese Gestaltungsvarianten entsprechen den in Heikendorf Ublichen und
ortstypischen Gestaltungsmerkmalen und schlie3en gestalterisch stark abweichende Gebaude
aus.

Die Farbgebung von Mauerwerk setzt sich heute vielfach aus unterschiedlichen Farbténen und
Farbungen zusammen, so dass es mitunter schwierig sein kann, einen Farbton eindeutig zu
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definieren. Die diesbezlgliche Festsetzung ist daher dahingehend formuliert, dass auch
Mischténe aus den in der Festsetzung genannten Farben zulassig sind.

Dariliber hinaus ist die Gestaltung der Fassaden auch vollstandig mit Holzverkleidungen aus
flachen Brettern zulassig. Damit wird der Nachfrage nach dieser Bauform entsprochen. Zur
Einpassung in die Umgebungsbebauung erfolgt die Vorgabe, dass Holzhduser nur
naturbelassen, farblos lasiert, in ziegelroter Farbgebung oder in einem hellen Farbton, der einen
Remissionswert von mindestens 70 % aufweisen muss, gestaltet werden dirfen.

Fur Teilflachen der Fassaden dirfen je Fassadenseite fur bis zu 40 % der Fassadenflache auch
andere Materialien verwendet werden. Dies ist beispielsweise anwendbar fir Giebelflachen
oder Obergeschosszonen und erweitert den Gestaltungsspielraum um heute Ubliche und
zeitgemale Gestaltungsvarianten.

In den Teilgebieten 11 bis 14, die den Ubergang zur freien Landschaft bestimmen, sind die
Verwendung von leuchtenden oder grellen Farben sowie reflektierenden Materialien fur die
Fassadengestaltung unzulassig. Dies gilt auch fur die senkrechten Bauteile von Dachaufbauten.
Die vorgenannten Regelungen sind nicht auf Fensterflachen anzuwenden.

Als Dacheindeckung der Hauptbaukorper sind Dachsteine in den Farbténen Rot, Rotbraun,
Braun oder Anthrazit zulassig. Auch diese Gestaltungsvarianten entsprechen den ortstypischen
Gestaltungsmerkmalen. Dartber hinaus sind zur Erweiterung des Gestaltungsspielraumes auch
Griundéacher zulassig. Letztere tragen zudem durch einen verringerten Wasserabfluss zu einer
Verbesserung des Kleinklimas bei.

Vor dem Hintergrund einer ortstypischen Gestaltung der Bebauung sind Dachsteine mit
hochglanzenden Oberflachen generell unzulédssig. Insbesondere im Ubergangsbereich zur
Landschaft stellen sich derartige Dachflachen als Fremdkorper dar.

In den Teilgebieten 4 bis 11 sind als Dachform ausschlieBlich Sattel-, Walm und
Krippelwalmdacher sowie Pultddcher mit gegeneinander geneigten Dachflachen zulassig.
Zeltdacher, die insbesondere bei den sogenannten, auf quadratischem Grundriss errichteten
Toskana-Villen Ublich sind, werden hierbei als Sonderform den Walmdachern zugerechnet.

Die Dachneigung wird auf 25° bis 50° begrenzt, da diese Bandbreite der zulassigen
Dachneigung in Verbindung mit den festgesetzten Dachformen am ehesten dafiir geeignet ist,
eine ruhige Dachlandschaft am Siedlungsrand zu erzeugen.

Bei einer zweigeschossigen Bebauung sowie bei der Ausbildung von Grindachern darf die
Dachneigung bis auf 15° abgesenkt werden, um den gestalterischen und bautechnischen
Anforderungen dieser Bauformen nachzukommen.

Fir die Teilgebiete 12 bis 14, die den Ubergang zur freien Landschaft bestimmen, sind als
Dachform der Hauptgebdude nur symmetrisch geneigte Satteldacher zuldssig mit
Dachneigungen zwischen 35° und 50° zulassig. Hier steht die Ausbildung einer ruhigen
Dachlandschaft im Vordergrund.

Klarstellend ist festgesetzt, dass fur Dachaufbauten auch andere Dachneigungen zulassig sind.

Zugunsten einer ruhigen Dachlandschaft werden Regelungen zur maximalen Breite von
Dachaufbauten sowie zu deren Mindestabstand zu den Ortgdngen und untereinander getroffen.
MaRgebend fiur die Bestimmung des Abstandes untereinander und zu den seitlichen
Dachabschlissen (Ortgang) ist dabei die &auf3ere Begrenzung der jeweiligen seitlichen
AufRenwand der Dachgauben oder Dachaufbauten. Als Geb&audelange gilt die Lange zwischen
den auReren Begrenzungen der aufgehenden AuRenwande des Gebaudes. Verhindert werden
soll damit auch, dass Déacher durch U(bergroBe Gauben bei Beibehaltung einer
bauordnungsrechtlichen Einordnung als Nichtvollgeschoss ,aufgeklappt® werden.

Die Déacher von nicht in den Hauptbaukérper integrierten Garagen sowie von Carports und
Nebenanlagen in Form von Gartenhdusern sind als bewachsenes Griindach auszubilden, um
einen weiteren Beitrag zur Reduzierung des Wasserabflusses zu leisten..

Doppelhduser missen zugunsten einer homogenen Gestaltung je Doppelhaus eine einheitliche
Dacheindeckung, Dachform und Fassadengestaltung aufweisen.

Ebenfalls zugunsten einer ruhigen Dachlandschaft sind Regelungen zu Solaranlagen auf
Dachflachen sowie der Ausschluss von Kleinwindkraftanlagen erfolgt. Letztgenanntes erfolgt
auch auf Grund der von derartigen Anlagen ausgehenden Emissionen, die sich stdérend auf die
Nachbarschaft auswirken kdnnen.
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6.3.

Gestaltung der nicht tiberbauten Grundstiicksflachen, Stellpldtze und Einfriedungen

Zugunsten einer ansprechenden Gestaltung, als Beitrag zur Durchgrinung des neuen
Wohngebietes und einer reduzierten Oberflachenversiegelung werden Festsetzungen lber die
Art der Einfriedungen von Grundsticken sowie der Gestaltung der Stellplatzanlagen fir
Fahrzeuge, deren Zufahrten und Zufahrtsbreiten getroffen.

Zur Beschrankung des Versiegelungsgrades auf das notwendige MalR werden Festsetzungen
zur Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen insbesondere der ebenerdigen
Stellplatzflachen und deren Zufahrten getroffen. Diese mussen in wasserdurchlassiger Bauart
hergestellt werden, um auch fur diese Flachen eine Versickerung von Regenwasser zu
ermaoglichen.

Die Zufahrten zu Stellplatz- und Garagenanlagen durfen in den Teilgebieten 4 bis 14 eine lichte
Breite von 4,00 m nicht Uberschreiten. Je Grundstiick ist maximal eine Zufahrt zuléssig. Diese
Festsetzung dient der positiven Gestaltung des StralRenraumes.

Als Einfriedungen entlang der offentlichen ErschlieBungsflachen sind nur maximal 1,50 m hohe
heimische Laubholzhecken der Arten WeiRbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus
sylvatica), WeilRdorn (Crataegus monogyna), Feldahorn (Acer campestre), Liguster (Ligustrum
vulgare), oder als mit den genannten Arten bepflanzte Natursteinwélle mit einer maximalen
Hohe einschlie3lich Bewuchs von 1,80 m Hbhe zulassig.

Grundstiicksseitig durfen Draht- oder Metallgitterzdune bis maximal 1,20 m Héhe vorgesetzt
werden.

Diese Festsetzung zu den Einfriedungen dient der homogenen Eingriinung des o6ffentlichen
StralRenraumes und der Durchgrinung des Plangebietes. Auf Einfriedungen anderer Art wurde,
um dieses Ziel zu erreichen, bewusst verzichtet.

Zur gestalterischen Einbindung sind Standorte fir Mullbehalter nur in baulicher Verbindung mit
den Gebauden, Garagen, Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Einfriedungen vorzunehmen
oder mit einem Sichtschutz oder einer Hecke zu umgeben.

Anzahl der notwendigen Stellplatze oder Garagen

Wegen des fir das Plangebiet zu erwartenden Fahrzeugbestandes erhdht die Gemeinde in den
Teilgebieten 4 bis 14 die Bemessungsgrundlage auf zwei Stellplatze je Wohneinheit, um dem
Parkdruck auf den offentlichen Verkehrsraum entgegenzuwirken. Somit soll sichergestellt
werden, dass auf den privaten Grundsticksflachen in ausreichendem Umfang Parkraum
geschaffen wird und die Parkmdoglichkeiten im 6ffentlichen StralRenraum nicht Uberlastet
werden. Stattdessen konnen die Parkmdglichkeiten im 6ffentlichen Straenraum gréRtenteils
dem Besucherverkehr zugeordnet werden. Insofern sind mindestens zwei Stellplatze je
Wohneinheit auf dem Grundstiick selbst herzustellen.

Eine derartige Festsetzung wird erforderlich da gerade in Einfamilienhausgebieten die Nutzung
von zwei PKW je Wohneinheit / Haushalt schon als Regelfall anzusehen ist. Da auf dem
Grundstiick selbst oft keine entsprechende ausreichende Vorsorge getroffen wird und die
jeweiligen Grundstickseigentimer den zweiten PKW dann im 6ffentlichen StralBenraum
abstellen, fuhrt dies regelméaRig zu Problemen durch Parksuchverkehre oder illegales Parken.
Diese Problematik wird durch Einliegerwohnungen oder erwachsene Kinder mit eigenem PKW
im Haushalt noch verstarkt.

Fur die Mehrfamilienhausbebauung in den Teilgebieten 1 bis 3 wird auf eine entsprechende
Festsetzung verzichtet, um der konkreten Ausgestaltung der Bebauung ausreichend Spielraum
Zu geben.

Grinordnerische Festsetzungen

Grunordnerische Festsetzungen werden in erster Linie zur Gestaltung und Nutzung der
festgesetzten, das Plangebiet einfassenden und gliedernden Griunflachen und hinsichtlich des
Erhalts bestehender, das Plangebiet pragender Griinstrukturen insbesondere entlang der
Randbereiche des Plangebietes sowie zur Neupflanzung von Einzelbdumen innerhalb des
Plangebietes erforderlich.

Alle als zu erhalten und neu anzupflanzend festgesetzten Anpflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang der Gehdlze sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Zur Gestaltung der Haupt- und NebenerschlieBungsstralen (PlanstraBen A bis D) und einer
guten Stralenfiihrung sind in regelmafigen Abstanden die geplanten Parkplatze gliedernde
Baumpflanzungen festgesetzt. Dies betrifft auch die fuRlaufigen Wegeverbindungen.
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Die Anpflanzungen kénnen mit Ricksicht auf die Grundstiickszufahrten sowie die Aufteilung
und die Standorte der 6ffentlichen Parkplatze erfolgen und entsprechend verschoben werden.
Die festgesetzte Anzahl der Baume je Stral3enabschnitt muss jedoch erhalten bleiben.

Baumpflanzungen sind ebenfalls in den festgesetzten 6ffentlichen, das Plangebiet umgebenden
und gliedernden Griinflachen vorgesehen und entsprechend festgesetzt.

Entlang der KreisstraBe ist die vorhandene Sommer-Lindenreihe (Tilia platyphyllos) zu
erganzen, innerhalb der zentralen Grunachse hat eine Pflanzung von 8 Vogelkirschen und 9
Stieleichen sowie von Obstb&aumen zu erfolgen und am stidlichen Rand des Plangebietes ist die
Anpflanzung von 20 Obstbdumen vorgesehen.

Die mit P1 bis P7 (Pflanzflachen) bezeichneten 6ffentlichen Grinflachen sind abseits der Wege
als Wiese (Bliihstreifen) anzulegen und durch eine zweimalige Mahd pro Jahr zu pflegen. Wege
innerhalb der festgesetzten o6ffentlichen Griunflachen (P2 bis P7) sind wassergebunden
herzustellen.

Innerhalb der mit P2 bis P5 (Pflanzflachen) bezeichneten 6ffentlichen Grinflachen ist in hierfur
geeigneten Bereichen die Anlage von Mulden zur Regenwasserriickhaltung vorzusehen. Diese
Flachen umfassen die zentrale Grunachse sowie die Flachen am sudlichen Rand des
Plangebietes.

Die festgesetzten Regenwasserriickhaltebecken am nordwestlichen Rand des Plangebietes
sind in ihrer Uferbdschung weitmdglich naturnah und anteilig mit einer abgeflachten
Uferbdschung auszuformen, um den erfolgenden Eingriff zu minimieren. Zulauf- und
Auslaufbereiche sind in geeigneter Form vor einer Wirkung als Fallen fur Amphibien und
Kleintiere zu sichern.

Bei dem festgesetzten Regenwasserriickhaltebecken handelt es sich um eine technische
Anlage, die auch als Eingriff zu bewerten und zu bilanzieren ist. Dennoch soll durch eine
entsprechende Festsetzung sichergestellt werden, dass zumindest in Teilbereichen eine
naturnahe Gestaltung erreicht wird.

Die am westlichen Rand des Plangebietes festgesetzte 6ffentliche Grinflache fir Malihahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als extensives
Weidegrinland zu entwickeln. Zur Vorbereitung der Flache ist das Ansaatgrinland
umzupfligen. Auf der ganzen Flache ist eine Ansaat von regionalem, beweidungsgeeignetem
Mahdgut, das den Anspriichen des biologischen Landbaus entspricht, vorzunehmen.

Eine Beweidung hat -je nach Witterungsverhéltnissen- von Ende April/Anfang Mai bis Ende
Oktober eines jeden Jahres mit 2 GroRRvieheinheiten (GVE) je ha zu erfolgen.

Am westlichen, nérdlichen und sidlichen Rand ist eine Einzaunung an der Grenze des
Kronenbereiches der angrenzenden Baume vorzunehmen, so dass zu den Gehdlzbestanden
ein Saum entsteht, der die Waldrandfunktion Gibernimmt. Am 6stlichen Rand der Flache ist eine
Einzaunung an die Westgrenze der Pflanzflache P6 vorzusehen. Fur die Einzdunung sind
Eichen-Spaltpfahle zu verwenden.

Am Ostrand der MaRnahmenflache ist zwischen der Sidgrenze und dem vorhandenen
Kleingewasser im Norden eine 6,00 m breite, 3-reihige Pflanzung aus Strauchern und Badumen
anzulegen. Im Bereich des Kleingewéassers am Sud- und Westufer bis zur festgesetzten Flache
fur das Regenrickhaltebecken ist eine zweireihige Pflanzung vorzunehmen. Die Anpflanzungen
sind mit einer hundesicheren Einzaunung zu umgeben.

Die letztgenannte Bepflanzung dient als Lichtschutzbepflanzung und soll die Bebauung von den
angrenzenden Flachen zur Hagener Au hin abschirmen. Durch den zwischengelagerten
Grinstreifen, der auch die Wegeverbindung aufnimmt, wird ein ausrechend grof3er Abstand zur
Bebauung hergestellt, so dass es in den Garten nicht zu Ubermafigen Verschattungen durch
die Bepflanzung kommt.

Weitergehende Erlauterungen zu den einzelnen Teilbereichen kénnen auch Umweltbericht
entnommen werden.

6.4. Nachrichtliche Ubernahmen

An das Plangebiet grenzt Wald im Sinne des Landeswaldgesetztes (LWaldG) an. Am
nordwestlichen und westlichen Rand des Plangebietes befinden sich Teile der festgesetzten
Grinflachen sowie der Anlagen fur die Regenwasserriickhaltung innerhalb des Waldabstandes
(Waldschutzstreifen). Bei der Planung und Errichtung von baulichen Anlagen in diesem Bereich
sind die Bestimmungen des § 24 (1) LWaldG zu beachten.

Entlang der anbaufreien Strecke der K 31 (Wulfsdorfer Weg) gilt:
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a) die 15,0 m tiefe Bauverbotszone gemall § 29 StrwG (StralRen- und Wegegesetz des
Landes Schleswig-Holstein), gemessen vom &uferen Rand der befestigten, fir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn der K 31 und

b) die 30,0 m tiefe Baubeschrankungszone gemaR § 30 StrWG (Stral’en- und Wegegesetz
des Landes Schleswig-Holstein), gemessen vom auferen Rand der befestigten, fur den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn der K 31.

Sowohl die Anbauverbotszone als auch die Ortsdurchfahrtsgrenze sind nachrichtlich in die
Planzeichnung aufgenommen worden.

Die kunftige Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes sowie die Abgrenzung des
geschutzten Teichbiotops sind in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

7. UMWELTPLANUNG

Gemal § 2 (4) BauGB ist zur Planung eine Umweltprifung durchzufuhren. Deren Ergebnisse
sind gemal § 2a BauGB in einem Umweltbericht zu dokumentieren, der im Zuge des weiteren
Verfahrens Bestandteil dieser Begriindung wird. Das vorliegende Kapitel dient im weiteren
Verfahren der Zusammenfassung der Ergebnisse der Umweltpriifung sowie insbesondere der
Darstellung der Ergebnisse der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung.

Fur die frihzeitige Unterrichtung der Behoérden (Scoping) geméaR 84 (1) BauGB und auch
hinsichtlich der Beantragung der Entlassung aus dem Landschaftsschutz wurden vom Biro
BIOPLAN aus Schellhorn ein Vorentwurf des Umweltberichtes zur 14. Anderung des F-Planes
sowie eine landschaftsplanerische Stellungnahme zur Entlassung aus dem Landschaftsschutz
mit Bestandskarten zu den Biotoptypen und den umgebenden Schutzgebieten vorgelegt.

Zum jetzigen Verfahrensstand liegt der Umweltbericht zum B-Plan Nr. 13 im Entwurf vor.
7.1. Eingriffsregelung

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe gemafld § 14 BNatSchG i. V. m. 8§ 8f LNatSchG verbunden.
Gemal3 §15 (1) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Eingriffe sind
gemall 8§15 (2) BNatSchG so auszugleichen oder zu ersetzen, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zurtickbleiben.

Nach Aussage des Umweltberichtes kommt es zu Eingriffen in Flachen mit lediglich allgemeiner
Bedeutung fur den Naturschutz. Nur sehr kleinflachig ist im Bereich der kleinen Senke auf Hohe
des Schulteiches Boden mit besonderer Bedeutung betroffen. Hierdurch entsteht ein
Ausgleichsbedarf insbesondere fur das Schutzgut Boden.

Der Runderlass sieht fur Gebaudeflachen und stark versiegelte Oberflachen ein
Ausgleichsverhaltnis von 1:0,5 und fur wasserdurchlassige Oberflachenbeléage (teilversiegelte
Flachen) ein Ausgleichsverhéltnis von 1:0,3 vor. Dieses Verhaltnis ist auch auf Flachen fir
Aufschittungen anzuwenden. Die vorliegende Bilanzierung geht fir alle Flachen -also auch fir
Nebenanlagen, fur die teilweise eine Teilversiegelung festgesetzt ist- von einem
Ausgleichsverhéltnis von 1 : 0,5 aus.

Aus der Eingriffsbilanzierung ergibt sich dementsprechend ein Ausgleichsbedarf fiur das
Schutzgut Boden von insgesamt 18.007 mz2.

Der Ausgleich wird vollstandig innerhalb des Plangebietes auf der ca. 40.705 m2 grof3en, als
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzten Flache am westlichen Rand des Plangebietes erbracht.

Der Flacheniiberschuss von ca. 22.698 m2 kann als Okokonto angelegt und als Ausgleich fir
Eingriffe an anderer Stelle dienen.

Zur Minimierung des Eingriffs werden die bestehenden naturnahen Strukturen im Plangebiet
festgesetzt. Es missen fir die Zuwegung ins Baugebiet lediglich zwei Baume (& 30 cm) gefallt
werden.

Zur Berucksichtigung der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes wird der in der
Managementplanung geforderte Uferschutzstreifen von 150 m im B-Plan beriicksichtigt. Dieser
wird zur Abrundung des Baugebietes im sudlichen Bereich um bis zu 30 m reduziert, daftr im
Norden ausgeweitet.

Im B-Plangebiet werden umfangreiche Griinflachen festgesetzt und naturnah gestaltet (12.100
m32). Der landschaftlichen Einbindung dient eine Pflanzung von Obstbaumen auf der Sidseite.
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7.2.

7.3.

Baumpflanzungen auf der zentralen Grinflache sind vorgesehen. Am Wulfsdorfer Weg wird die
Sommerlindenreihe erganzt.

Weitergehende Aussagen zur Bilanzierung sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Artenschutzrechtliche Priifung

Die artenschutzrechtliche Priifung wurde auf Grundlage einer Potenzialanalyse erstellt. Die im
Gebiet potenziell vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind die
Fledermausarten, die in Kap. 3.2 des Umweltberichtes aufgelistet sind. Die potenziell
auftretenden europdischen Vogelarten wurden dort in Kap. 3.2 dargestellt.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung ist festgestellt worden, dass eine
Beeintrachtigung streng geschutzter Arten im Plangebiet ausgeschlossen werden kann.

Zur  Bericksichtigung des  Artenschutzes sind Bauzeitenregelungen und eine
Lichtschutzpflanzung notwendig:

Baumfallungen nur in der Zeit vom 1.11. bis 1.3. eines Jahres.
Baufeldraumung nur in der Zeit vom 1.11. bis 1.3. eines Jahres

Mit Beginn der Baufeldrdumung ist an der Ostseite der MaRnahmenflache eine dreireihige
Bepflanzung mit Strauchern und Baumen durchzufiihren, die als Lichtschutz fur die Walder
an der Hagener Au dienen.

Zu weiteren Ergebnissen und Ausfuhrungen wird auf den Umweltbericht verwiesen.

FEH-Prifung

Fir die Aufstellung des vorliegenden B-Planes ist die Entlassung des Gebietes aus dem
Landschaftsschutz erforderlich. fir das Antragsverfahren ist die Vertraglichkeit des Vorhabens
mit den Zielen und Erhaltungszielen des angrenzenden FFH-Gebietes zu prifen.

Da Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes durch das geplante Vorhaben im Vorwege nicht
auszuschlieBen sind, wurde eine FFH-Vorprifung durchgefuhrt (BIOPLAN 2018). Die FFH-
Vorprifung ging der Frage nach, ob das Vorhaben mdglicherweise zu erheblichen
Beeintrachtigungen der Ubergreifenden Ziele und der Erhaltungsziele des Schutzgebietes
fuhren konnte.

Als Ergebnis wurde festgestellt, dass erhebliche Beeintrachtigungen fur die Ubergreifenden
Ziele in Hinsicht auf die Hagener Au in Hinsicht auf die Oberflachenentwasserung nicht
auszuschlie3en sind. Eine Belastung der Hagener Au und des Vorkommens des Steinbeil3ers
durch eine deutlich erhéhte Abflussmenge an Oberflachenwasser aus dem Gebiet kdnnte zu
mechanischen Belastungen fihren und Einfluss auf den Mittelwasserabfluss haben.

Daher wurde die Durchfiihrung einer FFH-Vertraglichkeitspriifung notwendig. Dort ist im Fazit
folgendes ausgefuhrt:

,Das FFH-Gebiet DE 1627 ,Hagener Au und Passader See“ ist im Betrachtungsraum ,Gebiet
von gemeinschaftlichem Interesse (GGB)“ fir den Lebensraumtyp 9130 Waldmeister-
Buchenwald (Asperulo-Fagetum) und fir die Art des Anhangs Il der FFH-Richtlinie 1149
SteinbeiRer (Cobitis taenia). Ubergreifende Ziele sind die Erhaltung eines natiirlicherweise
eutrophen Sees und eines naturnahen FlieBgewassers, sowie die Erhaltung der bestehenden
SteinbeilRer- Population.

Die moglichen Auswirkungen einer Bebauung auf einer landwirtschaftlichen Flache ostlich des
Gebietes wurden geprift. Der Betrachtungsraum wurde auf den Bereich beschrankt, fur den
Auswirkungen mdglich sind.

Durch die Einhaltung eines breiten Uferschutzstreifens (MalRhahmenflache) zwischen
Schutzgebiet und Baugebiet und dessen Ausgestaltung kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen,
die von dem Baugebiet ausgehen kdnnten, auf die Erhaltungsziele fur den Waldmeister-
Buchenwald ausgeschlossen werden.

Dies gilt auch fur die Erhaltungsziele fiir die Hagener Au und den Steinbeier. Durch die
geplante Ruckhaltung, die diejenige des Einzugsgebietes der Dorfergemeinschaftsschule
einbezieht, wird eine bestehende Vorbelastung abgestellt. Das Oberflachenwasser wird
abgepuffert in den Zufluss zur Hagener Au abgefiihrt. Die zuldssigen Abflussmengen werden
dabei unterschritten. Ein Einfluss auf den Mittelwasserabfluss der Hagener Au wird
ausgeschlossen.

Im Baugebiet selbst werden Moglichkeiten der Rickhaltung ergriffen. Eine erhebliche
Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung wird ausgeschlossen.
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Die Vertraglichkeitsprifung kommt zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben mit den Zielen des
FFH-Gebietes vereinbar ist.”

Weitergehende Ausfihrungen kénnen der FFH-Prifung entnommen werden, die dieser
Begriindung als Anlage beigeflgt ist.

IMMISSIONSSCHUTZ

Bei der Betrachtung des Immissionsschutzes sind sowohl Immissionen die auf das Plangebiet
einwirken, als auch Emissionen, die von ihm ausgehen und benachbarte Nutzungen
beeintrachtigen kénnten, zu prifen.

Vom Plangebiet ausgehende Emissionen kénnen in Form des durch den zuséatzlichen Verkehr
entstehenden Verkehrslarmes entstehen.

Es ist von Larmimmissionen durch den Verkehrslarm auf dem &stlich vorbeifiihrenden
Woulfsdorfer Weg auszugehen.

Um schadlichen Auswirkungen durch diese Immissionen beurteilen zu kénnen und diesen ggf.
entgegenwirken zu konnen, wurden vom Wasser- und Verkehrskontor, Neumunster
Larmtechnische Untersuchungen zum Verkehrslarm durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieser
Untersuchungen wurden in die vorliegende Planung eingearbeitet.

Der fur die Bemessung des passiven Schallschutzes relevante Larmpegelbereich Il ist in der
Planzeichnung gekennzeichnet und berthrt die 6Ostlichen Gebé&udefronten der geplanten
Gebéaude im Teilgebiet 3 sowie das norddstlichste Grundstiick im Teilgebiet 6.

Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Bereiches mit der Bezeichnung LPB Il
(Larmpegelbereich) sind zur Einhaltung der Innenraumpegel fiur alle Fassaden mit
schutzbedurftigen Raumen die AuRenbauteile entsprechend des Larmpegelbereiches Il der
DIN 4109-1 auszubilden.

Das gesamte Bau-Schallddmmmaf R‘w,ges fur die Summe aller AuRenbauteile von Wohn- und
Ubernachtungsraumen ist mit mindestens 35 dB vorzusehen; fiir Biroraume darf das gesamte
Bau-Schallddmmmal R‘w,ges um 5 dB gesenkt werden. An den jeweils der n&chst anliegenden
StralRe abgewandten Gebaudeseiten darf das gesamte Bau - Schallddmmmal R'w,ges = 30 dB
betragen. Ein Bau-Schallddmmmall der Summe aller AuRenbauteile von R‘w,ges = 30 dB darf
in keinem Fall unterschritten werden.

Die Schalldammmale sind durch alle Aul3enbauteile eines Raumes gemeinsam zu erfullen und
in Abhangigkeit des Verhéltnisses der Aul3enwandflache zur Grundflache gegebenenfalls mit
Korrekturfaktoren zu versehen (siehe DIN 4109-2, Schallschutz im Hochbau, Teil 2:
Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen).

Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten Schallddmmmafes der Umfassungsbauteile
eines Raumes ist jeweils fur das tatsachliche Objekt durch einen Sachverstandigen (Architekt,
Bauphysiker) zu berechnen.

Ausnahmen von den Festsetzungen konnen zugelassen werden, soweit durch einen
Sachverstdndigen nachgewiesen wird, dass geringere MalRnahmen ausreichen.

Bei den von den Sportanlagen der nordlich gelegenen Schule ausgehenden Larmemissionen
handelt es sich um Anlagen, die nur wochentags und wéhrend der Tageszeit betrieben werden.

Durch die Bebauung wird es zu einer zuséatzlichen Verkehrsbelastung auf dem Wulfsdorfer Weg
und angrenzenden StralRen kommen. Diese ist jedoch im Verhdltnis zur bereits vorhandenen
Belastung als vertraglich einzustufen.

Vom Plangebiet im Ubrigen ausgehende Emissionen beschranken sich auf Larm- und
Staubbelastungen wahrend der Bauzeit und sind als befristete Belastungen hinnehmbar.

Zum derzeitigen Stand des Verfahrens ist von weiteren die Planung beriihrenden Emissionen
oder Immissionen nicht auszugehen.

ERSCHLIESSUNG

VerkehrserschlieBung

Die aul3ere Erschlielung des Plangebietes erfolgt Uber den Wulfsdorfer Weg. Bei der Stralle
handelt es sich um eine KreisstraRe (K 31). Das Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit,
Technologie und Tourismus hat zur auReren Erschlielung verschieden Hinweise gegeben, die
nachfolgend in die Begriindung aufgenommen werden.
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Die Ortsdurchfahrtsgrenze ist in den Bebauungsplan zu Gbernehmen.

Gemal § 29 (1 und 2) StraBen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-Holstein in
der Fassung vom 25.11.2003 (GVOBI. Seite 631) dirfen auBerhalb der zur ErschlieBung der
anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie
Aufschittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs in einer Entfernung bis zu 15,0 m von
der KreisstraBe 31 (K 31), gemessen vom &uBeren Rand der befestigten, fir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.

Die Anbauverbotszone sowie die Ortsdurchfahrtsgrenze sind nachrichtlich in der Planzeichnung
dargestellt worden.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an die K 31 hat ausschlieRlich tber die
vorgesehene Zufahrt zu erfolgen. Weitere direkte Zufahrten und Zugéange durfen zur freien
Strecke der K 31 nicht angelegt werden.

Bei der Anbindung der geplanten ErschlieBungsstraBe an das klassifizierte StraRennetz sind
die Sicherheit und Leistungsfahigkeit der Einmindung bzw. des Knotenpunktes durch
ausreichende Fahrbahnbreiten, Sichtfelder etc. zu gewahrleisten. Die Leistungsfahigkeit ist
gemal dem ,Handbuch fir die Bemessung von StralBenverkehrsanlagen” (HBS 2015)
nachzuweisen. Die Verkehrssicherheit der schwacheren Verkehrsteilnehmer im
Einmindungsbereich ist besonders zu beriicksichtigen.

Die Anbindung fur FuR3ganger und Radfahrer im suddstlichen Bereich des Plangebietes soll
als Notzufahrt fiir das Baugebiet dienen. Das Befahren dieser Zufahrt sowie das Uberfahren
des vorhandenen Radweges machen einen verkehrsgerechten Ausbau erforderlich. Die
geplante Notzufahrt muss auf den ersten 20 m eine Uberfahrbare Breite von mindestens 5 m
aufweisen. Zur Vermeidung anderweitiger Nutzungen ist sie mit zwei abschliel3baren Pollern
zu versehen.

Die technische Ausbildung und der Bau der Einmindung der ErschlieBungsstral3e in die K
31 sowie der Linksabbiegespur und der Notzufahrt darf nur im Einvernehmen mit dem
Landesbetrieb Strallenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV.SH), Niederlassung
Rendsburg erfolgen. Rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten sind dem LBV.SH,
Niederlassung Rendsburg Planunterlagen (RE-Entwirfe) in 3-facher Ausfertigung zur
Prifung und Genehmigung vorzulegen. Der Entwurf ist gemafd den gultigen technischen
Regelwerken aufzustellen.

Die Kosten der neuen Einmindung und der daraus resultierenden baulichen Veranderun-
gen (einschlieBlich der Linksabbiegespur) an der K 31 gehen gemafd § 35 (1) StrwWG zu
Lasten des Planungstragers. Ich weise darauf hin, dass auch die Mehrunterhaltungskosten
fur die Linksabbiegespur gemaf § 36 (1) StrwWG dem Kreis durch einmalige Zahlung einer
Ablésesumme zu erstatten sind. Uber den Bau der Linksabbiegespur und der Zahlung der
Unterhaltsablésung ist eine Vereinbarung zwischen der Gemeinde Probsteierhagen und
dem LBV.SH, Niederlassung Rendsburg zu schliel3en.

An der Einmindung der ErschlieBungsstrale in die K 31 sind Sichtfelder gemaR der
.Richtlinien fir die Anlage von Stadtstralen", RASt 06 (Ausgabe 2006), Ziffer 6.3.9.3
auszuweisen. Die Sichtfelder muissen fur wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und
FuRganger zwischen 0,80 m und 2,50 m Ho6he Uber Fahrbahnoberkante von stéandigen
Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten
werden.  Ggf. sind flankierende  MaRnahmen, wie =z B. Halteverbot,
Geschwindigkeitsbeschrankung, Lichtsignalanlagen etc. erforderlich. Auch die Anlage von
Mullcontainerstellplatzen sowie die zum Einwerfen und zum Entleeren notwendigen
Halteflachen muissen auflerhalb des Sichtfeldes vorgesehen werden. Innerhalb der
Sichtfelder dirfen keine Parkplatze ausgewiesen werden.

Wasser geklart oder ungeklart, dazu gehort auch gesammeltes Oberflachenwasser, darf
nicht auf Strallengebiet der K 31 geleitet werden. Fur die Einleitung des zusétzlich
anfallenden Oberflaichenwassers in den Vorfluter ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
einzuholen.

Die Beachtung der genannten Aspekte erfolgt soweit erforderlich auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. der nachfolgenden Erschlieungsplanung.

Aus Grinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ist mit dem Bau der neuen
ErschlieBungsstralie gleichzeitig im Verlauf der K 31 eine Linksabbiegespur anzulegen.

Zur Planung ist durch das Wasser- und Verkehrskontor, Neumiinster ein Verkehrsgutachten
erstellt worden, das nachweist, dass eine Linksabbiegespur nicht erforderlich wird. In der
abschlieBenden Empfehlung des Gutachtens werden hierzu folgende Aussagen getroffen:
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LDie Einmiindung Wulfsdorfer Weg (K 31) / ErschlieBungs-strafe B-Plan Nr. 13 ist in der Lage
die Verkehre auch ohne bauliche Anlage einer Linksabbiegehilfe leistungsfahig abzuwickeln.
Ein Rlckstau des Linksabbiegers aus dem Woulfsdorfer Weg (K 31) tritt nicht auf. Darlber
hinaus bestehen deutliche Kapazitatsreserven.

Gemal3 Abschnitt 6.4.5, Absatz ,Linksabbiegen ohne bauliche Verdnderung“ der RAL darf eine
ErschlieBung von gering belasteten Wirtschaftswegen oder Grundstickszufahrten an Stralen
der Entwurfsklasse EKL 4 regelmaRig auch ohne bauliche Verédnderung erfolgen.”

Es wird zum jetzigen Planungsstand davon ausgegangen, dass eine Linksabbiegespur nicht
erforderlich und auf Grund der Ergebnisse des Verkehrsgutachtens auch nicht mehr gefordert
wird. Das Verkehrsgutachten ist dieser Begriindung als Anlage beigefiigt.

Hinsichtlich des Hinweises, dass fir die neue Wohnbebauung eine Larmsanierung zu Lasten
des Kreises als Baulasttrager der K 31 ausgeschlossen ist und mit erheblicher Beeintréchtigung
der Wohnnutzung durch Verkehrslarm und erheblich zunehmenden Verkehrslarm zu rechnen
ist, wird auf das Kapitel 8, Immissionsschutz und die dort dargelegten Ergebnisse der
Larmtechnischen Untersuchung zum Verkehrslarm verwiesen.

Die auf3ere ErschlieBung fir den Fahrzeugverkehr erfolgt wie in der Vorplanung vorgesehen in
Zuordnung zur Ortslage am nordostlichen Rand des Plangebietes. Von dort erfolgt die weitere
innere ErschlieBung Uber eine Ringstrale mit leicht geschwungenen, die Topografie
berlcksichtigenden StraRenverlaufen, die im nordlichen und &stlichen Bereich entlang der
geplanten Mehrfamilienhausbebauung im Trennsystem vorgesehen ist. Das Trennsystem
dieser StraBenverlaufe findet sein jeweiliges Ende in einer platzartigen Aufweitung, die auch
das Wenden von gréReren Fahrzeugen ermdglicht.

Im Zufahrtsbereich erhélt die StralRe (Planstral3e A) einen beidseitigen, 2,00 m breiten Ful3weg
sowie einen beidseitigen 1,50 m breiten Grunstreifen mit Baumstandorten, der nicht fir das
Parken von Fahrzeugen vorgesehen ist. Im weiteren Verlauf (Planstral3en B) ist ein einseitiger,
2,00 m breiter FuBweg sowie ein ebenfalls 2,00 m breiter Parkstreifen vorgesehen, der durch
Baumstandorte gegliedert wird.

Die Fahrbahnbreite fir den Kfz-Verkehr beider StraRenprofile weist eine Breite von 5,50 m auf,
die fur den maligebenden Begegnungsverkehr Pkw/Lkw ausreichend dimensioniert ist. Der
Radverkehr wird auf der StralRe gefihrt. Die Gesamtbreite der Strallenrdume betragt damit
12,50 m bzw. 9,50 m.

i
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Planstralen A und B im Trennsystem

Der weitere Ringschluss erfolgt im Mischprinzip ohne Trennung von Fahrzeug-, Rad- und
FuRgéngerverkehr, was hier auf Grund der geringen Verkehrsmengen mdglich ist.

Die Konzeption von durchgehenden, den StralRenverlauf betonenden Baumreihen innerhalb
stral3enbegleitender Grin- und Parkstreifen soll auch innerhalb des weiteren Verlaufes der
RingstraBe erfolgen und so fir eine gute Orientierung innerhalb der Baugebiete sorgen. In
diesen Flachen kénnen neben den vorgesehenen Baumstandorten auch eine ausreichende
Anzahl 6ffentlicher Parkplatze untergebracht werden.

Die NebenerschlieBungsstralen (PlanstraBen C) weisen eine Gesamtbreite fur die
Verkehrsflache von 8,00 m auf, die sich in eine 5,50 m breite Fahrbahn sowie einen 2,50 m
breiten Griin-, Park- und Randstreifen gliedert. Innerhalb der 5,50 m breiten Fahrbahnflache,
die als Mischverkehrsflache vorgesehen ist, kann gegeniuber dem Park- und Grunstreifen ein
ca. 1,25 bis 1,50 m breiter Bereich in einem anderen Material gepflastert werden, der vorrangig
dem FuRRgangerverkehr dient.

Als Mischverkehrsflachen sind auch die beiden 4,50 m breiten Stichwege (Planstrae D) im
ostlichen und westlichen Baubereich, die an ihrem Ende jeweils eine kleine Wendemdglichkeit
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von 12,0 m x 12,0 m sowie einen Parkplatz in Senkrechtaufstellung erhalten, sowie der Weg am
nordwestlichen Rand vorgesehen. Dieser dient im weiteren Verlauf als Pflegezufahrt zu den
Regenriickhaltebecken sowie der fu3laufigen Anbindung an den Blomeweg im Norden.

KFZ/F /| R

150 | 4.00
5.50 2.50
8.00 | 4.50 |
| |
Planstrafe C PlanstraRe D

Planstraen C und D im Mischprinzip

Da die Wendeflachen am Ende der Planstraen D fir das Wenden von Miillfahrzeugen nicht
ausreichend dimensioniert sind, erfolgt im Zufahrtsbereich von der HaupterschlieBung die
Ausweisung von ausreichend grof3en Standplatzen fur Millbehélter, die am Abfuhrtag dorthin
vorgebracht werden mussen. Da hier nur jeweils 6 bzw. 7 Grundstlicke betroffen sind, erscheint
dies in Anbetracht der Flachenersparnis und Reduzierung der Flachenversiegelung vertretbar.

Der ruhende Verkehr fur Besucher wird in zugunsten der Gestaltung des StraBenraumes durch
Baumpflanzungen gegliederten Langsparkstreifen entlang der Ringstrale sowie in
Senkrechtaufstellung am Ende der Stichwege und der platzartigen Aufweitungen untergebracht.
Mit der hierdurch herstellbaren Anzahl an o6ffentlichen Parkplatzen wird ein ausreichendes
Angebot geschaffen und Parkraumproblemen vorgebeugt.

Nordlich der Zufahrt in das Plangebiet ist ein 6ffentlicher Parkplatz mit einer Kapazitat von ca.
34 Parkplatzen vorgesehen, der zum Einen der Entlastung der Parksituation an der Schule und
zum Anderen dem westlich angrenzenden Kindergarten dienen soll.

Die Notzufahrt im Sddosten hat eine Breite von 6,0 m. Sie dient zum einen einer
FuBwegeanbindung des Plangebietes an den Wulfsdorfer Weg und zum anderen der
Mdglichkeit, das Gebiet durch Rettungsfahrzeuge anfahren zu kénnen, wenn die eigentliche
Zufahrt gesperrt ist.

Das weitere Wegenetz umfasst die bestehenden FuRwegeverbindungen sidlich der Schule
sowie am sidlichen Rand des Plangebietes. Diese werden erhalten und um einen am
westlichen Rand des Plangebietes vorgesehenen Ful3weg miteinander verbunden, was eine
Umrundung des Plangebietes ermdglicht. Die weitere Vernetzung mit dem Plangebiet erfolgt
im Suden durch zwei Wegeverbindungen, die an den sudlich verlaufenden Weg anbinden,
sowie durch eine Wegeverbindung innerhalb der zentralen Griinachse. Hier binden mittig auch
die FuBwege aus den StichstralRen an, so dass das Plangebiet auch in Ost-West-Richtung
durchquert werden kann.

Die Wegeverbindungen, die nicht als wassergebundene Wege innerhalb von Grinflachen
verlaufen weisen eine Breite von 4,00 m auf, die sich in einen 2,50 m breiten Ful3- und Radweg
sowie einen 1,50 m breiten Grinstreifen gliedert.

9.2. Technische Infrastruktur

Innerhalb des neuen Baugebietes muissen alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen
neu verlegt werden. Hierzu kann an die im Wulfsfelder Weg sowie im Blomeweg vorhandenen
Leitungen angeschlossen werden.

Die Schmutz- und Regenwasserwasserentsorgung soll im Trennsystem soweit moéglich im
Freigefalle erfolgen. Fir die Entsorgung von Regenwasser ist die Gemeinde Probsteierhagen
zustandig. Alle Arbeiten zur Herstellung der Anlagen firr die Regenwasserbeseitigung haben in
Absprache mit der Gemeinde zu geschehen.

AfS - Guntram Blank — BIOPLAN Seite: 35



B-Plan Nr. 13 der Gemeinde Probsteierhagen - Entwurf

Wie aus den bislang vorliegenden Informationen zu den Bodenverhéltnissen hervorgeht, kann
das anfallende Regenwasser nicht direkt vor Ort versickert werden. Das Regenwasser muss
demnach gefasst und abgeleitet werden. Dies soll der Topografie folgend nach Nordwesten
erfolgen.

Zur Planung ist eine Vorbetrachtung der Regenwasserableitung durch das Ingenieurbiro
Hauck, Kiel erfolgt. Dort wird folgendes ausgefuhrt;

,Die Ableitung aus dem Plangebiet erfolgt (iber zwei miteinander verbundene
Regenriickhaltebecken in einen vorhandenen Graben der zur ,Hagener Au” fiihrt.

B-Plan-Gebiet:

Angeschlossene Flache: Ae,b = 5,15 ha
Zugrunde gelegter Abflussbeiwert: ¥ = 0,55
Abflusswirksame Flache: AU = 2,83 ha

Die GroRe des abflussrelevanten Einzugsgebietes betragt rd. 5,1 ha. In einer ersten
Abstimmung mit dem GUV ,Selenter See” wurde auf eine Einleitungsbeschrankung von 1,2
I/'sxha hingewiesen.

Qab max. = 5,1 hax 1,2 l/sxha=6,1I/s

Fir die Bemessung des Beckens ist mit einem Trockenwetterzulauf aus Drainagen von 3,7 I/s
zu rechnen. Somit reduziert sich die Abflussmenge aus dem versiegelten Bereich auf 2,4 I/s.
Fur diesen Wert lasst sich in der zur Verfligung stehenden und fiir die Riickhaltung geeigneten
Flache kein Rickhaltebecken realisieren. Zudem ware die Entleerungszeit zu hoch. Ein
realistischer Drosselabfluss, der BeckengroRen zur Folge hat, die in der o.a. Flache
untergebracht werden kénnen und zulassige Entleerungszeiten aufweisen, betréagt rd. 15,0 I/s.

Loésungsvorschlag:

Das Einzugsgebiet auf dem Gelande der Dorfergemeinschaftsschule leitet derzeit ungedrosselt
in den westlich gelegenen Schulteich ein. Die Uber eine Einleitungserlaubnis festgelegte
Einleitungsmenge betragt 87,2l/s. In die Zulaufleitung zum Schulteich wird ein
Abschlagbauwerk installiert, das den Zulauf zum Teich auf max. 10,0 I/s reduziert. Die
restlichen 77,2 I/s, die nicht in den Schulteich geleitet werden, werden lber einen Bypass in das
geplante dstliche Regenriickhaltebecken (RRB-1)des Plangebietes gefiihrt.

Die Regenrickhaltung fur die Schulverbandsflache und das Plangebiet erfolgt dann Uber 2
Regenrtuckhaltebecken. Die Einleitungsmenge in den vorh. Graben wird auf 75,0 I/s gedrosselt.
Gemall Berechnung der Rlckhaltung nach DWA-A 117 sind die beiden Ruckhaltebecken
ausreichend dimensioniert, um das 30-jahrig wiederkehrende Regenereignis aufzunehmen.

Die bestehende Einleitungsmenge in die Hagener Au betragt:
87,2 I/s Schulverbandsflache

6,1 I/s landwirtschaftlicher Zufluss aus Plangebiet

93,3 I/s Gesamtableitung

Der Drosselabfluss der Regenriickhaltebecken wird auf 75,0 I/s gesetzt. Somit ergibt sich eine
Reduzierung der Einleitungsmenge um:

Qred =93,31/s — (75,0 l/s + 10,0 I/s) = 8,3 I/s

Im Vergleich zur derzeitigen Ausgangssituation ergibt sich durch den o.a. Lésungsvorschlag
somit eine geringe Entlastung des Gewéssers.*

Als weitere dezentrale MaRnahmen innerhalb des Plangebietes ist vorgesehen, innerhalb der
offentlichen Grinflachen Mulden fir die Zwischenspeicherung von Regenwasser bei
Starkregenereignissen anzulegen. Zudem ist festgesetzt, dass die Dacher von Garagen,
Carports und Nebenanlagen in Form von Gartenhdusern mit einem Grindach einzudecken
sind. Als weiterer Anreiz fur die Ausbildung von Grundachern auch auf Hauptgebduden wird
eine um 25 m2 hgéhere Grundflache fir Gebdude mit Grindachern zugelassen.

Der GUYV gibt ergdnzend die nachfolgenden Hinweise:

Das Oberflachenwasser aus dem geplanten Baugebiet soll in nordwestlicher Richtung in das
Verbandsgewasser ,Hagener Au" eingeleitet werden. Hierfir ist eine Einleitungserlaubnis
nach dem geltenden Wasserrecht erforderlich. Dabei ist insbesondere auch die hydraulische
Leistungsfahigkeit des Gewassers zu beachten. In diesem Verfahren ist eine konkrete
Stellungnahme des Verbandes erforderlich.
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An der sudéstlichen Ecke des befindet sich die Verbandsleitung Nr. 1.17, die insbesondere
die landwirtschaftlichen Flachen auch &stlich der KreisstraBe entwassert. Der Bestand dieser
Leitung ist in der weiteren Planung zu bertcksichtigen.

Die Beachtung der genannten Aspekte erfolgt soweit erforderlich auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. der nachfolgenden ErschlieBungsplanung. Hinsichtlich des
Hinweises auf die Verbandsleitung an der stidostlichen Ecke des Plangebietes ist anhand der
Leitungsplane erkennbar, dass sich diese in den Randbereichen befinden, in denen ohnehin
offentliche Grinflachen vorgesehen sind und eine Verlegung nicht erforderlich wird.

Die untere Wasserbehoérde des Kreises Plon teilt folgendes mit:

,m Zuge der weiteren Planung sind entsprechende Antrage (Anderungsantrag der
Einleitungserlaubnis zur Einleitungsstelle 2412-RW-20 vom 16.06.2015 (Az.: 3116-45-2412-4)
gem. 8 8 VVHG und Genehmigungsantrag gem. § 35 LWG zum Bau Betrieb zweier
Ruckhaltebecken) mit den notwendigen Nachweisen zu stellen.

Die Gemeinde Probsteierhagen verflgt Uber ein genehmigtes Abwasserbeseitigungskonzept
(ABK). Die genannten Flachen sind nicht Bestandteil des derzeit giltigen ABKs, somit ist die
Gemeinde abwasserbeseitigungspflichtig. Bau und Betrieb der Kanalisationsanlagen muss
entsprechend den Regeln der Technik erfolgen (§ 34 LWG). Das gilt auch besonders fur
vorhandene Anlagen (Kanalanlagen und Behandlungsanlagen), die durch die Erschlieung
zusatzlich beansprucht werden. Das geplante ErschlieRungsgebiet liegt aul3erhalb von
Hochwasserrisikobereichen.”

Die Behdrde empfiehlt zudem folgendes:

Bei der Bepflanzung am Regenruckhaltebecken sollte auf den zu erwartenden Laubwurf
geachtet werden. Um die Bewirtschaftung des Regenrickhaltebeckens fur die Gemeinde
tragfahig zu halten, sollte ein Bewirtschaftungskonzept erarbeitet werden, welches die Art der
Instandhaltungsmafinahmen enthalt (Ausbaggern/Absaugen), die Intervalle der Entsorgung des
anfallenden Schlamms (jahrlich, halbjahrlich etc.), die Entwasserung des Schlamms und den
Entsorgungsweg. Dariiber hinaus kann geplant werden, wie naturschutzrechtliche Auflagen bei
der Bewirtschaftung vermieden werden koénnen (u.U. nur teilweise Entschlammung
halbjahrlich).

Fur die Schmutzwasserbeseitigung Uber zentrale Anlagen ist der Zweckverband Ostholstein,
Wagrienring 3-13, 23730 Sierksdorf zustdndig. Der Netzbereitreiber gibt hierzu die
nachfolgenden Hinweise:

Im Blomeweg und dem Weg (FIstck 333/22) zwischen Blomeweg 22 und 24 sind
betriebsbereite und in Betrieb befindliche Anlagen des ZVO zur Schmutzwasserbeseitigung
vorhanden. An diese Anlagen kann das Erschlieungsgebiet angeschlossen werden.

Die im Rahmen der Erschlieung hergestellten Schmutzwasserbeseitigungsanlagen liegen
in offentlichen Verkehrsflachen und sind an den ZVO zu Ubertragen. Der vorhandene
Leitungsabschnitt (moéglicher SW Anschlusskanal) zwischen Blomeweg 22 und 24 liegt auf
gemeindlichem Grund (FIstck 333/22) Dies muss bezlglich der Eigentumsverhéltnisse auch
so bleiben.

Vor Beginn der ErschlieBungsplanung ist ein ErschlielBungsvertrag mit dem ZVO Uber die
Schmutzwasserbeseitigung abzuschlie3en.

Bestandsauskuinfte zu Anlagen der zentralen Schmutzwasserbeseitigung ZVO erhalten Sie
von unserer Bestandsplanabteilung, Herr Thomke. Tel.: 04561-399-320, mail:
r.thoemkeezvo.com.

Die Leistungsfahigkeit des Hauptpumpwerkes ,Alte Dorfstrale" wird von uns Uberprift. Bei
einem eventuell notwendigen Ausbau, sind diese Kosten vom ErschlieBungstrager zu
tragen.

Unsere Leitungen und Kabel dirfen in einem Bereich von 2,50 m, jeweils parallel zum
Trassenverlauf, weder Uberbaut (Gebaude, Carport, Stiutzwande, Fundamente, etc.) noch
mit Anpflanzungen versehen werden. Einzelne Baumstandorte, sind mit uns vor der
Bauausfiihrung abzustimmen.

Details der Ableitung sind mit dem ZVO abzustimmen.

Die Beachtung der genannten Aspekte erfolgt soweit erforderlich auf der Ebene der
nachfolgenden ErschlieRungsplanung.

Die Stromversorgung soll Gber einen Anschluss an das bestehende Netz der Schleswig-
Holstein Netz AG erfolgen. Der Netzbereitreiber gibt hierzu die nachfolgenden Hinweise:
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Im noérdlichen, sowie im dstlichen Bereich des Plangebietes verlauft eine 20 kV-Kabeltrasse.
Die Kabel dirfen nicht tberbaut werden und missen jederzeit zuganglich sein.

Zur Versorgung des Gebietes mit elektrischer Energie ist die Aufstellung einer Trafostation,
an maoglichst zentraler Stelle, notwendig. Diese Anlage muss jederzeit zuganglich und auch
mit groBen Fahrzeugen erreichbar sein. Die benétigte Grundstiicksflache hierfiir betragt ca.
30 m x 50 m. Die Trafostation ist mitsamt Anschlussleitungen durch eine
Grunddienstbarkeit zu sichern.

Sofern in der Planung die ErschlieBung von Grundstiicken durch Privatwege vorgesehen ist,
bitten wir fur den Bau und Betrieb der Versorgungsleitungen um Eintragung von
entsprechenden Wege- und Leitungsrechten.

Fur den sicheren Betrieb des Stromnetzes ist die Aufstellung von Verteilerschrénken
notwendig. Wir bitten dieses bei den Planungen bereits zu beriicksichtigen.

Die Anpflanzung von Baumen im Bereich unserer Leitungstrassen bitten wir mit uns
abzustimmen, um spater Schaden an unseren Anlagen und damit Versorgungsstérungen zu
vermeiden. Das direkte Bepflanzen von Energietrassen sollte grundsatzlich vermieden
werden.

Fir die Planung und Durchfihrung benétigen wir eine Vorlaufzeit von ca. 3 Monaten. Wir
bitten um rechtzeitige Information vor Baubeginn.

Die Beachtung der genannten Aspekte erfolgt soweit erforderlich auf der Ebene der
nachfolgenden ErschlieBungsplanung. Hinsichtlich des Hinweises auf die 20-kv-Leitung am
ostlich und nordlichen Rand des Plangebietes wird zum jetzigen Planungsstand davon
ausgegangen, dass sich diese in den Randbereichen befinden, in denen ohnehin &ffentliche
Grunflachen vorgesehen sind und eine Verlegung nicht erforderlich wird.

Das Gasversorgungsnetz in der Gemeinde Probsteierhagen erstellt und betreibt die SWKiel
Netz GmbH, ein Unternehmen der Stadtwerke Kiel AG. Der Netzbereitreiber gibt hierzu die
nachfolgenden Hinweise:

Neu- oder Umbauten sind zusatzlich zum B-Planverfahren, durch Anfragen mit
Leistungswerten beim Netzbetreiber (projektinfoestadtwerke-kiel.de) mindestens 4 Monate
vor dem geplanten Baubeginn anzumelden.

Die Beachtung der genannten Aspekte erfolgt soweit erforderlich auf der Ebene der
nachfolgenden ErschlieBungsplanung.

Betreiber des Trinkwassernetzes ist der ,Wasserbeschaffungsverband Panker-Giekau®“. Uber
das Trinkwassernetz kann ebenfalls die Versorgung des Gebietes mit Loschwasser
gewahrleistet werden. Die Lage der notwendigen Hydranten wird in Abstimmung mit der
freiwilligen Feuerwehr Probsteierhagen festgelegt. Der Netzbereitreiber gibt hierzu die
nachfolgenden Hinweise:

Der Wasserbeschaffungsverband Panker-Giekau Ubernimmt keine Garantie fur die
Bereitstellung einer bestimmten Ldschwassermenge. Die Ldschwasserversorgung ist
Aufgabe der Kommune. Loschwasser kann in dem Umfang bereitgestellt werden, wie es die
vorhandenen Anlagen bzw. geplante Ergénzungen im Planbereich zulassen.

Fur die Versorgung des Plangebietes ist eine Verstarkung des Versorgungsnetzes durch
Verlegung einer zusatzlichen Hauptleitung ab ,Alte Dorfstral’e" / L50 erforderlich. Diese
Arbeiten sind durch den ErschlieBer zu leisten. Das Plangebiet ist zuséatzlich tber eine
Ringleitung mit dem ,Blomeweg" zu verbinden. Die Trassenfihrung und Ausfihrung der
Wasserversorgungshauptleitungen und  -hausanschlisse  werden  durch  den
Wasserbeschaffungsverband Panker-Giekau vorgegeben. Die Ausfiihrungsplanungen der
ErschlieBung sind entsprechend mit dem WBV abzustimmen. Die Leitungstrasse der
Wasserleitung soll méglichst in einem verkehrslastfreien Versorgungsstreifen verlaufen.

Der vorbeugende Brandschutz des Kreises Plon empfiehlt hinsichtlich  der
Loschwasserversorgung zudem die Anwendung des Arbeitsblattes W405 des Deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.. Die Hydrantenabsténde sollten < 150 m sein.

Die Beachtung der genannten Aspekte erfolgt soweit erforderlich auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. der nachfolgenden ErschlieBungsplanung. Dort werden auch
weitergehende Aussagen zur Loschwasserversorgung aufgenommen.

Das Plangebiet soll an das Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom oder eines
anderen geeigneten Anbieters angeschlossen werden. Angestrebt wird der Anschluss an das
Glasfasernetz. Der Netzbereitreiber gibt hierzu die nachfolgenden Hinweise:
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10.

Generell gilt fir zukinftige Baugebiete folgender Grundsatz: Die Telekom prift die
Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser
Prufung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt
sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-
Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu
verzichten. Die Versorgung der Birger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird
sichergestellt.

Im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom, bitten wir aus wirtschaftlichen Griinden
sicherzustellen,

» dass fiur die hierfur evtl. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Geb&uden von den
Bauherren Leerrohre vorzusehen sind, um dem politischen Willen der Bundesregierung
Rechnung zu tragen, allen Bundesbirgern den Zugang zZu
Telekommunikationsinfrastruktur =>50 MB zu ermdglichen,

» dass fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet eine
ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kiinftigen Straf3en und Wege mdoglich ist,

» dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH eingeraumt und im Grundbuch eingetragen wird,

» dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumafRnah-men fur Stralenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

+ dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH unter der folgenden Adresse so friih wie mdglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, Deutsche Telekom Technik GmbH PTI 11,
Planungsanzeigen, Fackenburger Allee 3123554 Libeck.

Die Beachtung der genannten Aspekte erfolgt soweit erforderlich auf der Ebene der
nachfolgenden ErschlieBungsplanung.

Die Abfallbeseitigung wird zentral Gber den Kreis Plon geregelt. Die Abfélle werden im Auftrag
des Kreises von einem privaten Unternehmen abgeholt.

Weitere Aussagen zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes werden erforderlichenfalls im
weiteren Verfahrensablauf in die Planung aufgenommen.

FLACHENBILANZ

Die nachfolgende Flachenermittlung erfolgt auf Grundlage der Festsetzungen des
Bebauungsplanes und der derzeit angedachten Abgrenzungen innerhalb des Plangebietes.

GesamtgroRe Plangebiet 128.316 m2

davon

Verkehrsflache Wulfsdorfer Weg 3.838 mz

(Bestand)

Vorhandene Geholz- und Waldflachen 8.570m?

Bruttobauland 115.908 m?2 100,00 %
davon

Offentliche Griinflachen 12.100 m? 10,44 %
Maflnahmenflache 40.705 m? 35,12 %
Flachen fur die Regenwasserriickhaltung 6.361 m2 5,49 %
Verkehrsflachen 10.383 m2 8,96 %
Flachen fur den Gemeinbedarf 1.858 m? 1,60 %
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Nettobauland Wohnbauflachen 44.501 m2 38,39 %

11. SONSTIGE MARNAHMEN UND HINWEISE

Das Plangebiet befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet, daher ist hier mit
archaologischer Substanz d.h. mit archéologischen Denkmalen zu rechnen. Es wird daher
ausdricklich auf § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG in der Neufassung vom 30. Dezember
2014) hingewiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir
die Eigentumerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstétte in unverénderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Innerhalb des Plangebietes sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Vor Beginn von
TiefbaumalRnahmen wie z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und Straf3enbau ist
die Flache gemaR Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel
untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt,
Sachgebiet 331, Mihlenweg 166, 24116 Kiel, durchgefihrt.

Nach Auskunft der unteren Bodenschutzbehtrde sind im Plangebiet zum derzeitigen
Kenntnisstand keine Altlast und kein altlastenverdachtiger Standort bekannt.

12. KOSTEN

Der Gemeinde Probsteierhagen entstehen durch die Aufstellung des vorliegenden
Bauleitplanes keine Kosten.

Hinsichtlich der Entwicklung der Flache und damit verkniupfter Malinahmen ist zwischen der
Gemeinde und dem Grundstuckseigentimer ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen worden,
um die Ubernahme samtlicher Planungskosten durch den Vorhabentréger zu vereinbaren.

13. UMWELTBERICHT (gesonderter Teil)

§ 2 (4) BauGB regelt, dass im Zuge von Bauleitplanverfahren die Belange des Umweltschutzes
in einer Umweltprifung zusammengefihrt und in einem Umweltbericht den Behdrden und der
Offentlichkeit zur Stellungnahme vorzulegen sind. Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen
der Planung sind zu ermitteln, zu beschreiben und auf ihre Erheblichkeit zu bewerten. Auf diese
Weise werden die Instrumente Umweltvertraglichkeitsprifung, Eingriffsregelung, FFH-
Vertraglichkeitsprifung und die Bodenschutzklausel mit den weiteren Anforderungen an die
Beachtung der Umweltbelange in der Bauleitplanung verknipft. Der Umweltbericht
dokumentiert diese Prifung und fasst die Ergebnisse zusammen, um die Umweltfolgen eines
Vorhabens transparent darzustellen.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich des durch die Planung vorbereiteten erstmaligen Eingriffs
in den Naturhaushalt wird in einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung abgehandelt, die in den
Umweltbericht eingebunden ist.

Der Umweltbericht bezieht Angaben zur Berilicksichtigung des speziellen Artenschutzes ein und
dient somit als Grundlage fur die Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange bei der
Genehmigung von Eingriffen gemaf 8§ 44 und 45 des BNatSchG.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bebauungsplan. Er liegt
derzeit als Anlage bei und wird am Ende des Verfahrens als Dokument mit eigenem
Inhaltsverzeichnis Bestandteil der Begriindung.
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Probsteierhagen, den . ... .. ... .. e
- Die Burgermeisterin -
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