SATZUNG DER GEMEINDE PROBSTEIERHAGEN, KREIS PLON, UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 13 FUR DAS GEBIET "WESTLICH DES WULFSDORFER WEGES AM ORTSAUSGANG IN RICHTUNG TOKENDORF UND SUDLICH DER SCHULE"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) fur Schleswig - Holstein jeweils in der z. Zt. gultigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Probsteierhagenvom .. ... ........... folgende Satzung Uber den Bebaungsplan Nr. 13 fur das Gebiet "westlich des Wulfsdorfer Weges am Ortsausgang in Richtung Tokendorf und sudlich der Schule", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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TEIL A ) PLANZEICHNUNG “ % i % ZEICHENERKLARUNG 5.2 Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten maximal zuldssigen Trauf- und Gebaudehohen der 10) Larmschutz VERFAHRENSVERMERKE
Es gilt die BauNVO vom 23. Januar 1990 ’ S G PLANZEICHEN _ ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN Hauptgebaude sind auf die tatsdchliche Hohe des ErdgeschossfertigfuRbodens bezogen, gemessen §9 (1) 24 BauGB
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1548) d N < ) .
P 339 S-o von der Oberkante. 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 15. Dezember 2016. Der
64 7 l. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS) § 9 BauGB, BauNVO . DARSTELLUNGEN (OHNE NORMCHARAKTER) . . ) . . . 10.1 Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Bereiches mit der Bezeichnung LPB Il Geltungsbereich ist mit Beschluss vom 21. September 2017 angepasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
An der Schule Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt zwischen der du3eren Dachhaut und der duReren Begrenzung der . . : . . . gy Aufstellungsbeschlusses ist durch Bereitstellung im Internet und durch Abdruck im am
" (Larmpegelbereich) sind zur Einhaltung der Innenraumpegel fur alle Fassaden mit schutzbedurftigen 9 g Im Internet und aurch ADGIUCKIM . ..o eeee e e -
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS § 9 Abs.7 BauGB Aulenwand. .. . . . . S erfolgt.
S & Ssp DES BEBAUUNGSPLANS VORHANDENES GEBAUDE Raumen die AuRenbauteile entsprechend des Larmpegelbereiches Il der DIN 4109-1 auszubilden.
" D P 19 Die festgesetzte Traufhohe ist a.u-f die Traufen de[ Hauptdach_er nicht aber auf die Traufen von z.B. Das gesamte Bau-Schallddammmal R'w,ges fir die Summe aller Aulenbauteile von Wohn- und 2. Die frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 15. Februar 2018
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, Dachaufbauten oder die giebelseitige Traufe von Krippelwalmdachern anzuwenden. Ubernachtungsraumen ist mit mindestens 35 dB vorzusehen; fiir Birordume darf das gesamte durchgefiihrt.
-—e—e—ee— 7B VONBAUGEBIETEN, ODER ABGRENZUNG DES MARES § 16 Abs.5 BauNVO = = ; = - ; o Bau-Schallddammmal R'w,ges um 5 dB gesenkt werden. An den jeweils der nachst anliegenden
X Als Gebaudehdhe gilt der obere Abschluss des Gebaudes. Abgas- und Luftungsschornsteine durfen ’ ; - ; - - : ; - ks
DER NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETES VORGESEHENES GEBAUDE = : = ! — . Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein konnen, wurden
die festgesetzte Gebaudehohe um maximal 1,0 m Uberschreiten. Strale abgewandten Gebaudeseiten darf das gesamte Bau - SchallddmmmaR Rw.ges = 30 dB gemal § 4 Abs. 1 i. V.gm. § ?;gAbs. 1 BauGB am g12. Februar 2018 unte%richtet und zur Abgabe einer
MABSTAB 1:1000 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, betragen. Stellungnahme aufgefordert.
y z.B. VON BAUGEBIETEN, ODER ABGRENZUNG DES MARES § 16 Abs.5 BauNVO 3 ii 0 : i : ' _ : :
DER NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETES + FLURSTUCKSGRENZE ® g?g???;:;ﬁmscrwttungen und Abgrabungen E”j[ Bal:;ifha"dargmmag der Summe aller AuRtenbauteile von R'w.ges = 30 dB darf in keinem Fall . Die Gemeindevertretung hat am 24. April 2019 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13 mit Begriindung
i/ _ ) ) _ _ . unterschritten werden. beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNvO 6.1 Innerhalb der privaten Grundsticksflachen des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes sind Die SchallddmmmaRe sind durch alle AuRenbauteile eines Raumes gemeinsam zu erfiillen und in ) ) ) )
_______ - 2 FLURSTUCKSNUMMER Gelandemodellierungen, Abgrabungen und Aufschttungen auBerhalb der festgesetzten Baufelder nur Abhangigkeit des Verhaltnisses der AuRenwandflaiche zur Grundflache gegebenenfalls mit + Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
2 bis zu einer maximalen Hohe bzw. Tiefe von 0,50 m zulassig. . ) il . die Begriindung haben in der Zeit vom 17. Juni 2019 bis einschlieRlich 19. Juli 2019 wahrend der Offnungszeiten
’ Korrektu.rfaktoren u versehen (siehe DIN 4109-2, Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische nach § 3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgelegen. Die ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
GRZ 0.4 GRUNDFLACHENZAHL § 16+19 BauNVO Hiervon ausgenommen sind die fiir Teile der Teilgebiete 2, 6, 9 und 10 sowie fiir das Teilgebiet 14 Nachweise der Erfullung der Anforderungen). Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
FLURGRENZE festgesetzten Flachen fur Aufschiittungen. Hier sind Aufschittungen bis zu einer maximalen Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten Schalldammmafes der Umfassungsbauteile eines O K b bkt somacpy,  C1ren Beretistellung Invntemet und durch Abdruekim ...
Gelandehohﬂe von 28,00 m ber NHN in den Flachen A und D sowie 27,75 m tber NHN in den Flachen Raumes ist jeweils fiir das tatsichliche Objekt durch einen Sachverstandigen (Architekt, Bauphysiker)
°26.70 GR 150 m? MAXIMALE GROSSE DER GRUNDFLACHE DER BAULICHEN ANLAGEN  § 16+19 BauNVO B und C zulassig. zu berechnen. . Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kdnnen, wurden gem.
GEMARKUNGSGRENZE . . . § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 11. Juni 2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen Ausnahmen von den Festsetzungen koénnen zugelassen werden, soweit durch einen
§9 (1) 4 + 22 BauGB, § 12 + 23 Abs. 5 BauNVO Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Mallnahmen ausreichen.
GR EH 150 m? MAXIMALE GROSSE DER GRUNDFLACHE DER EINZELHAUSER § 16+19 BauNVO ) )
Gemarkung Probsteierhagen ] o HOHENPUNKT UBER NHN 7.1 In allen Teilgebieten miissen Garagen und iiberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen im 11) Nachrichtliche Ubernahmen
Flur 1 e Sinne des § 14 BauNVO einen lichten Abstand von mindestens 5,00 m zur Strallenbegrenzungslinie § 9 (6) BauGB
GR DHH 100 m? MAXIMALE GROSSE DER GRUNDFLACHE DER DOPPELHAUSHALFTEN § 16+19 BauNVO //\\ ) von offentlichen, fiir den Fahrzeugverkehr vorgesehenen Verkehrsflachen einhalten. 111 Entlang der anbaufreien Strecke der K 31 (Wulfsdorfer Weg) gilt:
° VORHANDENE BAUME ’ ) i i U i
\\// Hiervon ausgenommen sind Zuwegungen, Zufahrten zu Stellplatzen und Nebenanlagen zur a) die 150 m tiefe Bauverbotszone gemiR § 29 St'WG (StraRen- und Wegegesetz des Landes Probsteierhagen, den Siegelabdruck Blrgermeister
Abfallbeseitigung sowie Anlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Schl o Holstei ger R Rand der befestiaten. fiir d gKg ftfah keh
Il ZAHL DER VOLLGESCHOSSE § 16+20 BauNVO Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen. chleswig-Hols ein), gemessen vom auflleren Rand der befestigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr
________ VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE . . L . bestimmten Fahrbahn der K 31 und . Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und- Bezeichnungen
®ar.50 inn MAXIMALE HOHE DES ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODENS § 16+18 BauNVO d QIJ\/I destabstand von 5.00 ndest 2u der Sffentlichen Verkeh fQII he eingehalten wird. von d Landes Schleswig-Holstein), gemessen vom &uBeren Rand der befestigten, fir den
IN METERN UBER NHN IM BAUFENSTER (UBERBAUBARE FLACHE) [1] BEZEICHNUNG DER TEILGEBIETE a‘j; d('; Ce:rs;t ercxfgssén W”i"r dZ“m'” est zu der ofientlichen Verkenrstiache eingehatten wird, von der Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn der K 31.
TH4,00 m '\Dﬂéélglglﬂgggéﬁggg?;%ﬁgFEJgsR;o%%ig DER HOHE § 16+18 BauNVO ™ ~ 7.2 In den Teilgebieten 11 bis 14 dirfen Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze die 112 An das Pl.angeblet grenzt Wald |m.S|nne dt?s Land.eswalc.igesetztes (LWaldG) an. ArT.] nordwest.llchen
. . SICHTDREIECK .. . . i N \ und westlichen Rand des Plangebietes befinden sich Teile der festgesetzten Griinflachen sowie der
L ~. festgesetzte rickwartige, der erschlieBungsseitigen Baugrenze gegeniberliegende Baugrenze der . - . . i
C— .. - . . Anlagen fir die Regenwasserriickhaltung innerhalb des Waldabstandes (Waldschutzstreifen). Bei der . ) "
R . . ) festgesetzten Baufelder bzw. deren Verldngerung zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen nicht . . L . ) \ ) Kiel, den Siegelabdruck Offentl. best. Verm. -Ing.
GH9,00m MAXIMALE GEBAUDEHOHE IN METERN UBER DER HOHE § 16+18 BauNVO iiberschreiten. PIanung und Errlchtung von baulichen Anlagen in diesem Bereich sind die Bestlmmungen des § 24 (1)
DES ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODENS P2 BEZEICHNUNG DER FLACHEN MIT PFLANZBINDUNGEN LWaldG zu beachten.
7.3 In den Teilgebieten 11 bis 14 dirfen Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO in Form von " Die Gemeindevertretun ; - i ; s i --
. g hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
il e XS TAARIATAE A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG § 22 BauNVO freistehenden Gerateschuppen oder Gartenhitten auflerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN offentlicher Belangeam . ................ gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
W&v{t‘_—' FUSSWEG IN OFFENTLICHER GRUNFLACHE (Baufeld) eine maximal Gberbaubare Grundflache von 10,0 m? nicht Uberschreiten. Je Grundstick ist §9(4)BauGB, § 92LBO
059~ ' maximal eine derartige Anlage zulassig. . ) . Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 13, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
. ) 12) AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (TeilB),am .. ............... als Satzung beschlossen und die Begriindung zum Bebauungsplan durch
@ NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG § 22 BauNVvVO .. . §92(1)1LBO Beschluss gebilligt.
LPBII LARMPEGELBEREICH Griinordnerische Festsetzungen
§9(1)15,89(1)20.§9(1)25a+ b BauGB 12.1 In allen Teilgebieten ist die Gestaltung der Fassaden der Hauptgebaude nur zulassig
a ABWEICHENDE BAUWEISE § 22 BauNvo 8.1 Alle als zu erhalten und neu anzupflanzend festgesetzten Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. a) in rotem bis rotbraunem, gelbem, grauem, weilem oder weil} geschlammtem sowie mit Mischténen
— — — — UFERRANDSTREIFEN ZUM TAL DER HAGENER AU . .. . . .
Bei Abgang der Gehdlze sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. der genannten Farben gestaltetem Verblendmauerwerk,
e=m——=====  BAUGRENZE § 23 BauNVvVO 15.0 8.2 An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten innerhalb der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen b) in einer ziegelroten oder in einem hellen Farbton tberstrichenen glatten Putzfidche, die einen i i i i
T MASSANGABE INMETERN ' sind standortgerechte Laut?béun?e zu pflanzen. Die Baume sind als Hochstamme mit f%lgenden Remissionswert (Hellbezugswert) von mindestens 70 % aufweisen muss oder Probstelerhagen den Slegelabdruck plrgermerster
Mindestqualitaten anzupflanzen: 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 10-12 cm gemessen in 1,00 c) mit Holzverkleidungen aus flachen Brettern naturbelassen oder farblos lasiert, in ziegelroter
<> HAUPTFIRSTRICHTUNG 9 Abs.1 Nr.2 BauGB m Hohe. Als Arten sind zu verwenden: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Farbgebung oder in einem hellen Farbton, der einen Remissionswert von mindestens 70 %
§ s-1 e Bau TEIL B - TEXT Vogelbeere (Sorbus aucuparia) ( P ) (Carp ) aufwiisen ?nuss ° . Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
_____ ’ ) ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
s00009999e ) 3 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Im Kronenbereich eines jeden Laubbaumes ist eine Mindestgréfle fir die offene Vegetationsflache Fur Teilflachen der Fassaden diirfen je Fassadenseite bis maximal 40 % der jeweiligen Gesamtflache
. . FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF § 9 Abs.1 Nr.5 BauGB § 9 BauGB, BauNVO (Baumscheibe) von 6,0 m? herzustellen. Die offene Vegetationsflache ist bei Bedarf gegen das auch andere Materialien verwendet werden.
sessssts Befahren mit Kraftfahrzeugen zu sichern und extensiv zu pflegen, so dass sich eine Gras- und Krautflur
1) Art und MaB der baulichen Nutzung entwickeln kann. 12.2 In den Teilgebieten 11 bis 14 sind die Verwendung von leuchtenden oder grellen Farben sowie
. § 9 (1) 1 BauGB . . . . . e . . . . .
n SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN Die Anpflanzungen kénnen mit Riicksicht auf die Grundstiickszufahrten sowie die Aufteilung und die reflekt_lerenden Materialien fir die Eassadengestaltung unzulassig. Dlgs gilt .auch fur die senkreﬂchten
..... i ) ) . ) . . . ) R ) Bauteile von Dachaufbauten. Die vorgenannten Regelungen sind nicht auf Fensterflachen
1.1 In den Teilgebieten 1 bis 3 des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind gemaR § 1 Abs. 6 Standorte der offentlichen Parkplatze erfolgen und entsprechend verschoben werden. Die festgesetzte anzuwenden Probsteierhagen, den Siegelabdruck Birgermeister
inri i i i 3SSi Anzahl der Baume je Straflenabschnitt muss jedoch erhalten bleiben. |
STRASSENVERKEHRSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB BauNVO Emnchtungen und Anlag?n nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 sowie Nr. 2 bis 5 BauNVO nicht zulassig J J
(Beherbergungsbetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen). 12.3 In allen Teilgebieten sind die Dacher der Hauptgebdude mit Dachsteinen in den Farbtdnen Rot,
. ) ) . L ) 8.3 Die mit P1 bis P7 (Pflanzflachen) bezeichneten offentlichen Griinflachen sind abseits der Wege als R B Anthrazit ei K | N h i i . i . )
o N Gemal § 1 Abs. 8 BauNVO sind Ferienwohnungen oder Rdume fir die Fremdenbeherbergung nicht Wiese (Bliihstreifen) anzulegen und durch eine zweimalige Mahd pro Jahr zu pflegen otbraun, Braun oder Anthrazit einzudecken oder als Griindach auszubilden. . Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 13 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
) VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB zulassig. ? ? i Pregen: In den Teilgebieten 1 bis 3 sind auch nicht reflektierende Metalleindeckungen zul&ssi Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten von allen Interessierten
o Anpflanzungen innerhalb der Flichen haben nach MaRgabe der Textziffern 8.5 bis 8.8 zu erfolgen. d | g s'”kges‘f[he” We';?te” kznn ulndddieBthl)(er df” '”Ea't Af‘stk“r}f;,ert&”} ﬁi”hdka_'rt“ VR Ve TSUb”Chd
. . . . . . . H H A A H = H eKannt gemacnt worden. In aer bekanntmachung Ist aur die iioglichkelt, eine verietzung von vVertanrens- un
1.2 In den Teilgebieten 4 bis 14 des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind gemal § 1 Abs. 6 . . .. . .. . . L " Dachsteine mit hochglanzenden Oberflachen sind unzulassig. Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH BauNVO Einrichtungen und Anlagen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO nicht zulassig (Anlagen fur 8.4 Innerhalb der mit P2 bis P5 (Pflanzflachen) bezeichneten offentlichen Grinflachen ist in hierfir . ) . ) . ] ] BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen). geeigneten Bereichen die Anlage von Mulden zur Regenwasserrickhaltung vorzusehen. 124 In den Teilgebieten 4 bis 11 sind als Dachform der Hauptgebdude nur symmetrisch geneigte Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
} . ) ) L Satteldacher oder Walm- und Krippelwalmdacher sowie Pultdacher mit gegeneinander geneigten hingewiesen. Die Satzung ist mithinam . ...................... in Kraft getreten.
Gemal § 1 Abs. 8 BauNVO sind Ferienwohnungen oder Raume fiir die Fremdenbeherbergung nur als 8.5 Innerhalb der &ffentlichen Griinfliche mit der Bezeichnung P1 ist die vorhandene Sommer-Lindenreihe Dachflachen zulassig.
E OFFENTLICHE PARKFLACHE einer Dauerwohnnutzung als Hauptnutzung in der Flache deutlich untergeordnete Nutzung (Tilia platyphyllos) zu ergénzen. An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind 14
ausnahmsweise zulassig. Hochstdmme mit folgenden Mindestqualitaten anzupflanzen: 3 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm 12.5 In den Teilgebieten 12 bis 14 sind als Dachform der Hauptgebdude nur symmetrisch geneigte
13| llen Teilgebieten des fest izten Al . Woh bietes (WA) sind 5% § 1 Abs. 5 gemessen in 1,00 m Héhe. Satteldacher zulassig.
" .3 In allen Teilgebieten des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind gema S.
.\ FUSSGANGERBEREICH
ElauzN\B/O Sli\ti(;ler L/(er?rgung];c"df i?b:ftezs dieEender;] zczlhi\r;k- ;n'\? S:;)Eisev'\\l/i\;t(s)ch.aﬁttan rl1ach § 4 Abs. 2 8.6 Innerhalb der offentlichen Griinflachen mit der Bezeichnung P2 und P4 hat eine Pflanzung von 8 12.6 In den Teilgebieten 4 bis 11 darf die Dachneigung 25° bis 50° betragen.
r. au und Anlagen tur Kirchliche Zwecke nac S. r. au nicht zulassig. ; : ; ; s . Probsteierhagen, den Siegelabdruck Burgermeister
) i ygg‘:::::;fhse;ré:jxgn av1|L(J)rr;)2 ?:lrsn H:;Z‘z[:;?]r?n T'ggorlr??gﬁ: g:gﬁ;g:jgtatﬁ; lej ‘ zgfl\g/]\/e;s.ts?;it); Bei einer zweigeschossigen Bebauung sowie bei der Ausbildung von Griindachern darf die
@ STANDORT FUR ABFALLBEHALTER 1.4 In den Teilgebieten 1 bis 3 des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) darf die zuldssige derpGrijnﬂ’é\che in einem g\bstand der %aumstandorte’von 800 m.zueinander zugerfolgen. Dachneigung bis auf 15° abgesenkt werden.
Grundflache gem. § 19 Abs. 4, Satz 2 BauNVO durch bauliche Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 ' 127 In den Teilaeb 12 bis 14 darf die Dach 35° bis 50° b
i ¥ i .7 In den Teilgebieten is arf die Dachneigun ¢ bis 50° betragen.
VERKEHRSGRUN § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB BauNVO um bis zu 75 % Uberschritten werden. 8.7 Innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche mit der Bezeichnung P3 hat eine Pflanzung von 9 Stieleichen g gung g
o Quercus robur) als Hochstamm mit folgenden Mindestqualitaten zu erfolgen: 3 x verpflanzt, o . ;
Gemarkuna 1 1.5 In den Teilgebieten 4 bis 14 des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) gilt die festgesetzte (Stammumfang )10_12 cm gemessen in ? 00 m Héhe Di?a Pflanzung hat agf der Westseite der 12.8 Fir Dachaufbauten dirfen auch andere Dachneigungen verwendet werden.
emargung ragen maximal Uberbaubare Grundflache in den vorgegebenen Baufeldern je Grundstlick. P ’ ' -
Flur's i 5 - Grinflache in einem Abstand der Baumstandorte von 10,00 m zueinander zu erfolgen. 12.9 In allen Teilgebieten sind Dachgauben und Dachaufbauten nur in einer Gesamtlange von insgesamt
{ ) FLACHEN FUR ABWASSERBESEITIGUNG § 9 Abs.1 Nr.12 BauGB Di |3ssi Grundflache darf 19 Abs. 4. S 2 BauNVO durch bauliche Anl 19
N/ ie zulassige Grundflache darf gem. § s. 4, Satz 2 Bau urch bauliche Anlagen gem. § Auf der Ostseite der Griinfliche im Bereich der fuRlaufigen Verbindung hat eine Pflanzung von zwei maximal 50 % der Gebaudelange und einer Einzellange von maximal 4,00 m zulassig und mussen
4-6 |7_1 1| |12_14| f\bs. 4 Satz 1 BauNVO um bis zu 60 % Uberschritten werden. Basis flir die Ermittlung der zulassigen Hochstamm-Apfelbiumen (Malus domestica) mit folgenden Mindestqualititen zu erfolgen: 2 x untereinander und zu den seitlichen Dachabschliissen einen Abstand von mindestens 1,00 m
) . Uberschreitung ist der in der Planzeichnung jeweils festgesetzte Wert fiir die maximal Gberbaubare verpflanzt, Stammumfang 8-10 cm gemessen in 1,00 m Héhe einhalten.
WA Il WA I WA Il WA | OFFENTLICHE GRUNFLACHEN § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB Grundfléche ’ ’ )
. ' Entlang der Ostseite der Griinfliche sind entlang der Grenze zu den angrenzenden privaten MaRgebend fir die Bestimmung des Abstandes untereinander und zu den seitlichen Dachabschlissen
% GRZ04 |GH12,00m gg Dﬁnlgg mz GH 9,00m GR 150 m? ?H g,ggm GR 150 m* ('m 2'88211 1.6 In den Teilgebieten 4 bis 14 des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) darf die festgesetzte Grundst.[]cksflé(.:.hen auf den Béschungsﬂéghen Strauchgruppen anzupflanzen. Es sind 6 bis 7 Gruppen (Ortgang) ist die auftere Begrenzung fjer J.ewelll.lgen Se't_"Chen Auenwand der Dachgauben oder
PRIVATE GRUNFLACHEN § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB maximal (berbaubare Grundflache zugunsten von an das Hauptgebdude angebauten, vollverglasten aus 3 bis 5 Strauchern im Abstand von mindestens 2,0 m innerhalb der Gruppe zu pflanzen. Es sind Dachaufbauten. Als Gebdudelange gilt die Lange zwischen den auferen Begrenzungen der
a @ A A Wintergérten oder an das Gebzude herangebauten unselbstindigen Terrassen um maximal 30 m? bei standortgerechte Stréucher zu verwenden. (z.B. Hasel (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina) aufgehenden Aulenwénde des Gebaudes.
] Einzelhausern und maximal 15 m? je Doppelhaushalfte erhoht werden. und/oder Weiftdorn (Crataegus monogyna) Bei der Ausbildung von Zwerchgiebeln oder Zwerchhausern als Sonderform der Dachaufbauten
Zéé WASSERFLACHEN § 9 Abs.1 Nr.16 BauGB o _ _ _ _ 88 | halb der Sffentlichen  Griinflach t der Bezeich P5 hat eine Pfl 20 (Ubergiebelung in der Fassadenebene) oder von Risaliten mit Ubergiebelung (z.B. Friesengiebel)
= 1.7 In den Teilgebieten 4 bis 14 des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) darf die festgesetzte ¢ nnherhaib der onientlichen tsruntiache  mit der: bezeichnung o~ hat eine. Filanzung  von dirfen diese eine maximale Breite von 40 % der traufseitigen Gebaudelange nicht iiberschreiten.
R— maximal (iberbaubare Grundflache fir Einzelhauser auf maximal 175 m? und flr Doppelhaushélften auf Hochstamm-Obstbaumen (wahlweise Apfel, Birne, Pflaumel, etc.) mit f.c.)lgend.en Mlndestqyal!taten. zu _ o o
> @ E FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN §9 Abs.1 Nr.17 BauGB maximal 115 m? erhdht werden, wenn das jeweilige Geb&dude ausschlieRlich im Erdgeschoss zu erfolgen: 2x verpflz.anzt., Stammumfang 10-12 cm gemessen in 1,00 m Hohe. Die Pflanzung ist in Reihe, Dacheinschnitte sind unzulassig.
) Svvvvvvvey Wohnzwecken oder fiir sonstige zuldssige Zwecke genutzt wird oder mit einem bewachsenen Griindach leicht versetzt und in einem Abstand der Baumstandorte von 12,00 m zueinander vorzunehmen. 1210 Die Déch cht in den Hauotbauks eariorten G _ Caroort g
R e ; ; . ie Dacher von nicht in den Hauptbaukérper integrierten Garagen sowie von Carports un
D1 eingedeckt wird. . > ! ¢ X
....... AC . G 8.9 Die am westlichen Rand des Plangebietes festgesetzte Griinflache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Nebenanlagen in Form von Gartenhausern sind als bewachsenes Griindach auszubilden.
Sttt FLACHEN FUR WALD § 9 Abs.1Nr.18 BauGB 2) Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als extensives Weidegriinland zu entwickeln. ) ) _ _ o .
§9 (1) 2 BauGB Zur ) Flache i A il . . ) ) 12.11 Doppelhduser mussen je Doppelhaus eine einheitliche Dacheindeckung, Dachform und
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ur orbereltung der Flache |§t das n§aatgrun and umzupfligen. Auf der"ganzen Flac.he |§t eine Fassadengestaltung aufweisen.
Gemarkung Wulfsdorf ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB 2.1 Fir die Teilgebiete 1 bis 3 wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt Ansaat von reg!onalem, beweidungsgeeignetem Mahdgut, das den Anspriichen des biologischen
Fldr 2 VON NATUR UND LANDSCHAFT ' 9 . _ _ ) g o ) Landbaus entspricht, vorzunehmen. 12.12 In allen Teilgebieten ist die Verwendung von Bauelementen zur Gewinnung von Solarenergie
140 (0000000 Y UMGRENZUNG VON FLAGHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB ggg;ﬁﬂz i:irfﬂlann:reéazlv?/gzszc:&u;% gil;ﬁ;lr ngfaﬁe%tzgézggg:;:if:3??;;6;“(33?\,:;32,1durfen Eine Beweidung hat -je nach Witterungsverhaltnissen- von Ende April/Anfang Mai bis Ende Oktober (Solaranlagen) ausschlieflich auf geneigten Dachflachen parallel zur Dachflache zuléssig.
\ 36 © o , s.1 Nr.25a Bau ' ' eines jeden Jahres mit 2 GrofRvieheinheiten (GVE) je ha zu erfolgen. ; ; ; = ;
o X Die Solaranlagen sind als geschlossene, rechteckige Flache ohne Versatz der einzelnen Elemente
o STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNG . . . . ) o
0000000 2.2 In den Teilgebieten 12 bis 14 sind die Dacher der Hauptgeb&ude parallel zu der in der Planzeichnung Am westlichen, ndrdlichen und sldlichen Rand ist eine Einzéunung an der Grenze des zueinander auszubilden. Aussparungen innerhalb der Flache sind ausschlieRlich zugunsten von
) festgesetzten Hauptfirstrichtung zu errichten. Kronenbereiches der angrenzenden Baume vorzunehmen, so dass zu den Gehdlzbestanden ein Saum Dachflachenfenstern zuldssig. Zu Ortgangen, Firsten und Traufen sowie zu Dachaufbauten ist ein
ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB o } . _ _ , entsteht, der die Waldrandfunktion iibernimmt. Am &stlichen Rand der Flache ist eine Einzidunung an Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.
Traufseitige Anbauten und Querbauten an das Hauptgebaude dirfen eine maximale Breite von 40 % der die Westgrenze der Pflanzflache P6 vorzusehen. Fiir die Einziunung sind Eichen-Spaltpfahle zu
traufseitigen Gebaudelédnge des Hauptgeb&dudes nicht Uberschreiten. Der First des Anbaus oder verwenden ' 12.13 Kleinwindkraftanlagen sind im gesamten Plangebiet unzuldssig.
ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB Querbaus (Nebenfirst) muss mindestens 0,50 m (gemessen in der Senkrechten) unterhalb der Hohe ' ) _ _ ) _ )
des Firstes des Hauptgebaudes (Hauptfirst) liegen. Am Ostrand der MaRnahmenflache ist zwischen der Stdgrenze und dem vorhandenen Kleingewasser 13) Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflichen, Stellplitze und Einfriedigungen
im Norden eine 6,00 m breite, 3-reihige Pflanzung aus Strduchern und Baumen anzulegen. Im Bereich § 92 (1) 3 LBO
. 3) GroRe der Baugrundstiicke des Kleingewé&ssers am Sid- und Westufer bis zur festgesetzten Fl4che fur das Regenriickhaltebecken
Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 9 Abs.6 BauGB 9 (1) 3 BauGB ist eine zweireihige Pflanzung vorzunehmen. Die Anpflanzungen sind mit einer hundesicheren : . : . = P : :
§9(1) 13.1 Im gesamten Plangebiet sind die privaten Verkehrsflachen sowie die ebenerdigen Stellplatzflachen
Einzaunung zu umgeben. und deren Zufahrten in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise herzustellen. Die Gestaltung ist
N UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND SCHUTZOBJEKTEN IM  § 9 Abs.6 BauGB 3.1 :ginzdeelgau-l;elll'gizztuecnk utd%(S)O ?nz ?[]e:r:igthle ell\:lanudsettfr:gg’jjclfer Baugrundstiicke 500 m* fir ein Als ?z’a’ume sind die Arten Stieleiche (Quercus robur) und Flatterulme (Ulmus laevis) zu verwenden und zulassig:
SINNE DES NATURSCHUTZRECHTS 9 PP 9 ' als Uberhalter in einem Abstand von 15,0 m zueinander zu pflanzen. Die Baume sind als Hochstamme a) als Rasenflache mit Fahrstreifen,
HINWEISE 3.2 In Teilgebieten 4 bis 14 betragt die MindestgréRe der Baugrundstiicke 500 m? fir ein m;tmz);izﬂdii: g/l(;n:qeli?#:“taten anzupflanzen: 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 10-12 cm b) als Grandflache,
ST RASS E N P RO Fl L E @ LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET Einzelhausgrundstick. g ’ | . .
Das Plangebiet befindet sich in einem archéologischen Interessensgebiet, daher ist hier mit archdologischer Die Strauchschicht hat sich aus folgenden Arten zusammenzusetzen: 30 % Hasel Corylus avellana), 30 ¢) mit Rasengitterbauelementen oder
Substanz d.h. mit archaologischen Denkmalen zu rechnen. Es wird daher ausdricklich auf § 15 4) Beschrankung der Zahl der Wohnungen % Elqgrlffllger WeilRdorn (Crata_egus monggyna), .15 % Hundsrose (RO?&I canina), 1\'.‘3 % Hainbuche d) mit einem Pflaster mit groRem Fugenanteil.
N N N o~ Denkmalschutzgesetz (DSchG in der Neufassung vom 30. Dezember 2014) hingewiesen: @ GESCHUTZTES BIOTOP §9 (1) 6 BauGB (Carpinus betulus), 5 % WaldgeiRblatt (Lonicera ericlymenum), 5 %Salweide (Salix caprea)
Ny Ny sl N\ —y . . - : N : : und 5 % Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus). Die Straucher sind als Heister, Hohe 60/100 cm in 13.2 In den Teilgebieten 4 bis 14 diirfen die Zufahrten zu Stellplatzen, lberdachten Stellplatzen und
Z % kN 7 - N 7 % kN &, RSN Wer Kulturdenkmale entdef:kt odgr fmt;iet, ha.t dies upverzugllch unmittelbar Pder ubgr d'? Gernemde der 4.1 In allen Teilgebieten mit der Festsetzung -Einzelhaus- sind maximal 2 Wohneinheiten je Wohngeb&ude einem Pflanzabstand von 3,00 m, versetzt zu pflanzen. G ine lichte Brei 4.00 icht Uberschrei Je Grundstiick i imal eine Zufah
}% %7 \ ;% //7% \ ;% %% \ /‘% %7 \ oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den zulassig a:.r-ag(.an eine lichte Breite von 4,00 m nicht Uberschreiten. Je Grundstuck ist maximal eine Zufahrt
s A S \ T M\ ST enti i itari : g 5 i — . = . — ANBAUVERBOTSZONE ZUR K31 29 StrWG ' Zulasslg.
f}//ff 7, ? f}///“f? 7 g f}///“f? 7 g f?;//”/é) 7 { Elgednt?tr?ertundglfe" Bg.snie.rtln pde(rj deg Bestiergesftr)urftdstug!(s Odeé dt(cais Cl%(ewass;rs, aug odeFr mdden:"qher: §29 8w 8.10 Wege innerhalb der festgesetzten offentlichen Griinflaichen (P2 bis P7) sind wassergebunden
/& . /75// : . ) s . a . uncort 1eg, Unc 1ur die -erienn ocer den Letter cer Arbelien, die zUr =nfceckuing oder 2L dem und getu 4.2 In allen Teilgebieten mit der Festsetzung -Einzel- und Doppelhaus- sind bei Einzelhusern maximal 2 herzustellen. 13.3 In allen Teilgebieten sind Einfriedungen entlang der ffentlichen ErschlieBungsflachen als maximal
//}//m/j//%f/ X 9 %};/%/%/% 9 %};/%/%/% 9 %/}%/f//%//% ? Eagen. (Ij)le '\Qttﬁ"u:g Elnelr Odzr 3'.neT: dec: \t/lt.at:pfll.chteten p'ef(;el:tdle ;brltger;. Die nart]:r]tSatz 2 Ve.:pfllchtt-fqten 0oD Wohneinheiten je Wohngebaude und bei Doppelhausern maximal 1 Wohneinheit je Wohngebaude (d.h. 1,50 m hohe heimische Laubholzhecken der Arten Weibuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus
\////747/}, e z(\//‘//////ﬂ/{ /Vf\ z(\////////ﬂ/ Ik /Vf\ %\/77/// 5‘\*“ erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt anteilig mit einer abgeflachten Uferbéschung auszuformen. Zulauf- und Auslaufbereiche sind in oder als mit den genannten Arten bepflanzte Natursteinwalle mit einer maximalen Hohe einschlieBlich Fassung zum Satzungsbeschluss
s TR e s e spatestens nach Ablauf von vier Wocheq seit dgr Mlttg!lung. Archaologische t(ulturdenkr.nale sind n'Cht nur 5) Hoéhe der baulichen Anlagen geeigneter Form vor einer Wirkung als Fallen fir Amphibien und Kleintiere zu sichern. Bewuchs von 1,80 m Hohe zuléssig.
F F f Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veradnderungen und Verfarbungen in der natlrlichen —— =—— —— BEGRENZUNG DES WALDABSTANDES § 24 Abs.2 LWaldG § 9 (2) BauGB, § 16 + 18 BauNVO Entwurf Stand: 21. A £ 2019
F ) ‘\“ ) F ( P ) ‘\‘: F | R/ KFZ KFZ/F | R ,“7 ) F/R Bodenbeschaffenheit. 9) Von der Bebauung freizuhaltende Flichen Grundstlicksseitig diirfen Draht- oder Metallgitterzaune bis maximal 1,20 m Héhe vorgesetzt werden. and. 21. AUgus
(e aa a1 s e 2% inainrmaasasnnnmasaas — R T T T T T T T WFWWW . . . . . . . . 5.1 In allen Teilgebieten darf die Oberkante des ErdgeSChOSSfertingBbOdenS der Hauptgebéude die in der § 9 (1) 10 BauGB i i . . . . i . i
2. Innerhalb des Plangebletgs §|nd Kampfmittel nicht auszuschlief3en. Vor Begmp von 'I'.lefbaun]arlnahmen V\.I.Ie Planzeichnung Teil A fiir die Baufelder angegebenen Hdhen iber NHN (Normalhdhen Null) nicht 134 Im qesamten Planget.).let sind Standort(? fir Mullbehalter nur. |n. baulicher Verbindung mit dep BEBAUUNGSPLAN NR 1 3 DER
2.00 | 150 | 5 50 | 150 | 2.00 2.00 | 2.00 | 5 50 150 | 4.00 150 | 250 z.B. Baugruben/KanaI|sat|on/Gas/Wasser/Str.om upd StraEenbay ist die Flache gema.B iiberschreiten. 9.1 Innerhalb der Flachen der Sichtdreiecke sind bauliche Nutzungen jeglicher Art unzuldssig Die eraudep, Garagen, uberdachten Stel_l_plaltze_n (Carports? und Emfnedungen_ vor_zunehmen oder mit -
: - : : : - - - : : : - Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die ; - ; = - 5o einem Sichtschutz zu umgeben. Zuladssig ist auch die Umpflanzung mit einer Laubholzhecke
l l l l l l 1 l ) o ) i : Erstreckt sich ein Hauotaebiude iib i mit unt hiedlicher Hohe fiir die Oberkante d Sichtfelder missen zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe Uber Fahrbahnoberkante von standigen ) A ) ;
12.50 9.50 550 250 | 4.50 | 4.00 Untersuc.r.\ung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet 331, Mihlenweg 166, 24116 Kiel, streckt sich ei auplgebaude uber zwel mit unterschiedlicner Hohe fur die eérkante des Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten werden. entspl.'.echend d(?r Tex}zﬁfe.l? 13.3. Die chhe der Einfassungen bzw. Umpflanzungen muss mindestens GEM EIN DE PRO BSTEIERHAGEN
1 | durchgefiihrt. Erdgeschossfertigfulbodens festgesetzte Bauflachen, so ist zwischen den festgesetzten Hohen zu der Hohe der Miillbehalter (iber dem Gelénde entsprechen.
8.00 vermitteln.
3. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften, auf die in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird 14) Zahl der notwendigen Stellplatze oder Garagen D
PIanstraBe A PIanstraBe B PIanstraBe C Planstraﬂe D Wege (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Allgemeine Verwaltungsvorschriften, DIN-Vorschriften - in der jeweils § 84 (1) 8 LBO-neu (Referentenentwurf, Stand: Februar 2015) GUNTRAM BLANK Etlt_‘IUO%HERPLATZKI gi
geltenden Fassung) kdnnen beim Amt Probstei eingesehen werden. " ARCHITEKTU RBURO
141 In den Teilgebieten 4 bis 14 sind je Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge e N Tel. 0431/5709190 Fax 5709199
’ herzustellen ssms FUR STADTPLANUNG E-Mail-Adresse: info@gb-afs.de
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