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GRUNDLAGEN + VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund des § 10 wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
__ ... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 67 fir das Gebiet "Ur das
Gebiet stidlich der Kleingartensiedlung hinter der Finnenhaussiedlung, westlich der
Bebauung Rauhbank und 0Ostlich der LandesstraRe 50, bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und Text (Teil (B), erlassen.

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die Aufstellung erfolgte auf folgender rechtlicher Grundlage:

- § 10 (1) des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 2 (3) des Gesetzes zur
Modernisierung des Rechts der Umweltvertraglichkeitspriifung vom 20.07.2017 (BGBI. |
S. 2808),

- § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein i(LBO) n der Fassung der
Bekanntmachung 22.01.2009 (GVOBI. 2009,6) zuletzt geandert am 14.06.2016 (GVOBI.
S. 369),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert
durch Art. 2 Gesetz zur Umsetzung der Richlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur
Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),
- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt
geandert durch Art. 2 Gesetz zur Umsetzung der Richlinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) wird durch Beschluss durch die Gemeindevertretung vom
__.__.2019 und mit Genehmigung des Innenministeriums des Landes
Schleswig-Holstein vom __._ .2019 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 67
fur das Gebiet sudlich der Kleingartensiedlung hinter der Finnenhaussiedlung, westlich
der Bebauung Rauhbank und 6stlich der Landestralle 55 bestehend aus dem Text (Teil
A) und der Planzeichnung Teil B) erlassen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Schoénberg, Flur 6, der Gemeinde Schoénberg. Es
umfasst folgende Flurstiicke: 134/13, 135/15, 65/17, 38/3, 19/5, 19/3, 18 sowie Teile
folgender Flurstlcke: 38/3, 23/260, 31/13.

TECHNISCHE REGELWERKE

Der Plan wurde im Hilfe folgender technischer Regelwerke erstellt:

- Merkblatt Versickerungsfahige StraRenflachen der Forschungsgesellschaft fir
StralRen- und Verkehrswesen (FGSV)

- DIN 4109-1:2016

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
30.03.2017. Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
durch Abdruck im Probsteier Herold am __._ .2017.

2. Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
26.09.2018 durchgefihrt.

3. Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kdnnten, wurden gemal § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
18.09.2018 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hatam __._ .2019 den Entwurf des Bebauungsplans mit
der Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom __._ .2019 bis
__.__.2019 wahrend der Dienstzeiten des Amtes Probstei nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegefrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am __._ .2019 im Probsteier Herold
ortsuiblich bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
|_—Planentwiirfe und die nach § 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.amt-probstei.de ins Internet gestellt.

6. Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein konnten, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom __._ .2019 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Schonberg, den

Gemeinde Schénberg

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstlicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten
und maBstabsgerecht dargestellt sind.

Neumdiinster, den

De Vries, Offentlich besteller Vermessungsingenieur

8. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde Uberarbeitet. Die Gemeindevertretung hat
daheram __._ .2019 den Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung erneut
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom __._ .2019 bis
__.__.2019 wahrend der Dienstzeiten des Amtes Probstei nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegefrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am __._ .2019 im Probsteier Herold
ortsuiblich bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwirfe und die nach § 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.amt-probstei.de ins Internet gestellt.

10. Die Behorden und sonstige Trager oOffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein konnten, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom __._ .2019 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Schoénberg, den

Gemeinde Schénberg

11. Die Gemeinde hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange am __._ .2019 und am __._ .2019 abgewogen.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

12. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil B) und dem Text (Teil A)am __._ .2019 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Schoénberg, den

Gemeinde Schénberg

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Schoénberg, den

Gemeinde Schonberg, P. A. Kokocinski, Birgermeister

14. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertreung sowie
Internetasresse und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die tGber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
__ ... ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Maoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215, Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzungist mithinam __._ . in Kraft getreten.

Schoénberg, den

Gemeinde Schonberg, P. A. Kokocinski, Burgermeister

TEIL A - PLANZEICHNUNG
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AN NR. 67 DER GEMEINDE SCHONBERG

“FUR DAS GEBIET SUDLICH DER KLEINGARTENSIEDLUNG HINTER DER FINNENHAUSSIEDLUNG, WESTLICH DER BEBAUUNG
RAUHBANK UND OSTLICHER DER LANDESSTRASSE 50

LEGENDE ZU TEIL A

1. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Nr.1 und Nr. 9 BauGB)

WA 01 Allgemeines Wohngebiet - mit Nummer des Teilgebiets

(§ 4 BauNVO); WA(G) und WA(S) s. Textliche Festsetzungen - Teil B

KiTa Flachen fir Gemeinbedarf, hier: Kindertagesstatte (KiTa)

(8 9 (1) Nr. 5 BauGB)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(89 (1) Nr. 1 BauGB)

GRz Grundflachenzahl als Hochstmal (§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO)

GFz Geschossflachenzahl als Héchstmall (§ 16 (2) Nr. 2 BauNVO)

1l Zahl der Vollgeschosse in romischen Ziffern als Hochstmalf (§ 16 (2) Nr. 3 und § 18 BauNVO)

SHUSx Sockelhéhe; Messpunkte: Sx: tber dem hoéchsten Punkt des an das Grundstiick angrenzenden Randbords der
ErschlieBungsstralRe Sx; Sx: Bezeichnung der Strale, z.B. S2 (§ 16 (2) und § 18 BauNVO)

FHGSx Firsthohe als Hochstmal des Gebaudes; Giber dem hochsten Punkt des an das Grundstiick angrenzenden Randbords der
ErschlieBungsstrale Sx; Sx: Bezeichnung der Strale, z.B. S2 (§ 16 (2) und § 18 BauNVO)

BAUWEISE, BAULINIEN UND BAUGRENZEN
(§§ 22-23 BauNVO)

0; OGs o Offene Bauweise; Offene Bauweise in den Obergeschossen (§ 22 BauNVO)
-E,-D,-H Bauweise: - E: Nur Einzelhauser, - D: Nur Doppelhauser, -H: Nur Hausgruppen (§ 22 BauNVO)

-E/D, - DIH Bauweise: - E/D: Einzel- oder Doppelhauser, -D/H: Doppelhduser oder Hausgruppen (§ 22 BauNVO)

Baugrenze (Baufeld)

(§ 23 (3) BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen mit Stralenbegrenzungslinien

p (§9 (1) Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besondere Zweckbestimmung: Verkehrberuhigter Bereich
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB); p: Private Verkehrsflache

Verkehrsflachen besondere Zweckbestimmung: FulRgangerbereich
(§9 (1) Nr. 11 BauGB)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR ABFALLENTSORGUNG UND
@ ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE ABLAGERUNGEN
(§ 9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB)

Abwasseranlage (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Abfallsammelstelle (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

GRUNFLACHEN
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Grinflache (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
OCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Wasserflache (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§9 (1) Nr. 18)

Flachen flr Landwirtschaft

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
T TT1 SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
5 (§9 (1) Abs. 20 und 25 BauGB)

HOr o T T -
Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Foeeoor Landschutz
00000 (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
° Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
PO Y )
° Anpflanzen eines Baumes (§ 9 (1) Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
% eco0o00e
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung und fir Erhaltung von Baumen, Strauchern und
. sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 (1) Nr. 25 Buchstabe b BauGB)
771  Erhalteines Baumes (§ 9 (1) Nr. 25 Buchstabe b BauGB)
L.————- SONSTIGE PLANZEICHEN
mT T T T
| GSt WA 15 | Gemeinschaftsstellplatze mit Zuordnung zu einem Teilgebiet
L 1 (89(1)Nr.4und 22 BauGB)
Ost Offentliche Stellplatze

(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
SHUS, SHUE: Sockelhdhe als Hochstmal; GS: Gber der vorgelagerten Stralle; GUE: Giber der Stralle im

SD 20-45° Satteldach (SD) mit Angabe der Dachneigung (§ 9 (4) BauGB, i.V.m. § 84 (1) LBO)

TEIL B - TEXT

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 67 der Gemeinde Schénberg

1 ARTEN DER NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (WA) (§ 4 und § 13a BauNVO)

Auf den mit WA gekennzeichneten Flachen sind Allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten mit der Kennung WA(G) in der Planzeichnung dirfen nur Wohngebaude errichtet werden,
bei denen 25 % der Wohnflachen gem. Wohnflachenverordnung mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden
koénnten (§ 9 (1) Nr. 7 BauGB).

In den Allgemeinen Wohngebieten mit der Kennung WA(S) in der Planzeichnung duirfen nur Gebaude errichtet werden, die fiir
Seniorenwohnungen und Tagespflegeplatze bestimmt sind (§ 9 (1) Nr. 8 BauGB). Zulassig sind zudem die Hauptnutzung
unterstitzende und nicht stérende Dienstleistungen und Gewerbebetriebe (z.B. Arztpraxis, FuRpflege, Sanitatsartikel,
Cafeteria) und soziale Einrichtungen (Tagespflege, Betriebskindergarten).

Ferienwohnungen sind in den Bauflachen, auf denen 2 und mehr Vollgeschosse zulassig sind, nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und somit unzulassig (§ 1 (6) BauNVO). In den Gbrigen WA-Flachen sind sie als untergeordnete Nutzungen
zulassig.

1.2 FLACHEN FUR GEMEINBEDARF (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)
Zulassig sind Kindertagesstatten und technische Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Plangebiets.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9) (1) Nr. 1 BauGB)

2.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind je Gebaude hochstens eine tGberdeckte und allseitig von Wanden umfasste
Nebenanlage (z.B. Schuppen) zulassig. Die traufseitige Wandhdéhe gemessen nach § 6 (4) LBO wird auf hdchstens 2 m
begrenzt. (§ 14 (1) Satz 3 BauNVO i.V.m. § 16 (2) Punkt 4 BauNVO). Hinweis: Garagen sind keine Nebenanlagen.

2.2 In den Gebieten WA(S) und WA(G) darf die Uberschreitung der GRZ gem. § 19 (4) BauNVO bis 0,8 betragen.

3 BAUWEISE (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Im Plangebiet ist mit Ausnahme der Flache fir Gemeinbedarf und der Bauflache WA(S)19 nur offene Bauweise zulassig.

4 AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN (§ 9 (17) BauGB)
4.1 In den in der Planzeichnung gezeichneten Flachen fir Anpflanzungen am Ostrand des Plangebiets ist zur ehem.
Bahntrasse ein Wall von 1 m Hohe und 3 m FuRbreite herzustellen.

5 FREIHALTEFLACHEN (§ 9 (10) BauGB)
Die in der Planzeichnung markierten Flachen im Bereich der Hauptzufahrt sind freizuhalten. Sie sind als naturnahe Griinflachen
mit Bepflanzungen bis héchstens 70 cm Uber der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflachen zu nutzen.

6 FESTSETZUNGEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN UND SONSTIGEN GEFAHREN (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

6.1 In dem in der Planzeichnung mit LSB 1 gekennzeichneten Bereich sind fur Aufenthaltsraume LarmschutzmaRnahmen fiir
den Larmpegelbereich Il nach DIN 4109-1:2016-07 auszufihren. Schlafraume, deren Fenster nicht von der Bahntrasse
abgewandt sind, sind mit schallgedampften Liftungsanlagen gemaf DIN 4109-1:2016-07 bzw. VDI 2719:1987-08 auszustatten.
6.2 In den in der Planzeichnung gezeichneten Flachen fiir Anpflanzungen an der Stidostecke des Plangebiets ein Wall von 3 m
Hohe und 8 m Fulibreite herzustellen. Der Teil 6stlich der Feldzufahrt ist auf der der Bahntrasse zugewandten Seite mit einem
60 cm breiten Wartungsweg zu versehen.

Nachrichtlicher Hinweis zum Larmpegelbereich lll:

MaRgeblicher AuRenlarmpegel: 61-65 dB(A)

Erforderliche resultierende Schalldammmale (R'w,erf) nach DIN 4109-1:2016-07 fir Aufenthaltsraume in Wohnungen: 35 dB
und fiir Biroraume und &ahnliches: 30dB.

7 FLACHEN ODER MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) (In Arbeit)

7.1 Innerhalb der gemaR § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten Griinflachen sind bauliche Anlagen nicht zuldssig. Ausgenommen
sind ...

72 ..

7.3. ..

7.4 Offentliche und private Stellplatze sowie Zufahrten auf privaten Grundstiicken sind mit versickerungsfahigen Befestigungen /

geman Merkblatt Versickerungsfahige StralRenflachen der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen (FGSV)
herzustellen.

8 FESTSETUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) Nr.
25a BauGB) (In Arbeit)

8.1 Neupflanzungen sind mit standortgerechten Pflanzen herzustellen. Nachrichtlicher Hinweis: Nadelbaume sind nicht
standortgerecht.

8.2 An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind Bdume (gemaf Pflanzliste?) zu pflanzen

8.3 Als StraRenbaume sind Laubbdaume mit einem Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen und zu erhalten. Der Standort der
StralRenbaume ist in einer GréRe von mindestens 2 m? unversieglt auszubilden und vor Beschadigungen und Bodenverdichtung
zu schitzen. Die Durchfahrtshéhe fir Millfahrzeuge von 4,50 m ist freizuhalten.

8.4 In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen um das Regenwasserriickhaltebecken sind ...

8.5 In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen in der Mitte des Plangebietes, dem Griinen Band, sind ...

8.6 In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen am Sidrand des Plangebiets, im Bereich des Larmschutzwalls im
Nordosten und am Ostrand des Plangebiets sind ....

8.7 In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache an der Stidgrenze der Kleingartensiedlung ist ein Gehdlzstreifen
von 2 m Breite und 1,5 bis 2 m Héhe anzulegen, zu pflegen und zu unterhalten.

9 FESTSETZUNGEN ZU BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB) (In Arbeit)
9.1 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen zu erhalten.
9.2 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume und Knicks sind zu erhalten.

10 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB, i.V.m. § 84 (1) LBO und § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

10.1 DACHER

10.1.1 Im Plangebiet sind je nach Kennzeichnung in der Planzeichnung Satteldacher (SD), Pultdacher (PD) oder Flachdacher
(FD) zulassig. Satteldacher durfen abgewalmt werden (Vollwalm, Kriippelwalm, Pyramidendach).

10.1.2 Sofern im Folgenden nichts anderes bestimmt ist, sind Dacher mit roten bis rot-braunen, grauen oder anthrazitfarbenen
Ton- oder Betonpfannendeckungen auszufiihren. Dachdeckungen diirfen keine reflektierenden Oberflachen besitzen. Begriinte
Dacher sind ebenfalls zulassig. Auf Gebauden mit mehr als 2 Wohneinheiten sowie in den Gebieten WA(S) und in der Flache
fur Gemeinbedarf (KiTa) sind begriinte Dacher festgesetzt, sofern die Dachneigung geringer als 20 Grad ist. Auf Gebauden mit
mehr als 2 Wohneinheiten diirfen Vollgeschosse zu max. 25 % von Terrassen und begriinten Flachdachern Giberdeckt werden.
10.1.3 Dacher von Nebenanlagen und Garagen dirfen abweichend von den Punkten 10.1.1-10.1.2 Sattel- und Pultdacher mit
Dachneigungen von 15 bis 45 Grad besitzen. Garagen sind zudem mit flachgeneigten Dachern von 0 bis 5 Grad Neigung
zulassig. Dacher von Nebenanlagen und Garagen bis hochstens 30 Grad Neigung dirfen auch als Griindacher oder mit roten
Schindeln gedeckt werden. Flachgeneigte Dacher missen mit Bekiesung oder als Griindach ausgefiihrt werden.

101.4 Die Breite von Dachgauben, Dachloggien und Dachfenstern darf je Seite max. 33 % der Traufbreite messen. Sie miissen
in der Dachneigung gemessen mindestens 1 m Abstand vom First und mind. 2 m von Ortgangen einhalten.

10.1.5 Im gesamten Plangebiet sind flachige, in der Dachneigung angeordnete, nicht reflektierende Solaranlagen (Solarthermie
und Fotovoltaik) zulassig. Sie diirffen max. 70 % einer Dachflache tiberdecken und missen gegentber Traufen, Ortgdngen und
Firsten mindestens einen Abstand von 1 m - gemessen in der Dachneigung - einhalten.

10.2 FASSADEN / WANDE / NEBENANLAGEN / GARAGEN

10.2.1 Die Fassaden der Hauptbaukorper im Plangebiet sind mit Ziegel, Backsteinen, Putz oder anderen Materialien in
hellroten, roten bis rotbraunen Farbténen zu gestalten.

10.2.2 Fir maximal 30 % der jeweiligen Fassadenflache eines Hauptbaukorpers sowie fiir Nebenanlagen, Sichtschutzwande
und Garagen- und CarportaulRenwande sind zusatzlich Oberflaichen anderer Materialien mit den Farben Rot, Rotbraun und
Biege sowie in Dunkelweil und Grau zulassig.

10.2.3 Garagen und Carports sind in mind. 3 m Abstand von StralRengrenzen zu errichten.

10.3. AUSSENBELEUCHTUNG UND WERBEANLAGEN

Unzulassig ist die Verwendung von wechselndem oder bewegtem Licht und transparenten Leuchtschildern.

S 60 A o /10.3.1 StralRen- und Wegebeleuchtungen sind nach unten zu richten und als warm-weife LED-Variante auszufiihren.

EG: FD Flachdach (FD) Giber Bauteilen mit max. 1 Vollgeschoss (§ 9 (4) BauGB, i.V.m. § 84 (1) LBO)
PD 25-35° Pyramidenférmiges Dach (PD) mit Angabe der Dachneigung (§ 9 (4) BauGB, i.V.m. § 84 (1) LBO)

10.3.2 Werbeanlagen sind im Plangebiet unzulassig.

10.4.1 Stutzwande mit Sichtflachen zu 6ffentlichen Verkehrsflichen sowie zwischen Grundstiicken sind als Trockenmauern mit

R : 10.4 STUTZWANDE, EINFRIEDUNGEN UND AUSSENANLAGEN
— — - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs /

(89 (7) BauGB)
o Abgenzung unterschiedlicher Arten oder MalRe der Nutzungen innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
3 Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen

Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

NOAVAAVAY
— Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
YAVAVAVAVAV (§9 (1) Nr. 10 BauGB)
L
A

GFL 1 :| Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zu belastende Flachen mit Nummerierung (§ 9 (1) Nr. 9 BauGB)
GFL 1: Zugunsten der Schleswig-Holstein Netz AG

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Bestehende Hohenlinien

3. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

E Flurstiicksgrenzen 23/3 Flurstiicksbezeichnung

[

Feldsteinen herzustellen oder als solche zu verkleiden.

10.4.2 Sichtschutzwande sind mit dem Hauptbaukérper zu verbinden und diirfen héchstens 3 m lang sein.

10.4.3 Stellplatze fur Abfallbehalter sind gegenuber den angrenzenden Straen mind. bis zur Hohe der Behalter mit
immergriinen, blickdichten Pflanzungen oder mit Wanden abzuschirmen.

10.4.4 Gemeinschaftsstellplatze sind gegenliber den angrenzenden StralRen mind. bis 1 m mit immergrinen, blickdichten
Pflanzungen oder Wanden abzuschirmen.

11 STELLPLATZE (§ 84 (4) Nr. 8 LBO i.V.m. § 50 (1) Satz 3 LBO)
In den WA-Gebieten sind je Nutzungseinheit bis 80 m? Geschossflache 1 Stellplatz und fir gréferen Nutzungseinheiten 2
Stellplatze anzulegen, im Wohngebiet WA(S) ist 1 Stellplatz je 2 Wohneinheiten und je 5 Tagespflegeplatze herzustellen.

GEMEINDE SCHONBERG
BEBAUUNGSPLAN NR. 67 - RECHTSPLAN

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 67 fir das Gebiet stdlich der Kleingartensiedlung hinter
der Finnenhaussiedlung, westlich der Bebauung Rauhbank und 8stlich der Landstraf3e 50
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