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14. Anderung des F-Planes der Gemeinde Probsteierhagen — Entwurf

1. ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Die Nahe zur Ostsee, die gute verkehrlichen Anbindung an die Landeshauptstadt Kiel sowie der
bis heute weitgehend erhaltene dorfliche Charakter, haben dazu beigetragen, dass sich die
Gemeinde Probsteierhagen zu einem attraktiven Wohnort entwickeln hat. Die Einwohnerzahl
entwickelte sich seit dem Jahr 2000 weitestgehend positiv und ein weiterer Zuwachs an
Einwohnern und Haushalten wird fiir die kommenden Jahre prognostiziert. Auch der
Wohnungsbestand der Gemeinde wuchs im gleichen Zeitraum kontinuierlich.

Aufgrund der genannten guten Rahmenbedingungen besteht nach Aussage der Gemeinde eine
Uberdurchschnittliche Nachfrage nach Baugrundstiicken, die derzeit nicht befriedigt werden
kann. Als Siedlungsschwerpunkt auf der Siedlungsachse Kiel - Schénberg kommt der
Gemeinde Probsteierhagen zudem die Aufgabe zu, auch Flachen fir eine wohnbauliche
Entwicklung vorzuhalten.

Nachdem alle Grundstlicke des letzten Baugebietes ,Dabeler Ring“ verauRert sind und damit
keine Wohnbaugrundstiicke mehr in Probsteierhagen zur Verfigung stehen, beabsichtigt die
Gemeinde nunmehr ein weiteres Baugebiet zu entwickeln.

Im Zuge der Vorplanung wurden zur Bereitstellung von Beurteilungsgrundlagen Betrachtungen
zu den Potentialen der Innenentwicklung sowie zur kinftigen Siedlungsentwicklung
durchgefiihrt. Weitergehende Aussagen zu diesen Untersuchungen konnen den
entsprechenden Kapiteln dieser Begriindung enthommen werden.

Da sich weite Teile der an den Siedlungskodrper anschlieBenden landwirtschaftlichen Flachen
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Dobersdorfer See, Passader See mit dem Oberlauf
der Hagener Au, Kasseteiche und Umgebung® (Kreisverordnung vom 30. Marz 1999) befinden,
wird eine Entlassung aus dem Landschaftsschutz erforderlich. Zur Vorbereitung und
Begriindung der Entlassung ist von dem Biro BIOPLAN, Dr. Marion Schumann, Schellhorn
eine landschaftsplanerische Stellungnahme erarbeitet worden.

Diese Aussagen dieser Stellungnahme werden durch eine FFH-Vorprufung nach Art. 6(3) FFH-
Richtlinie bzw. § 34 BNatSchG fur das FFH-Gebiet DE-1627-321 ,Hagener Au und Passader
See" erganzt, die der Frage nachgeht, ob das Vorhaben mdglicherweise zu erheblichen
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des Schutzgebietes fihren kdnnte.

Die jetzt im Ergebnis insbesondere der Untersuchung zur Siedlungsentwicklung und der damit
erfolgten Abstimmungen mit den Fachbehdrden vorliegende Flache befindet sich im Eigentum
eines privaten ErschlieRungstragers, der die Flache entwickeln moéchte. Dieser ist mit dem
Anliegen an die Gemeinde herangetreten, fir die Umsetzung der Planung durch die Aufstellung
der entsprechenden Bauleitpléane die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

Da wie bereits ausgefihrt in der Gemeinde eine Nachfrage nach Grundstiicken sowohl fiir eine
Einzel- und Doppelhausbebauung als auch fur andere Wohnformen besteht, begrifdt die
Gemeinde Probsteierhagen dieses Vorhaben und hat die Beschlisse zur Einleitung der
erforderlichen Bauleitplanverfahren gefasst.

Die Gemeinde beabsichtigt im Zuge der vorliegenden Planung zudem eine Flache fur eine
Kindertagesstéatte bereitzustellen, um auch dem wachsenden Bedarf an Betreuungsplatzen
gerecht zu werden.

Gleichzeitig sollen ebenfalls die naturschutzfachlichen Aspekte der Planung beachtet und auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung entsprechende Festsetzungen zu
AusgleichsmaBnahmen sowie zur Sicherstellung der Minimierung bzw. Vermeidung von
Beeintrachtigungen des Bereiches der Hagener Au getroffen werden.

Da sich die geplanten Vorhaben nicht aus dem geltenden F-Plan der Gemeinde entwickeln, ist
die Anderung des F-Planes erforderlich. Vor diesem Hintergrund ist zur Sicherstellung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die
Aufstellung der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Im Parallelverfahren erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 13.
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14. Anderung des F-Planes der Gemeinde Probsteierhagen — Entwurf

2.2.

2.3.

RECHTSGRUNDLAGEN UND VERFAHREN

Rechtsgrundlagen

Die vorliegende 14. Anderung des Flachennutzungsplanes (F-Plan) der Gemeinde
Probsteierhagen wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Landesbauordnung fiir Schleswig-Holstein (LBO)
in den jeweils giiltigen Fassungen aufgestellt.

Gemal § 2 (4) BauGB ist zur Planung eine Umweltprifung durchzufihren, deren Ergebnisse
gemal § 2a BauGB im Umweltbericht dokumentiert und zusammengefasst werden sollen. Der
Umweltbericht ist Bestandteil dieser Begrindung (vgl. Kapitel 12) und wird zeitgleich zur
Bauleitplanung erarbeitet. Fur die Bauleitplanung wesentliche Aussagen des Umweltberichtes
werden in Kapitel 7 zusammengefasst.

Die Flache des Plangebietes liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Dobersdorfer See, Passader
See mit dem Oberlauf der Hagener Au, Kasseteiche und Umgebung® (Kreisverordnung vom 30.
Marz 1999). Die Flache westlich der K 31 grenzt an das FFH-Gebiet 1627-321 ,Hagener Au
und Passader See“ und an die Hauptverbundachse ,Hagener Au und Salzau mit Uferbereichen
des Passader Sees und des nordlichen Dobersdorfer Sees” des landesweiten Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystems. Eine Bauleitplanung setzt die Entlassung aus dem
Landschaftsschutz voraus. Der Antrag auf Entlassung aus dem Landschaftsschutz wird parallel
zur Aufstellung der 14. Anderung des F-Planes betrieben.

Die untere Naturschutzbehérde des Kreises Plon hat in ihrer Stellungnahme zur friihzeitigen
Behodrdenbeteiligung sowie in den erfolgten Abstimmungen ihre Zustimmung zur Entwicklung
der vorliegenden Flachen signalisiert unter der Voraussetzung, dass die landesplanerische
Stellungnahme mit einem entsprechenden positiven Votum vorliegt. Die Stellungnahme der
Landesplanungsbehérde mit der Inaussichtstellung der Zustimmung zum Vorhaben liegt vor.
Dabei wird festgestellt, dass die Ermittlungen der Gemeinde zu den Potentialen der
Innenentwicklung und den Entwicklungsmdglichkeiten in den Aulenbereich, die der
Entscheidung fur die vorliegende Flache zugrunde liegen, nachvollziehbar sind. Die
Zustimmung wird an die Voraussetzung geknipft, dass die untere Naturschutzbehoérde die
Entwicklung mittragt.

Nach Auffassung der Gemeinde liegen die Voraussetzungen fiur die abschlieRende Zustimmung
der Landesplanungsbehdrde und damit auch die Voraussetzung, einen Antrag auf Entlassung
aus dem Landschaftsschutz zu stellen, vor.

Nach Abschluss des Verfahrens wird der vorliegenden Planung gemaR § 10 (4) BauGB eine
zusammenfassende Erklarung beigefugt. Diese gibt Auskunft Uber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in der Planung
bericksichtigt wurden, und aus welchen Grinden die Plane nach Abwagung mit den gepruften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurden.

Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss zur 14. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am 15.12.2016
von der Gemeindevertretung der Gemeinde Probsteierhagen gefasst und umfasste seinerzeit
auch noch eine Flache 6stlich der Kreisstrae 31 (K 31, Wulfsdorfer Weg). Mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom 21.09.2017 wurde der Geltungsbereich der Planung auf den jetzt
vorliegenden Flachenumgriff angepasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB wurde im Rahmen einer
gesonderten Veranstaltung am 15.02.2018 durchgefihrt.

Auf der Grundlage der Vorentwurfsfassung wurden die Behtrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit Schreiben vom 12.02.2018 gemal} 8§ 4 (1) BauGB an der Planung
beteiligt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Probsteierhagen hat in ihrer Sitzung am ... Uber die im
Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen beraten und zu der Planung den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst.

Weitere Verfahrensdaten werden im weiteren Verfahrensablauf erganzt.

Anderungen der Planung nach der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Auf Grund der Weiterentwicklung der Planung sowie der im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligungsverfahren abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und

AfS Guntram Blank — BIOPLAN Seite: 5



14. Anderung des F-Planes der Gemeinde Probsteierhagen — Entwurf

sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgten Anderungen der Planung, die nachfolgend
zusammenfassend erlautert werden.

- Die geplanten Bauflachen werden abweichend vom bisherigen Vorentwurf der Planung
kinftig nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung als Wohnbauflachen dargestellt.

- Auf den zunéachst vorgesehenen Standort fir den Kindergarten am nordwestlichen Rand
der geplanten Bauflachen wird zugunsten eines gréReren Abstandes baulicher Nutzungen
zum Kerbtal und Auwaldrest im Norden verzichtet.

Nach derzeitigem Planungsstand ist es Absicht der Gemeinde, einen Alternativstandort am
dstlichen bzw. ndrdlichen Rand des Plangebietes fir die Ansiedlung einer KiTa vorzusehen.

Ein konkreter Standort wird auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht ausgewiesen.
Die Standortentscheidung soll auf der Ebene der Bebauungsplanung getroffen werden.
Eine Kindertagesstéatte kann innerhalb einer Wohnbauflache vorgesehen bzw. aus dieser
entwickelt werden.

- Mit der VergroRRerung des Abstandes der baulichen Nutzung zum Kerbtal und Auwaldrest
im Norden geht eine Verringerung des Abstandes zur Hagener Au im sudlichen bzw.
sudwestlichen Bereich einher, um einen stadtebaulich schliissigen Abschluss des Gebietes
nach Westen zu erreichen, der in seiner Ausformung auf bestehende Siedlungsrander der
Gemeinde Bezug nimmt. Der Abstand wird an der schmalsten Stelle um ca. 30,0 m auf
dann 120,0 m verringert. Im Stden bleibt der Abstand zum dort vorhandenen Kerbtal gleich.

- Die bislang fir den Kindergarten vorgesehene Flache soll kiinftig auf hierfir geeigneten
Teilflachen der Anlage eines Regenwasserriickhaltebeckens dienen. D.h., dass der bislang
im Konzept skizzierte Standort innerhalb des 150,0 m Streifens zur Hagener Au nicht mehr
fur die Regenrickhaltung genutzt wird, sondern nahezu vollstandig entsprechenden
AufwertungsmalRhahmen zugutekommt.

Das geplante Rickhaltebecken soll so weit mdglich und Gberwiegend aufRerhalb des 150 m
Streifens bleiben. Auf Grund der erforderlichen GréRRe, die im Zuge der weiteren Planung
detailliert ermittelt und mit dem Gewasserunterhaltungsverband abgestimmt wird, sowie der
vorhandenen Topografie muss aller Wahrscheinlichkeit nach ein Anteil des
Regenwasserriickhaltebeckens in den 150 m Streifen hineinragen. Dies wird jedoch in
Anbetracht des Eingriffs und der verfolgten Optimierung der Einfiigung in das Geléande und
damit der Minimierung von Bodenbewegungen als vertretbar angesehen.

- Im Bereich der Abstandsflache/MalRnahmenflache an der Hagener Au wird auf die Anlage
von offentlich zu nutzenden Grinflachen verzichtet. Eine Ausnahme bildet ein FuRweg, der
am oOstlichen Rand der MaRnahmenflache vorgesehen werden soll. Fur die
MaRnahmenflache ist nach derzeitigem Stand der Planung die Entwicklung von extensiv
genutztem Griunland vorgesehen. Vorzugsweise soll eine Beweidung stattfinden, um die
Pufferwirkung der Flache gegeniber dem FFH-Gebiet zu unterstitzen.

An der Ostgrenze des Weidegrinlandes bzw. der Westgrenze der geplanten Bebauung ist
die Pflanzung einer naturnahen Hecke aus Strauchern und Baumen geplant. Zwischen
Hecke und Griinland soll ein Wanderweg verlaufen, der den Weg um das Baugebiet zu
einem Rundweg ergénzt. Die Breite der Flache innerhalb derer der Wanderweg vorgesehen
werden soll sowie die konkrete Ausgestaltung der MaRBnahmenflache wird im Zuge der
Aufstellung des B-Planes Nr. 13 bestimmt.

- Die nach der Entlassung der geplanten Bauflachen im Landschaftsschutzgebiet
verbleibenden Flachen sind nachrichtlich gekennzeichnet worden.

- Die Lage der Ortsdurchfahrtsgrenze ist nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen
worden.

Die Begriindung zur F-Plandnderung wurde hinsichtlich der o.g. Punkte sowie der im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligungsverfahren eingegangenen Hinweise erganzt.

Dies sind unter anderem auch erganzende Aussagen zum  prognostizierten
Wohnungsneubaubedarf in der Gemeinde, der verkehrlichen ErschlieRung, erforderlicher
LarmschutzmalRnahmen sowie zur Ableitung des Oberflichenwassers und weiterer Aussagen
zur technischen Infrastruktur.
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14. Anderung des F-Planes der Gemeinde Probsteierhagen — Entwurf

ANGABEN ZUR LAGE UND ZUM BESTAND

Lage des Plangebietes

Die Gemeinde Probsteierhagen liegt 6stlich der Landeshauptstadt Kiel und westlich der
Gemeinde Schonberg in der Probstei. Die Gemeinde ist Uber die Landesstrale 50 an die
genannten Orte angebunden. Die Entfernungen nach Kiel bzw. Schénberg betragen ca. 10,0
km bzw. 6,0 km.

Das Plangebiet selbst befindet sich sudlich der Hauptortslage westlich der K 31 (Wulfsdorfer
Weg), der die Gemeinde in stdlicher Richtung mit Preetz verbindet.

Nordlich der Hauptortslage verlauft die Bahnstrecke Kiel — Schonberg, die reaktiviert werden
soll und diesbeziglich eine besondere Bedeutung fiir die Gemeinde hinsichtlich der Anbindung
nach Kiel hat.
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i Irrgarten ’
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Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungszusammenhanges der Gemeinde (Luftbild: Google Maps)

Das Plangebiet umfasst landwirtschaftlich genutzte Flachen westlich des Wulfsdorfer Weges.
Der Geltungsbereich wird begrenzt:

im Norden durch die Flachen der Ddrfergemeinschaftsschule sowie die bestehende
Wohnbebauung am Blomeweg,

im Osten durch den Verlauf der K 31 (Wulfsdorfer Weg),

im Sidden durch angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen sowie den Verlauf eines
Wanderweges und

im Westen durch den Verlauf der Hagener Au und den sie umgebenden Waldflachen.

Der Geltungsbereich der 14. Anderung des F-Planes hat eine GréRe von ca. 12,40 ha. Das
Plangebiet befindet sich auf Hohenlagen zwischen ca. 19,00 m dber NN (Normal Null) am
westlichen Rand und ca. 31,00 m Uber NN am d&stlichen Rand des Plangebietes. Der
Geltungsbereich weist insbesondere im Ostlichen Bereich eine bewegte Topografie auf.
Innerhalb des fur eine Bebauung vorgesehenen Bereiches fallt das Gelande von der K 31
ausgehend um ca. 5,00 m nach Westen ab.

Die Flache des Plangeltungsbereiches befindet sich im Eigentum eines privaten
ErschlieBungstragers.
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Geltungsbereich der 14. Anderung

des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Probsteierhagen
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Darstellung des Plangeltungsbereiches

3.2. Derzeitige Nutzung des Plangebietes

Die Flache des Plangebietes wird derzeit landwirtschaftlich als Ackerbauflache im zentralen

Bereich sowie als Grunlandflache am nérdlichen und westlichen Rand genutzt.

Topografie des Plangebietes Bestandsplan

Im nordwestlichen Bereich befindet sich eine Biotopflache, die sich aus einem Kleingewésser

und umgebenden Ruderalflachen zusammensetzt.

‘ . -
o _—

Blick nach Osten Blick nach Osten mit bestehendem Kleingewasser
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14. Anderung des F-Planes der Gemeinde Probsteierhagen — Entwurf

3.3.

e

e | E ‘

Blick nach Osten mit dem Verlauf des Wanderweges Blick nach Nordwesten

Im noérdlichen Bereich des Plangebietes befinden sich Gehdlz- bzw. Waldflachen sowie der
Verlauf eines Baches.

Entlang des sidlichen Randes des Plangebietes verlauft ein wassergebundener Ful3- und
Radweg, der den Wulfsdorfer Weg mit den Flachen um die Hagener Au herum verbindet. Die
weiter slidlich gelegenen Flachen werden ebenfalls landwirtschaftlich genutzt.

-

Verlauf der K 31 nach Norden Blick von der K 31 nach Westen

Im Norden des Gebietes grenzen das Schulgelande, der Schulteich sowie vorhandene
Wohnbebauung am Blomeweg an den Planbereich an.

Westlich des Plangebietes verlauft die Hagener Au mit den umgebenden Wald- und
Gehdlzflachen.

Baugrundverhéltnisse

Eine Baugrundvorerkundung und allgemeine Beurteilung der Baugrundverhaltnisse und
Versickerungsfahigkeit fur das Gebiet ist noch nicht erstellt worden.

Auf Grund der bekannten Untergrundverhéltnisse kann jedoch zu jetzigen Zeitpunkt schon die
Aussage getroffen werden, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser im Bereich des
Plangebietes nicht mdglich sein wird, da der Untergrund nicht die notwendige Durchlassigkeit
aufweist.

Nach Aussage des Umweltberichtes wurden die ersten Aussagen zu den Bodenverhéltnissen
fir das Gemeindegebiet Probsteierhagens dem Landschaftsplan entnommen. Demnach
besteht der Untergrund des Planungsraumes aus Geschiebelehm.

Der fur die Bebauung vorgesehene Bereich weist Uberwiegend grundwasserferne Béden auf.
Eine grundwassernahe Senke besteht sudlich des Schulteiches. Sie fiihrt zeitweilig Wasser.

UBERGEORDNETE UND VORANGEGANGENE PLANUNGEN

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 (4) BauGB sind die Bauleitpléane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fur die
Gemeinde Probsteierhagen malRgebende Aussagen zu den Zielen der Raumordnung finden
sich im Regionalplan fir den Planungsraum Il (REP Ill), bestehend aus den kreisfreien Stédten
Kiel und Neumunster sowie den Kreisen Rendsburg-Eckernférde und Plén aus dem Jahr 2000.
In diesem sind die Aussagen des Landesraumordnungsplanes fiir Schleswig-Holstein aus dem
Jahre 1998 konkretisiert und erganzt worden. Der bisher geltende Landesraumordnungsplan

AfS Guntram Blank — BIOPLAN Seite: 9



14. Anderung des F-Planes der Gemeinde Probsteierhagen — Entwurf

wurde im Jahr 2010 durch den Landesentwicklungsplan (LEP) ersetzt, der seitdem die
Entwicklung des Landes bis zum Jahr 2025 vorgeben soll.

Dem LEP sind fiir die Gemeinde Probsteierhagen die nachfolgenden Aussagen zu entnehmen:

Die Gemeinde Probsteierhagen befindet sich im Ordnungsraum Kiel innerhalb des 10,0 km-
Radius um das Oberzentrum Kiel. Sie liegt auf der Siedlungsachse Kiel — Schodnberg im
Nahbereich der Gemeinde Schénberg als Unterzentrum.
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Auszug aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2010)

Der Regionalplan fiur den Planungsraum Il (REP Ill) konkretisiert die Aussagen des LEP. Fur
Probsteierhagen werden dort die nachfolgenden Aussagen getroffen:

Die Gemeinde befindet sich im Nahbereich der Gemeinde Schénberg. Probsteierhagen ist
Siedlungsschwerpunkt auf der Siedlungsachse Kiel — Schonberg. Die gewerbliche Entwicklung
der Gemeinde soll in Abstimmung mit Gemeinde Prasdorf erfolgen. Sie ist Standort einer
dreiziigigen Grundschule mit offener Ganztagsschule.
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Auszug aus dem Regionalplan fur den Planungsraum Il (2000)

Seite: 10 AfS Guntram Blank — BIOPLAN



14. Anderung des F-Planes der Gemeinde Probsteierhagen — Entwurf

Auf der Achse Kiel — Schénberg soll sich die wirtschaftliche und siedlungsmaRige Entwicklung
in den Siedlungsschwerpunkten Schonkirchen, Probsteierhagen und Schénberg kontinuierlich
fortsetzen.

Der Plangeltungsbereich befindet sich im unmittelbaren Anschluss an das baulich
zusammenhangende Siedlungsgebiet der Gemeinde sowie der Abgrenzung der
Siedlungsachse. Sudlich dieser Abgrenzung erfolgte die Darstellung eines regionalen
Griinzuges, der durch die vorliegende Planung an seinem ndérdlichen Rand bertuhrt wird.

Die Plane enthalten dariiber hinausgehend keine weiteren fur die Flache des Plangebietes
sowie fur die ndhere Umgebung relevanten Aussagen. Bei der vorliegenden Planung werden
die eingangs genannten Ubergeordneten Ziele der Landesplanung beachtet.

Hinsichtlich des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens besteht fir Probsteierhagen als
Siedlungsschwerpunkt keine obere Grenze. Allerdings sind wohnbauliche Entwicklungen am
tatsachlichen Bedarf zu orientieren.

Aus den vergangenen Jahren liegen verschiedene Prognosen zur Einwohner- und
Haushaltsentwicklung sowie zum zukinftigen Wohnungsneubaubedarf vor, aus denen sich
auch Aussagen fur die Gemeinde Probsteierhagen ableiten lassen. Dies sind die:

- Wohnungsmarktprognose fir Schleswig-Holstein bis 2025
- Kleinraumige Bevolkerungs- und Hauhalsprognose Kreis Pl6n

- Annahmen und Ergebnisse der Bevolkerungsvorausberechnung 2015 bis 2030 fur die
Kreise und Kreisfreien Stadte in Schleswig-Holstein einschlieBlich Modellrechnungen zu
Haushalten und Erwerbspersonen.

Die Prognosen wurden in der Potentialanalyse zur Innenbereichsentwicklung betrachtet und die
Ergebnisse miteinander verglichen. Im Fazit wurden hierzu die folgenden Aussagen
zusammengefasst:

,Die Studien des IfS, des Instituts GEWOS und des Statistikamtes Nord stellen anhand von
statistischen Daten Prognosen fur die zukiinftige Entwicklung auf. Ob diese in der errechneten
Form tatsachlich eintreten, kann nicht mit Gewéahr gesagt werden. Durch unvorhersehbare Fak-
toren kann sich die Nachfrage nach Wohnraum in den kommenden Jahren auch anders oder in
anderer Auspragung gestalten. Die Studien liefern insofern lediglich einen Rahmen, der den
Gemeinden eine Orientierung fur die Planung bietet.

Die Aussagen der Wohnungsmarktprognose fir Schleswig-Holstein bis 2025 und der
Kleinraumigen Bevdlkerungs- und Hauhalsprognose Kreis Plon treffen dhnliche Aussagen zu
Bevolkerungsentwicklung, Haushaltszahlen und Wohnungsneubaubedarfen. Besonders in der
GEWOS-Studie wird fur Probsteierhagen im Vergleich zu anderen Gemeinden im Kreis PIon ein
weiteres Wachstum prognostiziert. Gemeinsamkeiten aller drei Studien sind die Prognosen
Uber eine Verkleinerung der Haushalte, einer alternden Bevdlkerung sowie einer Nachfrage
nach Wohnraum fir die Alternsgruppe uber 65 Jahren.

Die aktuellste Studie des Statistikamtes Nord von 2016 differenziert in ihrer Prognose nicht
nach Gemeinden oder markanten TeilrAumen des Kreises, sondern beschreibt die
durchschnittliche Entwicklung innerhalb des Kreises und trifft somit keine Aussagen uber
gemeindliche Entwicklungen.

Dabei haben die Nahe und die gute verkehrliche Anbindung zur Landeshauptstadt Kiel auf die
Bevdlkerungsentwicklung in Probsteierhagen einen starken Einfluss. In der aktuellsten Studie
des Statistikamtes Nord wird ein Bevdlkerungswachstum von 10,3 % bis 2030 fir die Stadt Kiel
angenommen. Es wird davon ausgegangen, dass von dieser Entwicklung auch die
Umlandgemeinden profitieren. Grinde hierfur sind:

- Der Wohnungsmarkt in Kiel wird nicht ausreichend Wohnraum durch Neubau zur
Verfugung stellen kdnnen. Dadurch werden die Gemeinen in direkter Nachbarschaft zu
Kiel eine attraktive Alternative.

- Einfamilienhauser, die in der Landeshauptstadt nur ein vergleichsweise geringes
Segment auf dem Wohnungsmarkt darstellen und die auf Grund begrenzter Flachen nur
in relativ geringem Umfang angeboten werden kdnnen, sind weiter beliebt und kénnen in
den Umlandgemeinden noch angeboten werden.

- Der Wunsch eines Teils der Stadtbewohner in einer kleinstadtischeren Wohnumgebung
zu leben.
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14. Anderung des F-Planes der Gemeinde Probsteierhagen — Entwurf

Da die Umlandgemeinden von Grof3stadten - wie Probsteierhagen - traditionell mehr von der
Wanderung aus den Zentren profitieren als der landlich Raum sowie innerhalb des
Ordnungsraumes ein Grof3teil der Baufertigstellungen auf die Siedlungsschwerpunkte entfallen,
kann davon ausgegangen werden, dass in der Gemeinde Probsteierhagen der
Wohnungsneubaubedarf weitaus grof3er ausfallen wird als ohnehin in den Studien
prognostiziert wurde. Insbesondere besteht ein Realisierungsbedarf fir den Zeitraum bis 2020. “

Hinsichtlich des angenommenen Wohnungsneubaubedarfs wurde die Aussage getroffen, dass
auch in Hinblick auf die Verantwortung fur die Deckung des regionalen Wohnungsbedarfes ein
Wohnungsneubaubedarf in Probsteierhagen von ca. 15% bis 2030, ausgehend vom
Wohnungsbestand 2012, daher realistisch erscheint. Dies entspricht ca. 144, nach Abzug der
seit 2012 fertiggestellten Wohnungen, 135 Wohneinheiten.

In der Untersuchung zur Siedlungsentwicklung ist daher fiir die Aul3enentwicklung von einer
Entwicklung in einer GréRenordnung von mindestens 100 bis 120 Wohneinheiten ausgegangen
worden, die ggf. abschnittsweise zu entwickeln waren. Bei einer solchen Entwicklung soll neben
der Befriedigung der klassischen Nachfrage nach Einfamilienhausgrundstiicken auch der
Nachfrage nach kleineren Wohnungen Rechnung getragen werden.

Die vom Ministerium fiir Inneres und Bundesangelegenheiten des Landes Schleswig-Holstein in
Auftrag gegebene Wohnungsmarktprognose 2030 fir Schleswig — Holstein (Stand: Juni 2017)
lag zum Zeitpunkt der Erarbeitung der Betrachtung der Innenentwicklung noch nicht vor.

Diese Prognose geht hinsichtlich der Gliederung der Landesflache einen anderen Weg als
bisherige Prognosen und betrachtet fur die Kreise des Landes die Umlandbereiche von
zentralen Orten, in denen sich die wohnbauliche Entwicklung vorrangig abspielt, sowie die eher
landlich  gepragten Bereiche, fur die ein geringeres Wachstum bzw. auch
Schrumpfungsprozesse erwartet werden, getrennt voneinander. Dies erfolgt dementsprechend
auch fur den Kreis PIon hinsichtlich des Umlandbereiches um die Landeshauptstadt Kiel sowie
die Restflache des Kreises, so dass sich verlasslichere Aussagen fir die Entwicklung innerhalb
des Kreises PIon treffen lassen.

Die Prognose geht fur den Kreis PIon ohne die Umlandgemeinden Kiels im Zeitraum 2015 bis
2030 also fur den Zeitraum von 15 Jahren von einem jahrlichen Wohnungsneubaubedarf von
ca. 108 Wohneinheiten, also insgesamt 1.620 Wohneinheiten aus. Der Schwerpunkt der
Entwicklung liegt dabei im Zeitraum 2015 bis 2019 mit 237 Wohneinheiten jahrlich und nimmt
fur die weiteren Teilzeitraume 2020 bis 2014 und 205 bis 2029 auf 62 bzw. 39 Wohneinheiten
jahrlich ab.

Der Anteil der Bevdlkerung und der Wohneinheiten der Gemeinde Probsteierhagen liegt bei ca.
4,0 % der Werte fur den Kreis Plon ohne die Umlandgemeinden. Dementsprechend kann der
Bedarf flr Probsteierhagen bis 2030 rein rechnerisch auf ca. 66 Wohneinheiten
heruntergebrochen werden.

Die Prognose trifft ebenfalls differenzierte Aussagen zur Art des Wohnungsbedarfs. Danach
verteilt sich der Bedarf an Wohnungen in Mehrfamilien- sowie Ein- und Zweifamilienh&user
jeweils ungefahr hélftig auf die genannten Wohnformen.

In die Prognose sind ebenfalls die Daten fir die ,Neubaunachfrage“ aufgenommen worden, die
sich vor dem Hintergrund des Pha&nomens weiterhin bestehender Nachfrage nach Wohnraum
auch in Schrumpfungsregionen als alternative Ermittlungsmethode des Wohnraumbedarfs
versteht. Hiernach liegt der Bedarf bzw. die Nachfrage bei ca. 100 Wohneinheiten bis 2030 und
ca. 70 Wohneinheiten bis 2019. Auffallig ist, dass sich der prognostizierte Anteil des Bedarfs an
Wohnungen in Mehrfamilien- sowie Ein- und Zweifamilienhdusern dahingehend verschiebt,
dass die Nachfrage nach Wohnungen in Mehrfamilienhdusern nunmehr bei ca. 62 % der
Gesamtnachfrage liegt.

Bezogen auf den Wohnungsbestand Ende 2015 (990 Wohneinheiten) entspricht die Annahme
eines Neubaubedarfs von ca.100 Wohneinheiten einem Wachstum in der Gré3enordnung von
ca. 10 %.

Mit der vorliegenden Planung wird Flachenvorsorge fir eine Entwicklung von bis zu ca. 115
Wohneinheiten in Mehr- und Einfamilienhdusern getroffen.

Vor dem Hintergrund der aktuellen Entwicklung am Wohnungsmarkt, den eingangs und im
Rahmen des Innenentwicklungsgutachtens getroffenen Aussagen inshesondere zu dem derzeit
von der Stadt Kiel ausgehenden Siedlungsdruck sowie der besonderen Verantwortung der
Gemeinde Probsteierhagen als Siedlungsschwerpunkt (ber den ortlichen Bedarf hinaus
Flachen fir die wohnbauliche Entwicklung zur Verfugung zu stellen, wird die vorliegende
Planung als am Bedarf orientiert angesehen.
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14. Anderung des F-Planes der Gemeinde Probsteierhagen — Entwurf

4.2,

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde ist seit 1975 wirksam. Der Ursprungsplan stellt die
Flache des Plangeltungsbereiches als Flache fiir die Landwirtschaft dar. Am nérdlichen Rand
ist die Trasse einer Umgehungsstral3e ausgewiesen.

Auszug aus dem Ursprungsplan mit Darstellung des Planbereiches

Die Darstellung des Schulstandortes ist seinerzeit am nordwestlichen Bereich erfolgt.
Dargestellt ist ebenfalls die Flache des heutigen Schulteiches.

Die in der darauf folgenden Zeit erfolgten Entwicklungen sind den Darstellungen der 10.
Anderung des F-Planes zu entnehmen. Hier sind im Zuge der Ausweisung einer
Wohnbauflache 6stlich des Wulfsdorfer Weges auch die Bestandsdarstellungen fir die westlich
des Wulfsdorfer Weges und nérdlich des Plangebietes gelegenen Flachen vorgenommen
worden.

Dargestellt sind der Standort der Schule als Flache fur den Gemeinbedarf sowie die
angrenzenden Wohnbauflachen. Fur den noérdlichen Teil des Plangebietes ist eine Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Sportanlagen® dargestellt. Der stdliche Bereich ist als Flache fur die
Landwirtschaft ausgewiesen.
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Auszug aus der 10. Anderung des F-Planes
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14. Anderung des F-Planes der Gemeinde Probsteierhagen — Entwurf

4.3.

4.4.

4.5.

Die beabsichtigten Festsetzungen des B-Planes Nr. 13 entwickeln sich nicht aus den
Darstellungen des F-Planes. Eine Anderung des F-Planes wird erforderlich. Diese erfolgt mit
der vorliegenden 14. Anderung des F-Planes im Parallelverfahren.

Landschaftsplan

Der Der Landschaftsplan (L-Plan) der Gemeinde ist jiingeren Datums als der F-Plan und wurde
im Jahre 1990 wirksam.

WSS
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Auszug aus dem Landschaftsplan (Planungskarte)

Er stellt den Uberwiegenden Teil des Plangebietes als Flache fir die Landwirtschaft dar. Im
ndrdlichen Bereich sollen vorhandene Grinlandflachen erhalten werden. Des Weiteren werden
Vorrangflachen fur Natur und Landschaft und deren Vernetzung sowie vorhandene
Kleingewasser und Waldflachen dargestellt.

Die vorliegende Planung entspricht den grundsatzlichen Zielsetzungen des Landschaftsplanes
insbesondere hinsichtlich der Schaffung von Vorrangflachen fur Natur und Landschaft entlang
der Hagener Au.

Bebauungsplanung

Fir die Flache des Plangeltungsbereiches der vorliegenden Planung liegt bislang keine
verbindliche Bauleitplanung vor.

Potentialanalyse zur Innenentwicklung

Ziel der Untersuchung war es, die Innenentwicklungspotentiale in der Gemeinde
Probsteierhagen zu ermitteln.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass der Wohnungsneubaubedarf bis 2030 nur in
geringem Umfang im Innenbereich gedeckt werden kann. Dabei ist bereits beriicksichtigt, dass
sich einige Wohneinheiten bereits in der Planung beziehungsweise in der Umsetzung befinden,
jedoch auch ein Teil der Eigentiimer der ermittelten Freiflachen diese nicht kurz- bis mittelfristig
bebauen oder verkaufen werden. Neben einer Aktivierung der Innenentwicklungspotentiale wird
daher aus stadtplanerischer Sicht empfohlen, Flachen fiur den Wohnungsneubau im
AuR3enbereich auszuweisen und somit rechtzeitig die Voraussetzungen zu schaffen, um auf die
Wohnraumnachfrage der nachsten Jahre reagieren zu kdnnen.

Im Innenentwicklungsgutachten wurde ein realistisches Entwicklungspotential im Innenbereich
von 17 Wohneinheiten und zusatzlich bis zu 40 altersgerechten Wohnungen in einer
Altenwohnanlage bis 2030 dargestellt. Diese Potentiale koénnen den Bedarf an
Wohnungsneubau in der Gemeinde nicht decken.
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4.6.

Untersuchung zur Siedlungsentwicklung

Aufbauend auf den in der Potentialanalyse zur Innenentwicklung dargelegten Ergebnissen
sollte mit der Untersuchung geklart werden, welche AuRenbereichsflachen sich fiir eine
maogliche Entwicklung von Wohnbauflachen innerhalb des Gemeindegebietes eignen.

Im Rahmen der Auswahl mdglicher Eignungsflachen wurden in der Untersuchung folgende
Aussagen getroffen:

.Der besiedelte Bereich konzentriert sich auf den Hauptort der Gemeinde Probsteierhagen.
Auch die Infrastruktureinrichtungen wie Schule, Kindergarten, Sportanlagen und Einzelhandel
sind im Hauptort angesiedelt. Die AuRenddrfer Wulfsdorf, Trensahl, Bokholt, Muxall,
Schrevendorf, Robsdorf und Freienfelde sind nicht mit dem Hauptsiedlungsbereich verbunden.

Es wird von der Gemeinde angestrebt die AuRendérfer nicht Uber die Bestandspflege hinaus
baulich zu entwickeln. Die Untersuchung moéglicher, fur eine Siedlungsentwicklung geeigneter
Flachen wird daher auf die Ortslage des Hauptortes beschrankt.

Fur den Hauptort Probsteierhagen wurden im Rahmen einer Vorauswahl zunachst die Bereiche
beschrieben, die im Anschluss an die Siedlungsflache vom Grundsatz her die Option fur eine
bauliche Entwicklung bieten.

Durch vorhandene Gegebenheiten wird eine Siedlungsentwicklung in Richtung Norden, Westen
und Sudwesten verhindert bzw. aus naturschutzfachlicher oder stadtebaulicher Sicht nicht als
mdglich oder sinnvoll erachtet (vgl. folgende Darstellung).

Im Norden wird der Siedlungsbereich von der Gemeindegrenze sowie durch eine Zasur in Form
der bestehenden Bahntrasse begrenzt. Im Westen bilden die Sportanlagen im Anschluss an
das Siedlungsgebiet eine sinnvolle Grenze der weiteren Siedlungsentwicklung. Die
erhaltenswerten Strukturen um das Schloss Hagen und die Hagenauer Au sowie erforderliche
Schutzabstande begrenzen die Siedlungsentwicklung in Richtung Siden.

Fur die weitere Betrachtung wurden des Weiteren vier Flachen ausgeschlossen, die fir eine
wohnbauliche Entwicklung nicht infrage kommen.

Die Flache im Norden des Siedlungsgebietes nordwestlich der Kirche soll als Naturraum um die
Hagener Au erhalten bleiben. Sie ist Bestandteil des Biotopverbundsystems ,Verbundachse
Hagener Au“ und liegt teilweise innerhalb des FFH-Gebietes ,Hagener Au und Passader See*.

Auf der Flache im Osten, angrenzend an die Eignungsflachen V und VI wird derzeit neben der
Nutzung als Privatgarten ein Irrgarten im Anschluss an eine gastronomische Nutzung betrieben,
welcher weiter erhalten werden soll. Im 6stlichen Anschluss befindet sich ein schmaler
Waldstreifen, der ebenfalls erhalten werden soll.

Im Sudosten wird die Entwicklung der Flache im Anschluss an die Eignungsflachen 11, IV und V
ausgeschlossen, da diese im Bebauungsplan Nr. 7 als Flache fir MaBnahmen zum Schutz zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit Biotop-Pflegeflache und Teich
festgesetzt wurde.

Bei der Flache nordlich der Flache Il handelt es sich um Gehélz- und Wasserflachen sowie den
Verlauf eines Bachlaufs. Die Flache steht fir eine Bebauung ebenfalls nicht zur Verfigung und
soll in ihrer Wertigkeit erhalten und weiterentwickelt werden.

Neben der baulichen Entwicklung zweier unbebauter Flachen, die bereits von drei Seiten vom
Siedlungskorper (Flache | und II) eingefasst sind, wird eine weitere Siedlungsentwicklung
Richtung Siden, Stidosten und Osten als méglich und stadtebaulich sinnvoll erachtet.”

Die ausgewahlten Flachen wurden in der Untersuchung einer weitergehenden Betrachtung und
Bewertung unterzogen. In der Untersuchung werden die Ergebnisse dieser Betrachtung wie
folgt zusammengefasst:

.Neben den Flachen | und Il im Norden und Osten des Siedlungskdrpers, die bereits von drei
Seiten von Bebauung umgeben sind und sich fur eine bauliche Weiterentwicklung besonders
anbieten, sind vier weitere Flachen fur eine kinftige Siedlungsentwicklung betrachtet worden,
die sich im Suden, Sudosten und Osten im Anschluss an das Siedlungsgebiet befinden.
Grundsatzlich sind alle beschriebenen Flachen fur eine weitere Siedlungsentwicklung geeignet,
jedoch weisen einige der Flachen hinsichtlich ihrer Verfugbarkeit, ErschlieBung und
naturraumlichen Gegebenheiten sowie hinsichtlich einer isolierten Entwicklung Restriktionen
auf.

Fur alle ausgewahlten Flachen sind zur Schaffung von Baurechten die Aufstellung eines
Bebauungsplanes sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde erforderlich.
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14. Anderung des F-Planes der Gemeinde Probsteierhagen — Entwurf

Teilweise wird eine Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Dobersdorfer See mit dem
Oberlauf der Hagener Au, Kasseeteiche und Umgebung“ notwendig, das sudlich an die
Ortslage von Probsteierhagen anschliel3t.
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Ubersicht der untersuchten Eignungsflachen

Siedlungsstrukturell besonders geeignet fir eine wohnbauliche Entwicklung erscheinen die
Flachen | und Il. Eine Entwicklung auf diesen Flachen wirde den Siedlungsrand der Gemeinde
abrunden und angrenzende Siedlungsteile weiter in den Siedlungszusammenhang integrieren.
Durch eine Eigentimerabfrage ist bereits im Vorfeld dieser Untersuchung eine Verfugbarkeit
dieser Flachen abgeklart worden. Mittelfristig besteht seitens der Eigentiimer kein Interesse
daran, die Grundstlicke fir eine bauliche Entwicklung zu verdufern. Diese Interessenslage
kann sich zwar, beispielsweise aufgrund veranderter familidrer Situationen oder
Eigentumsverhéltnisse verandern, von einer bendétigten kurzfristige Nutzung der Flachen fir
Wohnungsneubau kann jedoch derzeit nicht ausgegangen werden. Bei einem weiteren
zukinftigen Wohnungsneubaubedarf sollte eine Eigentimerabfrage flr besagte Flachen
wiederholt werden.

Siedlungsstrukturell und hinsichtlich der ErschlieBung ist eine wohnbauliche Entwicklung der
Flache V vor allem in Verbindung mit Flache Il in Betracht zu ziehen. Sollte in Zukunft eine
Verfugbarkeit der Flache Il erreicht werden, ist eine gemeinsame Entwicklung zu priifen. Eine
isolierte Entwicklung der Flache V sollte nachrangig betrachtet werden. Allerdings hat auch fir
die Flache V die Eigentimeransprache ergeben, dass derzeit kein Interesse an einer
VeraulRerung der Grundsticke besteht. Teile der Flache V befinden sich im bereits erwahnten
Landschaftsschutzgebiet.

Die Flache VI ist durch die Lage am 6stlichen Ende des Siedlungszusammenhangs gegeniber
dem bestehenden Gewerbegebiet bei einem zukiinftigen Bedarf fir eine gewerbliche Nutzung
oder Mischnutzung geeignet. Hierfur spricht auch die Lage an der L 50 als Uberértlicher
HaupterschlieRungsstraBe. Eine wohnbauliche Entwicklung sollte nachrangig betrachtet
werden.

Hinsichtlich der Verfugbarkeit, der Méglichkeiten der ErschlieBung sowie der attraktiven Lage,
eignet sich insbesondere die Flache Il fir eine kurzfristige wohnbauliche Entwicklung. Stdlich
der Ortslage gelegen, kann sie durch Anschluss an den Wulfsdorfer Weg erschlossen werden.
Mit einer Entwicklung wird der bestehende, unmittelbar nérdlich angrenzende Schulstandort
weiter in den Siedlungszusammenhang integriert und eine gute fuRlaufige Anbindung an das
Ortszentrum ist gegeben.
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4.7.

Neben einer aufgelockerten Einzel- und Doppelhausbebauung bietet die Flache im Anschluss
an das Schulgelande auch Potential fiir eine Mehrfamilienhausbebauung. Bei Ricksichtnahme
auf die naturraumlichen Gegebenheiten im nordwestlichen und westlichen Bereich ist sie
siedlungsstrukturell eine sinnvolle Weiterentwicklung des Siedlungskorpers.

Eine weitere sinnvolle Option kénnte die &stlich des Wulfsdorfer Weges gelegene Flache IV
darstellen, die hinsichtlich ihrer ErschlieBung, Lage und Verflugbarkeit mit der Flache I
vergleichbar ist.

Fur die beiden letztgenannten Flachen Ill und IV sowie fur den sidlichen Anteil der Flache V ist
die Entlassung der Flachen aus dem Landschaftsschutz eine Voraussetzung fur eine kinftige
bauliche Entwicklung.

Da die vorliegende Betrachtung gezeigt hat, dass fiir eine kurzfristige Bereitstellung von
wohnbaulichen Entwicklungsflachen nur die Flachen Il und IV in Frage kommen, hat die
Gemeinde parallel zur vorliegenden Untersuchung eine Landschaftsplanerische Stellungnahme
in Auftrag gegeben, die durch das Biro Bioplan — Biologie und Planung, Frau Dr. Schumann
erarbeitet wurde.

Im Rahmen dieser Stellungnahme sind bestehende Empfindlichkeiten von Natur und
Landschaft hinsichtlich der angedachten Entwicklungsflachen innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes betrachtet und aufgezeigt sowie die Frage geklart worden, ob es zu
unvermeidbaren Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des
Landschaftsschutzgebietes kommen kann.

Die Stellungnahme kommt dabei zu dem Ergebnis, dass bei der Berlcksichtigung der
Vermeidung von Beeintrachtigungen insbesondere des westlich gelegenen Landschaftsraumes
der Hagener Au und der Beachtung entsprechender Schutz- und Minimierungsmafl3nahmen
eine Entlassung aus dem Landschaftsschutz auch vor dem Hintergrund der derzeitigen
Wertigkeit der in Rede stehenden Flachen vertretbar erscheint.

Die Ergebnisse und Aussagen der landschaftsplanerischen Stellungnahme sind insbesondere
hinsichtlich der Flache Ill bereits in die Abgrenzung dieser Flache eingeflossen.”

Auf Grundlage der Ergebnisse der Untersuchung war es zunachst Zielsetzung der Gemeinde,
die Flachen Il und IV beidseitig des Wulfsdorfer Weges planerisch und in Abschnitten zu
entwickeln.

Nach erfolgter Abstimmung mit den Fachbehdrden des Kreises Plon und der
Landesplanungsbehérde wird nunmehr zunachst die Flache Il entwickelt.

Sonstige gemeindliche Planungen

Gemeindliche Planungen im Bereich des Plangebietes erfolgten bislang lediglich im Rahmen
des Landschaftsplanes und des Flachennutzungsplanes sowie der Untersuchung zur
Siedlungsentwicklung. Die inhaltlichen Aussagen dieser Planungen sind oben beschrieben.
Weitergehende gemeindliche Planungen liegen fur das Plangebiet nicht vor.

PLANUNG

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept wird im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 13 konkretisiert.
Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung werden die Grundziige der Planung erlautert, die
zu der vorgenommenen Flachenabgrenzung gefuhrt haben.

Bei der Entwicklung des stadtebaulichen Konzeptes waren zunéchst verschiedene
Rahmenbedingungen zu berilcksichtigen. Das sind unter anderem die Mdglichkeiten der
verkehrlichen Erschliel3ung, die erforderlichen Schutzabstande zum angrenzenden FFH-Gebiet
.Hagener Au“ sowie die in Teilen bewegte Topografie des Gelandes.

Hinsichtlich des Abstandes zur Hagener Au wurde zunéchst der 150,0 m Abstand definiert, den
die bauliche Entwicklung dorthin einhalten sollte. Zunéachst war beabsichtigt, die bauliche
Entwicklung auf die Flachen zu beschranken, die derzeit ackerbaulich genutzt werden und auf
die Inanspruchnahme der Grinlandflachen zu verzichten auch wenn diese intensiv genutzt
sind.

Im Hinblick auf eine effiziente Nutzung der zur Verfugung stehenden Flachen wurde hiervon
abgewichen und auch der Bereich der Grinlandflache, der sich auRerhalb des 150,0 m tiefen
Abstandes zur Hagener Au befindet, in die bauliche Entwicklung einzubeziehen.
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Bestandsplan Darstellung der  Grundnutzung der  Flachen
(Planungsuberlegung zum Vorentwurf)

Hiervon ist im Zuge der Weiterentwicklung der Planung abgewichen worden. Zur
Verdeutlichung des jetzt verfolgten Planungsansatzes bereits auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung ist eine Konzeptskizze zur Erschlieung und Bebauung erarbeitet
worden, die sich in ihren Aussagen auf flachige Darstellungen sowie die wesentlichen
Aussagen zur ErschlieBung beschrankt. Sie ist dieser Begriindung als Anlage beigefiigt.

! mm Staret 1T Ml 2HE
m . Kenz izze zur Ersehliebunyg und
m— Eg Eebauung zum Bebauwungsplan Nr. 13
der Gemeinde Prohsteierhagen

! GUNTRAM BLANK BLOCHERPLATZ B4
/1 s ARCHITEKTUREIRG Y 1
/ | mii FOR STADTRLANUNG T

Konzeptskizze zur ErschlieBung und Bebauung (AfS- Guntram Blank, Stand: 17.05.2018)

Auf den zunachst vorgesehenen Standort fir den Kindergarten am nordwestlichen Rand der
geplanten Bauflachen wird zugunsten eines gréReren Abstandes baulicher Nutzungen zum
Kerbtal und Auwaldrest im Norden verzichtet.

Nach derzeitigem Planungsstand ist es Absicht der Gemeinde, einen Alternativstandort am
Ostlichen bzw. nérdlichen Rand des Plangebietes fiir die Ansiedlung einer KiTa vorzusehen. Ein
konkreter Standort wird auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht ausgewiesen. Die
Standortentscheidung soll auf der Ebene der Bebauungsplanung getroffen werden. Eine
Kindertagesstatte kann innerhalb einer Wohnbauflache vorgesehen bzw. aus dieser entwickelt
werden.

Mit der VergroRerung des Abstandes der baulichen Nutzung zum Kerbtal und Auwaldrest im
Norden geht eine Verringerung des Abstandes zur Hagener Au im sudlichen bzw.
sudwestlichen Bereich einher, um einen stadtebaulich schlissigen Abschluss des Gebietes
nach Westen zu erreichen, der in seiner Ausformung auf bestehende Siedlungsrander der
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Gemeinde Bezug nimmt. Der Abstand wird an der schmalsten Stelle um ca. 30,0 m auf dann
120,0 m verringert. Im Siiden bleibt der Abstand zum dort vorhandenen Kerbtal gleich.

Eine weitere Veranderung der Flachenabgrenzung erfolgt mit der Aufnahme einer zentralen,
das Gebiet in Nord-Siid-Richtung durchquerenden Griinachse, die das Gesamtgebiet in zwei
Teilabschnitte untergliedert und bereits in der Vorplanung thematisiert wurde. Die tatsachliche
Breite und Lage dieser Grunachse wird im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 13
konkretisiert und hangt von den ihr zugedachten Funktionen ab.

Neben der offentlichen Wegefuhrung sind Aufenthalts- und Spielangebote angedacht. Auch
hinsichtlich der Ableitung des Regenwassers zu mindestens aus der dstlichen Bauflache kann
die Flache je nach ihrer Ausgestaltung und Breite entsprechende Funktionen (Mulden, Grében)
Ubernehmen.

Die bislang fir den Kindergarten vorgesehene Flache soll kunftig auf hierfir geeigneten
Teilflachen der Anlage eines Regenwasserriickhaltebeckens dienen. D.h., dass der bislang im
Konzept skizzierte Standort innerhalb des 150,0 m Streifens zur Hagener Au nicht mehr fur die
Regenrickhaltung  genutzt  wird, sondern nahezu  vollstandig  entsprechenden
AufwertungsmalRhahmen zugutekommt.

Das geplante Rickhaltebecken soll so weit mdglich und Uberwiegend aul3erhalb des 150 m
Streifens bleiben. Auf Grund der erforderlichen Grol3e, die im Zuge der weiteren Planung
detailliert ermittelt und mit dem Gewasserunterhaltungsverband abgestimmt wird, sowie der
vorhandenen Topografie muss aller Wahrscheinlichkeit nach ein  Anteil des
Regenwasserriickhaltebeckens in den 150 m Streifen hineinragen. Dies wird jedoch in
Anbetracht des Eingriffs und der verfolgten Optimierung der Einfigung in das Gelande und
damit der Minimierung von Bodenbewegungen als vertretbar angesehen.

Vor dem Hintergrund der Erhéhung des Rickhaltevolumens und damit einer Reduzierung der
Einleitmengen in die Hagener Au ist am nordwestlichen Rand sidlich des Schulteiches eine
weitere Flache dargestellt worden, die sich topgrafisch durchaus fir die Anlage eines
Regenwasserriickhaltebeckens eignet.

Die erforderlichen MaRRnahmen zur Ableitung des Regenwassers werden im Rahmen der
Aufstellung des B-Planes Nr. 13 erarbeitet. Hierbei soll auch gepriift werden, ob und in welchem
Umfang sich MaBnahmen (z.B. Versickerung, dezentrale Ruckhaltungen, Grindacher auf
Garagen, Carports und hochbaulichen Nebenanlagen) innerhalb der Bauflachen dazu eigenen,
einen Beitrag zur Reduzierung des Wasserabflusses zu leisten.

Im Bereich der Abstandsflache/MalRinahmenflache an der Hagener Au wird auf die Anlage von
offentlich zu nutzenden Grinflachen verzichtet. Eine Ausnahme bildet ein FuBweg, der am
ostlichen Rand der MaRnahmenflache vorgesehen werden soll und gemeinsam mit den
Wegeverbindungen an den sidlichen und nérdlichen Réandern des Plangebietes einen
Rundweg ausbildet. Fir die MalRnahmenflache ist nach derzeitigem Stand der Planung die
Entwicklung von extensiv genutztem Grinland vorgesehen. Vorzugsweise soll eine Beweidung
stattfinden, um die Pufferwirkung der Flache gegeniber dem FFH-Gebiet zu unterstitzen.

An der Ostgrenze des Weidegriunlandes bzw. der Westgrenze der geplanten Bebauung ist die
Pflanzung einer naturnahen Hecke aus Strduchern und Baumen geplant. Zwischen Hecke und
Grunland soll der bereits erwéhnte verlaufen. Die Breite der Flache innerhalb derer der
Wanderweg vorgesehen werden soll sowie die konkrete Ausgestaltung der MalRnahmenflache
wird im Zuge der Aufstellung des B-Planes Nr. 13 bestimmt.

Weitergehende Aussagen Griinplanung kdnnen dem Umweltbericht entnommen werden bzw.
werden im weiteren Verfahrensablauf in die Begrindung zum B-Plan Nr. 13 aufgenommen.

Die vorhandenen Waldflachen am nérdlichen Rand des Plangebietes, innerhalb derer der Bach
vom Schulteich zur Hagener Au verlauft, werden als Bestand aufgenommen.

Zur konzeptionellen Entwicklung des Plangebietes ist zunachst die mdgliche verkehrliche
Anbindung des Plangebietes sowie die innere ErschlieBung und Aufteilung der Flachen anhand
von Varianten untersucht worden. Die verkehrliche ErschlieBung ist lediglich vom Wulfsdorfer
Weg aus moglich. Hier wurde betrachtet, wo die Anbindung erfolgen soll. Die Entscheidung fiel
auf eine ErschlieBung in grofRtmaoglicher Nahe zur bestehenden Ortslage, um so den Bezug zur
gewachsenen Bebauung herzustellen.

Darauf aufbauend wurden Varianten zur inneren ErschlieBung gepruft. Auf Grund der klaren
Orientierung innerhalb des Gebietes wurde die RingerschlieBung als Grundlage fiir die weitere
Ausarbeitung gewahlt. Die ErschlieBungsvariante mit zwei RingerschlieBungen kann zum
Tragen kommen, falls eine abschnittsweise ErschlieBung erforderlich wird. Derzeit geht die
Gemeinde jedoch davon aus, dass das Gebiet im Ganzen entwickelt wird.
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Bestandteil der konzeptionellen Uberlegungen zur ErschlieRung waren auch die fuRBlaufige
Vernetzung des Planbereiches unter Berilicksichtigung und Einbindung bereits bestehender
Wegeverbindungen. Relevant sind hierbei insbesondere die Anbindung der nérdlich gelegenen
Schule, des Baugebietes am Blomeweg sowie des FuRweges im Suden, der das Gebiet mit der
westlich gelegenen Hagener Au verbindet.

Von Bedeutung ist auch eine gute, von Fahrzeugverkehr unbeeintrachtigte innergebietliche
Wegefuhrung, die das Wohngebiet von Nord nach Sid durchquert und derzeit innerhalb der
zentralen Griinachse vorgesehen ist. Auf eine weitere planmafRige Anbindung der Hagener Au
soll verzichtet werden.

Weitergehende Aussagen zur verkehrlichen ErschlieBung kdnnen dem entsprechenden Kapitel
dieser Begriindung entnommen werden.

Zielsetzungen fur die Nutzung der zur Verfugung stehenden Fléche sind die Entwicklung eines
Wohngebietes fiir eine Kkleinteilige Einzel- und Doppelhausbebauung sowie verdichtete
Bauformen und die Bereitstellung einer ausreichend grof3en Flache fiir eine Kindertagesstatte.

Hinsichtlich der Art der Nutzung sind die vorgesehenen Bauflachen als Wohnbauflachen
vorgesehen. Baulich verdichtete Wohnformen in Form von Mehrfamilien-, Reihen- oder
Doppelhdusern sind nach derzeitigem Planungsstand entlang der HaupterschlieBungsachse im
nordlichen und nordostlichen Bereich des Plangebietes vorgesehen. Die Flachen im
sudwestlichen und sudéstlichen Bereich im Ubergang zur Landschaft sollen dem individuellen
Einfamilienhausbau vorbehalten werden.

Im Vorentwurfskonzept ist bislang bei einer (Uberschlagig ermittelten GroRe der
Nettobaulandflache von 51.000 m2 davon ausgegangen worden, dass sich neben der
Errichtung des geplanten Kindergartens ca. 130 Wohneinheiten innerhalb des Plangebietes
realisieren lassen. Je nach Verdichtung der Mehrfamilienhausbebauung und deren Anteil an der
Gesamtflache erfolgte die Annahme, dass ca. 68 Wohneinheiten in Mehrfamilienh&usern (ca.
52 %), ca. 20 Wohneinheiten in Reihen- und Doppelhdausern (15 %) und ca. 45 Wohneinheiten
in Einfamilienhausern (35 %) entstehen konnten.

Mit der Reduzierung der Nettobaulandflache durch die verédnderte Gebietsabgrenzung auf ca.
45.000 m2 ergibt sich eine Reduzierung der mdglichen Wohneinheiten auf ca. 115
Wohneinheiten. Der prozentuale Anteil der unterschiedlichen Wohnformen kann dabei
unverandert bleiben.

Hierzu ist ausdrucklich darauf hinzuweisen, dass die tatséchliche Gesamtanzahl der
Wohneinheiten stark vom tatsdchlichen Anteil verdichteter Wohnbebauung an der
Gesamtentwicklung abhangt. Die weitere Konkretisierung hierzu erfolgt auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung.

Das Konzept verfolgt insgesamt eine effiziente und sinnvolle Ausnutzung der zur Verfligung
stehenden Flachen unter Berlcksichtigung der topografischen Verhaltnisse innerhalb des
Plangebietes, der landschaftlichen Einbettung des Gebietes sowie der Vernetzung vorhandener
Biotopflachen mit angrenzenden Bereichen, einer sinnvollen, gestalterisch ansprechenden und
effizienten GesamterschlieBung sowie der Optimierung der Sudausrichtung und Erschliel3ung
der einzelnen Grundstiicke.

Die wesentlichen Leitgedanken der Planung lassen sich stichwortartig wie folgt
zusammenfassen:

Freihaltung der Abstandszone zur Hagener Au,

Einflgung der Bebauung in die Topografie,

Ausbildung eines griinen Siedlungsrandes,

FuRlaufige Vernetzung mit angrenzenden Gebieten,
Optimierung der Ausrichtung der Geb&aude nach Suden,
Bereitstellung von Flachen fir unterschiedliche Wohnformen,
Standort fur eine KITA innerhalb des Plangebietes,
HaupterschlielBung in Bezug zur Ortslage,

Notausfahrt im suddstlichen Bereich.

Innere NebenerschlieBung der Wohnbauflachen durch eine Ringstrale, erganzt durch
Stichwege,
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5.2

5.3.

Anbindung an das bestehende Ful3- und Radwegenetz sowie

Ableitung des Regenwassers nach Nordwesten / Anlage eines Regenwasserriickhalte-
beckens.

Ziele der Planung

Mit der vorliegenden 14. Anderung des F-Planes beabsichtigt die Gemeinde Probsteierhagen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Bebauung der zur Verfligung stehenden
Flachen mit einer Wohnbebauung sowie einer Kindertagesstatte zu schaffen.

Mit der Entwicklung der vorliegenden Wohnbauflache kommt die Gemeinde Probsteierhagen
als Siedlungsschwerpunkt auf der Siedlungsachse Kiel - Schénberg der Aufgabe nach, Flachen
fur eine wohnbauliche Entwicklung vorzuhalten.

Gleichzeitig sollen ebenfalls die naturschutzfachlichen Aspekte der Planung beachtet und
entsprechende Festsetzungen zu Ausgleichsmallhahmen sowie zur Sicherstellung der
Minimierung bzw. Vermeidung von Beeintrachtigungen des Bereiches der Hagener Au getroffen
werden.

Die Begrindung der Standortentscheidung leitet sich aus den Ergebnissen der Untersuchung
zur Siedlungsentwicklung ab, die in Kapitel 4.6 dargestellt sind.

Unter Wirdigung der oben genannten Aspekte und unter Berlcksichtigung der bereits
ausgefihrten landesplanerischen Vorgaben lassen sich die wesentlichen stadtebaulichen Ziele
der Planung folgendermaf3en zusammenfassen:

die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Bebaubarkeit der zur
Verfigung stehenden Flachen zur Abrundung und Erganzung der bestehenden Bebauung,

die Erhaltung und positive Weiterentwicklung des Orts- und Landschaftsbildes,

die Beachtung der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, die Férderung der Eigentumsbildung
der Bevolkerung und die Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen,

die Erfullung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung

die Beachtung der sozialen Bedurfnisse der Bevolkerung, insbesondere der Familien und
jungen Menschen sowie die Belange von Freizeit und Erholung und

die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Weitergehende Erlauterungen zu den einzelnen Aspekten der Planung finden sich in den
entsprechenden Kapiteln der Begrindung.

Aussagen zum stédtebaulichen Konzept auf der Ebene der Flachennutzungsplanung kénnen
der vorliegenden Begriindung entnommen werden.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch die vorliegende Planung wird die stéadtebauliche Gestalt des Plangebietes nachhaltig
verandert. Auf Teilen der bislang unbebauten, an die Ortslage anschlieBenden Ackerlandflache
sollen kinftig eine Wohnbebauung sowie eine Kindertagesstatte entstehen. Durch Vorgaben
zur Héhenentwicklung und zur Gestaltung der Gebdude sowie durch eine landschaftsgerechte
Ein- und Durchgrinung des Plangebietes bei Erhalt der vorhandenen Biotope sowie der
Wahrung eines angemessenen Abstandes zur Hagener Au soll eine stadtebaulich mdglichst
vertragliche Einbindung in das Orts- und Landschaftshild erfolgen.

Die Bebauung durch Gebaude und Stralen sowie die Errichtung von Nebenanlagen werden zu
einer Versiegelung und einer Beeintrachtigung der natirlichen Funktionen des Bodens fiihren.
Ein Ausgleich hierfir wird im Rahmen des Verfahrens ermittelt und verbindlich festgesetzt.

Zum jetzigen Stand der Planung wure eine FFH-Vorprifung nach Art. 6(3) FFH-Richtlinie bzw.
§ 34 BNatSchG fur das FFH-Gebiet DE-1627-321 ,Hagener Au und Passader See®
durchgefuhrt, die der Frage nachgeht, ob das Vorhaben mdglicherweise zu erheblichen
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des Schutzgebietes fuhren kénnte.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass in Hinsicht auf die Erhaltungsziele fur die Hagener Au und
den Steinbeil3er eine Beeintrachtigung zum derzeitigen Planungsstand nicht ausgeschlossen
werden kann. Die Durchfiihrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung ist daher erforderlich. Diese
erfolgt mit der Konkretisierung der Planung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
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5.4.

Es ist von Larmimmissionen durch den Verkehrslarm auf dem &stlich vorbeifiihrenden
Woulfsdorfer Weg auszugehen.

Um schadlichen Auswirkungen durch diese Immissionen beurteilen zu kénnen und diesen ggf.
entgegenwirken zu koénnen, wurde vom Wasser- und Verkehrskontor, Neuminster eine
Larmtechnische Untersuchungen zum Verkehrslarm durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieser
Untersuchung sind in Kapitel 8, Immissionsschutz naher dargelegt.

Die Untersuchung weist nach, dass zum Schutz des Plangebietes vor Verkehrslarm passive
SchallschutzmaRhahmen an den Gebauden, die der K 31 unmittelbar zugewandt sind,
ausreichend sind. Aktive SchallschutzmalRnahmen in Form eines Larmschutzwalles sind aus
Grinden des Larmschutzes nicht erforderlich. Ob aktive MaRnahmen in Form eines
Larmschutzwalles oder einer Wand in die Planung aufgenommen werden, wird auf der Ebene
der Bebauungsplanung aus stadtebaulicher Sicht entschieden.

Ggf. sind auch die von den Sportanlagen der noérdlich gelegenen Schule ausgehenden
Larmemissionen zu beachten. Allerdings handelt es sich hier um Anlagen, die nur wahrend der
Tageszeit betrieben werden, so dass von Larmimmissionen, die fur die geplanten
Wohnnutzungen relevant sind, nicht ausgegangen wird.

Durch die Bebauung wird es zu einer zusatzlichen Verkehrsbelastung auf dem Wulfsdorfer Weg
und angrenzenden StraRen kommen. Diese ist jedoch im Verhdltnis zur bereits vorhandenen
Belastung als vertraglich einzustufen.

Die ausfihrliche Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt
schutzgutbezogen im Umweltbericht.

Weitere erhebliche und daher zu vermeidende Beeintrdchtigungen benachbarter Nutzungen
durch die Planung sowie Beeintrachtigungen der geplanten Nutzungen untereinander oder
durch bereits vorhandene Nutzungen selbst sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar.

Alternativenprifung

Eine Prufung alternativer Standorte fir eine wohnbauliche Entwicklung ist im Rahmen der
Untersuchung zur Siedlungsentwicklung erfolgt.

Die Ergebnisse dieser Prifung kénnen dem Kapitel 4.6 dieser Begrindung entnommen werden.

KUNFTIGE DARSTELLUNGEN IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der 6stliche, fur eine Bebauung vorgesehene und geeignete Teilbereich wird entsprechend der
angestrebten Nutzung fur eine Wohnbebauung nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung
als ,Wohnbauflache" dargestellt.

Ein konkreter Standort fur eine Kindertagesstatte als Flache fir den Gemeinbedarf mit der
entsprechenden Zweckbestimmung wird auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht
ausgewiesen. Die Standortentscheidung soll auf der Ebene der Bebauungsplanung getroffen
werden. Eine Kindertagesstatte kann innerhalb einer Wohnbauflache vorgesehen bzw. aus
dieser entwickelt werden.

Die bisherige, in den Vorentwurf aufgenommene Darstellung erfolgte auf Grund der exponierten
Lage der Flache.

Die bislang fir den Kindergarten vorgesehene Flache soll kinftig auf hierfir geeigneten
Teilflachen der Anlage eines Regenwasserriickhaltebeckens dienen. Die erforderliche Flache
ist entsprechend als Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Abwasser*
dargestellit.

Das geplante Rickhaltebecken soll so weit mdglich und Gberwiegend aufRerhalb des 150 m
Streifens aus dem mafRnahmenplan zum FFH-Gebiet Hagener Au bleiben. Auf Grund der
erforderlichen GréRe, die im Zuge der weiteren Planung detailliert ermittelt und mit dem
Gewasserunterhaltungsverband abgestimmt wird, sowie der vorhandenen Topografie muss
aller Wahrscheinlichkeit nach ein Anteil des Regenwasserriickhaltebeckens in den 150 m
Streifen hineinragen. Dies wird jedoch in Anbetracht des Eingriffs und der verfolgten
Optimierung der Einfiigung in das Gelande und damit der Minimierung von Bodenbewegungen
als vertretbar angesehen.

Die umgebenden Grinflichen werden als Grinflachen und uberlagernd als Flache fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.
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Die Waldflache am nordwestlichen Rand des Plangebietes wird als solche dargestellt.
Nachrichtlich tibernommen ist ebenfalls der 30,0 m tiefe Waldschutzstreifen zum Wald.

Die nach der Entlassung der geplanten Bauflachen im Landschaftsschutzgebiet verbleibenden
Flachen sind nachrichtlich gekennzeichnet worden.

Zum Woulfsdorfer Weg als Kreisstra3e (K 31) sind die 15,0 m tiefe Anbauverbotszone sowie die
Lage der Ortsdurchfahrtsgrenze ebenfalls nachrichtlich in die Planzeichnung Ubernommen
worden.
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Auszug der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes (Entwurf, Stand: 17.05.2018)

Weitergehende Darstellungen sind nach derzeitigem Planungsstand fir die Umsetzung der
Planung nicht erforderlich.

7. UMWELTPLANUNG

Gemal § 2 (4) BauGB ist zur Planung eine Umweltpriifung durchzufiihren. Deren Ergebnisse
sind gemaf § 2a BauGB in einem Umweltbericht zu dokumentieren, der im Zuge des weiteren
Verfahrens Bestandteil dieser Begrindung wird. Das vorliegende Kapitel dient der
Zusammenfassung der Ergebnisse der Umweltprifung.

Zur Vorbereitung auf die Verfahrensschritte der Bauleitplanung und auch hinsichtlich der
Beantragung der Entlassung aus dem Landschaftsschutz wurden vom Biro BIOPLAN aus
Schellhorn der Entwurf des Umweltberichtes zur 14. Anderung des F-Planes sowie eine
landschaftsplanerische Stellungnahme zur Entlassung aus dem Landschaftsschutz mit
Bestandskarten zu den Biotoptypen und den umgebenden Schutzgebieten und eine FFH-
Vorprifung, die der Frage nachgeht, ob das Vorhaben mdoglicherweise zu erheblichen
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des Schutzgebietes fiihren kénnte, vorgelegt.

Der Entwurf des Umweltberichtes ist zum derzeitigen Verfahrensstand als Kapitel 12
Bestandteil dieser Begrindung. Er wird zum Abschluss des Verfahrens mit dem vorliegenden
Dokument zusammengefuhrt.

Eingriffsregelung

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe gem. 8§ 14 BNatSchG i. V. m. § 8f LNatSchG verbunden.
GemalR3 § 15 (1) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Eingriffe sind
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gemal § 15 (2) BNatSchG so auszugleichen oder zu ersetzen, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zuriickbleiben.

Betroffene Umweltbelange sind der Boden aufgrund der Versiegelung und das Landschaftshild.
Potenziell sind Fledermause, Brutvégel und Amphibien betroffen. Eine genaue Ermittlung der
Eingriffsfolgen bzw. die Anwendung der Eingriffsregelung erfolgt auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung. Der Ausgleich kann intern im Bereich des Uferrandstreifens
erfolgen. Weitergehende Aussagen hierzu werden mit dem Fortgang des Verfahrens in die
Begrindung zum B-Plan Nr. 13 aufgenommen.

Artenschutzrechtliche Bewertung

Die Spezifizierung moglicher artenschutzrechtlicher Ma3nahmen erfolgt auf der Grundlage der
artenschutzrechtlichen Uberpriifung. Diese ist erst auf der Ebene des Bebauungsplanes
maglich.

Landschaftsplanerische Stellungnahme zur geplanten Siedlungsentwicklung

Da sich weite Teile der an den Siedlungskorper anschlieBenden landwirtschaftlichen Flachen
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Dobersdorfer See, Passader See mit dem Oberlauf
der Hagener Au, Kasseteiche und Umgebung” (Kreisverordnung vom 30. Marz 1999) befinden,
wird eine Entlassung aus dem Landschaftsschutz erforderlich. Zur Vorbereitung und
Begriindung der Entlassung ist von dem Blro BIOPLAN, Dr. Marion Schumann, Schellhorn
eine landschaftsplanerische Stellungnahme erarbeitet worden.

Diese kommt zu dem Ergebnis, dass unter Beachtung der in der Stellungnahme weitergehend
ausformulierten Bedingungen eine Entlassung aus dem Landschaftsschutz aus ©kologischer
Sicht vertretbar ist. Bei den formulierten Bedingungen handelt es sich zusammenfassend um
folgende Aspekte:

Einhaltung eines ausreichend grof3en Abstandes zwischen Wohnbebauung und Hagener
Au,

Einhaltung eines ausreichend grof3en Abstandes zur Bachschlucht im Nordwesten und zum
Kerbtal am Alten Schulweg,

Erhalt die kleinen nasse Senke auf Ho6he des Schulteiches und das vorhandenen
Kleingewassers,

Reduzierung und Minderung des Nutzungsdruckes auf das Tal der Hagener Au durch die
Schaffung attraktiver RAume mit Aufenthaltsqualitét ausschlie3lich am und im Wohngebiet,

Anordnung einer Schutzpflanzung westlich des geplanten Wohngebietes zur Verhinderung
einer Ausleuchtung des Tals der Hagener Au.

Weitergehende Aussagen koénnen der landschaftsplanerischen Stellungnahme entnommen
werden, die dieser Begriindung als Anlage beigefiigt ist.

FFEH-Vorpriifung

Zur Planung ist eine FFH-Vorprifung nach Art. 6(3) FFH-Richtlinie bzw. § 34 BNatSchG fir
das FFH-Gebiet DE-1627-321 ,Hagener Au und Passader See“ durchgefihrt worden, die der
Frage nachgeht, ob das Vorhaben mdglicherweise zu erheblichen Beeintrdchtigungen der
Erhaltungsziele des Schutzgebietes fiihren kénnte.

Im Fazit der Vorprifung wird folgendes ausgeftihrt.

sDas FFH-Gebiet DE 1627 ,Hagener Au und Passader See* ist im Betrachtungsraum ,Gebiet
von gemeinschaftlichem Interesse (GGB)“ fir den Lebensraumtyp 9130 Waldmeister-
Buchenwald (Asperulo-Fagetum) und fir die Art des Anhangs Il der FFH-Richtlinie 1149
SteinbeiRer (Cobitis taenia). Ubergreifende Ziele sind die Erhaltung eines natiirlicherweise
eutrophen Sees und eines naturnahen FlieRgewassers, sowie die Erhaltung der bestehenden
SteinbeilRer- Population.

Die moglichen Auswirkungen einer Bebauung auf einer landwirtschaftlichen Flache ostlich des
Gebietes wurden geprift. Der Betrachtungsraum wurde auf den Bereich beschrankt, fir den
Auswirkungen mdglich sind.

Durch die Einhaltung eines breiten Uferschutzstreifens (MalBnahmenflache) zwischen
Schutzgebiet und Baugebiet und dessen Ausgestaltung kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen,
die von dem Baugebiet ausgehen kdnnten, auf die Erhaltungsziele fur den Waldmeister-
Buchenwald ausgeschlossen werden.
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In Hinsicht auf die Erhaltungsziele fur die Hagener Au und den Steinbeil3er ist dies nicht der

Fall:

. Nach ersten Vorplanungen wird eine deutlich hdhere Abflussmenge an Oberflachen-
wasser als bisher der Hagener Au zugefuhrt. Dies kann zu mechanischen Belastungen
fuhren. Die Auswirkungen auf das Abflussverhalten der Hagener Au sind unklar.

. In der kleinen Au, Uber die der Zufluss geplant ist, kann es zu Sedimentfrachten kommen,
die in die Hagener Au gelangen.

. Mechanische  Belastungen der Hagener Au und Sedimentfrachten bei
Starkregenereignissen, die Uber ein 20jahriges Regenereignis hinausgehen, sind nicht
auszuschlieBen.

. Die Auswirkungen der Reduzierung der Grundwasserneubildung auf den Mittelwasser-

abfluss der Hagener Au sind unklar.”

Die Durchfiihrung einer FFH-Vertraglichkeitspriifung ist daher erforderlich. Diese erfolgt mit der
Konkretisierung der Planung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

8. IMMISSIONSSCHUTZ

Bei der Betrachtung des Immissionsschutzes sind sowohl Immissionen die auf das Plangebiet
einwirken, als auch Emissionen, die von ihm ausgehen und benachbarte Nutzungen
beeintrachtigen kénnten, zu prifen.

Vom Plangebiet ausgehende Emissionen kénnen in Form des durch den zuséatzlichen Verkehr
entstehenden Verkehrslarmes entstehen. Durch die Bebauung wird es zu einer zusatzlichen
Verkehrsbelastung auf dem Wulfsdorfer Weg und angrenzenden Stra3en kommen. Diese ist
jedoch im Verhaltnis zur bereits vorhandenen Belastung als vertraglich einzustufen.

Vom Plangebiet im Ubrigen ausgehende Emissionen beschranken sich auf Larm- und
Staubbelastungen wahrend der Bauzeit und sind als befristete Belastungen hinnehmbar.

Hinsichtlich der auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen ist von Larmimmissionen durch
den Verkehrslarm auf dem 6stlich vorbeifihrenden Wulfsdorfer Weg auszugehen.

Um schadlichen Auswirkungen durch diese Immissionen beurteilen zu kénnen und diesen ggf.
entgegenwirken zu koénnen, wurde vom Wasser- und Verkehrskontor, Neumdinster eine
Larmtechnische Untersuchungen zum Verkehrslarm durchgefiihrt. Im Fazit des Gutachtens
werden hierzu folgende Aussagen getroffen:

,<Zum Schutz der Bebauung im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 13 wird ausschlief3lich die
Festsetzung von Larmpegelbereichen flir passive LarmschutzmalBnahmen empfohlen. Aktive
LarmschutzmalBhnahmen sind nicht erforderlich, da mit der Unterschreitung der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV die Zumutbarkeitsschwelle fir ein allgemeines
Wohngebiet (WA) nicht erreicht wird.

Mit den vorgesehenen Larmschutzmalinahmen werden gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse unabhéngig von der Raumnutzung gewéhrleistet.”

Die Untersuchung weist also nach, dass zum Schutz des Plangebietes vor Verkehrslarm
passive SchallschutzmalBhahmen an den Gebé&uden, die der K 31 unmittelbar zugewandt sind,
ausreichend sind. Aktive SchallschutzmalRnahmen in Form eines Larmschutzwalles sind aus
Grinden des Larmschutzes nicht erforderlich. Ob aktive MalRnhahmen in Form eines
Larmschutzwalles oder einer Wand in die Planung aufgenommen werden, wird auf der Ebene
der Bebauungsplanung aus stadtebaulicher Sicht entschieden.

Ggf. sind auch die von den Sportanlagen der nérdlich gelegenen Schule ausgehenden
Larmemissionen zu beachten. Allerdings handelt es sich hier um Anlagen, die nur wahrend der
Tageszeit betrieben werden, so dass von Larmimmissionen, die fiur die geplanten
Wohnnutzungen relevant sind, nicht ausgegangen wird.

Zum derzeitigen Stand des Verfahrens ist von weiteren die Planung beriihrenden Emissionen
oder Immissionen nicht auszugehen.

Die Larmtechnische Untersuchung ist dieser Begriindung als Anlage beigefiigt.
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9. ERSCHLIESSUNG

9.1. VerkehrserschlieRung

Die aulRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber den Wulfsdorfer Weg. Bei der StralRe
handelt es sich um eine KreisstraRe (K 31). Das Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit,
Technologie und Tourismus hat zur auReren ErschlieBung verschieden Hinweise gegeben, die
nachfolgend in die Begriindung aufgenommen werden.

Die Ortsdurchfahrtsgrenze ist in den Flachennutzungsplan zu Gbernehmen.

Gemal § 29 (1 und 2) StralRen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-Holstein in
der Fassung vom 25.11.2003 (GVOBI. Seite 631) diurfen auRBerhalb der zur ErschlieRung der
anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie
Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs in einer Entfernung bis zu 15,0 m von
der KreisstraBe 31 (K 31), gemessen vom &uferen Rand der befestigten, fir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.

Die Anbauverbotszone sowie die Ortsdurchfahrtsgrenze sind nachrichtlich in der Planzeichnung
dargestellt worden.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an die K 31 hat ausschlieZlich tber die
vorgesehene Zufahrt zu erfolgen. Weitere direkte Zufahrten und Zugéange dirfen zur freien
Strecke der K 31 nicht angelegt werden.

Bei der Anbindung der geplanten ErschlieRungsstral3e an das klassifizierte StralRennetz sind
die Sicherheit und Leistungsfahigkeit der Einmindung bzw. des Knotenpunktes durch
ausreichende Fahrbahnbreiten, Sichtfelder etc. zu gewahrleisten. Die Leistungsfahigkeit ist
gemall dem ,Handbuch fir die Bemessung von Stral’enverkehrsanlagen" (HBS 2015)
nachzuweisen. Die Verkehrssicherheit der schwacheren Verkehrsteilnehmer im
Einmindungsbereich ist besonders zu berticksichtigen.

Die Anbindung fur Fu3ganger und Radfahrer im stidostlichen Bereich des Plangebietes soll
als Notzufahrt fiir das Baugebiet dienen. Das Befahren dieser Zufahrt sowie das Uberfahren
des vorhandenen Radweges macht einen verkehrsgerechten Ausbau erforderlich. Die
geplante Notzufahrt muss auf den ersten 20 m eine Uberfahrbare Breite von mindestens 5 m
aufweisen. Zur Vermeidung anderweitiger Nutzungen ist sie mit zwei abschliel3baren Pollern
zu versehen.

Die technische Ausbildung und der Bau der Einmindung der ErschlieBungsstrae in die K
31 sowie der Linksabbiegespur und der Notzufahrt darf nur im Einvernehmen mit dem
Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV.SH), Niederlassung
Rendsburg erfolgen. Rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten sind dem LBV.SH,
Niederlassung Rendsburg Planunterlagen (RE-Entwirfe) in 3-facher Ausfertigung zur
Prifung und Genehmigung vorzulegen. Der Entwurf ist gemald den gultigen technischen
Regelwerken aufzustellen.

Die Kosten der neuen Einmindung und der daraus resultierenden baulichen Verénderun-
gen (einschlieBlich der Linksabbiegespur) an der K 31 gehen gemal? § 35 (1) StrWG zu
Lasten des Planungstragers. Ich weise darauf hin, dass auch die Mehrunterhaltungskosten
fur die Linksabbiegespur gemaf § 36 (1) StrWG dem Kreis durch einmalige Zahlung einer
Ablésesumme zu erstatten sind. Uber den Bau der Linksabbiegespur und der Zahlung der
Unterhaltsablésung ist eine Vereinbarung zwischen der Gemeinde Probsteierhagen und
dem LBV.SH, Niederlassung Rendsburg zu schlie3en.

An der Einmindung der Erschlielungsstrale in die K 31 sind Sichtfelder gemafld der
.Richtlinien fir die Anlage von Stadtstrallen", RASt 06 (Ausgabe 2006), Ziffer 6.3.9.3
auszuweisen. Die Sichtfelder muissen fur wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und
FuRgéanger zwischen 0,80 m und 2,50 m Hoéhe Uber Fahr-bahnoberkante von standigen
Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten
werden.  Ggf. sind flankierende = MaRnahmen, wie z. B. Halteverbot,
Geschwindigkeitsbeschrankung, Lichtsignalanlagen etc. erforderlich. Auch die Anlage von
Mullcontainerstellplatzen sowie die zum Einwerfen und zum Entleeren notwendigen
Halteflachen missen auflerhalb des Sichtfeldes vorgesehen werden. Innerhalb der
Sichtfelder dirfen keine Parkplatze ausgewiesen werden.

Wasser geklart oder ungeklart, dazu gehért auch gesammeltes Oberflachenwasser, darf
nicht auf Strallengebiet der K 31 geleitet werden. Fir die Einleitung des zusétzlich
anfallenden Oberflaichenwassers in den Vorfluter ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
einzuholen.
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Die Beachtung der genannten Aspekte erfolgt soweit erforderlich auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. der nachfolgenden ErschlieBungsplanung.

Aus Griunden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ist mit dem Bau der neuen
ErschlieBungsstralie gleichzeitig im Verlauf der K 31 eine Linksabbiegespur anzulegen.

Zur Planung ist durch das Wasser- und Verkehrskontor, Neumiinster ein Verkehrsgutachten
erstellt worden, das nachweist, dass eine Linksabbiegespur nicht erforderlich wird. In der
abschlieBenden Empfehlung des Gutachtens werden hierzu folgende Aussagen getroffen:

,Die Einmiindung Wulfsdorfer Weg (K 31) / ErschlieBungs-strale B-Plan Nr. 13 ist in der Lage
die Verkehre auch ohne bauliche Anlage einer Linksabbiegehilfe leistungsfahig abzuwickeln.
Ein Rickstau des Linksabbiegers aus dem Woulfsdorfer Weg (K 31) tritt nicht auf. Darlber
hinaus bestehen deutliche Kapazitatsreserven.

Gemal Abschnitt 6.4.5, Absatz ,Linksabbiegen ohne bauliche Verdnderung” der RAL darf eine
ErschlieBung von gering belasteten Wirtschaftswegen oder Grundstiickszufahrten an Strafen
der Entwurfsklasse EKL 4 regelméf3ig auch ohne bauliche Verdnderung erfolgen.”

Es wird zum jetzigen Planungsstand davon ausgegangen, dass eine Linksabbiegespur nicht
erforderlich und auf Grund der Ergebnisse des Verkehrsgutachtens auch nicht mehr gefordert
wird. diesbeziglich erforderliche Abstimmungen erfolgen ggf. auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung.

Das Verkehrsgutachten ist dieser Begriindung als Anlage beigefiigt.

Hinsichtlich des Hinweises, dass fir die neue Wohnbebauung eine Larmsanierung zu Lasten
des Kreises als Baulasttrager der K 31 ausgeschlossen ist und mit erheblicher Beeintréachtigung
der Wohnnutzung durch Verkehrslarm und erheblich zunehmenden Verkehrslarm zu rechnen
ist, wird auf das Kapitel 8, Immissionsschutz und die dort dargelegten Ergebnisse der
Larmtechnischen Untersuchung zum Verkehrslarm verwiesen.

Weitergehende Aussagen zur verkehrlichen ErschlieBung insbesondere hinsichtlich der inneren
ErschlieBung erfolgen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

9.2. Technische Infrastruktur

Innerhalb des neuen Baugebietes missen alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen
neu verlegt werden. Hierzu kann an die im Wulfsfelder Weg sowie im Blomeweg vorhandenen
Leitungen angeschlossen werden. Die genaue Lage und Dimensionierung der Leitungen wird
soweit erforderlich im weiteren Planverfahren in die Begriindung aufgenommen.

Die Schmutz- und Regenwasserwasserentsorgung soll im Trennsystem soweit moglich im
Freigefalle erfolgen. Fur die Entsorgung von Regenwasser ist die Gemeinde Probsteierhagen
zustandig. Alle Arbeiten zur Herstellung der Anlagen fur die Regenwasserbeseitigung haben in
Absprache mit der Gemeinde zu geschehen.

Wie aus den bislang vorliegenden Informationen zu den Bodenverhaltnissen hervorgeht, kann
das anfallende Regenwasser nicht direkt vor Ort versickert werden. Das Regenwasser muss
demnach gefasst und abgeleitet werden. Dies soll der Topografie folgend nach Nordwesten
erfolgen.

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes soll auf hierfir geeigneten Teilflachen die Anlage
eines Regenwasserrickhaltebeckens erfolgen. Das geplante Ruckhaltebecken soll so weit
maoglich und Gberwiegend aul3erhalb des 150 m Streifens bleiben. Auf Grund der erforderlichen
GroRe, die im Zuge der weiteren Planung detailliert ermittelt und mit dem
Gewasserunterhaltungsverband abgestimmt wird, sowie der vorhandenen Topografie muss
aller Wahrscheinlichkeit nach ein Anteil des Regenwasserriickhaltebeckens in den 150 m
Streifen hineinragen. Dies wird jedoch in Anbetracht des Eingriffs und der verfolgten
Optimierung der Einfigung in das Gelande und damit der Minimierung von Bodenbewegungen
als vertretbar angesehen.

Derzeit gibt es hierzu eine erste Vorplanung. Vorgabe des Gewasserunterhaltungsverbandes
(GUV) Selenter See ist, dass der Abfluss aus dem Regenrickhaltebecken auf den einer
landwirtschaftlichen Flache von 1,2 I/s x ha zu begrenzen ist. Die derzeit vorgesehene
Dimensionierung wirde ein 20-jahrig wiederkehrendes Regenereignis noch abpuffern kénnen.
Anhand der moglichen BeckengréfRe wurde ein erforderlicher gedrosselter Abfluss von mind.
15,0 I/s ermittelt. Das bedeutet umgerechnet einen Abfluss von 2,6 I/s x ha und lage somit
hoher als der einer landwirtschaftlichen Flache. Das abflieRende Wasser soll dem Zufluss zur
Hagener Au im Norden zugeleitet werden. Dieser Zufluss wird aus dem Schulteich gespeist.
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Vor dem Hintergrund der Erhéhung des Rickhaltevolumens und damit einer Reduzierung der
Einleitmengen in die Hagener Au ist am nordwestlichen Rand sidlich des Schulteiches eine
weitere Flache dargestellt worden, die sich topgrafisch durchaus fur die Anlage eines
Regenwasserriickhaltebeckens eignet.

Die erforderlichen MalRBnahmen zur Ableitung des Regenwassers werden im Rahmen der
Aufstellung des B-Planes Nr. 13 erarbeitet. Hierbei soll auch geprift werden, ob und in welchem
Umfang sich MalRnahmen (z.B. Versickerung, dezentrale Rickhaltungen, Griindacher auf
Garagen, Carports und hochbaulichen Nebenanlagen) innerhalb der Bauflachen dazu eigenen,
einen Beitrag zur Reduzierung des Wasserabflusses zu leisten.

Der GUYV gibt ergdnzend die nachfolgenden Hinweise:

Das Oberflachenwasser aus dem geplanten Baugebiet soll in nordwestlicher Richtung in das
Verbandsgewasser ,Hagener Au" eingeleitet werden. Hierflir ist eine Einleitungserlaubnis
nach dem geltenden Wasserrecht erforderlich. Dabei ist inshesondere auch die hydraulische
Leistungsfahigkeit des Gewassers zu beachten. In diesem Verfahren ist eine konkrete
Stellungnahme des Verbandes erforderlich.

An der sudostlichen Ecke des befindet sich die Verbandsleitung Nr. 1.17, die insbesondere
die landwirtschaftlichen Flachen auch 6stlich der KreisstralRe entwassert. Der Bestand dieser
Leitung ist in der weiteren Planung zu beriicksichtigen.

Die Beachtung der genannten Aspekte erfolgt soweit erforderlich auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. der nachfolgenden ErschlieBungsplanung. Hinsichtlich des
Hinweises auf die Verbandsleitung an der stiddstlichen Ecke des Plangebietes ist anhand der
Leitungsplane erkennbar, dass sich diese in den Randbereichen befinden, in denen ohnehin
offentliche Grunflachen vorgesehen sind und eine Verlegung nicht erforderlich wird.

Fur die Schmutzwasserbeseitigung tber zentrale Anlagen ist der Zweckverband Ostholstein,
Wagrienring 3-13, 23730 Sierksdorf zustandig. Der Netzbereitreiber gibt hierzu die
nachfolgenden Hinweise:

Im Blomeweg und dem Weg (FIstck 333/22) zwischen Blomeweg 22 und 24 sind
betriebsbereite und in Betrieb befindliche Anlagen des ZVO zur Schmutzwasserbeseitigung
vorhanden. An diese Anlagen kann das Erschlie3Bungsgebiet angeschlossen werden.

Die im Rahmen der ErschlieBung hergestellten Schmutzwasserbeseitigungsanlagen liegen
in offentlichen Verkehrsflachen und sind an den ZVO zu Ubertragen. Der vorhandene
Leitungsabschnitt (mdglicher SW Anschlusskanal) zwischen Blomeweg 22 und 24 liegt auf
gemeindlichem Grund (Flstck 333/22) Dies muss bezlglich der Eigentumsverhéltnisse auch
so bleiben.

Vor Beginn der ErschlieBungsplanung ist ein ErschlieBungsvertrag mit dem ZVO Uber die
Schmutzwasserbeseitigung abzuschliel3en.

Bestandsauskiinfte zu Anlagen der zentralen Schmutzwasserbeseitigung ZVO erhalten Sie
von unserer Bestandsplanabteilung, Herr Thoémke. Tel.: 04561-399-320, mail:
r.thoemkeezvo.com

Die Beachtung der genannten Aspekte erfolgt soweit erforderlich auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. der nachfolgenden ErschlieRungsplanung.

Die Stromversorgung soll Gber einen Anschluss an das bestehende Netz der Schleswig-
Holstein Netz AG erfolgen. Der Netzbereitreiber gibt hierzu die nachfolgenden Hinweise:

Im nérdlichen, sowie im dstlichen Bereich des Plangebietes verlauft eine 20 kV-Kabeltrasse.
Die Kabel dirfen nicht tberbaut werden und missen jederzeit zuganglich sein.

Zur Versorgung des Gebietes mit elektrischer Energie ist die Aufstellung einer Trafostation,
an maoglichst zentraler Stelle, notwendig. Diese Anlage muss jederzeit zuganglich und auch
mit groRen Fahrzeugen erreichbar sein. Die benétigte Grundstiicksflache hierfur betragt ca.
30 m x 50 m. Die Trafostation ist mitsamt Anschlussleitungen durch eine
Grunddienstbarkeit zu sichern.

Sofern in der Planung die ErschlieRung von Grundstiicken durch Privatwege vorgesehen ist,
bitten wir fur den Bau und Betrieb der Versorgungsleitungen um Eintragung von
entsprechenden Wege- und Leitungsrechten.

Fur den sicheren Betrieb des Stromnetzes ist die Aufstellung von Verteilerschranken
notwendig. Wir bitten dieses bei den Planungen bereits zu beriicksichtigen.

Seite: 28 AfS Guntram Blank — BIOPLAN



14. Anderung des F-Planes der Gemeinde Probsteierhagen — Entwurf

Die Anpflanzung von Baumen im Bereich unserer Leitungstrassen bitten wir mit uns
abzustimmen, um spater Schaden an unseren Anlagen und damit Versorgungsstérungen zu
vermeiden. Das direkte Bepflanzen von Energietrassen sollte grundsatzlich vermieden
werden.

Fur die Planung und Durchfiihrung bendétigen wir eine Vorlaufzeit von ca. 3 Monaten. Wir
bitten um rechtzeitige Information vor Baubeginn.

Die Beachtung der genannten Aspekte erfolgt soweit erforderlich auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. der nachfolgenden ErschlieBungsplanung. Hinsichtlich des
Hinweises auf die 20-kv-Leitung am 6stlich und ndrdlichen Rand des Plangebietes wird zum
jetzigen Planungsstand davon ausgegangen, dass sich diese in den Randbereichen befinden,
in denen ohnehin 6ffentliche Grinflachen vorgesehen sind und eine Verlegung nicht erforderlich
wird.

Das Gasversorgungsnetz in der Gemeinde Probsteierhagen erstellt und betreibt die SWKiel
Netz GmbH, ein Unternehmen der Stadtwerke Kiel AG. Der Netzbereitreiber gibt hierzu die
nachfolgenden Hinweise:

Neu- oder Umbauten sind zusatzlich zum B-Planverfahren, durch Anfragen mit
Leistungswerten beim Netzbetreiber (projektinfoestadtwerke-kiel.de) mindestens 4 Monate
vor dem geplanten Baubeginn anzumelden.

Die Beachtung der genannten Aspekte erfolgt soweit erforderlich auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. der nachfolgenden ErschlieRungsplanung.

Betreiber des Trinkwassernetzes ist der ,Wasserbeschaffungsverband Panker-Giekau“. Uber
das Trinkwassernetz kann ebenfalls die Versorgung des Gebietes mit Loschwasser
gewdhrleistet werden. Die Lage der notwendigen Hydranten wird in Abstimmung mit der
freiwilligen Feuerwehr Probsteierhagen festgelegt. Der Netzbereitreiber gibt hierzu die
nachfolgenden Hinweise:

Der Wasserbeschaffungsverband Panker-Giekau Ubernimmt keine Garantie fur die
Bereitstellung einer bestimmten Ldschwassermenge. Die Léschwasserversorgung ist
Aufgabe der Kommune. Loéschwasser kann in dem Umfang bereitgestellt werden, wie es die
vorhandenen Anlagen bzw. geplante Erganzungen im Planbereich zulassen.

Fur die Versorgung des Plangebietes ist eine Verstarkung des Versorgungsnetzes durch
Verlegung einer zusatzlichen Hauptleitung ab ,Alte Dorfstral’e" / L50 erforderlich. Diese
Arbeiten sind durch den ErschlieRer zu leisten. Das Plangebiet ist zuséatzlich tber eine
Ringleitung mit dem ,Blomeweg" zu verbinden. Die Trassenfihrung und Ausfihrung der
Wasserversorgungshauptleitungen und  -hausanschlisse  werden  durch  den
Wasserbeschaffungsverband Panker-Giekau vorgegeben. Die Ausfiihrungsplanungen der
ErschlieBung sind entsprechend mit dem WBV abzustimmen. Die Leitungstrasse der
Wasserleitung soll mdglichst in einem verkehrslastfreien Versorgungsstreifen verlaufen.

Die Beachtung der genannten Aspekte erfolgt soweit erforderlich auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. der nachfolgenden ErschlieBungsplanung. Dort werden auch
weitergehende Aussagen zur Loschwasserversorgung aufgenommen.

Das Plangebiet soll an das Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom oder eines
anderen geeigneten Anbieters angeschlossen werden. Angestrebt wird der Anschluss an das
Glasfasernetz. Der Netzbereitreiber gibt hierzu die nachfolgenden Hinweise:

Generell gilt fur zukinftige Baugebiete folgender Grundsatz: Die Telekom prift die
Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser
Prufung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt
sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-
Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu
verzichten. Die Versorgung der Birger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird
sichergestellt.

Im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom, bitten wir aus wirtschaftlichen Grinden
sicherzustellen,

» dass fir die hierfur evtl. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Geb&auden von den
Bauherren Leerrohre vorzusehen sind, um dem politischen Willen der Bundesregierung
Rechnung zZu tragen, allen Bundesbiirgern den Zugang Zu
Telekommunikationsinfrastruktur =>50 MB zu ermdglichen,

» dass fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet eine
ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kinftigen StralRen und Wege moglich ist,
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+ dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH eingerdumt und im Grundbuch eingetragen wird,

» dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumaf3nah-men fur Straf3enbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

» dass Beginn und Ablauf der ErschlieungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH unter der folgenden Adresse so frih wie méglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, Deutsche Telekom Technik GmbH PTI 11,
Planungsanzeigen, Fackenburger Allee 3123554 Lubeck.

Die Beachtung der genannten Aspekte erfolgt soweit erforderlich auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. der nachfolgenden Erschlie3ungsplanung.

Die Abfallbeseitigung wird zentral Gber den Kreis PIon geregelt. Die Abfalle werden im Auftrag
des Kreises von einem privaten Unternehmen abgeholt.

Weitere Aussagen zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes werden erforderlichenfalls im
weiteren Verfahrensablauf in die Planung aufgenommen.

SONSTIGE HINWEISE UND MABNAHMEN

Die Uberplante Flache befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet. Bei der
Uberplanten Flache handelt es sich daher gem. § 12 (2) 6 DSchG um Stellen, von denen
bekannt ist oder den Umstéanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.
Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen demnach der Genehmigung des Archéologischen
Landesamtes.

Denkmale sind gernal3 § 8 (1) DSchG unabhéangig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst
sind, gesetzlich geschutzt.

Der Planung wird seitens der Behorde im Grundsatz zugestimmt. Aufgrund der Nahe zu dem
archaologischen Denkmal (aKD-Nr. 2859) etwa 130 m suddstlich der Uberplanten Flache ist
nachdortiger Aussage eine Verlangerung der Knickbepflanzung entlang des Weges ,Alter
Schulweg" als Sichtschutz vorzunehmen. Die Konkretisierung dieser MalRnahme erfolgt auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Inzwischen haben Mitarbeiter des Archaologischen Landesamtes in Absprache mit dem
Bautrager eine Gelandebegehung durchgefiihrt. Aufgrund der Ergebnisse dieser Begehung
liegen zureichende Anhaltspunkte dafur vor, dass im Verlauf der weiteren Planung in ein
Denkmal eingegriffen werden wird. Somit sind gernaR § 14 DSchG archéologische
Untersuchungen erforderlich.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. § 14 DSchG die Kosten, die fur die
Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des
Denkmals sowie die Veroffentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen des
Zumutbaren zu tragen.

Die weitergehende vorbereitende Untersuchung wird zu gegebener Zeit beantragt und mit dem
Archéologischen Landesamt abgestimmt.

Dariber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen:

~Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehtrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir
die Eigentumerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstuicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverédndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.”

Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine
Altablagerungen und keine Altstandorte.
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KOSTEN

Der Gemeinde Probsteierhagen entstehen durch die Aufstellung des vorliegenden
Bauleitplanes keine Kosten.

Hinsichtlich der Entwicklung der Flache und damit verknlpfter MalRnahmen ist zwischen der
Gemeinde und dem Grundstiickseigentiimer ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen worden,
um die Ubernahme samtlicher Planungs- und ErschlieBungskosten durch den Vorhabentrager
Zu vereinbaren.

UMWELTBERICHT (gesonderter Teil)

§ 2 (4) BauGB regelt, dass im Zuge von Bauleitplanverfahren die Belange des Umweltschutzes
in einer Umweltprifung zusammengefihrt und in einem Umweltbericht den Behdrden und der
Offentlichkeit zur Stellungnahme vorzulegen sind.

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung sind zu ermitteln, zu beschreiben und
auf ihre Erheblichkeit zu bewerten. Auf diese Weise werden die Instrumente
Umweltvertraglichkeitsprifung, Eingriffsregelung, FFH-Vertraglichkeitsprifung und die
Bodenschutzklausel mit den weiteren Anforderungen an die Beachtung der Umweltbelange in
der Bauleitplanung verknupft. Der Umweltbericht dokumentiert diese Prifung und fasst die
Ergebnisse zusammen, um die Umweltfolgen eines Vorhabens transparent darzustellen.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich des durch die Planung vorbereiteten erstmaligen Eingriffs
in den Naturhaushalt wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in einer Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung abgehandelt, die in den Umweltbericht eingebunden ist.

Der Umweltbericht bezieht Angaben zur Berlicksichtigung des speziellen Artenschutzes ein und
dient somit als Grundlage fur die Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange bei der
Genehmigung von Eingriffen gem&nR 88 44 und 45 des BNatSchG. Er ist gemal § 2a Satz 3
BauGB Teil der Begrindung und wird im Laufe des Verfahrens an dieser Stelle der Begriindung
erganzt.

Zum jetzigen Verfahrensstand ist er dieser Begrindung als eigenstandiger Text beigefiigt.

Probsteierhagen, den . ....... ... ...
- Der Blrgermeister -
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