TEIL B — TEXT
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 4
DER GEMEINDE STAKENDORF - Entwurf -

Hinweis:

Stand: 05. Dezember 2018

Fassung zur erneuten offentlichen Auslegung sowie zur Beteiligung der Behdrden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

Die gegenluber der vorangegangenen Fassung gednderten oder erganzten Inhalte
sind durch Kursivschrift und Durchstreichung gekennzeichnet.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8§ 9 BauGB, BauNVvO

1)

2)

3)

Art und MaR der baulichen Nutzung
89 (1) 1 BauGB

11

1.2

13

1.4

In den Teilgebieten 1 und 2 des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind:

a) gemal § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO
allgemein zulassigen

- der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften und Anlagen fur sportliche Zwecke nicht zulassig sowie

- nicht stérende Handwerksbetriebe nur ausnahmsweise zulassig.

b) gemal § 1 Abs. 6 i. V. m. Abs. 9 BauNVO von den nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nur die sonstigen nicht stérenden
Gewerbebetriebe geméaR § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zul&ssig.

In den Teilgebieten 3 und 4 des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind
gemal 8§ 1 Abs. 6 i. V. m. Abs. 9 BauNVO von den nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nur die sonstigen nicht stérenden
Gewerbebetriebe gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassig.

In allen Teilgebieten gilt die festgesetzte maximal Uberbaubare Grundflache in den
vorgegebenen Baufeldern je Grundstick.

Die zulassige Grundflaiche darf gem. 8§ 19 Abs. 4, Satz 2 BauNVO durch bauliche
Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu 60 % uberschritten werden. Basis fir
die Ermittlung der zulassigen Uberschreitung ist der in der Planzeichnung festgesetzte
Wert fur die maximal iberbaubare Grundflache.

In den Teilgebieten 1 und 2 darf die festgesetzte maximal Uberbaubare Grundflache
zugunsten von an das Hauptgebdude angebauten, vollverglasten Wintergarten oder an
das Geb&ude herangebauten unselbstandigen Terrassen und deren Uberdachungen um
maximal 25 m2 bei Einzelhdusern und maximal 15 m2 je Doppelhaushélfte erhéht werden.

Grole der Baugrundstiicke
§9 (1) 3 BauGB

21

In den Teilgebieten 1 und 2 betragt die MindestgréRe der Baugrundstiicke 550 mz2 fiir ein
Einzelhausgrundstiick oder fir ein Doppelhausgrundstiick.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
89 (1) 6 BauGB

3.1

3.2

3.3

In den Teilgebieten 1 und 2 mit der Festsetzung -Einzel- und Doppelhaus- sind bei
Einzelhdusern maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebdude und bei Doppelhdusern
maximal 1 Wohneinheit je Wohngebdude (d.h. 1 Wohneinheit je Doppelhaushélfte)
zulassig.

Im Teilgebiet 3 sind maximal 5 Wohneinheiten je Wohngebaude zul&ssig.

Im Teilgebiet 4 sind maximal 10 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.



4) Hohe der baulichen Anlagen
8§ 9 (2) BauGB, § 16 + 18 BauNVO

4.1

4.2

In allen Teilgebieten darf die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens der
Hauptgebaude die in der Planzeichnung Teil A fir die Baufelder angegebenen Hohen
Uber NHN (Normalhdhennull) nicht tiberschreiten.

Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten maximal zuldssigen Gebaudehdhen der
Hauptgebaude sind auf die tatsachliche Héhe des ErdgeschossfertigfuRbodens bezogen,
gemessen von der Oberkante.

Als Gebaudehthe gilt der obere Abschluss des Gebaudes. Abgas- und
Liftungsschornsteine dirfen die festgesetzte Gebaudehtéhe um maximal 1,0 m
Uberschreiten.

5) Grunordnerische Festsetzungen
§9(1) 15,89 (1) 20,89 (1) 25 a + b BauGB

51

5.2

53

Alle als zu erhalten und neu anzupflanzend festgesetzten Anpflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten. Bei Abgang der Gehodlze sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind Laubbaume als Hochstamme
entsprechend der Artenliste zu pflanzen. Die Baume sind als Hochstdmme mit folgenden
Mindestqualitaten anzupflanzen: 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm
gemessen in 1,00 m Hohe. (Hinweis: Artenliste als Anlage der Begriindung)

Im Kronenbereich eines jeden Laubbaumes ist ein durchwurzelbarer Raum von
mindestens 12 m3 bei einer Mindestgrol3e fir die offene Vegetationsflache von 2,0 x 2,0
m herzustellen. Die offene Vegetationsflache ist bei Bedarf gegen das Befahren mit
Kraftfahrzeugen zu sichern.

Die am noérdlichen Rand des Plangebietes festgesetzte private Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Randstreifen” ist als Wiesen- / Rasenflache anzulegen und dauerhaft
zu erhalten.

Innerhalb des ostlichen Bereiches der festgesetzten Griinflache entsprechend der
Abgrenzung in der Planzeichnung sind jegliche baulichen Anlagen im Sinne des § 2
Landesbauordnung Schleswig-Holstein wie z.B. Nebenanlagen, Garagen, Uberdachte
Stellplatze und offene Stellplatze sowie Lagerflaichen und Abgrabungen oder
Aufschittungen unzuléassig. Das vorhandene Relief und der Boden der Grunflache sind
dauerhaft zu erhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB, § 92 LBO

6) AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
§84 (1) 1 LBO

6.1

6.2

6.3

In allen Teilgebieten ist die Gestaltung der Fassaden der Hauptgebaude nur zulassig

a) in rotem bis rotbraunem, gelbem, grauem, weilem oder weil} geschlammtem sowie
mit Mischtdnen der genannten Farben gestaltetem Verblendmauerwerk,

b) in einer roten oder in einem hellen Farbton Uberstrichenen glatten Putzflache, die
einen Remissionswert (Hellbezugswert) von mindestens 70 % aufweisen muss oder

c) mit Holzverkleidungen aus flachen Brettern naturbelassen oder farblos lasiert, in
roter Farbgebung oder in einem hellen Farbton, der einen Remissionswert von
mindestens 70 % aufweisen muss.

Fir Teilflachen der Fassaden durfen je Fassadenseite bis maximal 40 % der jeweiligen
Gesamtflache auch andere Materialien verwendet werden.

In allen Teilgebieten sind die Déacher der Hauptgebdude mit Dachsteinen in den
Farbtdbnen Rot, Rotbraun, Braun oder Anthrazit einzudecken oder als Grindach
auszubilden.

Dachsteine mit hochglanzenden Oberflachen sind unzuléssig.

In allen Teilgebieten sind als Dachform der Hauptgeb&dude nur symmetrisch geneigte



Satteldacher oder Walm- und Krippelwalmdéacher sowie Pultdacher mit gegeneinander
geneigten Dachflachen zulassig.

Die Dachneigung darf 25° bis 50° betragen.

Bei einer zweigeschossigen Bebauung sowie bei der Ausbildung von Grindachern darf
die Dachneigung bis auf 15° abgesenkt werden.

Fir Dachaufbauten durfen auch andere Dachneigungen verwendet werden.

6.4 In allen Teilgebieten sind Dachgauben und Dachaufbauten nur in einer Gesamtlange von
insgesamt maximal 50 % der Gebaudelange und einer Einzellange von maximal 4,00 m
zulassig und muissen untereinander und zu den seitlichen Dachabschlissen einen
Abstand von mindestens 1,00 m einhalten.

MaRgebend fir die Bestimmung des Abstandes untereinander und zu den seitlichen
Dachabschlissen (Ortgang) ist die aulere Begrenzung der jeweiligen seitlichen
AuRenwand der Dachgauben oder Dachaufbauten. Als Gebaudelange gilt die Lange
zwischen den auRBeren Begrenzungen der aufgehenden AuRenwénde des Gebaudes.

6.5 In allen Teilgebieten missen Doppelhduser bzw. Hausgruppen je Doppelhaus bzw. je
Hausgruppe eine einheitliche Fassadengestaltung, Dacheindeckung und Dachform
aufweisen.

6.6 In allen Teilgebieten ist die Verwendung von Bauelementen zur Gewinnung von
Solarenergie (Solaranlagen) ausschlie3lich auf geneigten Dachflachen zulassig.

Die Solaranlagen sind als geschlossene, rechteckige Flache ohne Versatz der einzelnen
Elemente zueinander auszubilden. Aussparungen innerhalb der Flache sind
ausschlieB3lich zugunsten von Dachflachenfenstern zulassig. Zu Ortgangen, Firsten und
Traufen sowie zu Dachaufbauten ist ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.

6.7 Kleinwindkraftanlagen sind im gesamten Plangebiet unzuléssig.

7) Zahl der notwendigen Stellplatze oder Garagen
§ 84 (1) 8 LBO
7.1 In allen Teilgebieten sind je Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge

herzustellen.

HINWEISE

1. Die fur die Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen zugeordneten
AusgleichsmalRnhahmen gem. § 18 i.V.m. § 21 BNatSchG werden auf einer externen Flache
erbracht (Knickneuanlage).
Die Neuanlage eines Knicks von 86,0 m Lange erfolgt in der Feldflur der Gemeinde Stakendorf,
Gemarkung Stakendorf auf dem Flurstick 14 der Flur 9, in Ost\est Nord-Sid-Richtung,
westlich anschlieRend bzw. begleitend an einen Feldweg an-den-Scheidebach innerhalb einer
bestehenden Ackerflache.
Die Pflanzung ist auf einer Verwallung dber 3;5 2,5 m Breite und 0,6 m Hohe 3 2-reihig
vorzunehmen und mit einem Wildschutzzaun gegen Verbiss zu sichern. Folgende Gehdlzarten
sind fur die Bepflanzung vorzusehen:
- Schwarzerle (Alnus glutinosa)
- Schwarzer Holunder (Sambucus niger)
- Schlehe (Prunus spinosa)
- Weildorn (Crataegus monogyna)
- Haselnuss (Corylus avelana)
Die Knickneuanlage ist zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

2. Das Plangebiet befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet, daher ist hier mit

archéologischer Substanz d.h. mit archaologischen Denkmalen zu rechnen. Es wird daher
ausdricklich auf § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG in der Neufassung vom 30. Dezember



2014) hingewiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir
die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unveranderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veré&nderungen und Verfarbungen in der
nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

3. Auf die Beachtung der im Fachbeitrag zum Artenschutz gemaR BNatSchG mit Hinweisen zum
Ausgleich nach § 30 BNatSchG / § 21 LNatSchG (Anlage zur Begrindung) beschriebenen
MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung wird ausdricklich hingewiesen. Die
beschriebenen MaRnahmen sind zwingend umzusetzen.

4. Innerhalb des Plangebietes sind Kampfmittel nicht auszuschlie@en. Vor Beginn von
TiefbaumalRnahmen wie z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und Straenbau ist die
Flache erforderlichenfalls gemé&aR Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf
Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das
Landeskriminalamt, Sachgebiet 331, Mihlenweg 166, 24116 Kiel, durchgefihrt.

Aufgestellt: Kiel, den 05.12.2018
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