Satzung der Gemeinde Laboe Uber die 3. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 10 A

fur das Gebiet Oberdorf - Anger

Aufgrund der 88 10 und 13 a (Bebauungsplan der Innenentwicklung) des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO SH) -in der

jeweils gultigen Fassung- wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom folgende Satzung
uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 A der Gemeinde Laboe fur das Gebiet Oberdorf - Anger,
bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B, erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1990 in der aktualisierten Fassung .
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Planzeichen nach der PlanzVv90

|. Festsetzungen
::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 A (8 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, 8§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (8 4 BauNVO)

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

GR 200 m2 Grundflache GR (als Hochstzahl)

1+DG Anzahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)
EFH G.N.N. Erdgeschossful3bodenhéhe m G.N.N.

11,20 m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise

e Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MalBnahmen und Flachen fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzungen
sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzugen sowie von Gewassern

@ Anpflanzen: Einzelbdume
‘ Erhaltung: Einzelbdaume

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

1
; und Gemeinschaftsanlagen (89 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

TGa Tiefgarage
M Miulltonnenstellplatz
P Besucherparkplatze auf privatem Grund

lI. Darstellung ohne Normcharakter

|:| Vorhandene Gebaude
Gebaude, kunftig fortfallend
% Flursticksbezeichnung
o—— Flursticksgrenzen

[TTT] Béschung

Vﬁf ” Sichtfelder nach RASt06, Ziffer 6.3.9.3

Text Tell B

Vermerk: Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S.
2808).

1. Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 Abs. 1, 2, 3 BauNVO und
8 1 Abs. 5, 6 BauNVO

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gemal} 8§ 1 Abs. 6
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach 8§ 4 Abs. 3 Nr. 1 -5
BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrenden
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) nicht zulassig.

2. Mal3 der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 ff BauNVO)

2.1 In den festgesetzten Baufeldern des allgemeinen Wohngebietes durfen die
Baugrenzen ausschlie3lich durch Balkone um maximal 2,00 m Gberschritten
werden. Dabei darf die maximale Lange je Balkon 5,00 m nicht Giberschreiten.

2.2 Die festgesetzte Grundflache darf zugunsten von Balkonen und an das
jeweilige Gebaude herangebauten Terrassen um maximal 15 % der fur die
Baufelder jeweils festgesetzten Grundflache tberschritten werden.

2.3 Die Flachen fir die Tiefgarage (TGa) mit ihrer Zu- und Abfahrt, erforderlichen
Treppenanlagen sowie erforderliche auskragende Be- und Entluftungsanlagen
fur die Tiefgarage und die erforderliche Feuerwehrzufahrt in den

Innenhofbereich sind bei der Ermittlung der Grundflache nicht mit anzurechnen.

2.4 Freistehende Nebenanlagen wie Gartenhduser und Geréateschuppen sind nicht
zulassig.

3. Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 18 Abs. 1 BauNVO)
3.1 Bezugspunkt zur Bestimmung der maximal zulassigen Gebaudehohe (GH) ist
der jeweils in der Planzeichnung festgesetzte Wert der

ErdgeschossfuRbodenh6he (EFH) Gber NN.

3.2 Die maximale Gebaudehdhe (GH) an der Oberkante des Geb&udes gemessen
betragt 10,20 m.

4, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sind nur innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen
far Tiefgaragen (TGa) zulassig.

Entlang der erschliel3enden Stral3e sind aul3erdem Parkplatze auf privatem
Grund festgesetzt. Sie dienen ausschliel3lich Besuchern der Wohnanlage.

5. Grunordnerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
5.1 Die zur Begrinung vorgesehenen Flachen der Tiefgaragenanlage sind
dauerhaft intensiv zu begriinen. Die dazu erforderliche Schichtdicke

(Substrataufbau) muss mindestens 0,45 m betragen.

5.2 Die drei festgesetzten Baumpflanzungen missen in der Pflanzqualitat

Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang (STU) 14 — 16 cm ausgefuhrt werden.

Sie sind dauerhaft zu erhalten.

5.3 Die Miulltonnenstellplatze sind entweder einzugriinen oder mit Holzpfahlen bzw.
Granitstelen zu ummantelin.

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB

1. Die Gestaltung der Fassaden samtlicher Baukorper ist in Verblendmauerwerk
und untergeordnet in geputzten Fassaden auszufuhren. Auch Elemente aus
Holz und anderen Baumaterialien kbnnen untergeordnet Verwendung finden.

2. Die Dacher der Vollgeschosse oder der zuriickgesetzten Geschosse
(Staffelgeschosse) sind als gleichseitig geneigte Dacher auszufuhren. Die

Dachneigung hat mindestens 15° zu betragen. Dachbegriinungen sind zulassig.

Glanzende und spiegelnde Dachmaterialien sind nicht zulassig.

Hinweise

1. Archéologische Kulturdenkmaler
Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und
die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich
sind hierfir gem. 815 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der
Arbeiten.

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung

vom :
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
durch Abdruck im Probsteier Herold am ................. erfolgt.

2. Die Gemeindevertretung hatam ................. den Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 A mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmit.

3. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 A, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in
der Zeit vom ................. bis ....ccccee... wahrend folgender Zeiten: montags bis
freitags von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr und donnerstags von 15.00 Uhr bis
18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Zuséatzlich konnten im
Auslegungszeitraum alle Unterlagen im Internet unter www.amt-probstei.de
eingesehen werden.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ................. im Probsteier Herold
ortsuiblich bekannt gemacht.

4. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
berlhrt sein kdnnen, wurden gemal3 8 4 Abs. 2 BauGB am ................. zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Laboe, ...l Blrgermeisterin
Gemeinde Laboe

5. Der katastermalige Bestand am ................. sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Kiel, oo,
Off. best. Vermessungsingenieur
VermessungsbiuroWulf Jess

6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ................. gepruft.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7. Die Gemeindevertretung hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 a,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am .................
als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Laboe, ............ BlUrgermeisterin
Gemeinde Laboe

8. Die Satzung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 a, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 a durch die
Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
sindam ................. ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwéagung einschliel3lich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (8§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des

8 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam ............... in Kraft getreten.

Laboe, ............... Blrgermeisterin
Gemeinde Laboe

3. Anderung des
Bebauungsplanes
Nr. 10 A
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Satzung der Gemeinde Laboe Uber die

Gemeinde Laboe . > @ 2. Feuerwehrzufahrt 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 A nach§13a
gi:nsrkung Laboe g Dorfplatz " Die Feuerwehrzufahrt ist gemafl DIN 14090 auszuftihren. Vorentwurf S
y " . = 1.00m | fur das Gebiet Oberdorf - Anger § 3 (2) BauGB [
3. Bauzeitenregelungen § 4 (2) BauGB [
- /. Zur Vermeidung des Toétungsverbots von Arten gemal} § 44 Satzung [
Bundesnaturschutzgesetz sind im Vorhabenraum alle Geb&udeabrisse und
Grundlagen: Fallungen von Baumen mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm ‘ d Ingenieure fiir Bau, Umwelt
. _ . grundsatzlich aul3erhalb der Aktivitatszeit der Fledermause im Zeitraum vom e, { isteri 1 P oo
Ubersicht: © Geof\f‘s's'gE/Ls\l_/'ermh?eo SHh teind 01.12. bis einschlieBlich 28./29.02. des Folgejahres durchzufiihren. Die tbrigen Haboe GBeur;%?rr,rggIE;%cl,l und Stadtentwicklung
(www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de) Baufeldfreimachungen und Gehdlzbeseitigungen haben aul3erhalb der PP Ingenieurgesellschaft
Kataster: Vermessungsbiiro Wulf Jess Vogelbrutzeit in der Zeit vom 01.10. bis einschlieflich 28./29.02. des Possel u. Partner GmbH & Co. KG
SchaRstraRe 5, 24103 Kiel Folgejahres zu erfolgen. A rarder Landstr 196498

Koordinatensystem: Gaul3 Kriiger
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