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Planzeichenerklarung

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN

1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

-—

WA Allgemeines Wohngebiet

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10¢c

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Maximal zulassige Wohnungen in dem
Allgemeinen Wohngebiet, z.B. 6 Wohnungen

Nummerierung der Baufléchen, z. B. Bauflache (BFL) 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 0,40 Grundflachenzahl, z.B. 0,4

11 Zahl der Voligeschosse als Hochstmass

HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS

GH max.
8.80m U. HBP

Maximal zulassige Gebaudehohe (iber Hohenbezugspunkt (HBP),
z.B.8.80m

Héhenbezugspunkt mit Hohenangabe tiber Normalnull
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Offene Bauweise

Baulinie

Baugrenze

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNvVO

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung

und fur die Erhaltung von Bdumen, Struchern und
sonstigen Bepflanzungen

Baum, zu erhalten

Baum, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten

Hecke, neu zu pflanzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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Planzeichenerklarung

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

M Millsammelplatz (M) §9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

Stellplatzflache Stellplatzflache § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Mit Gehrechten zu belastende Flache zugunsten der Anwohner §9 Abs. 1 Nr. 21 + Abs. 6 BauGB

2. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Flurstiicksgrenze, vorhanden
Flurstlicksbezeichnung
Geléndehdhenpunkt vorhanden mit der Hohenangabe iber N.N.

Bebauung, vorhanden

:X >< Topgraphie und Geb&ude, kiinftig entfallend

Baum, kiinftig fortfallend
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Teil B Text

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m., 8 1 Abs. 5 sowie § 1 Abs. 6 Nr. 1, § 4 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaR 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3
Nr. 1 und 3 bis Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
zuléssig.

Die nach 8 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassige Nutzung nicht stdrende
Handwerksbetriebe ist gemaf 8§ 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

MalR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen

Die maximal festgesetzte Gebaudehdhe (GH max) wird gemessen von dem auf dem Grundstlck
festgesetzten Hohenbezugspunkt bis zum héchsten Punkt des Daches einschliel3lich der Gauben
und Dachaufbauten. Die maximale Gebaudehdohe (GH max) darf ausnahmsweise durch
technische Anlagen um bis zu 1,00 m Uberschritten werden.

Die Oberkante des FertigfuBbodens (OKFF) darf den festgesetzten Hohenbezugspunkt max. um
0,20 m uber- bzw. unterschreiten.

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 und § 19 und § 21a BauNVO)

Nebenanlagen, Stellplatze, Uberdachte Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen sind nur in
der  gekennzeichneten  Flache  fur  Nebenanlagen,  Stellplatze,  Garagen  und
Gemeinschaftsanlagen und innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen)
zulassig.

Fir die Grundflachen der Nebenanlagen, Stellplatze, Uberdachten Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen ist insgesamt eine GréRe von max. 440 mz2 zulassig.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. mit den 8§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Ebenerdige Terrassen, Balkone und Loggien sind in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) fur die
Bauflache 2 (BFL 2) Richtung Osten nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zul&ssig.

Ausnahmsweise ist in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) fir die Bauflache 2 (BFL 2) Richtung
Westen (Schulgelande) fiir ebenerdige Terrassen eine Uberschreitung um bis zu 2 m Tiefe und 5
m Breite zulassig.

Uberschreitungen der Baugrenzen durch Dachiibersténde sind bis zu einer Breite von maximal
1,00 m zulassig.
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Teil B Text
5. Gestaltung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO S.-H.)

5.1 Fassaden
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist fir mindestens 80% der fensterlosen Fassadenanteile
nur Sichtmauerwerk zuléssig. An den ubrigen Fassadenflachen und Uberdachten Stellpléatzen -
sog. Carports-, Garagen sowie Nebenanlagen sind auch andere Materialen zulassig.

Dacheindeckungen

Als Dacheindeckung fir das Haupthaus sind nur Dachziegel und Dachsteine in den Farben Rot,
Rotbraun, Grau, Anthrazit und Schwarz sowie Grindacher (mit lebenden Pflanzen) zulassig.
Hochglanzende Dachziegel und Dachsteine sind nicht zuléssig.

Fur Garagen, uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen sind auch abweichende
Dachmaterialien und Farben zulassig.

Dachneigung
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind fur die Bauflache 1 (BFL 1) Dachneigungen von 30°
bis 45° zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind fir die Bauflache 2 (BFL 2) Richtung Osten
(StrandstralRe) Dachneigungen von 35° bis 45° zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind fur die Bauflache 2 (BFL 2) Richtung Westen
(Schulgelande) nur Flachdécher zulassig.

Fur Nebenanlagen, Stellplatze, Uberdachte Stellplatze, Garagen sind auch Flachdacher und
andere Dachneigungen bis max. 45° zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Es sind Solar- und Photovoltaikanlagen zulassig. Sie sind allerdings nur in Verbindung mit
Dachern und Wandflachen vorzusehen. Aufgestanderte und Uberkragende Anlagen sind
unzulassig.

Grunordnung

Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Erhalt Baumbestand

Der in der Planzeichnung als zu erhalten gekennzeichnete Baum ist dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Umarenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen
und Strauchern

Der als 'Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern' gekennzeichnete Bereich ist zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang ist
ein gleichartiger Ersatz mit heimischen standortgerechten Laubgehélzen zu schaffen. Die Flache
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Teil B Text

ist von jeglicher baulicher Nutzung sowie intensiver gartnerischer Nutzung freizuhalten.
Lagerflachen jeglicher Art sind in diesem Bereich nicht zulassig.

MaRnahmen zur Ein- und Durchgriinung

Baume zu pflanzen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Standorte sind mit naturraumtypischen Laubb&umen als
3x v. Hochstdmme mit einem Stamm-Umfang von 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Dabei ist eine Standortverschiebung der zu pflanzenden Baume von max. 3,00 m von
dem in der Planzeichnung festgesetzten Standort zuléassig.

Hecken zu pflanzen

Am nordlichen und sddlichen Rand des Plangeltungsbereiches ist eine 2-reihige
Laubgehdlzhecke (aus Arten wie Hainbuche, Rotbuche, Feldahorn, WeiRdorn) in einem mind.
1,50 m breiten Griunstreifen zu pflanzen und dauerhaft in einer Hohe von mindestens 1,50 m zu
erhalten.

Am 0dstlichen Rand ist eine einreihige Laubgehélzhecke (aus Arten wie Hainbuche, Rotbuche,
Feldahorn, Weil3dorn) auf einem mind. 1,00 m breiten Grinstreifen zu pflanzen und in einer
Hohe von maximal 0,80 m zu erhalten.

Hinweise
Hinweis zur Giiltigkeit des Bebauungsplanes Nr. 10c

Die Festsetzungen aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 10c der Gemeinde Schdnberg haben
fur den Geltungsbereich dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10c der Gemeinde

Schodnberg keine Glltigkeit mehr.

Artenschutzrechtliche Auflagen

Die Baume, die einen Stammdurchmesser von mehr als 20 cm aufweisen, dirfen nur in der Zeit
vom 1. Dezember bis zum 29. Februar geféllt werden. Die anderen Baume und alle sonstigen
Geholze durfen in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 29. Februar gefallt bzw. beseitigt werden. Der
Abriss von Gebauden bzw. Gebaudeteilen darf nur in der Zeit vom 1. Dezember bis zum 29.
Februar erfolgen.

Denkmalschutz

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der
Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.
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