Innenbereichserhebung der Gemeinde Brodersdorf B2K Architekten & Stadtplaner

- Wohnungen fiir Single (Jungere im Ort halten).
- Wohnungen fiir Senioren (Altere im Ort halten).

Verkehr / ErschlieBung / ruhender Verkehr:

- Wege im Dorf sind in schlechtem Zustand. Beleuchtung (Lutterbeker Weg bis Briighof/
Am Seeden) ist absolut mangelhaft und nicht ausreichend.

- Entfernung der ,Verkehrsberuhigung* Am Seeden.

- Reparieren der Asphaltdecken der Kreisstralle.

- Verkehrsberuhigung Ossenstticken.

- E-Tankstelle fiir Auto und Fahrrad.

Freirdume / Wanderwege / Naherholung / Tourismusentwicklung:

- Bessere Wanderwege direkt nach Laboe.

- Beschilderung an dem Rundweg.

- Reitwege.

- Wanderwege sollten mit Schrittgeschwindigkeit befahren dirfen.

- Freizeitflache am Bolzplatz erhalten + ausbauen.

- Umgestaltung der Flache am Dorfteich, Infrastruktur fiir Veranstaltungen schaffen.
- Cafe am Dorfteich.

- Ausbau Kurpark fiir Veranstaltungen (Container fiir Bewirtung und Toiletten).

Sonstige Anregungen:
- Ggf. Verkehrsberuhigung im Eingangsbereich von Lutterbek

Ein Muster des Fragebogens (Fragen an die betroffenen Grundstiickseigentimer durch die Gemeinde)
sowie eine Tabelle mit der Auswertung der Fragebdgen (Anlage 3 - Auswertung der Befragung der
Offentlichkeit) liegen diesem Dokument als Anlage bei.

8. Fazit

Die Untersuchung der Innenbereichspotentiale hat ergeben, dass der Bebauungsplan Nr. 3
bis dato nicht umgesetzt wurde. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 umfasst
die Hofstelle Arp, welche nordlich der 'Schénberger Strale' und sidlich der StralRe Tamm-
brook' liegt. Dieser bietet bei derzeitiger Umsetzung des Bebauungsplanes ein Potential von
18 Wohneinheiten (Bauliicken Nr. 10 und 12). Der Eigentimer der Hofstelle strebt weiter die
Umnutzung und Nachverdichtung der Hofstelle, jedoch mit einem geénderten Planungskon-
zept, an. Hierfiir wére eine Anderung des Bebauungsplanes notwendig.

Auch der Bebauungsplan Nr. 1 bietet ein weiteres Potential mit Baurecht. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 1 befindet sich am siidéstlichen Ortsrand der Gemeinde
Brodersdorf. Derzeit wird das Baufenster (Baullicke Nr. 7) als Stellplatzflache der Jehovas
Zeugen genutzt. Diese haben in der durchgefiihrten Eigentiimerbefragung keine Bauwillig-
keit angegeben.

Eine Bauliicke gem. § 34 BauGB (Bauliicke Nr. 3) konnte im Innenbereich ausgemacht wer-
den. Diese wurde aufgrund ihrer GroRe und des Grundstiickzuschnittes als 'bedingt geeig-
net' eingestuft. Eine Teilung des Grundstlickes ist aufgrund der oben genannten Griinde
kaum maoglich. Die Flache eignet sich demnach fiir einen Erweiterungsbau oder Anbau des
Bestandsgebaudes.
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Titel: IGA Brodersdorf

Fldache Nr. : 10

Siidlich der Strale "Tammbrook"
und nérdlich der "Schonberger StraRe™

Quelle: Eigenes Foto

Quelle: Eigenes Foto

[ ] Lage im Innenbereich (§ 34 BauGB)

Xl Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes (§ 30 BauGB)
|:| Lage in einer Auflenbereichsinsel (sog. Aufienbereich im Innenbereich)

[ ] Lage in einer AuBenbereichszunge (sog. AuBenbereich im Innenbereich)

|:| Lage im AuBenbereich (§ 35 BauGB)

Darstellung im
Flichennutzungsplan:

"Gemischte Bauldche"

Baurecht gem.
Bebauungsplan:

Gem. Bebauungsplan Nr. 3 als "Dorfgebiet” festgesetzt.

Baurecht gem. Satzung
§ 34 Abs. 4 BauGB:

Nicht vorhanden.

Baurecht gem. Satzung
§ 35 Abs. 6 BauGB:

Nicht vorhanden.

Aussagen des
Landschaftsplanes:

Nicht vorhanden.

FlachengroRe: 4.530 m? Realnutzung:

Bauerwartungsland, Garten, Alte Hofstelle
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Titel: IGA Brodersdorf

Flache Nr. : 11

Lage: Siidlich der Strale "Tammbrook™
und nérdlich der "Schonberger Strafle”

Quelle: Eigenes Folo Quelle: Eigenes Foto

I:l Lage im Innenbereich (§ 34 BauGB)
|:| Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes (§ 30 BauGB)
[ ] Lage in einer AuBenbereichsinsel (sog. AuBenbereich im Innenbereich)
I:] Lage in einer AuBenbereichszunge (sog. Aufienbereich im Innenbereich)

<] Lage im AuRenbereich (§ 35 BauGB)

Darstellung im
Flachennutzungsplan:

"Flichen fiir die Landwirtschaft” und im Westen sowie Osten
"Knick vorhanden und zu erhalten”

Baurecht gem.
Bebauungsplan:

Nicht vorhanden.

Baurecht gem. Satzung
§ 34 Abs. 4 BauGB:

Nicht vorhanden.

Baurecht gem. Satzung
§ 35 Abs. 6 BauGB:

Nicht vorhanden.

Aussagen des
Landschaftsplanes:

Nicht vorhanden.

FlachengroRe: 6.174 m? Realnutzung: Landwirtschaftliche Flache
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Potentielle Siedlungsentwicklung der Gemeinde Brodersdorf

Vorgaben durch LEP

Stand 17.03.17

vorhandene Wohneinheiten bis 31.12.2009 | 160
Siedlungsentwicklung 15 % des Wohnungsbestandes am 31.09.2009 (Ordnungsraum) 24

Baufertigstellungen nach dem 31.12.2009 2

vorliegende Bauantrige
Summe

lVerbIeibendes mogliches Entwicklungspotential gem. LEP 22
Teil A - Innenbereichspotentiale

Bauliicken gem. § 34 BauGB oder Bebauungsplan gem. § 30 BauGB ( in WE ) 20
4 ca. 966 m? Ersatzbau 0
7 ca. 1.322 m? Gem. Bebauungsplan 2
10 ca. 4.530 m? Gem. Bebauungsplan 12
12 ca. 2.200 m? Gem. Bebauungsplan 6
Bauliicken, bedingt geeignet fiir baul. Entwicklung ( in WE ) 1
3 ca. 392 m? 1
|Entwicklungsm&glichkeiten 21
Teil B - Entwicklungsfléchen

Bauflachen, geeignet fiir baul. Entwicklung (800m>?/WE, incl. ErschlieRungs- u. Griinflichenan 27
1a ca. 10.500 m? 12
2 ca. 3.777 m? 4
8 ca. 1.670 m? 3
11 ca. 6.174 m? 8
Baufldchen, bedingt geeignet fiir baul. Entw. (800m*WE, incl. ErschlieBungs- u. Griinflichend 39
1b ca. 10.7356 m? 12
5 ca. 7.314 m* 9
6 ca. 6.034 m* 7
9 ca. 9.990 m? 10
13 ca. 1.600 m? 1
Weitere Entwicklungsmaoglichkeiten bis 2025 66




Sp‘uapy QAN ep R [ = &=
62569700 XY 056959 LCPO NO - TaIN 84492 -5 SATAAONZIO 1, || .,\.\ [l jeesipartym
GOUOMEd  HOVTIONMD - HENMION - TTHOM - M008 0 e |

{c9@opiewe ™ W T o

HOMUY Bu|eY

81022051

ENVTAL0vLS ONA NaDELHoEY £ || o (el YeyBimaeg suisy

Bunbelaqiawniuabiz Bunjjeisiepuayiey

uold StaJy ‘Lopsiapolg epuialuas) Jap

sojsqelsgel

<

Hepaquablg uep Jny 1exBmneg

Z abejuy -

Yeyosypieqsynexiep pun yisyGmneg
Bungaytasyoialaguauuj

:Buntepysusyalazueld

~#ypquen)s




