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2. And. B-Plan Nr. 1 — Gemeinde Krokau

1. VORBEMERKUNG

Die Gemeinde Krokau plant mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine bauliche Verdichtung mit einem weiteren Ein-
zelhaus sowie einem Doppelhaus auf den Flachen einer ehemaligen landwirtschaftlichen
Hofstelle am stdwestlichen Ortsrand, zu schaffen. Nach Aufgabe der landwirtschaftlichen
Betriebsstatte wurde im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 in den
1990er Jahren nach Abriss der Stall- und Nebengebaude ein Grof3teil der Flachen fiir eine
Bebauung mit einzelnstehenden Wohnh&usern erschlossen. Diese erstreckt sich auf den
westlichen Teil des damaligen Geltungsbereiches, welcher in einzelne Flurstiicke neu
parzelliert wurde, wahrend im ostlichen Teil die baulichen Verdnderungen sich maf3geb-
lich auf die Modernisierung des vorhandenen Wohngebaudes und den Neubau eines wei-
teren Wohnhauses konzentrierten, so dass hier grof3ziigige Gartenflachen verblieben.
Eine Neuparzellierung dieses Grundstiicksteiles erfolgte nicht, da er im urspriinglichen
Eigentum verblieb.

Aufgrund von erhdhter Baulandnachfrage in der Gemeinde und dem Wunsch des Eigen-
timers die Unterhaltung der Freiflachen zu minimieren, hat die Gemeinde den Beschluss
zur Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes gefasst, um in der Ortslage und an-
grenzend an bestehende Wohnbauflachen die Wohnnutzung zu erweitern.

Der Geltungsbereich umfasst somit im Wesentlichen das verbliebene Flurstiick 140 sowie
kleinere Flurstiicke entlang der R&nder. Zu diesen z&hlen die Flurstiicke 30/14, 30/15,
36/2, 45/7, 45/8 und 142, Flur 2 Gemarkung und Gemeinde Krokau.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwick-
lung gem. § 13a BauGB. Da das beschleunigte Verfahren keine Umweltprifung vorsieht,
das Vorhaben jedoch an landschaftlich sensible Bereiche grenzt bzw. umfaf3t und der
urspriingliche Bebauungsplan fur den vorliegenden Geltungsbereich Festsetzungen trifft,
welche eine bauliche Erweiterung nicht vorsieht, wurde im Herbst 2016 eine umfassende
Bestandsaufnahme der Flachennutzungen und Biotoptypen zusammen mit einer arten-
schutzfachlichen Prifung im Frihjahr 2017 vorgenommen, um auszuschlie3en, dass von
dem Vorhaben erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen.

2. PLANERISCHE VORGABEN

Landschaftsplan der Gemeinde Krokau (1995)
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Flachennutzungsplan der Gemeinde Krokau (1979...2.And?)

Der geltende Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich als Dorfgebiet dar, welches
im Rahmen der 1. Anderung sowie der 2. Anderung zu einem allgemeinen Wohngebiet
wurde, nachdem eine Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung erfolgte.

Anderung des Bebauungsplan Nr. 1 — 1. And. Der Gemeinde Krokau (1992)

Nach dem jetzt geltenden Bebauungsplan sind innerhalb des Geltungsbereiches zwei
eingeschossige Einzelhduser mit einer Grundflache von maximal 250 und 270 m? zul&s-
sig. Wahrend das nérdliche Baufenster das urspriingliche Wohnhaus der landwirtschaftli-
chen Hofstelle umgrenzt, definiert das studliche die Flache fur den damals geplanten und
inzwischen erfolgten Neubau zusammen mit dem dort bereits vorhandenen Nebengeb&u-
de der alten Hofstelle.

Weiterhin sind die vorhandene Lindenallee und die markanten Buchen im westlichen Gel-
tungsbereich als zu erhalten festgesetzt, wahrend der Plan die sudlichen und &stlichen
Bereiche groR3flachig fur das Anpflanzen und das Erhalten von Badumen und Strauchern
markiert. Im noérdlichen Teil dieses Anpflanzungsgebotes ist eine Flache fir Entsorgungs-
anlagen gesichert. Hier war eine Pumpstation vorgesehen, welche spater in Richtung
Wendeanlage verschoben und in kleinerem Flachenumfang realisiert wurde, so dass die
damalige Flachenfestsetzung an dieser Stelle nicht mehr benétigt wird.

Fur die Erschliel3ung der westlich angrenzenden Neubebauung sind Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte eingetragen.
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Abb.2: Auszug aus BPlan Nr. 1 Abb. 3: Auszug aus 1. And. BPlan Nr. 1

3. BESTANDSBESCHREIBUNG

Der ca. 0,7 ha groRe Geltungsbereich der geplanten 2. Anderung des Bebauungsplanes
liegt am sudwestlichen Ortsrand zwischen dem Sinjenweg im Norden und der Stral3e
,HOrn im Sdden und umfasst das Wohngeb&aude einer ehemaligen Hofstelle (Sinjenweg
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Nr. 1) sowie den Neubau eines Wohngebaudes (Sinjenweg Nr. 3), ein Nebengebaude aus
der Zeit der alten Hofstelle, Garagen und Carports sowie Gartenflachen mit Gro3Bbaumbe-
stand.

A

Abb. 4: Luftbild aus: Digitaler Atlas Nord 2017

Der Geltungsbereich lasst sich grob in zwei Nutzungsbereiche unterteilen: die Wohnge-
baude mit im Suden angrenzenden Ziergarten sowie grof3flachige Geholzbestande, die
keiner regelmafigen Nutzung unterliegen. Der Geholzbestand im Norden ist durch eine
homogene, dichte Laubgehdlzanpflanzung gekennzeichnet, welche im nérdlichen Teil
durch den dort angrenzenden Anlieger teilweise als Lagerplatz genutzt wird. Den westli-
chen und sudlichen Teil pragt eine ruderale
Strauch- und Staudenflur mit vereinzelten
Grof3- und Obstgeholzen, Relikte der ehemali-
gen Hofnutzung, sowie jungem Gehdlzauf-
wuchs, der sich nach der Nutzungsreduzierung
in diesem Gelandeteil entwickelt hat.

Zwischen der Anpflanzungsflache im Norden
und dem Geholzbestand im Siden liegt eine
Nutzgartenflache, welche dem ndérdlichen
Wohnhaus zugeordnet ist.

Abb. 5: Vorh. Nutzgarten
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Nordlich des Wohnhauses Nr. 1 befindet sich angrenzend an den Wendehammer des
Sinjenweges ein kleines Ziergewasser und weiter ndrdlich ein Regenriickhaltebecken.
Ebenfalls aul3erhalb des Geltungsbereiches liegt im Sidosten ein Kleingewasser sowie
ein Um zu prifen, ob die Gewasser oder die vorhandenen Altbaumbestande Lebensraum
von geschitzten Arten sind und diese unter Umsténden durch das Planungsvorhaben
beeintrachtigt werden konnten, wurde eine Artenschutzrechtliche Bewertung durchge-
fuhrt.
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Abb. 6: Blick von Norden Richtung Wendehammer Abb. 7: siidl. Neubebauung mit altem Nebengebau-
de an 6stlicher Geltungsbereichsgrenze

Nach Westen und Osten markieren Mauerreste die Grenzen der ehemaligen Hofstelle.
Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze schliel3t sich daran eine Lindenreihe (Tilia
cordata) an. Diese Lindereihe bildet mit einer gegentberliegenden Baumreihe, die nicht
Bestandteil der vorliegenden Bebauungsplananderung ist, in deren sudlichen Teilab-
schnitt auf einer Lange von ca. 30 m eine Allee. Die Baumreihe besteht aus Einzelbau-
men mit Stammdurchmessern zwischen 40 und 70 cm und wird im sidlichen Abschnitt
durch jungere Baume bis zur StralRe ,Horn* erganzt.

Abb. 8: Lindenreihe - Blick nach Norden Abb. 9: Lindenreihe mit Mauer — Blick nach Siiden

Die ehemalige Wegeverbindung zwischen Hofstelle und der Strale ,H6rn' wird seit der
Aufgabe des Betriebes nur noch fur die Erschlielung des Wohnhauses Horn Nr. 17,
ebenfalls ein Gebaude aus der Zeit der Hofstelle, genutzt. Eine auch von der Stral3e
,Horn‘ zu erreichende Garage im sldlichen Teil des Geltungsbereiches wird nicht mehr
genutzt.

Entlang der Ostseite der Mauer stehen drei markante Blutbuchen (Fagus sylvatica
JAtropurpurea‘) mit Stammdurchmessern von 60 bis 80 cm und im Garten des sudlichen
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Wohngebaudes sind eine alte Sauleneiche (Quercus robur ,Fastigiata‘)sowie ein alter
Birnbaum (Pyrus spec.) mit Stammdurchmessern von 60 cm hervorzuheben.

Abb. 10: Sudl. Zufahrt ,H6rn* mit alten Wohngebdude  Abb. 11: Markante Eiche an Ostl. Grenze

Der sudliche Teil des Geltungsbereiches wird zur freien Landschaft durch ausgewachse-
ne Hecken aus Buchsbaum (Buxus sempervirens), Weil3dorn (Crataegus monogyna),
WeilRbuche (Carpinus betulus) u.&. begrenzt.

Abb. 12: Vorh. Geholzkulisse - Ansicht von SO Abb. 13: Vorh. Gehdlzkulisse — Ansicht von NW

Das Gelande erstreckt sich im Mittel auf einem Niveau von 7,00 miNHN und fallt nach
Sitden und Norden um ca. 1 m leicht ab. Die ehemalige Hofstelle markierte somit einen
kleinen ortlichen Hochpunkt. Vor diesem Hintergrund war im Rahmen der Planung zu pri-
fen, ob die vorhandene Regenentwasserung Uber das nordlich auRerhalb des Geltungs-
bereichs gelegene Regenriickhaltebecken und die daran anschlieBenden Gefalleleitungen
ausreichende Kapazitaten fir den Anschluss weiterer Versiegelungsflachen besitzen.

4. AUSWIRKUNGEN DES VORHABENS AUF DEN BESTAND

Durch das geplante Vorhaben, Flachen der ehemaligen Hofstelle intensiver fir eine
Wohnbebauung zu erschlieRen, werden Garten- und private Griunflachen fur eine Nach-
verdichtung und Versiegelung beansprucht. Die gesamt zulassige Grundflache im Sinne
des 8§ 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung fiir die Neubebauung liegt jedoch unterhalb
des Schwellenwertes von 20.000 m?, so dass keine allgemeine Vorprifung des Einzelfal-
les im Sinne des § 3¢ UVPG erforderlich ist. Gemald § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten
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Eingriffe in diesem Rahmen als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig
und sind gemal § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB nicht ausgleichspflichtig.

Durch den Abriss von Nebengebdude, das mdgliche Fallen von Baumen und die mégliche
Beseitigung des Stillgewéssers innerhalb des Geltungsbereiches sind Belange des Arten-
schutzes nach § 44/ 45 BNatSchG zu beachten. Es ist daher zu prufen, ob besonders und
streng geschiitzte Arten gem. der gesetzlichen Definition durch das geplante Vorhaben
betroffen sind, d.h. ob potentielle Lebensraume und Lebensstatten vernichtet oder stark
beeintrachtigt werden.

Zu diesen potentiellen Lebensrdumen zahlen in erster Linie der vorhandene Altbaumbe-
stand und die Stillgewésser. Erstere kdnnen als Wochenstuben und Sommerquartiere fur
Fledermé&use dienen und als Brutplatz fir Hohlen- und Gebisch briitende Vogelarten die-
nen. Nach Auswertung des Arten- und Fundpunktkatasters des Landes Schleswig-
Holstein erfolgt eine aktuelle Untersuchung der Gewasser und der Gehdlzbestédnde im
Hinblick auf das Vorkommen von streng geschutzten Arten, um festzustellen, ob die ge-
plante bauliche Verdichtung und eine Reduzierung der urspriinglichen groRzugigen Fla-
chenfestsetzung zur Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern einer er-
heblichen Stérung bezogen auf den Erhaltungszustand der vorhandenen Populationen
fuhrt.

5. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BEWERTUNG

Aufgrund der beim LLUR vorliegenden Daten und der naturrGumlichen Ausstattung des
Geltungsbereiches sowie der direkten Umgebung erfolgte nach einer Abschatzung des
Potentials fir das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten, eine Prifung der
Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Vorgaben des Artenschutzes schwerpunktméaRig
zu Amphibien und Flederméausen.

Fur die Untersuchung erfolgten im Frihsommer 2017 drei Abendbegehungen der
Gewasser, um die verschiedenen Laichgruppen antreffen zu konnen. Bei den
Erhebungen wurden 3 Amphibienarten (Teichmolch, Erdkrote und Grasfrosch)
nachgewiesen. Keine der Arten gilt gemaR § 7 BNatSchG als streng geschlitzt. Durch die
geplante bauliche Verdichtung wird keines der Gewasser Uberbaut. Individuen streng
geschitzter Amphibienarten konnten im Rahmen der Begehungen nicht nachgewiesen
werden.

Im Rahmen der Begehungen wurden auch potentielle Quartiere fir Fledermause
festgestellt und das Potential fir Brutvogel gepriift.. Fledermause selbst konnten im
Rahmen der Begehungen nicht beobachtet werden. Da im  Umfeld
Fledermausvorkommen bestehen, kann eine Nutzung des Geltungsbereiches jedoch nicht
ausgeschlossen werden. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen einen Erhalt
der ortbildpragenden und markanten AltbAume vor, so dass Rickzugsmaglichkeiten und
Wochenstuben sowohl fiir Flederméuse als auch fir hohlenbritende und
gebischbritende Vogelarten erhalten bleiben. Ein Abriss von Hauptgebauden ist fir die
Umsetzung der Ziele des Bebauungsplanes nicht erforderlich, so dass keine potentiellen
Gebaudequartiere von der Planung betroffen sind. Der artenschutzrechtliche Bewertung
aus Oktober 2017 legt noch eine umfangreichere bauliche Verdichtung zugrunde, die in
dieser Form jedoch nicht mehr den Zielen der Gemeinde entspricht.
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Um eine mogliche Schadigung bzw. Tétung sowie eine Stdrung von européisch streng
geschitzten Arten gem. § 44 (1) BNatSchG auszuschlieRen werden entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan aufgenommen.

6. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Der Geltungsbereich der geplanten baulichen Erweiterung erstreckt sich zwischen den
vorhandenen Wohnbauflachen und ermdglicht eine Verdichtung der in der ersten
Bebauungsplanaufstellung grof3ziigig geschnittenen Bauflachen sidlich und dstlich des
Sinjenweges. Aus dem bisher einen Flurstick soll mit der vorliegenden Planung eine
bauliche Erganzung und eine separate Veréauf3erungen von Wohngrundstiicken moglich
sein. Der markante und ortshildprdgende Baumbestand entlang der westlichen und
Ostlichen Geltungsbereichsgrenze wird erhalten, ebenso die Eingrinung durch eine
lockere Gehdlzanpflanzung entlang der siidlichen Geltungsbereichsgrenze.

Folgende Festsetzungen werden zum Erhalt sowie zur Entwicklung der vorgenannten
Ziele in den Bebauungsplan verbindlich aufgenommen:

o Die gekennzeichneten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei
Abgang einer dieser Baume sind mindestens zwei Solitdrhochstamme innerhalb
des Plangeltungsbereichs neu anzupflanzen. Es sind heimische Laubgehélzarten
mit folgender Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammdurchmesser 16-
18 cm zu verwenden. Bei den anstehenden Baumal3nahmen sind die Baume wirk-
sam durch die in der DIN 18920 sowie in den Richtlinien fir die Anlage von Stra-
Ren, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbe-
sténden und Tieren bei Baumalnahmen® aufgefihrten MalRnahmen zu schitzen.
Die Kronentraufe der Baume ist von baulichen Anlagen, auch von geméanR LBO ge-
nehmigungsfreien Anlagen, freizuhalten.

o Bei Abgang eines Baumes mit Wochenstuben- und/ oder Bruthéhlen, sind 5 Er-
satzquartiere innerhalb des Geltungsbereiches zu schaffen.

o Die mit Gehdlzen bestandenen Gartenabschnitte im Sidosten des Geltungsberei-
ches sind in ihrem Charakter als Hausgarten mit Gro3baumen und Strauchgrup-
pen zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln. Die Errichtung von baulichen Anla-
gen, auch gemal LBO genehmigungsfreie, und Flachenversiegelungen sind nicht
zulassig.

o Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine zweireihige, freiwachsende Hecke aus standortgerechten
Baumen und Strauchern anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Es sind regio-
naltypische Gehdlzarten der umgebenden Knickvegetation mit folgender Min-
destqualitat: verpfl. Strauch, 4 Triebe, 60-100 zu verwenden.

o Eine Fallung und Rodung von Baumen und Geholzen sowie der Abriss von Ge-
bauden ist aulRerhalb 01.03. — 30.09. durchzufiihren. Kann der Zeitraum nicht ein-
gehalten werden, sind Kontrollen unmittelbar vor dem Abriss/ Rodung durchzufih-
ren und zu dokumentieren, um einen Besatz ausschlief3en zu kénnen.

o Im Bereich der neu entstehenden Bauflachen sind an den Haupt- oder Nebenge-
bauden mind. 1 Fledermausquartier anzubringen.
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Die innerhalb des Geltungsbereiches vorhandenen Abbruchgebdude und Altbdume haben
eine hohe potenzielle Eignung als Lebensstéatte fur die gem § 7 BNatSchG streng
geschitzten Artengruppen Fledermause und Vogel. Wahrend die Geholze mit potentieller
Habitatqualitat als zu erhalten festgesetzt werden bzw. bei Abgang entsprechender Ersatz
zu schaffen ist, ist vor einem geplanten Abriss von Haupt- oder Nbengebauden eine
fachkundige Begehung zu veranlassen, um Totungsdelikte ausschlieen zu kénnen und
mogliche Ausgleichsmalinahmen wie die Anbringung von Nisthilfen u.&. festzulegen. Da
der angrenzende Altbaumbestand und die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung
druch die Festsetzungen des Bebauungsplanes erhalten werden, sollten die potentiell
vorhandenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten fur Flederméuse und Vogel in ihre
Funktionaliat erhalten bleiben.

7. ANLAGEN ZU DER BEGRUNDUNG

! GFN, Molfsee (2017):
Artenschutzrechtliche Bewertung gem. 88 44, 45 BNatSchG

Franke’s Landschaften und Objekte, Kiel (2017):
Landschaftspfleg. Fachbeitrag - Bestand M 1: 500 BI.Nr. 21608305_01
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